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Tisztelt Közgyűlés! 

 

I. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Településszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogú 

Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati rendelet módosítása 

 

A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati 

rendelet (továbbiakban: ZÉSZ), valamint a 137/2016. (VII.06.) számú határozattal jóváhagyott 

településszerkezeti terv módosítása a Landorhegy, Kispest utca – garázssor kialakítása érdekében 

folyamatban van. 

 

Az elmúlt években megnövekedett gépkocsiállomány nyomán szinte minden városrészben komoly 

parkolási gondok jelentkeztek. A felszíni parkolókon túl igény van a garázsok iránt is, ahol a 

tulajdonosok zárt, biztonságos helyen tárolhatják gépjárműveiket. A Landorhegyi városrészben a 

Kispest utcában, a Pais Dezső utcában és a Madách Imre utcában számos négy és tíz emeletes 

társasház található, ezért beruházói igény jelentkezett a Kispest utca nyugati oldalán lévő zöldterület 

(Szent Kristóf liget) fás növényzettel nem fedett területén két új garázssor létesítésére. A garázstömb 

kialakításához szükséges telek leválasztása és a tervezett garázsok építésének engedélyeztetése a 

hatályos településrendezési terv módosítását teszi szükségessé. 

A beruházás az úszótelkes beépítéssel rendelkező tömb 4983/66 hrsz-ú közterületen tervezett. Az 

utcától nyugat felé emelkedő ingatlan jelentős részben fás növényzettel fedett, kiépítetlen 

gyalogutakkal érintett zöldterület, melynek az utcához kapcsolódó és azzal párhuzamos, a 

domboldalba bevágással kialakított területén valósulna meg a tervezett építés. 

A hatályos ZÉSZ a leendő garázstömb területét Zkp jelű közpark övezetként szabályozza, mely 

zöldterületet keletről a Kispest utca szabályozási vonallal lehatárolt területsávja határol. A Kispest 

utca ingatlan- nyilvántartásban szereplő területe az aszfalt burkolat és a kapcsolódó parkolók területét 

tartalmazza. A közlekedési területnek nem része az utca nyugati oldalán az utca szintjéhez képest 

magasabban elhelyezett járda területe, tehát a Kispest utca területének lehatárolása nincs szinkronban 

a szabályozási tervvel és a tényleges területhasználattal.  

 

  
ortofotó        hatályos szabályozási terv 
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Tervezett módosítás 

 

A tervezett garázs épületétől nyugati és déli irányba 1 méteres távolsággal, északi irányba az ott lévő 

járda és lépcső területéig terjedően, keleti irányba pedig a tervezett garázs épület vonalában lehatárolt 

területet javasolt Zkp jelű zöldterület, közpark övezetből K-k-2 különleges közlekedési övezetbe 

sorolni. A programtervtől eltérően a nyugati, egyenes vonalú garázssort az utca íves vonalát és a keleti 

garázssort követően törésben javasolt kialakítani, így a tervezett szabályozás a garázstömb nyugati 

telekhatárának vonalvezetésében eltér a bemutatott programtervtől. 

 

 
                   tervezett garázssor elhelyezése 

 

A garázssorok elhelyezésére szolgáló K-k-2 jelű különleges garázs vagy felszíni parkoló övezet a 

ZÉSZ-ben alkalmazott - az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. 

(XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) 2. mellékletében meghatározott követelményeknél megengedőbb 

szabályozással rendelkező - beépítésre szánt különleges övezet, melynek normatív előírása a 

következő: 
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A módosítás másik része a Kispest utca nyugati oldalán, a tervezett garázstömbtől északra és délre a 

közlekedési terület és a zöldterület határának módosítása annak érdekében, hogy az a tervezett 

garázstömb keleti határával folytonos vonalat alkosson. 

A módosítás harmadik eleme hibajavítás, melynek során törlésre kerül a 4983/19 hrsz-ú ingatlant 

érintő Zkp jelű zöldterület, mely így a meglévő telekhatárra kerül. 

 

 
  tervezett településszerkezeti terv           tervezett szabályozási terv 

 

Az eljárás ismertetése 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése szerint a településterv készítését, módosítását az 

önkormányzat képviselő-testületének döntése alapozza meg. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város 

Önkormányzata Közgyűlése a 72/2023/II. (V.18.) határozatában döntött a megjelölt módosításról. 

 

A településrendezési eszközök tervezett módosításának egyeztetése a Korm. rendelet 68.§ (1) 

bekezdése alapján egyszerűsített eljárás keretei között folyamatban van. 

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § 

(2) bekezdése alapján a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét kértük, hogy 

várható-e jelentős környezeti hatás. A megküldött tájékoztató alapján a megadott határidőn belül 

beérkezett állásfoglalások nem tartották szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását.  

 

Az egyszerűsített eljárás esetén a záró szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt a 

módosítást a partnerekkel véleményeztetni kell. A Korm. rendelet szerinti partnerségi egyeztetési 

eljárást az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer (továbbiakban: E-TÉR) felületén, 

valamint az E-TÉR felületén kívül is lefolytattuk. Az E-TÉR felületére és a 2023. október 24-én tartott 

lakossági fórumon javaslat nem érkezett. A jogszabály által biztosított határidőn belül észrevétel nem 

érkezett, egyeztetést nem kezdeményeztünk, emlékeztető nem készült. 
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A településterv módosításának tervezetét a partnerségi egyeztetést lezáró döntést az E-TÉR felületén 

keresztül az állami főépítész részére megküldtük, mely alapján az állami főépítész az érintett 

államigazgatási szervekkel 2023. november 6-án egyeztető tárgyalást tartott. 

Az egyeztető tárgyalást megelőzően a módosításokkal kapcsolatban írásban érdemi észrevétel nem 

érkezett. 

Az egyeztető tárgyaláson az állami főépítész - előzetes környezeti hatás vizsgálatának 

szükségességére vonatkozó véleményében is - észrevételezte, hogy mind településképileg, mind 

pedig városszerkezetileg kedvezőtlen állapotot eredményezne a véleményezési dokumentációban 

ismertetett beavatkozás. Javasolta, hogy a beruházó a terepviszonyok figyelembe vételével, a 

közterületi parkolók és a zöldterületek minimális igénybevételével, zöldtető kialakítása 

lehetőségének megfontolásával dolgozza át a beépítési tervet. A véleményezési dokumentációban 

szereplő módosítást nem támogatta, az újragondolt, javított beépítési terv alapján a szabályozás 

átdolgozását kérte. Az 2023. november 6-án tartott egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve az előterjesztés 

1. melléklete. 

Az elfogadott észrevételekkel átdolgozott módosításokat tartalmazó véleményezési dokumentációt 

az állami főépítész részére megküldtük, új véleményezési eljárást indítottunk, mely alapján az állami 

főépítész az érintett államigazgatási szervekkel 2023. december 7-én újabb egyeztető tárgyalást 

tartott. 

Az egyeztető tárgyalást megelőzően a módosításokkal kapcsolatban írásban érdemi észrevétel nem 

érkezett, az egyeztető tárgyaláson a Zala Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze volt jelen, 

észrevételt nem fogalmazott meg. 

 

A véleményezési dokumentáció - az előterjesztés 2. melléklete - terjedelme miatt digitális formában 

kerül megküldésre és a közgyűlésen tekinthető meg. Az egyeztető tárgyalásról szóló jegyzőkönyv az 

előterjesztés 3. melléklete, az állami főépítész záró szakmai véleménye az előterjesztés 4. melléklete.  

 

A településszerkezeti terv módosításának leírását az előterjesztés 5. melléklete, a településszerkezeti 

tervlapot az előterjesztés 6. melléklete, a szabályozási tervlap szelvényt a rendeletmódosítás 1. 

melléklete tartalmazza.  
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II. A településrendezési eszközök módosítását megelőző településfejlesztési döntés meghozatala 

 

II.1. Ságodi út – Ilosvai út körforgalom kialakíthatósága érdekében a szabályozás módosítása 

„A Modern Városok Program keretében a zalaegerszegi közúthálózat és kapcsolódó tereinek 

fejlesztése” című projekt keretében a Ságodi út - Ilosvai út csomópont átépítése tervezett. Az elkészült 

tervdokumentáció a kereszteződésben - a hatályos ZÉSZ 5 ágú csomóponti kialakítással szemben - 4 

ág kialakítását tervezi, mely kisebb terület igénybevétellel valósulhat meg. A tervezett csomópont a 

meglévő szabályozáshoz képest dél-keleti irányba eltolásra kerül, így biztosítva az egyes ágaknak 

jobb vonalvezetést és beláthatóságot, másrészt a csomópont eltolásával kevesebb közműkiváltás válik 

szükségessé, mely csökkenti a beruházás bekerülési költségét. A beruházás megvalósíthatósága 

érdekében az útépítési tervdokumentáció alapján a szabályozás módosítása szükséges. 

 
hatályos szabályozási terv 
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II.2. A botfai kerékpárút megvalósíthatósága érdekében a szabályozás módosítása 

Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 

kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet által nevesített térségi jelentőségű kerékpárút 

fejlesztések előkészítése a Zalaegerszeg D-i iparterület - Bak közötti szakaszon folyamatban van. A 

fejlesztés megvalósíthatósága érdekében a ZÉSZ-t módosítottuk, azonban a kerékpárút nyugati 

részén - a 074/1 hrsz-ú ingatlant illetően - a telekalakítási eljárás engedélyezéséhez újabb szabályozás 

módosítás szükséges. 

 

 
hatályos szabályozási terv 
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II. 3.A Zalai Finomító vonatkozásában a veszélyességi övezet módosítása 

 

A Zala Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság a MOL Magyar Olaj- és Gázipari Nyrt. Zalai 

Finomító, mint felső küszöbértékű veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem vonatkozásában a 

veszélyességi övezet módosítását kezdeményezte Önkormányzatunknál. A hatályos ZÉSZ -ben a 

védelmi övezetek határai szerepelnek, melyek aktualizálása a kapott adatszolgáltatás alapján a ZÉSZ 

átfogó módosítása során kerül átvezetésre. 

 

 
hatályos településszerkezeti terv 
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II.4. Petőfi utca – Vizslaparki út kereszteződésében a szabályozás módosítása 

 

A Petőfi Sándor utca – Vizslaparki út kereszteződésében lévő 3422 hrsz-ú ingatlan a hatályos ZÉSZ 

szerint Lk-4 jelű kisvárosias lakóterület rendeltetésű, melyet kis mértékben érinti a szabályozási 

vonal. A kisvárosias lakóövezet sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 

elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. Az épületek a ZÉSZ 5. mellékletnek 1. 

pontja alapján az alábbi rendeltetéseket tartalmazhatják: 

 

övezeti jel elhelyezhető rendeltetés 

 lakó- helyi lakosság 

ellátását szolgáló 

kereskedelmi-, 

szolgáltató- 

hitéleti-, nevelési-, 

oktatási-, 

egészségügyi-, 

szociális- 

kulturális-, munkásszállás 

kivételével 

szállás jellegű- 

igazgatási-, 

iroda- 

sport- 

Lk-4 igen igen igen igen igen igen 

 

Az ingatlan tulajdonosa paroklóház építését tervezi, mely jelen szabályozás szerint nem lehetséges, 

ezért annak módosítását kezdeményezte. 

 

 
hatályos szabályozási terv 
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II.5. Egerszeghegyi úton kilátó létesítése érdekében a szabályozás módosítása 

 

A TOP_Plusz-6.2.1-23 kódszámú, Fenntartható versenyképes városfejlesztés című felhívás 

keretében, a II. Helyi és térségi turizmusfejlesztés tevékenycsoport, -Aktív turizmushoz kapcsolódó 

fejlesztések alpont alapján Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata kilátó létrehozását 

tervezi. 

A fejlesztés tervezett helyszíne az Egerszeghegyi út – Kis Csarit utca közötti 25239/1 helyrajzi számú 

ingatlan, mely művelési ága gyümölcsös (3 minőségi osztály) és gazdasági épület. A hatályos ZÉSZ 

szerint az Lf jelű övezetben lévő ingatlanra a tervezett 15-20 méter magasságú kilátó nem építhető 

meg, ezért a beruházás megvalósításához a szabályozás módosítása szükséges. 

 

 
hatályos szabályozási terv 
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II.6. Zrínyi utca nyugati oldalán a szabályozás módosítása 

 

A Zrínyi utca nyugati oldalán lévő 1394/4 hrsz-ú ingatlan szabályozás- módosítását kérelmezték a 

tulajdonosok. A Gip-2 jelű ipari gazdasági övezetben lévő ingatlanon a használatnak megfelelő 

telekalakulat kialakítását tervezik, mely a hatályos szabályozási előírások alapján nem 

engedélyezhető, ezért a normatív előírások módosítása szükséges. 

 

 
hatályos szabályozási terv 
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II.7. Juhász Gyula utca keleti oldalán munkásszállás elhelyezhetőségének érdekében a 

szabályozás módosítása 

 

A Juhász Gyula utca és a Gévahegy között található 6503 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa munkásszállás 

kialakítását tervezi. A hatályos ZÉSZ szerint az ingatlan és tömbje Gksz-9 jelű kereskedelmi, 

szolgáltató övezet, melyben szállás épület elhelyezhető, azonban munkásszállás nem. A beruházás 

megvalósíthatósága érdekében a ZÉSZ módosítása szükséges 

 

 
hatályos szabályozási terv 

 

Az előterjesztés II. 3. pontjában a Zalai Finomító vonatkozásában a veszélyességi övezet 

módosításáról szóló előzetes döntés meghozatala szerepel, melyre a módosítási igény beérkezett, de 

a Zala Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóságtól adatszolgáltatás még nem érkezett. A Juhász 

Gyula utca déli részén lévő kereskedelmi szolgáltató gazdasági rendeltetésű övezettel kapcsolatos 

felülvizsgálati igénnyel érintett részét a külső védelmi övezet jelenleg is érinti. A munkásszállás 

elhelyezhetőségét célzó szabályozás felülvizsgálata előtt a veszélyességi övezet ZÉSZ-ben történő 

aktualizálása szükséges. A fentieket figyelembe véve a Műszaki Bizottság a II.7. pontban szereplő 

szabályozás módosítási kérelmet megvitatta és a 120/2023. (XII.05.) határozatában arról döntött, 

hogy a felülvizsgálatát nem támogatja. 
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Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 

163/2023. (XII.04.) határozatával 10 igen, egyhangú szavazattal a közgyűlésnek elfogadásra 

javasolta. 

 

A Műszaki Bizottság az előterjesztést 120/2023. (XII.05.) határozatával a határozati javaslat: 

- I. pontját egyhangúlag, 11 igen szavazattal, II.1. pontját egyhangúlag, 11 igen szavazattal, 

II.2. pontját egyhangúlag, 11 igen szavazattal, a II.3. pontját 10 igen szavazattal, 1 

tartózkodás mellett, II.4. pontját egyhangúlag, 11 igen szavazattal, II.5. pontját 

egyhangúlag, 11 igen szavazattal, II.6. pontját egyhangúlag, 11 igen szavazattal 

támogatta, 

- II.7. pontját egyhangúlag, 11 tartózkodással nem támogatta.  

 

A Gazdasági Bizottság az előterjesztést 141/2023. (XII.06.) határozatával 11 igen, egyhangú 

szavazattal támogatta. 

 

 

 

Hatásvizsgálat 

 

1. Társadalmi hatások 

A rendelet módosításával a tervezett beruházás mielőbb megvalósulhat lehetőséget adva a közelben 

élők parkolási lehetőségeinek megoldására. 

 

2. Gazdasági hatások 

Az új jogalkotás következtében az érintett ingatlanon elindulhat a tervezett beruházás, mely az 

építőiparra pozitív hatással bír. 

3. Környezeti hatások 

Az új szabályozásnak környezeti hatása nincs. 

 

4. Egészségi következmények 

Az új szabályozásnak egészségi következményei nincsenek. 

 

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

Az új szabályozásnak adminisztratív terheket befolyásoló hatása nincsen. 

 

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 

A fejlesztés nem valósul meg, melynek gazdasági, társadalmi hatásai lehetnek. 

 

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

A jogszabály alkalmazásához szükséges fenti feltételek rendelkezésre állnak.  

 

 

Az előterjesztés II.7. pontjára vonatkozó döntési javaslatot - a Műszaki Bizottság fent 

ismertetett döntésére tekintettel – nem terjesztem a Tisztelt Közgyűlés elé. 

 

 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztés ismeretében a határozati javaslatot, valamint a 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati 

rendelet módosítását fogadja el. 
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Határozati javaslat: 

 

I. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város 

Közlönyében való megjelentetését követő ötödik napi hatállyal elfogadja a Kispest utcában garázssor 

kialakítása érdekében a szabályozás módosítását illetően Zalaegerszeg Megyei Jogú Város 

Településszerkezeti Tervének leírását az előterjesztés 5. melléklete, valamint a Településszerkezeti 

Tervét az előterjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal. 

 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a további szükséges intézkedések megtételéről 

gondoskodjon.  

 

Határidő:  2023. december 31. 

Felelős:   Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településterv kidolgozása során 

a Ságodi út – Ilosvai út körforgalom megvalósíthatósága érdekében a szabályozás felülvizsgálatát 

támogatja. 

 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a fejlesztési tervet változatlan tartalommal alkalmazza. 

 

A Közgyűlés a rendezési terv módosításához szükséges - megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 

javaslat tartalmát meghatározó - főépítészi feljegyzést az előterjesztés 7. melléklete szerinti 

tartalommal elfogadja. 

 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a rendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljárását folytassa le, 

majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a záró 

véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2024. február 29. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településterv kidolgozása során 

a Zalaegerszeg D-i iparterület - Bak közötti kerékpárút megvalósíthatósága érdekében a szabályozás 

felülvizsgálatát támogatja. 

 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a fejlesztési tervet változatlan tartalommal alkalmazza. 

 

A Közgyűlés a rendezési terv módosításához szükséges - megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 

javaslat tartalmát meghatározó - főépítészi feljegyzést az előterjesztés 7. melléklete szerinti 

tartalommal elfogadja. 

 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a rendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljárását folytassa le, 
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majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a záró 

véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2024. február 29. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.3. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településterv kidolgozása során 

a Zalai Finomító vonatkozásában a veszélyességi övezetek módosítása érdekében a szabályozás 

felülvizsgálatát támogatja. 

 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a fejlesztési tervet változatlan tartalommal alkalmazza. 

 

A Közgyűlés a rendezési terv módosításához szükséges - megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 

javaslat tartalmát meghatározó - főépítészi feljegyzést az előterjesztés 7. melléklete szerinti 

tartalommal elfogadja. 

 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a rendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljárását folytassa le, 

majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a záró 

véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2024. február 29. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 

 

 

II.4. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a településterv kidolgozása során 

a Petőfi utca – Vizslaparki út kereszteződésében - a 3422 hrsz-ú ingatlanon - tervezett beruházás 

érdekében a tömb szabályozásának felülvizsgálatát támogatja. 

 

A Közgyűlés a módosítás vonatkozásában a fejlesztési tervet változatlan tartalommal alkalmazza. 

 

A Közgyűlés a rendezési terv módosításához szükséges - megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 

javaslat tartalmát meghatározó - főépítészi feljegyzést az előterjesztés 7. melléklete szerinti 

tartalommal elfogadja. 

 

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározottaknak megfelelően a rendezési terv 

módosításának tervanyagát készíttesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljárását folytassa le, 

majd annak eredményét ismertesse a döntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a záró 

véleményezési szakaszt. 

 

Határidő:  2024. február 29. 

Felelős:      Balaicz Zoltán polgármester 
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az előterjesztés 1. melléklete 
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az előterjesztés 3. melléklete
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az előterjesztés 4. melléklete 
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az előterjesztés 5. melléklete 

A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

 

A Landorhegy városrész nyugati szélén a Kispest utca melletti Szent Kristóf liget (egykori Kiserdő) 

területének egy részén garázstömb létrehozása érdekében beépítésre szánt különleges terület kerül 

kijelölésre, valamint a ligettel határos területen a Kispest utca nyugati határvonala, a közlekedési 

terület tervezett határát jelölő szabályozási vonal a tényleges területhasználatnak megfelelően kerül 

meghatározásra.  

Módosul a zöldterület határa a 4983/19 hrsz.-ú intézmény övezet és a 4983/66 hrsz.-ú közterület 

közötti telekhatárnak megfelelően. 

 

A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város terület- felhasználásának területi mérlege a következők 

szerint változik:  

Területfelhasználások hatályos   tervezett változás 

  (m2) (ha)   (m2) (ha) (m2) (ha) 

Falusias lakóterület 5262859,52 526,29   5262859,52 526,29     

Kertvárosias lakóterület 8509750,94 850,98   8509750,94 850,98     

Kisvárosias lakóterület 1252479,79 125,25   1252479,79 125,25     

Nagyvárosias lakóterület 1024007,11 102,40   1024030,71 102,40 23,60 0,00 

Intézményterület vegyes 932132,24 93,21   932877,66 93,29 745,42 0,07 

Településközpont vegyes 506615,90 50,66   506615,90 50,66     

Ipari gazdasági terület 4514842,79 451,48   4514842,79 451,48     

Kereskedelmi szolgáltató 

gazdasági terület 3150861,05 315,09   3150861,05 315,09     

Általános gazdasági 

terület 178087,54 17,81   178087,54 17,81     

Üdülőterület 449719,48 44,97   449719,48 44,97     

Beépítésre szánt 

különleges terület 4629162,20 462,92   4630564,64 463,06 1402,44 0,14 

Kötöttpályás közlekedési 

terület 844614,49 84,46   844614,49 84,46     

Közúti közlekedési terület 8172505,84 817,25   8172094,75 817,21 -411,08 -0,04 

Légi közlekedési terület 923423,95 92,34   923423,95 92,34     

Gazdasági erdőterület 17747450,83 1774,75   17747450,83 1774,75     

Közjóléti erdőterület 3294387,89 329,44   3294387,89 329,44     

Védelmi erdőterület 2645053,48 264,51   2645053,48 264,51     

Általános mezőgazdasági 

terület 23952182,03 2395,22   23952182,03 2395,22     

Kertes mezőgazdasági 

terület 10678217,58 1067,82   10678217,58 1067,82     

Természetközeli terület 313254,86 31,33   313254,86 31,33     

Vízgazdálkodási terület 1509600,40 150,96   1509600,40 150,96     

Zöldterület (Zkk) 311772,26 31,18   310011,88 31,00 

-

1760,38 -0,18 

Zöldterület (Zkp) 500319,97 50,03   500319,97 50,03     

Zkp-V 4110,06 0,41   4110,06 0,41     

Beépítésre nem szánt 

különleges terület 1254098,70 125,41   1254098,70 125,41     
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az előterjesztés 6. melléklete 
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az előterjesztés 7. melléklete 
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Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének .../.... (...) önkormányzati 

rendelete 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.07.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 

meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 

Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek 

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Zalaegerszeg Megyei Jogú Város építési szabályzatáról szóló 25/2016. (VII.7.) önkormányzati 

rendelet 33. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő ötödik napon lép hatályba. 

3. § 

E rendelet rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni, előírásait a 

folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezőbb elbírálását teszi lehetővé. 

 

 

 

 

 

 

 

Dr. Kovács Gábor     Balaicz Zoltán 

 címzetes főjegyző      polgármester 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„33. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) ZÉSZ_12szelvény_23_12_14.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 



 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A szabályozási szelvény módosítását tartalmazza. 

A 2. §-hoz  

A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 

A 3. §-hoz  

A rendelet alkalmazására vonatkozó előírásokat tartalmazza. 

Az 1. melléklethez  

Az 1.§ szakasz által érintett szabályozási szelvényt tartalmazza. 

 




