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Tisztelt Kozgyiilés!

1./ Az onkormanyzati bérlakasokrol sz0l6 47/2021. (X1.24.) o6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) meghatarozza a szocialis helyzet alapjan torténé lakasbérbeadas feltételeit. Az
Or. 9. § (4) bekezdés elsd fordulata szerint: ,(4) Szocislisan riszorulé az a személy, aki az alabbi
feltételeknek egyiittesen megfelel:

a) egy fbre jutd havi netté jovedelme — a rendeletben meghatirozott jovedelemszamitasi
id8szak alapjan — nem haladja meg

aa)  egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 550 %-at,

ab)  tobbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 400 %-at”.

A csaladok jovedelem-novekedése kovetkeztében indokolttd valt, hogy 2024. januar 1-jét6l a
jovedelemhatarok emelésével megérizziik a szocidlis lakbérfizetési lehetdséget a raszorult csaladok
szamara. Ennek érdekében egyszemélyes hiztartds esetén a szociilis vetitési alap 600 %-at
(171.000 Ft 156.750 Ft helyett), tébbszemélyes haztartis esetén a szocidlis vetitési alap 440 %-
at (125400 Ft 114.000 Ft helyett) javasoljuk megallapitani a szocialis raszorultsag
jovedelemhataraként.

2./ A szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz616 1993, évi T1. torvény 38. § (1) bekezdése
értelmében: ,,Gyermekek otthongondozasi dijara jogosult az a vér szerinti vagy 6rokbefogadé sziils
(ezen alcim vonatkozasaban a tovabbiakban egyiitt: sziild), aki

a) a sulyos fogyatékossigabol eredden onellatasra képtelen vér szerinti vagy orokbe fogadott
gyermekérdl (ezen alcim vonatkozisaban a vér szerinti és az orokbe fogadott gyermek a
tovabbiakban egyiitt: gyermek), vagy

b) a tartds betegségébdl eredéen dnellatasra képtelen gyermekérél

gondoskodik.”

2023. december 1-jét6l a gyermekek otthongondozisi dija (GYOD) havi 266.800 forintra
emelkedik, amit 10 % nyugdijjarulék terhel, igy a netté dsszege 240.120 Ft. Mellette jellemzden
rokkantsagi ellatas keril kifizetésre, illetve a gyermek Aallapotatdl fiiggden a sziild6 munkat is
végezhet: az ellatas folyositdsa mellett legfeljebb napi 4 draban, otthon térténd munkavégzés esetén
idGkorlat nélkuil lehet keres6tevékenységet folytatni.

A folyoésitott ellatasok Osszege alapjan az adott haztartas egy fore jutd havi nettd jovedelme mar
meghaladnz a szociélis raszorultsagi jovedelemhatart, ezért javasoljuk, hogy kiilonds méltinyldst
igénylo esetben legyen szocialisan raszorulénak mindsithetd az a személy is, aki gyermekek
otthongondozasi dijaban részesiil, és a haztartisban az egy f6re jutdé havi nettd jovedelem
meghaladja az Or. 9. § (4) bekezdés a) pontja ab) alpontjaban meghatarozott jovedelmi korlat felsé
értékhatarat, de nem haladja meg a szocialis vetitési alap 750 %-at (213.750 Ft-ot).

3./ Az Or. 51. § (1) bekezdése alapjan a lakbérek mértékét évente legalabb egyszer — minden év
december 31. napjaig — feliil kell vizsgdlni, amely feliilvizsgalat a kozgylilés hataskore.

2024. januar 1-jét6l a szocialis, a koltségelven és a piaci alapon torténé lakasbérbeadas esetében
8%-0s valtoztatasra tesziink javaslatot, tekintettel a 2023-ban tortént, illetve 2024-ben véarhatd
jelentds bér- és anyagar emelkedésekre. A hivatalos bejelentés alapjan 2024-ben a minimalbér
esetében 15%, a garantalt bérminimum esetén pedig 10% emelés realizalédik,. Az MNB adatai
szerint a varhato inflacié az idei évben 17% korili szinten alakul éves szamitas szerint, igy a
javasolt valtoztatas ennél joval kedvezobb.



Sziikséges, hogy fedezet képzodjon a ndvekvd bér- és anyagkdltségekre, valamint a karbantartasi
koltségek minél nagyobb hanyadara és a tarsashazi fel(jitasi alapokba befizetend6 6sszegekre.

A brutté 8 %-os lakbéremelés egy 54 m?-es szociilis lakbérii, belvarosi komfortos lakas esetén havi
2.106,- Ft-ot jelent, 6sszkomfortos lakas esetén havi 2.430,- Ft-ot tesz ki. Nem belvarosi, hanem II.
¢és III. dvezet esetén a valtozas ennél még alacsonyabb, havi 1.674,- Ft-t6l 2.322,- Ft-ig terjed.
Koltségelvii lakast bérlé esetén egy 54 m’-es lakasnal havi 3.834,- Ft emelés torténne, piaci alapon
torténd lakasbérbeadas esetében 65 m’-es lakasnal havi 7.020,- Ft az emelés.

A kozgyililésnek fontos szempontként kell figyelembe vennie azt a tényt, hogy a lakasalap
lakasfeljitasokra kolthetd Osszege €vrdl évre csdkken és hamarosan ez a keret meg is sziinik, igy a
LESZ Kft-nek a lakbérekbél kell majd biztositania a lakdsok felijitasara fordithaté forrasokat.

A 8 % éves szinten 19 millio forintot jelentene, melyet a cég a karbantartas és a hibaelharitas mellett
a fellyitasra, valamint az agazatban dolgozok bérére ¢s egyéb koltségeire tudna forditani.

A lakbéremelés mértékénél fokozottan figyelembe vettilk, hogy hosszutadvon olyan lakas- és
lakbérrendszert kell kialakitania a kézgyiilésnek, ami biztositja a lakdsallomany allaganak nemcsak
a megdrzését, de mindségének javitdsat is. Felmérésiink szerint a bérld csalddok jévedelem-
novekedése biztositja a koltségndvekedés fedezetét.

Az Or. hatalyos 3. melléklete alapjan az énkormanyzati tulajdonii lakdsok fajlagos alaplakbérének
mértéke jelenleg az alabbi:

SZOCIALIS LAKBER
Ovezet Gsszkomfortos komfortos félkomfortos | komfort nélkiili szitkséglakas
VEZE Ft/m2
I. 559 485 304 222 119
1L 523 449 263 186 112
L 485 391 222 149 94
KOLTSEGELVU LAKBER
892 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1354 Ft/ m?
Az Or. 3. melléklete 2024, januar 1-jétSl az alabbiak szerint valtozna:
SZOCIALIS LAKBER
Ovezet dsszkomfortos komfortos félkomfortos komfort nélkili sziikséglakas
VCZE Flfml
L 604 524 328 240 129
IL 565 485 284 201 121
1. 524 422 240 161 102




KOLTSEGELVU LAKBER

963 Ft/ m?
PIACI ELVU LAKBER
1462 Ft/ m?

Az elbterjesztéssel kapcsolatban a bizottsagok az alabbi hatdrozatokat hoztdk:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsag 159/2023. (XI1.04.) hatdrozatdval az
eldterjesztést megtdrgyalta és 10 igen, egyhangu szavazattal a kozgylilésnek elfogaddsra javasolja.
A Szocidlis, Lakds és Egészségiigyi Bizottsdg 114/2023. (XI11.04.) hatdrozatdval — 13 igen, egyhangii
szavazatial — az eldterjesztést elfogadta, kozgyiilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

A Gazdasdgi Bizottsag 149/2023. (XI1.06.) hatdarozatdval az elbterjesziést 8 igen szavazattal és 3
tartozkodas mellett tamogatta.

A Pénziigyi Bizottsdg 73/2023. (XI1.07.) hatdrozatdival a rendelet-médositast 9 igen, egyhangu
szavazdssal kézgylilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Roma Nemzetiségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 56/2023. (XI1.07.) hatdrozatdval az
eloterjesztéssel egyetért, elfogaddsra ajanlja a Kozgytilésnek.

A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, kioltségvetési, kirnyezeti hatdsa, egészségi kiovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolydsolo és egyéb hatdisa:

A rendelet modositas elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa a lakasallomany
mindségének javitisa €s az ehhez sziikséges fedezet biztositasa a lakbérek emelése altal. Kornyezeti
hatasa, egészségi kdvetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasold és egyéb kozvetlen hatasa
nincs, de dsszességében pozitivan érinti az Gnkormanyzat bérlakas-allomanyanak helyzetét.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak vdarhato kivetkezményei:
A rendelet modositasa sziikséges a gyakorlati alkalmazhatésag megteremtéséhez, valamint az
onkorményzati bérlakéas-allomany fenntartisahoz. A lakbérek mértékének emelése csak az
onkormanyzati rendelet modositasanak utjan lehetséges, ennek hidnyaban tovabbra is a korabban
megallapitott lakbérek maradnanak hatalyban.

A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz valamennyi feltétel rendelkezésre all.

Keérem a Tisztelt Kézgyiilést, hogy sziveskedjen donteni a lakdsrendelet médosit"/' )|

Zalaegerszeg, 2023. december 8.




Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ... .... (...) bnkormdnyzati
rendelete

az 6nkormanyzati bérlakasokrél sz6lé 47/2021, (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet
modesitasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorméanyzata Kozgy(ilése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. §
(5) bekezdeseében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1)
bekezdésében, 19. § (1) €s (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdéseben, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1)-(2) es (4)-(5) bekezdéseben, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (1)-(3)
bekezdéseben, 68. § (2) bekezdesében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében és
91/A. § 18. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban ¢s a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl szl6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az onkormanyzati bérlakasokrol szolo 47/2021. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (4) bekezdés
a) pont aa) €s ab) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Szocidlisan rdszorulo az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:
egy fore juto havi netlo jovedelme — a rendeletben meghatarozott jovedelemszamitdsi iddszak
alapjan - nem haladja meg)

»aa)  egyszemélyes hztartas esetén a szocialis vetitési alap 600 %-at,

ab) tobbszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap 440 %-at,”

2.§

Az onkormanyzati bérlakasokrol széld 47/2021. (X1 24)) onkormanyzati rendelet 9. §-a a
kovetkezd (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(6a) Kilonds méltanylast igénylé esetben szocialisan raszorulonak mindsithetd az a személy is, aki
gyermekek otthongondozasi dijaban részesiil, és a haztartisban az egy fére jutdé havi nettd
jovedelem meghaladja a (4) bekezdés a) pontja ab) alpontjaban meghatarozott jovedelmi korlat
felsd értékhatarat, de nem haladja meg a szocialis vetitési alap 750 %-at.”

3.8

Az onkormanyzati bérlakasokrol szo6l6 47/2021. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az
1. melléklet szerint mddosul.

4. §



Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatélyba.

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltdn
cimzetes fojegyzo polgiarmester



1. meliékletaz...... . (... ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. Az onkormanyzati bérlakasokrol szold 47/2021. (XI. 24.) o6nkormanyzati rendelet 3.
melleékletében foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

SZOCIALIS LAKBER

Ovezet |6sszkomfortos komfortos |félkomfortos  |komfort nélkiili  |sziikséglakas
Ft/m?

I 604 524 328 240 129

II. 565 485 284 201 121

I 524 422 240 161 102

KOLTSEGELV{ LAKBER

963 Ft/ m?

PIACI ELVU LAKBER

1462 Ft/ m?

”



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A csaladok jovedelem-névekedése kovetkeztében indokoltta valt, hogy 2024. januar 1-jétdl
a jovedelemhatirok emelésével keriiljon biztositisra a szocilis lakbérfizetési lehetSség a
raszorult csaladok szdméra. Ennck érdekében egyszemélyes haztartds esetén a szocialis
vetitési alap 600 %-a (171.000 Ft), tébbszemélyes haztartds esetén a szocialis vetitési alap
440 %-a (125.400 Ft) a szocialis raszorultsagi jovedelemhatar.

A2, §-hoz

2023. december 1-jét6] a gyermekek otthongondozasi dija (GYOD) havi 266.800 forintra
emelkedik, amit 10 % nyugdijjarulék terhel, igy a netto 6sszege 240.120 Ft. Mellette
jellemzden rokkantsagi ellatas kerill kifizetésre, illetve a gyermek allapotatol fuggden a
szilld munkat is végezhet: az ellatas folydsitasa mellett legfeljebb napi 4 éraban, otthon
torténd munkavégzés esetén idokorlat nélkiil lehet keresGtevékenységet folytatni.
A folyésitott ellatasok dsszege alapjén az adott haztartas egy fore jutd havi netté jovedelme
mar meghaladné a szocialis raszorultsagi jovedelemhatart, ezért kiilonds méltanylast igénylé
esetben szocidlisan raszorulénak mindsithetd az a személy is, aki gyermekek
otthongondozasi dijaban részesiil, és a haztartasban az egy fére juté havi netté jovedelem
meghaladja az Or. 9. § (4) bekezdés a) pontja ab) alpontjiban meghatarozott jévedelmi
korlat fels® értékhatarat, de nem haladja meg a szociélis vetitési alap 750 %-at (213.750 Ft-
ot).

A 3. §-hoz és az 1. melléklethez
2024. januar 1-jét6l a szocidlis, a koltségelven és a piaci alapon torténd lakasbérbeadas
esetében 8%-o0s lakbéremelés torténik, tekintettel a 2023-ban tortént, illetve 2024-ben
varhat jelentds bér- és anyagar emelkedésekre. Sziikséges, hogy fedezet képzddjon a
névekvd bér- és anyagkoltségekre, valamint a karbantartdsi koltségek minél nagyobb
hanyadara €s a tarsashazi felujitasi alapokba befizetendd dsszegekre.
A lakbéremelés mértékénél figyelembe lett véve, hogy hosszitavon kell kialakitani olyan
lakas- és lakbérrendszert, ami biztositja a lakasallomany éallagnak nemcsak a megdrzését,
de minéségének javitasat is. Vérhatéan a csaladok jovedelem-novekedése biztositja a
koltségnévekedés fedezetét.
A rendelet modositas elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa a
lakasallomany mindségének javitasa és az ehhez sziikséges fedezet biztositasa a lakbérek
emelése altal.

A 4. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.,



