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Tisztelt Kozgyiiles!

A gyakorlati tapasztalok alapjan sziikségessé valt a lakdsok bérletér6l, valamint elidegenitésiikrol
sz0l6 57/2007. (XI1.28.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) néhany
rendelkezésének modositasa:

1. A bérlakasra valé jogosultsdg egyik feltétele, hogy az igénylé rendelkezzen a pélyazott lakas
lakbérének és koltségeinek fedezetével, igy lehet6ség szerint ne keletkezzen hatralék. Erre
tekintettel javasoljuk, hogy a fizet6képesség meghatirozasakor a haztartis Osszes jovedelmét
csOkkenteni lehessen az igazolt levondsok Osszegével. Ennek indoka, hogy a levonasok
ténylegesen csokkentik a csaldd jovedelmét, igy nem jelentenek fedezetet a lakds koltségeire
(Rendelet 5. § (5) bekezdés).

2. A Rendelet 8. § (5) bekezdése ot évig kizarja azoknak a személyeknek a bérlakas-pdlyazatat,
akiknek a lakhatdsa onkényes lakasfoglalds, rosszhiszemt, jogcimnélkiili lakdshasznalat vagy
tartozas miatti felmondas kovetkeztében szlint meg, illetve el6z6 6nkormanyzati lakdsuk bérleti
jogarol pénzbeli térités ellenében lemondtak. Indokolt kib&viteni a kort azokkal a jogcimnélkiili
lakashasznéalokkal is, akik a bérleti jogviszony megsziinését kovetden halmoztak fel tartozast. A
pélyazat benyujtasabol 6t €v utdn is ki lenne zarva az igényl6 a tartozds megfizetéséig vagy a
tartozas behajthatatlanna mindsitéséig.

A szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 10. pontja szerint ,,behajthatatlan
kovetelés: az a kovetelés,

a) amelyre az adds ellen vezetett végrehajtas soran nincs fedezet, vagy a talalt fedezet a kovetelést
csak részben fedezi (amennyiben a végrehajtis koézvetleniil nem vezetett eredményre és a
végrehajtast sziineteltetik, az Ovatossdg elvébll kovetkezOen a behajthatatlansag - nemleges
foglalasi jegyzOkonyv alapjan - vélelmezhet®),

e) amelyet eredményesen nem lehet érvényesiteni, amelynél a fizetési meghagyasos eljarassal, a
végrehajtassal kapcsolatos koltségek nincsenek ardnyban a kovetelés varhatéan behajthatd
Osszegével (a fizetési meghagyasos eljards, a végrehajtis veszteséget eredményez vagy noveli a
veszteséget), amelynél az adds nem lelhet6 fel, mert a megadott cimen nem talalhatd és a
felkutatasa ,,igazoltan” nem jart eredménnyel,

f) amelyet birdsag el6tt érvényesiteni nem lehet,

g) amely a hatélyos jogszabalyok alapjan eléviilt.”

A szabalyozés célja, hogy id6legesen kizarja azoknak a személyeknek a bérlakas rendszerbe vald
visszajutdsat, akiknek a tartozdsa nem lett rendezve, akar visszafizetéssel, akir a
behajthatatlansdg kimondasival. A végleges kizédras allaspontunk szerint olyan arinytalan
korlatozast jelentene, ami mar jogsértd, de arra lehetoséget latunk, hogy idébeli korlatozassal
vagy feltétel meghatarozaséval éljiink. A masik oldalrol nézve a szabilyozas Osztonzést
jelenthetne azoknak a csalddoknak, akik rendezni kivanjak tartozasukat. A Rendelet 8. § (5)
bekezdésében rogzitett kizard okokat a komfort nélkiili lakdsok igénylésekor is figyelembe kell
venni.

3. A Rendelet 8. § (5) bekezdésén 4tvezetésre keriil tovabba a modosult jogszabalyi hivatkozas. A
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdés a) — d) pontjai helyébe, amelyek a rendkiviili
felmondaési okokat tartalmaztak, a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény 6:336. §
(3) bekezdése (4 bérleti dij vagy a bérldt terhelG koltségek és terhek megfizetésének elmulasztisa
esetén a bérbeado jogosult a szerzGdést felmondani, ha a bérlét megfelelS hatdridd tiizésével és a
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kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a fizetésre felszolitotta, és a bérld e hatdarido elteltéig
sem fizetett.), illetve a 6:348. § (1) bekezdése (4 lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado a bérlo
el6zetes felszolitdsdt kivetden, legaldbb tizendtnapos felmonddsi idGvel, a felmonddst kovetd
honap utolso napjdra felmondhatia, ha a bérl vagy a vele egyiittlako személy a bérbeadoval
vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdst
tanusit;, vagy a lakdst vagy a kiézds haszndlatra szolgdlo teriiletet nem rendeltetésszerilen vagy
nem szerzddésszerien haszndlja.) 1épett.

4. Szocidlis helyzet alapjan bérlakast az a személy igényelhet, aki az egy fore juté havi nettd
jovedelme alapjan szocialisan raszorulonak mindsiil. A kozgyiilés kiilonés méltinylast igénylod
esetben a Rendelet 10. § (3a) bekezdésében lehetoséget teremtett arra, hogy a jévedelmi korlat
fels6 értékhatéarat legfeljebb 3 %-kal til lehessen 1épni. Szocidlis bérlakas-palyazat benyjtasanal
és a kozgylilés egyedi elbirdldsa alapjan tortén6 lakdsbérbeaddsndl is szerepeltetni kell ezt a
lehet6séget, ezért a Rendeletet kiegészitjiik a sziikséges jogszabalyi hivatkozassal.

5. Az Or. 2/f. szamu mellékletének e) Sportigazathoz tartozé lakdsok elnevezésii tablazatabol
torlésre javasoljuk a Gocseji u. 61/B. IV/13. és Gocseji u. 51. V/44. szam alatti lakdsokat. A
sportcéli felhasznalasra vald kijelolés megsziintetése amiatt indokolt, mivel a lakasok évek Ota
tiresen allnak, és utanuk a fenntartdsi koltségeket sem fizetik. A lakasok a koltségelven igénybe
vehet6 lakdsok korébe keriilnének, igy hasznositasukra palyazatot lehet kiirni. Egyedi dontéssel a
kozgytilési lakaskeretb6l sportcélra is lehetoség van koltségelvii lakast biztositani.

A rendelet tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetesi, kornyezeti hatdsa, egészségi kivetkezmeénye,
adminisztrativ terheket befolydsolo és egyéb hatdsa:

A rendelet modositas elfogadasanak tarsadalmi, gazdasagi hatdsa, hogy igazsdgosabb bérlakis
rendszert eredményez a tartozdst felhalmozokra vonatkozo szabalyok szigoritdsidval. Id6legesen
kizéarja azoknak a személyeknek a bérlakas rendszerbe vald visszajutdsat, akiknek a tartozasa nem
lett rendezve valamilyen mddon. A szabdlyozds madsrészt osztonzést jelent azoknak a
csalddoknak, akik rendezni kivanjak tartozdsukat. A rendelet modositasanak koltségvetési hatdsa,
kérnyezeti hatédsa, egészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolydsold €s egyéb hatdsa
nincs.

A rendelet megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisinak vdrhato
kovetkezményei:

A rendelet médositasa sziikséges a gyakorlati alkalmazhatésig megteremtéséhez, valamint a
bérlakas rendszerbe valo visszakeriilés szabalyainak szigoritasihoz.

A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezet, tdrgyi, pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazdsdhoz valamennyi feltétel rendelkezésre 4ll.

A Rendelet modositasa mellett a lakasigényl6k nyilvantartisanak feliilvizsgalata is iddszerivé
valt. A jelen allapot szerint 751 lakdsigényl6t tartunk nyilvan. Valdsziniisithetd azonban, hogy a
tényleges igénylok szama ennél lényegesen kisebb, mivel pl. elksltozés vagy a lakdskoriilmények
valtozasa folytdn a kordbban a rendszerbe bejelentkezok egy részének mar nem all szandékaban
bérlakasra palyazni. A pélyazatokon részt vevOk szama is lényegesen kevesebb.

Az el6z6 felillvizsgdlatra a bérlakdsokra vonatkozd jogszabdlyok jelents véltozdsa miatt
2005-ben keriilt sor. Annak érdekében, hogy reélis képet kapjunk, indokolt a feliilvizsgalat
lefolytatdsa, aminek keretében valamennyi igényld esetében ellenérzésre keriilnének a
lakcimadatok, valamint tisztizéasra keriilne, hogy mely nyilvantartott igények valésak jelenleg is.
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Az elGterjesztéssel kapcsolatban a bizottsdgok az aldbbi hatdrozatokat hoztdk:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzd Bizottsdg 61/20135. sz. hatdrozatdval 11 igen
egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — tdrgyaldsra alkalmasnak tartja az elGterjesztést.

A Szocidlis, Egészségiigyi és Esélyegyenldségi Bizottsdg 36/2015. sz. hatdrozatdval 13 igen,
egyhangu szavazattal — az elGterjesztést kozgyilési targyaldsra alkalmasnak tartja.

Az Oktatdsi, Kulturdlis, Ifjusdgi és Sport Bizottsdg 39/2015. sz. hatdrozatdaval 10 igen
szavazattal, 1 tartozkodds mellett tamogatta a rendelet modositdsat.

A Gazdasadgi Bizottsdg a 48/2015. szdmu hatdrozataval a rendelet-mddositast 11 igen szavazattal
és 1 tartozkodas mellett tamogatta.

A kozgyiilési anyag elkészitéséig a Roma Nemzetiségi Onkormdnyzat nem tartott iilést.

Kérem a Tisztelt Ko6zgytilést, hogy sziveskedjen elfogadni a hatarozati javaslatot és a
lakasrendelet modositasat.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgylilése felkéri a jegyzOt, hogy a lakasigénylok
nyilvantartasat vizsgalja feliil.

Hataridé: 2015. december 31.
Felelos: dr. Kovacs Gabor jegyz6
Zalaegerszeg, 2015. aprilis 9.

Balaicz Zoltin
polgdrmester
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kézgyiilésének
.../2015. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz61o
57/2007. (X11.28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros Kozgylilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2)
bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. § A lakdsok bérletér6l, valamint elidegenitésiikrol szolo 57/2007. (XI1.28.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 5. § (5) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:

,»A haztartas 6sszes jovedelmét csdkkenti az igazolt levonasok 6sszege.”

2. § (1) Az Or. 8. § (5) bekezdése helyébe a ki vetkezd rendelkezés 1ép:
»(5) Nem nytjthat be palyazatot 6t éven beliil az a személy

a) aki onkényes lakdsfoglald, vagy a korabbi rendelkezések alapjan rosszhiszemi,
jogcimnélkiili lakdshaszndlo volt,

b) aki el6z6 Onkormdanyzati lakasdnak bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében
lemondott,

c) akinek a bérleti jogviszonya a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése, valamint 6:348. § (1)
bekezdése alapjan felmondassal sziint meg,

d) aki olyan bérlé haztartisaban rendelkezett bejelentett lakohellyel, vagy
tartdzkodasi hellyel, akinek a bérleti jogviszonya a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése,
valamint 6:348. § (1) bekezdése alapjan felmondassal sziint meg,

€) akinek lakhatdsa jogcimnélkiili lakashasznaloként vagy a haztartisdban €16 mas
személyként lakbértartozas, a 49. § (1) bekezdése szerinti kiilén szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijtartozas vagy kéziizemi dijtartozas miatt sziint meg,.

Az dtéves idotartamot az a)-b) pontok esetében a kizarasra okot add koriilmény bekovetkezésétol,
a c)-e) pontok esetében a lakds visszaadasanak idépontjatol kell szamitani.”

(2) Az Or. 8. §-a a kivetkezd (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) Nem nyujthaté be péalydzat 6t év utdn sem a tartozads megfizetéséig vagy a tartozis
behajthatatlannd min6sitéséig.”

3.§ (1) Az Or. 11. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A (4) bekezdésben meghatarozott igazolasok kiallitdsat meg kell tagadni, ha a pélydzo
koriilményei nem felelnek meg a 10. § (3) és (3a) bekezdésében meghatarozott feltételeknek.”
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(2) Az Or. 18. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A kozgyllés egyedi elbirdlasa alapjan kijel6lt bérld részére a lakasbérbeadas csak

hatarozott id6re, legfeljebb egy évre térténhet azzal, hogy

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben legfeljebb tovabbi négy alkalommal

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben pedig a 10. § (3) és (3a) bekezdése
szerinti szocidlis raszorultsdg fennéllasaig

meghosszabbithatd.”

4. § Az Or. 30. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A komfort nélkiili lakasra t6rténd igény elbirdlasakor a 8. § (5) és (5a) bekezdésében
meghatarozott kizaré okokat figyelembe kell venni.”

S. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba €s a hatdlyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

(2) Hatalyat veszti az Or. 2/f. melléklete €) Sportagazathoz tartozoé lakdsok pontjanak ,,3. Gocseji
u. 51. V/44.-2-48> és ,,4. Gocseji u. 61/B. IV/13.-2-60” sz6vegrésze.

Dr. Koviaces Gabor Balaicz Zoltan
jegyzo polgarmester
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Indokolas
1. §-hoz

A bérlakasra valé jogosultsig egyik feltétele, hogy az igénylé rendelkezzen a pélyazott lakas
lakbérének és kéltségeinek fedezetével, hogy lehetGség szerint ne keletkezzen hatralék. Erre
tekintettel javasoljuk, hogy a fizet6képesség meghatarozasakor a haztartas 6sszes jovedelmét
csokkenteni lehessen az igazolt levonasok osszegével. Ennek indoka, hogy a levonésok
ténylegesen csokkentik a csalad jovedelmét, igy nem jelentenek fedezetet a lakas koltségeire.

2. §-hoz

A Rendelet 8. § (5) bekezdését indokolt kibéviteni azokkal a jogcimnélkiili lakashasznalokkal,
akik a bérleti jogviszony megsziinését kovetden halmoztak fel tartozast. Ezenfeliil a palyazat
beny1jtasabol 6t év utan is ki lenne zarva az igényl6 a tartozas megfizetéséig vagy a tartozas
behajthatatlannd mindsitéséig.

A szabdlyozas célja, hogy idOlegesen kizarja azoknak a személyeknek a bérlakas rendszerbe valo
visszajutasat, akiknek a tartozdsa nem lett rendezve, akar visszafizetéssel, akir a
behajthatatlansidg kimondasaval.

A Rendelet 8. § (5) bekezdésén atvezetésre keriil tovdbba a modosult jogszabdlyi hivatkozds. A
lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL. térvény 24. § (1) bekezdés a) — d) pontjai helyébe, amelyek a rendkiviili
felmondasi okokat tartalmaztak, a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:336. §
(3) bekezdése, illetve a 6:348. § (1) bekezdése 1épett.

3. §-hoz

Szocialis helyzet alapjan bérlakdst az a személy igényelhet, aki az egy fore juté havi nettd
jovedelme alapjan szocidlisan raszorulonak mindsiil. A kozgyilés kiilonés méltanylast igénylo
esetben a Rendelet 10. § (3a) bekezdésében lehetoséget teremtett arra, hogy a jévedelmi korlat
fels6 értékhatérat legfeljebb 3 %-kal til lehet lépni. Szocidlis bérlakds-pdlyazat benyujtasénal és a
kozgylilés egyedi elbirdldasa alapjan t6rténd lakasbérbeadasnal is szerepeltetni kell ezt a
lehetdséget, ezért a Rendeletet kiegészitjiik a sziikséges jogszabalyi hivatkozassal.

4. §-hoz

A komfort nélkiili lakasra térténd igény elbiralasakor a rendelet 8. § (5)-(5a) bekezdéseiben
rogzitett kizard okokat figyelembe kell venni.

5. §-hoz

Hatdlyba léptetd €s deregulacios rendelkezést tartalmaz.

A Sportagazathoz tartoz6 lakasok koziil térlésre javasoljuk a Gocseji u. 61/B. IV/13. és Gocseji u.
51. V/44. szam alatti lakasokat. A sportcéli felhasznalasra val6 kijelolés megsziintetése amiatt
indokolt, mivel a lakasok évek ota iiresen allnak, és utdnuk a fenntartasi k6ltségeket sem fizetik.
A lakasok a koltségelven igénybe vehetd lakdsok korébe keriilnének, igy hasznositasukra
palyazatot lehet kiirni.
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