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napirendi pont anyaga

Önkormányzati Osztály L
Varosuzemeltetesi Osztaly ‚
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Tiszteli Közgyűlés!

Zalaegerszeg északi részén, az Új Köztemetőtől ÉNy-ra Má-l jelű mezőgazdasági övezetbe
sorolt, szántó művelési ágú parcellákból álló területen több ingatlan is ZM.JV Önkormányzata
tulajdonában van.

Bíró László, Zalaegerszeg, Ságodi u. 47. sz. alatti lakos vételi kérelmet nyújtott be az ezek között
található Zalaegerszeg 0817/15-16, 0817/18 és 0817/21 hrsz.-ú, 1/1 arányban ZMJV
Önkomiányzata tulajdonát képező tldrészletekre vonatkozóan mezőgazdasági vállalkozása
fejlesztése céljából. A vételi szándékkal érintett ingatlanok Saját tulajdonában lévő földrészletek
által közrefogottan helyezkednek cl, így a vásárlás nyomán gazdaságosabban lesznek
hasznosíthatóak. A Zalaegerszeg 0817/15-16, 0817/18 és 0817/21 hrsz-ú földrészletek évek óta
műveletlenek. területükön felhagyott karácsonyfatelep található. A Városüzerneltetési Osztály
nyilvántartása szerint egyik ingatlanra sincs érvényes haszonbérleti szerződés.

Kovács Gyula, Zalaegerszeg, Gébárti u. 113. sz. alatti lakos is vételi kérelmet nyújtott be szintén
a fenti területen található Zalaegerszeg 0817/8, 0817/11 és 0817/13 hrsz-ú önkormányzati
tulajdonú földrészletekre, valamint ZMJV Onkormányzatának a Zalaegerszeg 0817/14 hrsz-ú
ingatlanban fennálló 40/96 tulajdoni hányadára vonatkozóan. A 0817/14 hrsz-ú ingatlanban
további tulajdonosok a kérelmező. Kovács Gyula és felesége. Kovács Gyuláné 28/96 - 28/96
arányban. A 0817/11, 0817/13 és a 0817/14 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan Kovács Gyulának
2014. november I. napjától 2019. október 31. napjáig érvényes haszonbérleti szerződése van.
mely területeket korábban is ő művelte haszonbérlet keretében. A térképkivonat az előterjesztés I.
mellékletében, a tulajdoni lapok az előterjesztés 2. mellékletében találhatók.

Az ingatlanoknak közúti kapcsolata nincs és útszolgalmi jog sincs a javukra bejegyezve; a terület
feltárását biztosító utak kiszabályozott területét Zalaegerszeg Epítési Szabályzata (ZESZ) jelöli. A
vételi szándékkal érintett Zalaegerszeg 0817/8, 0817/11, 0817/13, 0817/14, 0817/15 hrsz-ú
ingatlanok területe Ny-i és K-i telekhatára, valamint a Zalaegerszeg 0817/16, a 0817/18 és
0817/21 hrsz-ú ingatlanok K-i telekhatára ZESZ szerint útszabályozással érintett terület. A
szabályozás szerinti Út jelenleg nem valósítható meg, telekalakítási eljárás nem folytatható le, így
az ingatlanok teljes területét cl lehet adni. A jövőben azonban sor kerülhet arra, hogy az eladott
ingatlanok területéből az útszabályozással érintett földrészleteket az önkormányzatnak vissza kell
vásárolnia. A ZÉSZ kivonata az előterjesztés 3. mellékletét, az ingatlanok értékbecslő által
kiállított értékelési bizonyítványai pedig 4. mellékletét képezik.

Az értékesítendő ingatlanokat és azok forgalmi értékét az alábbi táblázatok foglalják össze:

A.. Vevő: Bíró László

Önkorni. tul.
ZMJV Onkorm. tul. -

- . . hanyad torgalmi
Helyrajzi szam Muvelesi ag Onkormanyzata hanyad terulete

értéke
tulajdoni hányada m2

Ft

0817/15
L

szántó 1 / 1 2.792 644.952

0817/16 szántó 1 / 1 3.257 752.367

0817/18 szántó 1 / 1 3.500 808.500

0817/21 szántó 1 / 1 3.298 761.838

Összesen: 12.847 2.967.657
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B. Vevő: Kovács Gyula

ZMJV Önkorm, tul.
Önkorm. tul.

Helyrajzi szám Művelési ág Önkormányzata hányad területe
hányad forgalmi

tulajdoni hányada m2
értéke

Ft

0817/8 szántó 1 / 1 2.265 523.215

0817/11 szántó J I / 1 2.479 572.649

0817/13 szántó i/l 1.551 358.281

0817/14 szántó 40/ 96 3.825 883.575

Összesen: 10.120 2.337.720

Az értékesíteni javasolt területeket a szakvéleményben meghatározott forgalmi értéken javasolom
értékesíteni. A vételárat AFA nem terheli.

Az ingatlanok összes területe mindkét kérelmező esetében meghaladja az 5000 m2-t, ezért
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a
vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 4/2013. (11.08.) önkormányzati
rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 24. (5) bekezdése alapján a tulajdonjog átruházása a
közgyűlés kizárólagos hatásköre.
Az ingatlanok értékesítésére vonatkozó javaslatnak a közgyűlés. mint döntéshozó elé
terjesztésének feltétele. hogy a kérelmezők a Vagyonrendelet 28. (2) bekezdése szerint
bánatpénzt fizessenek. Mindkét kérelmező vállalta. hogy a megállapított vételár 10 százalékának
megfelelő mértékű bánatpénzt (Bíró László 300.000.- Ft-ot. Kovács Gyula 230.000.- Ft-ot)
legkésőbb a közgyűlés ülésének napjáig az önkormányzat részére megfizeti azzal. hogy a
bánatpénz összegét a felek foglalónak tekintik, melyet a vételárba beszámítanak.

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 2014. november 3-i ülésén
156/2014. számú határozatával 9 igen, 2 ellenszavazattal - jogi szempontból - tárgyalásra
alkalmasnak tartja az előterjesztést.

A Műszaki Bizottság 2014. november 4-i ülésén az előterjesztést megtárgyalta. és 10/2014.
számú határozatával az előterjesztést 8 igen szavazattal, 2 tartózkodással támogatta.

A Gazdasági Bizottság 2014. november 5-i ülésén 159/2014. számú határozatával az
előterjesztést 8 igen szavazattal és 5 tartózkodás mellett támogatta azzal. hogy a közgvűlésig az
eladási árat az előterjesztő vizsgáltassa felül.

Az ingatlanok értékének felülvizsgálata érdekében újabb tiiggetlen ingatlanforgalmi szakértőtől
megrendeltük a forgalmi értéket megállapító szakvéleményt. A szakvélemény elkészítésének
időigénye miatt az értéklap a közgyűlés ülésén kerül kiosztásra.
A fizetési határidőre vonatkozó kikötést a határozati javaslatban a bizottsági ülések után az eredeti
30 nap helyett 8 napra módosítottuk. Ennek magyarázata. hogy a vevők a vételárat még a
szerződés közzétételi eljárásának kezdeményezése előtt megfizetik. s az önkormányzat ezen
időpontig gyakorolja elállási jogát. Ezt a változását a vevőkkel egyeztettük.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést. hogy szíveskedjen dönteni az ingatlanok értékesítéséről.
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Határozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése pályázati eljárás lefolytatása nélkül értékesíti
az önkormányzat tulajdonában álló alábbi zalaegerszegi ingatlanokat Bíró László,
Zalaegerszeg, Ságodi u. 47. sz. alatti lakos részére.

Önkorm. tul.
ZMJV Onkorm. tul.

Helyrajzi „‚.. .. hanyad forgalmi
Muvelesi ag Onkormanyzata hanyad terulete

szam . . erteke
tulajdoni hanyada m

Ft

08 17/15 szántó 1 / 1 2.792 644.952

0817/16 szántó 1/1 3.257 752.367

0817/18 szántó 1 / 1 3.500 808.500

0817/21 szántó 1 / 1 3.298 761.838

Összesen: 12.847 2.967.657

Az ingatlanok eladási ára mindösszesen 2.967.657,- Ft, melyet ÁFA fizetési kötelezettség
nem terhel.
A vevő által megfizetett 3 00.000,- Ft bánatpénz összegét a felek foglalónak tekintik, melyet a
vételárba beszámítanak.

2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése pályázati eljárás lefolytatása nélkül értékesíti
az önkormányzat tulajdonában álló alábbi zalaegerszegi ingatlanokat Kovács Gyula,
Zalaegerszeg, Gébárti u. 113. sz. alatti lakos részére.

Önkorm. tul.
ZMJV Onkorm. tul.

Helyrajzi „‚.‚ .. hanyad forgalmi
Muvelesi ag Onkormanyzata hanyad terulete

szam . . erteKe
tulajdoni hanyada m

Ft

0817/8 szántó 1 / 1 2.265 523.215

08 17/11 szántó 1 / 1 2.479 572.649

0817/13 szántó 1 / 1 1.551 358.281

0817/14 szántó 40/96 3.825 883.575

Összesen: 10.120 2.337.720

Az ingatlanok eladási ára mindösszesen 2.337.720,- Ft, melyet ÁFA fizetési kötelezettség
nem terhel.
A vevő által megfizetett 23 0.000,- Ft bánatpénz összegét a felek foglalónak tekintik, melyet a
vételárba beszámítanak.

Az adásvételi szerződésekben rögzíteni kell:
- Vevő a vételár fennmaradó részét az adásvételi szerződés mindkét fél általi aláírásától

számított 8 napon belül egy összegben köteles megfizetni az eladó részére.
- Az eladott ingatlanok területét Zalaegerszeg Város Epítési Szabályzata (ZESZ) szerint

közlekedési területre vonatkozó szabályozás érinti.
- A mező- és erdőgazdasági fbldek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény alapján az
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nyilatkozatok beszerzése az eladó kötelezettsége.
- A változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésének kötelezettsége és költsége a

vevőt terheli.

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződések aláírására.

Határidő: 2014. noveniber 30.
Felelős: Balaicz Zoltán polgármester

Zalaegerszeg, 2014. november 6.

Buluicz Zoltán
polgármester —
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3. melléklet
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L Értéklap

4. melléklet

A 2O14jainuitiO. kelt tiegbfzánk megfe1eken. helyzini szernIe ngrtá é iz elvégzelt
szémítáoknak ni gfe1eIen a zaIaegerszeg 0817 21, O17:8 0$1715-lc és Oi7 l hrsz-u
ingatlanok tehermentes, 1 1 paci forgaIm értéke:

Hrsz

0817/8
0817/15
0817/16
0817/18
0817/21

Forgalmi érték

523 215 Ft
644 952 Ft
752 367 Ft
808 500 Ft
761 83$ Ft

Á zakért vzgá1atot az érvéryben iévő jugszabály etőír1sok. az ingattanck érkbe1ésé-
ben szerzett tíz évet rnegIiiJadé gyakorlatom, sakrnai kwerelek. a vonatkozó szakirúda[tu
aánhisok etikai normák betar1%sa mellett végeztem cl.
Az ingatlan értékének rnegálLapítááho2. flgyelembe vetem a RT] OMEGÁ KfL, ‚DgnoNz
tika és értékbccslé a vgyonértékeléshen” cimí kadványbati foglaltakat. valamint a FIJTI
OMEGA Kft. é a PROCONSIJLT Kfl. értékbec1és imtatit. ‚ TEGOVOFÁ (The
I uropeam (it nup of V’duers of I l\ed Asset) ag’ onertekelere vollatko7o curopai aalaat

Ziaegerzeg. 2014 jariuír 15.

k ész i tette: r/k

Markó Csiba
Ingatlantorgaimi szakért

éttékhcs1ő
Névfezék sz 917 2000

VnIt. kérti 255] J2
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