ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-105, fax: 92/311-474
Email: mayor@zalaegerszeg.hu

...... napirendi pont

ELOTERJESZTES

Zalacgerszeg Megyei Jogh Viros Onkormanyzata Kozgyiilése
2023. marcius 23-i iilésére

Targy: Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-ui ingatlan (volt Nyirfa Csarda) hasznositisa

Elédterjeszto: Balaicz Zoltan polgarmester 7
r '3 " : - 3% ;:"4', ¥ o ..)"/r'
Készitette: Miiszaki Osztaly s Y

Bolla Aniké vagyongazdalkodasi szakreferens

Egyeztetve: Schwager Konrad

Targyalta: Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé
Bizottsag
Miiszaki Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag

Kizgyiilésre meghivast kap: Schwager Konrad

Koltségvetési, pénziigyi-gazdalkodasi

szempontbol ellenérizte: Kozgazdasagi Osztaly - o4
Takacsné Simon Anita * | éLL‘l

Torvényességi és tartalmi-formai )
szempontbél ellendrizte: Onkormanyzati Osztély

dr. Székely Gabriella r/]

M:\VGCS\Bolla Anik6\2023'Eléterjesztesek'\032NET230323 KGY Zalaegerszeg, 0159 16 hrsz-i ingatlan
{volt Nyirfa Csada) hasznositisa.doc

a



Tisztelt Kdzgytilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése 38/2017. (I11.09.) hatarozataval dontott a
Zalaegerszeg, 0159/16 helyrajzi szdmt, 1.949 m? nagysagu, ,kivett csarda és udvar”
megnevezési ingatlanon (tovabbiakban: ingatlan) 1évé épiilet - palyazati eljaras lefolytatasa
nélkiil tortén6 — bérbeadasarél Schwager Konrad (tovabbiakban: bérlé) részére, egyedi
dontéssel megallapitott brutto 33.650,-Ft’/h6 (26.496,-Ft+7.154,-Ft AFA) bérleti dijért, 2017.
aprilis 1. napjat6l 2022. marcius 31. napjaig terjedd hatirozott iddtartamra, azzal a
kotelezettséggel kiegészitve, hogy a bérlé végzi el sajat koltségén az egyébként bérbeaddt
terheld kotelezettségeket (épiilet karbantartasa) is.

(1. melléklet: tulajdoni lap)

A vészhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokroél sz616 2021. évi XCIX. torvény 152. § (1)
bekezdése alapjan: , A vészhelyzet ideje alatt lejars, az éallam vagy helyi onkorméanyzat
tulajdondban 1évé lakdsokra kotott lakasbérleti szerz6dés, valamint az 4allami vagy
onkormanyzati tulajdont helyiségekre vonatkoz6 bérleti szerzodés 10 palyazat kiirdsa nélkiil a
bérl6 egyoldalu, a vészhelyzet ideje alatt — de legkésdbb a szerz6dés lejaratanak utolsd napjan
— megtett irasbeli nyilatkozata alapjan 2022. december 31. napjdig meghosszabbodik.”

A jogszabalynak megfeleloen Schwager Konrdd bérleti szerzddésének lejarati ideje
2022.12.31-re mddosult.

Tekintettel arra, hogy Schwager Konrad jelezte Onkormanyzatunknak, hogy az ingatlant
tovabbra is bérelné, - a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgylilésének az énkorményzat
vagyonar6l, a vagyongazdilkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 4/2013. (I1.08.)
onkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 23. § (1) bekezdés 9. pontja
alapjan - a polgarmester atruhazott hatdskérében harom hénapra bérleti szerzédést kotott
bérldvel 2023. januar 0l. napjatél 2023. maércius 31. napjaig terjedé hatarozott idére,
véltozatlan feltételekkel.

A Vagyonrendelet 10. § (1) bekezdése és (2) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlan
tulajdonjogénak atruhdzasa vagy hasznositisa elékészitése érdekében Onkormanyzatunk
nevében fliggetlen értékbecslot kértink fel az ingatlan forgalmi értékének, piaci bérleti
dijanak meghatarozasara.

Talabér Laszl6 ingatlanvagyon értékelé 2022. oktober 24-én készitett értékbecslésében nettéd
20.000.000,- Ft értékben hatérozta meg a Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-i 1.949 m? nagysagq,
Hkivett csarda és udvar” megnevezésii ingatlan aktualis forgalmi értékét. A megallapitott érték
AFA-t nem tartalmaz az altalanos forgalmi ad6rél sz6l6 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1)
bekezdése j) pontja alapjan.

Az ingatlan éves piaci bérleti dija az elkészitett értékbecslés szerint nettd 2.300.000,-Ft, mely
havi netté 191.667,- Ft bérleti dijat jelent.

Az értékbecslés kivonata a 2. mellékletben lathato.

A fent emlitett értékbecslés az ingatlan teriiletén talalhaté novényzet, tolgyfak értékét nem
tartalmazza, azonban a fadllomany is jelentds értéket képvisel, annak felmérését
onkormanyzatunk részérél Székely Rébert foldmfiivelésiigyi és erddgazdalkodasi szakreferens
végezte el. Az ingatlan terliletén labon 4ail6 fadlloméany értéket netté 639.416,- Ft-ban
hatdrozta meg. A faallomany értékbecslése az eloterjesztés 3. mellékletében lathatd.
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A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI torvény (tovdbbiakban: Nvtv.) és a
Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan 10 millid forinttél 25 millié
forint egyedi brutté forgalmi értékig a vagyongazdilkod6é nyilvanos (indokolt esetben
zartkorll) palyaztatas keretében jar el, a kozgylilés kérelemre az osszes koriilmény
mérlegelése alapjan palyaztatas nélkiil is eljarhat.

Tekintettel arra, hogy az ingatlant Schwéager Konrad és csaladja életvitelszeriien hasznalja, az
ingatlanra vonatkozban feleségével ¢és harom gyermekével bejelentett lakcimmel
rendelkeznek, az ingatlanon elhelyezkedd épiiletet a bérld kordbban felujitotta, bdvitette,
tovabbad a fenndllé bérleti jogviszonya alatt az épliletet karbantartotta, természetkozeli
jellegét, értékét megtartotta, javaslom az épiilet pélyaztatas nélkiili bérbeadasit a jelenlegi
bérlonek.

Az érintett ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének Zalaegerszeg Megyei
Jogh Viros ¢épitesi szabalyzatarél szolé 25/2016. (VII.07.) Onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: ZESZ) szerint Zkp jelii zoldovezet rendeltetésii, beépitésre nem szant teriilet.
A zoldteriileten lakoépiiletet elhelyezni, illetve a meglévé épiilet rendeltetését lakdépiiletté
atmindsiteni a hatdlyos jogszabalyok alapjan nem lehetséges. (4. melléklet: ZESZ kivonat).

Az elozbekben leirtak alapjan az ingatlan lakasként torténé bérbeadasara nincs lehetdség, a
szerz0dés nem lakas célu helyiség bérbeadasa targyaban kéthetd meg.

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdése alapjan a vagyontargy hasznositasa esetén az indulé dij
a rendelet és a nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérleti dijainak megallapitasara
vonatkozé kozgylilési hatarozat alapjan szamitott alapdij figyelembevételével keriil
meghatarozasra.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése kimondja, hogy a nem lakas céljara szolgald
helyiségek indulé bérleti dijat a havi alap bérleti dij, a rendelet 2. mellékletében megallapitott
szempontok €s szorzészamok, valamint a rendelet 3/a. és 3/b. mellékletében meghatarozott
ovezetek alapjan kell meghatarozni.

A Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-u ingatlan IV. dijévezetbe tartozik, az ingatlanon elhelyezkedd
épiilet indulé havi nett6 bérleti dij szamitasanak moédja az alabbi besorolas alapjan torténhet,
(tekintettel az épiilet allapotara, kozepes allapotbesorolassal):

Elhelyezkedés/allapot NETTO bérleti dij (Ft/m*hé)
iizleti, egyéb raktar
IV. dijovezet’kbzepes 880 320

A fentiek és az elbterjesztés 5. mellékletében talalhaté alaprajz és teriiletkimutatas alapjén az
ingatlan indulé bérleti dija az alabbiak szerint alakul:

Osszes ;
. e Havi NETTO
NLC Helyiségek ter;ﬂet bérleti dij Ft
(m?)
Foépiilet: 75,56 66.493,-
Melléképiilet: 53,82 17.222,-
Osszesen: 83.715-
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Az ingatlan indul6 havi bérleti dija brutto 106.318,- Ft (83.715,- Ft + AFA).

A Vagyonrendelet 43. § (9) bekezdés szerint ,,Az induld bérleti dijat a kozgyiilés a rendelet 2.
mellékletében meghatarozott szempontoktol és szorzoszamoktol eltérd egyedi dontéssel is
megéllapithatja. Az egyedi dontés sorian indokolni kell azokat a korlilmenyeket — igy
killénosen a helyiség egyedi jellemzéi, korlitozott hasznosithatosaga, rendeltetésszerii
hasznalatra korlatozottan alkalmas allapot, hidAnyos kozmiiellatottsag — melyek az egyedi
dontést indokoljak.”

Az ingatlanrdl késziilt értékbecslésben rogzitettek szerint: ,,Az épiilet kordnak megfelelé
gyenge miiszaki allapotban van. Jelenleg lakott. Miiszaki allapota folyamatosan karbantartott,
de a karbantartisok az erdei paras klima miatt hamar tonkre mennek, kifejezetten igaz ez a fa
szerkezetekre. A tetdn korhadas jeleit lehet fellelni, ami valdszinilleg a fodémet is érinti,
statikai vizsgdlat sziikséges az 4llapot feltarasara.”

A tetd jelenlegi miiszaki allapotat, tovibba a sziikségessé valt tetdfelnjitds elvart miiszaki
paramétereit tartalmazo leiras az el6terjesztés 6. mellekletében lathato.

Tekintettel a tetd jelenlegi miiszaki allapotara, az idGszerii és sziikséges felujitasra, egyeztetést
folytattunk a bérlével, aki véllalna a munkalatok elvégeztetését.

A tetbfelhjitds, mint miiszaki beavatkozas megfelelé mindségét az dnkormdnyzat részérdl
miiszaki ellenér fogja igazolni.

Fent leirtaknak megfeleléen az elGterjesztés 6. mellékleteben 1észletezett elvart miiszaki
tartalom alapjan a bérleti szerzOdésben rogzitésre keriilne az épilet tetbfelujitasi
kotelezettsége, 2 év teljesitési hatiridovel, mely kotelezettség nem teljesitése esetén az
onkormanyzat a szerzodést felmondhatja.

A Vagyonrendelet 45. § (1) elSirasai szerint: ,,A bérl$ a bérlemény atalakitasa, felujitasa elStt
koteles kikérni a bérbeadd hozzdjaruldsat. A hozzijarulast tartalmazd megallapodasban
rigziteni kell a hozzajarulasfeltételeit, a bérld altal elvégzendd munkak értéke elismerésének
modjat, mértékét. A munkak értékének elismerése elsésorban a bérleti dijba torténd
beszamitassal torténik.”

Javasoljuk, hogy a bérld altal elvégzett, az onkormanyzat altal elismert értékndvelé beruhazas
koltsége legfeljebb bruttd 6.604.000,- Ft (5.200.000,-Ft + AFA) osszeg erejéig a feldjitas
teljesitését kdvetden a bérleti dijba térténd beszdmitassal keriiljon a felek kozott elszamolasra,
kozgyiilési dontés és kiilon megallapodas alapjan.

Fenti — bérlot terhelé — kotelezettségekre tekintettel Schwager Konrad brutté 66.040,-Ft/hé
(52.000,-Ft+14.040,-Ft AFA) 6sszegben keérte a bérleti dij meghatarozasat.

A Vagyonrendelet 21. § (3) bekezdése értelmében az onkormanyzat tulajdondban allo
vagyontargy hasznositasa legfeljebb 5 éves hatarozott idore torténhet. A (4) bekezdés szerint a
kodzgylilés indokolt esetben egyedi dontéssel hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
idore sz0l6 szerzddést megkotését engedélyezheti.
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A tetofeljitdsra optimalisan meghatarozott kivitelezési hataridd mellett a maximalisan
beszamithatd bruttd 6.604.000,- Ft beruhazasi koéltség kompenzalasa érdekében— a javasolt
bruttd 66.040,- Ft havi bérleti dij figyelembevételével — 13 évre javasoljuk a bérleti szerzédés
megkotését.

A beszamitas havi Gsszegét ugy hatiroznank meg, hogy a mindenkori bérleti dijnak legalabb
az AFA tartalma a bérld altal megfizetésre keriiljon.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsdgok megtargyaltak, és az alabbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 21/2023. (I11.13.) hatirozata
A bizottsdg az eloterjesztést megtargyalta és 9 igen, egyhangi szavazassal a kozgyilésnek
elfogadasra javasolja.

Gazdasigi Bizottsag 20/2023. (111.14.) hatirozata

A bizottsag az elbterjesztést 11 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Miiszaki Bizottsag 18/2023. (I11.14.) hatarozata
A bizottsag az eldterjesztést 11 igen, egyhangi szavazattal tamogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy sziveskedjen az ingatlan hasznositdsa érdekében az alabbi
hatarozati javaslatokat elfogadni.

Hatdarozati javaslat:

L
Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonr6l sz6lé
2011. ¢évi CXCVI. térvény (Nvtv.)), valamint az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdilkodas és vagyonhasznositas szabélyairdl sz6l6 4/2013. (I1.08.) énkorményzati
rendelet (Vagyonrendelet) alapjan palyazati eljards lefolytatdsa nélkiil, 2023. aprilis 1.
napjatol 2036. marcius 31. napjaig terjedé 13 év hatarozott idore bérbe adja a Zalaegerszeg,
0159/16 hrsz-0, 1949 m* nagysagu ,, kivett csérda és udvar” megnevezésii ingatlant Schwiger
Konrad részére egyedi dontéssel megallapitott bruttdé 66.040,- Ft/hé (52.000,-Ft + 14.040,-Ft
AFA) bérleti dij meghatarozasaval.

A berleti szerz6désben szerepeltetni kell legaldbb az alabbi feltételeket:

- A bérleti dij dsszege minden évben emelkedik a KSH altal kozolt hivatalos inflacio
mértékével,

- A bérleti szerzodés megkotésével egyidejlileg bérlének 2 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé ovadékot kell megfizetnie, melynek dsszege 132.080,- Ft.

- A bérld koteles a bérlemény hasznalataval jard koziizemi koltségeket megfizetni,

- A bérl6 villalja a bérbeadot terheld tetofelujitas elvégzését 2 év teljesitési hataridével,
mely véllalds nem teljesitése esetén az dnkormanyzat a szerz6dést felmondhatja.

- A beérlonek a tetéfeljitasi munkéakra vonatkozdan kiilon megallapodast kell kétnie az
Onkorményzattal.

- A berleti szerzodésben ki kell kotni, hogy amennyiben az Alséerdé fejlesztése miatt az
Onkorményzat igényt tart az ingatlanra, a bérleti szerzédés az Onkormanyzat 4ltal
kiildott irasbeli értesitést kovetd 180. napon megsziinik.
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- Amennyiben a bérleti szerz6dés barmely okbol annak lejarata elétt megsziinik, a bérld
és az onkormanyzat elszamol egyméassal az Onkormanyzat 4ltal elismert beruhdzés
maradvanyértékérol.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hataridé:  2023. marcius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kézgylilése a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVI térvény (Nvtv.), valamint az oOnkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szél6 4/2013. (11.08.) 6nkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) 45. § (1) eloirasai alapjan Zalaegerszeg Megyei Joga Viros
Kozgylilése hozzajarul, hogy Schwager Konrad bérldé a Zalaegerszeg, 0159/16 hrsz-u, 1949
m? nagysagu ,kivett csirda és udvar” megnevezésii ingatlanon talalhat6 épiilet tetofeltjitasat
a bérbeado helyett elvégezze.

A tetbfelijitas minimdalisan elvart miiszaki paraméteret:
o meglévé faszerkezet teljes bontasa a talpszelemenig,
o 1j vasbeton koszoru készitése,
o eredetivel megegyezd tetéforma visszaallitasa,
o tetd rétegrend: paraitereszt6 folia (alatéthéjazat), ellenléc, léc, cserép,
o javasolt a fodém hoszigetelése,

A kozgyiilés hozzajarul, hogy a tetdfelujitas szdmlaval igazolt kéltségei — maximum brutt6
6.604.000,-Ft (5.200.000,-Ft + AFA) erejéig — a feljitas teljesitését kévetSen a bérleti dijba
beszamitasra kerilljenek. A beszamitds havi Osszegét ugy kell meghatarozni, hogy a

w2

mindenkori bérleti dijnak legalabb az AFA tartalma a bérl6 altal megfizetésre keriiljon.

A kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert a tetGfelijitasrol és a koltségek bérleti dijba
torténd beszamitasrél szolé megallapodas alairasara.

Hatdarido:  2023. mércius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgirmester

Zalaegerszeg, 2023 marcius 16.

aicZ Zoltan
polgarmester
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1. szamit meliéklet

Elektronikusan aldirta:

Lethner Nonprofit Kft. - Foidhivatal '-}rr
Zala Vinmegyci Korminyhivatal
Zabegerseg 8900 Zakwgerszeg, Mrtirok u. 35-39. Cidal: 1
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szime 30005/ 14884/2023
2023.03.06
ZALABGERSZEG Secktog: 53
Kiitteriilet 0159/16 helyrajzi szdm
8900 ZALAEGERSZEG Bazitai ut 11t.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet Xxat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£113. ter. kat.jéw
ha m2 k.Fill
. Kivert csarda és udvar [t} 1949 ¢.00
RRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrezat, érkezési idd: 37493/1994.0%.22
jogeim: jogutodlés
jogallas: tulajdonos
név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS UNKORMANYZATA
cim: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19.
térzsszam: 15734453

MRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 2795/1986.04.248
Epitési magassdgi korldtoras

Miiszaki lgazgatdsadg VIII Budapest Terfort u.i.

-

jogosult:
név: MAGYAR POSTA ZRT.PECSI IGAZGATOSAGA thrzsszam: 10306888
cim : 7646 PECS Jékai M6r ut 10

N

bejegyzd hatérozat, érkezésl idh: 42690/4/2017.07.25

Ondllé szdveges bejegyzés épilet bovites,

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
Ingatlan-nyilvintartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlléd bejegyzéseker,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljabdl kerdlt kiaddsra. MAsra nem hasznilhaté.
TULAJDONI LAP VBCE
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2. szamut melléklet

Fajlagos forgalmi érték és bérleti dij megallapitasa
a Zalaegerszegi Megyei Jogu varos Polgirmesteri

Hivatala részére

a 8900 Zalaegerszeg, kiilteriilet 0159/16 alatt talalhat6 ingatlanrol
értékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Készitette:
Talabér Laszlo
ingatlanvagyon értékels

Késziilt 2 példanyban,
1 példany megbizoi
1 példany irattar

Zalaegerszeg
2022.10.24.
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8900 Zalacgerszeg kulterilet hrsz 0159/16.
hesz 015916

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizb neve:

Meghiz6 cime:

Zalaegerszegi Megyei Jogli vdros Polgirmesteri Hivatala
Kossuth Lajos uica 17-19.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

8900 Zalaegerszeg kitlteriilet 0159/16

cime természetben:

8900 Zalacgerszeg 0l_5_9."|6

helyrajzi szdm: 0159/16

til;ﬁsa: kivett csdrda és udvar

funkcidja: Lakohiz

telek teriilete 1949 m2 ]
lakohdz teritlete 1492m2 )

felépitmény redukalt teriilete 75,9m2

Megbizis célja:

Ertékelt jog:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hényad:

Enékelés hatimapja:

11

| 2022. oktdber 24.

Elfogadon végsé értékek Gsszesen:

forgalm érték

nettd 20.000.000,- Ft, azaz
hiszmillié forint

éves bérleti dij

nett6 2.300.000,- Ft azaz

kettdmillié hdromszazezer forint

A megillapitott érték AFA-t nem tartalmaz, Az AFA értéke a tdrvényben meghatarozottak

szerint.

Az érték a telken taldlhaté ndvényzet, télgyfik értékét nem tartalmazza.

A megéllapitott értékek igény-, permentes dllapotra vonatkoznak.

Az énékbecslés korlatozd feltételezéseinek figyelembe vétele mellett villalkozdsom teljes kori

felelosséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre 4llo adatok és informécick alapjan a
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8900 Zalacgerszeg kiiltcnilet hrsz 0159/16.
hrsz 0159/16

helyszini szemlét kdvelden a tapasztalt kériilményck figyelembevételénck mérlegelésével az ingatlan
tulajdonjogénak forgalmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatdrnapto! szimitott maximum 180 napig érvényesck. A fentickben meghatirozon
érvényességi iddn til a szakvélemény aktualizdldsa, illetve iij szakértdi vélemény készitése sziiksépes.

Az éntékbecslésben rigzitett meghllapitasok, kovetkezierések kizdrdlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megéllapitasra, azokat csak a részletes éniékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak,

A teriiteten taldlhaté egy melléképiilet is, de a térképen nincs feltiintetve. Ertékmegéllapétasndl

korrekcidval vettem figyelembe a teriiletet,

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyei Jogii vdros Polgdrmesteri Hivatala megblzdsibél a
Zalaegerszegi Megyel Jogh véros Polgdrmesteri Hivatala részére késziilt, frisos hozzdjdruldsom
¢s engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céld felhasznaliséhoz nem jdrulok hozzd.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjdn az ingatlan beazonosithatd, a vizsgslt
ingatlan jogilag rendezettnek tekinthets.

A helyszini szemle sorin az ingatlan kiilsé és belst szemrevételezésére is egyardnt sor keriilt.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alibbi énékbecsldi jogosultsiggal

rendelkezd személy vett részt:

J"’H-FFHF >

Talabér Liszl6 | OKJ 53 341 01

3. oldal, Bsszesen: |B
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3. szannt melléllet

Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-1 TV torony melletti volt Nyirfa Csarda

teriiletén lévo fadllomany labon tirténéd értékbecslése

Felvételezés ideje:2022. oktdber 27.
Felvételez6: Székely Robert Erdégazdalkodasi szakreferens

Fafaj: Kocsanyos tolgy

Felvételezett dsszes fatomeg: bruttdé 35,125 m3 osszesen 25 db kb, 110 éves
kora faegyed

Vialaszték és értékmegosztas:

Valaszték Mennyiség (m3) | Egységar (Ft/m3) | Netté érték (Ft)
Flirészronk (30%) 10,5375 43.180 455.010
Fliréeszronk
szabvany alatti 1,75625 35.000 61.469
(5%)
Tiizifa (60%) 21,075 30.000 632.250
Keménylomb
energiafa (5%) 1,75625 10.000 17.562
Osszesen: 35,125 1.166.291

Fakitermelés koltsége:

A labon 4ll6 fadllomany letermelése, az ingatlan teriiletén all6 épitmények
allaganak megovasa érdekében, csak specialis fakitermelési technoldgia, és
technikak (emelOkosaras daru, és maszé kotéltechnika) alkalmazasaval
lehetséges, ezért a fakitermelés dijtételét nettd 15.000/Ft/m3 egységaron vettem
szamitasba.

Fakitermelés dija: 35,125m3X15.000,-Ft/m3 6sszesen nettd 526.875,-Ft

Labon 4116 fadllomany értéke: Osszes faérték 1.166.291,-Ft - Fakitermelés dija
526.875,-Ft= 639.416,-Ft

A labon  all6  fadllomany  nettdé  értéke  639.416,-Ft  azaz
Hatszazharminckilencezer-négyszaztizenhat forint.

Zalaegerszeg, 2022. oktdober 27.

Készitette: Székely Robert
Foldmuvelésiigyi és erd6gazdalkodasi szakreferens
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4. szamu melleklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERI HIVATALA
8901 Zalaegerszeg, Kossuth L, u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail; vio@ph.zalae Jhu
Ugyiratszém: 254-4/2023. Targy: ZESZ kivonat Zalaegerszeg 0159/16 hrsz
Ugyintézé: Téth Andrea
Tel; 92-502-134
Email: tandi{@ph.zalaegerszeg.hu

KIVONAT

Zalaegerszeg Megyei Jogih Vihros Kozgyllésének Zalacgerszeg Megyei Jogh Viéros &pitési
szabalyzatdrél sz616 25/2016. (VIL07.) Gnkomményzati rendelet szerint a Zalaegerszeg 0159/16 hrsz-
i ingatiam Zkp jeld kdzpark z8ldSvezet, beépitésre nem szént teriilet.

A ZESZ 38.§-a szerint a Zkp jell Svezet elSirdsai:

»(1) A zbldteriilet 4llandéan ndvényzettel fedett kizterilet (kbzpark, kdzkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megbrzését, javithsit, Skoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést &g
testedzést szolgdlja.

(2) A zbldeeriileten elhelyezhet a terillet rendeltetésszeril hasznilatdhoz szitkséges épltmény, igy
vendéglitd, kulturdlis kdztsségi, sporteszkdzok throldsit szolgalé &s hitéleti rendeltetésd épitmény.

(3) A zbldtertilet ,Zkp” jell kdzpark dvezetre &s ,ZKKk™ jel0 kdzkert Svezetre tagozddik, mely
Gvezetek telkein az épitési hasznélat megengedett felsd hatérértékeit a 15. melléklet tartalmazza.”

ZESZ 15. melléklete slapjan a Zkp jelli dvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsd

hatérértékei:
Bedpitési méd Megengedet IMegenseden legnagyobb|Kialekithatd
t bedpitési magassig legkisebb
legnagyobb zbldfeliilet
bedpitettség mériéke
mériéke
Zkp szabadon 4116 3% Homlokzatmagassig: 70%
60m®
Epiilctmagassig:
50m®

O Hitélet] rendeletetdsli épitmények esetén nem korlitozott.
Feati szabélyozds, az orszdgos jogszabélyck és a ZESZ egyéb elbirisai szerint lehet az ingatlant
megosztani, ill. beépiteni.
Zalacgerszeg, 2023, mércius 6.

Jegyzb megbizasabdl, tisztelettel:
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Zalacgerszeg Megyei Jogih Véros Epitési Szabélyzaténak megdllapitdsarsl (ZESZ) sz6l6
25/2016. (VIL07.) szdmi rendelete

Zalaegerszeg, 2023, mércius 6. @ . %%

f (A
A kivonat hiteles: ~~=-% J“ =P §
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5. szamu meliéklet

16,17 m2
15,97 m2
529 ml
L7 mY

s AN

18,28 Wl
19,13 m2
19.36 m2

m?
5142 m2?

g Hi [
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6. szamu mellékiet

Teté meglévé dllapota, tetofeliijitas elvart miiszaki paraméterei
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Meglévi allapot leirdsa:

Cim: Zalaegerszeg, Bazita, 0159/16 hrsz.

Epités éve: 1950-es évek

Foldszintes, hagyomanyos szerkezetil épiilet, fagerendas fodémmel.

Fesztav: 6,00 m

A tetbszerkezet hagyomanyos dcsszerkezetil, szigeteletlen, cserépfedéses. A fa tartdszerkezetek nagyrésze
korhadt. Nincs vasbeton koszori. Tobb helyen potlasok, megerdsitések lathatok.
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Tetdfelijitds elvart miiszaki paraméterei:

- Meglév) faszerkezet teljes bontéasa a talpszelemenig
Uj vasbeton koszori készitése
- Eredetivel megegyezd tet6forma visszaallitasa
— Tetd rétegrend: paradteresztd folia (alatéthéjazat), ellenléc, léc, cserép
— Javasolt a fodém hdszigetelése

kupcserép
tetdcserdp

55 cm ellenlécezés
{laszellaztetett légréteg)

szell6z6 tetdeserép

kiaramid levegd

." FUOTETLEN °,
«® PADLASTER ®e

6 o 4
/ﬂw w?\
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