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Tisztelt Kozgyiilés!

Az Onkorméanyzat az Uj Széchenyi Terv Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
keretében 2016.09.29-én Tamogatasi kérelmet nyujtott be a ,Uzemcsarnok épités a
Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-1 ingatlanon” cimii, TOP-6.1.1-16-Z1L.1-2017-00001 azonositészamn
projekt megvalésitasara. A tamogatasi kérelem 2017.11.23-an pozitiv elbiralasban részesiilt, a
tdmogatasi szerzodés megkdtése 2017.12.18-an megtortént.

A projekt az dnkormanyzat forgalomképes lizleti vagyoni kérben tartozd Zalaegerszeg 4815/6
hrsz-0 ingatlanon valdsult meg, melynek tulajdonjogat a ZMIVK 21/2011.(11.03.) sz. hatdrozat
alapjan benyujtott kérelmiink, és a 2012. juniusdban a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-vel
alairt ingyenes vagyonatadasi megallapodas alapjan kaptunk meg téritésmentesen a Magyar
Allamtol.

Az tizemcsarnok elhelyezkedését az eldterjesztés 1. mellékletében lathaté légifotod dbrazolja. A
Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja az elGterjesztés 3. mellékletében elhelyezett
palyazati felhivas 1/a-b. fiiggelékeben lathato.

A tulajdoni lapbdl is kitiinik, hogy a Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-0 ingatlanon a Honvédelmi
Minisztérium ingyenes hasznalati joggal rendelkezik. A honvédség hasznalati jogaval terhelt
teriiletrész az izemcsarnok teriiletéto! elkiiloniilve és elkeritve helyezkedik el. Ezt dbrazolja a
Honvédelmi Minisztériummal 2012. janiusiban aldirt lizemeltetési szerzdédés mellékletét
képez6 hasznalati megosztasi valtozasi vazrajz, amely az eloterjesztés 3.  mellékletében
ethelyezett palyazati fethivas 1/c. fiiggelékében talalhato.

A projekt elsé iitemében, 2019 nyardn a volt Petéfi laktanya régi parancsnoki féépiiletének
elbontasa tortént meg, Az elbontott épiilet helyén a projekt masodik {itemében épiilt fel az 0j
ipari lizemcsarnok, amelyben nagyobb belmagassagn terek, valamint kiszolgald iroda, 61t6z06,
szocialis helyiségek keriiltek kialakitasra. Megtortént a kozponti fités, hiités, szell6zés,
villamos energiaellatas, gazellatas, valamint az épiilet-villamos munkarészek, gyengearamu
munkarészek, biztonsagtechnikai-, informatikai-, kommunikacidés rendszerek kialakitasa, az
épiilet és kornyezete akadalymentesitésével egyiitt.

Az lzemcsamok épiiletének helyszinrajza, foldszinti és emeleti alaprajzai az eldterjesztés 3.
mellékletében elhelyezett palyazati felhivas 2/a-c. mellékletében lathatok.

Az tizemcsarnokhoz kapcsolédban 18 1) parkolé épiilt, amelyb6l 2 akadalymentes, tovabba 24
db kerékpar tarold biztositott. Az lizemcsarnokhoz tartozoé ingatlanrész bels6 ithaldzata részben
teljesen uj pélyaszerkezettel, részben W utburkolattal, a kdzforgalomtdl elzart modon keriilt
kialakitasra. Az ingatlan csapadékviz bekotéssel rendelkezik a Gasparich u. iranyaba, az
ingatlanon beliili csapadékviz-elvezetés részben burkolt nyilt arokkal, részben zart csatornaval
tortént. A telken beliili meglévd vizvezetékek elbontdsra keriiltek, az épiilet ivovizellatisa )
ivovizvezeték halozat kiépitesével valosult meg, a vizcsatlakozas telken beliil torténik,
kozteriiletet nem érint. Az {izemcsarnok szennyvize 0j szennyvizcsatorna kiépitésével kertilt
elvezetésre, melynek befogaddja a Gasparich utcdban {izemel6 kézmi csatorna.

Az tzemcsarnok ingatlanan egy elektromos tolté valtéadramu gyorstdltdé berendezés keriilt
elhelyezésre, amely mind a 2x22 kw (A-tipusu), mind a 2x11 (B-tipusd} toltési opcid
kiszolgélasara képes. 2 db ,,Type 2" csatlakozasi lehet6ség biztositott.

Az lizemcsarnok miiszaki ataddsa lezarult, a hasznalatbavételi engedély, mely a létesitmény
megnyitasanak feltétele, varhatéan 2021. év végéig fog rendelkezésre 4llni.

Id6szeril tehat intézkedni a megvaldsult 0j lizemcsarnok épiilet hasznositasarol, a TOP-os
palyazati feltételeknek megfelelé modon torténd lizemeltetése érdekében.
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A TOP-os projekt helyi infrastruktira fejlesztéséhez nyljtott beruhazasi tamogatasnak mindsiil.
A felhivas 5.9.1. IIL. pontja szerint: ,,4 tamogatds nyujtasanak feltétele, hogy a megvalosulo
infrastrukturat nyilt, atlathato és megkiilonboztetés-mentes alapon kell a felhasznalok
rendelkezésére bocsdatani. Az infrastruktura haszndlataért felszamitott vagy eladasa sordn
meghatarozott arnak szokdsos piaci arnak kell lennie.”

Az lizemcsamok véarhaté bekeriilési értéke kb, 605 MFt + AFA. A nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) eldirasai, valamint az Odnkormanyzat
vagyonar6l, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabélyairdl szélé 4/2013. (11.08.)
dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1) bekezdésének 2. c) pontja
szerint 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték feletti ingatlan hasznositis esetén a
kozgyiilés nyilvanos (indokolt esetben zartkoritl) palyaztatas keretében jar el.

A Vagyonrendelet 21. § (3) bekezdése értelmeben az onkormanyzat tulajdonaban allé
vagyontargy hasznositasa legfeljebb 5 éves hatarozott id6re térténhet.

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdése alapjan a vagyontargy hasznositasa esetén az indul6 dij
arendelet és a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijainak megallapitasara vonatkozd
kdzgylilési hatarozat alapjan szdmitott alapdij figyelembevételével keriil meghatarozasra. A 43.
§ (2) bekezdése szerint a nem lakas céljara szolgald (NLC) helyiségek indulé bérleti dijat a havi
alap bérleti dij, a rendelet 2. mellékletében megéllapitott szempontok €s szorzészamok,
valamint a rendelet 3/a. és 3/b. mellékletében meghatarozott Gvezetek alapjan kell
meghatarozni.

A Gasparich u. 18. sz. alatti izemcsarnok ingatlana a IV. dijovezetbe tartozik, ezért az induld
havi netto6 bérleti dij szamitasanak modja az alabbi besorolas alapjan toérténhet:

Elhelyezkedés NETTO bérleti dij (Ft/m¥/hé)
T . Egyéb kiszolgalo célu
(IV. dijovezet) Uzleti céla helyiség helyiség
Foldszint: 1.100 400
Emelet: 8§80 320

Az 1.421,71 m® hasznos alapteriiletii izemcsarnok beépitett, hasznosithaté nettd alapteriilete -

az emeleti kézlekedd és fedetlen terasz figyelembevételével - Gsszesen 1509,5 m?. Az

iizemcsarnok épiileteben kialakitott terek alapvetoen a miikodtetés-, lizemeltetéshez, a

bérbeadashoz és kozos funkcidkhoz kapcsoldddan keriiltek kialakitasra:

1. izleti célu helyiségek: (bemutatd termek, mithelyek, stb.)

2. egyéb, az iizemeltetéshez szilkséges helyiségek: (6ltozdk, néi, férfi tusolo-wce
vizesblokkok, stb.}

A helyiségek részletes listaja az 6nkorméanyzati Vagyonrendelet alapjan szamitott bérleti dij

szamitasat tartalmazo tablazatban szerepel, melyet az eloterjesztés 2. mellékleteben helyeztiink

el. A szamitdsok alapjan az tizemcsarnok indulé havi bérleti dija brutté 1. 812.683,- Ft

(1.427.306,- Ft + AFA) lenne. A konnyebb szamitas érdekében azonban javasoljuk, hogy a

nettd Gsszeget kerekitsiik 1.450.000,- Ft-ra. igy az {izemcsamok és a hozzé tartozo teriiletek

indul6 havi bérleti dija brutté 1. 841.500,- Ft (1.450.000,- Ft + AFA).

A Vagyonrendelet 28. §-a rendelkezik arrdl is, hogy a palyazaton valé részvétel biztositék
adasahoz kdothetd, amelyet az ajanlattevének a palyazati ajanlat benyiyjtasaig kell megfizetnie.
A 28. § (2) bekezdése szerint: “Bérbeadds esetén a palyazati biztositek dsszege az egy havi
brutté bérleti dijjal megegyezd osszeg, amely eredményes palydzat esetén az ovadékba vagy a
fizetendd bérleti dijba beszamit. "
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A Vagyonrendelet 38. § (1) bekezdése szerint ingatlan bérbe adasa esetén a bérleti szerz6dés
megkdotésével egyidejiileg a bérlé a vallalt kotelezettségeinek biztositasara dvadékot koteles
fizetni. Az 6vadék mértéke bruttd kéthavi hasznositasi dijnak megfeleld osszeg. Igy az
iizemcsamok ingatlanhasznositasi palyazata soran alkalmazhaté palyézati biztositék dsszege
1.841.500,- Ft, az 6vadék Gsszege pedig mindezek alapjan bruttd 3.683.000,- Ft (2.900.000,-
Ft + AFA).

A palyazati biztositék dsszegét eredményes palyazat esetén célszerii az 6vadéekba beszamitani.

Az értékelhet6, de valamilyen okbol esetleg hianyos palyazati ajanlatok kiegészitése érdekében
a palyazat soran célszerii hidnypétlasi lehetdséget is biztositani az ajanlattevok részére. A
hianypotlasi lehet6ség javasolt id6tartama 5 (6t) munkanap.

A Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlanon épiil6 lizemcsarnok iizleti céli hasznositasa soran az
onkormanyzat diszponibilis épiiletet ad at a béridnek. Az épiilet iires, a milkkddéshez sziikséges
berendezéseket, felszereléseket, gépeket, butorokat a bérlonek kell biztositania. A berendezések
értéke a bérleti dijba nem keriil beszadmitésra, a bérl$ azt nem lakhatja le, az eszkdzdk a bérld
tulajdonaban maradnak, a bérleti szerzodés megsziinése esetén — ellenkezd megéllapodas
hianyaban — azokat elviheti. A bérbeadd hozz4jarulasa nélkiil a bérleményben atalakitasi munka
nem végezhetd, engedély nélkil végzett munkalatok esetén a szerzodés megsziinésekor a bérld
koteles az eredeti allapotot visszaallitani.

Mindezeket szerepeltetni kell a palydzati feltétetlek kdzott.

A 2014-2020 programozasi id0szakban az egyes eurdpai uniés alapokbdl szdrmazé
tAmogatasok felhasznalasanak rendjérél szolé 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet 1.
mellékletének 278.7. pontja szerint: ,, A tamogatott beruhdzdassal létrehozoit vagyon a zdro
projekifenntartdsi jelentés (a tovabbiakban: ZPFJ) elfogaddsadig csak az iranyito hatosdag
elozetes jovahagydsaval és a foglalkoztatasi, illetve a szolgaltatasi és az egyéb kotelezettségek
dtvallalasdval, atruhazdsaval idegenithetd el, adhato bérbe, illetve terhelhetd meg.”

A leirtak alapjan a bérlének tudomasul kell venni, hogy a bérleti szerzddés az Iranyité Hatosag
hozzajaruld nyilatkozatanak kiadasa napjén lép hatalyba.

Elengedhetetlen, hogy az {izemcsarnok ingatlan-hasznositasi palyazatdn nyertes bérlé a TOP
6.1.1-16 kodszamu ,,Ipari parkok, iparteriiletek fejlesztése” targyn pélyazati felhivas
feltételeinek teljesitésétre is vallaljon kotelezettséget.

A TOP-6.1.1-16-ZL1-2017-00001 azonositészami projekt tekintetében a Felhivds ¢és a
Tamogatasi Szerz0dés 5 éves fenntartasi kitelezettséget ir el6.
A Tamogatasi Szerzodés 5. meliéklete (a projekt indikatorai) szerinti indikétor véallalas (tobbek
kozott) villalkozasok betelepitése az alabbiak szerint:

1. fenntartasi év (varhatéan 2022.12.31) 3 db betelepitett vallalkozas

2. fenntartasi év (varhatéan 2023.12.31) 3 db betelepitett vallalkozés (kumulalt érték)

3. fenntartasi év (varhatéan 2024.12.31) 4 db betelepitett vallalkozas (kumulalt érték)

4. fenntartasi év (varhatéan 2025.12.31) 4 db betelepitett vallalkozas (kumulalt érték)

5. fenntartast év (varhatéan 2026.12.31) 5 db betelepitett vallalkozas (kumulalt érték)
Elengedhetetlen tehat, hogy ez az elvaras szerepeljen a palyazati feltételek kozott.

A Tamogatasi szerz6désben megfogalmazasra keriiltek az lizemcsarnok létesitésének alapvetd
céljai. A tamogatasi szerz6dés 9. mellékletében szerepld alabbi szovegrészben szerepelnek és
jol dsszefoglaljdk a projekt lényegét:

WAz elmult évtizedben a gazdasagfejlesztés legfontosabb feladata az volt, hogy minél tobb uj
munkahely jojjon létre. A helyi- és orszdgos gazdasagpolitika sikerét bizonyitia, hogy mara mar
nem a tartos munkanélkiiliek munkalehetéségének megteremiése, hanem a folyamatosan
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ndvekedd munkaerd sziikséglet kielégitése jelenti a legnagyobb kihivast. A vallalkozasok a mai
piaci versenypiaci kornyezetben gyors dontésekre kényszeriilnek egy-egy uj megrendelés
dallomdny elnyerésére. Ezek teljesitésére is daltaldban sziikre szaboit idGintervallum dll
rendelkezésre. llyen modon uj, teljes értékii munkdt végzG alkalmazotiak munkdba dilitdsdra
sincs sok ido.

A csarnoképitéssel iizemi kériilmények kiozott, versenypiaci kornyezetben torténik a
munkaerd szaktuddsdnak novelése.

A munkaadck tobbsége, mivel elsésorban mikro-, kis- és kézépvallalkozdsokrol van sz6, nem
tud fenntartani, miikidtetni sajat tanmiihelyt.

Versenypiaci kérnyezetben, valds megrendelésillomadny teljesitése kozhen torténik a
munkaerd gyakorlati ismereteinek néovelése. Ehhez biztosit helyszint, infrastrukturat a
pdlyazat keretében megépiilo csarnok.

A munkaerd magasabb szintti szaktuddsdanak megteremtésével a beruhdzas hozzdjdrul a
foglalkoztatdas megtartasahoz és novelésehez.”

Fentiek alapjan az izemcsarnok létesitesének alapveto cé€lja, hogy a betelepiil vallalkozas(ok)
hozzajaruljanak a szaktudas noveléséhez, gyakorlati ismeretek bovitésehez.

Az tizemcsamok haszndlatbavételi engedélyének 2021. évvégi rendelkezésre allasara késziilve
javasoljuk a bérleti szerzodés hatalybalépése el6tt célszeru biztositani a nyertes palyazo (bérld)
épliletbe valod bejutasinak lehetdségét annak érdekeben, hogy a berendezések elhelyezése a
megnyitasi hataridore megtorténjen. Ezért a palyazati feltételek kozott szerepeltetjilk, hogy az
Oonkorméanyzat az lizemcsarnokot - a hozza tartozé teriilettel egylitt - Az 6nkormanyzat az
tizemcsarnokot (a hozza tartozd teriilettel egyiitt) a bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 5 (6t)
napon beliil a bérlo rendelkezésére bocsatja, illetve a bérleti szerzddés hatalyba lépését kovetd
5 (6t) napon beliil — haromoldali birtokbaadasi jegyz8konyv (bérls, ZMJV Onkormanyzata,
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.) felvételével — adja a bérld birtokaba. A bérlé altal az
iizemcsarnokban és a hozzé tartozé teriileteken elhelyezett eszkdzok (gépek, berendezések)
Orzés-védelem, megovasa kizardlag a bérld kotelezettsége, az dnkormanyzatot nem terheli
felelosség.

Az lizemcsarnok hosszutavil és hatékony lizemeltetése szempontjabol, valamint az
iizemcsarnok a projekt fé céljdnak megvaldsulasa érdekében az dnkorményzat szamara jelen
esetben nem kizardlag az elérhetd bérleti dij nagysagara kell tekintettel lenni, hanem azt is
figyelembe kell venni, hogy a Tamogatisi szerzédésben megfogalmazott dnkormanyzati
vallalasok is maradéktalanul teljesiiljenek.

A bérbe adni kivant tires lizemcsarnoknak az lizemeléshez szitkséges eszkozokkel, gépekkel,
berendezésekkel a bérld altal torténd felszerelésével biztosithato, hogy a 2022. szeptember 1-
én indulé oktatasi id6szakban a szakmai ismeretek elsajatitasanak gyakorlati része mar az
tizemcsarnokban folyé termel6 tevékenységhez kapcsolddjon.

A bérlének biztositania kell az izemcsarnok és a hozza tartozo teriiletek vagyonvédelmét, és
vallalnia kell, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kovetden azokra vagyonbiztositast kosson.

Ennek érdekében az eddig altalanosnak mondhato, a legmagasabb bevétel elérését megeélzd
.»Szokasos” ingatlan-hasznositasi gyakorlat (azaz a legmagasabb bérleti dij elérése) helyett
komplexebb palyazat biralati szempontokat kell alkalmaznunk.

A fentiek alapjan tekintettel tehat kell lenniink arra, hogy az iizemcsarnok tervezett

hasznositasanak sikere igen sok tényez6t6] fiigg. Ezért onkormanyzatunk érdekei megkivanjak,
hogy az ingatlan-hasznositési palyazati kiirasaval se keletkezzen szerz6déskétési kényszer. Igy
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fenn kell tartani a jogot arra, hogy az 6nkorményzat a palyazati kiirdst indokolas nélkiil
visszavonhassa, illetve a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanithassa.

A fentiekben részletezett célokat, elvarasokat azok megvalositasa, teljesitése érdekében meg
kell jeleniteni a palyazati felhivas részletes feltételei kozott. Ezért a palyazati feltételek atfogo
rendszerét az el6terjesztés 3. mellékleteben elhelyezett palyazati felhivasban részleteztiik.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 2021. oktdber 4-i {ilésén az
eloterjesztést megtargyalta és 50/2021. (X.04.). szamu hatarozataval - 7 igen, egyhangu
szavazattal - a kozgyiilésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 2021. oktSber 5-1 iilésén az eldterjesztést megtargyalta, és 41/2021.
(X.05.) szamu hatarozataval az elGterjesztést egyhangilag - 13 igen szavazattal- elfogadasra
javasolta a kézgyiilésnek.

A Gazdasagi Bizottsag 2021. oktdber 6-1 iilésén hozott 42/2021. (X.06.) szamu hatarozataval
az eldterjesztést 10 igen, egyhangu szavazattal timogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, sziveskedjen dontést hozni a Gasparich u. 18. sz. alatti
(Zalaegerszeg 4815/6 hrsz) ingatlanon palyazati forrasok felhasznaldsaval létesitett
uzemcsarnok épiiletének hasznositasa ligyében.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilése a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény (Nviv.), valamint az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdilkodds és
vagyonhasznositds  szabalyairél sz6lé  4/2013. (I1.08.) oOnkormanyzati rendelet
(Vagyonrendelet) elbirasa alapjan a Gasparich u. 18. sz. alatti (Zalaegerszeg 4815/6 hrsz)
ingatlanon felépitett lizemcsarnok épiiletét annak ilizemeltetése érdekében a hozzé tartozé
teriiletekkel egytitt - nyilvanos ingatlan-hasznositési palyazat lefolytatasaval kivanja bérbe adni
az alabbiak szerint:

Ineatlan Induld héwi Indulé hayi Palvizati
(Zal';g erszeg) | Megnevezés Teriilet NETTO BRUTTO bivtositék
gerszeg bérleti dij bérleti dij
4815/6 hrsz |, . 2
(Gasparich  u. ‘;L‘;‘zt;:cf;fnh;g (11(;'35(}1“"2) 1.450.000,-Ft | 1.841.500,-Ft | 1.841.500.-Ft
18.) oL

A palyazat elbiraldsi szempontja: nyerfes ajanlatnak a pdlydazati ajanlatok értékelése sordn

osszességében elért legmagasabb értékelési pontszdmot elérd ajdnlat mindsiil,

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, gondoskodjon az elbterjesztés 3. mellékletében 1évé
ingatlan-hasznositasi palyazati fethivas — szlikség szerint ismételt — kiirasarol, és a palyazati
eljaras lefolytatasarol.

A kozgylilés hozzajarul, hogy a bérld az altal bérelt ingatlant albérletbe adja.

A kozgyiilés hozzajarul, hogy egy eredményes palyazati eljaras esetén megkotott bérleti
szerzOdés birtokaban az iizemcsamok az 6nkormanyzat az (izemcsarnokot (a hozza tartozo
teriilettel egyiitt) a bérleti szerz6dés alairasat kovet 5 (6t) napon belil — haromoldalu
birtokbaadési jegyz6konyv (bérlé, ZMIV Onkormanyzata, Zalaegerszegi Varosfejlesztd
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Zrt.) felvételével - a bérld birtokaba adja, hogy a bérlg altal az iizemcsarnokban telepiteni
kivant eszk6zok, berendezések elhelyezése a megnyitasi hataridére megtorténhessen.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert, hogy sikeres és eredményes ingatlan-hasznositési
palyézati eljaras esetében a bérleti szerzodést alairja.

Hatdrido: pélyazat els$ alkalommal torténo kiirasara: 2021. oktober 15.
bérleti szerz6dés megkotésére: palyazat értékelését koveto 30 nap_

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2021. szeptember 14.

Balai
polgdrmester

MVGCS\CzikoraR\202 112021-KOZGY\20211014\ET211014-KGY -UzemesamokBérbeadas-Zegd8 15_6hrsz.docx



1. melléklet

Uj izemcsarnok
Zeg 4815/6 hrsz
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2. melléklet

Teriilet Alkalmazott Havi AFA Havi

Helyiségek (m?) fajt. !)‘érl. NFTT(?_ (27%) BBU’I"T(').

dij bérl. dij bérleti dij

Foldszint
Bemutato terem 01 106,60 1 100 117260 Ft 31660 Ft 148 920 Ft
Bemutaté terem 02 107,44 1 100 118184 Ft 31910 Ft 150 094 Ft
Elektromos helyiség 14,95 400 5980 Ft 1 615Ft 7595 Ft
Eldcsarnok 16,62 400 6 648 Ft 1 795 Ft 8443 Ft
F.fi WC 3,08 400 3232 Ft 873 Ft 4 105 Ft
F.fiedt. 4,86 400 1944 Ft 525 Ft 2 469 Ft
F.fi zuhany 3,44 400 3376 Ft 912 Ft 4 288 Ft
F.f 61t6z6 22,39 400 8 956 It 2418 Ft 11 374 Ft
Fitéhely 14,95 400 5980 Ft 1615Ft 7 595 Ft
Géphaz 14,95 400 5 980 Ft 1615Ft 7595 't
Irodai f.fi WC 5,50 400 2 200 Ft 594 Ft 2 794 Ft
Irodai f.fi et. 1,90 400 760 Ft 205 Ft 965 Ft
Iredai néi WC 1,20 400 480 Ft 130 Ft 610 Ft
Irodai ndi e.t. 3,00 400 1 200 Ft 324 Ft 1 524 Ft
Klub 30,40 1100 33 440 Ft 9029 Ft 42 469 Ft
Kompresszortér 14,95 400 5 980 Ft 1615Ft 7595 Ft
Kozl 01 37,34 400 14 936 Ft 4 033 Ft 18 969 Ft
Kozl 02 7,34 400 2936 Ft 793 Ft 3729 Ft
Mozg. korl. WC 3,69 400 1476 Ft 399 Ft 1875 Ft
Miihely 645,09 1100 709599 Ft 191592Ft 901 191 Ft
Né6i WC 2,40 400 960 Ft 259 Ft 1219 Ft
N6t e.t. 5,36 400 2 144 Ft 579 Ft 2723 Ft
Néi zuhany 5,89 400 2356 Ft 636 Ft 2992 Ft
N1 6ltézo 18,15 400 7 260 Ft [ 960 Ft 9220 Ft
Oktaté terem 58,82 1 100 64702Ft 17470Ft 82172 Ft
Oktatéi iroda 52,83 1 100 58113Ft 15691 Ft 73 804 Ft
SzéIf. 01 5,01 400 2 004 Ft 541 Ft 2 545 Ft
Szélf. 02 9,54 400 3816 Ft 1 030 Ft 4 846 Ft
Tak szer. 1,74 400 696 Ft 188 Ft 884 Ft
Titkarsagi iroda 33,15 1 100 36465 Ft 9 846 Ft 46 311 Ft
Targyalo 58,94 1 100 64834Ft 17505Ft 82 339 Ft
Vendég f.fi WC 343 400 1372 Ft 370 Ft 1742 Ft
Vendég néi WC 3,56 400 1424 Ft 384 Ft 1 808 Ft
Vezetdi iroda 32,53 1100 35783 Ft 9 661 Ft 45 444 Ft
Vezetdi targyald 31,67 1100 34 837 Ft 9 406 Ft 44 243 Ft
Etkezé 29,00 1 100 31900 Ft 8613 Ft 40 513 Ft
Foldszint dsszesen: 1421,71 1399213 Ft 377791 Ft 1777004 Ft
Emelet

Fedetlen terasz 75,99 320 24 317 Ft 6 566 Ft 30 883 Ft
Kézlekedt 11,80 320 3776 Ft 1 020 Ft 4796 Ft
Emelet dsszesen: 87,79 28 093 Ft 7586 Ft 35679t
MINDOSSZESEN: 1 509,50 1427306 Ft 385377 Ft 1812 683 Ft
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Palyazati felhivas
a Gasparich u. 18. sz. alatt (Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlan) talalhato
uj ipari iizemcsarnok bérbeadasira

3. melléklet

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Kozgyiilése a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL
a vagyongazdalkodas és

torvény (Nvtv.),
vagyonhasznositas

valamint

szabalyairol

sz0l6

az Onkormanyzat vagyonardl,
(11.08.)

4/2013.

Onkormanyzati

rendelet

(Vagyonrendelet) eldirdsa alapjan a Gasparich u. 18. sz. alatti (Zalaegerszeg 4815/6 hrsz)
ingatlanon felépitett Uzemcsarnok épiiletét - a hozza tartozo teriiletekkel egyiitt - nyilvanos
ingatlan-hasznositasi palyazat lefolytatasaval kivanja bérbe adni az alabbiak szerint:

Ineatlan Induld hz,wi Indulé hayi Palvazati
(Zalag ) Megnevezés Teriilet NETTO BRUTTO biztys't ok
gerszeg bérleti dij bérleti dij osl
4815/6 hrsz | . . p
T 1;;\;::;13:;15 (} 05'3205"‘;2) 1.450.000,- Ft | 1.841.500-Ft | 1.841.500.- Ft
18.) S

A pélyazati ajanlatokat ,, Uzemcsarnok — Gasparich u. 18.” jeligével, zart boritékban lehet
benyjtani.

Elozmeények, lényeges koriilmények:

- A Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlanon a Honvédelmi Minisztérium ingyenes hasznalati
joggal rendelkezik. Az ingatlan tulajdoni lapja a palyazati felhivas 1/a-b. mellékietét képezi.
Az lizemcsarnok a palyazati felhivas I/c. fiiggelékében -elhelyezett hasznélati jog
megosztasara vonatkozod valtozasi vazrajzon I. szamu teriiletként megjelolt ingatlanrészen
helyezkedik el, a honvédség altal hasznalat terliletrész pedig a I1. szama teriiletként megjelslt
ingatlanrészen, az lizemcsarnok teriiletétdl elkiilonitve és elkeritve.

- Az tizemcsamnok a Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-i ingatlannal kozvetlenill szomszédos
Zalaegerszeg 4815/5 hrsz- ingatlan - természetben a Pannon Egyetem Gazdalkodasi Kar
Zalaegerszeg (8900 Zalaegerszeg, Gasparich u. 18/a. - teriiletén keresztiil kzelitheté meg.

- A Zalaegerszeg 4815/6 hrsz-u ingatlanon (elkeritett teriileten mikdédik) a Honvédelmi
Minisztérium Katonai Igazgatdsi és Kdzponti Nyilvantarté Parancsnoksag 12. Katonai
Igazgatasi és Erdekvédelmi Irodaja (8900 Zalaegerszeg, Gasparich u. 18.) - a tovabbiakban:
Toborzd Iroda -, melynek villamos energia és ivéviz-ellatdsa az izemcsarnokhoz ujonnan
kiépitett kozmil-rendszeren keresztiil térténik.

- Az tzemcsamnokhoz tartozik 18 db gépkocsi parkolé (ebbdl 2 darab akadalymentes), 1 db
elektromos gyorstolto berendezés, valamint 24 db kerékpar tarold, amelyek az iizemcsamok
iizemeltetéséhez a bérlo rendelkezésre allnak.

- Aziizemcsarnok miiszaki dtadésa lezarult, a hasznalatbavételi engedély, mely a létesitmény
megnyitasanak feltétele, varhatéan 2021. év végéig rendelkezésre fog allni.

Pdlydzati feltételek:

- A palyazat elbiralasi szempontja: a pdlydzati ajanlatok értékelése sordn dsszességében elért
legmagasabb értékelési pontszim.

- A palyazo altal megajanlott bérleti dij nem lehet kevesebb a havi brutté 1.841.500,- Ft
(1.450.000,- Ft + AFA) indul6 bérleti dijnal.

- A bérleti dij megfizetése — a bérleti szerz6dés hatalybalépésétsl kezd6dben esedékes -
havonta, minden hénap 10. napjaig esedékes, az Onkormanyzat OTP Banknal vezetett
11749008-15432704 szam1 bankszdmljara torténd dtutalassal.
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- Ervényes ajanlat csak az iizemcsarnok teljes egészének (1.509,5 m? nagysagi teriiletének)
hasznositasara, és az izemcsarnoknak a bérleti szerzddés 5 éves id6tartama alatti folyamatos
miikddtetési kitelezettségének vallalasara vonatkozoan nyujthato be,

- Az 6nkormanyzat a palyazaton valo részvételt 1.841.500,- Ft pdlydzati biztositék elozetes
megfizetéséhez koti. A palyéazati biztositékot ZMJV Onkorméanyzata OTP Bank Nyrt-nél
vezeteit 11749008-15432704 szamu bankszamlajara kell atutalni. A palyazati biztositék
Osszege a nyertes ajanlattevd esetében beleszamit az 6vadékba. A nem nyertes palyazok
esetében a palyazati biztositék Gsszege a palyazati eljards eredményhirdetéstdl szamitott 15
napon beliil, kamatmentesen visszautalasra keriil. Az Onkormanyzat szintén 15 napon beliil
kamatmentesen visszafizeti a palyazati biztositék Osszegét az ajanlattevék részére, ha a
palyazati felhivast visszavonja, vagy a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitja.

- A pélyazaton nyertes ajanlattevé a bérleti szerzédés megkdtését kovetden — de legkésébb a
bérleti szerzddés hatalyba 1épésének idépontjaig bruttd kéthavi induld bérleti dij 6sszegének
megfelelé mértekil, azaz brutto 3.683.000,- Ft (2.900.000,- Fr + AFA) évadékot kiteles
fizetni.

- Amennyiben a bérleti szerzddés lejaratakor az dvadékbol kielégités nem torténik, az dvadék
Osszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-aval ndvelten keriil visszafizetésre.

- A bérleti dij Osszege minden évben emelkedik a K&zponti Statisztikai Hivatal altal k6zolt
hivatalos inflacié mértékével.
hasznositasi palyazat eredményhirdetésétdl szamitott 30 napig kotve vannak.

- Az lizemcsarmnok bérleti szerzodése a bérleti szerzodés alairasanak napjatol szamitott 5 év
meghatarozott iddre keriil megkotésre.

- A Dbérleti szerzodést eredményes palydzati eljards lefolytatdsat kovetden, az
eredményhirdetését kdvetd 30 napon beliil kell alaimi.

- A bérleti szerz6dés elkészitésérol ZMJV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

- A bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltételei:
= Az lizemcsarnok végleges hasznalatbavételi engedélyének rendelkezésre allasa.
= Az Iranyitd Hatosag elézetes irasbeli hozzdjarulasa a bérleti szerzddés megkotéséhez.

- A bérl6 a bérleti szerzGdés alairasat kovetden koteles gondoskodni az iizemcsamok és a
hozza tartozd teriiletek vagyonvédelmérdl, és — legkésSbb a bérleti szerzédés hatalyba
lépésének iddpontjaig — kdteles vagyonbiztositast kdtni azokra az lizemcesarnokra és a hozza
tartozo teriiletekre vonatkozdan. Az onkorményzat az {izemcsarnokot (a hozza tartozé
teriilettel egyiitt) a bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 (6t) napon beliil a bérld rendelkezésére
bocsatja, illetve a bérleti szerzodés hatalyba Iépését koveto 5 (6t) napon beliill -~ haromoldala
birtokbaadasi jegyz6konyv (bérlé, ZMJV Onkormanyzata, Zalaegerszegi Varosfejlesztd
Zrt) felvételével — adja a bérl6 birtokdba. A bérl6 altal az lizemcsarnokban és a hozza
tartozo6 teriileteken elhelyezett eszk6zdk (gépek, berendezések) 6rzés-védelem, megdvasa
kizardlag a berlo kotelezettsége, az dnkormanyzatot nem terheli feleldsség.

- A bérld koteles az lizemcsarmok villamos energia- €s ivoviz- fogyasztasat mero Orait sajat
nevére atiratni a bérleti szerzodés alairasat kdvetd 30 napon beliil.

- A bérld — szitkség esetén - koteles lizemeltetési megallapodast kétni a HM Elektronikai,
Logisztikai és Vagyonkezel6 Zrt-vel (HM EI Zrt., Székhely: 1101 Budapest, Salgétarjani it
20., Cégjegyzékszam: 01-10-042134) a Toborzo6 Iroda tovabbi kozmiiellatasanak biztositasa
érdekében a bérleti szerzodés alairasat kovetden, de legkésdbb a bérleti szerzddés hatalyba
Iépésének napjaig.

- Az zemcsarnok iizleti céli hasznositasa soran az dnkormanyzat diszponibilis iizletet ad at,
az lizemcsarnok iizemeltetéséhez sziikséges berendezéseket, eszkozoket a bérlének kell
biztositania.

- A bérl6 altal telepitett berendezések, eszkdzok értéke a bérleti dij terhére nem szamithato
be, a bérld azok eértékét nem lakhatja le, az eszk6z6k nem keriilnek az dnkorméanyzat
tulajdonéba. A bérleti szerz0dés megsziinése esetén — ellenkezd megallapodas hianyaban —
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az altala telepitett eszk6zbket, berendezéseket elviheti, illetve koteles elszallitani a bérleti
szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil.

- Az dnkormanyzat elozetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a bérleményben atalakitasi munka
nem vegezhetd, engedély nélkil végzett munkélatok esetén a bérleti szerzddés
megsziinésekor a bérld koteles az eredeti allapotot visszaallitani.

- A bérldnek vallalnia kell, hogy az iizemcsarnokba vallalkozasok betelepitése torténjen meg
az alabbiak szerint:

1. fenntartasi év (varhatéan 2022.12.31) 3

2. fenntartasi év (varhatéan 2023.12.31) 3 (kumulalt érték)
3. fenntartasi év (varhatoan 2024.12.31) 4 (kumulalt érték)
4. fenntartasi év (varhatéan 2025.12.31) 4 (kumulalt érték)
5. fenntartasi év (varhatoan 2026.12.31) 5 (kumulait érték)

- A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben komyezeti zajt el6idézé lzemi vagy
szabadidds zajforras elhelyezése zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat teszi sziikségessé,
mely hatarérték megallapitasanak megkérése a zajos tevékenység megkezdése elott a bérlé
kotelezettsége. Egynttal bérlé vallalja, hogy a zajkibocsatasi hatarérték betartdsanak
feltételeit megteremti, és biztositja a hatarértékek teljesiilését a védendd teriileteken,
létesitményekben.

- Bérlé tudomésul veszi, hogy a jelen palyazati felhivasban, illetve a bérleti szerzodésben
meghatérozott kotelezettségei teljesitésének elmaraddsa esetén a bérbeadd a bérleti
szerzGdést — irasbeli felszolitast kovetSen, 15 napos hataridével — kartéritési kotelezettség
nélkiil felmondhatja.

Pdlydzati ajanlatok érickelésének és elbirdlasanak modja:
- A pélyazati eljards nyertese: az Osszességében legmagasabb értékelési pontszamot elérd
ajanlatot benytjté ajanlattevd.

Az ajdnlatok értékelése az alibbiak szerint toriénik:
1. Indulé bérleti dij (bruttd 1.841.500,- Ft/hé): 1 pont
- indul6 berleti dijnal magasabb dsszegii bérleti dij vallalasa esetén
brutté 2.300.000,- Ft/ho bérleti dij mértékig: 2 pont

brutté 2.300.000,- Ft/ho bérleti dij felett: 3 pont

2. Vallakozas milkodési ideje:
1-2 év id6tartam: 1 pont
2-5 év idotartam: 2 pont
5 éven tali idétartam: 3 pont

3. Igazolt oktatasi tevékenység (8532'08 Szakmai kézépfoku oktatds) (opciondlis):
Igazolas esetén: 1 pont

4. Oktatasi-képzési egyiittmiikodési megallapodasok, szandéknyilatkozatok (opciondlis)
Zalaegerszegi Szakképz6 Kozponttal 3 pont

A beérkezett ajénlatok értékelését kovetden torténik meg az ajanlatok pontozassal torténd
értékelése,

Tobb, legmagasabb ertékelési pontszamot elérd ajanlat esetében palyazati targyalas - sziikség
esetén t6bb 1épcsos licit - lebonyolitasara keriil sor az érintett ajanlattevok kozott.

A liciten elhangzott ajdnlatok értékelése ag aldbbiak szerint torténik:

A licit soran kizarélag az 1. pontban szerepld feltétel esetében adhaté 1j irasbeli ajanlat, azaz a
havi bruttd bérleti dijra vonatkozoéan.

Minden egyes licitkor utan megtorténik az Gj ajanlatok értékelése,

A palyazati targyalas (licit) addig folytatddik, amig vj ajanlatok benyujtasara keriil sor.
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eléro ajanlat all rendelkezésre, akkor a magasabb szami opciondlis pontértéket elérd ajanlattevd
mindsiil nyertes ajanlattevonek.

Amennyiben a fenti esetben is tobb ajanlattevo rendelkezik azonos opcionélis pontértékkel, a
magasabb havi bruttd bérleti dijat ajanlé ajanlattevd mindsiil nyertes ajantattevonek.
Amennyiben még a fenti esetben sem mutathaté ki kiilonbség az értékelésben, a palyazati
eljaras eredménytelennek mindsiil.

A palydzati ajanlatnak tartalmaznia keli:

Palyazé nevét, cimét.

A bérelni kivant ingatlan pontos meghatarozasat.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy az ajanlattevé az ingatlant milyen célra kivanja
hasznositani.

Nyilatkozatot a palyazati feltételek elfogadasardl és az ellenszolgdltatis teljesitésére
vonatkozd kételezettség vallalasarol.

Ajanlatot a fizetendd havi brutté bérleti dijra vonatkozdan, amely az induld bruttd bérleti
dijndl alacsonyabb nem lehet.

A palyazati biztositék megfizetését igazold dokumentum mésolatat.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény alapjan a nem természetes személy
ajanlattevnek nyilatkoznia kell arrol, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil.

A villalkozas milkodésének igazolasara alkalmas dokumentum (véllalkozdi engedély,
cégkivonat, stb.) masolatanak csatoldsa.

Az ajanlattevé altal - a palyazati felhivas megjelenésének idépontja elétt — folytatott oktatasi
tevékenység (853208 Szakmai kozépfoku oktatds) igazolasara alkalmas dokumentumok
masolatanak csatolasa. (opciondlis)

Ajanlattevd Zalaegerszegi Szakképzési Centrummal (8900 Zalaegerszeg, Kinizsi P. u. 74.)
kotott Egyittmilkddési megallapodasa, vagy a Zalaegerszegi Szakképzési Centrum
szandéknyilatkozata (epciondlis)

A palyazati ajanlat bontasat kovetden megallapitasra keriil, hogy az ajanlat érvényes, vagy
érvénytelen. Ervénytelen az ajanlat, ha

az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyijtottak be,

olyan ajanlattevo nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton

az ajanlat nem felel meg a palyazati kiiras tartalmi és formai feltételeinek,

a pélyazati felhivasban megadott indulé bérleti dijnal alacsonyabb &sszegii ajanlati arat
tartalmaz,

az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket nem tartalmazza.

Ajanlatok benyujtasi hatdarideje: 2021. oktober 29. (pentek) de. 09:00 éra

Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya, II. em.

211. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

Modja: Személyesen vagy postai uton
A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartiig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiir6é érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzati ajdnlatok bontdsa: 2021. oktober 29. (péntek) de. 09:15 ora
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal, IV. em. 401. targyalo

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A péalyazat bontasa - kiilén meghivo nélkil — a megjelent palyazok jelenlétében torténik.
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A természetes személynek mindsiilé ajanlattevok személyi igazolvany bemutatasival, a jogi
személynek mindsiilo ajanlattevék képviseldi aldirasi cimpéldany bemutatdsaval kételesek
magukat igazolni.

Az ajanlatok bontdsat kdvetden megallapitasra keriil, hogy mely ajanlatok érvényesek, és
melyek érvénytelenek.

A benyujtott ajanlatok esetlegesen szilkséges kiegészitése, pontositdsa érdekében az
Onkormanyzat § (6t) nap hidnypdtldsi lehetéséget biztosit az ajanlattevok részére.

Pdlydzati ajdnlatok ériékelésének, targyaldsdnak (licit) idopontja:
(az esetleges hidnypotldsi igények sziikségességének figyelembevételével)

Hidnypotlds nélkiil: 2021. oktober 29. (péntek) de. 09:30 dra

vagy
Hidnypdtlds esetén: 2021. november 4. (csiitortok) de. 09:00 dra
Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal, IV. em. 401. targyal6

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u, 17-19,

A pdlydzati eljdrds eredményhirdetése:

A beérkezett - érvényesnek mindsild - palyazati ajanlatok értékelésnek napjan, a palyazati
ajanlatok értékelését, a palyazati targyalds (licit) befejezését kovetden megtorténik az

A pélyézat eredményérdl az 6nkormanyzat irasban értesiti az ajanlatteviket.

A pilyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a részletes palyazati kiirdst beszerezni, és a helyszini
megtekintésre idOpontot egyeztetni, illetve a palyazati ajanlatot benyljtani ZMJV
Polgarmesteri Hivatala Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. II. emelet, 211-212. irodaiban
(Telefon: 92/502-100 vagy 92/502-129, 204-es mellék, illetve 30/426-8317) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkormanyzata a palyazati Kifrast az ajanlat benyujtasara
meghatarozott idGpontig indokolds nélkiil visszavonhatja, és az ajinlatok megismerését
kovetden a pélyazati eljarast eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2021. oktober 14.

Balaicz Zoltdin
polgdrmester
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Palyazati felhivas - 1/a. fugeelék
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Palyazati felhivas - 1/b. fiiceelék
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Palvazati felhivas -1/c. fliegelék
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Palvazati felhivas - 2/a. fiicgeléek

Ui Dualis Képzdkdzpont iizemesarnok helyszinrajza
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Palyazati felhivas - 2/b. fiiggelék

Uj Dualis Képzdkozpont iizemesamok foldszinti alaprajza
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Palyazati fethivas - 2/c, fiiooelék
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Uj ilizemcsarnok emeleti alaprajza
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