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BEVEZET£S 

Zalaegerszeg Megyei Jog¼ V§ros Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyve a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tºrv®nyben 

megfogalmazott, a v§rosra jellemzŖ' saj§tos ®p²t®szeti jellemzŖk dokument§l§s§t tartalmazza annak ®rdek®ben, hogy rºgz²tse a 

telep¿l®s ®p²tett kºrnyezet®nek napjainkban l®tezŖ arculat§t, felt®rk®pezze ®s v®delemre javasolja ®p²t®szet®nek kiemelkedŖ, 

orsz§gos v®delemmel nem rendelkezŖ ºrºks®g®t, hangs¼lyozva, hogy ez az ºrºks®g a telep¿l®s identit§s§t hordozza. A doku-

mentum c®lja, hogy a v§ros ®p²tett kºrnyezet®rŖl, annak saj§tos arculatot hordoz· egyes r®szeirŖl bemutassa a jellemzŖ ®p²t®si 

m·dokat, ®p²t®szeti tºmegk®pz®st, anyaghaszn§latot ®s a v§rosr®szre jellemzŖ' egyedi elemeket, megfogalmazza ®s kiemelje az 

®rt®keket. A vizsg§lat, valamint a dokumentum t§rsadalmi ismertet®s®nek, egyeztet®s®nek ®s elfogad§s§nak eredm®nyek®nt az 

ºnkorm§nyzat tudatos²tani k²v§nja a telep¿l®s saj§t arculat§nak mibenl®t®t ®s fontoss§g§t, melynek kºvetkezt®ben az ®rt®kekhez 

tºrt®nŖ' igazod§s szab§lyai fel§ll²that·k ®s megkºvetelhetŖk lesznek. 

Az arculati k®zikºnyv dokumentuma a v§ros mai ®let®nek, ®p²t®szet®n kereszt¿l rendezetts®g®nek, minŖs®g®nek, gazdags§g§nak 

vagy a szeg®nys®g®nek, ®s a lakoss§g ®p²tett kºrnyezet®ben megnyilv§nul· ®rt®krendj®nek. Dokumentuma a mai kornak, melyben 

megjelenik a m¼lt t§rsadalm§nak lenyomata, annak m®g megl®vŖ' ®p²tett ºrºks®ge ®s korunk ezen ºrºks®ghez tºrt®nŖ' 

viszonyul§sa az§ltal, hogy annak megtart§s§t a telep¿l®s milyen m®rt®kben fogadja el ®s tartja fontosnak. A kºnyv nem csak a 

m¼lttal teremt kapcsolatot. Az§ltal, hogy a m¼lt ®s a jelen ®p²t®szet®nek ®rt®keit felmutatja, javaslatot tesz azok v®delm®rŖl, 

valamint megfogalmazza ezen ®rt®kekhez tºrt®nŖ' illeszked®s m·dj§t, es®lyt ad a telep¿l®snek arra, hogy ®rt®ket Ŗrizzen ®s 

teremtsen a jºvŖ sz§m§ra. 

A dokumentum az ®p²tett kºrnyezeten t¼l rºgz²teni k²v§nja a t§ji ®s term®szeti ®rt®keket ºsszhangban azok orsz§gos v®-

detts®g®vel. Fel k²v§nja h²vni a figyelmet a telep¿l®s zºldfel¿leteinek, a kºzterek nºv®nyzet®nek fontoss§g§ra, telep¿l®sk®pet 

befoly§sol· szerep®re. Javaslatot k²v§n megfogalmazni a t§ji ®s term®szeti ®rt®kek v®delm®re fel¿lvizsg§lva, kieg®sz²tve vagy 

m·dos²tva a v§ros ezzel kapcsolatos, megl®vŖ' szab§lyoz§s§t. 

Az arculati k®zikºnyv megalapoz· dokumentuma a tºrv®ny szerint megalkotand· telep¿l®sk®pi rendeletnek, melyben az ºn-

korm§nyzatnak dºnt®seket kell hozni az ®p²t®szeti ®rt®kek helyi v®delm®rŖl, a v®delmet biztos²t· szab§lyokr·l ®s kºtelezett-

s®gekrŖl, a v§ros elt®rŖ' ®p²t®szeti arculattal rendelkezŖ' r®szeit befoly§sol·, egys®ges ®s saj§tos telep¿l®sk®pet eredm®nyezŖ' 

®p²t®si szab§lyokr·l, ennek v®grehajt§s§val kapcsolatos telep¿l®sk®pi bejelent®si ®s v®lem®nyez®si elj§r§si szab§lyokr·l ®s 

kºtelez®sekrŖl. A rendelet az elŖzŖeken t¼l szab§lyozni fogja a kºzter¿letek alak²t§s§nak ®s fenntart§s§nak m·dj§t ®s a telep¿l®s 

ter¿let®n a rekl§mok elhelyezhetŖs®g®t. 
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ZALAEGERSZEG R¥VID BEMUTATĆSA 

Zalaegerszeg az orsz§g d®lnyugati r®sz®n elhelyezkedŖ Zala megye sz®khelye ®s egyben legnagyobb v§rosa. A Zala-foly· ®s a 

V§licka-patak tal§lkoz§s§n§l festŖi dombokkal ºvezett vºlgyben fekszik. A megyei jog¼ v§rosok kºz¿l az egyik legnagyobb 

ter¿lettel rendelkezik. B§r a megye ®szakkeleti r®sz®n tal§lhat·, de kºzponti helyen ter¿l el, a nagyobb v§rosok 45-55 kilom®-

teren bel¿l vannak, ®rinti az eur·pai 5-ºs korridor ®s a szlov§k-magyar vas¼t is. 

A Dun§nt¼l legr®gebbi lakott telep¿l®sei kºz® tartozik, a kºrny®ken az Ŗskort·l kezdve tal§lunk r®g®szeti eml®keket. A hon-

foglal· magyarok is hamar megtelepedtek itt. A v§ros elsŖ ²r§sos eml²t®se 1247-bŖl val·, ekkor m§r viszonylag nagy lehetett, 

hisz M§ria Magdolna tisztelet®re szent k§poln§val rendelkezett. A v§rosn®v eredete a kºrny®ken honos ®gerfa nev®bŖl sz§r-

mazik. A XIV. sz§zadi oklevelek egy®rtelmŤen bizony²tj§k a telep¿l®s nºvekvŖ' jelentŖs®g®t. A XV. sz§zad elsŖ' harmad§b·l m§r 

egy®rtelmŤen mezŖv§rosk®nt emlegetik a forr§sok. Az ®vsz§zadok sor§n k¿lºnbºzŖ' fºldesurak birtok§ban volt. Leghosszabb 

ideig a veszpr®mi, majd k®sŖbb a szombathelyi p¿spºk volt a v§ros legnagyobb fºldesura. 

A tºrºk h·dolts§g idŖszak§ban a telep¿l®s jelentŖs®ge mindink§bb megnºvekedett, mert az egerszegi pal§nkv§rb·l ir§ny²totta a 

v®dekez®st a zalai v®gv§rak parancsnoka. ĉgy lassan kialakult a v§ros kºzponti kºzigazgat§si szerepe. Ez a szerep a tºrºk 

h·dolts§g megszŤn®se ut§n felerŖsºdºtt, Egerszeg a megyei hivatalok sz®khelye, a megyegyŤl®sek §lland· sz²ntere lett. 

A kºzponti kºzigazgat§si szerep elŖmozd²totta a kereskedelem ®s k®zmŤipar fellend¿l®s®t, sor ker¿lt a megyei tisztviselŖk 

leteleped®s®re is. 

A reformkorban elsŖsorban a k®t jelentŖs zalai politikus, a m§rt²r Cs§ny L§szl· ®s a Ăhaza bºlcseò De§k Ferenc r®v®n orsz§gos 

jelentŖs®gŤ gyŤl®sek sz²nhelye lett a v§ros, 1848 pedig megteremtette sz§m§ra a szabadul§st a feud§lis f¿ggŖs®gektŖl. Ez 

kedvezŖ' hat§ssal volt a gazdas§gi ®let fejlŖd®s®re. Sz§z ®v alatt megdupl§z·dott a lakoss§ sz§ma (1785: 2881; 1870: 5424; 

1890: 7811 fŖ'). A lakoss§g 82,5%-a r·mai katolikus, 1,5 %-a egy®b kereszt®ny ®s 16 %-a izraelita vall§s¼ volt a XIX. sz§zad 

utols· harmad§ban. Ez a fejlŖd®s csak ºnmag§hoz m®rten volt sz§mottevŖ'. Zalaegerszeg a XIX. sz§zadban megmaradt 

hivatalnok-kisiparos v§rosnak: 1850-ben mindºssze 109 Ăkis¿zemò alkalmazott 2 vagy tºbb munkaerŖt, h¼szn§l tºbbet 

alkalmaz· ipari v§llalkoz§s csak kettŖ' volt. 1885-ben Zalaegerszeg rendezett tan§cs¼ v§ross§ v§lt. Nagy erŖfesz²t®seket tett a 

v§rosfejleszt®s, a szoci§lis ®s kultur§lis ell§t§s, valamint az iparfejleszt®s ter¿let®n. B§r a hagyom§nyos ruh§zati ipar domin§lt 

tov§bbra is, fejlŖdºtt az ®p²tŖipar ®s az ®lelmiszeripar is. Mindez azonban nem v§ltoztatott azon, hogy Zalaegerszeg v§rosi 

funkci·ja a XX. sz§zad kºzep®ig kºzigazgat§si kºzponti jelleg®hez kapcsol·dott. 

A II. vil§gh§bor¼ ut§ni v§ltoz§sok a v§ros fejlŖd®se szempontj§b·l kedvezŖen alakultak. Megyesz®khelyi kºzponti funkci·ja 

r®v®n meg tudta szerezni azokat a sz¿ks®ges beruh§z§si forr§sokat, amelyek r®v®n 40 ®v alatt kisv§rosb·l dinamikusan fejlŖdŖ, 

kºzel 65 ezer fŖs kºz®pv§ross§ v§lt. Sorra ®p¿ltek - a helyi ®s kºrny®kbeli munkaerŖire alapozva - az ipari ¿zemek (ruhagy§r, 

tej¿zem, kŖolajfinom²t·). A megl®vŖ' kis¿zemekbŖ'l is gy§rak lettek (keny®rgy§r, h¼sipari v§llalat, cser®pk§lyhagy§r, b¼torgy§r 

stb.). Tºbb budapesti v§llalat l®tes²tett a v§rosban gy§regys®get. A 60-as ®vekben nagyar§ny¼ kºzmŤves²t®s (v²z, csatorna, 

g§z) tºrt®nt, valamint tºmeges lak§s®p²t®s, amely ¼j v§rosr®szeket hozott l®tre (Kertv§ros, Landorhegy). K®sŖ'bb jelentŖs 

kultur§lis, eg®szs®g¿gyi ®s sportberuh§z§sokra is sor ker¿lt (Gºcseji Falum¼zeum, Sz²nh§z, Sportcsarnok, k·rh§zfejleszt®s). A 

v§ros lakoss§ga 1980-ban 55348 volt, amely 1990-re m§r meghaladta a 60 ezer fŖt. Oktat§s ter¿let®n ezekben az ®vtizedekben 

az als· ®s kºz®pfok¼ iskol§k tekintet®ben iskolav§ross§ nŖtte ki mag§t Zalaegerszeg. A megszŤnt laktanya ter¿let®n egy 

egyetemi Ăv§rosr®szò kezdett kialakulni h§romf®le felsŖoktat§si k®pz®ssel. 

A nºveked®s erŖi a 80-as ®vek v®g®re kimer¿ltek. A rendszerv§lt§s ut§ni ®vekben tºbb ipari ¿zem ®letk®ptelennek bizonyult. 

Visszaszorult a kºnnyŤ- ®s ®lelmiszeripar, hely®re megjelent az elektrotechnika ®s jelentŖ'sen nŖtt a g®pipar. MegerŖ'sºdtek az 

szolg§ltat·ipar §gazatai is. 

A v§ros ter¿lete nemcsak az ¼j lak·telepek ®p²t®s®vel nŖtt meg, hanem a fokozatos terjeszked®ssel mag§ba olvasztotta a 

hajdan ºn§ll· szomsz®dos telep¿l®seket. ĉgy lett a v§rosr®sz Ola (1887-ben), Kaszah§za, G®b§rt ®s Neszele (1933-ban), 

ZalabesenyŖ' (1958-ban), Cs§csbozsok ®s P·zva (1963-ban), Andr§shida, Ap§tfa, Vorhota, Bazita, Eberg®ny, S§god, 

Bekeh§za, Szenterzs®bethegy (1969-ben), ®s Botfa (1982-ben). A rendszerv§lt§s ut§ni ®vekben tºbb ipari ¿zem ®letk®ptelennek 

bizonyult. Visszaszorult a kºnnyŤ- ®s ®lelmiszeripar, hely®re megjelent az elektrotechnika ®s jelentŖ'sen nŖtt a g®pipar. MegerŖ'-

sºdtek az szolg§ltat·ipar §gazatai is. 

1995 ®s 2010 kºzºtt fontos beruh§z§sok tºrt®ntek. Az ¼jraindult lak§s®p²t®sek mellett megtºrt®nt a vas¼t§thelyez®s, amelynek 
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kºvetkezt®ben a v§ros r§csatlakozott az V. sz§m¼ p§neur·pai vas¼ti folyos·ra. Elk®sz¿lt a 74. ®s 76. ¼t v§rost ®szakr·l ®s 

keletrŖl elker¿lŖ szakasza. R®gi v§gy teljes¿lt a term§lv²zre alapul· idegenforgalmi fejleszt®ssel (aquapark, kemping, fedett f¿rdŖ 

l®tes¿lt). A d®li ®s ®szaki perem®n a v§rosnak ¼j ipari parkok l®tes¿ltek. Nagyszab§s¼ hullad®k- ®s szennyv²zkezel®si programot 

hajtottak v®gre, amelynek eredm®nyek®nt a telep¿l®s imm§r a legkorszerŤbb kommun§lis infrastrukt¼r§val ell§tott telep¿l®sek 

szŤk kºr®hez csatlakozott. A term§lprogrammal, a kaszah§zi ®s g·lyadombi lak§s®p²t®sekkel ®s a s§godi ipari park 

kialak²t§s§val elindult az ®szaki v§rosr®sz tervszerŤ fejleszt®se. A mezŖgazdas§gi termel®s szerepe erŖsen lecsºkkent, de nem 

tŤnt el a v§ros ®let®bŖl. A hagyom§ny erŖs kapocs, a telep¿l®st kºr¿lºlelŖ z§rtkerteknek ma is fontos jºvedelemkieg®sz²tŖ 

szerepe van. 

1990-ben 62212 fŖ' volt a v§ros lakoss§ga. Az ®vtized folyam§n ez a sz§m stagn§lt, majd folyamatosan csºkken®snek indult. 

Oka a term®szetes szaporod§s csºkken®se, illetve agglomer§ci·ba val· kikºltºz®s. ĉgy, b§r a l®leksz§m az ideiglenes lakosok-

kal ma is 60 ezer felett van, az §lland· lakosok sz§ma 60 ezer al§ esett (2011-59499 fŖ'). 

Az ¼j ®vezred elsŖ' ®vtized®nek m§sodik fel®ben bekºvetkezett nemzetkºzi v§ls§g k®sleltetett m·don, de kihatott Zalaegerszeg 

fejlŖd®s®re is. Tºbb mag§nk®zben l®vŖ', de sok sz§z munkahelyet biztos²t· c®g tºnkrement, kis ®s kºz®pv§llalatok sora dŖlt be. 

Ism®t nŖtt a munkan®lk¿lis®g. Mindezek ellens¼lyoz§s§ra a v§ros sz®leskºrŤ befektet®st ºsztºnzŖ' programot hozott l®tre. 

Ennek hat§s§ra, valamint korm§nyzati ®s eur·pai uni·s p®nzek elnyer®s®vel Zalaegerszeg ¼j fejlŖd®si p§ly§ra §llt. A D®li ipari 

park megtelt, az £szakin pedig egy 40 milli§rd forintos program, az ¼n. Ăj§rmŤipari tesztp§lyaò kezdŖ'dºtt el. V§rhat·an a 

kºzeljºvŖben elindul a v§ros tov§bbi fejlŖd®se ®rdek®ben elengedhetetlen, Zalaegerszeget az aut·p§ly§kkal ºsszekºtŖ' gyors-

forgalmi ¼t ®p²t®se is. 
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A VĆROS FEJLŕD£S£NEK T¥RT£NETE 

Zalaegerszeg 1871-ig p¿spºki birtok, azt kºvetŖen nagykºzs®g, ®s csak 1885-ben v§lik rendezett tan§cs¼ v§ross§ - melynek 

l®pt®k®t jelzi, hogy a k®sŖbb szervesen ºsszenŖtt Ola v§rosr®sz k¿lºn telep¿l®s volt. A be®p²tett ter¿letek d®li hat§ra a mai 

Kisfaludy utca vonal§ban helyezkedett el. 

A mai v§rosk®pet, szerkezet®nek v§ltoz§s§t ®s a ter¿let®nek nºveked®s®t elegendŖ a II. vil§gh§bor¼t kºvetŖ idŖszakt·l 

vizsg§lni. A h§bor¼t megelŖzŖ idŖszakot kiindul· §llapotk®nt, egys®ges ®p²t®szeti ºrºks®gk®nt lehet ®rt®kelni m®g akkor is, ha a 

kor telep¿l®sk®pe sem minŖs®g®ben, sem ®p²t®szet®ben nem volt teljesen azonos. A II. h§bor¼t megelŖzŖ idŖkbŖl ºrºkºlt 

v§rosk®pben a XX. sz§zad kºzep®n nem k¿lºn¿lnek el a XVIII. ®s XIX. sz§zad, valamint a XX. sz§zad sor§n be®p¿lt ter¿letek, 

®p¿letek. A XX. sz§zadot megelŖzŖ idŖkbŖl sz§rmaz· ®s napjainkban is l®tezŖ' ®p¿letek a v§roskºzpontban sz·rv§nyk®nt he-

lyezkednek el, n®h§nyuk - pl®b§nia, kv§rt®lyh§z - bŖv¿lt, emeletr§®p²t®st kapott ®s a sz§zadfordul·n, valamint a XX. sz§zad 

elej®n l®trejºvŖ', jellemzŖen eklektikus st²lus¼ v§rosk®phez szervesen illeszkedik. 

A magyar v§rosokra jellemzŖen a sz§zadfordul·n ®s a XX. sz§zad elsŖ' fel®ben jºn l®tre a v§roskºzpontot meghat§roz·, elsŖ-

sorban kºz®p¿letekbŖl §ll·, zºmmel eklektikus, helyenk®nt neobarokk, k®s'bb romantikus st²lust kºvetŖ' ®p¿let§llom§ny. A 

n®h§ny k¿lsŖ' v§rosr®szben tal§lhat· Ćrp§d-kori templom, valamint a v§ros barokk-kori ®p¿letei mellett e kor ®p¿letei k®pezik a 

v§ros mŤeml®keit ®s a helyi v®dett ®p¿let§llom§nyt. A kºz®p¿letek zºme korabeli st²lusjegyeit megtartva j·, vagy elfogadhat· 

§llapotban lelhetŖ' fel, m²g a polg§ri lak·h§zak tºbbs®ge kºztulajdonba ker¿lve, vagy a tulajdonv§lt§sok kºvetkezt®ben 

jelentŖsen k§rosodott, a v§ros korabeli ®p²t®szeti arculat§t meghat§roz· ®p²t®szeti minŖs®ge leromlott, sok esetben meg-

semmis¿lt. ¥sszegezve meg§llap²that·, hogy a II. vil§gh§bor¼t megelŖzŖ v§rosk®pnek nincs kor§bbi korok vagy ®p²t®szeti 

st²lusok szerinti tagoz·d§sa. 

A v§ros mai arculat§nak vizsg§lata sor§n az egys®ges ®p²t®szeti ºrºks®gk®nt ®rt®kelhetŖ' §llapot XX. sz§zad kºzep®hez 

tºrt®nŖ' rºgz²t®se indokolhat· azzal, hogy napjainkra az elm¼lt tºbb mint 70 ®v radik§lis v§ltoz§sai csak az ®rt®kesebb, ez§ltal 

az egys®gess®get jelk®pezŖ ®p¿let§llom§nyt hagyt§k meg, hogy a II. vil§gh§bor¼t megelŖzŖ idŖszak barokk, neobarokk ®s 

eklektikus, valamint a k®sŖbbi romantikus ®p²t®szete folytonoss§ggal rendelkezik. Indokolhat· azzal, hogy a XX. sz§zad elsŖ' 

fel®ben megjelenŖ' ¼j ®p²t®szeti st²lusok, a szecesszi·, a modern ®s a klasszicizmust mag§ba emelŖ' birodalmi st²lus ®p²t®szete 

nincs, vagy csak eleny®szŖ m®rt®kben van jelen a v§rosban. Ezeken t¼l a korabeli egys®ges v§rosk®p egyik legfontosabb ma-

gyar§zata, hogy ebben az idŖszakban nincs robban§sszerŤ fejlŖd®s ®s az ezzel j§r· l®pt®kv§lt§s. A v§ros lakoss§ga 1941-ben a 

k®sŖbb v§roshoz csatolt kºzs®gek lakoss§g§val egy¿tt 20 500 fŖ'. 

A XX. sz§zad fordul·j§t kºvetŖen a v§ros szerkezete jelentŖs v§ltoz§son ment kereszt¿l, kºzigazgat§si ter¿lete ®s ezen bel¿l a 

be®p²tett ter¿lete tºbbszºrºs®re nºvekedett, lakoss§ga h§romszoros§ra nŖtt. A v§ltoz§s elsŖdleges oka az 1960-t·l ro-

hamtemp·ban megkezdŖdºtt urbaniz§ci·, a kºzs®gekbŖl a v§ros ir§ny§ba tºrt®nŖ' migr§ci·, melynek kºvetkezt®ben jelentŖs a 

lak·ter¿letetek sŤrŤsºd®se ®s az ¼j intenz²v be®p²t®sek kialakul§sa.  
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A v§ltoz§st adminisztr§ci·s eszkºzºk is 

okozt§k, a v§ros kºrnyezet®ben l®vŖ 

kºzs®geket a v§rosba olvasztott§k nº-

velve ezzel a lakoss§got ®s a ter¿letet. A 

kºrnyezŖ' kºzs®gek beolvaszt§s§val nem 

csak pillanatnyi n®pess®gsz§m nº-

veked®s jºtt l®tre. Ezek a v§rosr®szek, az 

egykori kºzs®gek, a v§ros agglome-

r§ci·j§t alkott§k, ²gy a v§ros ir§ny§ba 

mozg·, de az agglomer§ci·ba letelepedŖ' 

lakoss§g is a v§ros n®pess®g®t nºvelte. 

Napjainkra ezeken a telep¿l®seken k²v¿li 

falvakban ¼j, a kor§bbihoz k®pest 

t§volabbra helyezŖdºtt agglomer§ci· 

alakult ki, mely jelentŖs m®rt®kben 

meg§ll²tja a v§ros ir§ny§ba tºrt®nŖ 

n®pess®gmozg§st, ®s teret ad a szubur- 

baniz§ci·nak. KiemelkedŖ telep¿l®sek 

ebben a folyamatban Tesk§nd, Bocfºlde, 

Boncodfºlde, Nagyp§li, Zalaszentiv§n ®s 

Bagod. 

JellemzŖ, hogy a v§ros belsŖ ter¿let®n 

k²v¿l a v§roshoz csatolt egykori kºzs®gek 

ter¿let®n is nagyar§ny¼ kertv§rosias 

fejleszt®si ter¿letek alakulnak ki, ®s a 

nagyobb telep¿l®sr®szeken (Cs§cs ®s 

Andr§shida) int®zm®nyi fejleszt®sek jºttek 

l®tre. JellemzŖ', hogy egy-egy kor ¼j 

csal§di h§zas fejleszt®si ter¿letei egy-egy 

ter¿letre, elsŖ'sorban az int®z-

m®nyfejleszt®ssel is rendelkezŖ' Cs§cs ®s 

Andr§shida tºbb ¿temben be®p¿lt 

v§rosr®szekre, k®sŖbbiekben Neszele, 

S§god, G·lyadomb vagy napjainkban a 

Kaszah§zi tetŖ' ter¿let®re koncentr§l·d-

tak, melynek kºvetkezt®ben koroszt§lyi 

®s egzisztenci§lis szegreg§tumok jºttek 

l®tre. E ter¿leteken kºzel egy idŖ'pontban 

kºzel azonos koroszt§lyhoz tartoz·k ®s 

hasonl· egzisztenci§val rendelkezŖik 

®p²tett®k fel lak·h§zaikat, ®s n®pes²tett®k 

be az ¼j utc§kat.  
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A v§ros be®p²tett ter¿let®nek radik§lis nºveked®s®t eredm®nyezte az ipar fejlŖd®se ®s annak egyre nagyobb ter¿letig®nye. Az ¼j 

iparfejleszt®sek az eltelt idŖ' sor§n m§s-m§s helyen hoztak l®tre ¼j be®p²t®seket §ltal§ban kºzponti, tan§csi, vagy ºnkorm§nyzati 

dºnt®sek ®s ter¿let-elŖ'k®sz²t®sek sor§n. Ezek ter¿lete az adott idŖszakban peremter¿letnek sz§m²t· ®s fŖkºzleked®si utakhoz 

kapcsol·d· v§rosr®szeken jºttek l®tre. 

A v§ros nºveked®s®nek kºvetkezt®ben a kor§bbi peremter¿leteken kialakult ipari z·n§kat benŖtt®k az ¼j lak·-, vagy int®zm®ny-

ter¿leti fejleszt®sek, melynek kºvetkezt®ben a kor§bbi ipari ter¿let mŤkºd®se ®s fejleszt®se konfliktusokhoz vezetett. Ilyen ter¿let 

napjainkban a Kºnyºk ®s J§kum utc§k mºgºtti egykori Univerz§l Ipari Szºvetkezet ter¿lete, a Plat§nsor mellett l®vŖ Pannontej 

ter¿lete, a Gºcseji ¼t melletti GE ¿zeme, 

vagy a P§terdomb v§rosr®sz ®szakkeleti 

l§b§n§l l®vŖ iparter¿let. Az ¼j 

iparfejleszt®sek ter¿leti elhelyezked®s®t a 

rendszerv§lt§st kºvetŖ idŖszakban m§r 

jelentŖ'sen determin§lt§k a 

tulajdonviszonyok, a mag§ntulajdon¼ ®s a 

rendelkez®sre §ll· ºnkorm§nyzati 

tulajdon¼ ter¿letek elhelyezked®se ese-

tenk®nt kedvezŖ'tlen ter¿letkijelºl®seket 

®s fejleszt®seket eredm®nyezett. 

A be®p²tett ter¿letek jelentŖs nºveked®s®t 

eredm®nyezte az elŖ'zŖ'eken t¼l a 80-as 

®vek kºzep®tŖl megindul·, az 

ezredfordul·t·l felerŖsºdŖ szuburbani- 

z§ci·. Ez ut·bbi folyamat sor§n bŖv¿l, 

illetve meg¼jul a lakoss§ga az egykori 

kºzs®gekbŖl lett v§rosr®szeknek, ®s 

jelentŖs m®rt®kben megindul a v§ros 

terjeszked®se a z§rtkertek ir§ny§ba.  
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A v§roskºzpont tºrt®nelmi szerkezet®nek ®szak-d®li ir§ny§t a magaslati vonalon elhelyezkedŖ tengely, a mai Kossuth Lajos 

utca, Sz®chenyi t®r, Batthy§ny utca ®s a Zala vºlgy®nek §tkel®si pontja, a kaszah§zi h²d alkotta. Az erre merŖleges kelet-nyugati 

tengely k®t ir§nya eltoltan helyezkedett el. A nyugatra, Kºrmend ir§ny§ba vezetŖ' szakasz§t a mai Kazinczy t®r, R§k·czi, Ola ®s 

Hock J§nos utc§k, tŖl¿k d®lre eltolva a k®sŖ'bb kialakult keleti ir§nyba vezetŖ', az Avas-§rok ®s a V§licka-patak vizenyŖs vºlgyeit 

keresztezŖ' egykori Cs§csi ¼t, a mai Berzsenyi utca jelºlte ki. £szakr·l a Zala-foly· mocsaras vºlgy®vel, nyugatr·l a Vizsla-patak 

m®ly fekv®sŤ ter¿let®vel hat§rolva, a kºzleked®si tengelyek keresztezŖd®s®tŖl ®szak-nyugatra, kºrnyezet®hez k®pest 

magaslaton helyezkedett el a telep¿l®s egykori fºldes¼ri k¼ri§ja, melynek hely®n 1603 ut§n a tºrºk t§mad§sok elleni v®delem 

®rdek®ben fºldv§r ®p¿l. Ennek kºrnyezet®ben, valamint az eml²tett fŖ kºzleked®si ¼tvonalak ment®n ®s azok eltolt 

keresztezŖd®se kºzºtt jºtt l®tre a v§ros tºrt®nelmi magja. A v§rost §br§zol· 1787-bŖl sz§rmaz· egykori katonai t®rk®p nyugati 

ir§nyba be®p²tettnek jelºli a mai R§k·czi ®s Kert utc§t, a Kossuth utca nyugati oldal§t a mai Kisfaludy utc§ig, keleti oldal§t a mai 

PetŖfi utc§ig. Kelet fel® a Kossuth ®s Batthy§ny utc§kkal p§rhuzamosan be®p²tett a mai Kºlcsey utca. A sz§z ®vvel k®sŖbbi 

t®rk®p a be®p²tett ter¿letek kisebb bŖv¿l®s®t §br§zolja ®szak ®s nyugat ir§nyba. D®l fel® be®p¿lt a M§rt²rok ®s Ady utc§k 

kºrnyezete a PetŖfi utc§ig, a Kossuth utca d®l fel® tov§bb ®p¿l, ®s vele p§rhuzamosan kialakul az egykori T¿ttŖssy utca, a 

Cs§cs fel® vezetŖ' ¼t, a Berzsenyi utca ®s a B²r· M§rton utca ®szaki szakasz§nak be®p²t®se. 

A II. vil§gh§bor¼t megelŖ'zŖ' idŖ'szakok a v§rosszerkezetet az eml²tett alapstrukt¼ra szerves alak²t§s§val eg®sz²tett®k ki. Az 

1941-es katonai t®rk®p alapj§n nyugati ir§nyba a R§k·czi ®s Ola utc§k be®p²t®s®vel, Ola v§rosr®sszel tºrt®nŖ' ºssze®p¿l®ssel, 

a Vizslar®ttŖl - akkori m®ly fekv®sŤ sz§nt· ®s r®tter¿letektŖl - nyugatra a J·kai ®s D·zsa utc§kra szervezŖ'dŖ'en ¼j kertv§rosias 

lak·ter¿let kialak²t§s§val bŖv¿l a v§ros. Nagyobb nyugati ir§ny¼ terjeszked®s Ola v§rosr®szben val·sul meg, melynek sor§n 

be®p¿l a mai Hock J§nos utca, az Ola ®s Hock J§nos utc§k ®s a vas¼t kºzºtti ter¿let, valamint az Eberg®nyi ®s Hock J§nos 

utc§k kºzºtti ter¿let keleti r®sze. A tºrt®nelmi kºzpont d®li ir§nyba kieg®sz¿l a mai Kossuth utca d®li r®sz®vel, az Ady ®s M§rt²rok 

utc§kkal ®s keresztutc§kkal, valamint a J§nkahegy ®szaki ®s keleti l§b§nak be®p²t®s®vel ®s a vas¼t§llom§ssal. 

A keleti ir§ny¼ bŖv¿l®s kev®sb® jelentŖs. A mai PetŖfi ®s B²r· M§rton utc§k kor§bbr·l sz§rmaz· be®p²t®se mellett megkezdŖ'- 

dik a Kossuth utca p§rjak®nt a Kosztol§nyi utca, k®sŖbbi v§rosi fŖ¼t kialak²t§sa, a PetŖfi utcai keresztezŖ'd®sn®l ®s a tŖle d®lre 

l®trejºtt villasorral. Đj keleti v§rosr®sz kezdete indul el a k®t vil§gh§bor¼ kºzºtti idŖ'szakban. Az Avas-§rok ®s az akkor m§r 

elk®sz¿lt vas¼t t¼loldal§n megkezdŖ'dik a P§terdomb be®p²t®se az egykori egyh§zi birtokok ig®nybev®tel®vel. A B²r· M§rton 

utca vas¼t meg®p²t®s®vel lev§l·, P§terdombhoz ker¿lt szakasz§hoz kapcsol·d·an a domb ®szaki r®sz®n ¼j lak·ter¿let alakul ki, 

melynek sor§n tºbbek kºzºtt tisztviselŖ' ®s munk§slak§sok ®p¿lnek. L®trejºtte sor§n m®g szervesen nem kapcsol·dik a 

v§roshoz az a lak·ter¿let, melyet a P§terdomb vas¼t§llom§ssal szemkºzti oldal§n szoci§lis lak§s®p²t®s keret®ben hoznak l®tre a 

40-es ®vek elej®n. Ez a ter¿let mai napig a kºztudatban mag§n hordja az ONCSA elnevez®st, mely a l®trehoz§s§ban 

kºzremŤkºdŖ' akkori szervezet, az Orsz§gos N®p ®s Csal§dv®delmi Alap rºvid²t®s®t tartalmazza. £szaki ir§nyba a v§ros csak 

nagyon kis m®rt®kben tud terjeszkedni a Zala-foly· miatt. Ennek ellen®re a vas¼t meg®p²t®s®t kºvetŖ'en a foly· holt§g§nak 

birtokba v®tel®vel l®trehozz§k az egykori Horthy, ma Okt·ber 6.-a teret ®s a ma m§r eltŤnt Galamb utc§t. 

A II. vil§gh§bor¼ ut§n a m§r eml²tett folyamatok kºvetkezt®ben nagy l®pt®kŤ fejleszt®sek kezdŖ'dnek meg. A h§bor¼t kºvetŖ' ¼j 

v§ros®p²t®s az 50-es ®vektŖl indul meg, mely az elsŖ' idŖ'szakban szinte csak kºzpontos²tott, tan§csi szervez®ssel ®s finansz²-

roz§ssal jºtt l®tre. MegkezdŖ'dik az ¼j nyugati v§rosr®sz, a Landorhegy ki®p²t®se kiz§r·lag telepszerŤ tºbbszintes lak§s®p²t®s-

sel, valamint az ¼j laktanya, ruhagy§r ®s a tejfeldolgoz· ¿zem beruh§z§saival. A Gºcseji ¼tt·l ®szakra l®vŖ', az Egerszeg hegy 

domboldalaira felk¼sz·, ®szakr·l a laktanya ter¿let®vel hat§rolt v§rosr®sz ki®p²t®se tºbb ®vtizedig tart, melynek sor§n ott 

kiz§r·lag tºbbszintes telepszerŤ lak·®p¿letek ®s oktat§si int®zm®ny®p¿letek jºnnek l®tre. A ter¿let be®p²t®s®ben az egyes 

®p²t®si korok elt®rŖ' ®p¿lett²pusai ugyan eredm®nyeznek k¿lºnbs®geket, m®gis a v§ros tal§n ®p²t®szetileg legegys®gesebb 

r®sze, ahol 4-5 szintes, zºldfel¿letbe §gyazott telepszerŤ be®p²t®s a jellemzŖ'. Mark§nsan elt®rŖ' egys®ge a Gºcseji ¼t ment®n 

®s a Landorhegyi ¼t felsŖ' szakasz§n a 80-as ®vek elej®n megval·sul· be®p²t®s 10 szintes toronyh§zai r®v®n jºn l®tre.  
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A 60-as ®vek elej®tŖl Landorhegyi v§rosr®sz ki®p²t®s®vel egyidejŤleg a v§roskºzpont keleti ir§ny¼ bŖv²t®se val·sul meg a 

Kosztol§nyi, P§zm§ny P®ter utc§k, ®s a Kov§cs K§roly t®r l®trehoz§s§val, valamint megkezdŖdik a J§nkahegy nyugati oldal§-

nak, a Kertv§rosnak a ki®p²t®se. Az ¼j v§rosr®sz Olajmunk§s utcai telepszerŤ be®p²t®se mellet itt nagy kiterjed®sŤ mag§nerŖs 

be®p²t®sŤ csal§di h§zas ter¿let alakul ki, melynek jellemzŖ ®p¿lett²pusa a korra jellemzŖ Ăkockah§zò. Az alacsony intenzit§s¼ 

be®p²t®st idŖvel egyre magasabb intenzit§s kºveti. Sorh§zak, 4-6 lak§sos t§rsash§zak, 4-5 szintes, ®s egy kisebb ter¿leten 10 

szintes ®p¿letek jelentek meg. A k¿lºnbºzŖ' intenzit§s¼ be®p²t®s, az elt®rŖ' ®s gyorsan v§ltoz· ®p²t®si m·d ®s ®p²t®szeti 

megfogalmaz§s v§rosk®pileg heterog®n v§rosr®szt eredm®nyezett. 
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A k®t nagy lak·telep kialakul§s§val p§rhuzamosan folyamatosan §t®p¿l ®s l®pt®ket v§lt a belv§ros. A mai Kossuth t®ren a 

kor§bbi t®rfalt·l visszal®pve 49-ben fel®p¿l a v§ros szocialista realista korszak§t megelŖzŖ egyetlen klasszikus modern ®p¿lete, 

a Ponth§z. A tºrt®nelmi kºzpontban a Sz®chenyi t®ren fel®p¿l a mozi ®s a szomsz®dos lak·h§z szocialista realista st²lus¼ 

tºmbje, k®sŖbb §t®p¿l a Sz®chenyi t®r keleti oldala a Centrum ¿zleth§z ®p¿letegy¿ttes®vel a keleti oldalon is megbontva a t®r 

klasszikus tºlcs®res form§j§t ad· t®rfalat. A Kossuth utca kisv§rosias, 1-2 szintes be®p²t®se megszŤnik, az ®p¿letek tºbbs®g®t 

kicser®lik ®s a 70-es ®vekben l®trejºn a v§ros ¼j fŖtere, a D²sz t®r, majd azt kºvetŖen a v§ros kºzpontj§nak ®p²t®szeti arculat§t 

meghat§roz· ¼gynevezett ĂCsipkeh§zakò ®p¿letegy¿ttese. 

A XX. sz§zad m§sodik fel®nek ®p²t®sei az idŖnek megfelelŖen v§ltozatos minŖs®get ®s ®p²t®szeti megfogalmaz§st eredm®-

nyeznek, ²gy egys®ges arculat az §t®p²t®sekkel nem jºn l®tre. A v§roskºzpont m§sik fŖtere, a Kazinczy t®r t®rfalai csak kis 

m®rt®kben v§ltoznak, ugyanakkor a szakszerŤtlen fel¼j²t§sok ®s §t®p²t®sek jelentŖs m®rt®kben lerontott§k az egykori eklektikus 

v§ros ºrºks®g®t. A t®rtŖl nyugatra a R§k·czi ¼t ment®n az Arany J§nos utc§ig intenz²v §t®p²t®s val·ul meg. Ugyancsak intenz²v. 

telepszerŤ §t®p²t®s jºn l®tre a kºzpontt·l keletre a Berzsenyi utca §t®p²t®s®vel, valamint a keleti ir§nyba kialak²tott ¼j fŖ¼t, a 

Balatoni ¼t ment®n. E ter¿leteken jellemzŖ' a 10 szintes nagyv§rosias, telepszerŤ be®p²t®s. 

A m§r eml²tett k®t nagy lak·ter¿letet mag§ba foglal· ¼j v§rosr®sz, a Kertv§ros ®s a Landorhegy mellett a 60-as ®vektŖl tov§bb 

®p¿l a v§roskºzpontt·l d®l-keletre elhelyezkedŖ' P§terdomb. A fejleszt®s elsŖ' idŖ'szak§ban a Kertv§roshoz hasonl·an 

kertv§rosias, csal§di h§zas utc§k jºnnek l®tre a m§r megl®vŖ' ®szaki r®sz folytat§s§ban. A v§ros folytonos nºveked®se Kert-

v§roshoz hasonl·an a ter¿let be®p²t®s®nek intenz²vebb® v§l§s§t eredm®nyezte, ®s a v§rosr®sz d®li, v§roskºzpontt·l t§volabbi 

r®szen megjelent a tºbb szintes telepszerŤ be®p²t®s. 
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A 60-as ®vektŖl megindult intenz²v v§rosfejleszt®s a v§roskºzpont ®s az eml²tett telepszerŤen be®p¿lt v§rosr®szek mellett ¼j 

kertv§rosias, csal§di h§zas be®p²t®seket hozott l®tre d®li ir§nyba a Zr²nyi ¼t ®s a J§nkahegy kºzºtti ter¿let h§bor¼ elŖtt m§r 

be®p²tett r®sz®nek folytat§s§ban, valamint Ola v§rosr®szben az Eberg®nyi ®s Hock J§nos utc§k kºzºtti ter¿leten. E fejlesz-

t®sekkel p§rhuzamosan a v§roshoz csatolt egykori falvak ter¿let®n ugyancsak kertv§rosias, csal§di h§zas ®p²t®sek sz§m§ra 

sz§mos ¼j utca ny²lt, az egykori kºzs®gek be®p²tett ter¿lete megsokszoroz·dott. A fejleszt®sek m®rt®k®t tekintve a legjobban 

Andr§shida ®s Cs§cs v§rosr®szek fejlŖdtek, ahol az ¼j lak·ter¿letekhez oktat§si, gyermekint®zm®nyek ®s egy®b v§rosi 

szolg§ltat§s is l®tes¿lt. 

A 90-es ®vektŖl jelentŖs v§ltoz§s kºvetkezett be az intenz²v ter¿letfejleszt®sek vonatkoz§s§ban. MegszŤnt a telepszerŤ, 

¼sz·telkes be®p²t®s ®s a fejleszt®sek alapj§t a mag§ntulajdonban l®vŖ telkek biztos²tott§k. A csal§di h§zas fejleszt®sn®l 

nagyobb intenzit§s¼ lak·ter¿leti fejleszt®sek tºbbs®ge a v§roskºzpontba koncentr§l·dott ®s §ltal§noss§ v§lt a v§rosias be®p²t®st 

jellemzŖ' z§rtsor¼ ®p²t®si m·d. Ennek megfelelŖ' legnagyobb egys®ges §t®p²t®s a B²r· M§rton utc§ban jºtt l®tre, ahol a 

fºldszintes oldalhat§ros be®p²t®st 4-5 szintes z§rtsor¼ v§rosias be®p²t®s v§ltotta megsz®les²tve az egykori utc§t. Ugyan ²gy 

napjainkra m§r egys®gesen, de tºbb ¿temben ®p¿lt §t a Batthy§ny utca keleti t®rfala, a Kºlcsey utca, a De§k ®s Piac t®r d®li 

t®rfala ®s a S¿tŖ utca, a Tompa ®s Eºtvºs utc§k valamint az Eºtvºs kºz. 

Sz§mos egy®b ter¿leten, egy-egy telken val·sultak meg intenz²v §t®p²t®sek, melyek folyamatosan v§rosiass§ alak²tott§k a 

kor§bbi kisv§rosias utc§kat. E fejleszt®sek r®v®n a v§roskºzpont §ltal§nosan kezdett felnŖni ahhoz a l®pt®khez, melyet a v§ros 

a megelŖ'zŖ' idŖ'szakokban k¿lsŖ', fŖleg lak·telepi fejleszt®sekkel, vagy a v§roskºzpont egyes ter¿letein el®rt. A v§ros 

l®pt®kv§lt§sa ennek a folyamatnak a r®v®n v§lt, illetve v§lik §ltal§noss§, a kºzpont kºzpontt§. A l®pt®kv§lt§s ezen §t®p²t®sek 

sor§n jelentŖs, ²gy a sz·rv§nyban megval·sul· fejleszt®sek sz§mos ter¿leten rendezetlen ®s kiegyens¼lyozatlan v§rosk®pet 

eredm®nyeznek, melyek csak a ter¿let, vagy utca teljes §t®p²t®se sor§n rendezŖ'dnek sokszor nagyon hossz¼ idŖ' eltelte ut§n. 

Ezen esetekben a mag§ntulajdon viszonylagos ®rinthetetlens®ge miatt az ºnkorm§nyzatnak kev®s v§ltoztat§si lehetŖ's®ge van, 

a l®pt®kv§lt§s folyamat§nak befejezŖd®s®t csak a fejlŖd®s folytonoss§ga, a ter¿let magasabb piaci ®rt®ke ®s a kereslet 

biztos²thatja a m®g §t nem ®p²tett ingatlanok fel®rt®kel®s®vel. 
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A v§rost keletrŖl, d®lrŖl ®s nyugatr·l hat§rol· dombok jelentŖs r®sz®n kertes mezŖgazdas§gi ter¿letek, ¼gynevezett z§rtkertek 

tal§lhat·k. Tal§n ez a v§ros rendelkezik az orsz§gban a legtºbb z§rtkerti ter¿lettel. Ennek oka tºbb ºsszetevŖbŖl ad·dik. 

ElsŖk®nt a megy®re, k¿lºnºsen a dombokkal tagolt r®sz®re jellemzŖ' t§jhaszn§lat eml²thetŖ', melynek saj§toss§ga, hogy a 

domboldalak nagy¿zemi mŤvel®sre egy®bk®nt nem alkalmas, nagybirtokokhoz, k®sŖ'bb §llami gazdas§gi, vagy termelŖ' szº-

vetkezeti mŤvel®s al§ nem tartoztak, itt a telep¿l®sek apr·telkes, mindv®gig mag§ntulajdonban l®vŖ' kertes mezŖ'gazdas§gi 

ter¿letei, helyi sz·haszn§lattal a Ăhegyekò helyezkedtek el. Ezeken §ltal§nos volt a szŖlŖ- ®s gy¿mºlcsmŤvel®s sz·rv§nyban 

erdŖs¿lt r®szekkel, sz§nt· ®s r®tmŤvel®ssel. Zalaegerszeg z§rtkertjeinek ºsszess®g®t nem csak az egykori v§roshoz tartoz· 

fºldter¿letek, hegyek alkotj§k, hanem ma m§r ide tartoznak a csatolt kºzs®gekhez tartoz·k is. E kºzs®gek kºz¿l a Zala-fo- ly· 

d®li oldal§n tal§lhat· kºzs®gek, Szenterzs®bethegy, Eberg®ny, Bazita, Vorhota, BesenyŖ', Cs§cs, Bozsok, Botfa ®s a foly· 

®szaki oldal§n l®vŖ' Andr§shida kºzs®gek, valamint a korabeli v§ros z§rtkerti ter¿letei ad·dtak ºssze. A v§rost·l d®lnyugatra 

elter¿lŖ' dombok olyan nagys§g¼ ºsszef¿ggŖ' z§rtkerti ter¿letet alkotnak, hogy az ottani sz·rv§ny lakott ter¿leteken ®lŖknek az 

Egerszeghegyen k§poln§ja ®s temetŖje is volt. Ezen t¼l hegyi k§poln§ja ®p¿lt Cs§cs kºzs®gnek, ®s ha k§polna nem is, de fa 

harangtorony tºbb hegyen is tal§lhat·. 

Zalaegerszeg z§rtkerti ter¿leteinek nagy jelentŖ's®ge volt a XX. sz§zad m§sodik fel®ben is. A nagy¿zemi mŤvel®s al§ nem 

tartoz· hegyek ter¿let®n tal§lta meg a robban§sszerŤ urbaniz§ci· sor§n falvakb·l betelep¿lt lakoss§g a termŖfºldhºz 

kapcsol·d§s lehetŖs®g®t, melynek gazdas§gi ®s szabadidŖ's funkci·i egyar§nt voltak. A rendszerv§lt§st kºvetŖ'en a hegyek 

gazdas§gi szerepe folyamatosan visszaszorult, a kezdeti depresszi· ®s tulajdonosi gener§ci·v§lt§s ut§n a ter¿letek ¿d¿lŖ' ®s 

lak· funkci·ja fel®l®nk¿lt. Az egyre nagyobb kertv§rosias lak·ter¿leteket ig®nylŖ' v§ros lak·ter¿leteivel a 80-as ®vektŖl kezdŖ- 

dŖ'en felk¼szott a domboldalakra, a belter¿lethez kapcsol·d· z§rtkerti ter¿leteket a telep¿l®srendez®si tervek lak·ter¿letbe 

sorolt§k lehetŖv® t®ve az ottani lak§s®p²t®st ®s egy¼ttal fel®rt®kelt®k a ter¿leteket. Ez ut·bbihoz jelentŖ'sen hozz§j§rult, hogy a 

z§rtkertek teljes kºzmŤves²tetts®ge ®s szil§rd ¼th§l·zata ki®p¿lt. Napjainkra a v§roshoz tartoz·, nagy kiterjed®sŤ z§rtkertek 

elsŖ'sorban az ¿d¿l®s ®s pihen®s ter¿letei, ®s egyre jelentŖ'sebb a lak·funkci·ja. MezŖ'gazdas§gi szerepe visszaszorul·ban 

van, a szŖlŖvel mŤvelt ter¿letei csºkkennek, ugyanakkor az §polt ®s gondozott d²szkertek ar§nya nºvekszik. Az ®p¿letek 

gazdas§gi funkci·ja a mezŖ'gazdas§gi mŤvel®s csºkken®s®vel p§rhuzamosan csºkken ®s erŖsºdik a h®tv®gi pihen®sben ®s 

¿d¿l®sben betºltºtt szerepe. A v§ros kºr¿li hegyek ter¿let®nek §rutermelŖ' mezŖ'gazdas§gi funkci·ja csak elsz·rtan tal§lhat· 

meg. A hegyek a le²rt folyamatok eredm®nyek®nt a v§ros gondozott ®s egyre ®rt®kesebb zºldºvezeti agglomer§ci·j§t k®pezik, 

elsŖ'sorban lak·, ¿d¿lŖ' ®s pihenŖ' funkci·val, ®s kisebb m®rt®kben mezŖ'gazdas§gi szereppel. 
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V£DETT £PĉT£SZETI ¥R¥KS£G: MţEML£KEK, MţEML£KI 

K¥RNYEZET, HELYI £PĉT£SZETI £RT£KV£DELEM 

MţEML£KEK, NYILVĆNTARTOTT MţEML£KI £RT£KEK 

A v§ros mŤeml®keit a csatolt kºzs®gek - Andr§shida, Cs§cs ®s BesenyŖ - Ćrp§dkorb·l sz§rmaz· templomai, Cs§cs v§ros-

r®szben tal§lhat· barokk kori Ap§ti nyaral·, botfai HŤvºs kast®ly, a belsŖ' v§rosr®sz barokk kori ®p¿letei, szakr§lis szobrai ®s a 

skanzen ter¿let®n tal§lhat· malom alkotja. A mŤeml®kv®delem kºzelm¼ltban megv§ltozott szab§lyoz§sa a XIX. sz§zad v®gi, XX. 

sz§zad elejei eml®keket - Arany B§r§ny sz§lloda, Lev®lt§r, Gºcseji M¼zeum, andr§shidai Nepomuki Szent J§nos k§polna ®s 

fakereszt, kaszah§zi Nepomuki Szent J§nos szobor - III. birs§gi kateg·ri§ba sorolt ®s nyilv§ntartott mŤeml®ki ®rt®kk®nt jegyzett. 

Ebbe a v®detts®gbe sorolja a De§k t®ren tal§lhat· S·h§zat ®s a kºzelm¼ltban v®delem al§ helyezett ruhagy§ri fŖ®p¿letet. 

Kºz®pkori templomok csak az egykori kºzs®gek ter¿let®n maradtak fenn. Andr§shida, BesenyŖ ®s Cs§cs v§rosr®szekben a XIII. 

sz§zadr·l r§nk maradt r·mai katolikus templomok a tºrt®nelem sor§n tºbbszºr §t®p¿ltek, bŖv¿ltek, vagy jelentŖs m®rt®kben 

¼jra®p²tett®k Ŗket. E templomok kºz¿l az andr§shidai Ŗrzi legink§bb eredeti §llapot§t, rom§n kori st²lusjegyeit. A cs§csi ®s 

besenyŖi templomok XVIII. ®s XIX. sz§zadi §t®p²t®sei, ezekbŖl a korokb·l sz§rmaz· boltozatai, tornyai a rom§n kori ®p¿leteket 

jelentŖsen §t²rt§k, de ²gy is a v§ros leg®rt®kesebb ®s legf®ltettebb mŤeml®kei. A templomok mindegyik®t a kºzelm¼ltban 

fel¼j²tott§k ®s ²gy v§ltak a v§ros bemutathat· kºz®pkori hagyat®k§v§. 
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Az orsz§gosan is akt²v ®p²t®si kornak sz§m²t· k®sŖ barokk a XVIII. sz§zad kºzep®tŖl a v§rosban sz§mos ®p¿letet hozott l®tre, 

melyek a v§ros belsŖ ter¿let®nek leg®rt®kesebb ®p²t®szeti ºrºks®g®t alkotj§k. M®g a sz§zad elsŖ fel®ben, 1730-32-ben ®p¿l az 

egykori megyeh§za, ma a tºrv®nysz®k barokk kori sz§rnya, nem sokkal k®sŖbb 1750-60 kºzºtt a v§ros katolikus nagytemploma, 

majd a szomsz®ds§g§ban a pl®b§nia egykori k®tszintes barokk ®p¿lete. 
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A belv§ros tov§bbi barokk kori ®p¿letei az 

1765-ben ®p¿lt kv§rt®lyh§z Sz®chenyi t®r 

felŖli ®s a d®li egyemeletes sz§rnya, a 

De§k t®r d®li oldal§n tal§lhat· S·h§zk®nt 

ismert rakt§r®p¿let, a Kazinczy t®r ®szaki 

oldal§n tal§lhat· egykori Korona sz§ll· ®s 

vend®glŖ' ®p¿lete. 

A korabeli belv§rost·l t§volabb a R§k·czi 

utca 19. sz§m alatt, a sz§z ®vvel k®sŖbb 

®p¿lt gimn§ziummal szemben tal§lunk 

egy ugyancsak XVIII. sz§zad v®g®rŖl 

sz§rmaz· emeletes barokk lak·h§zat, 

mely a p¿spºki uradalom tiszttart·ja ®s 

tisztviselŖi sz§m§ra ®p¿lt. A belv§ros 

barokk kori mŤeml®kei kºz® tartozik a 

Nagytemplom kºrnyezet®ben 

elhelyezkedŖ Szent Fl·ri§n ®s 

Szenth§roms§g szobor.  
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N®h§ny barokk kori ®p¿let az egykori v§ros ter¿let®n k²v¿lrŖl is maradt r§nk, melyek szint®n a mŤeml®kek sor§ba tartoznak. A 

v§rost·l d®lre, az akkor m®g k¿lter¿leten l®vŖ' K§lv§ria temetŖ' k§poln§ja ®s eml®kmŤvei k®sz¿lnek el, Botfa ter¿let®n 1750- ben 

fel®p¿l a HŤvºs csal§d kast®lya, valamint 1755-ben Ola temetŖj®ben a temetŖ'k§polna. 

  

Cs§cs kºzs®gben a m§r eml²tett kºz®pkori templommal szemben 1768 elŖtt fel®p¿lt a Zalav§ri Ap§ts§ghoz tartoz· uradalom 

int®zŖj®nek lak§sa ®s az ap§ts§g sz§ll§shelye, az Ap§ti nyaral·, mely k®sŖ'bb a pl®b§nia ®p¿lete lett. A felsorol§sb·l l§that·, 

hogy a barokk korb·l r§nk maradt ºrºks®g az akkor m®g v§rosi ranggal nem rendelkezŖ' telep¿l®s sz·rv§nyban elhelyezkedŖ', 

elsŖ'sorban egyh§zi ®s kºzfunkci·j¼ ®p¿letekkel ®s n®h§ny lak·h§zzal rendelkezik, nem alakulnak ki, illetve nem maradnak r§nk 

e korb·l egys®ges v§rosias telep¿l®sr®szek, utc§k ®s terek. E hi§ny ellen®re ezek az ®p¿letek alkotj§k a v§ros tov§bbi 

®p²t®s®nek viszonyul§si elemeit, ®s legtºbbszºr ma is ezekkel az ®p¿letekkel jelºlj¿k a v§rost. 

A v§ros tov§bb®p²t®se az elŖzŖ kort kºvetŖen majd sz§z ®v eltelte ut§n produk§l olyan ®p¿leteket, melyet az ®p²tett ºrºks®-

g¿nkk®nt, nyilv§ntartott mŤeml®ki ®rt®kk®nt tartunk sz§mon. Zalaegerszeg rendezett tan§cs¼ v§ross§ nyilv§n²t§s§t, 1885- ºt 

kºvetŖen az orsz§gos v§ltoz§sokkal szinkronban jelentŖs fejlŖd®s indul meg a v§rosban. Ebben a korban ®p¿lnek fel a v§ros 

kºzint®zm®nyei, iskol§i, hivatalai ®s a jellemzŖen eklektikus polg§ri lak·h§zakb·l §ll· fŖterei, egyes utcaszakaszai. Ezen 

®p¿letek kºz¿l mŤeml®ki v®detts®ggel csak a mai Gºcseji M¼zeum, valamint az Arany B§r§ny sz§lloda ®p¿lete rendelkezik. A 

m¼zeum ®p¿lete a Zala-Egerszegi Takar®kp®nzt§r sz®kh§za ®s b®rlak§sok sz§m§ra ®p¿lt 1889-1890-ben, a sz§lloda n®h§ny 

®vvel k®sŖ'bb, 1893-94 ®vben val·sult meg.  
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Ebben az idŖszakban tºbb barokk kori kºz®p¿let jelentŖs bŖv¿l®sen ®s §talak²t§son ment kereszt¿l, mely §t®p²t®sek ºrºks®g®t 

ismerj¿k, ®s ²gy ezeknek az ®p¿leteknek n®h§ny kiv®tel®vel nem az eredeti, hanem a sz§zadfordul·n kialakult arculata 

ºrºklŖdºtt napjainkra. 1892-ben ¼j eklektikus sz§rnnyal bŖv¿lt a barokk megyeh§za ®p¿lete a tºmb V§rkºr utcai oldal§n, mely 

bŖv²t®s eklektikus ®p²t®szeti arculata j·l illeszkedŖ egys®get k®pez a 160 ®vvel kor§bbi ®p¿lettel. 

1880-ban meg®p¿l a kv§rt®lyh§z nyugati sz§rnya, majd 1890-91-ben a Ăkismegyeh§zaò -k®nt ismert ®szaki ir§ny¼ bŖv²t®s, 

melyben a lev®lt§r ®s a fŖszolgab²r·i hivatal, valamint a megye ¼j kºzgyŤl®si d²szterme kapott helyet. Tov§bbi nagyobb szab§s¼ 

§t®p²t®s 1927-28-ban tºrt®nik, mikor Dr. Kotsis Iv§n tervei alapj§n a barokk kasz§rnya®p¿let ®s a k®sŖbbi nyugati sz§rny egy ¼j 

szintet kap, ®s ebbŖl az §t®p²t®sbŖl sz§rmazik az a neobarokk Sz®chenyi t®ri homlokzat, mely azt§n meghat§roz·ja lesz az 

®p¿letnek ®s a t®rnek egyar§nt. 

1936-ban ®szaki ®s d®li ir§nyba is bŖv¿l ®s egy ¼j szintet, valamint d²szes neobarokk homlokzatot kap a Sz®chenyi t®r keleti 

oldal§n l®vŖ' barokk korb·l sz§rmaz· pl®b§nia ®p¿lete. 
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MţEML£KI K¥RNYEZET 

A mŤeml®kek v®delm®vel kapcsolatos jogszab§lyok v§ltoz§s§val m·dosult a mŤeml®ki kºrnyezet kijelºl®s®vel ®s a mŤeml®ki 

kºrnyezetre vonatkoz· rendelkez®sekkel kapcsolatos szab§lyoz§s is. A mŤeml®kek kºrnyezete a kor§bbi §ltal§nos szab§ly 

szerinti lehat§rol§s helyett nyilv§ntart§sban meghat§rozott, melyet az arculati k®zikºnyv elk®sz²t®s®hez a Miniszterelnºks®g 

ºrºks®gv®delemmel megb²zott szerve adatszolg§ltat§sk®nt megk¿ldºtt a v§ros sz§m§ra. 

A XIX. sz§zad v®g®n, a XX. sz§zad elsŖ fel®ben megval·sult neobarokk ®s eklektikus §t®p²t®sekkel ®s bŖv²t®sekkel megv§ltoz-

tatott barokk kori ®p¿letek alkotj§k a v§ros kºzponti r®sz®nek mŤeml®ki ºrºks®g®t, melyet kieg®sz²t ®s egys®gbe foglalnak e kor 

jellemzŖen eklektikus kºz®p¿letei ®s polg§ri lak·®p¿letei. A mŤeml®kek jelentŖs r®sz®t tºmºr²tŖ, a De§k, Mindszenty, Kazinczy 

®s Sz®chenyi tereket mag§ba foglal· kºzpont egys®gess®g®nek megtart§s§t hangs¼lyoz· dºnt®sk®nt az 1980-as ®vek v®g®n 

ºsszevont mŤeml®ki kºrnyezet ker¿lt kijelºl®sre az akkori mŤeml®ki hat·s§g §ltal. E mŤeml®ki kºrnyezet kijelºl®s®t az §llami 

nyilv§ntart§s ma is megtartotta. Ez a mŤeml®ki kºrnyezet a barokk ®s eklektikus korb·l sz§rmaz· ®p¿leteken t¼l sok k®sŖbbi, j·l, 

vagy rosszul illeszkedŖ ®p¿letet is tartalmaz. 

A XX. sz§zad m§sodik fel®ben jelentŖ'sen megbomlik a klasszikus tºlcs®res form§j¼ Sz®chenyi t®r t®rfala, ®s sokat s®r¿lnek az 

eklektikus lak·h§zak homlokzatai, de mindezek ellen®re a mŤeml®ki kºrnyezetk®nt lehat§rolt kºzpont Ŗrzi ®p²t®szeti ºrºks®g®t, 

®s egy¼ttal meghat§roz·ja a v§ros arculat§nak. Ehhez hozz§j§rultak a kºzelm¼lt v§ltoz§sai, melynek sor§n meg¼jultak a 

Sz®chenyi, De§k ®s Mindszenty terek burkolatai ®s nºv®nyzete, a De§k ®s Mindszenty t®ren a j§rmŤforgalom megszŤnt, a De§k 

t®r mŤeml®ki ®p¿letei kºz¿l a S·h§z ®s a Tºrv®nysz®k homlokzata meg¼jult, valamint a d®li t®rfala korszerŤ, de illeszkedŖ' 

®p¿letegy¿ttessel gazdagodott. A v§ros identit§s§t hordoz· mŤeml®ki kºrnyezet ¿zletport§ljainak, az ®p¿letekhez illeszkedŖ' ®s 

minŖ's®gi meg¼j²t§sai is a ter¿let pozit²v ir§ny¼ v§ltoz§s§t eredm®nyezet®k. 
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£PĉTETT K¥RNYEZET 

HELYI V£DELME 

A v§ros 2002 ·ta rendelettel v®di az 

®p²tett kºrnyezet®nek ®rt®keit. A v®delem elsŖsorban a XIX. sz§zad m§sodik ®s a XX. sz§zad elsŖ fel®bŖl sz§rmaz· ®p¿letekre 

vonatkozik, melyek megl®te ®s ®p²t®szet¿k eredeti §llapot szerinti megtart§sa, vagy helyre§ll²t§sa a v§ros m¼ltj§nak ®s 

identit§s§nak megŖrz®se ®rdek®ben elengedhetetlen. A helyi v®delemmel rendelkezŖ ®p¿letek jelentŖs r®sze kºz®p¿let, melyek 

az eml²tett idŖszakban sz¿lettek. £p²t®szeti minŖs®g¿k, v§rosszerkezetben elfoglalt hely¿k ®s a helytºrt®neti vonatkoz§saik az 

®p¿letek v®delm®t felt®tlen indokoltt§ 

teszik. Ezen ®p¿letek sor§ba tartoznak a 

mŤeml®ki v®detts®ggel nem rendelkezŖ', 

a XIX. sz§zadban, vagy azt kºvetŖ'en 

®p¿lt katolikus, reform§tus, evang®likus 

®s zsid· templomok, rendh§zak, a 

kºzigazgat§si ®s iskola®p¿letek, a 

vas¼t§llom§s ®s sz§mos lak·®p¿let. A 

kºztulajdonban, §llami, ºnkorm§nyzati 

vagy egyh§zi tulajdonban l®vŖ' ®p¿letek 

eset®ben a helyi v®delem eredm®nyek®nt 

sz§mos helyen az ®p¿letek §llag-

meg·v§sa a XX. sz§zad m§sodik fel®nek 

puszt²t· idŖ'szak§ban is §ltal§ban 

megfelelŖ minŖs®gben, de legal§bb az 

®rt®kek megtart§s§val tºrt®nt. A kºzel-

m¼ltban fel¼j²t§ssal ®rintett ®p¿letekn®l az 

elpusztult ®rt®keket helyre§ll²tott§k ®s 

ezek az ®p¿letek ma a v§ros d²sz®¿l 

szolg§lnak.  
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A v®delemmel ®rintett ®p¿letek m§sik 

jelentŖs r®sze mag§ntulajdonban l®vŖ 

csal§di vagy t§rsas lak·h§zak. Ezek 

meg·v§sa ®s eredeti §llapot szerinti 

helyre§ll²t§sa nehezebben v®grehajthat· 

feladat, de ezek n®lk¿l, csak a 

kºz®p¿letek megment®s®vel nem lehet 

teljess® tenni a v§ros tºrt®nelmi kºz-

pontj§nak fel¼j²t§s§t, ®s k¿lºnºsen nem 

ŖrizhetŖ meg a XX. sz§zad elsŖ fel®ben 

ki®p¿lt polg§ri kertv§rosi v§rosr®szek 

®p²t®szeti ºrºks®ge. A v®delmet sok 

esetben korl§toz§sk®nt meg®lŖ tulajdo-

nosok szeml®letv§lt§sa, a tulajdonukban 

l®vŖ' ®p¿letek ®rt®k®nek felismer®se 

egyr®szt a megval·sult j· p®ld§k 

n®pszerŤs²t®s®vel, m§sr®szt a v§ros 

®p²t®szeti identit§s§nak megŖ'rz®se miatt 

elhat§rozott v®delem ºnkorm§nyzat §ltal 

tºrt®nŖ t§mogat§s§val ®rhetŖ el. A helyi 

v®dett ®p¿letek fel¼j²t§s§nak t§mogat§si 

rendszer®t a v§ros m§r a kor§bbi 

idŖszakokban alkalmazta, melynek 

eredm®nyek®nt val·sultak meg 

felmutathat·, p®lda®rt®kŤ fel¼j²t§sok.
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Ezt a rendszert a kor§bbihoz k®pest ak-

t²vabban folytatnia kell az ºnkorm§ny-

zatnak ®s t§j®koztatni kell a lakoss§got 

annak eredm®nyess®g®rŖl, a megval·-

sul· ®rt®kteremt®srŖl. K¿lºnºsen neh®z 

feladatot jelent ez a m¼ltban tan§csi 

tulajdonban ®s kezel®sben l®vŖ nagyon 

elhanyagolt, ®p²t®szeti d²szeitŖl ®s ²gy a 

jelleg®tŖl sok esetben megfosztott 

belv§rosi tºbbszintes lak·h§zak korhŤ 

helyre§ll²t§sa, melyek n®lk¿l nem Ŗriz-

hetŖ meg a tºrt®nelmi kºzpont egykori 

arculat§nak m®g megl®vŖ' r®szletei. A 

v®delemmel kapcsolatos kih²v§s m§sik 

nehezen kezelhetŖ probl®m§ja a 

napjaink megv§ltozott anyaghaszn§lata 

®s a fel¼j²t§sok sor§n a hŖ'szigetel®s 

fokozott ig®nye. 

A probl®m§k ellen®re felmutathat·k a 

v®delem eredm®nyei, melynek meg-

val·s²t§s§ban elengedhetetlen az 

ºnkorm§nyzat konzekvens ®s t§mogat· 

magatart§sa.
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A II. vil§gh§bor¼t megelŖzŖ korok ®rt®kesebb ®p¿leteinek v®delme mellett az idŖ m¼l§s§val a h§bor¼ ut§ni ®p²t®si korok kºz¿l a 

szocialista realista idŖszak n®h§ny, a kort reprezent§l· ®s ®p²t®szetileg ®rt®ket k®pviselŖ ®p¿lete is v®delemre szorul, hogy a 

v§ros megŖrizze ennek az 1949-tŖl kb. 1960-ig tart· idŖszaknak a hagyat®k§t is. Ezen ®p¿letek v®delm®t a telep¿l®srendez®si 

tervek elm¼lt ®vben k®sz²tett m·dos²t§sa al§t§maszt· munkar®sz®ben felvetette, a v®delemmel kapcsolatos dºnt®sre a 

telep¿l®sk®pi rendelet megalkot§sa sor§n ker¿lhet sor. 

A helyi v®delem ma is l®tezŖ' m§sik form§ja az utcak®p v®delem, melynek sor§n az egyes ®p¿letek egyedi v®delemben nem 

r®szes¿lnek, de kºvetelm®ny, hogy a v®dett utcaszakasz ®p¿leteinek §t®p²t®se sor§n a t®rfal egys®gess®ge ®s ®p²t®szeti jellege 

ne v§ltozzon meg. Ilyen v®delemmel b²r a R§k·czi utca ®szaki oldal§nak egy szakasza a mŤeml®ki v®detts®gŤ barokk 

lak·h§zt·l nyugatra, a Kosztol§nyi utca nyugati oldal§n l®vŖ', az 1930-as ®vekben ®p¿lt villasor, valamint a Vºrºsmarty utca egy 

r®sze. 
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