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1.tervezéi nyilatkozat

Zalaegerszeg helyi épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozdsi tervének médositdsdhoz

Alulirott tervez8k kijelentjuk, hogy Zalaegerszeg telepilésrendezési terveinek moédositdsa sordn az dltalunk készitett
telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv, valamint aldtdmaszté munkarészei megfelelnek a

vonatkozé jogszabdlyoknak, az éltaldnos érvényl és eseti elirdsoknak, kiléndsen:

az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. t6rvénynek

a teriletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. t6rvénynek

az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletnek
Zala Megye Kézgyilésének 8/2019.(1X.27.) szdm0 rendeletének Zala Megye telepilésrendezési tervérdl
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. t8rvénynek

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
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2. el6zmények

2.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programija

Zalaegerszeg Megyei Jogd Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgyillése hatdrozatban déntstt arrédl, hogy kezdeményezi a
telepilésrendezési eszkdzeinek — telepilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozési terv - médositdsat, illetve
ehhez kapcsoléddan kiemelt fejlesztési terileteket jeldl ki az aldbbiak szerint:

V1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésterv
kidolgozésa soran a volt laktanya teriiletét érint6 lakoteriileti fejlesztések
megvalosithatosaga érdekében a szabalyozas feliilvizsgalatat tamogatja.

A Kozgylilés igazolja, hogy volt laktanya teriiletét érintd lakoéteriileti fejlesztések
megvaldsithatdsaga érdekében a beépitésre szant teriilet novelésére a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, a beruhazas helyhez kotott.
A telepiilésterv modositdsa az épitett kdrnyezet alakitdsérdl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvényben foglalt kovetelményeknek megfelel.

A Kozgytilés a volt laktanya teriiletét érinté lakoteriileti fejlesztések
megvaldsithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja — az
eléterjesztés 3. melléklete szerint — a Zalaegerszeg 1510/1, 151072, 1510/3, 1510/5,
1510/6, 1511/10, 1511/12, 1511/15, 1511/16, 1511/17, 1511/18, 1511/20 hrsz-u
ingatlanokat.

A Kozgylilés a modositas vonatkozasaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgyllés a rendezési terv modositasdhoz sziikséges - megalapozo vizsgalat és az
alatdmaszto javaslat tartalmat meghatarozo - f6épitészi feljegyzést az eldterjesztés 1.
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél  szolé  419/2021.  (VIL.  15) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen a rendezési terv modositdsanak tervanyagat
készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak
eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard
véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2023. janius 30.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester
Il Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésterv

kidolgozdsa sorn a Kispest utcdban tervezett garazssor kialakithatésaga érdekében a
szabélyozas feliilvizsgalatat tAmogatja.

A Kozgytilés igazolja, hogy a tervezett beruhdzas szamdra a telepiilés mér beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, a beruhdzas - a kémyezd tarsashizakban €18
lakossag igényeinek kiszolgaldsa okén - helyhez kotott, emiatt a beépitésre szant terillet
ndvelésére van sziikség.

A telepiilésterv tervezett modositasa az épitett komyezet alakitasérdl és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL térvényben foglalt kovetelményeknek megfelel.

A Kozgylilés a Kispest utcdban tervezett gardzssor megvalosithatosiga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja az elterjesztés 1. mellékletében taldlhatd lehatérolas



szerinti, valamint a tervezett beruhdzashoz kapcsoldddan, a biologiai aktivitds érték
egyenlegének fenntartésa kapcsan érintett ingatlanokat.

A Kozgylilés a modositds vonatkozdsiban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozd vizsgilat és az
aldtimaszté javaslat tartalmat meghatdrozd - fépitészi feljegyzést az elGterjesztés 2.
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
2616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatérozottaknak megfelelden a rendezési
terv modositdsénak tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési
szakaszét folytassa le, majd annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint
kezdeményezze a zar6 véleményezési szakaszt.

Hatéaridé: 2023. december 31.

Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester
K.m.f.
Balaicz Zoltan sk. dr. Koviacs Gabor sk.
polgdrmester cimzetes f0jegyzd

A
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Zalaegerszeg, 2023. julius 26.

11.2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kozgyilése a telepiilésterv
kidolgozasa sordn a Petéfi-Kosztolanyi-Hunyadi tombbelsében tervezett telekhatar
mobdositas érdekében a szabélyozas feliilvizsgalatat timogatja.

A Kozgytilés a modositas vonatkozaséban a fejlesztési tervet véltozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgylilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgilat és az
alatdmaszt6 javaslat tartalmat meghatarozo - foépitészi feljegyzést az eléterjesztés 6.
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak
megfeleléen a rendezési terv moédositasanak tervanyagat készittesse el, a tervezet
egyeztetésének véleményezési szakaszat folytassa le, majd annak eredményét
ismertesse a déntésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zaré véleményezési
szakaszt.

Hatarido: 2023. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester



A Kozgyiilés a modositas vonatkozésaban a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

A Kozgytilés a rendezési terv modositasahoz sziikséges - megalapozo vizsgélat €s az
aldtdmaszté javaslat tartalmat meghatarozo - f6épitészi feljegyzést az eldterjesztés 6.
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A Kozgyiilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl  sz6l6  419/2021.  (VIL.  15.) Korm. rendeletben
meghatérozottaknak megfelelden a rendezési terv modositasanak tervanyagét
készittesse el, a tervezet partnerségi véleményezési eljarasat folytassa le, majd annak
eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zard
véleményezési szakaszt.

Hataridg: 2023. december 31.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
Km.f.
Balaicz Zoltan sk. dr. Kovacs Gabor sk.
polgdrmester cimzetes fOjegyzd
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Zalacgerszeg, 2023. jalius 17N¢

A valtoztatdsi igények elfogaddsdra vonatkozé déntését kévetSen az énkormdnyzat iroddnkat, az AOD Epitész és Grafikus
Iroda Kft.-t bizta meg a telepilésrendezési eszk6zk médositasdhoz szikséges tervek kidolgozasaval.



A tervezett modositassal érintett terUletek telepiilésen belili elhelyezkedése az alabbi:
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A médositésrél sz6l6 tervdokumentdcié dllamigazgatdsi szervekkel torténd véleményeztetése sordn, az Allami
F8épitész dltal dsszehivott egyeztetd targyaldson az Allami F&épitész kifogasolta az 1. ponthoz tartozd, a
Kispest utca melletti zdldterileten tervezett gardzssor kialakitdsat, illetve az ahhoz kapcsolédéd szabalyozdst.
Az Onkorményzat az Allami F8épitész kifogdsét elfogadta és térélte a tervezett vdltoztatdsok kdzil az 1.
pontot.



2.2. a hatdlyos telepilésrendezési tervek ismertetése

Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VIL06.) szdmd hatdrozattal, a
varos helyi épitési szabdlyzatét és annak mellékleteként a szabdlyozési tervet a 25/2016. (VIL.O7.) szamu rendelettel hagyta
jova.

A fenti terveket az dnkormdnyzat t6bbszdr, a helyi épitési szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet 2022 évben a 14/2022. (V.
19.), 18/2022 (VI.20), 26/2022. (VII.28.), 43/2022. (XI. 17.), 36/2022. (X.20.), 2023. évben a 9/2023. (ll.27.), 26/2023.
(VIL17.), 29/2023. (VIIL.28.) szamy rendelettel médositotta.

2.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének médja

A tervezett vdltoztatds a telepilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositasat
eredményezik.

A telepulésrendezési tervek moédositdsdnak véleményezési és jovdhagydsi eljgrds mindhdrom vdltoztatési terileten a
419/2021. (VI.15.) kormdnyrendelet szerinti egyszeriisitett eljaras keretében térténik, mivel az dnkormdnyzat e teriileteket
hatdrozatban kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

2.4. kornyezeti értékelés szikségességének elézetes egyeztetése

Az Onkormdnyzat a tervezett médositds programjdt a kdrnyezeti értékelés szikségességérdl szélé nyilatkozattételre
megkildte az dllamigazgatdsi hivatalok felé. A hivatalok az aldbbi vdélaszokat kildték, melyekben rdgzitették, hogy
kornyezeti értékelés készitése a tervezett médositdsokhoz nem szikséges.



ZALAEGERSZEG MEGYEI ;og;ﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 396-16/2023. Targy:  Zalaegerszeg  MIV  telepiilésrendezési
Ugyintézé: Téth Andrea eszkdzok modositisa — dontés a kdrnyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-134 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevd kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervének modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras keretei
kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetéen:

- Teskandi kerékparut megvaldsithatdsédga érdekében a szabalyozas modositasa

- Alsoerdei kerékparut szabalyozasa geodéziai felmérés alapjan (Koztarsasdg u.- Sugar u.
kozotti szakasz)

- Déli atkotd ut szabalyozasanak modositasa

- Volt laktanya teriiletének szabalyozas-modositasa

- Koztarsasag nt déli részén parkolo szabalyozasa

- Meérleg tér szabalyozasnak feliilvizsgalata parkolo [étesitése érdekében

- Autobusz-palyaudvar szabalyozasnak mddositasa

- Vizslaparki ut 36. (3397 hrsz.) ingatlan el6tti kozteriilet szabalyozas-modositasa

- Flextronics ,.B” telephelyének fejlesztése érdekében a szabalyozas modositasa

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005 (111 ) Korm rendelet 4§
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértiik, hogy
vérhaté-e jelentds kornyezeti hatés. A Zalacgerszeg Megyei Jogt Varos Onkorményzata altal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottédk szitkségesnek kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 6/2007. (I1.9.) énkorményzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hataskorben a kdrnyezet védelméért felelds szervek - kornyezet,- vagy termeszetvédelem szakteriiletet
illetéen - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2023. majus 10.

Tisztelettel:

Balaicz/Zoltan
polgarmester



ZALAEGERSZEG MEGYEI :IOS;I’J VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor(@zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: /2023, Targy:  Zalaegerszeg MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Téth Andrea eszkozok modositisa — dontés a kornyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-134 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Joglii Varos rendezési tervének modositésa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljaras keretei
kozott folyamatban van az alabbi teriileteket illetGen:

1 Teskandi kerékparit mepvalosithatdsaga érdekében a szabalyozas modositasa

2. Botlai kerékparit megvalosithatosaga érdekében a szabalyozas modositasa

3. A vasutallomas feltjitasa érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

4. Jankahegyen a Napkelet utcaban a 23809 hrsz-u ingatlan szabalyozéasanak feliilvizsgalata

5. Kispest utcaban gardzssor kialakithatosaga érdekében a szabalyozas feliilvizsgalata

6. Honvédelmi Sportkdzpont létesitése érdekében a 0768/11 hrsz-ii ingatlan szabalyozas
fellilvizsgalata

7. A varos teriiletére vonatkozodan a vizbazis védoteriilet feliilvizsgalata

8. A 0782/2 hrsz-0 ingatlan (off-road teszipalya) szabalyozas feliilvizsgélata

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelés kizigazgatasi szervek vélemeényét keértiik, hogy
varhato-e jelentos kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata altal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tdjékoztatd alapjan a megadott hataridon beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalaegerszeg Megyei Jogt Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol szold 6/2007. (I1.9.) énkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhdzott
hataskorben a kornyezet védelméért felelds szervek - komyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetéen - beerkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2023. jinius 15.

Tisztelettel:

alaicz Zolt:iﬁ\;, s
polgirmester
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor(@zalaegerszeg.hu

I:ngiratszém: 906-13/2023. Targy:  Zalaegerszeg  MIJV  telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Toth Andrea eszkdz6k maddositasa — dontés a kérnyezeti vizsgalat
Tel.: 92/502-134 sziikségességérol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

Valamennyi résztvevo kozigazgatasi szerv részére
Székhelyén

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos rendezési tervénck mddositdsa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljards keretei
kozott folyamatban van a Kossuth utca - Kosztolanyi utca témbbelsét illetéen.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol szol6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét kértik, hogy
vérhat6-e jelentés kornyezeti hatds. A Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata altal Hivatali
Kapun keresztiil kikiildott tajékoztatd alapjan a megadott hataridén beliil beérkezett allasfoglalasok
nem tartottak sziikségesnek komyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Zalacgerszeg Megyei Jogi Viaros Onkorményzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarol szolo 6/2007. (I1.9.) 6nkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott

hataskdrben a kérnyezet védelméért felelds szervek - kdrnyezet,- vagy természetvédelem szakteriiletet
illetden - beérkezett véleményeit elfogadom.

Zalaegerszeg, 2023. oktober 18.

Tisztelettel:
Bala%n

polgdrmestery
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Kapiak (HK):

1.

DU A WN

8.
9.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi s
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Zala Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Zala Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Iroda

Zala Varmegyei Korményhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kérnyezetvedelmi
Fdosztaly Erdészeti Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Koémyezetvédelmi
Foosztaly Novény - és Talajvedelmi Osztaly

Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Banyéaszati és Gazipari Foosztaly Pécsi
Banyafeliigyeleti Osztaly

10. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatési Foosztaly
11. Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsig

12. Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

13. Zala Vérmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg

14. Trattar

11



2.5. féépitészi feliegyzés

FELJEGYZES o
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VARO'S ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos rendezési tervének modositasa
Késziilt: 2023. majus 2-an Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa
tervezett az alabbiakban:

- Zalaegerszeg, Napkelet utca mentén fekvé lakoteriilet szabéalyozasanak
feliilvizsgalata

- Zalaegerszeg, Kispest utca nyugati oldalan talalhaté zoldteriilet szabalyozasanak
feliilvizsgalata

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol
szo6l6 25/2016. (VIL.O7.) onkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu
kozgytlési hatarozattal jovéahagyott telepiilésszerkezeti tervének moddositasdhoz sziikséges
megalapozo6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit az alabbiakban hatarozom
meg:

Megalapozé vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedés
- Teriiletrendezési kovetelmények (teleplilésszerkezeti terv modositasa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érintd modositasok bemutatdsa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok dsszefoglalasa)

- Teleptilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kovetelményekkel vald Gsszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti
terv modositasa esetén)

- A modositéassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa €s eredménye
(telepiilésszerkezeti terv mddositasa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfeleléen Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos adottsdgainak, a moddositasi szandékok
nagysagrendjének, valamint a telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével
kiegészithetoek.

b

Méhesné Tatar Eszter
varosi f6épitész

12



FELJEGYZES '
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros rendezési tervének médositdsa
Késziilt: 2023. februdr 1-jén Zalaegerszeg MJIV Polgarmesteri Hivatalinak hivatalos helyiségében

A telepiilestervek tartalmard], elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepilésrendezési tervének modositasa tervezett az alabbiakban:

1. Kaszahézi Ut ¢s a vasut kozotti teriileten tervezett kiszolgald ut torlése

2. Kertvares vérosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-1 ingatlanok rendeltetésének

modositisa

3. A varos P+R rendszerét megalapozd szabélyozas kialakitasa

4. Az északi ipari teriilet tervezett kozlekedési haldzatdnak feliilvizsgalata

5. A kerékparat haldzat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositisa

6. Vizrendezéssel kapesolatos szabalyozas feliilvizsgalata

7. Martirok utca 4. melletti 3182 hrsz-u ingatlan szabélyozasanak feliilvizsgélata

8. M9-es gyorsforgalm Ut 1j kisajatitisi vonalainak 4tvezetése a szabalyozési tervre

9. A Kaszahdzi sétanyon a 6316/1 hrsz-1 ingatlan szabélyozdsanak feliilvizsgélata

10. A Budai v6lgyben a 24362 hrsz-0i ingatlant érintd Utszabalyozis feliilvizsgalata

11. Csics véarosrészben a 0998/18 hrsz-1 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgélata

12. Zalaegerszeg 4884 hrsz-ii ingatlant érint6 szabalyozés feliilvizsgalata

13. Ebergeény déli részén a 0363/7 és 0364/10 hrsz-1 ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

14. A Holdfény utcadban a 25733-25734/3 hrsz-0 ingatlanck szabalyozasanak felillvizsgalata

15. Bazitai temet0 Ovezethatdrdnak feliilvizsgalata (hrsz 19281, 19282 vonatkozaséban)

16. A Zala utca 20. kdrnyezetében a ZESZ médositésa a tényleges hasznalat és a birtokviszonyok

rendezéséhez kapcsolodéan

17. Sadgod déli részén a 0807/40 hrsz-0i ingatlant érint$ ttszabalyozds feliilvizsgalata

18. A Balatoni it 42. szdm alatti 5254 hrsz-11 ingatlan szabalyozasinak feliilvizsgélata

19. A Belstszeg utcdban a 25507/5 hrsz-U ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgélata

20. Egerszeghegyen a 24943/10 - 24943/12 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazo tdmb szabalyozésanak

felilvizsgalata

21. Az épitési szabalyzat atfogd felillvizsgalata

22. A Zalaegerszeg 0464/1 és 0593/2 hrsz-4 ingatlanokat tartalmazé tombok szabalyozésanak

felitlvizsgalata

23. A Zalaegerszeg 5527 hrsz-0 ingatlan szabélyozasanak feliilvizsgalata

24. Zalaegerszegen a Tiittdé GyOrgy utca menti tdmbok szabélyozasanak feliilvizsgilata

25. Pdzva utca — Vasut utca szabalyozasanak modositdsa

26. A Csafordhegyi Ut mentén a 24720/1-2, 24723/10, 24275/1-2 hrsz-0 ingatlanokat tartalmazé

tomb szabalyozasanak felillvizsgalata

27. A Szekeresvélgyi attdl délre a 26970-26972/1 hrsz-i ingatlanok szabalyozasinak

feliilvizsgalata

28. Sagod vérosrész északi teriiletén a 15245 hrsz-0 ingatlant érintd Gtszabalyozas felillvizsgalata

29. Goganhegyen a 26374 hrsz-ot tartalmazo témb szabalyozasanak feliilvizsgélata

30. A Hegybird utcdban a 25887/1 hrsz-0 ingatlan és téle délre talalhatd telkek szabalyozasinak

feliilvizsgalata

31. Vorhota vérosrészben a Sz6l6hegyi Gt két oldalan a tsmbdk szabalyozasanak felilvizsgalata

32. Goéganhegyen, a Rozmaring utcdban a 26441/2-3 hrsz-i telkeket tartalmazd tomb

szabdalyozasénak feliillvizsgalata

33. Egerszeghegyen a 26174/2 hrsz-0 ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgélata

34. A Zalaegerszeg 20723 hrsz-0 ingatlan szabalyozasinak feliilvizsgélata

35. A Zalaegerszeg 0639/40 hrsz-11 ingatlan szabalyozasdnak feliilvizsgélata

36. Becsali, 24943/13, 24943/14, 24943/15 hrsz-1 ingatlanok kertvarosias lakdvezetbe sorolasi

lehetdségének vizsgalata

37. Domb utcdban a 20818 hrsz-11 ingatlan szabalyozédsanak felillvizsgélata

38. Mez0 utcatol délre fekvd mezdgazdasagi teriiletek vezeti besorolasdnak feliilvizsgélata

39.Andrashidan a Gebarti utcatol délre fekvd tomb szabélyordsanak feliilvizsgalata
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40. Az Ebergényi it mentén a 25984/2 hrsz-i ingatlant érint Gtszabalyozas feliilvizsgalata
41. Csillagviolgy utca szabilyozasinak felillvizsgalata

42. Pézva, 0869/7 hrsz-0 ingatlan és kémyezete szabalyozasanak feliilvizsgalata

43, Izz6 utca beépitésre szant Ovezetbe sorolasinak felliilvizsgalata

44. Damjanich utcaban a kézlekedési teriilet szabalyozasanak feliilvizsgélata

45, Ebergényben a 0329/2 hrsz-0 ingatlant érintd Gtszabalyozas feliilvizsgilata

46. Liliom utcatdl nyugatra 1évé tombben a 23795/2 és a 23784/2 hrsz-0 utak szabalyozasdnak
feliilvizsgalata

47. Bozsokban a 01046/2-01046/5 hrsz-1 ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

48. Nekeresdi hosi temetOnél az itszabalyozas feliilvizsgalata

49. Kis utea, 2989 hrsz-11 ingatlanon a szabélyozas feliilvizsgalata

50. Erzsébethegyen a SGlyom utca szabalyozasanak feliilvizsgalata

51. Garazsok elhelyezhetdségének vizsgalata

52. Andrashidan a 7404 hrsz-0 gat szabalyozasanak feliilvizsgalata

53. Alaptérkép cseréje

54. Teskandi kerékpartit megvaldsithatdsiga érdekében a szabalyozas mddositasa

55. Dxli atksté at szabalyozdsanak médositasa

56. Alsderdei kerckparut szabalyozésdnak modositasa

57. Volt laktanya teriiletét érintd szabalyozas mddositasa

A Rendelet 7. §-dra és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatdrozott tartalmi elemek koziil a Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos épitési szabalyzatardl szolé
25/2016. (VILO7.) &nkorményzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL06.) szamu kozgyllési
hatérozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének madositasiahoz sziikséges megalapozo vizsgalat és
az alatdmasztd javaslat tartali elemeit az aldbbiakban hatarozom meg:

Megalapozo vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiléslejlesztési ddntések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgélat
~  Kozlekedés
- Teriiletrendezési kivetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositésa esetén)

Alatimaszté javaslat:
- A moddositassal érintett teriiletek bemutatisa
- Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositasok bemutatdsa, Ssszefliggéseik feltardsa, szakdgi javaslatok
Osszefoglalasa)
-  Telepiilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé Gsszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti terv
modositasa esetén)

- A moédositassal érintett teriiletekre a bioldgial aktivitdsérték szdmitdsa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv médositasa esetén)

A Rendeletben meghatdrozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen

Zalaegerszeg Megyeil Jogu Varos adottsagainak, a modositasi szandékok nagysagrendjének, valamint a
telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembe vételével kiegészithetdek.

Lo BT

Méhesné Tatar Eszter
varosi foépitész



FELJEGYZES )
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos rendezési tervének médositasa
Késziilt: 2023. augusztus 15-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalinak hivatalos
helyiségében

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan Zalaegerszeg telepiilésrendezési tervének modositasa
tervezett az alabbiakban:

1. Bozsok varosrészben a 21028/1 hrsz-u ingatlan kdrnyezetében a szabélyozas
feliilvizsgalata.

2. A Pet6fi — Kosztolanyi - Hunyadi tombbelsében a szabalyozas feliilvizsgalata.

3. A déli atkoto ut szabalyozasanak feliilvizsgalata.

A Rendelet 7. §-ara és 17. § (2) bekezdésére figyelemmel, a Rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi elemek kozill a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol
sz016 25/2016. (VIL.07.) 6nkormanyzati rendelete, valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu
kozgytilési hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositidsahoz sziikséges
megalapozd vizsgalat €s az alatdmaszto javaslat tartalmi elemeit az aldbbiakban hatdrozom
meg:

Megalapozo vizsgalat:
- Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
- Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
- Kozlekedes

- Teriiletrendezési kovetelmények (telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

Alatamaszto javaslat:

- A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

- Fejlesztési ¢és rendezési javaslat 9sszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érintd modositasok bemutatasa, Osszefiiggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok Osszefoglalasa)

- Teleplilésrendezési javaslat

- A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa (telepiilésszerkezeti
terv modositasa esetén)

- A modositassal érintett tertiletekre a biologiai aktivitdsérték szamitasa és eredménye
(telepiilésszerkezeti terv modositasa esetén)

A Rendeletben meghatarozott tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladatnak
megfeleléen Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros adottsagainak, a moédositasi szandékok
nagysagrendjének, valamint a telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembe vételével
kiegészithetoek.
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2.6. partnerségi egyeztetést lezdré énkormdnyzati dontés

ZALAEGERSZEG MEGYEI gogﬁ VAROS
POLGARMESTERETOL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

I:ngiratszém:(écf -A%/2023. Targy: Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési
Ugyintéz6: Toth Andrea eszkdz0k modosilasa — dontés a partnerségi eljaras
Tel - 92/502-134 lezarasarol

Email: tandi@ph.zalaegerszeg.hu

DONTES
a partnerségi eljaras eredményének elfogadasardl

Zalaegerszeg Megyei Jogii Véaros rendezési tervének modositisa a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti

egyszerusitett eljaras keretei kozott folyamatban van a

1. A volt laktanya teriiletét érint6 lakoteriileti fejlesztések megvalosithatosaga érdekében a

szabalyozas feliilvizsgalatat

2. A Kispest utca nyugati oldalan, a 4983/66 hrsz-0 telket érintéen garazssor épitése érdekében a

szabalyozas feliilvizsgélatat

3. Kosztolanyi és Kossuth utca kozotti tombbelsd szabalyozasanak feliilvizsgalatat (2231/8 hrsz)

illetéen.

A fenti médositasok tekintetében a Korm. rendelet 65. § (3) szakasz szerint az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletén valamint lakossdgi férum keretén
beliil partnerségi egyeztetési eljarast folytattunk le, melyre a megadott hataridoig - 2023. oktdber 29-ig
észrevétel, vélemény a zarodokumentaciéval kapcsolatosan nem érkezett. Egyeztetést nem

kezdeményeztiink, emlékeztetd nem késziilt.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzatrol szolo Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Onkormanyzata
Kozgytilésének 6/2007.(11.9.) onkormanyzati rendelete 65. § (15) bekezdése alapjan atruhazott
hataskorben a partnerségi egyeztetési eljaras eredményét elfogadom, a véleményezési dokumentacio

E-TER feliiletre torténd feltsltésével zard véleményezési szakaszt kezdeményezek.

Zalaegerszeg, 2023. oktober 30.

cz Zoltin
polgarmester
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aldtdmasztd munkarészek

3. kornyezetalakitdsi terv
3.1. Torlésre kerilt valtoztatdsi pont

3.2. Volt laktanya szabdlyozésa
3.2.1. telepiiléstervezési munkarész

elézmények
Az egykori laktanya teriletére 2008-ban készilt kézmG- és kdzlekedési szakdgi aldtdmaszté munkarésszel
kiegészitett beépitési javaslat, mely a kévetkezé:

1 \Sportteriilet__ -

I/
.t

» i)l
i e i S

volt laktanya beépitési javaslata — 2008

E tervet figyelembe véve t6bb [épcsében médosultak a vdros telepiilésrendezési eszkdzei. A terv alapjdn a
szabdlyozdsi tervbe bekeriiltek a laktanya terilletét feltaré f6 Uthdlézat egyes elemei, igy a Kardcsony
Sdndor utcét Alkotmdény utcaval 8sszekdtd atkstd Ot, az Ebergény utcdval pdarhuzamos kelet-nyugat irdnyd ot
egy szakasza, valamint a Béke utca déli folytatdsa.

2022. évben fejlesztés indult meg a terilet északi részén, az Ebergény utcatédl délre, a Kardcsony Séndor
utca folytatdsdban tervezett Gtkdts 0ttdl nyugatra 1évé témb teriletén, mely fejlesztést a szabdlyozdsi terv
médositdsa elézte meg, majd ezt kévetden megtdriént a telekalakitds a 4815/13-4815/21 hrsz.-mal és
megkezd8dott az épitkezés. E tervezett fejlesztés beépitési terve a kdvetkezs:
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fejlesztés beépitési terve

2022-2023. évben az énkormdnyzat megbizdsabdl telepitési tanulmdanyterv készilt a laktanya teriletére a

CEH+ Kft., Kirdly Szabolcs épitész kézremikédésével, mely terv javaslatot adott a még be nem épitett

teriletek hasznositdsdra, terilet-felhaszndldséra és szabdlyozdsara, illetve ezzel 6sszefiiggésben a tervezett

Uthdlézat médositdsdra. A telepitési tanulmdnyterv a beépitési terven til kdzlekedési és kézmi munkarészeket
is magdban foglalt. A telepitési tanulmdanyterv dokumentdciéi kilén fejezetként csatoldsra keriliek.

A tervezett médositds a 2008-ban készilt tanulmdnytervhez és a hatdlyos szabdlyozdshoz képest a

kovetkezé lényeges médositdsokat tartalmazta:

a teriletet feltaré Uthdlézat kiegészilt az erd8vel boritott domboldal északi hatdraban egy Uj
kiszolgdlé ottal, mely a beépitésre szdnt témbdt kdrbejdrhatéan tarja fel,

a hatdlyos szabdlyozdsban szerepl$ telepiléskézpont vegyes terilet-felhaszndlds helyett a terv
a Béke utcatdl délre 1évd tervezett Uttdl nyugatra kisvdrosias és kertvdrosias lakéterileteket
javasol szabdlyozni,

a nagyméretli lakétémbok kézepén a kézutakrdl gyalogutakon megkdzelithetd zdldteriletek,
kézparkok kerilnek kialakitdsra, melyeket tdrsashdzakat tartalmazé lakételkek hatarolnak,

az Ebergényi utcdval pdrhuzamos Uj kiszolgdlé Ut és az Ebergényi utca kozotti témbben - a
meglévé kertvdrosias lakéterilethez kapcsolédd témb teriletén - kisebb méreti telkeken,
korlatozott lakdsszamot tartalmazéd tdrsashazakkal és szabadon allé beépitéssel kertvdrosias
lakéterilet szabdlyozdsat javasolja a terv,

a szabdlyozdssal rendelkez8 teriilleteken a hatdlyos szabdlyozdshoz képest a beépités és
terilethaszndlat intenzitdsdnak csokkentését — beépithetéség mértéke, megengedett legnagyobb
beépitési magassdg — javasolja a terv.

A telepitési tanulmdnyterv lényegében vdltozatlanul hagyta a kordbbi tervek elhatdrozésai kézil a

kovetkezéket:

Kardcsony Sdndor utcét Alkotmdény utcdval Ssszeksté a teriletet feltard gyiGijtéot nyomvonaldt (A
jelG Ut) és annak 22 m- es szabdlyozdsi szélességét,

Ebergényi utcaval pdrhuzamos kiszolgdléd (B és F jell Ut) 0t tervezett nyomvonalét, melynél kisebb
korrekcié javasolt a terilet nyugati oldaldn az Ebergényi utcdhoz térténd csatlakozdsndl,
valamint a terilet keleti oldaldn a Platdnsorhoz t6rténé csatlakozasndl,
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- vdltozatlan nyomvonalon javasolja a Béke utca déli folytatasat (D jell ut) és kisebb korrekciéval
a terilet déli részén 1évé erddt dtszeld, a Hegykdzség utcdhoz csatlakozé (G jell) utat,

- valtozatlan terilettel javasol zdldterileteket az A, B jelG utak, a Béke és Ebergényi utcak dltal
hatdrolt témb déli oldalén, valamint az A és D jell utak talalkozdsdandl.
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CEH+ altal készitett latvanytervek

modositasi program
A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok médositasat tizte ki célul az énkormdanyzat a CEH+ dltal készitett

telepitési tanulményterv alapijdn, illetve annak kisebb médositasaval. Kirdly Szabolcs éaltal készittet tervhez

képest a szabdlyozési terv médositdsa sordn a tervezett eltérések a kdvetkezdk:

Kiraly Szabolcs dltal készitett terv az Othdlézat kijeldlésével, az utak teriletén tGl nem, illetve
csak a hatdlyos szabdlyozdsban is szereplé kisebb zoldteriletek megtartasdval hoz létre
kozterileteket. Az dltalunk készitett médositasi javaslat a telepitési tanulményterv Uthélézatdnak
megtartdsdval hdrom helyen teresedést hoz létre annak érdekében, hogy e terileteken az utak
kozlekedési teriletén t0l parkoldk, zdldterilet vagy egyéb koézterileti épitmény elhelyezhetd
legyen.

A kozteriletek teresedéseinek kialakitasa, kilénosen az ,,A” és ,B” jell utak csomdpontjaban
javasolt mddositas a tomb teriletét csokkenti. E valtoztatassal egyidejlileg az ,A” jell Ut nyugati
oldalan |év6 tombbelsGben a zoldteriilet csokkentése annak érdekében, hogy a megvaltozott
tomb teriletén normalis méret(i és aranyu telkek kialakithatok legyenek. A tombbels6ben a
zoldterilet csokkentése nem eredményezi a valtoztatassal érintett teriilet egészén a zoldfelllet
csokkentését, ugyanis annak egy része kozlekedési teriilet teresedéseibe fog megjelenni az

emlitett csomdépontoknal kialakuld varosi tér kozlekedési burkolatai mellett.
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javasolt bépitési tanulkmdanyterv részletek

s

A 7. szdmy témb észak-nyugati sarkdn javasolt kereskedelmi szolgdltaté rendeltetési terilet
nagysdgdat az dltalunk készitett tervek szerint javasoljuk bdviteni Ggy, hogy azon a terileten a
térséget ellatd kisebb kereskedelmi egység, egy kisebb élelmiszer druhdz elhelyezhetd legyen a
szikséges parkoldkkal egyitt. Javaslatunkkal feltételezzik azt, hogy a lakéteriletek és a
kereskedelmi szolgdltaté teriletek fejlesztSi nem lesznek azonosak, azok beruhdzésai térben és
id8ben egymdstdl elkiléniilten valésulnak meg. A 7. tdmb emlitett terilete a fejlesztési terilet
fékuszpontja, mely nem csak az Ujonnan beépitett terilletekhez, hanem az Ebergényi utca és
kornyezetének csalddi hazas teriileteihez is kapcsolodik. E teriilet kiemelt szerepét erésiti az is,
hogy a laktanya teriiletének beépitése északi irdnybdl, a Kardcsony Séndor utca folytatdsaként
fog megkezd&dni. A kereskedelmi szolgdltaté rendeltetési terilet bdvitésével egyidejileg
javasoljuk csékkenteni a tomb déli szélén szerepld zoldteriletet, mely zoéldterilet pétlasa
megtorténik a témbbelsékben kialakitott kertek helyén, illetve az el6z6 pontban emlitett
teresedések létrehozdsaval.
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a meglévé dallapot és a hatdlyos telepiUlésrendezési eszkozok ismertetése

A laktanya terillete évtizedek 6ta magdra hagyott, csak részben és csak ideiglenes jelleggel hasznositott
terilet. Az egykori laktanya épitményei a terilet északi felén elbontdsra keriiltek, mig a déli részeken tébb
épilet gazdasdagi hasznositdsa valésult meg. A laktanya teriletének északi szélén az Ebergényi utca mentén
egy tdébblakdsos tarsashdz bérhazként kerilt kialakitdsra, mellette ideiglenes jelleggel autébonté Gzemel. A
Kardcsony Sdndor utca vonaldatdl nyugatra az Ebergényi utcai lakéhdzakig a terilet fejlesztését megkezdték,
az Ebergényi utca mentén kétlakdsos féldszintes lakéhdzak épitése térténik a kordbban bemutatott beépitési
terv alapjén.

= o g : (\ B ZC Vo

A hatdlyos telepiilésrendezési tervek, a telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv a laktanya terijletének keleti
felét a 2008-ban készilt beépitési javaslat alapjdn osztotta fel. Jeldlte a Kardcsony Séndor utca az
alkotmény utcaval 6sszeksté Uj feltdrd utat, az Ebergényi utcdval parhuzamos kiszolgdalé ot keleti szakaszat,
valamint a Béke utca déli folytatdsdat. A terv az Ola utca, Hock Jdnos Gt és a Platdnsor csomdpontjatédl a
laktanya teriletén kialakitott oktatdsi negyed, egyetemi campus teriletének Uj fébejaratat jeldlte ki egy Uj
vdrosi tér létrehozdasdval.

A tervek a Pannon egyetem teriiletét kiildnleges intézményi Svezetbe soroljdk, mely témb keleti és déli
hatdrdban nagyvdarosias lakéteriilet taldlhaté. Az Ebergényi utcdval pdrhuzamos 0j kiszolgdlé Ot és az
Ebergényi utca kdzotti teriletsdv nagyvdrosi és kisvarosi lakéteriletként szabdlyozott.

A terilet déli részén a ma is gazdasdgi teriiletként haszndlt témb kereskedelmi szolgdltatdé Svezetbe sorolt,
mig a terilet kdzépsS keleti részén Vi-5 jeli telepiléskdzpont vegyes teriletként szabdlyozott. A laktanya
teriiletének keleti felén az északi rész, a 4815/1 hrsz.-0 telek a telepiilésszerkezeti tervben telepiiléskdzpont
vegyes rendeltetéssel tervezett, mely teriletre szabdlyozds nem készilt, a szabdlyozdsi terven ,,szabdlyozasi
terv készitend8” rendelkezés szerepel. A keleti rész déli egysége Ek jeli kozjoléti erdéként szabdlyozott,
mely terilet beerd&siilt északi domboldal 4815/8 hrsz.-i telek.

A tervezett vdltoztatds elsGsorban a telepiiléskdzpont vegyes rendeltetési terileteket érinti, melyek kdzil a
terilet keleti fele, a 4815/12 hrsz.-0 telek telepiiléskdzpont vegyes rendeltetési része rendelkezik Svezeti
besoroldssal.
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A Vt-5 jeli 6vezet normativ szabdlyozésa a kdvetkezé:

Kialakithaté Beépithetd R Megengedett e Kialakithaté
. . ras legnagyobb X , Hétsokert X
legkisebb legkisebb Beépitési - . legkisebb és . legkisebb
. A ! , . beépitettség . ... | legkisebb .. .
telekszélesség | telekszélesség moéd legnagyobb beépitési A zdldfelulet
. " . . (saroktelek) . mélysége s
és terilet és terilet .. magassdg mértéke
mértéke
Homlokzatmagassag: i
30m szabadon -12,0m OTEK
' . o ; ' o
Vi-5 2000 m2 kialakult allé 40% Epiletmagasség: szerint 20%
-10,5m

e @ Oksz-dm.

hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

m

hatdlyos szabdlyozdasi terv részlet

tervezett médositas

A laktanya teriiletének szabdlyozdasa kiegészil a terilet nyugati felére, a 4815/1 hrsz.-0 telek teriiletére is.
A teriletet feltaré Gthdalézat kiegészil a terilet keleti felén az Ebergényi utcaval parhuzamos Uj Ut nyugati
irdnyu folytatdsdval, az Ebergényi utcdhoz térténd csatlakozdssal. Kiegészil a Béke utca déli folytatdasdban
|évé Ut nyugati irdnyba kérbezdrva a beépitésre szdnt teriileteket, hatart képezve az erds és a lakéteriletek
kozott. A véleményezési dokumentdcidban tervezettek szerint a kézlekedési struktira kiegészil a laktanya
teriletén kialakitott fejélesztési teriletet és a Gasparich utcéra felfiz8d8 lakéteriletet &sszekdts, a
Hegykézség utcdhoz csatlakozé 0f G jeli uttal, mely az északi domboldal észak-dél iranyd vélgyében
tervezett. A terv dllamigazgatdsi véleményezése sordn a Balaton- felvidéki Nemzeti Park munkatérsa
javasolta ennek az Utnak a torlését, mivtdn az erdd terilete ,t6bb évtized sordn mdara egy mezofil bedllt
ndvénytdrsulds jott 1étre, ahol szdmos Sshonos és értékes névényfaj taldlhatd, ezen kivil védett madarakat,
eml8sdket is megfigyelhetink a helyszinen”. Az &nkorményzat a véleményt elfogadta a G jeli ot
szabdlyozdasa a tervbdél térlésre keriilt.

A Béke utca déli folytatasdban tervezett D jelG Ut keleti oldaldn a terilethaszndlat és az dvezeti szabdlyozds
nem vdltozik. Az A és B jeli 0t a Béke és Ebergényi utca dltal hatdrolt tdmb nyugati részén Gksz-2 jell
kereskedelmi szolgdltaté terilet keril kijelolésre, a B jeli 0t mentén egy kisebb zoldterilet tervezett. A
meglévé hdromszintes bérlakdsként mikédé lakéépiilet javasolt telkét, valamint a téle keletre 1évé teriletet
Lk-5 jelG helyett Lk-3 &vezettel kisvarosias lakéteriletként szabdlyozott 10,5 m-rél 7,5 m-re csékkentve a
megengedett legnagyobb épilletmagassdgot. A bérlakatél keletre a 4821/2 hrsz.-0 telek teriletének
felhaszndldsaval egy 1206,2 m2 nagysdgu uj épitési telek alakithaté ki.
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A terilet kdzépsd része Lk-12 jeli kisvarosias lakéteriletként szabdlyozott, mely terilet belsé részein
E teriletek, melyek kordbban Vit-5
telepiléskozpont vegyes teriiletként voltak szabdlyozva, a médositést kdvetéen kisebb beépitési intenzitdssal

gyalogutakkal feltért zodldteriletek kerilnek lehatérolésra. jelG
fognak rendelkezni.

A beépithetéség mértéke 40%-rél 20%-ra csdkken, kialakithaté telek terilet 2000 m2-rél 4000 m2-re
névekszik.

A B jell Ut és az Ebergényi utca kdzotti terilletsév Lke-17 jell kertvdrosias lakéteriletként szabdlyozott, ahol
legfeliebb 8 m-es épiiletmagassdggal, legfeliebb 6 lakdst tartalmazé tarsashdzak valésithaték meg. Az
ovezet teriletén a kialakithaté legkisebb telekterileten 1800 m2, igy az dvezet teriletén legfeliebb 6
lakételek alakithatd ki.

A szabdlyozds a ,,C” jeli 0ttdl dél-nyugatra a domboldalba bevdgott egykori 16tér megbdnydszott és hdrom
oldalrél magas rézsikkel hatdrolt teriletén beépitésre nem szdant kilénleges, Kb-sp-2 jeli dvezet sportterilet
kialakitasdra ad lehet8séget. Mellette egy kisebb teriletrészen a szintén Lke-17 jel( kertvarosias lakéterilet
keril kialakitasra, mely terileten legfeliebb hdrom telek |étrehozésdra van lehet8ség.

A vdltoztatdssal érintett terileten Uj épitési dvezet az Lk-12, az Lke-17 és a Vt-18 jeli. A vdltoztatdssal
érintett teriilet Svezetének normativ szabdlyozéséra a CEH+ Kft. altal készitett tanulményterv javaslatot ad,
mely javaslattdl egyes esetekben eltér a tervezett szabdlyozds.

Az egyeztetd targyalds sordn az Allami F8épitész javasolta, hogy a B és C jeli utak csomépontidban a
szabdlyozds egy nagyvonalibb tdlcséres teresedést hozzon létre. A véltoztatdst a jelenlévék elfogadtdk a
terv e terilleten médositésra kerilt.

A véleményezési dokumentdcidban javasolt telekhatdr jeldlése szerepel a telepitési tanulmdnytervben
meghatérozottak szerint. Az egyeztetd térgyalds sordn az Allami F8épitész kezdeményezte a szabdlyozasi
tervbdl e javasolt telekhatdrok torlését. A véleményt elfogadva a javasolt telekhatérok torlésre keriltek.

A vdéltoztatdssal érintett terileten 1évé dvezetek normativ szabdlyozdst a kdvetkd tdblazat tartalmazza, mely
tablazat jeldli az emlitett eltéréseket.

AOD altal | CEH+ altal | AOD altal | CEH+ altal AOD altal CEH+ altal AOD altal
javasolt javasolt javasolt javasolt javasolt javasolt javasolt
max. max. min. min. . A . max.
beépitettség | beépitettség | telekméret | telekméret éplletmagassag | éplletmagassag lakasszam
4000 /

Lk-12 20% 20% 4000 m2 5000 m2 12m ’ 11m -
Lke-17 |  25% 20% 1800m2 | 1800m2 | © mﬂfg(T)EK 9m 6
Vt-18 30% 25% 3000 m2 4000 m2 125 m 12m -
Lk-3 40% 30 % 1100 - 7.5m 7.5-10.5m -
Gksz-2 40% 30% 3000 - 7.5 m 7.5m -
Kb-sp-2 10% 3% Ovezet - 7.5m 5m -

*Piros szinnel jeldlt az 0] ovezet, fekete a szabdlyozdsban

tanulmanyterv

be

S -/

n javasol

thoz képest eltérd szabdlyozds.

=

tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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3.2.2.kozlekedési munkarész

moédositasi igény
A CEH+ Kft. altal 2023. juliusban elkészitett telepitési tanulmanyterv alapjén szikséges a tervezett tdmb

szabdlyozdasdnak felilvizsgdlata, valamint a beépitési tervben javasolt Gthdlézati hierarchia integrdldsa a
telepilésrendezési tervbe.

A jelenlegi dllapot ismertetése

A tervezési terilet Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros belteriiletén, Landorhegy és Ola vdrosrészek kozstt, a
Platdn sor — Alkotmdny utca — Ebergényi utca dltal hatdrolt témbben helyezkedik el.

A vizsgdlt terilet egésze a hajdani Petéfi laktanya felhagyott, de még Gjra be nem épitett teriletén
taldlhaté, gyakorlatilag csak belteriletet érint. A hatdrolé utcdk kdrnyezetében lévé lakosvezeti beépités
mellett a régi laktanya keleti teriletrészén oktatdsi intézmények (Pannon Egyetem Gazddlkoddsi Kar)
taldlhatdk, innen nyugatra 1évé rész telies rehabilitdciéja még nem tortént meg. A teriileten elszértan ipari
tevékenység jelen van, de rendezett kiépitett infrastruktdra nincs.

az érintett terilet elhelyezkedése Zalaegerszeg M.1.V. kizigazgatasi teriletén

A meglévd kdzlekedési infrastruktira vonatkozdsdban kézvetlenil érintett a Platén sor, az Ebergényi utcq,
illetve az Alkotmény utca, a fejlesztés kdzvetett médon hatdssal lesz még Kardcsony Sdndor utcdra, illetve a
Gasparich Mark utcéra. Utdbbi két Utszakasz emlitése a terilet kdzvetett kozuti feltdrdsa kapcesan relevéns
(kapcsoléddsi pontok).
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A vizsgdlt témbben és kozvetlen kdrnyezetében kizdrélag onkormdnyzati tulajdoni kozlekedési elemek
érintettek. Az 0t-, és jardaszakaszok tulajdonosa és kezelSje is minden esetben Zalaegerszeg Megyei Jogl
Varos Onkorményzata.

Halézati szerepkdriiket tekintve a Platdn sor helyi gyijtéit, az Ebergényi utca, az Alkotmdny utca, valamint a
Kardcsony Sandor utca helyi kiszolgdlé ot - lakdutca. Az Utszakaszokrél aktudlis forgalmi adatok nem dlinak
rendelkezésiinkre, de a helyszini bejardson tapasztaltak alapjdn bizonyossdggal kijelenthets, hogy a
forgalmi viszonyok a hdalézati funkcidknak megfelels forgalomnagysdagokat, illetve leterheltséget mutatnak.

A fejlesztéssel kdzvetett médon érintett Gasparich Mark utca allami mellékit, tulajdonosa a Magyar Allam,
kezel6je a Magyar Kézit Nonprofit Zrt. Zala Varmegyei lgazgatésag.

- f . 2 15 - Karacsony Sandor vten ]
Ebergenyi vica ST ; ]

Platan sor

Gasparich Mark vica

L]

VIZSGALT
TERULET

A kfzvetlen tervezési teriilet meglévd kbzlekedési-infrastruktira adottsagai (légifota)
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A jelenlegi szabdlyozas ismertetése

A célteriilet kérnyezetében a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a meglévd Uthdlézati elemek strukturdlis
bé&vitését is elGirdnyozta. A szabdlyozdsi terv a régi laktanya teriletén és a hozzd kdzvetlenil kapcsolodd
témbbelsSben eltéré Svezeteket jeldl ki, amelyek keleti oldalén 6j Uthdlézati elemek adjdk az infrastruktira
vdazat.

A Kardcsony Sdandor utca déli meghosszabbitasaként 0j vérosi gyiGijtéut kerilt kijeldlésre 22m szabdlyozési
szélességgel, melynek déli vége az Alkotmdény utcdn at kapcsolédik a Gasparich Mérk utcdhoz. Az Gj gyiijtéot
igy tulajdonképpen domindns kapcsolati funkcidval kdti 6ssze a Hock Jénos utcat az allami mellékdttal.

Uj helyi kiszolgdlé utak nyomvonala régzitett az Ebergényi utca déli oldalan — vele pérhuzamosan, illetve
észak-kelet, dél-nyugati iranyu tengellyel a Béke utca déli meghosszabbitdsaként. Mindkét Gtszakasz keleti
végpontja nyitott maradt, a jelentés magassagkilonbséggel rendelkezé domborzati adottsdgok hatdrvonalan.
A hatdlyos terv a nyugati oldali tdmbre kijlon szabdlyozasi terv készitését irja eld, igy ez a terijlet egyelére
egy egységként szerepel a szerkezeti struktirdban.

A nyugati oldali teriletegység Uthdlézata az Ebergényi utcai kozlekedési kapesoléddsi pont kivételével a
hatdlyos tervben nincs régzitve. A terv a kézuti kapcsolatot a 4806 helyrajzi szamu lakéingatlan mellett jeldli
ki 14m szabdlyozdsi szélességgel. A dél-nyugati sarokteriiletet elfoglalé erdét ut-, vagy egyéb szabdlyozds
elem nem érinti.

A t6mb belsé-, valamint kdzvetlen kdrnyezetének Gthdlézata a koéril hatdrolé sdvokban alapvetéen
lakédvezeteket tar fel, a tdmbén belil viszont mér megijelenik a vegyes, illetve a gazdasdagi funkcié is. Az
Uthdlézat tagoldsa ennek megfeleléen elsGsorban a beépitést hivatott kiszolgdlni.
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A feliGlvizsgalati kérelemre adott tervezéi javaslat

A kozlekedési épitmények struktirdjdnak meghatdrozds sordn a vizsgdlt terilet feltdrdsa mellett elsédleges
szempont a megfeleld Uthierarchia felépitése, a kéziti csomdépontok pozicidinak és tipusdnak megjeldlése volt.
A tdmbdn belili kdzlekedési hdalézat kialakitdsa, annak egyes elemei és azok funkcidi a beépités
struktordjdval szorosan 8sszefiggenek, tulajdonképpen a beépités dltal generdlt igényeket hivatottak
szikségszerien kiszolgdlni. Fontos, hogy az egyes szempontok d&ltal megfogalmazott miszaki tartalmak
osszhangba kerilienek és a telepilésfejlesztési és azon belil a kdzlekedési elemek egységes és j6l mikddd
rendszert alkossanak.

Cominans kapcscladasi
pent a kirnyszd

gyujtdut halézathoz

Kisebb jelentdsegd

utcsatlakozds Dominans lapecselédasi

pont a kirmnyezd
gyujtddt halézathoz

Tervezett uthaldzati elemek az di utak azonosito jelével

rrey sr

Kapcsoléddas a meglévé orszagos mellékit, illetve helyi gyGit60t halézatba
A vdrsorészben tervezett lakédvezeti fejlesztés dltal a kdézvetlen térség forgalma varhatéan névekedni fog.

A beépités tervezett intenzitdsa, valamint az 0j teriletek nagysdga nem ad okot extra mértéki forgalmi
dtrendez8désre, de a kozlekedési hdlézat meglévé dllapotdba vélhetGen be kell avatkozni. Az 0j Gthdlézat
kialakitdsdndl fontos szempontként kezeltik, hogy a kérnyezé gyiijtéutakhoz valé csatlakozdsi pontok
megfeleld pozicidkba keriljenek. Figyelembe véve a meglévé épitett kdrnyezet adottsdgait, illetve az
ebbdl adédé korlatokat és akaddlyozé tényezdket, a témb domindns feltdrdsat alapvetden 3 pozicidban
hatdroztuk meg. Ezek a hélézati csomépontok a hatdlyos telepiilésrendezési tervben mar rogzitett elemeket
veszik figyelembe: keletr8l a Platén sor, délr8l a Gasparich Mdrk utca, északrdl a Hock Jénos utca irdnydbél
a Kardcsony Sandor utcén keresztil.
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A jelenlegi dllapotok szerint a megadott helyszineken mér van kiépitve csekély miszaki tartalmd kézoti

ooy

kapcsolat (egyszeri Utcsatlakozds, vagy kapubejard), de ezek geometria paraméterei nem elegenddek
dllandé és jelentds forgalom lebonyolitdséra. A beépités nagysagrendijének elSrehaladtaval a tdmbbe
irdnyulé célforgalom nagysdga is er8sddni fog, igy a gyijtéutak csatlakozasi pontjaindl a jdvében varhatéan

csomépontok kialakitasa vélik/valhat indokoltté.

A bdvitésekhez szilkséges teriletek a jelenlegi
telekviszonyok szerint elegenddek, tovdabbi
Utterilet-szélesitésekre sem a Platdn soron, sem
a Gasparich Gton, sem a Hock Jénos utcdban
nincs szikség. Vérhatéan kisebb forgalommal
— és ezdltal jelentéséggel — a témb feltdrdsa
biztositott lesz tovdbbd nyugati és dél-nyugati
irdnyokbdl az Ebergényi utcén, valamint az
Alkotméany utcdn keresztil is. Ezek
Utcsatlakozdsai nagy mértékben véleményiink
szerint nem bdvitheték, igy meghatdrozé
funkciét nem kaphatnak.

Gasparich M. utca
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Javasolt beépitési és kizlekedésr struktiira

A fejlesztési terilet kozlekedési halézata

A célterilet javasolt beépitése kapcsdn a kialakulé Gthalézat elemei kézil az ,A” jeli Ot kiemelt szerepkord,
észak-déli tengellyel, gyiijtéot funkciéval biztosit kapcsolatot a véros meglévé gyiijtéotiaival (Hock Janos utca
és Gasparich Méark utca). Az ,A” jeli 0t hdlézati rendeltetésében domindns az egyes teriletrészek kdzotti
kapcsolat megteremtése, de meghatdrozé a t6mbon belili beépités kdzlekedési igényeinek kiszolgdldsa is. Az
Utszakasz szabdlyozdsi szélességét 22m-en hatdroztuk meg, figyelembe véve a varhaté kdzdsségi kdzlekedés
igényeit (autdbusz 6blok), illetve esetleges kozteriileti varakozoéhelyek kialakithatésdgdnak lehetségét is. Az
Ut mellett kerékparut létesitése is biztosithatd.

A tovdbbi tervezett Gtszakaszok mind kiszolgdlé utak, melyek vagy a meglévs, vagy a tervezett 0thalézathoz
fognak csatlakozni. Ezek kézil a ,B” - ,F” jeli Utszakasz a keleti oldalon a Platdn sorhoz (mint helyi
gyijtéuthoz) csatlakozik, igy a feltdrd funkcié mellett mar megjelenik a kapcsolati szerepkédr is — igaz kisebb
jelent8séggel, mint a gydijtéutaknal. A ,,C”, és ,D”, Otszakaszok mind lakéutcdk lesznek, elsédleges funkcidként
a kdrnyezd ingatlanok kiszolgdalasaval.

A fejlesztési terilet déli oldaldn Uj elemként jelenik meg a ,,G” jeli Ut, amely a Landorhegy — Egerszeghegy —
Kdpolnahegy teriletek irdnydba teremthet kdzvetlen kapcsolatot erddterileten keresziil. Az ot mellett
beépités nem vdarhatd, tovabbd kapcsolati funkcidja sem lesz meghatdrozé.

Kozlekedési teriletek lehatarolasa, keresztmetszeti kialakitas

A kézlekedési terilletsavok szélességét az OTEK-ban meghatdrozott minimdlis paraméterek szem elétt
tartdséaval, figyelembe véve a megfeleld csapadékviz-elvezetd rendszer kozterileten vald kiépitésének
lehet8ségét, valamint természetkdzeli - zdldsdvokkal létesitett - utcaképi irdnyelveket, az aldbbiak szerin
hatdroztuk meg:

»A” jelG 0t (helyi gyUijtéut — vtkategéria: B.V.c.B): 22m;

»B” jelG, ,C” jeld, ,D” jell, ,,G” jelG (helyi kiszolgdlé Ut — Utkategéria: B.VI.d.A): 16m;
Az egyes Otszakaszok keresztmetszeti kialakitdsénak javaslataindl két alternativat vazoltunk fel. Az egyik nyilt
drkos, a masik zdart csapadékcsatornds csapadékviz-elvezetési rendszert feltételez. Gazdasdgossagi és
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Uzemeltetési szempontbdl elénydsebb lehet a nyilt darkos véltozat, teriletfelhaszndlds és rendezett utcakép
tekintetében taldn kedvezdbb a zart csatornds megoldds.

Az utak 16m, illetve 22m széles szabdlyozdsi szélessége lehetSséget biztosit pdarhuzamos parkoléhelyek
kiépitésére, akdr kétoldali elhelyezéssel is. A vdrakozdhelyek helyzetét és szdmdnak mértékét a beépités
Utemezése sordn indukdlt igények hatdrozzdk meg, amelyek szikségességét a késSbbiekben lehet vizsgdlni.
Koncentrdlt parkoléteriileteket jeldltink ki az ,,A” jeli ot ,B” jeli oOttal, illetve ,,C” jeli Ottal alkotott
csomépontjainak, tovdbbd a ,B” és ,,C” jeli utak keresztez8désének kdrnyezetében a kdzlekedési teriiletsavok
bévitésével, szélesitésével. A terilet f8gyijtd Utjdnak tengelyében a déli és az északi oldalon, valamint a
terilet nyugati részén is biztosithaté igy nagyobb szédmi parkoldhely kiépitése. Az épiletek kozvetlen
kérnyezetében egyedi igény szerint tovdbbi személygépkocsi vdarakozédhelyek épitheték ki az oSvezeti
el8irasok betartdsa mellett. Utdbbi kdzlekedési épitményeknek kdzteriileti kdzlekedési teriileteket nem jeldltink
ki, hiszen helyzetik, méretik és darabszamuk az épiiletek szolgdltatdsdhoz igazodva eltérs lehet.

Az utak és hozzd kapcsolédéd kdzlekedési és egyéb létesitmények mintakeresztszelvényi elhelyezésénél jelentés
toltés-, illetve bevagds rézsik kialakitdsdval nem szdmoltunk. Ez nem feltételez kritikus tagozédési domborzati
adottsdgokat, ami viszont a terilet egy részén nem feltétlenil valés.

A tdmb nyugati oldaldn a domborzat vonalszeriien erételjes tagozdéddasy, ahol a szintkilénbség 3m és 9m
kozotti értékeket mutat. A teriileten létesilé utak magassagi kialakitdsa az Otkategéria szerinti elSirt tervezési
paramétereket betartva megvaldsithatd, viszont a kdzvetlen kdrnyezetének beépithetéségéhez jelentds
tereprendezési munkdlatokat kell elvégezni. A kozvetlenil érintett Utszakaszok kornyezetében a beépités
jellegének (épiletek és infrastrukiora magassagi viszonya, csapadékviz-elvezetés, kdzvilagitas, stb.) is
kedvezdbb volna, ha a durva tereprendezés nem csupdn a nyomvonalas létesitmények terijletére terjedne ki,
hanem a jelenlegi rézsi mentén teljesen, nagyobb részekre egyardnt. Utdbbi megoldds, fenntartdsi,
Uzemeltetési szempontbdl is elénydsebb.

a terilet domborzati adottsdgai
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Helyi gyGjtéut 22m-es szélességgel
("A"jelt ut-B.V.c.B.)

22.0m
11.0m 11.0m
2.00m 2.25m 2.00m 1.50m 2*3.25=6.50m 1.50m 2.00m 4.00m
‘ 0.25m
@ Utpalya padka arok (kerékparut) jarda

szabalyozasi vonal
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22.0m

szabalyozasi vonal

11.0m

11.0m

2.00m 3.25m 2.50m

2*3.25m=6.5m 3.75m

2.00m

2.00m

(parkol6sav)

szabalyozasi vonal

Helyi kiszolgal6 utak 16m-es szélességgel
("B", "C","D", "G" jell utak - B.VL.d.A))

16.0m
\ <
\%;/ = 8.0m 8.0m
% (5% 2.0m 1.5m 2*3.0m=6.00m 1.5m 2.0m
padka arok

szabalyozasi

Helyi lakéutca, kiszolgalo Gt

16.0m

8.0m

2.0m

2*3.25m=6.5m 2.5m 2.0m

szabalyozasi vonal

parkol6/z6ldsav
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3.3. Kosztoldnyi és Kossuth utca k&zétti tombbelsé szabdlyozdsdnak médositdsa (hrsz.:
2231/8)

médositdsi program

A Kosztoldnyi utca 43. szdmi 2263 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa kereste meg az dnkormdnyzatot azzal a
kéréssel, hogy telkét bdvithesse tdmbbelsében 1&vé 2231 /6 hrsz.-0 kdzterilet, kozlekedési teriilet rovaséra
a kialakult haszndlatnak megfeleléen. Az &nkormdnyzat a kérelmet elfogadta és a szabdlyozdsi terv
moédositdsdt kezdeményezte.

a meglévé dallapot és a hatdlyos szabdlyozas ismertetése

A véros kézpontidban Iévé Kossuth és Kosztoldnyi utca belsé részén az elmilt évtizedekben, t16bb itemben
kozterileti parkoldk épiltek ki, melyek terilete kézlekedési teriletként kozteriletként kerilt szabdlyozdasra. A
2263 hrsz.-0 telek b&vitésének lehetéségét a kordbbi szabdlyozds sordn biztositotta az dnkormdényzat, igy a
hatdlyos szabdlyozdsi terven a telek nyugati irdny0 bdvitéséhez szabdlyozdsi vonal szerint médosult a
kozterilet tervezett hatdara. A telekalakitds idé kdzben megtértént, a telek bdvitett teriiletén Uj gardzsépilet
épilt fel.

A kérelemben szereplé médositds a telek dél-nyugati sarkén tervez bévitést Ggy, hogy a telekhatar a déli
szomszédos 2264 hrsz.-0 telek nyugati hatdrdra kerilion. A lakételek bévitésével a kozterileti parkold

terilete nem érintett, a bévitésbe a telek hatsé bejdratdhoz vezets 0t terilete keriil csatoldsra.

-

helyszini foték
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a tervezett médositas
Az dnkormdnyzat tdmogatta a telekhatdr médositdsat, igy a telepilésrendezési tervekben a szerkezeti és

szabdlyozasi tervben a kozterileti parkold teriletének rovdsdara a 2263 hrsz.-0 lakételek terilete az aldbbi

tervek szerint médosul.
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tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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4. tervezett médositds és a teriletrendezési tervek dsszhangjdnak vizsgdlata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervével, illetve a Zala Varmegye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

Orszagos és varmegyei szerkezeti terv

A tervezett médositdsok a teriiletrendezési tervekben telepilési térségként jeldlt terilet-felhaszndldason belil
valésulnak meg. A moédositdsok a teriletrendezési terv szerkezeti tervében meghatdrozott infrastruktira
hélézat elemeit nem érintik. A telepilési térség teriletén a telepilésrendezési tervekben lehatdrolhatéd
telepilési  terilet-felhaszndlasra  korlatozds nem  vonatkozik, igy a moédositds sordn tortént
rendeltetésvdltozdsokat az orszdgos és varmegyei terilletrendezési terv szerkezeti terve nem korlatozza.

Orszdgos és varmegyei térségi ovezetek

A tervezett médositdsok az orszdgos és varmegyei térségi dvezetek a vdltozdssal érintett terileteket, az ott
tervezett médositdsokat nem korldtozzdk, a vdltoztatdssal érintett teriletekre védelmi Svezetek nem
terjednek ki.

Uj beépitésre szant terilet kijelslése
Az Uj beépitésre szdant terilet kijeldlését az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. trvény 7.8 (3) b) és e) a kdvetkez8k szerint korldtozza:

.» b)= 0] beépitésre szdant terilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kézigazgatdsi teriletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elStti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

e)= a telepilés beépitésre szant terilete csak olyan haszndlati célra névelhets, amilyen célra a
telepilés mdr beépitésre kijelslt teriletén belil nincs megfeleld terilet, és ezt a telepilési
énkormdnyzat képvisels-testilete — a févdrosban a Févdrosi Kézgydlés és a kerileti 8nkormdnyzat
képvisel5-testilete — kilén déntéssel igazolja.”

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségi teriletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.8 (1)
és (3) a kdvetkez8k szerint szabdlyoz:

» 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant terilet kijelélését nem tiltia, a telepilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijelslni:*

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepiilési terilethez,

b) az U] beépitésre szant terilet kijelélése nem okozza a kilénbéz8 telepilések beépitésre szdnt
terileteinek 6sszendvését, és
c)X U] beépitésre szdant terilet kijelslésére csak akkor keril sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelels beépitésre szdnt terileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsérdl és védelmérdl szSlés 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamez&s terdiilet.

(3)= Uj beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejileg a terilletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az uUjonnan kijelslt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévé zéldteriletet, — gazdasdgi vagy kilénleges terilet kijelolése esetén zéldteriletet
vagy védelmi céld erd&teriletet — kell kijelélni. Ha a zéldterilet vagy védelmi céld erddterilet
kijelolése az 0j beépitésre szdant terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valésithaté meg,
akkor a zoldteriletet vagy a védelmi céld erdéteriletet a telepilés arra alkalmas mas teriletén kell
kijel&ini.”

A tervezett médositdsok sordn Uj beépitésre szdant teriilet a kévetkez8 valtoztatdsokkal jon 1étre:
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3.2. szerinti médositds, egykori laktanya terilete

- 4815/12 hrsz.- ¢ terillet északi részén a Gksz Svezet teriilletének bévitése 1017 m2-rel,
- 4815/8 hrsz.-0 telek északi részén 28 m2 terijletének bdvitése,

- 4815/10 hrsz.-0 terilet észak- nyugati sarka 319 m2.

Az Uj beépitésre szant terbletek 6sszesitett nagysaga: 1364 m2.

Az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésénél a tdrvényi elSirdsok a kdvetkezk szerint teljesilnek:

ETV 7.8 (3) b) — az Uj beépitésre szant teriilet nagysaga a torvény végrehajtasara kiadott jogszabaly
szerinti 1 ha-nal kisebb, igy a BIA szinten tartasat nem kell igazolni.

ETV 7.§ (3) e) — az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése helyhez kotott, azok mds teriileteken nem
valdsithatok meg, annak sziikségességét és jogszerliségét a teleplilési onkormanyzat kozgylilése kilon
dontéssel igazolta

MaTrT 12. § (1) a) - az Uj beépitésre szant terilet kijelolése telepulési terlileten tortént

MaTrT 12. § (1) b) - az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem okozza a kilonb6z4 telepiilések
beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését

MaTrT 12. § (1) c) - az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése helyhez kotott, azok mas terlleteken
nem valdsithatdk meg.

MaTrT 12. § (3) — a tervezett mddositds soran jelent6s 1,20 ha mértékd, az Uj beépitésre szant teriilet
nagysagat meghalado zoldterilet kerilt kijeldlésre a 3. 2 szerinti mddositassal, igy a jogszabdlyi elSiras
teljesdl.
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5. a teriileti mérleg vdaltozdsai

A telepilésrendezési tervek moédositdsa sordn a vdros feriileti mérlege a koévetkezd tdblazatok szerint

mébdosul:

Ln
Lke
Lk
Vi

Vit
Gksz
K-k
K-o
Kéu
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2
hatalyos
56880,81
25359,08
35412,90
18137,64

132947,03
37764,92
0,00
138677,58
57454,42
109665,72
3554,33
17078,77
0,00

ha
hatalyos
5,69
2,54
3,54
1,81

13,29
3,78
0,00

13,87
5,75

10,97
0,36
1,71
0,00

Ln
Lke
Lk
Vi

Vit
Gksz
K-k
K-o
Kou
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2
tervezett
55888,48
44509,85
111366,31
18137,64

17555,50
39392,11
0,00
121826,43
73265,95
109034,57
15226,41
17078,77
9651,16
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ha
tervezett
5,59
4.45
11,14
1,81

1,76
3,94
0,00
12,18
7,33
10,90
1,52
1,71
0,97

m2

valtozas
Ln -992,33
Lke 19150,77
Lk 75953,41
Vi 0,00
Vit 115391,53
Gksz 1627,19
K-k 0,00
K-o -16851,14
Kou 15811,54
Ek -631,14
Zkk 11672,08
Zkp 0,00
Kb-sp 9651,16

ha
valtozas
-0,10
1,92
7,60
0,00

-11,54
0,16
0,00

-1,69
1,58
-0,06
1,17
0,00
0,97



jovahagyandé munkarészek
6. hatarozattervezet

Zalaegerszeq Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kézgyiilésének

../2023. {(......) szamU hatdrozata

Zaloegerszeg Megyei Jogi Vdéros Onkormdényzatdnak Kézgyilése a vdros telepilésszerkezeti tervének
elfogaddsarél az aldbbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezs telepilésszerkezeti terv médositdsanak leirdsa elfogaddsra keril.

2. E hatdrozat 2. szdmd mellékletét képezd modositott telepiilésszerkezeti terv a mellékletekben jeldlt
tervezési terilet hatardn beliil elfogadasra keril.
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1. szaémU melléklet
a telepiilésszerkezeti terv médositasarél szélé ......../2023. (......c.euee.n. ) szamo hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

Az egykori laktanya teriletén az Ebergényi utca, Platdnsor, Gasparich és Alkotmdny utca dltal hatérolt
terileten a telepiilésszerkezeti terv a kovetkezdk szerint médosul:

- A Kardcsony Sdandor utca déli folytatdsdban az egykori laktanya teriletét feltdrd, az Alkotmény és
a Gasparich utcdhoz csatlakozé Ot gyiijtéutként keril kijeldlésre.

- Az Ebergényi utcaval pdrhuzamos és a téle délre elhelyezkedé kiszolgdalé 0t nyugati irdnyban
kiegészil és csatlakozik az Ebergényi utcdhoz.

- Az erdétdl északra 1évS teriletet Uj kiszolgdald Ot tarja fel, mely az Ebergényi utcatdl délre 1évé kelet-
nyugat irdnyu kiszolgdlé uttal kérgyirit képez.

- Az erdé fteriletét az északi domboldal vdlgyvonulatdban elhelyezett kiszolgdlé Ot szeli ketté
kapcsolatot teremtve az egykori laktanya teriiletén tervezett lakéterilet és a Hegykdzség utca
kertvarosias lakéterijlete kozott.

- Az egykori laktanya teriletének keleti részén 1évé kildnleges oktatdsi kézpont terilet-felhaszndldsa
médosul 0gy, hogy a 4815/5 hrsz.-0, a Pannon Egyetemet magdba foglalé telek teriiletétdl
nyugatra és délnyugatra [évS, a témbhéz tartozé teriletrészek telepiléskézpont vegyes
rendeltetésbe keriilnek.

- Az Ebergényi utcdval pdrhuzamos Uj kiszolgdlé 0t és az Ebergényi utca kdzdtti tdmb nyugati részén a
be nem épitett jelenleg felepiiléskozpont vegyes rendeltetési terilet kertvdrosias lakoéterilet
rendeletetést kap.

- Az erdétdl északra |évS, az oktatdsi kozponttdl nyugatra 1évé terilet kiszolgalé utakkal
koérbehatdrolt k6zépsé része telepiléskozpont rendeletetésbél kisvarosias lakoteriilet rendeltetésbe
keril atsoroldsra.

- Az egykori laktanya nyugati szélén a domboldal bevdgdsdban kialakitott egykori 16tér helyén
beépitésre nem szdnt Kb-sp jeli sportterilet kialakitdsa tervezett, mig vele egy témbben téle
nyugatra egy kisebb kertvarosias lakoterilet keril kialakitasra.

- A Kardcsony Sdndor utca déli folytatdsaban tervezett gyiijt8ittédl keletre 1év8 az Ebergényi utcaval
hatdros tomb teriletének egy részén a jelenlegi szabdlyozésban Iévé kisvdarosias lakéterilet és
zdldterilet helyén kereskedelmi szolgdltaté terilet keriilt kijeldlésre az elsé itemben megvaldsuld
fejlesztés kereskedelmi kézpontjaként.

A valtoztatdssal érintett terileten a kisvdrosias lakéterileti tombok kozépsé részén zoldteriletek
kerilnek kialakitasra, melyeket gyalogutak hdlézata kapcsol a lakéteriletet hatarolé kézutakhoz.
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Zalaegerszeg Megyei JogU Véros telepilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasanak terileti mérlege:

Ln
Lke
Lk
Vi

Vit
Gksz
K-k
K-o
Kou
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2
hatalyos
56880,81
25359,08
35412,90
18137,64

132947,03
37764,92
0,00
138677,58
57454,42
109665,72
3554,33
17078,77
0,00

ha
hatalyos
5,69
2,54
3,54
1,81

13,29
3,78
0,00

13,87
5,75

10,97
0,36
1,71
0,00

Ln
Lke
Lk
Vi

Vit
Gksz
K-k
K-o
Kéu
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2
tervezett
55888,48
44509,85
111366,31
18137,64

17555,50
39392,11
0,00
121826,43
73265,95
109034,57
15226,41
17078,77
9651,16

M1

ha
tervezett
5,59
4.45
11,14
1,81

1,76
3,94
0,00
12,18
7,33
10,90
1,52
1,71
0,97

Ln
Lke
Lk
Vi

Vit
Gksz
K-k
K-o
Kéu
Ek
Zkk
Zkp
Kb-sp

m2
valtozas
-992.33
19150,77
75953,41
0,00

115391,53
1627,19
0,00
-16851,14
15811,54
-631,14
11672,08
0,00
9651,16

ha
valtozas
-0,10
1,92
7,60
0,00

-11,54
0,16
0,00

-1,69
1,58
-0,06
1,17
0,00
0,97
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/. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének ...l.... (...) dnkormanyzati
rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VII.07.)
6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérél sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdélo
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek
és egyeb érdekeltek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szélé 25/2016. (VIL.7.)
onkormanyzati rendelet 5. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szélo 25/2016. (VI.7.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

(3) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szélé 25/2016. (VIL.7.)
onkormanyzati rendelet 8. melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

(4) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szélé 25/2016. (VIL.7.)
onkormanyzati rendelet 29. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

(5) A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szélo 25/2016. (VII.7.)
onkormanyzati rendelet 33. melléklete helyébe az 5. melléklet Iép.

2. §
Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 6tddik napon 1ép hatalyba.
3.§
E rendelet rendelkezéseit a hatalyba I1épését kdvetden indult gyekben kell alkalmazni, eléirasait a

folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi
lehetévé.
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1. mellékletaz .../.. . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl sz616 25/2016. (VII.7.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

”

Ovezeti |elhelyezhetd rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag|hitéleti-, kulturalis-, |munka |igazgatasi-, [sport-
ellatasat nevelési-, sszalla |iroda-
szolgalo oktatasi-, ]
kereskedelmi-, |egészséglgyi-, kivétel
szolgaltaté- szocialis- ével
szallas
jellegU-
Lk-1 telkenként igen igen igen  |igen nem
legfeljebb 4
lakas
Lk-2 igen igen igen nem
Lk-3 nem nem nem
Lk-4 igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen
Lk-8 igen igen igen
Lk-9 igen nem igen
Lk-10 igen nem igen
Lk-11 telkenként igen igen nem
legfeljebb 2
lakas
Lk-12 |igen igen igen igen

2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VII.7.) énkormanyzati
rendelet 5. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezé ,Lk-12” sorral egészil ki:

”

Lk-12

nem kialakult, |szabadon
szabalyozo allé

tt, 4000 m2

4000 m2

20%

Homlokzatmagassa
g:13m
Epuletmagassag:
12m

50 %
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2. mellékletaz .../.. . (... ....) bnkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szél6 25/2016. (VII.7.) dnkormanyzati
rendelet 6. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

”

Ovezeti jel [elhelyezhetd rendeltetés

lako- helyi lakossag|hitéleti-, nevelési-, |kulturalis- |munkassz
ellatasat szolgalo|oktatasi-, allas
kereskedelmi-, egészségugyi-, kivételével
szolgaltaté- szocialis- szallas
jellegU-
Lke-1 telkenként igen

legfeljebb 2 lakas

Lke-2 telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-3 telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-4 telkenként
legfeljebb 4 lakas

Lke-5 telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-6 telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-7 telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-8 telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-9 telkenként
legfeljebb 4 lakas

Lke-10 |telkenként
legfeljebb 6 lakas

Lke-11 |telkenként
legfeljebb 1 lakas

Lke-12 |telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-13 |telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-14 |telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-15 |telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-16 |telkenként
legfeljebb 2 lakas

Lke-17 |telkenként
legfeljebb 6 lakas
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2. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol sz6l6 25/2016. (VII.7.) énkormanyzati

rendelet 6. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezd ,Lke-17” sorral egészil ki:

”

Lke-17

30 m,
1800 m2

kialakult,

1800 m2

szabadon
allo

25 %

Homlokzatmaga
ssag:

8m
Epuletmagassag

8 m

OTEK
szerint

50 %
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3. mellékletaz .../.. . (... ....) bnkormanyzati rendelethez

1. A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szél6 25/2016. (VII.7.) dnkormanyzati

rendelet 8. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat a kévetkez6 ,Vt-18” sorral egészil ki:

”

Vt-
18

nem

szabalyozot
t,
3000 m2

kialakult,

3000 m2

szabadon allé

30 %

Homlokzat
magassag:

14 m
Epulletmag
assag:

12,5 m

OTEK
szerint

40 %
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4. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanyzati rendelethez

,29. melléklet ]
(A melléklet szbévegét a(z) ZESZ_08szelvény 23_11_16.pdf elnevezésl( fajl tartalmazza.)”
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5. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

,33. melléklet ]
(A melléklet szbvegét a(z) ZESZ_12szelvény_23_11_16.pdf elnevezésli fajl tartalmazza.)”
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Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az Uj dvezeti besorolas normativ eldirasait és a szabalyozasi szelvények modositasait tartalmazza.
A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba Iépésérél rendelkezik.
A 3. §-hoz
A rendelet alkalmazasara vonatkozé eléirasokat tartalmazza.

Az 1. melléklethez

A volt laktanya teruletén uj - Lk-12 jel(i - kisvarosias lakéterulet rendeltetés és a hozza tartozé
normativ eléirasok keriilnek meghatarozasra.

A 2. melléklethez

A volt laktanya teruletén uj - Lke-17 jelli- Kkertvarosias lakéterulet rendeltetés és a hozza
tartozé normativ eléirasok kertilnek meghatarozasra.

A 3. melléklethez

A volt laktanya terlletén Uj - Vt-18 jell - teleplléskdzpont dvezet és a hozza tartozé normativ
eléirasok kerulnek meghatarozasra.

A 4. melléklethez és az 5. melléklethez

Az 1.§ (4) - (5) bekezdései altal érintett szabalyozasi szelvényeket tartalmazzak.
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2023. oktéber 1. melléklete a .../2023. (.........) onkormanyzati rendeletnek
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Jelmagyarazat:
Kozlekedés:

Terulethasznalati 2gek:
erienasana eg.gy"sege L . L Gyorsforgalmi Ut - tervezett
Ln jeld nagyvarosias terulet Orszagos f6ut (I-II. rendd)
Orszagos mellékut
Lke jelli kertvarosias terilet EEEEEEEEEEE  Orszagos mellékit - tervezett
Lf jel(i falusias tertlet Helyi gydjtéut
EEEEE ... Helyi gy(ijtéut - tervezett
-0000000000- Kerékparut nyomvonala (meglévé, tervezett)
— o % % % — Gyalogut nyomvonala (meglévé, tervezett)

Lk jelli kisvérosias terulet

—==-MK--—-MK----MK----MK----mk— MUemléki kornyezet hatéra

R Mdemlek

L al ae__ ersze 9 | T
telepulesszerkezeti terve .=..=-

Vit jelli vegyes- teleplléskdzpont
Vi jell vegyes- intézményterilet

Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagiter. ~ c------moooo- Kdzut védéteriilet hatara
Vasut védéterllet hatara

— N2000 — N2000 — NATURA 2000 terdlet hatara

= === mag= = = = mag Orszégos 0Okologiai halozat magterllet hatara
I |
s 0 00 OB 0B R OBR O BR OB e Of = = = = = of Orszagos 6koldgiai haldzat- dkoldgiai folyoso hatéra
] |
=====pfe=e--pf Orszagos 6kologiai haldzat pufferteriilet hatara

ananTkvaaaaTky Tajképvédelmi teriilet hatéra

Gip jell ipari gazdasagi terilet

Ui jell Gidiléhazas idiiléterilet . . .
Szintbeni csomopont

K(x) jell kilonleges beépitésre szant terllet

Kb(x) jelll kildnleges beépitésre nem szant teriilet Killonszintli keresztezés

=== ht===ht===ht==~ ht Helyi természetvédelmi érték .
. . C KOk jelll kotottpalyas kozlekedési terllet
_____________ Kornyezetvédelmi véd6tavolsag

Viz-és talajvédelem:

KOu jelii kbzuti kozlekedssi teriilet Meglevo hid, feliljaro

——————HVA——  Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védbovezet KOl jelii légi kizlekedési terilet Jelentds kdzhasznalatu parkoldhely
—————HVB——  Vizbézis hidrogeologiai "B" védoovezet Zkk jelii kbzkert (a ferGhelyszam rogzithetd)
o Jelentds kozhasznélatu parkolo garazs
VNNV Nyilvantartott banyatelek hatéra Zkp jell kozpark ’ ]
o . e Autébusz palyaudvar
sppaiippaiiod - Felszinmozgas vszélyes teriilet hatara V jelii vizgazdalkodasi tertlet Syintben vasti keresstendss
o e s , Zkp-V jelll kétszintes kozpark-vizgazdalkodasi terilet
MOL: MOL: Szénhidrogén banyaszat védéovezet hatara Vasttallomas

Természetkozeli tertlet
Altalanos mezégazdasag terillet Kozmivek, hiradas:

Vizjarta teriilet

IR | Tl

_ _ Kertes mezdgazdasagi terilet @ Vizmii
Iparbizonsagi védelem o
Ev jelii védelmi erdd teriilete G Vizmiikat
— — — —— |parbiztonsagi belsG védelmi Ovezet hatara Eg jelii gazdasagi erds teriilete @ Viztarozé
| _— — — — Iparbiztonsagi k6z€psd védelmi dvezet hatara Ek jelli kozjoléti erdé teriilete Szennyvizatemels
— —— lIparbiztonsagi kuls0 védelmi ovezet hatara & Csapadékviz-tarozo
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