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1. tervezdi nyilatkozat
Zalaegerszeg telepulésszerkezeti tervenek, szabdlyozdasi tervének, valamint épitési
szabdlyzatdnak modositasdhoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési terveinek
jogszabalyoknak, az altalanos érvényli és eseti eldirdasoknak, kiléndsen:

- az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. Torvénynek,

- a terlletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szo6ld 1996. évi XXI. Térvénynek,

- a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szervek korér6l és az eljaras részletes
szabalyairol szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széldo 253/1997. (XII.20.) Korm.
Rendeletnek,

- Zala Megye kozgylilésének 22/2010.(XI.25.) szdmu Zala Megye terliletrendezési szabalyzatarol,
térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl sz6l6 rendeletének,

- az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Térvénynek,

- a314/2012. (XI.08.) Korm. Rendeletnek.
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2. elézmények
2.1. telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzatanak kézgy(lése a teleplilésrendezési eszkdzdk modositasat hatarozta el. Az
Onkormanyzat e modositasrol az alabbi hatarozatokat hozta:

ZMJVK 15/2017. (11.09.) sz. hatarozata

II. Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgytilése a telepiilésrendezési eszkoz
soron kovetkezé6 médositdsa soran a Zalaegerszeg 3688 hrsz-u ingatlant érint
utszabélyozas torlésével egyetért.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a rendezési terv mddositas
elokészitése soran a hatérozatot vegye figyelembe, végiil az igy kidolgozott
terveket jovahagyasra terjessze a kozgytilés elé.

Hatarido: 2017. december 31.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
K.m.f.
Dr. Kovacs Gébor sk. Balaicz Zoltan sk.
cimzetes fojegyzd polgdarmester

ZMJVK 142/2017. (VI1.06.) sz. hatdrozata

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése felkéri a polgarmestert, hogy a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol  szolé 314/2012.  (XI.8.) Korm.  rendeletben
meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a Dozsa Gyorgy Altaldnos
Iskola tervezett tornaterme, Kertvaros 745/89 és a 745/90 hrsz-u ingatlanokon
mikodd edzéterem tovabbi fejlesztése, valamint a McDonald’s étterem
l1étesités a 2897/15 hrsz-u ingatlanon, és a 2897/16 hrsz-t ingatlanon az ehhez
tartozé parkol6 kialakitds megteremtése érdekében a telepiilésrendezési eszkoz
moédositdsit és a tervezés, majd az egyeztetési eljards utdn a kidolgozott
terveket terjessze elfogadasra a kozgytilés elé.

Hataridé:  2017. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester



Targy: A telepiilésrendezési eszkozok modositasat megelozo telepiilésfejlesztési dontés

megchozatala (Eszaki Ipari Park szabalvozas-modositasa

ZMJIVEK 202/2017. (X.19.) sz. hatarozata

A kozgyiilés felkér1 a polgarmestert, hogy a telepiiléstejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol ¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmeényekrol szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el az Eszaki Ipari
Park szabalyozas-moédositasa érdekében a telepiilésrendezési eszkdz modositasat
illetve a tervezés, majd az egyeztetési eljaras utan a kidolgozott terveket terjessze
elfogadasra a kozgytles ele.

Hatarido: 2017. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester



2.2. hatdlyos telepulésrendezesi eszkdzok ismertetese (hatdlyos
telepulesszerkezeti-, szabdlyozdsi tervek, es a helyi épitési szalbdlyzatok
digitdlisan csatfolva)

A varos terliletére vonatkozdan 2016 és 2017 évben a telepllésrendezési eszk6zok teljes felllvizsgalata készult
el, mely tervezési folyamat lezarasaként a moddositott teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terveket valamint
helyi épitési szabalyzatot a varos kozgylilése az 51/2017. (III.17.) szamu hatarozattal illetve a 9/2017.
(I11.17.) szamu rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az Onkormanyzat tébbszor, legutébb a 155/2017. (IX.14.) szamu hatarozattal illetve a
24/2017. (IX.15.) rendelettel modositotta.

Jelen moédositassal egyidejlileg torténnek a kévetkez6 moddositasok:

- A 76-0s f6kozlekedési Ut szélesitésével kapcsolatosan a Cserlapi varosrésztél keletre a kozigazgatasi hatarig
terjed6 szakaszon a tervek korrekcidja. A teleplilésrendezési eszkézok modositdsa e program kapcsan
targyalasos eljarassal valosul meg, a véleményezési tervek elkésziiltek, a partnerségi egyeztetés megtortént.

- A varos kozigazgatasi tertlete déli iranyban Bocfolde kézség kozigazgatasi terliletét csokkentve bovilt annak
érdekében, hogy az ott talalhaté Ada butoripari cég lUzemi terllete déli iranyban bévilhessen. A valtozassal
kapcsolatosan terlletrendezési hatdsagi eljaras kerult lefolytatasra, melyet kovetbéen a terllet célzott
hasznositdsa érdekében targyalasos eljarassal a telepilésrendezési eszk6zok modositasa torténik. A
véleményezési tervek leadasra kertiltek, a partnerségi egyeztetés megtortént.

A jelenlegi dokumentacidban szerepl6 kiinduld adatok - a szerkezeti tervi teriilet-felhasznalasi mérlege illetve a
varos teriletének bioldgiai aktivitas-értéke - az el6z6ekben ismertetett, folyamatban Iévé valtoztatasok
figyelembevételével szerepelnek.

A hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv valamint a helyi épitési szabalyzat a dokumentacié digitalis
mellékletét képezi. Ugyancsak mellékeltik az el6z6ekben ismertetett, folyamatban Iévé valtoztatasok altal
tervezett szerkezeti és szabalyozasi mddositasokat a véleményezési dokumentacioval.

A mobdositas helyszinének térképi abrazolasa a kovetkezd:






2.3. telepllésrendezési tervek vélemeényeztetésenek modja

A tervezett valtoztatdsok a teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat
moddositasat eredményezik. A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv médositdsa soran

,a) a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,

b) nem térténik Uj beépitésre szant terilet kijelélése, [...]

c) nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkézeli terlilet megsziintetése.”

A 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet 32.§-a az el6z6ekben felsorolt feltételek teljesiilése esetén a
teleplilésrendezési eszk6zO0k modositasat és a tervezett valtoztatdsok véleményeztetését a
kormanyrendeletben megfogalmazott egyszeriisitett eljarassal teszi lehetévé.



aldtdmasztd munkarészek
3. telepulestervezdi munkaresz

3.1, Sutd utca Jakum utcdig tervezett atkdtesenek térlese

A valtoztatdssal erintett terllet és
program ismertetése:

A valtoztatassal érintett terllet a Jakum és
Munkacsy utcak altal hatarolt tomb déli, Kazinczy
tér felé esG része. A tomb délkeleti sarkan az
egykori Zoéna étterem kétszintes helyi védett
épllete talalhaté, mely épulet felljitasa
napjainkban zajlik, 0j rendeltetése kdzigazgatasi
funkcié. A tomb Kazinczy tér feldli végének
teleplilésképi szempontbdl meghatarozé masik
épllete a 20. szazad els6 felében épult, majd
atépitett kétszintes aruhaz. TOluk északra
elaprézodott telkeken s(rlin és rendezetlenil
beépitett terlilet, rossz allapotu foldszintes
kereskedelmi és raktar funkcioju épuletek
talalhatdk az ezredfordulod el6tti évtizedben épiilt
harom- illetve négyszintes lakohazig. A Jakum
utca és a téle keletre Iévd, a Piac terlletét is
magaba foglalé varoskoézpont teriilete kozott
kozlekedési kapcsolat a tomb északi részén a
Szeglet utcanal alakult ki. Gyalogos atjaras
lehetfsége alakult ki a mar emlitett (j tébbszintes
lakohaz, az Agodra Uzlethaz teriletén keresztiil.

A terlletet délrél hatarold Rakoczi utca a varos kétszer kétsavos f6 kozlekedési Utja, a keleti hataran lévé
Munkacsy Ut kétszer egysavos, kétiranyl forgalommal rendelkezd varosi gyUdjtéut, mig a Jakum utca egyiranyu
kiszolgald Ut egy forgalmi savval és parkoldsavval kialakitva.

A jelenlegi szabdlyozds ismertetése:

A hatalyos telepulésrendezési tervek a Sut6 utca Jakum utcara térténé nyugati irdanyl atkotését tartalmazzak.
Az észak-dél irdanyd tombot atszeld Uj utcatdl északra ,Vt-4" jel(i telepuléskézpont rendeltetési terilet
talalhatd. A tervezett utcatdl délre a tomb terllete ,Vi-8” jel(i intézményi Gvezetként szabalyozott. Az Gvezet
terliletén a beépités modja zartsorl, a megengedett legnagyobb beépitettség 100%, a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 13.5 méter, kozteriletre néz6 megengedett legnagyobb parkanymagassag 12
méter.

A teriletet érinti a varoskdzpont 6sszevont, Piac és Széchenyi térre kiterjed6 miemléki kdrnyezete. A tdmb
délkeleti végén az egykori Zéna étterem helyi védett éplilete talalhato. A Sit6 utcai atkotés a 3692/1 és 3688
hrsz.-0 telkeket szabdlyozasi és kdtelezd épitési vonallal érintve tervezett, az (j atkotd Ut szélessége 14 méter.
A tervezett Uj utca északi térfala a meglév6 harom- és négyszintes éplletek déli iranyu tlizfala, mig az utca déli
térfala a szabalyozasi terv gondolata alapjan Uj beépités soran jonne létre.

A hatalyos tervekben szerepl6 atkotés a 2008-ban jovahagyott telepllésrendezési tervekbe kerilt
szabalyozasra. Az eltelt id6 sordn a terileten valtozdas nem tortént, a tomb délkeleti sarkan Iévé helyi
védettségl egykori Zdéna étterem éplletének kormanyhivatalld torténG atépitése kapcsan a témb atfogo
rendezése, a tervezett Uj utca kinyitasa nem valdsult meg.



hatdlyos szerkezeti terv (részlet)

Tervezett modositds

A 3692/1 és 3688 hrsz.-U telkeket érintd Gt teriletigényét biztositod levalasztasok a mai napig nem valdsultak
meg. Az oOnkormanyzat a korabban elhatarozott, a hatalyos tervekben szerepl§ atkoétést nem kivanja
megvaldsitani, a szabalyozasi tervben szerepld Uj utca kialakitasanak torlése tervezett. Az Ut terlilete a témb
déli, ,Vt-4" jell 6vezetének teriletéhez kerll oly moédon, hogy a korabbi 6vezethatar délebbre helyezddik at. A
LVi-8” jell intézményi rendeltetésbe csak a Kazinczy tér feldli telkek tartoznak. A tervezési terilet keleti és
A valtozas soran a 3689, 3692/1 és 3688 hrsz.-u telkek a ,Vt-4" jell telepliléskézpont dvezetbe keriilnek. Az
Ovezet terlletén lakd és teleplilés szintl egyéb rendeltetést szolgald egyéb rendeltetés helyezhetd el. A
terlileten a beépités moddja zartsorld, a megengedett legnagyobb beépithetéség 75 %, a megengedett
legnagyobb épliletmagassag és a megengedet legnagyobb utcai parkanymagassag 10,5 méter.



tervezett szbélyozési terv (részlet)

tervezett szerkezeti terv (részlet)

3.2. Dézsa Gyérgy Tagiskola bdvitése, dvezet szabdlyozdsanak modositasa

A vdaltoztatdssal érintett terllet és
program ismertetése:

A valtoztatassal érintett terilet északrdl az
Oktober 6. tér, nyugatrol a Kolcsey, délrdl a
Kis utca hatarolja, keleti hatara az iskola és
ovoda kozti gyalogut és parkold kézlekedési
terlilete. A tomb teriletét nagyrészt a
Dozsa Iskola épllete foglalja el, északkeleti

sarkan a terllet ideiglenes
hasznositasaként parkold talalhato.
Az 6nkormanyzat az iskolahoz

kapcsolddodan a meglévo épulettdl
északnyugatra Uj tornaterem megépitését
tervezi. A létesitmény terilletigénye miatt
modositani kivanja a témb szabalyozasat.

A tomb nyugati részén a Kolcsey utca altal hatarolt telkek az elmult évtizedben tobbszintes tarsashazi
lakdteriletekkel atépiltek. A témb északnyugati, Oktober 6. térrel hataros, jelenleg ideiglenes parkoloként
hasznalt telke a Kolcsey utcai tarsashazzal egy Ovezetbe, kisvarosias lakéteriiletbe sorolt, mely terlet
beépitésére vonatkozdéan az elmult években az 6nkormanyzat beépitési programtervet készittetett. A beépitési

111111

Oktéber 6. tér déli oldalan.

A jelenlegi szabdlyozds ismertetése:

A hatdlyos szabalyozasi tervben a témb keleti része ,Vi-3” jel( intézményterilet, a nyugati része ,Lk-4" jel(i
kisvarosias lakoéterllet 6vezetbe sorolt. Ez utdbbi nyilvantartott régészeti lelGhely altal érintett, Batthyanyi utca
fel6li végén helyi védett épllet taldlhaté. Az Oktober 6.-a tér fel6l a tomb szabalyozasi vonallal, és e
szabalyozasi vonal mentén felén kotelez6 épitési vonallal hatarolt.

Az iskola terilete, a Vi-3 jell Ovezet szabadon allo épitési moddal, legfeljebb 40 %-os beépitettséggel és
legfeljebb 12,5 méteres épliletmagassaggal szabalyozott. Az Ovezet terliletén a kialakithatd legkisebb



zéldfeliilet mértéke az OTEK-ban rogzitett legkisebb mértékkel, a be nem épitett terilet 50 %-aban
megallapitasra.
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hatalyos Szabélyozési terv (részlet)

Tervezett modositas

kerult

A tervezett modositassal a tombot észak-dél irdnyban atszel6 ovezethatar a tervezett beépitési helyszinrajzot

figyelembe véve a 2996 és 2998 hrsz.-U telkeket érintve nyugatabbra tolddik.

Vie vibnn

Tervie;iiéifbeébitési helyszinrajz

A tervezett beépités, az iskola ,C” tipusu tornateremmel torténé bévitése a jelenlegi Vi-3 jell 6vezetben nem

valdsithatdé meg, miutan a tervezett épités soran a telek beépitettsége a ,,Vi-3” jelli 6vezetben megengedett

szazalékot meghaladja. A tornaterem tervezett elhelyezése az Oktdber 6. tér feldl zartsord térfal kialakitasat

iranyozza elG, ezért a ,,Vi-3" szerinti szabadon allé beépitési mod a tervezett fejlesztés szamara nem megfeleld.

Javasoljuk az iskola jelenlegi ,Vi-3" jelli 6vezetének modositasat a kovetkezbk szerint:

A kisvarosias lakoétertlet és az intézményi dvezet hatara a 2996 és 2998 hrsz.-U terlileteket érintéen
nyugatabbra tolodik.



- Az iskola tertlete a jelenlegi ,Vi-3” jelli intézményi 6vezetrdl ,Vi-5" jell intézményi évezetre modosul,
mely modositas soran a beépitési mod szabadon allérdl zartsorura valtozik, a megengedett legnagyobb
beépitettség 40 %-rol 60 %-ra, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5-r6l 16 méterre
valtozik.

A Vi-5 jelll 6vezet normativ szabalyozdsa a kdvetkez6:
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3.3. A Balatoni és Stadion utak valamint a vasut altal hatdrolt tomib tertlet-
felnaszndldsanak modositasa

A valtoztatassal erintett terllet és program ismertetése;

A valtoztatassal érintett teriilet a Zala Plaza bevasarlokézpont és a Jégcsarnok kdrnyezetében lévé 2897/15
hrsz.-0 kozlekedési, valamint a Jégcsarnoktdl északra Iévé K-sp-1 jell kilénleges sport rendeltetés(
beépitésre szant ovezet 2897/16 hrsz.-U telke. A Jégcsarnoktdl nyugatra |év6 kozlekedési terllet
6nkormanyzati tulajdont parkoléteriilet, melynek a Sport utca iranyaba két kicsatlakozassal, észak felé a
2897/17 hrsz.-U Gt irdanyaba a Jégcsarnok telkén atvezet6 Uton keresztiil egy kicsatlakozassal rendelkezik. A
Jégcsarnoktél északra 1évs 2897/16 hrsz.-U terllet jelenleg parkositott, rendezett zdldfelllet.

A parkoldban, annak a Sport utcaval parhuzamos nyugati teriiletegységét felhasznalva McDrive vendéglato
egység létesitése tervezett. Az 6nkormanyzat a vendéglato létesitmény szamara épitési telket nem tervez
kialakitani, azt a kozlekedési terlileten tervezik felépiteni.

A parkoloteriilet itteni csokkenése miatt a Plazatdl keletre a 2897/16 hrsz.-U terileten az 6nkormanyzat Uj
parkolok |étesitését tervezi, megsziintetve ezzel a terilet sport rendeltetési fejlesztési lehetGségét.
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A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

A hatalyos szabalyozasi tervben a 2897/15 hrsz.-U telek kodzlekedési teriletként, parkoldoként szerepel. A
tervezési terllet keleti fele ,K-sp-1” jelli beépitésre szant kiilonleges sportteriletként szabalyozott, mely
terlletet érinti a vasut védétavolsaga.

A szerkezeti és szabalyozasi terv a Sport utcaban kerékparut kialakitasat jeldli, melynek elhelyezése csak a
2897/15 hrsz.-U terlilet igénybevételével alakithatd ki.
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Kozlekedési munkarész

A varos teleptlésrendezési
tervének e pont szerinti korrigalasa
a Zala Plaza melletti terulet dvezeti
besorolasanak modositasat célozza.
A tervezeési terilet Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos kézigazgatasi
tertletéen talalhato, a
varoskdzpontban, illetve attdl kissé
észak-keletre. A vizsgalt ingatlan az
Udvardy Ignac tér
szomszédsagaban, a 2897/16
helyrajzi szamon helyezkedik el. A
terllet kozvetlen nyugati, és déli
oldali szomszédja kereskedelmi és
sportlétesitmény (Zala Plaza, és
Varosi Jégcsarnok), északrél és
keletrél pedig kbézlekedési
épitmények hataroljak. A 2897/17
hrsz.-u telken varosi kiszolgal6 utca,
illetve vele parhuzamosan a
Zalalbv6é-Zalaegerszeg  vasutvonal
tuzemel. El6bbi ut &nkormanyzati
tulajdonban van, kezelbje
Zalaegerszeg M.J.V. Polgarmesteri
Hivatala, utébbi vasuti palya allami
tulajdonu a MAV ZRt.
Uzemeltetésében. A tervezési terllet
jelenleg beépitetlen.
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A célterllet a jelenlegi telepllésrendezési tervben megadott kézlekedési koncepcid

szerint a belsé tehermentesité koérgydrd, illetve a meglévd varosi kiszolgalé ut
(2897/17 hrsz.) kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedik el. Az ingatlan K-sp-1
Ovezetben talalhatd, feltarasa a két kdzuti létesitmény feldl lehetséges.

A vizsgalt objektum kozvetlen hatasterillete a belvaroshoz kdzel helyezkedik el,
tovabba szamos olyan intézmény is talalhaté a kézelben, amelyek forgalomvonzé
hatasa a koézuti forgalom nagysagat, Osszetételét is befolyasolhatja, nem utols6
sorban a belvaros peremteriletén relevans parkolasi igényekre.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen zéldfeliilet, alkalmanként bizonyos ,természet
kozeli” jellegl rendezvényeknek ad otthont. A szomszédsagaban lévé ,plaza parkol6”
rendszeresen tultelitett — kiszolgalja a Zala Plaza, a Varos Jégcsarnok, a Varosi
Sportcsarnok, és a kdzelben 1évd szamos intézmény parkolasi igényeit is. A parkol6
nem része a varosi fizetds rendszernek, a varakozas ingyenes, a belvaros par perc
gyaloglassal elérheté.

e }\
)

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos hatalyos szabalyozasi terve — kivonat

A vizsgalt tdmbben a varosi uthalézatra vonatkozd koézlekedési koncepcid nem
valtozik — a célterllet feltarasa ugyanazokkal a kozuti elemekkel, a jelenlegi
szabalyozassal hasonlé médon torténik. Az ingatlan parkoldként valé hasznositasa a
belvaros-, illetve a jelentds forgalmat is vonz6 intézmények, létesitmények (ZTE
Stadion, Zala Plaza, Varosi Jégcsarnok, Varosi Sportcsarnok, Megyei
Renddrkapitanysag, altalanos iskola, autdbusz palyaudvar, stb...), kbzelségére vald
tekintettel indokolt, és javasolt is egyben.

Az ingatlanon ~110-130 féréhelyes parkold alakithatd ki, nagysagrendje szerint
célszerlen egy (maximum 2 darab) kézuti kapcsolédasi ponttal. Az Utcsatlakozasok
letesitésénél a szomszédos varosi ut koézuthalozati funkcidjanak, és csekély
forgalmanak figyelembe vételével, csomopontok kiépitése nem indokolt. A kdzuti
koézlekedésbiztonsagi szempontokat prioritassal kell kezelni. A parkold témb a
jelenlegi adottsagok szerint a 2897/17 hrsz.-U varosi utrél feltarhatd. A kézép/hosszu



tavu kozlekedésfejlesztési koncepcidtervben szereplé belsd koérgydri atjarol vald
feltaras késébbi forgalmi vizsgalat alapjan dénthetb el bizonyossaggal, amely az ut
kiépitettségével, forgalmaval is szorosan 6sszefligg.

Arra az esetre, ha a fenti aktualizalt forgalmi vizsgalat eredményeként a kérgydriin
nem |étesithetd a parkolokhoz kézuti kapcsolat, az Udvardy Ignac tér felél
biztositottunk egy 11m széles kozlekedési savot — ebbdél az iranybol a terilet
feltarhat6. Ez az utszakasz a jelenlegi viszonyok szerint is kapcsolatot tud teremteni
a sportlétesitmények elétti parkold tertletekkel.

Tervezett modositds

A tervezett moédositassal a 2897/16 hrsz.-U telek a parkold terlletének biztositasa érdekében
kozlekedési rendeletetésbe keriil atsorolasra. E tertilet kiegészil a 2897/18 hrsz.-U telek északi 10-
12 méter szélességl részével oly mddon, hogy a 2897/15 hrsz.-U telekkel valé kozlekedési
kapcsolat kialakithaté legyen.

A 2897/15 hrsz.-U telken a McDrive épllete szamara 14 x 44 méteres épitési hely jeldlése
tervezett, mely szabalyozas az épitési szabalyzat 34. § (4) bekezdése alapjan kozlekedési
terlleten lehet6vé teszi kereskedelmi épllet elhelyezését.
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3.4. Csillagkozi Ovoda t1émbjében a terllet-felhaszndlds és szabdlyozds
modositasa

A valtoztatassal erintett terllet es
program ismertetése:

A valtoztatassal érintett terulet a
Kertvarosban, az Eo6tvos Iskolatdl délre a
Hegyalja és Koztarsasag utcak altal hatarolt
tomb. A tomb koézepén az iskola terlletétdl
délre a lakohazak altal kozrefogva dOvoda és
téle nyugatra az egykori boélcséde épuletében
edz6terem miUikodik. A Hagyma edzGterem
bévitését, az épuletekkel kozrezart udvar
lefedését tervezi a sport rendeltetés(i éplilet
tulajdonosa, mely valtoztatast az
Onkormanyzat tamogatja és a szabalyozast a
beruhazast lehetGvé téve maodositani kivanja.

A valtoztatassal érintett tertilet fellilvizsgalatahoz kapcsoléddan ezen a teriileten a nagyvarosias lakoterlletek
azon részét, melyek kizarélagosan zdldterilletként hasznositottak nagyvarosias lakoterilet rendeltetésbél
zOldtertlet kozkert rendeltetésbe sorolt. Ezzel a valtoztatassal nem csak a terliletek tényleges hasznalatat

s

szinkronizaljuk a telepulésrendezési eszkbzdkkel, hanem az el6zGekben ismertetett modositasok bioldgiai

aktivitasértékének csokkenését kompenzaljuk.

A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

A jelenlegi szabalyozasi terv az edzGterem telkét ,Vi-2” jell intézményterilet rendeltetésbe sorolja. Az 6vezet

normativ szabalyozasa a kévetkezd:

Beépithet Nieég;rtlg
Kialakithat6 6 legna Megengedett
legkisebb legkisebb | oo ibbgy leam “i bl;gbeé e | Kialakithato legkiscbb
telekszélesség és | telekszéle p . gnagy , p zoldfeliilet mértéke
. .. beépitet magassag
tertiilet sség és .
N tség
teriilet -
mértéke
Homlokzatmagassag:
22 m, (o ..
Vi2 kialakult | szabadon allo | 40% 0m 2 be nem épitettterlllet
1100m2 , 50 %-a
Epiiletmagassag:
7,5m
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Tervezett modositds

A tervezett mddositas a programnak megfelel6en azt célozza meg, hogy az edzéterem épliletének belsé udvara
is beépithet6 legyen, valamint a tényleges terllethasznalat és az 6vezet terlilete szinkronban legyen. Ez utdbbi
szandékkal Osszefliggésben a sportlétesitmény telke délkeleti iranyba a fGbejarat el6tti burkolt terilettel
kiegészul. Az igy kialakult telek beépitése 48,3%-0s lenne a tervezett beruhazassal, amely a jelenlegi
legnagyobb megengedett beépitési szazalékot meghaladja. A javasolt moddositas a Vi-2 jell 6vezet normativ
elGirasanak, a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 40 %-roél 50 %-ra torténd emelése. Az Gvezet
normativ elGirdsai az alabbiak szerint alakulnak:

Beépithet Mec,;;irtlg
Kialakithat6 6 lee nea Megengedett
legkisebb legkisebb | oo ibbgy oo go bl;gbeé iy | Kialakithat6 legkisebb
telekszélesség és | telekszéle P .. ghagy , p zoldfeliilet mértéke
teriilet sség és beépitet magassag
- tség
tertilet mértcke
Homlokzatmagassag:
22 m, (o .
Vi-2 kialakult szabadon 4llo 50 % %,0m abe nem e}())nett tertilet
1100m2 - ) 50 %-a
Epiiletmagassag:
7.5 m

A tervezett valtoztatas a ,Vi-2" jelli 6vezetek Gsszességét érinti, mely a varos teriiletén 11 helyen fordul elé. A
LVi-2” jelil 6vezetbe sorolt teriletek mindegyike intézmények altal igénybe vett, a szabalyozasban
meghatarozott rendeltetés alapjan csak az intézményi Ovezetben megengedett rendeltetés szamara
hasznosithaté. A megengedett legnagyobb beépitettség 40%-rél 50 %-ra torténGé emelése ezen Ovezetek
mindegyikét érinti, mely valtoztatas szandékolt annak érdekében, hogy ezeken a teriileteken az esetleges
bévitések szabalyozasi feltétele biztositott legyen.

A valtoztatassal érintett teriileten a kizarélagosan zéldteriiletként hasznositott teriileteket - iskolatol és
ovodatol nyugatra lévd teriilet, a tomb kdzéps6 részén a sportlétesitménytGl délkeletre lévé terllet -
zOldtertilet terlletfelhasznalasba javasoljuk sorolni. Ezek a terllleteke 1 hektarnal kisebbek, ezért a
szabalyozasi terv Zkk jel(i kozkert Gvezeteként jeloli. Ez a valtoztatas a tényleges hasznalatnak megfeleld
rendeltetés szerinti szabalyozason tul noveli a telepiilés bioldgiai aktivitas-értékét kompenzalva az el6z6ekben
ismertetett valtoztatasok okozta csokkenést.
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3.5. Eszaki Ipari Park nyugati irdny csapadékviz elvezetése

A valtoztatassal erintett terllet és program ismertetése

Az Eszaki Ipari Park 76-os orszagos f6ut elkeriil§ szakaszatdl északra 1év4 teriiletének beépitése soran a burkolt
fellletekrdl és az épuletekr6l a megndvekedett csapadékviz mennyiség elvezetése nyugati irdnyba a Sagodi
patakba, rajta keresztlil a Gébarti viztarozoba tervezett. A jelenleg mezdgazdasagi, szanté mliveléssel
hasznositott terlileteken a csapadékvizek tobbsége elszikkad, ugyanakkor a teriilet beépitését kdvetGen azok
nagy mennyiségben koncentraltan jelentkeznek. A terileten keletkezd felszini vizek elvezetése a Kispaliba
vezetd Uttél nyugatra 1évé mez6gazdasagi teriileteken keresztlil Uj csapadékviz arok létesitésével valdsithatd
meg, mely arok kialakithatésaga és e rendeltetéshez teriletének birtokba vétele érdekében azt (j vizrendezési
terliletként kell kiszabalyozni. A valtoztatassal érintett terlilet a hatalyos szabalyozasi tervben altalanos
mezdgazdasagi terilet, 5-6s mindségi osztalyu szanto. A terlilet nyugatra lejt a domboldal aljan elhelyezkedd
patakvolgy iranyaba.

A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

A valtoztatassal érintett terlilet a hatalyos telepilésszerkezeti terven altalanos mezégazdasagi rendeltetéssel, a
szabalyozasi terven ,Ma-3” jell ovezetként jelolt. A terllet délkeleti sarkat érinti a 76-os fout és a Kispali-
Sagod 6sszekotd Ut tervezett kdrforgalmi csomopontjanak tertletigénye, az ezzel kapcsolatos Utszabalyozas. A
valtoztatassal érintett terlilet nyugati szélén a Sagodi patak 0769/1 hrsz.-0 medre valamint annak déli
folytatasaként a felszini vizelvezetéssel kapcsolatos szolgalmi jog terhelhetGségének szabalyozasa szerepel. A
szabalyozasi terv jeldli a patakmeder kezelhet6sége érdekében a parti savra, valamint a vizes élShelyek
védelmére vonatkozd korlatozast. A valtoztatassal érintett terlilet déli részét lefedi a féutvonal Uttengelytdl
szamitott 100 méteres védGtavolsaga.
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Tervezett modositds

A korforgalmi csomépont teriletétdl induldan 24 méter szélességli vizrendezési teriilet szabalyozasa tervezett a
nagy bevagasban kialakitdsra keril6 arok széaméra a Sagodi patak medréig. Uj vizrendezési terlet
szabalyozasaval vizrendezési terliletként levalasztasra tervezett a Sagodi patak medrének valtoztatassal
érintett terlleten 1évé déli szakasza, melyet jelenleg az ingatlan-nyilvantartas nem tintet fel.
Az Uj vizrendezési teriilettdl délre az Ut északi oldalan védelmi erdéteriilet kijeltlése tervezett.
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3.6. Legi es kotottpdlyas kdzlekedési terlletekre vonatkozd szabdlyozds
megalkotdsa

A maodositas programia:

A helyi épitési szabalyzat a kozlekedési és kdézmliteriletrdl szo6l6 fejezetében nem szerepelnek a szabalyozasi
terven feltlintetett ,KOK” jell kotottpalyas kozlekedési terilet illetve a Kol” jell légi kozlekedési tertletre
vonatkozé elGirdasok. A moddositas programja a helyi épitési szabalyzat kiegészitése a kotottpalyas és légi
kozlekedés terlleteire vonatkozdan.

A jelenlegi szabdlyozds ismertetése:

Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai
Kozlekedési és kozmiiteriilet

34.§

(1) A kozlekedés €s a kozmu elhelyezésére szolgald Gvezet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a
gépjarmii varakozohely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyas kozlekedés, tovabba a
kozm és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési ¢€s kozmii elhelyezés 6vezetében az utak és kozmiivek épitményeit az utak kozlekedési
szerepkorétol €s a rendelkezésre allo teriilettdl fiiggden az 1. fiiggelék szerinti mintakeresztszelvények

figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A kozlekedési és kozmii 6vezetben elhelyezhetd épiilet a kdzlekedést kiszolgald, valamint a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgalo

a) kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas,

b) gépjarmi tarolo, illetve parkolohdz,

¢) lizemanyagtoltd allomas
rendeltetést tartalmazhat.



(4) A kozlekedési és kozmil dvezetben épitési hellyel nem jeldlt teriileten legfeljebb foldszintes, 30 m?
beépitett teriilettel rendelkezd épiilet alakithato ki. 30 m* beépitett teriiletnél nagyobb, vagy foldszintesnél
magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési hellyel jelolt teriileten valdsithatdo meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tarold €pitménye, tovabba tamfalgarazs az erre kozlekedésileg alkalmas
terlileteken helyezhetd el. A terepszint alatti személygépkocsi tarold felett felépitmény épiilhet az
alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-aval.

(5) A kozmithalozatok és 1étesitmények szamara az eldirasok szerint védoétavolsagot kell biztositani. A
védotavolsagon beliil mindennem tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasaval folytathato.

Tervezett modositds

A helyi épitési szabalyzatban a kozuti, kotottpalyas és légi kozlekedés teriileteire eltér6 rendelkezések
megalkotasa javasolt. Ennek a szabalyozasi elvhek megfeleléen a 34. § moddosul, torlésre kertl az (1)
bekezdésben szerepld ,kotottpalyas kozlekedési” teriiletre vonatkozd utalds, valamint a rendeleti szakasz
cimében és a bekezdéseiben kiegészil a ,kdzuti” kdzlekedési teriiletre vonatkoz6 pontositassal.

Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai
Kozuti kozlekedési és kozmiteriilet

34.§

(1) A kozuti kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgaldo Gvezet az orszagos és a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmli varakozohely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a—kététtpabyas
kézlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozuti kozlekedési €s kozmi elhelyezés ovezetében az utak és kozmiivek €pitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétdl ¢s a rendelkezésre allo teriilettdl fliggben az 1. fiiggelék szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A kozuti kozlekedési €s kozmi 6vezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, valamint a
terliletet igénybe vevok ellatasat szolgalod

a) kereskedelmi, szolgéltatd, és szallas,

b) gépjarmii tarolo, illetve parkolohaz,

¢) lizemanyagtoltd allomas
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kozati kozlekedési és kozmii Gvezetben épitési hellyel nem jeldlt teriileten legfeljebb f6ldszintes, 30
m® beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithaté ki. 30 m® beépitett teriiletnél nagyobb, vagy
foldszintesnél magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési hellyel jelolt teriileten valosithato
meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovabba tamfalgarazs az erre kozlekedésileg alkalmas
terlileteken helyezhetd el. A terepszint alatti személygépkocsi tarold felett felépitmény épiilhet az
alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-aval.

(5) A kozmithalozatok és 1étesitmények szamara az eldirasok szerint védoétavolsagot kell biztositani. A
védotavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasaval folytathato.

A helyi épitési szabalyzat kiegészil a 34/A. és 34/B. §-okkal, melyek a kozuti kozlekedési terilethez képest
eltér6 rendelkezéseket tartalmaznak a vasuti és 1égi kozlekedési teriileteken az alabbiak szerint:



Vasuti kozlekedési teriilet
34/A. §

(1) A vasuti kozlekedésre szolgalo KOk jeldi 6vezet a kozforgalmu vasutak és létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk jelii vezet teriiletén elhelyezhetd
a) vasuti kozlekedési épitmény,
b) a vasuti kdzlekedéshez kapcsolodo, a kozlekedést kiszolgalo kereskedelmi-, szolgaltato- és
szallashely rendeltetési épiilet
c) vasuti igazgatasi épiilet.

(3) A KOk jelii vezet teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozdan normativ korlatozas nincs.

Légi kozlekedési teriilet
34/B. §

(1) A vasuti kozlekedésre szolgald KOl jelii vezet a repiilétér és létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOl jelii 6vezet teriiletén elhelyezhetd
a) 1égi kozlekedési épitmények,
b) a légi kozlekedést kiszolgald kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, széllashely szolgaltatod
épiilet,
c) légi igazgatasi épiilet.

(3) A KOl jelii ovezet teriiletén az épitmények kialakitdsara vonatkozéan normativ korlatozas nincs.



4, tervezett modositds és a tferlletrendezési tervek Osszhangjanak
vizsgdlata

Orszagos terlletrendezesi terv

Orszagos szerkezeti terv infrastruktura halézata

A valtoztatassal érintett terililetek kdrnyezetében tervezett infrastruktira halézati elem nem érintett.
Orszagos ovezetek

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

Zalaegerszeg teljes kozigazgatasi teriletét lefedi az orszdgos vizminGség védelmi terlilet 6vezete. Az
OTRT 15. §-a értelmében ,a teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre

vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.”

A legutobbi teljes fellilvizsgalatkor a vizvédelemmel érintett terlletek pontositasra kertltek, mely
terliletek jelen mdodositas tervezési teriileteit nem érintik.

A valtoztatassal érintett teriiletek mas orszagos Ovezet altal nem érintettek.

Zala megyei terlletrendezesi terv

Megyei szerkezeti terv - térségi teriiletfelhasznalas

TEIR adat (ha) | OTRT min. (ha)
varosias telepllési térség 3345,2 -
vegyes terilet-felhasznaldsu térség 1092,2 928,4
épitmények altal igénybe vett térség 92,74 -
erd6gazdalkodasi térség 3339,1 2504,3
mezdgazdasagi térség 2100,8 1785,6
vizgazdalkodasi térség 28,14 23,9

A tervezett modositds sordn a térségi terlletfelhasznaldsok teriiletébe sorolandé - és az OTRT 6. §-a
alapjan terlletre vonatkozé minimum aranyszammal rendelkez6 - telepUlési teriiletfelhasznalasok koziil a
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalas keriilt csokkentésre a 3.5. modositasi pontban.
Az OTRT alapjan a mezdgazdasagi térségbe legalabb 1785,6 ha altalanos vagy kertes mez6gazdasagi
tertiletet kell sorolni, a tervezett moddositdssal a szerkezeti terv altaldnos mez6gazdasagi terlletbe
2450,81 ha teriletet sorol, igy az OTRT-nek valé medfelelés tovabbra is biztositott.

A tervezett moddositas soran a térségi teriletfelhasznalasok tertiletébe sorolandé - és az OTRT 6. §-a
alapjan tertlletre vonatkozé minimum aranyszammal rendelkezd - telepllési teriletfelhasznalasok kozil
egyik sem kerlil csokkentésre, igy a megyei szerkezeti terv térségi terliletfelhasznalasaival vald
megfelelés tovabbra is biztositott.

Megyei dvezetek
Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

Zalaegerszeg teljes kdzigazgatasi teriiletét lefedi a foldtani veszélyforras teriiletének megyei dvezete. Az
OTRT 25. § (1) bekezdés értelmében A foldtani veszélyforras teriiletének Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell a tényleges kiterjedésnek megfelel6en lehatarolni. A teleplilésrendezési eszk&zok
legutdbbi teljes fellilvizsgalatakor ez megtortént, ez alapjan a féldtani veszélyforrassal érintett teriiletek a
valtoztatatdsi terlileteket nem érintik.



J6 termdbhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
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A 3.5. moédositasi pont tertletét érinti a j6 termbhelyi adottsagu szantéterlilet 6vezete. Az OTRT 13/B. §-
a alapjan ,a jé termdhelyi adottsagu szantéterlilet 6vezetét a mezégazdasagi tertlet teriletfelhasznalasi

egység kijelolésénél figyelembe kell venni.”

A mébdositas soran Uj mezégazdasagi teriletfelhasznalas kijeldlése nem toérténik, igy a mddositas az OTRT
el6irdsaival nem ellentétes.

A valtoztatassal érintett teriiletek mas megyei 6vezet altal nem érintettek.



5. biologiai akfivitas valtozdas

A teleplilés bioldgiai aktivitasértéke a tervezett valtoztatdsokkal 3.69 egységgel né az alabbiak szerint:

Tertlet (ha) | Tertlet (ha) | g o hatélyos tervezett (Erlt;

svezet hatalyos tervezett ertéek ertéek valtozas

Nagyvarosias lakéterilet 103.42 102.97 0.6 62.05 61.78 -0.27
Intézmeényterilet vegyes 104.73 104.60 0.5 52.37 52.30 -0.06
Teleplléskdzpont vegyes 61.41 61.55 0.5 30.70 30.78 0.07
Beépitésre szant kildénleges terilet 428.17 427.33 3 1284.51 1281.99 -2.53
Koézuti kdzlekedési terilet 775.70 776.54 0.5 387.85 388.27 0.42
Zoldterulet 72.57 73.00 6 435.41 438.01 2.60
Altalanos mezégazdasagi terilet 2451.81 2450.81 3.7 9071.70 9068.00 -3.70
Vizgazdalkodasi terilet 149.48 150.10 6 896.90 900.59 3.69
Védelmi erdéterilet 253.71 254.10 9 2283.41 2286.88 3.47
Osszesen 3.69




6. hatdrozattervezet
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kézgy(ilése a vdros telepiilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1.
E hatdrozat 1. szamu mellékletét képezl teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa elfogadasra
kerdl.

2.
E hatarozat 2.-6. mellékletét képez6 mdbdositott telepiilésszerkezeti terv a mellékletekben jeldlt tervezési
terilet hataran belll elfogadasra kerdil.



1. szamu melléklet
a telepiilésszerkezeti terv modositasarol sz616 ........ /2017 (cicvvnieinnnnns ) szamu hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A Sit6 utca Jakum utcara tortén6 3688 és 3692/1 hrsz.-U telkeken torténs kikotése torlésre kertl, a
3688, 3692/1 és 3689 hrsz.-u telkek terlletei telepliléskézpont vegyes rendeltetésbe keriinek
atsorolasra.

2. Az Oktdéber 6. tér, a Kolcsey és Kis utcak altal hatdrolt tombben az intézménytertlilet és kisvarosias
lakotertlet rendeltetés(i teriletek kozti Ovezethatar a 2996 és 2998 hrsz.-U telkeket érintve 5,5 - 9,0
méterrel nyugatra helyezédik.

3. A 2897/16 hrsz.-0 telek tertlilete kilénleges beépitésre szant sportterlilet rendeltetésbdl kozlekedési
rendeltetésbe kerll atsoroldsra. A 2897/18 hrsz.-U telek északi része 10-12 méter szélességben
kozlekedési terliletbe kertl atsorolasra.

4. A Kertvaros varosrészben a Csillagkdzi Ovoda témbjében moédosul a teriiletfelhasznélds, melynek soran
a tényleges haszndlatnak megdfelel6en zoldterlletek, kozkertek kertilnek kijellésre, cstkkentve a
nagyvarosias lakoteriletet.

5. Az Eszaki Ipari Park térségében a 76-os féltvonal és a Kispali-Sdgod Osszekstdut csomopontjatol
északnyugatra a 0768/16, 0768/23 és 0768/26 hrsz.-u telkeket érint6en vizrendezési terllet kerl
kiszabalyozasra az ipari park csapadékvizeinek elvezetése érdekében. A kialakitott vizrendezési teriilettdl
délre a 0768/23 és 0768/26 hrsz.-U telkek egy része védelmi erdéterililetbe keril atsorolasra.

6. A telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasanak terileti adatai a kévetkez6 szerint modosulnak:

Terulet (ha)
Falusaias lakéterulet 523.56
Kertvarosias lakoterilet 858.34
Kisvarosias lakéterulet 115.02
Nagyvarosias lakétertlet 102.97
Intézmeényterilet vegyes 104.60
Teleplléskdzpont vegyes 61.55
Ipari gazdasagi terulet 448.34
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet 320.11
Uduléterulet 47.46
Beépitésre szant kildnleges terulet 427.33
Terulet (ha)
Koétottpalyas kozlekedeési terulet 81.54
Koézuti kdzlekedési tertlet 776.54
Légi kozlekedési terilet 92.34
Gazdasagi erdéterilet 1816.06
Kozjoléti erdéterulet 322.09
Védelmi erdéterilet 254.10
Altalanos mezégazdasagi terilet 2450.81
Kertes mezégazdasagi tertlet 1067.82
Természetkdzeli tertlet 31.32
Vizgazdalkodasi terulet 150.10
Zoldterulet 73.00
Beépitésre nem szant kulénleges terulet 121.42

7. E hatarozat a teleplilés aktivitasértékét 45008,70 egységben, a fel nem hasznalt aktivitasérték
novekményt 4,30 egységben allapitja meg.



Tervezett szerkezeti terv
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/. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Koézgy(lése Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazads alapjan, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ldé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alkalmazdsaval, az abban megallapitott &allamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl szo6lé 25/2016.(VII.07.) dnkormanyzati rendelete
modositdsardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

.....

mellékletek szerint, a Iehatarolt tervezési terlilet hataran belll modosul.

2.8

A helyi épitési szabdlyzat 29. § (2) bekezdésében a ,Vi-2"” dvezet normativ szabalyozdsa az aldbbiak
szerint mddosul:

Beépithet Megeng
. s A edett
Kialakithato N legna Megengedett
legkisebb legkisebb | ool ibbgy oo gobbgbeé s | Kialakithato legkisebb
telekszélesség és | telekszéle p .. gnagy , p zoldfeliilet mértéke
. o 4 beépitet magassag
teriilet sség és .
N tség
teriilet L
mértéke
Homlokzatmagassag:
22 m, s ..
Vi-2 Kialakult | szabadon allo | 50 % 0 m a be nem Cpitett terulet
1100m2 , 50 %-a
Epiiletmagassag:
7.5 m

.....

”r

Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai
Kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet

34.§

(1) A kozuti kozlekedés és a kdozmi elhelyezésére szolgaldo Ovezet az orszagos és a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmli varakozohely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a—kététtpabyas
kézlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozuti kozlekedési €s kozmi elhelyezés ovezetében az utak és kozmiivek €pitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétdl ¢s a rendelkezésre allo teriilettdl fliggben az 1. fiiggelék szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A kozuti kozlekedési €s kozmi 6vezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, valamint a
terliletet igénybe vevok ellatasat szolgalod
a) kereskedelmi, szolgéltatd, és szallas,



b) gépjarmi tarolo, illetve parkolohaz,
¢) lizemanyagtoltd allomas
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kozati kozlekedési és kozmii Gvezetben épitési hellyel nem jeldlt teriileten legfeljebb f6ldszintes, 30
m’ beépitett teriilettel rendelkezé épiilet alakithaté ki. 30 m® beépitett teriiletnél nagyobb, vagy
foldszintesnél magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési hellyel jeldlt teriileten valosithato
meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovabba tamfalgarazs az erre kozlekedésileg alkalmas
terlileteken helyezhetd el. A terepszint alatti személygépkocsi tarold felett felépitmény épiilhet az
alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-aval.

(5) A kozmithalozatok és 1étesitmények szamara az eldirasok szerint védoétavolsagot kell biztositani. A
védotavolsagon beliil mindennem tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasaval folytathato.

4.8

,,,,,

Vasuti kozlekedési teriilet
34/A. §

(1) A vasuti kozlekedésre szolgaldo KOk jelii ovezet a kozforgalmu vasutak és létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk jelii ovezet teriiletén elhelyezhetd
a) vasuti kozlekedési épitmény,
b) a vasuti kozlekedéshez kapcsolodd, a kozlekedést kiszolgald kereskedelmi-, szolgéltatod- és
szallashely rendeltetési épiilet
c) vasuti igazgatasi €piilet.

(3) A KOk jelii ovezet teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozoan normativ korlatozas nincs.

5.8

.....

Légi kozlekedési teriilet
34/B. §

(1) A vasuti kozlekedésre szolgald KOl jelti vezet a repiildtér és létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOl jelii 6vezet teriiletén elhelyezhetd
a) 1égi kozlekedési épitmények,
b) a 1égi kozlekedést kiszolgald kereskedelmi-, szolgéltato-, vendéglato-, széllashely szolgéltatd
éptilet,
c) 1égi igazgatasi épiilet.

(3) A KOl jelti 6vezet teriiletén az épitmények kialakitasara vonatkozdan normativ korlatozas nincs.



Zaro6 rendelkezések

6.8

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyitt értelmezhets és hasznalando.

(2) E rendelet 2017. .....ccvueennne. -an |ép hatdlyba, elGirasait a hatdlyba lépést kovetden induld ligyekben
kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2017. év.................. ho ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyz6 polgdrmester
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