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1. tervezdi nyilatkozat
Zalaegerszeg telepulésszerkezeti tervenek, szabdlyozdasi tervének, valamint épitési
szabdlyzatdnak modositasdhoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési terveinek
jogszabalyoknak, az altalanos érvényli és eseti eldirdasoknak, kilénosen:

- az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. Torvénynek,

- a terlletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szo6ld 1996. évi XXI. Térvénynek,

- a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szervek korér6l és az eljaras részletes
szabalyairol szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széldo 253/1997. (XII.20.) Korm.
Rendeletnek,

- Zala Megye kozgylilésének 22/2010.(XI.25.) szdmu Zala Megye terliletrendezési szabalyzatarol,
térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl sz6l6 rendeletének,

- az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Térvénynek,

- a314/2012. (XI.08.) Korm. Rendeletnek.

teleptiléstervez6
Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

,,,,,
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Kelt: Zalaegerszeg, 2017. majus ho



2. elézmények
2.1. telepulésrendezési tervek modositdsanak programja
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata a tartalomjegyzék 3.1-3.4. pontjaiban szereplé helyszineket az ott

tervezett beruhazasok jelentdsége miatt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. A kiemelt fejlesztésrdl
sz016 kozgytlési dontések az alabbiak:

ZMJVK 51/2017. (I11.17.) sz. hatarozata

II. 1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyulése kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja Gébarti t6 és kornyékének rekreacids, szabadidos hasznalatat
elosegitd infrastruktira fejlesztése elnevezésii, TOP-6.3.2-15-ZL1-2016-
00002 tdmogatasi szerzodés szamu projekt megvalésitisdhoz sziikséges
teriiletet az eloterjesztés 4. melléklete szerinti lehatarolasnak
megfelelden.

2.  Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyiilése kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Gébarti Kézmiiveshdz fejlesztése elnevezésii, a kdzosségi
muvelédési  intézmény- €s  szervezetrendszer tanulast  segitd
infrastrukturdlis fejlesztései (EFOP-4.1.7-16) cimi pélyazati felhivasban
foglaltak megvaldsitdsdhoz sziikséges teriiletet az elOterjesztés 5.
melléklete szerinti lehatdrolasnak megfelelden.

3.  Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros Kozgytlése kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja a Zold Zala Part — Zala holtdg revitalizcidja és rekredcios
céli  vizparti  sétdny  elnevezéslii TOP-6.3.2-15-ZL1-2016-00001
tdmogatdsi szerzodés szamu projekt megval6sitasahoz sziikséges teriiletet
az eloterjesztés 6. melléklete szerinti lehatdrolasnak megfelelden.

4.  Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgylilése kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvinitja a Dudlis Szakképz6 Kozpont Iétrehozdsa Zalaegerszegen
elnevezésii, az Ipari parkok, iparteriiletek fejlesztése (TOP-6.1.1-16)
cimi pélyadzati felhivasban foglaltak megvalésitdsdhoz sziikséges
teriiletet az elOterjesztés 7. melléklete szerinti lehataroldsnak
megfeleloen.

A kozgyiilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepci6rol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszktzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(XI1.8.) Korm. rendelet 42. §-dnak megfeleléen készittesse el a
telepiilésrendezési eszkdzdk modositdsat, €s tervezés utdn a kidolgozott
terveket terjessze elfogadasra a kézgyiilés elé.

Hataridé:  2017. jalius 31.
Felelds: Balaicz Zoltdn polgdrmester

Az 6nkormanyzat a tartalomjegyzék 3,5 pontja szerinti, a teleplléskdzpont 6vezetek normativ szabalyozasardl
sz0l06 28. § (3) bekezdésben szerepld hiba javitasat hatarozta el. Az épitési szabalyzat e szakaszanak
hibajavitasként torténé modositasanak szandékardl a kozgylilés az alabbi hatarozatot hozta:



2.2. hatdlyos telepllesrendezéesi eszkdzok ismertetese

A varos terliletére vonatkozoan 2016 és 2017 évben a teleplilésrendezési eszkdzok teljes felllvizsgalata készilt
el, mely tervezési folyamat lezarasaként a modositott teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terveket valamint

(I11.17.) szamu rendelettel hagyta jova.

E modositassal egyidejlileg zajlik a 76-os fGkozlekedési Ut szélesitésével kapcsolatosan a tervek korrekcidja,
mely folyamat jelenleg a véleményezési szakaszban tart. E dokumentacidban szerepl6 kiindulé adatok - a
szerkezeti tervi mérleg illetve biologiai aktivitas-érték - a fékozlekedési Ut altal indukalt mddositas szerint
szerepelnek.

/////

mellékletét képezi.

A mobdositas helyszineinek térképi abrazolasa a kovetkezd:



A hatdlyos telepllésszerkezeti terv jelmagyarazata:

Jelmagyarazat:

Terllethasznalati egységek:

Ln jelll nagyvarosias terllet
Lk jeld kisvarosias tertlet
Lke jel( kertvarosias tertlet
Lf jell falusias teriilet

Vit jell vegyes- teleplléskdzpont

Vi jell vegyes- intézményterllet

Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ter.

Gip jelli ipari gazdasagi terillet

Ui jelli GdUldhazas udllétertilet

Kix) jeld killénleges beépitésre szant terilet

Kb(x) jeltl kilonleges beépitésre nem szant terilet
KOk jelll kétottpalyas kézlekedési teriilet

KOu jeld kdzati kozlekedési teriilet

KOl jelli legi kézlekedési tertilet

ZKk jell kdzkert

Zkp jelll kdzpark

V jelli vizgazdalkodasi terilet
Termeszetkdzeli terlilet
Altalanos mez6gazdasag terlilet

JUDCRREUEDOONT aNOoNy

Kertes mezéigazdasagi teriilet

meglévo / tervezett
[ | | Evjelti védelmi erdd terllete
| | Egjelll gazdasagi erdd terilete
I

Egyéb terlleti jeldlések:

| Ekjeli kéizjoléti erdd terlilete

Vizjarta terllet

Mdvi ertékvédelem:

oo cemeescemescom - Régeészedi leléhely hatara

Miemléki kornyezet hatéra
[ Maemlék
1 Memléki értek

Taj-és természetvédelem:

—— 2000 — N2000 — N2000 — NATURA 2000 terdlet hatara
----mg----mag- - -mag Orszagos dkologiai haldzat magterlilet hatara
mmmmle e i n e Orszagos okologiai haldzat- dkoldgiai folyoso hatara
----- i Orszégos okologiai haldzat pufferteriilet hatara
sraa T aans Thean a0 The Téjképvédelmi terlilet hatéra
Viz-és talajvédelem:
SRR e e Vizbazis belsé védbovezel hatara

Nyilvantartott banyatelek hatara

Felszinmozgas vszélyes terilet hatéra
Kozut védéterilet hatéra
KOk KOk K Ok K Ok Vasut védéterllet hatara

——— Mo wo—— o —— Szénhidrogén banydszat védddvezet hatara

Kozlekedeés:
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Orszagos f6at (I-11. rend()
Orszagos mellékot

Orszagos mellékit - tervezett
Helyi gy(jtéat

Helyi gyljtéat - tervezett

Kerékparut nyomvonala (meglévd, tervezett)
Gyalogut nyomvonala (meglévd, tervezett)

Szintbeni csomdpont

Kuldnszintl keresztezés

Meglévs hid, feliiljare

Jelentés kdzhasznalatu parkolohely
(a feréhelyszam régzithetd)

Jelent@s kdzhasznélatu parkol6 garazs
Autdbusz palyaudvar

Szintbeni vasiti keresztezédés
VasUtallomas

Kdzmiivek, hiradas:
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Intézmenyek:
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Vizmi

Vizmakat

Viztarozd

Szennyvizatemeld
Csapadékviz-tarozé

120 kV-os elektromos halézat
Villamos aléllomas

Villamos transzforméator allomas
Gaz - széllitvezeték (nagynyomasu)
Termékvezeték (olaj)

(Gazatado allomas

Gazfogadé allomas

Tavkozlési gerincirany

Igazgatasi kbzpont (pl. hivatal, birésag)
Oktatasi kdzpont (pl. 6voda, iskola)

MivelGdési kdzpont (pl. szinhaz, kényvtar)

Egyhazi kdzpont
Egészségligyi kdzpont
Kérhaz

Kereskedelmi kdzpont
Kirandulé kdzpont
Sport kdzpont
Szabadidd kdzpont
Strand

Termal strand
Kemping

Temetd

Kegyeleti park



A hatdlyos szabalyozasi terv jelmagyarazata:

Jelmagyarazat:

Epitési dvezet,
dvezet jele, kédja: Lk-5

[ ] Keotottpalyas kozlekedési teriilet
[ ] Koziti kozlekedési teriilet
[ Zkkjeld kézkert
[ ] Zkp jelii kozpark
[ ] Vielii vizgazdalkodasi teriilet
Epitési sav
[ ] Atjarasi szolgalmi jog teriilete
Késobbi fejlesztési teriilet

: A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége
T 1] Miemlék telke
I Miemlék (azonositd szammal)
[ Miemiéki érték
[ | Régészetilelbhely teriilete

I Helyi jelentGségu védett érték

Vizjarta terilet

Meglévé természetes allapot

kételezd megtartasa

—~=<—>=>=—Villamos alaphélozat és véddteriilete

b= = - Villamos elosztdhalézat és védbteriilete

: i Termékvezeték és védoterilete

—— —GN——— Nagy-kdzépnyomés(i gazvezeték és véditeriliete

—— GKN— Kézépnyomasl gazvezeték és védéteriilete

-—Gé Kisnyomasu gazvezeték és védoterilete

e TQykozlési gerine és véddteriiete

| Kozt védéterillete

———————————————— Javasolt telekhatar
————k—— Javasolt megsziintetd jel

Szabalyozasi vonal
ssessssssssssss - Teriletfelhasznalasi dvezet hatéra
I KbtelezO épitési vonal

_"‘_ Kijeloit oldalhatar
ek:15.0| El6kert mértéke (m)

—enemeeceeeeeeeurce - MI@MIki kOrnyezet hatéra

Régészeti lelbhely hatér és kéd

ro—ra—ro——  asut védoterllet hatara

Csapadékviz elvezetés szolgalmi jog

Régi varfal konturvonala

Il

Felszini viz parti savjanak
hatara (allami)

i —m——m—  Felszini viz parti savjanak
hatéra (6nkormanyzati)

wewwreeerwrrw Nyilvantartott banyatelek hatara

oo — - Felszinmozgés veszélyes teriilet
............ Védett fasor
meeenneeneconens- - \/izbAzIS belsG védBovezet hatara
-s0s0s0000000000  Kerdkparit
weeessesccse- (Gyaloglt

oo — 2o —— NATURA 2000 tertlet hatara

esTveaaToo o Tajképveédelmi teriilet hatara

~ Orszagos 6koldgiai héldzat
magteriilet hatara

Orszagos Okoldgiai halozat
odkologiai folyoso hatara

Orszagos Okoldgiai halézat
puffertertilet hatara

----- pf--=--pf
——ne—-ne—ne--ne--nc- Helyi természetvédelmi érték

——v-—v-—v-—v-—v- \fjzes élBhelyek védétavolsaga
t---------‘ Utcaképl védelem

O Egyedi tajérték

® Jelentds parkold, parkolohaz
&QA‘T Szennyviz-atemeld

o

Vizmiikat




2.3. telepllésrendezési tervek vélemeényeztetésenek modja

A tartalomjegyzék 3.1-3.4 szerinti tervezett valtoztatdsok terlletét az Onkormanyzat 2.1. fejezetben
megfogalmazott hatarozatokkal kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta. A fejlesztések terlletének kiemelté
nyilvanitdasa miatt a telepllésrendezési eszk6z6k modositasanak véleményezése és jovahagyasa a 314/2012.
(X1.08.) Korm. rendelet 32. § (6) c) bekezdése szerint targyalasos eljaras keretében zajlik.

A tartalomjegyzék 3.5 szerinti modositasa a valtoztatas ismertetésében leirt el6zmények okan hibajavitasnak
mindsul, ezért az oOnkormanyzat a rendelet modositdsat allami f&épitészi eljaras keretében kivanja
megvalodsitani.



aldtdmasztd munkarészek
3. telepulestervezdi munkaresz

3.1 Gébdarti t6 kdryezetének tervmddositdsa

A vdltoztatassal erintett terllet €s program ismertetese;




A varos egyik legfontosabb szabadidGs és rekreacios terlilete a Gébarti to és kornyezete. Ennek rekreacids és
szabadid8s hasznalatat elGsegit6 infrastruktira fejlesztését kivanja megvaldsitani az 6nkormanyzat. A program
legfontosabb eleme a té korbejarhatdosaga egy kerékparozhatd sétannyal, melynek dominans eleme a to
nyugati és keleti agan épitendé hid. A vizfelilet korbejarhatdésagan tul csonaktarold épitését tervezik,
csOnakazas lehetfségével kiegészitve a to jelenlegi funkcidjat. A szabadid6kdzpont kulturalt hasznositasa
érdekében esbbealldk és illemhelyek elhelyezése tervezett.
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A jelenlegi szabdlyozds ismertetése:

A jelenlegi szabalyozas alapjan a Gébarti td nyugati agat nyugattdl Zkp jelld kozpark, keletr6l Ma-3 jel(i
altalanos mez6gazdasagi terllet hatarolja, mely 6vezeteket a té parti savjara vonatkozd korlatozas, valamint a
vizes élGhelyek védétavolsaga érinti. A mezdgazdasagi terilettdl délre, a to két aga altal kozrefogott félsziget
K-sf-1 jell kuldnleges beépitésre szant strand és kemping tertilete.

A hatdlyos szabalyozas alapjan a t6 vizgazdalkodasi teriiletétél délre elhelyezkedd, az orszagutig tarto tertlet
az egykori gébarti temetd és kdrnyezetében nyilvantartott erdd terlletének kivételével Zkp jell kozpark
rendeltetésbe sorolt. A zéldteriilet Ovezetére az alabbi szabalyozas vonatkozik:



Zoldteriilet
359

(2) A zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges
épitmény, valamint vendégldato rendeltetést tartalmazo épiilet és hitéleti rendeletetésii
épitmény.

(3) A zoldteriilet ,, Zkp” jelii kozpark ovezetre és ,, Zkk” jelii kozkert ovezetre tagozodik, mely
ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei a kovetkezok:

Megengedett legnagyobb | Megengedett legnagyobb | Kialakithato legkisebb
Beépitési mod o o s , . ; iy
beépitettség mértéke beépitési magassdag zoldfeliilet mértéke
Homlokzatmagassag:
1)
Zkp | szabadon dll6 3% 6,0 m 70 %
Epiiletmagassdg:

50m®

DHitéleti rendeletetésii épitmények esetén nem korldtozott.

A viztarozo gatjatol délre l1évé vizfolyas vonalan valamint a to teriletét keletrél hatarold 6varok vonalaban
felszini vizelvezetést biztositoé szolgalmi jog bejegyzésére vonatkozo6 szabalyozas szerepel.

A hatélyos szabalyozasi terv alaptérképe és ezzel dsszefiiggésben a vizrendezési terilet lehataroldasa nem a to
tényleges vizfelliletét jeldli, annak hatara a szabalyozasi terv vonalatdl eltér.

Tervezett modositds

A Gébarti to kdrnyezetének fejlesztését célzoé projekt programja tartalmazza a toétol délnyugatra, a 0737/80
hrsz.-4, Zkp jelii kozpark terlletén csénaktarold épitését. A csonaktarold zoldteriileten torténd
elhelyezhetGsége érdekében a szabalyozasban szerepld rendeltetések bdvitése szilkséges. A rendeltetések
modositasat az is indokolja, hogy a telken meglévé Kézmlives Haz felljitasa és korszerlsitése tervezett. Az
Ovezetben elhelyezhetd épitmények rendeltetésérdl szold (2) bekezdés kulturalis kozosségi rendeltetéssel,
valamint a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges épitmények sporteszk6zOok tarolasat szolgald épillet
elhelyezhet6ségével egészil ki az aldbbiak szerint lehet6vé téve a valtoztatds programja szerinti funkcidk
épitése érdekében:

(2) A zoldteriileten elhelyezheté a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges
épitmény, igy vendéglato, kulturdlis kozosségi, sporteszkozok tdaroldsdt szolgalo és hitéleti
rendeletetésti épitmény.

A té és kornyezetének rekredcids, szabadidGs hasznalatat elGsegité fejlesztés a tdé nyugati agan Uj hid és
korsétany kialakitasat tartalmazza. A fejlesztést tamogatd palyazat a hatalyos telepllésrendezési eszkézékben
szerepl6 rendeltetésre nem tud tdmogatast adni, igy az emlitett projektelemek megvalositasahoz szikséges
terlilet rendeltetését modositani sziikséges. Ennek megfeleléen a té nyugati dganak keleti része, a 0737/79
hrsz.-U vizgazdalkodasi terilet alrészlete a jelenlegi rendeltetésébdl Zkp jelli kozpark rendeltetésbe keril
atsorolasra.

A 0437/49 hrsz.-U strandterilettdl északra, a tavat keresztez$ tervezett hiddal szemkdzt Uj Gt kialakitasa
tervezett a 0742/12 hrsz.-U, 6nkormanyzati tulajdoni mezGgazdasagi terileten 8 méteres szélességgel,
melynek nyugati vége a meglévé telekhatarig kiszélesedik. Ezen a kiszélesedett terlileten a fejlesztési program
szerint olyan kiterjedésl épitmény keril elhelyezésre kilatd, koz-wc és esBbealld funkcioval, mely az épitési
szabalyzat szerint csak épitési hellyel jel6lt terileten épithetd fel. A tervezett kozlekedési teriileten az épitmény
elhelyezhetGsége érdekében épitési hely jelolése tervezett.

A valtoztatassal érintett teriileten a vizfellllet széle geodéziai felméréssel pontositasra kertlt, a vizgazdalkodasi
rendeltetés illetve 6vezet hatara a felmérés alapjan a legmagasabb lzemi vizszint szerint jelolt.



Kozlekedési munkarész

Meglévé dllapot:

A tervezési terlleten jelenleg is hasznalatban lév6é gyalogosok és gépjarmlivek altal hasznalt kozlekedési
Utvonalak nem rendelkeznek palyaszerkezettel, egyszer(i foldutak. Feladatunk a meglévé nyomvonalak miszaki
el6irasokhoz igazodo vizszintes és magassagi nyomvonalanak korrekcidja, és szerkezetének stabilizacidja.

Helyszinrajzi kialakitas:

A tervezett nyomvonalak a té kérbejarhatdsdgat szolgéljak. Eszaki irdnyban két tervezett hid adja meg a
tervezési terilet lehatarolasat. A ,J1” jelli gyalogos Ut a keleti oldalrél szelvényezve ,U” alakban kertli meg a
tavat és a Ny-i hid Andrashida feldli hidf6je mogott ér véget. A hossza 1383 m.

Vonalvezetése alapvet6en a meglévGhoz igazodik, tervezése soran ligyeltiink a meglévd fak védelmére.

A 04090 -0+135 km koOzOtt a to iranyaba szélesiteni sziikséges a foldmlvet, illetve a 0+127,33 km
szelvényben |évd atereszt, hogy a 2,50 m-es szélességli szerkezet helyigénye megoldddjon. A ,J1” jell jarda
nem csatlakozik a keleti oldali hidhoz, hanem alatta halad el. A ,J1”-b6l a 0+101,11 km szelvényben
kicsatlakoz6 ,J2” jel(i jardaszakasz vezet fel egy fak altal benétt teriileten keresztil haladva a hidféhoz.

A két hid kozotti kozlekedést 2 szakaszra bontja a kemping meglévé aszfaltburkolatl Utja. A keleti hidtdl a
kemping parkoldjaig egy 20,61 m hosszlUsagu gyalogos szerpentin vezet, amely egy erddsiilt terlileten létesul.

A kemping mogotti terlleten épuild, jarmlvek szamara is alkalmas U2 jel( it a meglévé aszfaltos szakaszanak
meghosszabbitasaként éplil tovabb 322 m hosszan, egészen a nyugati hidig, ahol kiteresedik a tervezett
konténeres illemhely kordl.

A hidfékhoz illeszked6 jardaszakaszok 10-10 m-es hosszUsagban aszfalt burkolattal épilnek.
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3.2 Zala holtadgainak revitalizaciojaval kapcsolatos tervmodositas

A vdltoztatdssal érintett terllet ismertetése:

A folydé jobb partjan a szabalyozast kévet6en fennmaradt holtagak, a vasut és a varos kozotti beépitetlen
terliletek terllethasznositdsa és rendezése soran az Onkormanyzat beruhdzasi programjaban szerepel a
sportcentrumtdl keletre a vasut és az elkerulGut altal kdzrezart haromszog teriletének — egykori biologuspark -
atalakitasa. A teriletet atszeli a 6332/3 hrsz.-U arok terilete, mely vizrendezési teriletként szabalyozott. Az
aroktol északra |évé 6514/4 hrsz.-U terlilet északi részén nyilvantartott, kivald terméhelyi adottsagu erd6terilet
talalhatd. A terilet egésze fasitott, az egykori bioldguspark Iétrehozasa soran Ultetett és megmaradt fak felnétt
korava valtak.

A fejlesztési program soran a meglévé arok és Ut kozti teriiletsdvon ‘vizes park’ keriil kialakitasra felhasznalva a
terlileten meglévd vizfolyast. A zoldterlleti fejlesztés soran az arok vizrendezési terlletként torténd
szabalyozasa a beruhazas tdmogatasa szempontjabol akadalyt képez, a tervezett beruhazas soran létrejovo (j
vizfolyasok és kisebb tavak elhelyezkedése indokolatlannd teszi. A valtoztatas célja a vizrendezési terilet
torlése.

hatalyos szerkezeti terv




A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

A tombot északrdl a vasut, délrél a belsd elkerlé Gt, nyugatrdl a Vagohid utca hatarolja. A valtoztatassal
érintett terlileten a Zkp jell kozpark rendeltetési teriileteket észak-déli iranyban kozlekedési terlilet szeli két
részre. Ez a kozlekedési terlilet a varos hossz( tavu kodzlekedési haldzati tervében szerepld, a vasutat és folyot
kulon szintben keresztez6 gy(jtéutja, mely a varoskézpontot a Kaszahazi tetd napjainkban beéplld
lakotertletén keresztiil, valamint a téle északra |év6 Sagodi varosrészhez tartozé észak iparteriletet érintéen
csatlakozik a varost északrdl elkerild f6utvonalhoz. Az Ut terlletének déli része teriletileg levalasztott, északi
része 30 méteres szabalyozasi szélességgel jel6lt. Keleti-nyugat iranyban a 6332/3 hrsz.-U arok vizgazdalkodasi
terlilete, és annak 3 méteres parti savja huzddik. A teriletet a vasiti palya védétavolsaga, nagykdzépnyomasu
gazvezeték és kozépfeszlltségli Iégvezetékek illetve azok véddétavolsaga érinti.

Tervezett modositas

A valtoztatasi szandéknak megfelel6en a 6331/4, 6333/3 és 6332/3 hrsz.-U telkek V jell vizgazdalkodasi
rendeltetésbe terilete Zkp jell kdzpark zoldterilet rendeltetésbe illetve 6vezetbe keriilnek atsorolasra. A
terlileten a jelenlegi allando vizfolyas athaladasanak biztositasa érdekében csapadékviz elvezetés szolgalmi
joganak jel6lése kerlil a szabalyozasba.



3.3 Egykori laktanya terllet — dudlis kepzési kdzpont — tervmodositasa

A valtoztatassal erintett terllet és program ismertetése;

A varos egykori laktanyateriletén, azon belil az egykori hadkiegészité parancsnoksag altal hasznalt 4815/6
hrsz.-0 terileten szakképzéshez kapcsolddd mihely és oktatoépllet elhelyezése tervezett. A fejlesztési tertilet
a tomb déli részén, az egykori laktanyaterilet délkeleti sarkan helyezkedik el, melyet északrdl és nyugatrdl a
Budapesti Gazdasagi Egyetem terlilete, délrél az ligyészség egyik irodaépilete és lakotertilet hatarol. A
tervezett fejlesztés palyazati tamogatassal kerlil megvalositasra. A palyazat kiirasa tamogatasi feltételként
szabja meg, hogy a fejlesztési teriilet kiilonleges oktatasi célu rendeltetéssel szerepeljen a teleplilésrendezési
eszkdzdkben.
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hatalyos szabalyozasi terv
A jelenlegi szabdlyozds ismertetése:

A 4815/6 hrsz.-U telek a téle északra és nyugatra |év6é egyetemi terlletekkel egyltt a Vi-4 jeld
intézményterllet rendeltetésl 6vezetbe tartozik. A Vi-4 jelli 6vezetre az alabbiak vonatkoznak:

Intézményi ovezet
29.§

(1) Az intézményi ovezet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgdl, melyeken kiviil az ovezetben elhelyezhetd épiiletek

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szalldas,

¢) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti,

e) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a hasznadlo
és a személyzet szamdra szolgadlo lakads alakithato ki. Az ovezet teriiletén az el6zdeken til elhelyezhetok az
épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésii épiiletek.

(2) Az intézményi teriiletek ,, Vi-1,, —,, Vi-9,, jelii ovezetekre tagozodnak, mely ovezetek telkein az épitési
hasznalat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitdas szabdlyai a kovetkezok:

3 3 = S
0 = ~ N N <
D I = S
s 3 g 3 vy Y S g
g8 532 3 s 5 £
08 58 ¥ 3 ¥ 3 ¥x
=X R 20 3 = B = % =8
R QL QS = A o =
= N © s O ;00 Q N =
S @ S = ) b S =
£33 33 & 3 ¢ S > S 3
£ g S g S S 2 S T3
I3 S S & ¥ & RS
L Q8 Q = 3 = 2 <R
Homlokzatmagassdg:
40 m 175 . .
" . s S m a be nem épitett teriilet
Vi-4 kialakult | szabadon dllo 50 % 5 0[;/
3000 m2 Foii - -
piiletmagassdg:
16,0 m

Tervezett modositds

A telken a ,Dualis Szakképz6 Kozpont” létesitését kivanja megvalodsitani az 6nkormanyzat. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzékben Vi-4 jell 6vezetként szabalyozott terlileten a program részeként megvaldsuld
mihely és kiszolgald irodak ugyan elhelyezheték lennének, ugyanakkor a kézpont |étesitését tamogatd palyazat
kiirdsaban az intézményi 6vezet nem szerepel a tdmogathato teriletek kozott, igy a telket beépitésre szant
kildnleges oktatasi rendeltetés(i, K-o jell dvezetbe sziikséges sorolni.

A tervezett mddositas a beépitésre szant kulénleges dvezetekrdl szol6 33. §-t kiegészitené az alabbiak szerint:

Kiilonleges ovezet
33.§
(1) A kiilonleges ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények és a rendeltetést kiszolgalo

masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetok el. A kiilonleges ovezetek szabdlyozasi tervben szerepld
Jjele és rendeltetése a kovetkezd:



2) A kiilonleges dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitas
szabdlyai a kovetkezok:

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
K-b torvényszék és biintetés-végrehajtas
K-e templom, rendhdz, egyhdzi hivatal és szolgdlati lakds
K-h hulladék-kezelés és elhelyezés
K-kf kutatd's-fejle’sztés és ka{)(:’solo'do' szolgaltatas, megujulo
energiaforras hasznositds
K-mii tizemi mezdgazdasdg
K-o oktatdsi kozpont
K-sf-1 strand és uszoda, termalfiirdo, kemping
K-sf-2 strand és uszoda, termalfiirdé, kemping
K-sp-1 | sport
K-sp-2 | sport
K-szm szabadtéri muzeum
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Homlokzatmagassag:
nem 14,0 m
K-b korld kialakult zdrtsoru 40 % ] 40 %
orlatozolt Epiiletmagassdg:
12,5m
. . a templom nem
kialakult, illetve a ;i P ,
nem korayezs korlatozott, egyéb
K-e , kialakult g 40 % épitmény a meglévo és 40 %
korlatozott beépitéshez . vl g
) . kornyezd beépitési
illeszked6 . . .
magassdghoz illeszkedd
Homlokzatmagassag:
nem , . 12,0 m"”
K-h , kialakult szabadon dllo 40 % 40 %
korlatozott , ,
Epiiletmagassdg:
10,5 m"™




Homlokzatmagassag:
(1)
K-kf e kialakult szabadon dllé 50 % 18,0m 15 %
korlatozott ,
Epiiletmagassdg:
15,0 m"”
Homlokzatmagassag:
30 m 12.0 m™
K-mii kialakult szabadon allo 30 % ’ 40 %
5000 m2 Epiiletmagassdg:
10,5 m"”
Homlokzatmagassag:
40 m, 14,0 m
K-o kialakult szabadon dllo 40 % ) 40 %
3000 m2 Epiiletmagassdg:
12,0 m
Homlokzatmagassag:
30 %
K-sf-1 nem kialakult szabadon dllé 15,0m 50 %
korlatozott ,
Epiiletmagassdg:
125m
Homlokzatmagassag:
nem . s 15,0m
K-sf-2 , kialakult szabadon allo 40 % 30%
korlatozott ,
Epiiletmagassdg:
125m
Homlokzatmagassag:
K-sp-1 e kialakult | szabadon allé 40 % 15,0m 40 %
korlatozott , ,
Epiiletmagassdg:
125m
Homlokzatmagassag:
2)
K-sp-2 e kialakult | szabadon all6 40 % 15,0m 15%
korlatozott , ,
Epiiletmagassdg:
12,5m?
Homlokzatmagassag:
nem . I 90m
K-szm , kialakult szabadon allo 20 % 60 %
korlatozott ,
Epiiletmagassdg:
7,5 m

(1): Technoldgiai és tdrolo épitmények magassdaga nem korldtozott.

(2): Stadion lefedését szolgdlo épitmények, vilagito- és jelzGberendezések épitményeinek magassdaga nem korldtozott.




3.4 Kozigazgatasi terllet deli irdnyd bdvitese, a bdvitett terllet szabdlyozasa

A valtoztatassal erintett terllet és program ismertetése;

A varos déli kézigazgatasi hatara mentén a déli ipari parkban az elmult évek soran megvaldsult az ADA
bltoripari cég matracgyartd lizeme. Az Gizem tovabbi terjeszkedését tervezi, melynek egyetlen lehetséges
terlilete a tGle délre 1év6 mez6gazdasagi terliletek felhasznalasa. A fejlesztési lehetGség biztositdsa érdekében
Zalaegerszeg MJV 6nkormanyzata és Bocfolde kézség 6nkormanyzata megallapodott a kézigazgatasi hatar
modositasaban, Bocfolde 060 hrsz.-u terlletének Zalaegerszeg térténd csatolasaban.

A terlilet a Zalaegerszeg-Bak orszagos mellékat nyugati oldalan elhelyezkedd domblab, mely egyenletesen
kismértékben az orszagut felé lejt. A terllet északi hataraban Zalaegerszeg kdzigazgatasi terliletén a 0100
hrsz.-0 Ut és az Utterlleten bellli arok talalhatd. Az arok levezeti a felszini vizeket a valtoztatassal érintett
terllet feletti szantorol és a Zalaegerszegi zartkerti tertletekrdl.

A 0100 hrsz.-u Ut feltarja a Zalaegerszegi terlleten az ipari parktol nyugatra a domboldalon [évé
mezdgazdasagi terlleteket, északi irdanyu folytatdasa a ma is hasznalt 098/2 hrsz.-0 mezdgazdasagi Ut, nyugati
folytatasa az ugyancsak 0100 hrsz.-U Zalaegerszegi és a 056 hrsz.-U részben a varoshoz részben a kdzséghez
tartozo ut, mely napjainkban felhagyott, névényzettel benétt horhos. Déli iranyban a Zalaegerszeghez atcsatolt
0101 hrsz.-U terilettdl nyugatra a Bocfoldei telkek végében alrészletként nyilvantartott mezG6gazdasagi ut
talalhatd. Az alrészletként jegyzett mez8gazdasagi Ut az észak irdanyu kapcsolatain tul dél felé a kozség
Uthaldzatahoz illetve belteriiletéhez kapcsolddik.

A 0100 hrsz.-Uu Uttol északra haladdé mezdgazdasagi Ut korabbi északi kikotése az ipari terllet bGvitése révén
megsz(int, az Ut zsak jellegld. A 0100 hrsz.-U Ut nyugati iranyu hasznalataban felhagyott szakasza kapcsoladik
Zalaegerszeg és Bocfdlde zartkerti Uthaldzatahoz.

A valtoztatassal érintett terlilet 3-as minGségi osztalyl, az atlagnal jobb mindségli szanto. A terlileten, annak
fels6 harmadaban észak-dél irdnyba 22 kV-os elektromos Iégvezeték huzodik.
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A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

A valtoztatassal érintett teriilet Bocfélde hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeiben a 060 hrsz.-u telek, mely Gip-
1 jell ipari gazdasagi 6vezetbe sorolt. A telket elektromos légvezeték és védGtavolsaga szeli at. A teriletet
keletrél orszagos mellékut, nyugatrol a mezGgazdasagi terlileteket és a tervezett Uj ipari terlletet feltaré 16 m
szélesre szabalyozott tervezett Ut hatarolja. Déli részén kelet-nyugat iranyd, 16 méter széles kozlekedési
terllet szabalyozott, melynek orszaguti csomdpontja a 072 hrsz.-0 mez6gazdasagi Ut csomopontjahoz igazodik.
Az (ttdl délre altalanos mezégazdasagi teriilet helyezkedik el, melyen NI-437 szamu szénhidrogénkut és annak
véddtavolsaga talalhato.



Tervezett modositds

A tervezett moddositassal a 060 hrsz.-U teriilet Zalaegerszeg kozigazgatasi terliletéhez keril atsorolasra, 0101
hrsz. telekként. A telek északi nagyobb része a korabbi rendeltetését megtartva ipari gazdasagi teriletként
szabalyozott, melynek normativ szabalyozasa a kovetkezG:

Kialakithato Beépithets Megengedett Megenaedett Kialakithato
legkisebb legkisebb Beépitési | legnagyobb le ga go bb beépitési legkisebb
telekszéless | telekszélesség mod beépitettség gnagyo p zéldfellilet
P - B - P magassag P
€g és terlilet | és tertilet mértéke mértéke
Homlokzatmagassag:
40 m, szabadon
Gip-2 kialakult ” 50 %™ 150 m 259 @
3000 m2 allo ’
Epliletmagasség:
12,5 m @

D Mijtdrgyak magassaga nem korlatozott.

(@) A kialakithatd legkisebb zdldfeliilet teriiletének 75%-an a zéldfeliilet fasitdsa kételezd.

A telek terliletébdl levalasztva az ipari 6vezettl nyugatra 8 méter szélességl Utszabalyozasa tervezett. Az
6nkormanyzatok kozo6tti megallapodas, hogy az észak-dél iranyl mezGgazdasagi Utkapcsolatot Zalaegerszeg
varos alakitja ki a 0101 hrsz.-0 telekbdl, kivaltva a Bocfolde kozséghez tartozo telkeken talalhatd alrészletként
jegyzett utat.

A 0100 hrsz.-G Ut valtozatlanul megmarad, mert a teriletet lefedi a kivald terméhelyi adottsagl szantoterilet
orszagos 6vezete, mely Ovezet terlilete az OTRT 13/A. § (1) bekezdése alapjan beépitésre szant tertiletbe csak
terliletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasat kovetben sorolhatd at. Ezzel egyitt a meglévé arok valtozatlanul
megmarad, a csapadékvizek elvezetése az Ut menti arok irdnydba biztositott.

A Zalaegerszeg-Bak kozotti orszagos mellékit szélesitése tervezett a varosban Iévl szakasznak megfelelGen. A
30 méteres szabalyozasi szélességli Ut nyugati iranyl szélesitése esik Zalaegerszeg kozigazgatasi teriletére,
mely szélesités helyet biztosit a telepliléseken tervezett kerékparit (Zalaegerszegen a Flex lizemig terjedGen
mar kiépllt) szamara. Az orszagut szélesitése a valtoztatassal érintett terllettdl északra Iévé 099/9 hrsz.-U
terlilet beépitésével, a 099/6 hrsz.-U Utterlilet levalasztasaval mar megvaldsult. A szélesitést az orszagut
terliletének tengelyétél 15 méterre szabalyozza a terv, mely szélesités korilbelil 6 méter szélességd,
Zalaegerszeghez tartozo kozlekedési terilet, az orszagut terlilete pedig Bocfélde kozség koézigazgatasi
terlletének része.

A valtoztatassal érintett terlilet déli részén az Uj kozigazgatasi hatar mentén 20 méter szélességli beépitésre
nem szant védelmi erdé kialakitasa tervezett az iparterilet déli hatarolasa, a téle délre 1évd lakotertilet védelme
érdekében.

A hatdlyos szabalyozasi terv a korabban emlitettek szerint Uj kézlekedési teriiletet jeldl ki kelet-nyugati irdnyba.
A kozlekedési teriilet beépitésre nem szant, mely terlileten (j beépitésre szant terllet a kivald termdhelyi
adottsagu szantoteriilet orszagos 6vezet miatt nem jelolhetd ki.

Részben e tiltds miatt, részben pedig az (j iparterilethez kapcsolédd parkolo-teriilet igénye miatt az erdGsavval
parhuzamos koézlekedési terilet keril kijelolésre. Az Ut nyomvonala a Bocfolde kozség hatalyos szabalyozasi
tervétdl eltér, ugyanakkor kapcsolatot biztosit az orszaguttal parhuzamos, t6le nyugatra lévé mezdgazdasagi
Uttal, orszaguti csomodpontja pedig valtozatlan helyen kialakithato.

A szabalyozasi tervben jel6lésre kerlil az orszagos mellékdt Uttengelytél mért 50 méteres védétavolsaga,
valamint a t6le északra 1év0d teriletekkel szinkronban 15 méteres el6kert kialakitdsanak kotelezettsége.

3.5 Telepuleskdzpont dvezet szabdlyozdsdnak modositasa

A varos rendezési terveinek fellilvizsgalata soran I. (temben a beépitésre szant teriiletek szabalyozasara
25/2016. (VII.07.) szamon szliletett 6nkormanyzati rendelet. Ennek moddositasa tértént a 29/2016. (X.21.)
szamu valamint a 42/2016. (XI1.19.) szamu 6nkormanyzati rendelettel.

Az utdbbi moddositas soran a telepliléskézpont 6vezet szabalyozasardl szold szakasz (3) bekezdése modosult.

E mddositas soran valtozott a Vt-4 jelli 6vezet parkanymagassaga, a 3126 és 3227 hrsz.-u telkek kivételével
egységesen 10,5 méterben keriilt megallapitasra. Ezen til moédosult a beépitheté legkisebb telek teriiletére



vonatkozé rendelkezés Ugy, hogy a saroktelkek ne veszitsék el a 2008. IV. 25. el6tt szerzett jogukat, a
kialakultsagukbol fakado beépithet&ségliket.

A teljes fellilvizsgalat II. Gtemében tervezett moddositasok elsésorban a beépitésre nem szant teriletekre
vonatkoztak, a tervezési programban meghatarozott esetekben pedig mddositottak a beépitésre szant teriletek
szabalyozasanak egyes elemeit.

A II. Gtem soran jovahagyott épitési szabalyzat modositotta a Vt-4 jel( dvezet (3) bekezdés szerinti normativ
szabalyozasat gy, hogy visszaallitotta a 42/2016. (XII.19.) szamu rendelettel jovahagyott mddositas el6tti

allapotra a fent emlitett szakaszokat.

A II. Gtem rendelkezései a 42/2016. (XII.19.) rendelettel meghatarozott valtoztatasokat nem kivantak
modositani, a tervezett valtoztatasok kozott nem szerepelt ilyen szandék. A 2017. aprilis 18.-an hatalyba Iépett
épitési szabalyzat szerkesztési hiba miatt visszaemelte a Vt-4 jelli 6vezet (3) bekezdését a december 19.-én
jovahagyott szabalyozast megel6z6 allapotba. A mddositas ennek értelmében hibajavitas, mely a 314/2012.

v

(X1.8.) Kormanyrendelet alapjan azt allami f6épitészi eljaras keretében lehet végrehajtani.

A hatdlyos [9/2017. (III.17.) rendelettel jévahagyott] szabalyozasban tévesen, a korabbi, 42/2016. (XII.19.)
rendelet januari hatalybalépése el6ttivel [a 25/2016. (VII.07.) rendelettel jovahagyott] megegyezben a
kovetkezd elGirasok szerepelnek:

) , . | Beépithets Megengedett . , )
Kialakithatd . Megengedett (s Kialakithatd
: legkisebb PP legnagyobb : . Hatsokert :
legkisebb p Beépitési P p legkisebb és ; legkisebb
telekszélessé te/:'éfszges maod ?Se:/fg /ﬁéﬁ% legnagyobb beépitési ﬁ%flngg zoldfeliilet
g és tertilet g s magassag yseg mértéke

terdlet mértéke
18 (22) m®» Pérkanymagassag:
vt-4 kialakult zartsoru 75 % . } 6,0 m 10 %
720 m2 Epliletmagassag:
-10,5m

1) A 2008. 1V. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telektertiletig
75%, 500 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%. .....
(27 2008. 1V. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig 75%,

720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%. .....
(3 Saroktelek esetén legaldbb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

4 A petéfi Sandor utca felél az Ady Endre utca és Martirok Ut kézétti szakaszon 9,0 m.
) - A Jdkum és Munkécsy utcak kbéz6étti témb esetében a Jakum utca felél 9,0 m, a Munkédcsy utca felél 10,5 m.

- A Kazinczy tér és a Suté utca, Piac és Deak tér kozotti tombok északi oldalan, valamint a keresztutcak - Jakum,
Munkacsy, Sité - felél 10,5 m. A Kazinczy tér felél a kialakult allapothoz, illetve védett épliletekhez illeszkedo.

- A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca felél 10,0 m.
(%) A Kelemen Imre utca fel6l a megengedett legnagyobb pérkénymagassag 9,0 m.

(7) A Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca témbben a megengedett legkisebb épiiletmagasség nem korlatozott.

A 42/2016. (XII.19.) rendeletben jovahagyott, illetve a jelen modositasban a tervezett

szabélyozas a

kovetkezd:

) , . | Beépithetd Megengedett . , )
Kialakithato . Megengedett .y Kialakithatd

legkisebb l{gi' gﬁggf; Beépitési [Qee%n?t% );?S%b legkisebb és Zafggzlg legkisebb
telekszélessé sség és méd (sa r% Ktele /3 legnagyobb beépitési m% lysage zéldfelilet
g és tertilet %, y: magassag mértéke

terdlet mértéke
Utcai
18 (22) m parkanymagassag:
vt-4 3 kialakult zartsort 75 % . -10,5m® 6,0m 10 %
720 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m

1) A 2008. 1V. 25. el6tt kialakult saroktelek esetén a tertilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telekteriiletig
75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén modosuld telket a beépithetéség megallapitasa

soran 2008. 1V. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.

(2 A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig
75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén modosuld telket a beépithetéség megallapitasa

soran 2008. 1V. 25. elétt kialakultnak kell tekinteni.
(3 saroktelek esetén legaldbb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

4 A petbfi Séndor utca felbl az Ady Endre utca és Martirok Ut kézétti szakaszon 9,0 m.
(5) A 3126 és 3127/1 hrsz-U telkek esetén az utca felél 10,0 m.
(%) A Kelemen Imre utca fel6l a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag 9,0 m



4, tervezett modositds és a tferlletrendezési tervek Osszhangjanak
vizsgdlata

Orszagos terlletrendezesi terv

Orszagos szerkezeti terv infrastruktira halézata

A valtoztatassal érintett teriilet kornyezetében tervezett infrastruktira halézati elem nem érintett.
Orszagos ovezetek

Orszagos okologiai halézat

Az orszagos Okologiai halézat altali érintettséget a megyei terlletrendezési tervvel valdé 0Gsszhang
vizsgalatanal elemezziik a halézat egyes Gvezeti szerint - magtertlet, 6koldgiai folyosd és pufferterilet.

Kivalé termdhelyi adottsagi szantéteriilet
A valtozassal érintett terliletek kozil a kbzigazgatasi hatar mddositasaval jard iparterlilet-bévités (0101
hrsz.-U terilet) részben érinti a kivalé termdéhelyi adottsagu szantéteriletet.

OTRT
13/A. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet Ovezetében beépitésre szant terllet csak
kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban terliletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelolhetd ki.

A kivalé termdhelyi adottsagl szantoterllettel érintett telek északi része Bocfélde rendezési terveiben
beépitésre szant terliletként, ipari gazdasagi teriletként szabalyozott. Igy a tervezett modositassal Uj
beépitésre szant terlilet nem kerll kijel6lésre, a terllet ipari gazdasagi tortén6 rendeltetésbe vald
soroldsa a Zalaegerszegi szerkezeti tervben az idézett torvényi elGirassal nem ellentétes.

o



J6 termdbhelyi adottsagi szantéteriilet

J6 termGhelyi adottsagu szantoéterlilet 6vezetével érintett a Gébarti t6 kdérnyezetében taldlhaté 0737/80
hrsz.-U zoldterilet keleti fele. Az érintett terliletrész rendeltetése a modositas soran nem valtozik, az

tovabbra is zoldtertletként szabalyozott.
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Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet

A kivalo terméGhelyi adottsagu erdéterlilet orszagos 6vezete két esetben érintett.

1. A Zala holtag revitalizaciojat célzd projekt kapcsan valtoztatdssal érintett terllet északi felén kivalo
termdhelyi adottsagl erdét tart nyilvan az Erdészeti Igazgatdésag. A szabalyozasi terv a kivalé termdbhelyi
adottsagu erdd tertliletét érintGen Zkp jell zoéldteriletet illetve 30 méter szélességli kozlekedési terliletet
szabalyoz. A terv mddositasa a kivalé termdhelyi adottsagu erdGterlilet terliletét nem érinti, igy annak

érintettsége sem valtozik.




2. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet taldlhatd tébb helyen a Gébarti tétdl koérnyezetében, de
valtoztatassal egyedll a 0737/79 hrsz.-U telek keleti szélén 1év6, a vizgazdalkodasi terilettdl keletre
elhelyezked6 erd6tag érintett. Ezen a napjainkban elkésziilt geodéziai felmérés alapjan az erdd terlletébe
belemetsz a té vizfelilete. A modositas soran a kivalé termdhelyi adottsagu erdétertilet egy kis része
vizgazdalkodasi terliletbe kerlil atsorolasra. A telepilésrendezési tervek mddositasa a tényleges allapotot

veszi figyelembe, igy az erdé teriiletének érintettsége korrekciod.
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A kivald termdhelyi adottsagu erdéteriiletre az OTRT az aldbbiakat fogalmazza meg:

14. §
(1) Kivalé termdhelyi adottsagu erdbteriilet Gvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kllszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

A kivalé termdéhelyi adottsdgu erdéteriiletb6l 398 m2-nyi terilet kerill vizgazdalkodasi teriiletbe, a
valtoztatas az OTRT elGirdsaival nem ellentétes.



Zala megyei ferlletrendezési terv

Megyei szerkezeti terv - térségi teriiletfelhasznalas

Térségi terliletfelnasznalas adatai

TEIR adat (ha) | OTRT min. (ha)
varosias teleplilési térség 3345,2 -
vegyes terilet-felhasznaldsu térség 1092,2 928,4
épitmények altal igénybe vett térség 92,74 -
erd6gazdalkodasi térség 3339,1 2504,3
mezdgazdasagi térség 2100,8 1785,6
vizgazdalkodasi térség 28,14 23,9
Térségi terliletfelhasznalas mérlegével figyelembe vett teleplilési teriiletfelhaszndlds adatai

Hatdlyos (ha) Tervezett (ha)

Altaldnos mezégazdasagi 2452,95 2451,90
terllet
Kertes mezOgazdasagi terllet 1067,82 1067,82
Gazdasagi erdGterilet 1816,22 1816,06
Védelmi erddterlilet 253,20 253,71
Kozjoléti erdGteriilet 322,09 322,09
Vizgazdalkodasi 147,10 149,48

Mezdgazdasagi és vegyes térségi teriiletfelhasznalas

Ezen teleplilési adatok alapjan a mez6gazdasagi térségi terlletfelhasznaldsi egységbe (min. 1785,6 ha)
besorolhatd a telepiilési teriletfelhasznaldsok kozll az altaldnos mezdgazdasagi terilet (2451,90 ha), a
vegyes térségi terlletfelhasznadlasba (min. 928,4 ha) a kertes mez8gazdasagi terilleteket (1067,82 ha).
Az altaldnos mezdgazdasagi telepiilési terlletfelhasznalds 1,05 hektdros csOkkenése a térségi
teriletfelhasznalas terileti korldtait nem éri el, a 2452,95 hektarrél 2451,90 hektarra cstkken, mely
maodositas a minimum 1785,6 hektart nem éri el, a valtozas az OTRT-vel nem ellentétes.

Vizgazdalkodasi térségi teriiletfelhasznalas
A vizgazdalkodasi térségi teriletfelhasznalasba sorolandd teriiletnél (min. 23,9 ha) joval tobb megfeleld
telepuilési terllet (147,48 ha) all rendelkezésre, igy a megfelelés biztositott.

Erdégazdalkodasi térségi teriiletfelhasznalas

A tervezett moddositdassal erd6 rendeltetésil tertilet 2391,87 ha. Az erd6gazdalkodasi térségbe a TEIR
alapjan legalabb 2504,3 ha erdéterliletet kellene sorolni. A varos telepllésrendezési terveinek teljes
felllvizsgalata soran telepiilésrendezési hatdsagi eljaras keretében az allami fGépitész hatarozata alapjan
a felllvizsgalatot megel6z6en (2017. III. 17. el6tti) hatdlyban 1év6 szerkezeti tervben szerepld
erdGteriletet (2329,31 ha) a teriletrendezési tervvel Osszhangban I|évének kell tekinteni, igy a
modositasok soran ezt a teriletnagysagot kell minimalis térségi terlletfelhasznaldsi adatként kezelni a
TEIR-ben szerepld adat helyett.

A 76-0s szélesitésével a teleplilésen az erds terlletfelhasznalds Osszterlilete 2391,52 ha. A jelen
modositds soran a Gébarti t6 vizrendezési terlletének vizszélhez valoé szabalyozasaval némileg csdkken a
té korlli erdGteriletek nagysdga, ugyanakkor a teleplilés déli hataraban kijel6lt Gj véderdd
szabalyozasaval az erd6k a korabbindl nagyobb, 2391,87 ha terilleten szabalyozottak. Ez az érték tdbb,
mint a terlletrendezési hatdésagi engedélyben meghatarozott minimalis érték, 2329,31 ha.

Nyilvantartott erdo teriiletének vizsgalata

Az OTRT 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint erdGteriletnek
mindsil6 terlletet a telepllésrendezési eszkdzokben legalabb 95 %-ban erdéterllet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. Zalaegerszeg esetében a nyilvantartott erdék 95,35 %-a szerepel a hatal

yos szerkezeti terven erdé terlletfelhasznaldsban. A tervezett mddositas a Gébarti té kérnyezetében 2255
m2 nyilvantartott erd6t sorol erd6tdl kiilonb6z6 rendeltetésbe, de ezzel a telepiilésszerkezeti tervben erdd
teriletfelnasznalassal nem szabalyozott nyilvantartott erd6k ardnya a kerekités szabalyai miatt tovabbra
is 4,65 %-ot tesznek ki, igy a valtozds az OTRT szabalyainak megfelel.



Megyei ovezetek

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

A megyei terv 6vezetei kozill az erdGtelepitésre alkalmas tertilet Ovezet érinti a Gébarti totol délre 1évo
zoldtertilet délkeleti és délnyugati részét. E terilletek rendeltetése valtozatlan marad, tovabbra is
zoldtertilet, kézpark rendeltetést kap. Az OTRT az erdd terlletfelhasznalasi egységek kijel6lésénél irja eld

a megyei évezet (FOMI adatszolgdltatdsa alapjan) figyelembevételét, igy a tervezett valtoztatds az OTRT-
vel nem ellentétes.
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ErdGtelepitésre alkalmas Ovezet ezen tul a Zalaegerszeg terliletéhez kapcsolt 0101 hrsz.-u telek
délnyugati sarka, ami a tervezett mddositas keretében véderddként keril kijel6lésre. E valtoztatas az
OTRT elGirasaval megegyezd, az erdéterilet kijellése soran a megyei dvezet figyelembevételével tortént.




5. biologiai akfivitas valtozdas

Az egyes modositasi pontok kdvetkeztében bekovetkezett bioldgiai érték valtozasok az alabbiak:

Teruletvaltozas
. ... BlA-érték
m2 ha BlA-érték valtozas
3.1.
pont
\ 273247014 2.73247 6 16.39482084
Z (3 ha 6
felett) -50730.9612 -5.0731 -30.43857672
Z (3 ha 3
alatt) 31664.22 3.166422 9.499266
Eg -1618.76 -0.16188 9 -1.456884
Ev 963.3787 0.096338 9 0.86704083
Ma -1071.4012 -0.10714 3,7 -0.396418444
K -8524.43 -0.85244 1,5 -1.2786645
Kou 1993.4465 0.199345 0,5 0.099672325
3.2.
pont
\ -4286.7348 -0.42867 6 -2.57204088
Z (3 ha 6
felett) 51833.9956 5.1834 31.10039736
Z (3 ha 3
alatt) -47846.9708 -4.7847 -14.35409124
Koéu 299.73 0.029973 0,5 0.0149865
3.3.
pont
Vi -10080,4 -1,00804 0,5 -0,504019905
K 10080,4 1,00804 3 3,02411943
3.4 pont
Gip 41399,92 4,139992 0,4 1,655996912
Ev 4147,439 0,414744 9 3,73269537
Kéu 11456,72 1,145672 0,5 0,572835905
Osszesen 7.479508071

A varos bioldgiai aktivitas-értéke 7,48-el nétt.



6. hatdrozattervezet

Zalaegerszeq Megyei Joqu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
../2017. (...... ) szamu hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Koézgy(lése a telepiilésszerkezeti terv mddositasarol
az alabbiak szerint dént:

1. E hatdrozat 1. szamu mellékletét képezb teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsa elfogadasra
kerul.

2. E hatdrozat 2-5. mellékletét képez6 moddositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletben jel6lt tervezési
tertileten belll elfogadasra kerdl.



1. szamu melléklet
a telepiilésszerkezeti terv modositasarol sz616 ........ /2017 (cicvriinnannns ) szamu hatarozathoz
A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A Gébarti té kornyezetében a té vizfelilletének pontositasaval Osszefliggésben moddosul a
vizgazdalkodasi teriilet és a kapcsolddd erd6 és zoldteriletek hatarvonala. A kemping és strand
teriletétdl északra a té keleti és nyugati 6ble kozti félszigetet atszel6 Uj kozlekedési terllet keriilt
szabalyozasra.

2. A Zala volgyében a bels6 elkeril6ut sportcentrum és vasut kozott terileten a meglévé arok
terllete vizgazdalkodasi terlletbdl zéldterilet rendeltetésre modosul.

3. Az egykori laktanya terlletén az intézményi vegyes rendeltetésl terlletfelhasznalds a tomb déli
részén a Dualis Képzés Kozpont elhelyezése érdekében beépitésre szant killonleges oktatasi
rendeltetésre modosul.

4. A varos teleplilésszerkezeti terve kiegészlil a kbzigazgatasi hatar modositasaval szinkronban a déli
ipartertlet folytatdsaban a 0101 hrsz.-U telek teriletével, mely terililet északi része beépitésre
szant ipari gazdasagi rendeltetést, déli széle 20 m-es sdvban véderdd rendeltetést kap. A
modositas szerint az ipari gazdasagi rendeltetés(i terliletet kdzlekedési teriiletek hataroljak.

5. A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasanak tertileti adatai a kovetkez6 szerint médosulnak:

Terulet
(ha)
Falusaias lakoterulet 523,56
Kertvarosias lakéterilet 858,34
Kisvarosias lakéterilet 115,02
Nagyvarosias lakoterilet 103,42
Intézményterulet vegyes 104,73
Teleplléskdzpont vegyes 61,41
Ipari gazdasagi terulet 447 47
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet 320,11
Uduléterulet 47,46
Beépitésre szant kilénleges terilet 428,17
Kotottpalyas kdzlekedési terulet 81,54
Koézuti kozlekedési terilet 776,59
Légi kozlekedési terilet 92,34
Gazdasagi erdéterilet 1816,06
Kozjoléti erdéterilet 322,09
Védelmi erdéterilet 253,71
Altalanos mezégazdasagi tertlet 2452 76
Kertes mezégazdasagi terulet 1067,82
Természetkodzeli tertlet 31,32
Vizgazdalkodasi terulet 149,40
Zoldterulet 71,68

Beépitésre nem szant kulénleges terulet 121,42
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/. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(lése Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ldé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél sz6lé 25/2016. (VII.07.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

A helyi épitési szabalyzat 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi terve e rendelet 1.-4. szamu
melléklete szerint mddosul.

2.§

A helyi épitési szabalyzat telepiiléskézpont Gvezetrdl szold 28. § (3) bekezdése az alabbiak szerint
modosul:

(3) A telepiiléskdzpont teriilet ,,Vt-1"- ,Vt-11" jelli Ovezetekre tagozddik, melyek telkein az épitési
hasznalat megengedett felsé hatarértékei €s a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

5 : . 3 2
2 S 5 Z = 2 3
o 8 Z 3 5 2z 4 o 2
= o0 oo 3 = = =29 E: -
22 = 2 E S o@D 52 g = s 2
s b S 3 = o Ly T S O
= 8 5 2 7 oo 82 SRR = o = =
= 0 = 0 O 00>\<53 00‘:3‘8 o on s B
< 3B R = 5 Y2 X S &2 €2 <2
= 2= &% = 2 o E R S & & 22 =g
S 8 B 2 2 3 S g S8 = © &5
¥ 28 mee @ =222 =8 2 T E IS
16m Utcai parkanymagassag:
Vil kialakult zartsorl 50 (75) % o 15m 6,0 m 10 %
500 m2 Epiiletmagassag:
5,0-7,5m
Péarkanymagassag:
Jakum utca feldl
® -7,5m
18(22)m ™, ) o . Szeglet, Munkécsy utcak, .
Vi-2 02 kialakult zartsorQ 75 % Mérleg tér és Budai N. Antal 6,0 m 10 %
utca feldl
-9,5m
Epiiletmagassag:
6,0-9,5 m
400 m2
20m telekteriiletig Homlokzatmagassag:
Vi3 kialakult zértsor(i 60 %, C-120m@ 6,0 m 10 %
720 m2 400 m2 feletti Epiiletmagassag:
telekteriiletre 6,0(7)-10,5 m
vetitetten 50 %
)
Utcai parkanymagassag:
18(22)m @, )
Ved kialakult Zértsort 75 % 10,5 m(5) 60m | 10%
720 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m
Homlokzatmagassag: OTEK
. L1712 o )
V-5 30 m, kialakult szabadon allé 40 % ’ 212.0m szerint 20 %
Eptliletmagassag:




2000 m2 -10,5m
16 m Homlokzatmagassag:
Vi-6 kialakult Zértsort 75 % -140m @ 60m | 10%
400 m2 Eptiletmagassag:
-12,5m
kialakult+5 %, Utcai parkanymagassag:
max. 80 % a a kialakult allapothoz, illetve
nem . . . tombtelek védett épiiletekhez o
ver szabalyozott kialakult zartsoru (épitési telek) illeszkedd 6,0m 10%
teriiletére Epiiletmagassag:
vetitetten -12,5m
Homlokzatmagassag:
Vt-8 pae | Kialakult zértsor 75 % - -180m 60m | 10%
Szabalyozo Epiiletmagassag:
12,5-16,0 m
Homlokzatmagassag: ,
25 m, 25 m, o gassag OTEK
Vt-9 szabadon 4llé 40 % o -18,0m X 30 %
1100 m2 1100 m2 Eptiletmagassag: szerint
9,0-16,0 m
Parkanymagassag:
Piac tér fel6l
ve. | 18@2m®, | Kialakult, -8,5m
Zartsor(l 80 % Munkacsy és Siit6 utca fel6l 6,0 m 10 %
10 1100 m2 720 m2 -10,5m
Epiiletmagassag:
6,0-10,5 m
Homlokzatmagassag:
20 m, g g .
‘lli- kialakult | oldalhataron 4all6 30 % o 90m OTEK 50%
720 m2 Epiiletmagassag: szerint
-7,5 m
épitési sav
v 22'm Homlokzatmagassag: teriiletén
1;- kialakult | oldalhataron 4llé 40 % ~ 90m beliil az 20%
1100 m2 Epiiletmagassag: OTEK
-7,5m szerint
Homlokzatmagassag:
V13 e Kialakult szabadon 4ll6 40% Epule_?;{?a;ssag; OTEK szerint | 20%
-7,5m

M A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telekteriiletig 75%,
500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabdlyozds révén médosuld telket a beépithetéség megéllapitdsa sordn
2008. 1V. 25. elbtt kialakultnak kell tekinteni.
@A 2008. V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekteriiletig 75%, 720
m?2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabdlyozés révén médosuld telket a beépithetéség megéllapitidsa sordn 2008.
1V. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.
® Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.
Z; A Pet6fi Sandor utca fel6l az Ady Endre utca és Martirok ut kozotti szakaszon 9,0 m.

A m dc Munl-a A A . alAl O N n

- A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca fel6l 10,0 m.
©® A Kelemen Imre utca fel6l a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,0 m.
™ A Béke-ligeti utca — Kosztolanyi utca tdmbben a megengedett legkisebb épiiletmagassag nem korlatozott.



3.8

.....

Kiilonleges ovezet
33.§

(2) A kiilonleges ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények és a rendeltetést kiszolgalo
masodlagos rendeltetésii épiiletek helyezhetok el. A kiilonleges ovezetek szabdlyozasi tervben szerepld
Jjele és rendeltetése a kovetkezd:

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
K-b torvényszék és biintetés-végrehajtas
K-e templom, rendhdz, egyhdzi hivatal és szolgadlati lakads
K-h hulladék-kezelés és elhelyezés
K-kf kutata"s-ﬁejle:vztés és katpc:solédé szolgaltatas, megujulo
energiaforras hasznositas
K-mii tizemi mezdgazdasag
K-o oktatasi kozpont

K-sf-1 strand és uszoda, termalfiirdo, kemping

K-sf-2 strand és uszoda, termalfiirdé, kemping

K-sp-1 | sport

K-sp-2 | sport

K-szm szabadtéri mizeum

(2) A kiilonleges ovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdarértékei és a telekalakitas
szabdlyai a kovetkezok:

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
Megengedett legnagyobb
beépitési magassag
Kialakithato legkisebb

Kialakithato legkisebb
telekszélesség és teriilet
telekszélesség és teriilet
zoldfeliilet mértéke

Beépithetd legkisebb

Beépitési méd

Homlokzatmagassag:

nem 14,0 m

K-b korld kialakult zartsoru 40 % ] 40 %
oriatozott Epiiletmagassdg:

12,5 m




kialakult, illetve a

a templom nem
korldtozott, egyéb

K-e kor?;’;’w” kialakult b’;g”l’ty;il‘zz 40 % Spitmény a meglévé és 40%
p [(i kedd kornyezd beépitési
magassdghoz illeszkedd
Homlokzatmagassag:
(0
K-h e kialakult | szabadon dllé 40 % 12.0m 40 %
korlatozott ,
Epiiletmagassdg:
10,5 m"™
Homlokzatmagassag:
(1)
K-kf e kialakult | szabadon all6 50 % 18,0m 15%
korlatozott , ,
Epiiletmagassdg:
15,0 m"
Homlokzatmagassag:
30m 12.0 m™”
K-mii kialakult szabadon allo 30 % ’ 40 %
5000 m2 Epiiletmagassdg:
10,5 m"™
Homlokzatmagassag:
40 m, 14,0 m
K-o kialakult szabadon dllo 40 % ) 40 %
3000 m2 Epiiletmagassdg:
12,0 m
Homlokzatmagassadg:
30 %
K-sf-1 e kialakult | szabadon all6 15,0m 50 %
korlatozott ,
Epiiletmagassdg:
125m
Homlokzatmagassag:
nem . I 150m
K-sf-2 , kialakult szabadon dllo 40 % 30 %
korlatozott , ,
Epiiletmagassdg:
125m
Homlokzatmagassag:
K-sp-1 e kialakult | szabadon all6 40 % 15,0m 40 %
korldtozott ,
Epiiletmagassdg:
125m
Homlokzatmagassag:
2)
K-sp-2 e kialakult | szabadon all6 40 % 15,0m 15%
korldtozott ,
Epiiletmagassdg:
12,5m?
Homlokzatmagassag:
nem . I 90m
K-szm , kialakult szabadon allo 20 % 60 %
korldtozott ,
Epiiletmagassdg:

7,5 m




(1): Technoldgiai és tarolo épitmények magassdaga nem korldtozott.
(2): Stadion lefedését szolgdlo épitmények, vilagito- és jelz6berendezések épitményeinek magassdga nem korldtozott.

4.8

.....

35. § (2) A zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges
épitmény, igy vendéglato, kulturdlis kozosségi, sporteszkozok tdaroldasat szolgalo és hitéleti
rendeletetésti épitmeény.

Zard rendelkezések

5.8
(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyitt értelmezhet6 és hasznalando.

(2) E rendelet 2017. .....ccvueennne. -an |ép hatdlyba, elGirasait a hatdlyba lépést kovetden induld ligyekben

kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2017. év.................. ho ... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzé polgarmester
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