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1. tervezői nyilatkozat  
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város településszerkezeti tervének, szabályozási 
tervének, valamint építési szabályzatának módosításához 
 
Alulírott tervezők kijelentjük, hogy Zalaegerszeg MJV településrendezési terveinek módosítása során az 
általunk készített szabályozási terv és a helyi építési szabályzat megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, az 
általános érvényű és eseti előírásoknak, különösen:   

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvénynek, 
- a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. Törvénynek, 
- a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 

készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás részletes 
szabályairól szóló 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek, 

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 
Rendeletnek, 

- Zala Megye közgyűlésének 22/2010.(XI.25.) számú Zala Megye területrendezési szabályzatáról, 
térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről szóló rendeletének, 

- az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. Törvénynek, 
- a 314/2012. (XI.08.) Korm. Rendeletnek. 

 
 

településtervező 
Agg Ferenc 
okl. építészmérnök 
városépítési és városgazdasági szakmérnök 
TT 1-20-0001 
 

 

közlekedési tervező  
Tóth János 
okl. építőmérnök 
településrendezési közlekedési tervező 
TKö/20-0183 
 
 

 
 

 

közmű és vízrendezési tervező 
Tüske Zsolt 
okl. meliorációs üzemmérnök, építőmérnök;  
KÉ-T 20-0067; K1d-1-20-0067 
VZ-T-20-0067 

  

 
 
 
 
 
Kelt: Zalaegerszeg, 2016. november hó 

 
 
 
 



 

2. előzmények 
a településrendezési tervek módosításának programja, 
véleményeztetésük módja 
 
Zalaegerszeg MJV önkormányzat közgyűlése Zalaegerszeg beépítésre szánt területére vonatkozóan a 
településszerkezeti terv felülvizsgálatát követően a hatályos jogszabályok szerinti új településszerkezeti 
tervet a 137/2016. (VII.06.) számú határozattal hagyta jóvá. Ugyancsak a beépítésre szánt területre 
vonatkozóan a helyi építési szabályzatot és annak mellékletét képező szabályozási tervet a 25/2016. 
(VII.07.) számú rendelet állapította meg.  
 
Az előzőek szerint jóváhagyott terveket a közgyűlés a 29/2016. (X.21.) rendelettel és a 175/2016. 
(X.20.) határozattal módosította. A módosításban hibajavítások valamint nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű beruházások miatt szükséges változások szerepeltek, ezért a tervek módosításának 
véleményeztetése tárgyalásos eljárás keretében történt. 
 
A hibajavítással történt változtatással egyidejűleg több pontban szükségesség vált a tervek módosítása, 
mely módosítások egyszerűsített eljárással véleményezhető változásokat tartalmaznak. A szükséges 
változtatások azon pontjai, melyek hibajavításként nem voltak kezelhetők egyszerűsített eljárással történt 
véleményezéssel kerülnek átvezetésre a tervekben e dokumentum szerint. Ezt a dokumentumot a 
polgármester véleményezésre az államigazgatási hivatalokhoz megküldte, továbbá a partnerségi 
együttműködés szabályai szerint a tervezett változtatásokat közzétette. Az államigazgatási és partnerségi 
véleményeztetés során beérkezett észrevételekről és módosítási igényekről a közgyűlés a 211/2016. 
(XI.24.) határozattal döntött. A partnerségi egyeztetés során érkezett olyan vélemény, mely a hatályban 
lévő szabályozási terv adott területre vonatkozó rendelkezését kifogásolta és kérte annak módosítását. 
Ezt a változtatási igényt a képviselőtestület jóváhagyta és a tervezett módosítást kiegészítette a 4. 
fejezet 13. pontja alapján. 
 
A tervezett módosítások a településszerkezeti illetve szabályozási tervek felülvizsgálatának 149/2015. 
(IX.17.) határozatban foglalt programja alapján történnek, így a közgyűlés e módosítás programját nem 
tárgyalta, erre vonatkozóan határozatban nem foglalt állást. 
 
A módosítási pontok térképi ábrázolás a következő: 

 



 

3. véleményezési eljárás 
3.1. államigazgatási véleményeztetés 
 
Az önkormányzat a tervezett módosításokat véleményezésre megküldte a 314/2012 (XI. 08.) 
kormányrendeletben meghatározott szerveknek. A véleményezési szakaszban részt vevő illetve részt nem 
vevő szervek listáját az alábbi táblázat tartalmazza: 
 

  Államigazgatási szervek Véleményezési 
szakasz 

1. Településrendezés 
településfejlesztés –
állami főépítész 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal Építésügyi, 
Hatósági, Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály 
8900 Zalaegerszeg, Kosztolányi u. 10. 

Részt vett: 
2016.10.14 

2. Környezetvédelem – 
környezetvédelmi és 
természetvédelmi 
hatáskörben eljáró megyei 
kormányhivatal 

Vas Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi 
és Természetvédelmi Főosztály 
9700 Szombathely, Vörösmarty u. 2.;  
9701 Szombathely, Pf.: 183. 

Részt vett: 
2016.10.22 

3. Természet -, tájvédelem 
–nemzeti park igazgatóság 

Balaton - felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 
8229 Csopak, Kossuth u. 16. 

Részt vett: 
2016.10.24. 

4. Vízgazdálkodás – területi 
vízügyi hatóság (illetékes 
katasztrófavédelmi 
igazgatóság) 

Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
9700 Szombathely, Ady E. tér 1. 

- 

5. Vízgazdálkodás –Országos 
Vízügyi Főigazgatóság 

Országos Vízügyi Főigazgatóság 
1012 Bp. Márvány u. 1.  
1253 Bp. Pf. 56. 
 
Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
9701 Szomathely, Pf:52 

- 
 
 
 

Részt vett: 
2016.10.19. 

6. Tűzvédelem, polgári 
védelem – megyei 
katasztrófavédelmi 
igazgatóság 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi  
Igazgatóság 
8900 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5. 

 
Részt vett: 
2016.10.19. 

7. Közegészségügy – 
népegészségügyi 
hatáskörben eljáró megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 
8900 Zalaegerszeg, Göcseji u. 24. 

 
Részt vett: 
2016.10.25. 

8. 
 
 
 
9. 
 
 
 
10. 

Közlekedés Nemzeti Közlekedési Hatóság  
Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala 
Út és Hídügyi Főosztály 
1066 Budapest, Teréz körút 62. II. em. 233. 

Részt vett: 
2016.10.21. 

Nemzeti Közlekedési Hatóság  
Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala 
Vasúti Főosztály 
1066 Budapest, Teréz körút 62. II. em. 206. 

 
- 

Nemzeti Közlekedési Hatóság  
Légügyi Hivatal 
2220 Vecsés, Lincoln u. 1. 

Részt vett: 
2016.10.20. 

11. Közlekedés - közlekedési 
hatósági hatáskörben eljáró 
megyei kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály, Útügyi Osztály 
8900 Zalaegerszeg, Zrínyi M. u. 101/a. 

 
- 

12. Örökségvédelem Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 
Vagyongazdálkodási Központ 
1014 Budapest, Táncsics Mihály utca 1. 

 
- 

13. Örökségvédelem –  
megyei kormányhivatal 
örökségvédelmi hatáskörben 
eljáró járási hivatala 

Zala Megyei Kormányhivatal  
Zalaegerszegi Járási Hivatala  
Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 
8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4. 

Részt vett: 
2016.10.18. 

14. Földvédelem – 
ingatlanügyi hatáskörben 
eljáró megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal  
Földhivatali Főosztály 
8900 Zalaegerszeg, Mártírok u. 35-39. 

- 

15. Erdőrendezés, - védelem 
– erdészeti hatáskörben 
eljáró megyei 
kormányhivatal 

Zala Megyei Kormányhivatal  
Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási 
Főosztály 
8900 Zalaegerszeg, Zrínyi Miklós utca 36. 

Részt vett: 
2016.10.19. 

16. Honvédelem  Honvédelmi Minisztérium   
Hatósági Hivatal  
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. 

Részt vett: 
2016.10.27. 

17.  Rendvédelem - megyei 
rendőr-főkapitányság 

Zala Megyei Rendőr-főkapitányság 
8900 Zalaegerszeg, Balatoni. u. 4. 

Részt vett: 
2016.10.19. 



 

18.  Bányászat, geológia, 
morfológia, 
csúszásveszély- 
bányafelügyeleti 
hatáskörben eljáró megyei 
kormányhivatal 

Baranya Megyei Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály, Bányászati Osztály 
7623 Pécs, 
József Attila u. 5. (Pf.:61) 

Részt vett: 
2016.10.25. 

19. Hírközlés Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság  
Pécsi Hatósági Iroda 
7624 Pécs, 
Alkotmány u. 53. 
(7602 Pf.:459) 

Részt vett: 
2016.10.18. 

20.  Zala Megyei Közgyűlés Elnöke 
8900 Zalaegerszeg, 
Kosztolányi u. 10. 

Részt vett: 
2016.10.19. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





































 

3.2. partnerségi egyezetés 
 
A partnerségi egyeztetést az önkormányzat lefolytatta, melynek keretében az alábbi vélemény érkezett: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

3.3. önkormányzati határozat a vélemények elfogadásáról vagy 
el nem fogadásáról 
 
Az önkormányzat a településrendezési eszközök tervezett módosításának véleményezési eljárásában 
megfogalmazott észrevételeket megismerte, a 211/2016. (XI.24.) határozatban megfogalmazottak 
szerint azokat elfogadta. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

alátámasztó munkarészek  
Településtervezői és közlekedési munkarész 
 
1. Zalaegerszeg Önkormányzata kezdeményezi a Kosztolányi Dezső utca – Hunyadi János utca 
csomópontban az útszabályozás módosítását a Kosztolányi Dezső utca kétirányúsításának egyik érintett 
projekteleme kapcsán. Útépítési tervek készítés alatt vannak, minden részletre kiterjedő végleges terv 
nem áll rendelkezésre, de az említett csomópontok átalakításához, bővítéséhez a szükséges területigény 
ismert. 
A Kosztolányi és Hunyadi utcák kereszteződésében meglévő jelzőlámpás csomópont az évtizedekkel 
ezelőtt kialakult geometriai adottságokat tükrözi, amely a Kosztolányi utca kétirányúsításával már nem 
lesz megfelelő a lekerekítő ívek szempontjából a kanyarodó irányok kiszolgálására. A Hunyadi János 
utcába északról a megfelelő kanyarodások érdekében a szabályozás bővítését javasoljuk olyan 
mértékben, hogy az út melletti járdák, illetve gyalogos átkelőhelyek építési helye is biztosított legyen. 

  
csomóponti vázlat javasolt szabályozás az érintett csomópontban 

 

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 
A Béke-Ligeti és Bíró Márton utcákban a meglévő csomópont az évtizedekkel ezelőtt kialakult geometriai 
adottságokat tükrözi, amely — tekintettel a vasúti keresztezés közelségére — nem tud megfelelő 
kapacitással működni. A Béke-Ligeti utca felől nincsenek külön kanyarodó sávok, vasúti zárás esetén a 
csomópont közlekedése gyakorlatilag „megbénul”. A közlekedési sáv szélessége a 2420, a 2421, és a 
2422 hrsz.-ú ingatlanok mellett jelenleg mindössze 7.5m. A keleti oldalon a terület a MÁV tulajdona, a 



 

Zalaegerszeg - Zalalövő vágány — áthelyezése vagy megszüntetése csak későbbi koncepció tárgya, rövid 
és vélhetően középtávon is még vasúti üzem foglalja el a területet. A javasolt szabályozás 13 m széles 
terültet jelöl ki az érintett szakaszon, ahol a kanyarodó irányoknak külön sávokat szükséges és indokolt 
kialakítani jelzőlámpásítás csomópont építése során. A 13 m szélességű területsávba kialakítható 3 
forgalmi sáv (3.25 m + 3 m + 3.25 m), az épületek felől 2.5 m széles gyalogos járda közvilágítási 
oszlopokkal, és 1 m padkával a keleti oldalon (rézsűképzés miatt a magasabban lévő vasút miatt). A 
csomópont engedélyezési terveinek készítése során, a terület közvetlen környezetében szükség lehet 
további területek igénybevételére, melyek nagysága, és jellege a későbbiekben pontosítható a részletes 
útépítési tervek megléte után. 
 
  

csomóponti vázlat javasolt szabályozás az érintett csomópontban 
 
 

 
hatályos szabályozási terv 



 

 
módosított szabályozási terv 

 
 
2. A szabályozási terv és építési szabályzat új OTÉK szerinti módosítása során a korábbi vegyes 
rendeletetésű területek – településközpont vegyes és központi vegyes - rendeltetése településközpont és 
intézményi területre módosult. Az övezet módosítása során a településközpont területek („Vt” jelű 
övezetek) átsoroláskor hibás besorolást kaptak. A korábbi szabályozás övezeti kódjához tartozó 
normatívák megváltoztak, az egyes területek új számozást kaptak.  A korábban hatályos „Vt-3” jelű 
övezet  kódjai több olyan területen változatlanul maradt, ahol az átszámozásból adódóan a korábbi 
normatív szabályok megtartása mellett új számozást kellett volna kapni. A hibásan számozott övezetek 
esetében korábbi normatív szabályozás – melynek módosítása a változtatás programjában nem szerepelt 
– szabadon álló beépítést, 7,5 m-es építménymagasságot és 40 % megengedetett legnagyobb 
beépíthetőséget állapított meg. Az új számozás a korábbi normatív korlátozások megtartásával ezeket a 
területeket „Vt-13” jelű övezetbe sorolja. Az övezeti számozás módosításával érintett területek a 
következők: 
 
 

 
 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 



 

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 

 
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 



 

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 

 
hatályos szabályozási terv 

 
módosított szabályozási terv 

 



 

 
hatályos szabályozási terv 

 
módosított szabályozási terv 

 
 



 

 
 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 

 
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 



 

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 

 
 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 

 
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 



 

 
 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 

 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 
 
A helyi építési szabályzat ezzel összefüggésben módosul, a településközpont övezet szabályozása 
kiegészül a „Vt-13 jelű” övezet normatív szabályozásával. 
A hatályos szabályozás a „Vt-1” és „Vt-3” jelű övezetek esetében a saroktelkek beépíthetőségére 
vonatkozó kivételes szabályozást, a 28. § (2) bekezdésébe beépítette. Ennek a szabályozásnak az volt a 
lényege, hogy a saroktelkek nagyobb (75 %) intenzitású beépíthetőségére vonatkozó szerzett jogot 
fenntartotta, ugyanakkor ki akarta zárni telkek összevonásával létrejövő nagyobb lapterületű saroktelek 
esetén e magas beépítési intenzitási lehetőség fenntartását. Erre vonatkozó szabályok a következők 
voltak: 

(1) A 2008. IV. 25.  előtt kialakult saroktelek esetén a terület 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telekterületig 
75%, 500 m2 telekterület feletti telekrészre vetítve 50%.  
(2)  A 2008. IV. 25. előtt kialakult saroktelek esetén a terület 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekterületig 
75%, 720 m2 telekterület feletti telekrészre vetítve 50%.  

 
Az alkalmazott szabályozás hibásan nem vette figyelembe, hogy ezen övezetekben néhány saroktelket 
útszabályozás érint és az útszabályozás következtében történő telekleválasztással új telek jön létre és így 
az meglévő saroktelek elveszíti a nagyobb intenzitású beépíthetőségre szerzett jogát, miután az 2008. IV. 
25. után kialakulttá válik. Az útszabályozással érintett saroktelkek esetében a szabályozás eredeti 



 

szándékával ellentétes, hibás megfogalmazás került az építési szabályzatba. Hibajavításként értelmezzük 
azt a módosítást, mely útszabályozás révén módosuló saroktelket a beépíthetőség megállapítása során 
2008. IV. 25. előtt kialakultnak tekinti. 
 
A településközpont övezet normatív szabályozásáról szóló (2) bekezdése a „Vt-4” jelű övezet utcai 
párkánymagasságát az egyes utcákra vonatkozóan adja meg az alábbiak szerint:  
 

(5)  - A Jákum és Munkácsy utcák közötti tömb esetében a Jákum utca felől 9,0 m, a Munkácsy utca felől 
10,5 m. 
     - A Kazinczy tér és a Sütő utca, Piac és Deák tér közötti tömbök északi oldalán, valamint a 
keresztutcák – Jákum, Munkácsy, Sütő - felől 10,5 m. A Kazinczy tér felől a kialakult állapothoz, illetve 
védett épületekhez illeszkedő. 
     - A 3126 és 3127/1 hrsz-ú telkek esetén az utca felől 10,0 m. 

 
A kiemelt szakasz felsorolásából hiányzik a Jákum és Munkácsy utca közti tömb északi (Szeglet) és déli 
(Sütő utca tervezett új szakasz) utcafrontjának párkánymagasságára vonatkozó szabályozás, így a tömb 
egészére vonatkozó párkánymagasság hibajavításként kerül módosításra. A korrekciót követően a tömb 
minden utcafrontjára vonatkozóan a megengedett legnagyobb párkánymagasság 10,5 m. 
 
 
 
A helyi építési szabályzat 28. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 

 (2) A településközpont terület „Vt-1”- „Vt-13” jelű övezetekre tagozódik, melyek telkein az építési 
használat megengedett felső határértékei és a telekalakítás szabályai a következők: 
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Vt-1 
16 m,  

500 m2 kialakult zártsorú 50 (75) % (1) 

Utcai párkánymagasság: 
-7,5 m 

Épületmagasság: 
5,0-7,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-2 

18 (22) m 
(3), 

720 m2 
kialakult zártsorú 75 % 

Párkánymagasság: 
Jákum utca felől 

-7,5 m 
Szeglet, Munkácsy utcák, 

Mérleg tér és Budai N. 
Antal utca felől 

-9,5 m 
Épületmagasság: 

6,0-9,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-3 
20 m, 

720 m2 
kialakult zártsorú 50 (75) % (2) 

Homlokzatmagasság: 
-12,0 m (4) 

Épületmagasság: 
6,0-10,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-4 

18 (22) m 
(3), 

720 m2 
kialakult zártsorú 75 % 

Utcai párkánymagasság: 
-10,5 m(5) 

Épületmagasság: 
-10,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-5 
30 m, 

2000 m2 kialakult 
szabadon 

álló 40 % 

Homlokzatmagasság: 
-12,0 m 

Épületmagasság: 
-10,5 m 

OTÉK 
szerint 20 % 

Vt-6 
16 m, 

400 m2 kialakult zártsorú 75 % 

Homlokzatmagasság: 
-14,0 m (6)   

Épületmagasság: 
-12,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-7 
nem 

szabályozott kialakult zártsorú 

kialakult+5 %, 
max. 80 % a 

tömbtelek 
(építési telek) 

területére 
vetítetten 

Utcai párkánymagasság: 
a kialakult állapothoz, 

illetve védett épületekhez 
illeszkedő 

Épületmagasság: 
-12,5 m  

 

6,0 m 10 % 



 

Vt-8 
nem 

szabályozott 
kialakult zártsorú 75 % 

Homlokzatmagasság: 
-18,0 m 

Épületmagasság: 
12,5-16,0 m 

6,0 m 10 % 

Vt-9 
25 m, 

1100 m2 
25 m, 

1100 m2 
szabadon 

álló 40 % 

Homlokzatmagasság: 
-18,0 m 

Épületmagasság: 
9,0-16,0 m 

OTÉK 
szerint 30 % 

Vt-

10 

18 (22) m 
(3), 

1100 m2 

kialakult, 
720 m2 zártsorú 80 % 

Párkánymagasság: 
Piac tér felől 

 -8,5 m 
Munkácsy és Sütő utca 

felől  
-10,5 m 

Épületmagasság: 
6,0-9,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-

11 

20 m, 
720 m2 

kialakult oldalhatáron 
álló 

30 % 

Homlokzatmagasság: 
-9,0 m 

Épületmagasság: 
-7,5 m 

OTÉK 
szerint 

50% 

Vt-

12 

22 m 
1100 m2 kialakult 

oldalhatáron 
álló 40 % 

Homlokzatmagasság: 
-9,0 m 

Épületmagasság: 
-7,5 m 

építési sáv 
területén 
belül az 
OTÉK 
szerint 

20% 

Vt-

13 

22 m 
1100 m2 kialakult 

szabadon 
álló 40 % 

Homlokzatmagasság: 
-9,0 m 

Épületmagasság: 
-7,5 m 

OTÉK 
szerint 20% 

(1) A 2008. IV. 25.  előtt kialakult saroktelek esetén a terület 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telekterületig 
75%, 500 m2 telekterület feletti telekrészre vetítve 50%. Útszabályozás révén módosuló telket a beépíthetőség megállapítása 
során 2008. IV. 25. előtt kialakultnak kell tekinteni. 
(2)  A 2008. IV. 25. előtt kialakult saroktelek esetén a terület 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekterületig 
75%, 720 m2 telekterület feletti telekrészre vetítve 50%. Útszabályozás révén módosuló telket a beépíthetőség megállapítása 
során 2008. IV. 25. előtt kialakultnak kell tekinteni. 
(3)  Saroktelek esetén legalább az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m. 
(4)  A Petőfi Sándor utca felől az Ady Endre utca és Mártírok út közötti szakaszon 9,0 m. 
(5)   A 3126 és 3127/1 hrsz-ú telkek esetén az utca felől 10,0 m. 
(6) A Kelemen Imre utca felől a megengedett legnagyobb párkánymagasság 9,0 m. 

 
3. Neszele városrészben a Gébárti utca keleti szakaszán a 6336 és 6341 hrsz.-ú telkeket érintő 
útszabályozás a korábbi tervekhez képest törlésre került, jóllehet a Gébárti utca északi felén az út 
szélesítését célzó területleválasztások több telek esetében is megtörténtek (6386/11, 6386/12 és 
6386/15 hrsz.-ú telkek). Az út szélesítését előíró szabályozási vonalat a 6341 és 6336 hrsz.-ú telkeket 
érintően jelölésre kerül az útszélesítés folytonossága érdekében. 
 
 

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 
 
4. Ola városrészben az Ebergény utcáról nyíló Fenyvesalja utca szabályozásánál a már közterületként 
leválasztott 4607/2 hrsz.-ú telket érintően tévesen szerepel az útszabályozás jelölése. A módosítás során 
a szabályozási vonal a 4607/2 hrsz.-ú telek északi telekhatárának folytatásába kerül áthelyezésre. 
 



 

 
 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 
 

 
ortofotó 

 
A szabályozási vonal módosítása közlekedési szempontból nem releváns — a 4607/2 helyrajzi számú 
közterületi ingatlan észak-nyugati sarkának javítása tulajdonképpen a kialakult épített, és tulajdonjogi 
környezethez való igazodás. A 4581/3 hrsz, és a 4607/2 hrsz telkek hatályos szabályozás szerinti 
megtartása mellett olyan ék alakú teleksarok alakul ki, mely fenntartási-beépítési szempontból 
előnytelen, és a közterület felőli oldala is előnytelen. 
 
5. A város központi részén a Bíró Márton utca vasúttól délre eső szakaszán a 2484 hrsz.-ú telek az utca 
vonalából kilép akadályozva ott a közterületek megfelelő kialakítását. A hatályos terv partnerségi 
véleményeztetése során e telek utcafrontjának a szomszédos építési vonalra történő szabályozását 
javasló vélemény érkezett, mely véleményt a közgyűlés határozatában támogatott. A véleményben 
megfogalmazott változtatás hibás átvezetéséből adódóan a telket érintő útszabályozás elmaradt, melynek 
pótlása az alábbiak szerint tervezett: 
 



 

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 
 

 
ortofotó 

 
A Bíró Márton utca ezen szakaszán a közterület szélessége jellemzően 11m, estenként 12m-re szélesedik 
(nem lokális, mindinkább szakaszos jelleggel). A közlekedési építmények ebben a területsávba teljes 
egységet alkotva kerültek kialakításra — a 6m széles útfelület mellett kétoldalt zöldsávok (1-1m), illetve 
gyalogos járdák (1.5m-1.5m) épültek. Az utcaképet, és ezáltal a keleti oldali járda-zöldsáv-út kapcsolatot 
kedvezőtlenül érinti az 52. számú épület beékelődése, amely a közterület 9m-re szűkíti. A szabályozás 
módosítása közlekedési szempontból indokolt, hiszem a fenti probléma feloldására irányul. 
 



 

6. Csács városrészben a Hét vezér utcától délre lévő tömb területén a terv az 5135/11 hrsz.-ú telken 
vízrendezési övezetet jelöl és annak két oldalán parti sávra vonatkozó korlátozást szabályoz. A 
vízrendezési övezet és parti sáv szabályozása hibás rajzi feldolgozásból származik, ugyanis a terület 
önkormányzati tulajdonú, területén csapadékvíz csatorna halad, továbbvezetve a délről illetve keletről a 
Domb utca irányából csapadékvizet a tőle nyugatra lévő árokba. A csatorna fölött földút található. A 
szabályozás módosítása során az 5135/11 hrsz.-ú telek vízrendezési övezetből közlekedési és közmű-
elhelyezési övezetbe kerül és törlésre kerül a vízfolyásokra vonatkozó part menti sáv korlátozása. 
Az előzőek szerinti módosítással egyidejűleg a kötelező építési vonal az 5135/ 10 hrsz.-ú területről 
törlésre került, miután a telek már beépített (épületfeltüntetést a hatályos térkép nem tartalmazza). Az 
5135/12 és 5135/13 hrsz.-ú beépítetlen telkeken a kötelező építési vonalat 7 m helyett 10 m-es 
előkerttel javasoljuk szabályozni, ugyanis az itt épülő épületeket a tőle északra elhelyezett épületek 
vonalába kell építeni, miután az 5135/11 hrsz.-ú úttól északra lévő telkek képeznek egy tömböt.  
 

 
 

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 
Az előzőekben leírt változás a településszerkezeti tervet is érinti. Annak módosítása során a 5135/11 
hrsz.-ú telek rendeletetése vízgazdálkodásiról közlekedési és közmű-elhelyezésire módosul. 
 

  
hatályos szerkezeti terv módosított szerkezeti terv 

 
 
7. A hatályos szabályozási terv a kertvárosias lakóterület esetében elírásból következően az övezetek 
számozását rosszul tüntette fel. A szabályozási terv felülvizsgálata során az önkormányzat programja a 
kertvárosias lakóterületek vonatkozásában az volt, hogy annak korábban kialakult szabályozása, normatív 
szabályai ne módosuljanak, illetve a szabályozás csak az OTÉK módosításával összefüggésben a 
megengedett legnagyobb beépítési magasság vonatkoztában tartalmazzon változást. 
Az elírás következtében az építési szabályzat szerinti Lke-9, Lke-10 és Lke-11 jelű övezetek a 
szabályozási terven Lke-10, Lke-11 és Lke-12 jelű kódot kaptak. A hibakorrekcióját az építési 
szabályzatban javasoljuk végrehajtani, így a 26. § (4) bekezdésében az Lke-9 övezeti jel Lke-10-re, az 
Lke-10 Lke-11-re, az Lke-11 Lke-12-re módosul. 



 

A szabályozási terv Lke-9 jelű övezetére vonatkozó normatív szabályozás nem szerepel, illetve az övezeti 
jel egy másik övezet normatíváival szerepel az építési szabályzatban. Az építési szabályzat e hiba 
javításaként kiegészül a korábbi szabályozási terv Lke-9 jelű övezeteinek normatív szabályaival az új 
tervben és szabályzatban Lke-9 jelű övezeti jelhez tartozóan. 
A kertvárosias lakóövezet szabályaira vonatkozó (2), (4), (6) és (7) bekezdés a következők szerint 
módosul: 
 
(2) A kertvárosias lakóterületek „Lke-1”- „Lke-12” jelű övezetekre tagozódnak, mely övezetekben az 
épületek a következő rendeltetést tartalmazhatják: 
 

övezeti 
jel 

elhelyezhető rendeltetés 

 lakó- helyi lakosság ellátását 
szolgáló kereskedelmi-, 

szolgáltató- 

hitéleti-, nevelési-, 
oktatási-, 

egészségügyi-, 
szociális- 

kulturális- szállás 
jellegű- 

Lke-1 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

igen 

 

Lke-2 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-3 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-4 
telkenként 

legfeljebb 4 lakás 

Lke-5 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-6 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-7 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-8 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-9 
telkenként 

legfeljebb 4 lakás 

Lke-10 
telkenként 

legfeljebb 6 lakás 

Lke-11 
telkenként 

legfeljebb 1 lakás 

Lke-12 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Az övezetek területén az előzőeken túl elhelyezhetők az épületek rendeltetését kiszolgáló másodlagos 
rendeltetésű épületek. 

(4) Az „Lke-1”- „Lke-12” jelű kertvárosias lakóövezetek telkein az építési használat megengedett felső 
határértékei és a telekalakítás szabályai a következők: 
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Lke-1 
20 m, 

1100 m2 
14 m (1), 

700 m2 (1,2)  
oldalhatáron 

álló 
25 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-2 
20 m, 

720 m2 
kialakult oldalhatáron 

álló 

400 m2 
telekterületig 40 %, 

400-720 m2 
telekterületre 

vetítetten 17,5 %; 
720 m2-nél 

nagyobb telek 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 



 

esetén 30 % 

Lke-3 
20 m, 

720 m2 
20 m, 

720 m2 
oldalhatáron 

álló 
30 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-4 
24 m, 

1500 m2 
20 m, 

1200 m2 
szabadon 

álló 20 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

60 % 

Lke-5 
22 m, 

1100 m2 
16 m (1), 

700 m2 (1) 
szabadon 

álló 25 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-6 
22 m, 

720 m2 
kialakult szabadon 

álló 
30 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-7 
20 m, 

720 m2 
kialakult oldalhatáron 

álló 
30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
6,5 m 

50 % 

Lke-8 
22 m, 

720 m2 
20 m, 

720 m2 
szabadon 

álló 30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
6,5 m 

50 % 

Lke-9 
24 m, 

1500 m2 
22 m, 

1200 m2 
szabadon 

álló 
20 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
7,0 m 

60 % 

Lke-10 
22 m, 

1100 m2 
18 m, 

800 m2 
szabadon 

álló 
30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
7,0 m 

50 % 

Lke-11 
20 m, 

720 m2 kialakult, ikres 30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
7,0 m 

50 % 

Lke-12 
24 m, 

1500 m2 
20 m, 

1100 m2 
oldalhatáron 

álló 30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
6,5 m 

50 % 

(1) A beépíthető legkisebb telekszélességnél szűkebb, vagy kisebb alapterületű telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi 
tartózkodásra szolgáló tároló építmény helyezhető el, melynek mérete nem haladja meg a nettó 50 m3 térfogatot és 3,0 m 
gerincmagasságot. 

(2) A 24931/1-2 hrsz-ú kiszolgáló úthoz északi oldalon közvetlenül csatlakozó telek abban az esetben is beépíthető, ha a 
területe a kötelező útszabályozás végrehajtása következtében 700 m2 alá csökken.  
 

(6) „Lke-11” jelű övezetben meglévő ikres beépítésű épület átalakítása, bővítése az épület tömegének, 
utcafronti megjelenésének változása esetén csak akkor engedélyezhető, ha az ikres beépítés párját 
képező szomszédos épület átalakítása építészetileg összehangoltan történik. 
 
(7) Az „Lke-12” jelű övezetben épített épületeknek meg kell felelnie az épületek energetikai jellemzőinek 
tanúsításáról szóló magasabb szintű jogszabály „kiemelten nagy energiahatékonyságú” épületenergetikai 
minőség szerinti besorolásnak.  

 
8.  A Gébárti utca Ilosvfai utcától nyugatra eső szakaszán, az utca északi oldalán a korábbi szabályozási 
terv az út szélesítését eredményező útszabályozást tartalmazott. Az útszabályozást az északi oldalon 
tervezett kerékpárút helyigénye indokolta. Az út korábbi szabályozásának megfelelően a 6383/22 hrsz.-
on a leválasztás megtörtént és folyamatban van a 6383/6 hrsz.-ú telek megosztása, a korábbi 
szabályozás szerinti útterület leválasztása. A Gébárti utca ezen szakaszán az északi oldalt érintő 
útszabályozás szerkesztési hibából adódóan maradt el, melynek pótlása tervezett a korábbi 
szabályozásnak megfelelően. 

 



 

 
tervezett helyszínrajz 

 

 
hatályos szabályozási terv 

 
módosított szabályozási terv 

 
9. A Bartók Béla utcától nyugatra a Bokréta út északi szakaszán a 2355/1 hrsz.-ú telket érintő 
útszabályozás és így a Bokréta utca 932 hrsz.-ú úthoz történő átkötését a szabályozási terv törölte, 
zsákutcává alakítva a Bokréta utca északi szakaszát. A változással egyidejűleg módosult a Bokréta utca 
északi szakaszának, a 23558/3 hrsz.-ú út szélesítését eredményező útszabályozás. 
A szabályozási terv módosításával egyidejűleg a 23558/2 hrsz.-ú telket érintő útszabályozásnak 
megfelelően a területleválasztás folyamatban van. A tervezett útszabályozás a 23561/2 hrsz.-ú telek utcai 
kerítését érintően, annak elbontásával számolva került meghatározásra. Hibajavításként javasoljuk 
korrigálni az út nyugati szabályozási vonalát a 23558/2 hrsz.-ú telek esetében a korábbi szabályozási terv 
szerint, a 23561/2 hrsz.-ú telek esetében pedig a meglévő kerítés elhelyezkedésnek megfelelően. 



 

Rajzi feldolgozásból adódóan a Bokréta és Jánkai utak közötti Lke-1 övezetű tömbről hiányzik az építési 
sávval korlátozott illetve építési sávval nem korlátozott telekcsoportokat elválasztó övezethatár. Mivel a 
korábbi szabályozás a kérdéses övezethatárt feltüntette és ezzel kapcsolatban módosításai igény az 
önkormányzat részéről nem volt, ezért kvázi hibajavításként a korábbi szabályozásnak megfelelően 
visszakerül a tömbre. 
 

 
 
 

 
hatályos szabályozási terv 



 

 
módosított szabályozási terv 

 

 
ortofotó 



 

A szabályozás korábbi állapotra való visszaállítása közlekedési szempontból nem releváns — az útszakasz 
a 923/2 helyrajzi számú közúttól tulajdonképpen zsákutca, 4db ingatlan feltárását szolgálja. Az út aszfalt 
burkolattal kiépített, alapinfrastruktúrával ellátott, bővítése, szélesítése indokolatlan. A szabályozás célja 
tulajdonképpen a kialakult épített környezethez való igazodás. 
 
10. A szabályozási terv módosítása során a 6555/2 hrsz.-ú terület a Falumúzeum övezetébe került. A 
területen található parkoló a múzeum vendégforgalmát szolgálja ki, nem közlekedési területen elhelyezett 
parkoló, ezért a szabályozási terv szerinti „P” jelölés nem szükséges, ugyanis azt csak közlekedési 
területen alkalmazza a terv. Ezért javításként a „P” jel e területről törlésre kerül. 
A szabályozási terv jelmagyarázata a „P” jelölést jelentős felszíni parkolóként definiálja. A definícióban 
elírás szerepel, ugyanis meglévő jelentős gépjárművet befogadó parkolók esetében is előfordul, hogy az 
nem csak a felszínen, hanem a felszín alatt vagy felsőbb szinteken, parkolóházban is tartalmaz 
parkolóhelyeket. A jelölés definícióját ezért módosítani kell, elhagyva a „felszíni” meghatározást, helyesen 
a „P” jelölés definíciója jelentős parkoló, parkolóház lesz. 
 

 
hatályos szabályozási terv 

 
módosított szabályozási terv 

 
11. Bazita városrészben a Toposházi utca nyugati oldalán az 19252 hrsz.-ú úttól délre a 19241 hrsz.-ú 
telekig az építési sáv utca felőli határa a korábbi tervhez képest nagyobb előkert kialakításának 
kötelezettségével szerepel.  A hatályos terv szerinti szabályozás a területet érintő útszabályozás 
megszüntetésével párhuzamos szerkesztés hibájaként került a tervbe, ugyanis az építési sáv itteni 
módosítása a felülvizsgálatnak nem volt programja, a módosítás eredményeként a nyugati irányba 
meredeken lejtő telkeken az épületek elhelyezése, utcaszinthez történő kapcsolása ellehetetlenült. 



 

Korrekcióként az említett szakaszon az építési sáv keleti határa a korábbi szabályozási tervben szereplő 
helyre kerül.  

  
hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 

 
12. A 2016.07.07.-ét megelőző szabályozási terv a Sport utca és a 74-es számú főút közötti tömbben a 
tömb egész területére vonatkozóan kereskedelmi szolgáltató gazdasági rendeletetés, Gksz-8 jelű 
gazdasági övezet szerepelt. A módosítás során a gazdasági területekre vonatkozó általános változtatási 
programnak megfelelően az ipari rendeletetéssel működő területek esetén a rendeltetés egyéb ipari 
gazdasági terület-felhasználásra módosult, és így e tömb szabályozása is a Gksz jelű övezetről Gip jelű 
övezetre változott. A változtatás során szerkesztési hibaként a tömb északi részén lévő kereskedelmi 
funkciójú területek átsorolása is ennek megfelelően megtörtént. A korrekció értelmében a 2762/2, 
2723/9, 2723/4, 2723/6, 2723/8 és 2727/3 hrsz.-ú területek a korábbi rendeletetéssel és normatív 
szabályozással a Gksz-8 jelű övezetbe kerülnek átsorolásra. 
  



 

 
 

korábbi szabályozási terv 

 
 

hatályos szabályozási terv 

 
 

módosított szabályozási terv 

 



 

  
hatályos szerkezeti terv módosított szerkezeti terv 

 
 
 
13. A 2016. 08. 05.-én hatályba lépett szabályozási terv a Budai völgyi út keleti alsó részének 
kanyarulatától északra, a Gyöngyvirág utca déli tervezett folytatásától nyugatra lévő tömb területén lévő 
677/21 és 697/22 hrsz.-ú telkek a tömb egészével egy övezetet, az Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület 
övezetet alkotnak. A két telek a 2016. 08. 05.-ét megelőző szabályozási terven Lke-2 jelű kertvárosias 
lakóterült övezetébe tartozott, mely övezet területén az Lke-1 jelű övezethez képest 5 %-al több, 25 % 
helyett 30 % a megengedett legnagyobb beépítettség. 
A telkeket 2016-ban az önkormányzat alakította ki és értékesítette. Tulajdonosai a 2016. 08. 05.-ét 
megelőző szabályozási feltételekkel vásárolták meg a telket és készíttettek építési terveket. Az időközben 
történt változás révén a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke csökkent, korlátozva az új 
tulajdonosok építési jogát. 
Az építési jog fentiek szerinti korlátozását az önkormányzat nem tartja indokoltnak ezért a változtatás 
révén az említett telkeket a 2016. 08. 05. előtti terveknek megfelelően Lke-2 jelű kertvárosias 
lakóterületbe sorolja 30 %-os megengedett legnagyobb beépíthetőséggel szabályozva. 
 

  

hatályos szabályozási terv módosított szabályozási terv 
 
 



 

jóváhagyandó munkarészek 

5. határozattervezet 
 
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
../2016. (..….) számú határozata  
 
 
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti terv módosításáról 
az alábbiak szerint dönt: 
 
1. E határozat 1. számú mellékletét képező településszerkezeti terv módosításának leírása elfogadásra 
kerül. 
 
2. E határozat 2-3. mellékletét képező módosított településszerkezeti terv a mellékletben jelölt tervezési 
területen belül elfogadásra kerül. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

1. számú melléklet 
a településszerkezeti terv módosításáról szóló ……../2016 (……………) számú határozathoz 
 
A településszerkezeti terv módosításának leírása: 
 
 
1. Az 5135/1 hrsz.-ú telek vízgazdálkodási rendeltetésből közúti közlekedési rendeltetésbe kerül 
átsorolásra. 
 
2. A 2723/3, 2723/4, 2723/6, 2723/8, 2723/9 és 2726/2 hrsz.-ú telkek ipari gazdasági rendeletetésből 
kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetbe kerülnek átsorolásra. 
 
3. A város beépítésre szánt területének 137/2016. (VII.06.) számú határozattal elfogadott és 175/2016. 
(X.20.) határozattal módosított településszerkezetei tervének 3. számú mellékletét képező szerkezeti terv 
leírásban a területfelhasználások területi mérlege az alábbiak szerint módosul: 
 
 

Övezet Terület (ha) 
  

Beépítésre szánt területek  
Nagyvárosias lakóterület 102,95 
Kisvárosias lakóterület 108,92 
Kertvárosias lakóterület 878,84 

Falusias lakóterület 502,44 
Településközpont terület 60,38 

Intézmény terület 106,85 
Kereskedelmi, szolgáltató terület 322,10 

Ipari terület 586,88 

Üdülőházas terület 47,45 
Különleges terület 90,36 

  
Beépítésre nem szánt területek  

Közlekedési és közműterület 542,37 

Zöldterület 35,1 

Erdőterület 19,35 

Vízgazdálkodási terület 16,31 

Különleges beépítésre nem szánt terület 19,34 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 

6. rendelettervezet a helyi építési szabályzat módosítására 
 
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) 
a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek 
véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 25/2016. (VII.07.) önkormányzati rendelete 
módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 
 

1. § 
 
A helyi építési szabályzat 1. számú mellékletét képező szabályozási terve e rendelet 1. számú melléklete 
szerint módosul. 
 

2. § 
 
 
A helyi építési szabályzat kertvárosias lakóövezetekről szóló 26. §-a módosul az alábbiak szerint: 
 
 
(2) A kertvárosias lakóterületek „Lke-1”- „Lke-12” jelű övezetekre tagozódnak, mely övezetekben az 
épületek a következő rendeltetést tartalmazhatják: 
 

övezeti 
jel 

elhelyezhető rendeltetés 

 lakó- helyi lakosság ellátását 
szolgáló kereskedelmi-, 

szolgáltató- 

hitéleti-, nevelési-, 
oktatási-, 

egészségügyi-, 
szociális- 

kulturális- szállás 
jellegű- 

Lke-1 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

igen 

 

Lke-2 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-3 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-4 
telkenként 

legfeljebb 4 lakás 

Lke-5 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-6 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-7 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-8 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Lke-9 
telkenként 

legfeljebb 4 lakás 

Lke-10 
telkenként 

legfeljebb 6 lakás 

Lke-11 
telkenként 

legfeljebb 1 lakás 

Lke-12 
telkenként 

legfeljebb 2 lakás 

Az övezetek területén az előzőeken túl elhelyezhetők az épületek rendeltetését kiszolgáló másodlagos 
rendeltetésű épületek. 

(4) Az „Lke-1”- „Lke-12” jelű kertvárosias lakóövezetek telkein az építési használat megengedett felső 
határértékei és a telekalakítás szabályai a következők: 
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Lke-1 
20 m, 

1100 m2 
14 m (1), 

700 m2 (1,2)  
oldalhatáron 

álló 
25 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-2 
20 m, 

720 m2 kialakult 
oldalhatáron 

álló 

400 m2 
telekterületig 40 %, 

400-720 m2 
telekterületre 

vetítetten 17,5 %; 
720 m2-nél 

nagyobb telek 
esetén 30 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-3 
20 m, 

720 m2 
20 m, 

720 m2 
oldalhatáron 

álló 30 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-4 
24 m, 

1500 m2 
20 m, 

1200 m2 
szabadon 

álló 
20 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

60 % 

Lke-5 
22 m, 

1100 m2 
16 m (1), 

700 m2 (1) 
szabadon 

álló 
25 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-6 
22 m, 

720 m2 kialakult 
szabadon 

álló 30 % 

Homlokzatmagasság: 
6,5 m 

Épületmagasság: 
5,0 m 

50 % 

Lke-7 
20 m, 

720 m2 kialakult 
oldalhatáron 

álló 30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
6,5 m 

50 % 

Lke-8 
22 m, 

720 m2 
20 m, 

720 m2 
szabadon 

álló 
30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
6,5 m 

50 % 

Lke-9 
24 m, 

1500 m2 
22 m, 

1200 m2 
szabadon 

álló 
20 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
7,0 m 

60 % 

Lke-10 
22 m, 

1100 m2 
18 m, 

800 m2 
szabadon 

álló 30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
7,0 m 

50 % 

Lke-11 
20 m, 

720 m2 kialakult, ikres 30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
7,0 m 

50 % 

Lke-12 
24 m, 

1500 m2 
20 m, 

1100 m2 
oldalhatáron 

álló 
30 % 

Homlokzatmagasság: 
7,5 m 

Épületmagasság: 
6,5 m 

50 % 

(1) A beépíthető legkisebb telekszélességnél szűkebb, vagy kisebb alapterületű telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi 
tartózkodásra szolgáló tároló építmény helyezhető el, melynek mérete nem haladja meg a nettó 50 m3 térfogatot és 3,0 m 
gerincmagasságot. 

(2) A 24931/1-2 hrsz-ú kiszolgáló úthoz északi oldalon közvetlenül csatlakozó telek abban az esetben is beépíthető, ha a 
területe a kötelező útszabályozás végrehajtása következtében 700 m2 alá csökken.  
 

(6) „Lke-11” jelű övezetben meglévő ikres beépítésű épület átalakítása, bővítése az épület tömegének, 
utcafronti megjelenésének változása esetén csak akkor engedélyezhető, ha az ikres beépítés párját 
képező szomszédos épület átalakítása építészetileg összehangoltan történik. 
 



 

(7) Az „Lke-12” jelű övezetben épített épületeknek meg kell felelnie az épületek energetikai jellemzőinek 
tanúsításáról szóló magasabb szintű jogszabály „kiemelten nagy energiahatékonyságú” épületenergetikai 
minőség szerinti besorolásnak.  
 
 

3. § 
 
 
A helyi építési szabályzat településközpont övezetekről szóló 28. §-a módosul az alábbiak szerint: 
 

(2) A településközpont terület „Vt-1”- „Vt-13” jelű övezetekre tagozódik, melyek telkein az építési 
használat megengedett felső határértékei és a telekalakítás szabályai a következők: 
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Vt-1 
16 m,  

500 m2 
kialakult zártsorú 50 (75) % (1) 

Utcai párkánymagasság: 
-7,5 m 

Épületmagasság: 
5,0-7,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-2 

18 (22) m 
(3), 

720 m2 
kialakult zártsorú 75 % 

Párkánymagasság: 
Jákum utca felől 

-7,5 m 
Szeglet, Munkácsy utcák, 

Mérleg tér és Budai N. 
Antal utca felől 

-9,5 m 
Épületmagasság: 

6,0-9,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-3 
20 m, 

720 m2 
kialakult zártsorú 50 (75) % (2) 

Homlokzatmagasság: 
-12,0 m (4) 

Épületmagasság: 
6,0-10,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-4 

18 (22) m 
(3), 

720 m2 
kialakult zártsorú 75 % 

Utcai párkánymagasság: 
-10,5 m(5) 

Épületmagasság: 
-10,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-5 
30 m, 

2000 m2 kialakult 
szabadon 

álló 40 % 

Homlokzatmagasság: 
-12,0 m 

Épületmagasság: 
-10,5 m 

OTÉK 
szerint 20 % 

Vt-6 
16 m, 

400 m2 kialakult zártsorú 75 % 

Homlokzatmagasság: 
-14,0 m (6)   

Épületmagasság: 
-12,5 m 

6,0 m 10 % 

Vt-7 
nem 

szabályozott kialakult zártsorú 

kialakult+5 %, 
max. 80 % a 

tömbtelek 
(építési telek) 

területére 
vetítetten 

Utcai párkánymagasság: 
a kialakult állapothoz, 

illetve védett épületekhez 
illeszkedő 

Épületmagasság: 
-12,5 m  

 

6,0 m 10 % 

Vt-8 
nem 

szabályozott 
kialakult zártsorú 75 % 

Homlokzatmagasság: 
-18,0 m 

Épületmagasság: 
12,5-16,0 m 

6,0 m 10 % 

Vt-9 
25 m, 

1100 m2 
25 m, 

1100 m2 
szabadon 

álló 40 % 

Homlokzatmagasság: 
-18,0 m 

Épületmagasság: 
9,0-16,0 m 

OTÉK 
szerint 30 % 

Vt-

10 

18 (22) m 
(3), 

1100 m2 

kialakult, 
720 m2 zártsorú 80 % 

Párkánymagasság: 
Piac tér felől 

 -8,5 m 
Munkácsy és Sütő utca 

felől  
-10,5 m 

6,0 m 10 % 



 

Épületmagasság: 
6,0-9,5 m 

Vt-

11 

20 m, 
720 m2 

kialakult oldalhatáron 
álló 

30 % 

Homlokzatmagasság: 
-9,0 m 

Épületmagasság: 
-7,5 m 

OTÉK 
szerint 

50% 

Vt-

12 

22 m 
1100 m2 

kialakult oldalhatáron 
álló 

40 % 

Homlokzatmagasság: 
-9,0 m 

Épületmagasság: 
-7,5 m 

építési sáv 
területén 
belül az 
OTÉK 
szerint 

20% 

Vt-

13 

22 m 
1100 m2 

kialakult szabadon 
álló 

40 % 

Homlokzatmagasság: 
-9,0 m 

Épületmagasság: 
-7,5 m 

OTÉK 
szerint 

20% 

(1) A 2008. IV. 25.  előtt kialakult saroktelek esetén a terület 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2 telekterületig 
75%, 500 m2 telekterület feletti telekrészre vetítve 50%. Útszabályozás révén módosuló telket a beépíthetőség megállapítása 
során 2008. IV. 25. előtt kialakultnak kell tekinteni. 
(2)  A 2008. IV. 25. előtt kialakult saroktelek esetén a terület 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2 telekterületig 
75%, 720 m2 telekterület feletti telekrészre vetítve 50%. Útszabályozás révén módosuló telket a beépíthetőség megállapítása 
során 2008. IV. 25. előtt kialakultnak kell tekinteni. 
(3)  Saroktelek esetén legalább az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m. 
(4)  A Petőfi Sándor utca felől az Ady Endre utca és Mártírok út közötti szakaszon 9,0 m. 
(5)   A 3126 és 3127/1 hrsz-ú telkek esetén az utca felől 10,0 m. 
(6) A Kelemen Imre utca felől a megengedett legnagyobb párkánymagasság 9,0 m. 
 
 

Záró rendelkezések 
 

4. § 
 

 
(1) Jelen rendelet csak az 1. számú melléklettel együtt értelmezhető és használandó. 

 
 

(2) E rendelet 2016. ……….…………-án lép hatályba, előírásait a hatályba lépést követően induló ügyekben 
kell alkalmazni. 
 
 
 
Kelt: Zalaegerszeg, 2016. év……………… hó …… nap 

 
 
 
 
 

Dr. Kovács Gábor 
jegyző 

 Balaicz Zoltán 
polgármester 
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Területi szabályozási elemek:

Építési övezeti előírás:

KÖk KÖk

Jelmagyarázat:

ZALAEGERSZEG MJV. SZABÁLYOZÁSI TERVE

Vonalas szabályozási elemek:

3m 3m

6m 6m

Építési övezet, övezet jele, kódja:

- - - - HVB - - - - HVB

P

SZÁ

T

- - - - mag - - - - mag

N2000 N2000

MK MK MK

- - - - - RL - - - - - RL
30386

^ ^ ^ ^ Tkv ^ ^ ^ ^ Tkv

- - - - - öf - - - - - öf

- - - - - pf - - - - - pf




