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1.tervezdi nyilatkozat

Zaloegerszeg telepulésszerkezeti s szabdlyozdasi tervenek, valamint helyi epitési
szabdlyzatdnak modositasahoz

Alulirott tervez6k kijelentjiik, hogy Zalaegerszeg teleplilésrendezési terveinek moddositdsa soran az
altalunk készitett teleplilésszerkezeti terv és aldatamasztd munkarészei, a szabdlyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat megfelel a vonatkozd jogszabdlyoknak, az altaldnos érvényl és eseti elGirasoknak,
kllénoésen:

az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz4ld 1997. évi LXXVIIL. térvénynek
a terlletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrdl szél6 1996. évi XXI. torvénynek

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek terlileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérol és az eljaras részletes
szabalyairol szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XII.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye kozgyllésének 8/2019. (IX. 27.) szamu rendeletének Zala Megye telepllésrendezési
tervérdl

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz06l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

kdzlekedési tervezd

Toth Janos

okl. épitémérnok - )
teleplléstervezési kozlekedési tervez6 l/d‘{%//}
TK&/20-0183 l// T

kdzmU és vizrendezési tervezd

Koleszar Eva
okl. épitémérnok
telepliléstervezési vizkozm tervezd , \ n
TV 20-0769 \éc

kornyezetvedelmi tervezd

Petohazi Attila
okl. kornyezetmérnok 20-0521
SZKV-hu; SZKV-le; SZKV-vf;

Kelt: Zalaegerszeg, 2020. augusztus ho



2. eldzmenyek

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programja

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése hatarozatban doéntdtt arrdl, hogy
kezdeményezi a teleplilésrendezési eszkozeinek - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv - terveinek mddositasat, illetve ehhez kapcsoldddan kiemelt fejlesztési terileteket jelol
ki a kovetkez6 oldalakon szerepl6 tartalom alapjan.

A valtoztatasi igények elfogadasara vonatkozd dontését kovetéen az 6nkormanyzat irodankat, az AOD
Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a telepiilésrendezési eszkzok modositasahoz sziikséges tervek
kidolgozasaval.
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Tdrgy: Az épitési szabalyzat dtfogd modositdsit megel6zé telepiilésfejlesztési dontés

meghozatala

ZMJIVEK 108/2018. (V1.14.) sz. hatirozata

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viéros Kozgyiilése a telepiilésrendezési tervek és az
épitési szabalyzat kidolgozasa soran

1.

1.1.

1.2.
1.3.

1.4,
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

1.13.

1.14.
1.15.

1.16.
1.17.
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.

1.22.
1.23.

az aldbbl maédositasi kérelmeket tamogatja:

Hock Jadnos utca 0517/10 és a 0517/14 hrsz-t ingatlanok rendeltetésének
modositisa

Kaszahdzi it és a vastit kdz6tti teriileten tervezett kiszolgald dt torlése
Szenterzsébethegyi temet6tdl délre 18v6 28033 hrsz-u ingatlan rendeltetésének
modositdsa

Bozsoki 1t 01023/19 hrsz-d ingatlan rendeltetésének mddositisa

Csédcs 20736 hrsz-t ingatlan épitési Svezetének mddositdsa

Radnéti utca 2433/1 hrsz-1 teriilet rendeltetésének mdédositas

Liget utca nyugati végénél a 0651/30 hrsz-0 ingatlan rendeltetésének
modositdsa

Romer Fléris utcdtdl keletre elhelyezkedd 0987/12 hrsz-i ingatlan
rendeltetésének modositisa

Kertvaros vérosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-§ ingatlanok
rendeltetésének modositasa

GOganvolgyi it €s Harmat utca tervezett tszabalyozasdnak feliilvizsgilata
Buslakpusztai hulladékkezeld és —lerakd telep véd6tavolsaganak jeldlése
Alséerdei Gtto] nyugatra 16v6 24251/3 hrsz-a Gt szabélyozdsinak médositisa
Gellénhdzdra vezetd orszdgit szomszédsdgdban a 0233  hrsz-0 1t
szabalyozasinak mddositisa

Az 0y északi kiilonszintli kozlekedési kapesolatanak modositasa

Gébarti té6 nyugati oldaldn 1év0 mezbgazdasagi Ovezet szabalyozdsanak
modositdsa

Besenyd Oreghegy 22297/46 hrsz.-t tertilet 4ltaldnos mez6gazdasigi Svezetbdl
kertes mezdgazdasagi Gvezetbe sorolisa

Szenterzsébethegy Oreghegy Ujhegyi ttt6l nyugatra 27908 hrsz-i ingatlan
szabdlyozdsidnak mddositisa

Andréashida 7288/5 hrsz.-t ingatlan szabalyozas médositdsa

Nekeresdi utcara vezetd 0829/17 hrsz-0 bekotdut szabilyozdsdnak mddositasa
Dézsa és Rakéezi utcal keresztezédés szabédlyozasanak modositasa

Hegybir6 €s a Szarkaldb utcak kozotti témb 25888/2 hrsz-i ingatlan beépitésre
szant §vezetbe soroldsa

Goganvolgyben a 26416/1 hrsz-i telket érintd épitési hely modositisa
Belsoszeg utca a 25507/5 hrsz-U ingatlant tartalmazd a tombre vonatkozd
épitési hely torlése

5 T 26 %

Vie o 2




1.24
1.25
1.26
1.27

1.28.

1.29.
1.30.

1.31.
1.32.
1.33.
1.34.

1.35.
1.36.

1.37.
1.38.
1.39.
1.40.

1.41.
1.42.
1.43.
1.44.
1.45,
1.46.

1.47.
1.48.

1.49,

1.50.
1.51.

1.52.
1.53.
1.54.
1.55.
1.56.

1.57.

1.58.
1.59.

. GyOngyvirdg utca nyugati oldaldn az épitési hely teriiletének médositisa

. Zrinyi Gt 1417 hrsz-t telket érint6 tervezett gyalogiit szabdlyozas médositasa

. Lukahegy 23105 hrsz-t ingatlant tartalmazé témb szabédlyozdsédnak médositisa
. Balatoni 4t déli oldaldn 1évé 5748/6 hrsz.-i ingatlan szabalyozisinak
moédositasa

Goganvolgy teriiletén a Harmat utcdtdl keletre 1évé 26449 hrsz-ii teriiletet
érintd utszabalyoz4s és zoldterilet-kialakitdsanak médositisa

Ligetszépe, Aranyes6 és Galafej utcai ingatlanok térképészeti hiba javitasa
Goganhegyi utca €s a SzekeresvOlgyi Gt kozdtti tervezett titkapcsolat
szabélyozédsidnak mdédositisa

Ségodi 1t 0815/25 hrsz-0 ingatlan érint Utszabalyozés modositdsa
Alséjankahegyi it Jankai dti torkolatdndl az Gt szabalyoz4sdnak médositisa
Irinyi Janos és Neszele utcdk altal hatérolt témb szabilyoz4sdnak mddositasa

A Mosoly utca a 24231, 24235 és 24240 hrsz-i ingatlanok beépitésre szdnt
teriiletbe soroldsa

Vakaroshegyi utca 22623 hrsz-1 ingatlant érintd (itszabalyozas médositisa
Nekeresd Virdgzé mezé utca déli részén gazdasigi teriilet észak irdnyn
bévitése

Jénkahegyi it keleti oldaldn a szabdlyozds médositdsa

Hock Janos utca 6571/12 hrsz-t ingatlan rendeltetésének modositdsa
Cimpéhegy 22164/1 hrsz-u ingatlant érintd az ttszabalyozas médositasa
Bozsoki hegy 21253-56 hrsz-U ingatlanokat érinté tomb szabalyozésanak
mddositisa

Ujhegyi Gt és a 27956 hrsz-d Gt 4ltal hatirolt tsmbben az ovezethatdr
modositasa

Ségod északi részén az Ma-2 és Ma-3 jelli Svezetek kozdtti Ovezethatar
modositisa

Gasparich tit 25598/2 hrsz-1 ingatlan beépitésre sz4nt teriiletbe soroldsa
Kosztolanyi utcai 2324/4 hrsz-i ingatlan szabalyoz4is médositdsa
Szenterzsébethegy Oreghegy 27619, 27620 és a 27621 hrsz-t ingatlanokon
1év6 Gvezetek kozti hatdr mdédositisa

Hock Jénos utca, valamint az 0517/19 1t k&zotti tdmb teriiletét keresztezd arok
vizrendezési teriiletként t6rténé szabalyozasa

Balatoni ut 2735/13 hrsz-G ingatlan minimaélis beépitési magassig torlése
Kikelet, Napkelet, Liliom és Jankahegyi utak 4ltal hatdrolt teriilet feltdrasival
kapcsolatos szabalyozis kialakitdsa

Tkm, Tkr és Tkv Ovezetek, beépitésre nem szint Ovezetek esetében a
telekalakitdsra vonatkozé szabdlyok megéllapitisa

A mellékfunkcidji épiiletre vonatkozd szabélyozds médositisa

A 15354 hrsz-i ingatlanon 1év8 géazvezeték és véddtavolsiganak
feliilvizsgalata

A 3579 hrsz.-ii ingatlanon a Vizsla-4rok jelolésének feliilvizsgalata

Az €pitési szabilyzat 26. § (3) bekezdésének feliilvizsgilata

A helyi épitési szabdlyzat 4.§ (5) bekezdés pontositisa

A gazdasigi dvezetek elnevezésének pontositdsa

A helyi épitési szabalyzat 5. § (6) bekezdés c) pontban szerepl§ elékert
szabalyozéds megfogalmazasinak javitdsat

Az oldalhatdros épitési moéddal rendelkezd Lke-2 és Lke-7 jelli kertvéarosias
lakoovezetek esetében az oldalkert szabalyozésdnak felilvizsgalata

Kaszés utcatol délre 1év témb szabalyozasanak médositasa

A belteriilet €s a beépitésre szant teriilet egységben kezelése



1.60. Az épitési szabalyzatban a telekalakitds &s épités Altaldnos szabdlyainak
feliilvizsgélata

1.61. Ady, Kisfaludy, E6tvs és Martirok Ut altal hatdrolt ut északi részén 1évd
teriilet szabdlyozdsinak pontositisa

1.62. Petdfi utca északi oldalan a 3094/1 hrsz- ingatlant érinté az Utszabalyozés
modositasa

1.63. Hunyadi utca 10. szdmi, 2268 hrsz.-1 telket érint6 a szabalyozas moédositisa
A f6épitészi osztily kezdeményezi a Hunyadi és Kosztolanyi utca sarkan
megvalésult fejlesztéssel dsszefiiggésben a Hunyadi utca 10. szdmu, 2268 hrsz-
u telket érintden a szabalyozas mddositasat.

1.64. Zarda utca Mindszenty iskola ingatlan szabalyozé4sdnak mdédositdsa

1.65. A varos P+R rendszerét megalapozo szabélyozas kialakitésa
A fBépitészi osztily kezdeményezi a varos P+R rendszerének kialakitdsa
érdekében a vérosba vezetd foutak mentén a parkoloteritletek kijelslését és a
szabalyozas sziikséges modositisat.

1.66. Az északi ipari teriilet tervezett kozlekedési hdl6zatdnak feliilvizsgalatat

1.67. A kerékpdrit hélézat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositisa

1.68. Az 1j logisztikai kdzpont tervezett terilletén a szabilyozas mddositdsa

1.69. Budai Nagy Antal utca 3651 hrsz-G ingatlan szabalyozédsdnak médositisa

1.70. A gépjarmii-elhelyezésre vonatkozé szabélyozés vizsgélata

2. az alabbi modositdsi kérelmeket nem tdmogatja:

2.1. A Zala utca nyugati folytatdsdban a 0564/5 hrsz-U ingatlan beépitésre szént
teriiletbe sorolasa

2.2, Volgyi ut déli folytatdsahoz kapcsolddoan dltalanos mezdgazdaségi teriileten 0j
beépitésre szant gazdasdgi dvezet kijeldlése

2.3. Botfy utca 3. szdm alatti 3318 hrsz-ii ingatlan tvezeti dtsoroldsa

2.4. Egerszeghegyen a BelsGszeg és Vadrozsa utcdk kozti témb feltarasa

2.5. Gdlafej utca keleti oldalin a 25624/2 hrsz-G 6nkorményzati tulajdond teriilet
szabalyozdsanak feliilvizsgalata

2.6. Botfa a 01108/1 hrsz-i telek az 5 méteres elékert szabdlyozas 9 méterre t6rténd
modositasa

2.7. Hoch Janos utca nyugati végén a 6583 hrsz-U teriileten 10 méteres eldkert
szabélyozas torlése

A kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a modositott rendezési tervet és épitési
szabalyzatot terjessze a kizgyiilés elé.

Hataridé: 2018. oktéber 30.

Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester
Km.f.
Dr. Kovécs Gébor sk. Balaicz Zoltan sk.
cimzetes fGjegyzd polgdrmester

A kivonat hiteles! /{t«-/

Zalaegerszeg, 2018. ]umusg




ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg
Megvei Jogu Viros épitési szabalyzatarél szélé 25/2016. (VIL07.) Snkorminyzati
rendelet médositdsa, valamint a _telepiilésrendezési eszkéz médositasdt megelézd
telepiilésfejlesztési dontés meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitds

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Polgdrmesterének 84/2020. (IV.14.) hatirozata

I. Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes tdrvények médositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan
a kozgylilés feladat- és hatdskdrében eljarva a Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos K6zlonyében
valé megjelentetését kovetd napi hatdllyal elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Telepiilésszerkezeti Tervének lefrdsat az eldterjesztés 4. melléklete, valamint a
Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 5. melléklete szerinti tartalommal.

ey

A tovébbi sziikséges intézkedések megtételér6l gondoskodni kell.

Hataridé:  hatalyosulast kévetd 15. nap
Felelds: Balaicz Zoltén polgérmester

II. Zalaegerszeg Megyei Joglii Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szo6lod
40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolédo
egyes torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan
a kozgyilés feladat- és hataskGrében eljarva a telepiilésrendezési tervek és az épitési
szabalyzat kidolgozasa sordn az alabbi médositasi kérelmek vizsgilatat timogatja:

1. Posta utca nyugati oldalan a Hegyi uttél északra 1év6 beépitésre szént teriiletek

szabédlyozasanak feliilvizsgélata

2. Botfa 01108/31 hrsz-1 ingatlan Gvezeti besorolasanak feliilvizsgdlata

3. Bozsok 21055/3-5 hrsz-i ingatlanok dvezeti besorolasanak feliilvizsgélata

4. Botfan a 14153 hrsz-i ingatlan szabalyozasdnak feliilvizsgilata

A médositott rendezési tervet és épitési szabalyzatot a Kozgyiilés elé kell terjeszteni.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelés: Balaicz Zolt4n polgérmester

III. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo
40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrl és a hozza kapcsolédd
egyes torvények médositasdr6l sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjin
a kozgyiilés feladat- és hataskorében eljarva a Zalaegerszeg, pozvai elkeriilé ut déli oldalan
tervezett beruhdzds megvaldsithatsiga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Zalaegerszeg 0831/36, 0831/87, 0831/298, 0831/299, 0831/331, 0831/332, 0866/12, 0866/13,
0866/14, 0866/15, 0867/1, 5914/4, 5914/5 hrsz-1 ingatlanokat.



A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen el kell készittetni
a fteriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési eszk6z moédositisit és a tervezés, majd a
targyalasos egyeztetési eljaras lefolytatasa utan a kidolgozott tervet elfogadasra a Kozgytlés
elé kell terjeszteni.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltén polgarmester

e i ,_\
Bitaicz Zolin \

polgirmester |
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Targy:A telepiilésrendezési eszkozok moédoesitasit megelozé telepiilésfejlesztési dontés

megshozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitas (volt MMIK teriilete és kirnvezete,

varosi sportesarnok teriilete és kisrnyéke)

ZMJIVOXK 27/2020. (11.06.) hatarozata

L

Zalaegerszeg Megyei Jogi  Véros Onkormanyzata Kozgyllése a
telepiilésrendezési tervek és az épitési szabélyzat kidolgozésa sorédn

1.
1.1
1.2.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.
1.3.4.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4,

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.
1.4.8.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

az aldbbi médositasi kérelmek vizsgilatat tAmogatja:

Az Andrashidat észak-keletr6l elkeriild tervezett ut feliilvizsgalata

A Budai Nagy Antal utca, 3651 hrsz-0 ingatlant fartalmazd témb
szabalyozdsanak feliilvizsgalata

Helyi épitési szabdlyzatra vonatkozé mdédositdsi szdndékok
Vizrendezéssel kapcsolatos szabdlyozas felillvizsgalata

Helyi természetvédelmi értékek szabélyozasi terven vald feltiintetése
Parkoléhézak elhelyezhetOségének szabélyozasa

Helyi épitési szabalyzat dtfogd feliilvizsgalata

Teriiletfelhasznilds mddositdsanak vizsgdlata — 1] beépitésre széant
teritletek kijelolésével

Cséafordhegyen 24713-24718 hrsz-okat érintd telekcsoport Ujraosztds
érdekében szabdlyozas feliillvizsgilata

Neszele véarosrészben a 6421/7 hrsz-t ingatian déli irdnyd bévithetsége
érdekében Gvezethatdr médositds vizsgélata

Egerszeghegyen 4j beépitésre szént teriilet kijelolésének vizsgilata a
26174/1 hrsz-u telket érintden

Akéacfa sor mentén 0 beépitésre szdnt teriilet kijelolésének vizsgalata
26267, 26268 hrsz-u telkeket érintden

Zalaegerszeg 2433/1 hrsz-( ingatlan beépitésre szént teriiletbe
sorolasédnak vizsgilata

A Szovetkezet utca nyugati végének két oldaldn gazdasigi Gvezet
kijelolésének vizsgalata

Zala utcéban az 5815 hrsz-G ingatlan szabalyozasanak feliilvizsgélata
Pézvai elkeriild Gttél délre killonleges beépitésre nem szédnt banyateriilet
beépitésre szant dvezetbe soroldsanak vizsgélata

Teriiletfelhaszndldas mdédositds- d) beépitésre szént teriiletek kijelolése
nélkil

Bozsok varosrész északi részén gazdasagi 6vezetbdl lakotertiletbe sorolas
vizsgalata

Pézva, Felsoerdd utca déli oldalan lakdovezet modositasanak vizsgalata
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1.5.3.
1.5.4.

1.5.5.
1.5.6.

1.6.
1.6.1.
1.6.2.
1.6.3.
1.7.
1.8.
1.8.1.
1.8.2.

1.8.3.

Pézvin banyanyitds érdekében a szabalyozis feliilvizsgélata

Czobor Matyas utca északi részén a 47/9 hrsz-1 ingatlan szabdlyozédsanak
feliilvizsgélata

Nekeresd déli végén gazdasagi teriilet szabalyozasdnak feliilvizsgéalata
Belsdszeg utca és Kishegyi Gt kdzotti tdmbben a 25507/5 hrsz-u ingatlan
nyugati részének szabdlyozas feliilvizsgalata

Kertes mezbgazdasagi dvezetek lakdépiilette]l torténd beépithetdségének
vizsgalata

Puposdomb teriiletén lakéépiilet épitése céljdbél a szabdlyozds
feliilvizsgalata

Csdcsi-hegy teriiletén lakoéplilet épitése céljabél a szabédlyozds
feliilvizsgélata

Lukahegy teriiletén lakéépiilet épitése céljabol a  szabélyozés
feliilvizsgalata

Kertes mez6gazdasagi 6vezetek szabalyozasanak atfogo fellilvizsgalata
Kozlekedési teriiletek szabélyozasanak feliilvizsgilata

Martirok utca 4. melletti 3182 hrsz-0 ingatlan szabdlyozasinak
feliilvizsgélata

Beseny6, Oreghegyi kapolna teriiletén kozosségi funkcié elhelyezése
érdekében a szabalyozas felilvizsgalata

Kaszahdzan, Rozsavolgyi 1t keleti oldalan a szabéalyozas feliilvizsgélata

1.8.4. Botfa, Oreghegy teleptilésrészen a 29225 hrsz-i ingatlan szabalyozdsanak

1.8.5.

1.8.6.

1.8.7.

1.8.8.

1.8.9.

felillvizsgélata

Nagypali patak Nekeresdtdl délre 1évé szakasza szabalyozdsdnak
feliilvizsgalata

A Flérian utca dél-keleti oldaldan, valamint a 3460 hrsz-u telek észak-
nyugati részén a szabalyozds mddositds vizsgédlata parkolo terilet
kialakithatosdga érdekében

Kerdmia lakdpark teriiletének déli irdanyd kiegészitési lehetOségével
kapcsolatosan a szabdlyozas feliilvizsgélata

Hegyoldal utca déli végén a gyalogit ttszabalyozédsdnak feliilvizsgalata,
valamint a 4987/63 hrsz-i ingatlanra vonatkozéan a beépitési eldirdsok
feliilvizsgélata

Szivhegyi t, BelsGszeg utca, Sziiret utca altal hatarolt tdmbben a belsd
tombfeltard Ut szabilyozédsdnak feliilvizsgélata

1.8.10. Sagodi utca és Fészek utca kézbtti atkdtés szabdlyozédsanak feliilvizsgalata

1.8.11.

1.8.12.

1.8.13.

1.8.14.
1.8.15.
1.8.16.
1.8.17.
1.8.18.

Vorhotdn Barka utcétdl északra és keletre taldlhaté tomb kozlekedési
struktirajanak feliilvizsgilata

Kelemen Imre utca 10. szdm alatti 3544 hrsz-0 ingatlant érintd
szabalyozas feliilvizsgdlata

Bislakpusztin autdbuszmegalld kialakitisa érdekében a szabdlyozas
feliilvizsgélata

Ebergényi 1t szabalyozasanak feliilvizsgalata

Gyiimolcsos utca és Gydngyvirdg utca szabdlyozédsanak felilvizsgilata
Csillagvolgyi utca szabélyozasanak feliilvizsgalata

Holdfény utca szabalyozédsanak feliilvizsgalata

A Vigéhid utca és a tehermentesitd it csomopontjatol dél-keletre 1évd
terlilet szabalyozas médositdsanak feliilvizsgalata
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1.8.19.

1.8.20.

1.9.
1.9.1.

1.9.2.
1.9.3.
1.9.4.
1.95.
1.9.6.
1.9.7.
1.9.8.
1.9.9.
1.9.10.
1.9.11.
1.9.12.
1.9.13.
1.9.14.

1.10.
1.10.1.

1.10.2.
1.10.3.

1.10.4.

2.1.
2.2,

2.3.

Péaterdombon a Baross Gabor utcai garazssor bévitése érdekében
szabdlyozas feliilvizsgilata

Ady, Kisfaludy, Kossuth, és Pet6fi utca &ltal hatdrolt tombben a
témbbels6 koztertileteinek szabdalyozas feliilvizsgalata

Epitési 6vezet szabalyozasinak modositdsa

A Zengd utca - Lankds utca — Hegybird utca altal hatdrolt tdmbben a
beépitési mod szabadlyozdsanak feliilvizsgalata

Fiizike utca keleti oldaldn a szabalyozds feliilvizsgalata

Egerszeghegyi Gt 25220 hrsz-0 ingatlanon a szabalyozas feliilvizsgalata
Jankahegyen a  23497/8 hrsz-0  ingatlant tartalmazé tOmb
szabalyozdsinak feliilvizsgilata

Andréashida, Cserfa utca 6823/55 (volt 0732/334) hrsz-11 ingatlant érintd
szabalyozds felilvizsgilata

Galafejen az Aranyes6 utcatdl dél-nyugatra 1évé témb szabalyozdsanak
feliilvizsgalata

Andrashidan a 7289/6 hrsz-1 telek szabalyozasinak felilvizsgdlata
Gydngyvirdg utca nyugati oldalan szabalyozis feliilvizsgalata

Becsali 4t, Gylimdlesds utca, Gydngyvirdg utca altal hatdrolt t6mb
szabélyoz4sanak feliilvizsgalata

A Balatoni Gt északi oldaldn, a 2735/13 hrsz-i telek szabdlyozasanak
feliilvizsgalata

Martirok utca, E6tvds utca, Ady utca, Kisfaludy utca &ltal hatérolt tomb
északi részének szabilyozés feliilvizsgilata

Becsali  vérosrészben a 24954 hrsz-G  ingatlan szabalyozdsidnak
feliilvizsgélata

Jankahegy 23568/1 hrsz-u ingatlant érint6 Utszabdlyozds és az Ovezeti
eldirasok feltilvizsgalata

A Gasparich, Rékéczi, Arany Jénos utcdk és a Platdn sor altal hatdrolt
tomb szabalyozisanak feliilvizsgalata

Egyéb szabilyozési elemek

MOL teriilet veszélyességi Ovezetének szabdlyozasi terven torténd
abrazoldsa

Ingatlan-nyilvantartdsi alaptérkép cseréje

M9-es gyorsforgalmi 0t 1) kisajatitdsi vonalainak Aatvezetése a
szabalyozasi tervre

Biol6gia aktivitdsérték szinten tartdsdnak biztositdsa érdekében a
szabdlyozas modositisa

az alabbi mddositasi kérelmeket nem tdmogatja:

Csacsbozsok 01023/22 hrsz- terillet beépitésre szint dvezetbe soroldsa
A Juhdsz Gyula utca, Szegfii utca, Honvéd utca, Radndti utca altal
hatérolt témb szabalyozidsidnak mdédositisa

Petéfi utca 13. szam ingatlan beépitésre nem szant terliletbe soroldsanak
vizsgélata

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a mddositott rendezési tervet és épitési
szabalyzatot terjessze a Kdzgyiilés elé.

12



Hataridé:  2020. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

1I/1. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése a ,,zalaegerszegi 1ij
varosi multifunkciés rendezvény- €s sportcsarnok megvaldsitasa” elnevezési
tervezett fejlesztés érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Zalaegerszeg 2952/6, 2952/5, 2897/12, 2952/3, 2901/19, 2897/13, 2897/14,
5750/2, 3011, 2897/17, 2897/16, 2897/18, 2897/19, 2897/22, 2897/23, 2953/4,
2953/6, 5750/3, 2747/8, 2897/20, 2897/21, 2897/8, 2897/10 hrsz-i ingatlanokat.
A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XL1.8.) Korm. rendeletben meghatérozottaknak megfelelden készittesse el a
teriiletekre vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkdz médositasat €s a tervezés, majd a
targyalasos egyeztetési eljaras lefolytatdsa utin a kidolgozott tervet elfogadisra
terjessze a Kozgytlés elé.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester

I1/2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése a ,,Hotelfejlesztés
engedélyes ¢€s kiviteli terveinek elkészitése” elnevezésti tervezett fejlesztés
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 3328, 3226/2,
3226/5, 3242, 3234, 3238/1, 3238/2, 3245, 3244/1, 3244/2, 3173/1, 3914, 3459,
3442, 3443, 3444, 3445, 3446, 3447, 3448, 3449, 3450, 3473, 3474/1, 3474/2,
3475, 3476, 3478, 3477, 3479, 3480, 3481, 3205, 3225, 3325/1, 3246, 3247, 3248,
3249, 3251, 3226/3, 3226/4 hrsz-t ingatlanokat.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a
teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z médositasat és a tervezés, majd a
targyaldsos egyeztetési eljaras lefolytatisa utin a kidolgozott tervet elfogadasra
terjessze a Kozgytilés elé.

Hatarido: 2020. december 31.

Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
K.m.f
Balaicz Zoltan sk. dr. Koviacs Gabor sk.
polgdrmester cimzetes fojegyzo

Akivogat hiteles! , u

ZalaedorszeaY5020. tebrusr 10.
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMARYZATA KOZGYULESE |

KIVONAT [t HOMECTS
| 2 OB~ 47 | Re KE

2020. marcius 5-i iilésének
jegyzékonyvébaol

Targy: A telepiilésrendezési  eszkozok modositisat megelozo telepiilésfejlesztési  dontés

meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitas (Eszaki Ipari Park)

ZMJVOK 49/2020. (111.05.) hatdrozata

L

1L

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgyiilése a telepiilésrendezési
tervek €s az épitési szabdlyzat kidolgozédsa sordn az aldbbi modositasi kérelmek
vizsgalatat timogatja:

Vorhotén a 28044/1 hrsz-4 ingatlan szabélyozisanak feliilvizsgélata

Csécs varosrészben a 0997/87 hrsz-u telek szabdlyozédsanak feltilvizsgélata

Zrinyi Gt nyugati oldaldn a 1364/3 hrsz-d Gt szabalyozdsanak feliilvizsgélata

Alsberdd, Azaleas utcadban 24507 hrsz-1 telek szabélyozdsanak feliilvizsgalata

Egerszeghegyen a Cserhegyi it — Képolnahegyi it csomopontjatdl keletre 1év

tomb szabalyozdsanak feliilvizsgélata

Csacs vdrosrészben a Szivarvany téri tagévoda tervezett sportpalydja

kialakitdsa érdekében a szabalyozas feliilvizsgélata

7. Botfa viarosrészben a 14204/2 hrsz-0 ingatlant tartalmazé tmb
szabdlyozdsinak feliilvizsgalata

8. A FLEX 1484/11 hrsz-t teriiletén a szabalyozés feliilvizsgalata

9. Szedenik és Hegykozség utcdk 4ltal hatdrolt tdmb szabdlyozdsanak
feliilvizsgélata

10. Nefelejcs utca €s a tole keletre [évo tomb szabéalyozasanak feliilvizsgalata

P B

o

A Kozgytlés felkéri a polgdrmestert, hogy a moédositott rendezési tervet €s €pitési
szabalyzatot terjessze a Kozgytilés elé.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése az Eszaki Ipari Park
teriiletén tervezett fejlesztés érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja a
Zalaegerszeg 0823/3, 0828/7, 0828/8, 0828/21, 15452, 15464/1, 15464/2, 15464/3,
15465/1, 15465/2, 15465/4, 15465/5, 15465/6, 15465/7, 15465/8, 15465/17,
15465/18 hrsz-u ingatlanokat.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarl és a telepiilésrendezési eszko6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a tertiletekre
vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkéz médositasat és a tervezés, majd a targyaldsos
egyeztetési eljirds lefolytatdsa utdn a kidolgozott tervet elfogaddsra terjessze a

Kozgytlés elé.

£ o8 e
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Hatiridé:  2020. dprilis 30.

Felelgs: Balaicz Zoltdn polgdrmester
Km.f.
Balaicz Zoltan sk. dr. Kovacs Gabor sk.
polgdrmester cimzetes fOjegyzé

A Kkivonat hiteles! k
{

\
ZalaegerszegNZOEO mércius 5.
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A modositds programjabdl addddan, mely tartalmazza a telepllésrendezési tervek alaptérképének
cseréjét, illetve az okoldgiai haldzat felllvizsgalatat a teleplilés teljes terliletére kiterjedGen, a varos teljes
kbzigazgatasi terilete érintett a mddositassal. Vannak azonban konkrét teriilethez kétheté mddositasok,
ezek teleptilésen bellli elhelyezkedése a kovetkez6:




2.2. a hatdlyos telepulésrendezéesi tervek ismertetese

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata a teleplilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VII.06.)
szamuU hatarozattal, a varos helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a
25/2016. (VII.07.) rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az 6nkormanyzat t6bbszér, legutébb a 175/2020. (VI. 17.) szamu hatéarozattal illetve a
175/2020 (VI. 17.) rendelettel mddositotta.

2.3. felepulésrendezési tervek vélemenyeztetesenek modja

A tervezett valtoztatas a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasat eredményezik.
A telepllésrendezési tervek modositdsanak véleményezési és jovahagyasi eljarasa a 314/2012. (XI1.08.)
kormanyrendelet szerinti teljes eljaras keretében torténik.

2.4. vélemenyezesi szakasz

2.4.1. dllamigazgatdsi véleményeztetes

A 314/2012. (XI.08.) kormanyrendelet 38. § szerint Zalaegerszeg Varos Polgarmestere elGzetes
tajékoztatast kuldott az érintett allamigazgatasi szerveknek és 6nkormanyzatoknak, akik az aldbbi
tablazatban jeloltek szerint vettek részt.

= véleményezési
2 ¢ elozetes
Egyeztetési , . , . L, . szakaszban
. Allamigazgatasi szervek: tajékoztatasi R s
szakteriilet: torténo
szakasz . ;
részvétel
telepulésfejlesztés . f
"p JIESZEES, | zala Megyei Kormanyhivatal )
terlletrendezes, . e . , Részt vett:
g , Allami F&épitészi Osztaly Reszt vett:
teleplilésrendezes, L . 2020.
R 8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi 2020. aprilis 9.
telepuléskép szeptember 30.
, u. 10. Pf. 227
védelem
Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
kornyezetvédelem, | Agrarligyi és Kdrnyezetvédelmi , Részt vett:
. . - : . , ., Reszt vett:
termeészet- es Féosztaly Kérnyezetvedelmi és 2020.

tajvédelem

Természetvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Martirok
utja 35-39.

2020. aprilis 16.

szeptember 22.

, , Balaton - Felvidéki Nemzeti X Részt vett:
termeészet - es . Részt vett:
tajvédelem Park Igazgatosag 2020. aprilis 16 2020.
) 8229 Csopak, Kossuth u. 16. - ap ' szeptember 21.
Vas Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag , .
. , Nem vett reszt Nem vett részt
vizvedelem, 9700 Szombathely, Ady E. ter

vizgazdalkodas

1.

Nyugat-dunantuli Vizigyi
Igazgatdsag

Részt vett:
2020. aprilis 6.

Részt vett:
2020.




9700 Szombathely, Pf. 52

szeptember 15.

6. vizvédelem Orszagos Viziigyi Féigazgatosag Nevében a Nyugat-dunantuli Vizlgyi
1253 Budapest, Pf.56 Igazgatdsag jart el
7. f Zala Megyei Katasztréfavédelmi .
polgari védelem, 9V, I ztrotav I , Részt vett:
. . . Igazgatosag Reszt vett:
iparbiztonsag . L 2020.
Igazgato, 8900 Zalaegerszeg, 2020. marcius 31. <zeptember 9
Martirok Utja 54. P '
8. Zal [ : [
alo Megyel Kormanyhivatal , Reészt vett:
.. , . Népegeszségligyi Foosztaly Reszt vett:
kdzegeszsegligy .. ., 2020.
8900 Zalaegerszeg, Gocseji ut 2020. 04. 07 <zeptember 30
24. Pf. 41. P '
9. Innovacios és Technoldgiai
Minisztérium , ,
- A . Nem vett reszt Nem vett reszt
Vasuti Hatosagi Foosztaly
1066 Budapest, Teréz korut 62.
Innovacios és Technoldgiai ,
Minisztérium ° Reszt vett:
f et Nem vett részt 2020.
Léginavigacios es Repuilotéri
P . szeptember 10.
Hatosagi Foosztaly
10 | kozlekedés Zala Megyei Kormanyhivatal
Mlszaki Engedél 3si &
, g Yez’(,e5| es’ Részt vett:
Fogyasztovédelmi Foosztaly, ,
R o r e . Nem vett reszt 2020.
Kodzlekedesi és Utligyi Osztaly <zeptemnber 28
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi M. u. P '
101/a
. , , Részt vett:
Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Reszt vett: Ztv
Zala Megyei Igazgatdsa 2020. aprilis 21 2020.
gyel 19azg E - ap ' szeptember 7.
11 3a6roKeea] & ,
V! ?g?r? S?g! ©s Miniszterelndkség X
vilagoéroksegi .o, oL Részt vett: ,
. . Epiteszeti es Epitesltgyi L Nem vett reszt
varomanyos . y 2020. aprilis 22.
.y , helyettes allamtitkar
ertéekek vedelme
12 Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
Hatosagi Foosztaly , Részt vett:
Lo, . Reszt vett: .
Epitestigyi es Ordksegvedelmi . 2020. oktéber
. 2020. aprilis 21.
Osztaly 14.
régészeti 6rokség 8'900 Zalaegerszeg, Kazinczy
és miemléki ter 4.
értékek védelme
Budapest Févaros .
Kormgn hivatala Reszt vett:
t o, ..y. f B g . Nem vett részt 2020. oktdéber
Epitésigyi es Orbksegvédelmi 14
FGosztaly '
13 Zala Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Résat vett: Részt vett:
foldvédelem Foldhivatali Féosztaly ) 2020.

Foldhivatali Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Martirok

2020. marcius 31.

szeptember 21.




Utja 35-39. Pf. 145.
14 Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
) , Adrariavi és Ké tvédelmi , , :
erddrendezés, 9raru9y| és Kdérnyezetvédelmi Részt vett: Részt vett
erdévédelem Foosztaly 2020. &prilis 06 2020.
Erdészeti Osztaly - ap ' szeptember 17.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi M. u.
36. Pf. 209
15 Honvédelmi Minisztérium , Részt vett:
, P , Részt vett:
honvédelem Hatosagi Foosztaly 2020. 4prilis 1 2020.
1555 Budapest, Pf. 70. - aprilis L. szeptember 2.
16 Zala Megyei Rendor-
, , fokapitanysag , .
hatarrendészet Nem vett részt Nem vett részt
8900 Zalaegerszeg, Balatoni. u. resz vett resz
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Zala Megyei Onkormanyzat
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi utca 10.
Pf. 227

Nem vett részt

Nem vett részt.

Zalaboldogfa Kézség Onkormanyzata
8992 Zalaboldogfa, Kossuth u. 9.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Alsdbnemesapati Kézség Onkormanyzata
8924 Alsdnemesapati, Petdfi u. 1.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Babosdébréte Kézség Onkormanyzata Részt vett: Részt vett:
8983 Babosdobréte, Kossuth u. 6. . 2020. szeptember
2020. aprilis 9. 17
Bagod Kézség Onkormanyzata Részt vett:
8992 Bagod, Kossuth u. 13. Nem vett részt | 2020. szeptember
10.

Bocfélde Kdézség Onkormanyzata
8943 Bocfolde, Ady u. 15.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Boncodfdlde Kézség Onkormanyzata
8992 Boncodfélde, Dézsa u. 10.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Poloske Kozség Onkormanyzata

Nem vett részt

Nem vett részt.




8929 Poldske, Petofi u. 115.

Csatar Kdzség Onkormanyzata Részt vett:

8942 Csatar, Kossuth u. 1. 2020. aprilis Nem vett részt.
16.

Egervar Kézség Onkormanyzata Részt vett:

8913 Egervar, Var ut 2. 2020. aprilis Nem vett részt.
16.

Kisbucsa Kézség Onkormanyzata Részt vett:

8926 Kisbucsa, Széchenyi tér 3. 2020. marcius Nem vett részt.
31.

Kiskutas Kézség Onkormanyzata Részt vett:

8911 Kiskutas, F6 utca 63. 2020. aprilis Nem vett részt.
17.

Kispali Kézség Onkormanyzata
8912 Kispali, Jozsef A. u. 40.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Nagylengyel Kézség Onkorményzata
8983 Nagylengyel, Banyasz u. 60.

Nem vett részt

Részt vett:
2020. szeptember
15.

Nagypali Kézség Onkormanyzata
8912 Nagypali, Arany J. u. 26.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Nemeshetés Kézség Onkormanyzata Részt vett:

8928 Nemeshetés, Vorosmarty u. 5. 2020. marcius Nem vett részt.
31.

Peth8henye Kdzség Onkormanyzata Részt vett:

8922 Peth6henye, Hunyadi u. 2. 2020. aprilis Nem vett részt.
16.

Teskand Kézség Onkormanyzata
8991 Teskand, Rakoczi F. u. 3.

Nem vett részt

Nem vett részt.

Zalaszentivan Kézség Onkormanyzata
8921 Zalaszentivan, Hunyadi u. 2/A.

Részt vett:
2020. aprilis
17.

Nem vett részt.

A beérkezett észrevételek, vélemények a kovetkezok:
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KORMANYHIVATAL
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zési eszkOzeinek modositasa
Ugyintézé: Takacs Anna Eljaras tipusa: teljes eljaras
Telefon: 92/511-048 véleményezési szakasz
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. szam: 209-90/2020.

Balaicz Zoltan polgarmester Ur részére
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Elektronikus uton tovabbitandd!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepulésrendezési eszkdzeinek atfogd modositasaval kapcsolatosan a telepilés-
fejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszk6zok-
rél, valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: Kr.) 38. § (3) bekezdése alapjan az alabbi véleményt adom:

El6zmények

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzat Koézgydllése 108/2018. (VI.14.), 27/2020. (1.06.), 49/2020.
(111.05.) és 84/2020. (IV.14.) szamu hatarozataival dontott a telepllésrendezési eszk6zok modosi-
tasi szandékardl. A telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a Kr. 36. § szerinti
telies eljarasban torténik. Az egyeztetési eljaras el6zetes tdjékoztatasi szakaszaban ZA/010/37-
2/2020. szamon elbzetes tajékoztatast adtam.

. A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacié Zalaegerszeg telepulésrendezési eszkdzeinek atfogd mddositasara iranyul a
lakossag és a varosban miikédé gazdasagi szerepl6k kérelmei, valamint a polgarmesteri hivatal
miszaki osztalydnak észrevételei alapjan. A tervdokumentéacio a telepulésrendezési eszkdzdk ter-
vezetét, azok alatamasztd munkarészét, valamint a mdédositassal kapcsolatos el6zményiratokat
tartalmazza.

A Kr. 16. § (4)-(5) bekezdései alapjan a teleplilésrendezési eszk6z0k mddositasahoz a megalapo-
z6 vizsgélatot és alatamaszté javaslatot a tervezési feladatnak megfelel6 tartalommal kell elkészi-

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 511 050, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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teni. AKr. 9. § és (6) és a 11. § (6) bekezdések alapjan a tartalmi elemek részletezettségét a Kr. 1.
és 3. melléklete figyelembevételével az dnkormanyzati fé6épitész irasban hatarozza meg. A tervdo-
kumentacié a féépitészi feljegyzést nem tartalmazza, kérem pétolni.

Koérnyezeti vizsgalat

A médositas alatdmaszté munkarésze kdrnyezeti értékelést nem tartalmaz. Téjékoztatom, hogy az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (to-
vabbiakban: Kvr.) 1. § (3) bekezdés b) pontja alapjan jelen modositas tekintetében a kérnyezeti
vizsgalat szikségessége a modositasok eredményeként varhaté kdrnyezeti hatasok jelentésegé-
nek eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el, amely dontéshez a Kvr. 4. § (2) bekezdése alapjan
ki kell kérni a Kvr. 3. szamu mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelés kozigazgata-
si szervek véleményét a varhato kdrnyezeti hatas jelentéségeérél. A Kvr. 4. § (5) bekezdése alapjan
a kidolgozé a beérkezett vélemények figyelembevételével donthet a kérnyezeti vizsgalat sziiksé-
gességeérdl. Kérem, hogy a kérnyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozo eljarast a véleménye-
zési szakasz lezarasat megel6zdéen sziveskedjenek lefolytatni és dokumentaini.

A tervdokumentacidval kapcsolatos észrevételek

1. A tervezéi nyilatkozatban kérem aktualizalni a Zala Megye Teriletrendezési tervérdl szélo
rendelet szamat, mivel a hatalyos tervet a Zala Megyei Kozgyilés 8/2019. (IX.27) rendeletével
hagyta jova.

2. AKr. 4. melléklet 1.4. és a 6. melléklet Il. 2.3.1. pontjara figyelemmel a helyi természetvédelmi
teriilet hatarat javaslom a teleptilésszerkezeti terven is jeldini.

3. A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 5. § tervezett (7) bekezdésében az épitési
sav jeldléssel nem rendelkezb Gvezetek esetében szintén a kdrnyezethez valo illeszkedést, il-
letve az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletnek (tovabbiakban: OTEK) valé megfelelést irjak eld, ugyanakkor a HESZ, illet-
ve a szabdlyozasi terv e telkek esetében is meghatarozhat el6-, oldal-, hatsékertet. Javaslom,
hogy az illeszkedésre és az OTEK-ra csak azon telkek esetében hivatkozzanak, amelyeken
az épitési helyet a HESZ egyéb mdédon nem szabélyozza.

4. A hulladéktarolé fogalom helyett javaslom az OTEK 1. melléklet 86. c) pontja szerinti hulladék-
tartaly-tarolé fogalmat alkalmazni, mivel a hulladéktarolé nem feltétlentl mindsil épitménynek.
Amennyiben az el6- és oldalkert terlletén a melléképitmények koziil csak a hulladéktarolo el-
helyezését kivanjak megengedni, akkor a ,tarol6 és kerti épitmény” helyett javaslom egysége-
sen a melléképitmény fogalmat alkalmazni, mivel az OTEK 35. § (6) bekezdésében felsorolt
épitmények kivételével egyéb melléképitmények igy elhelyezhetbek az el- és oldalkert terlle-
tén.

5. A csapadékviz-elvezetés jelolését javaslom a teljes kdzigazgatasi terlleten egységesen felll-
vizsgalni a kétféle jeldlési rendszer helyett.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

A 6421/7 hrsz.-u ingatlan déli iranyu bdvithetéségével kapcsolatban a belterileti hatar médo-
sitasa is szukséges lehet.

A 2.8. és 2.9. mdodositasok vonatkozasaban kérem vizsgalni, hogy milyen mértékben valtozik
az érintett telkeken a megengedett legkisebb beépitettség, a beépitési magassag és a legki-
sebb zoéldfellilet, tovabba azt hogy a megvaltozott épitési kovetelmények hogyan viszonyulnak
az érintett ingatlanokon tervezett fejlesztésekhez, fejlesztési igényekhez. Az alatamaszté
munkarészben el6iranyzott telekalakitasokat javaslom a szabalyozasi terven is jeldlni meg-
szuntetd jelek, illetve javasolt telekhatar alkalmazaséaval. A 26174/1 hrsz.-U ingatlant érintd
modositas kapcsan javaslom fellilvizsgalni a telket érint6 belterileti hatarvonalat is.

A 26260 hrsz.-u ingatlantdl nyugatra 1évd, megsziintetésre kerul6 Ut esetében a szabalyozasi
tervrél kérem torolni a kdézlekedési teriletet jeldld szirke kitdltést is.

A 2.12. médositassal kapcsolatban tajékoztatom, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt tér-
ségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Matrt.) 12.
§ (1) c) alapjan uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. t6r-
vény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s teriilet. Kérem igazolni az Etv. 7. § (3) d)-e)
pontjainak valé megfelelést. Uj gazdasagi teriilet céljara javaslom a mar meglévé beépitésre
szant terlleteket, alulhasznositott vagy felhagyott barnamezds terileteket felhasznalni. A
tervdokumentacié nem ismerteti részleteiben a teriileten tervezett fejlesztéseket, rendelteté-
seket és nem vizsgalja, hogy azok milyen hatassal lehetnek a szomszédos lakéterlletek és
kozkert (jatszotér, sportpalya) terlletfelhasznalasara. A fentiek alapjan a tervezett médositas-
sal kapcsolatban kifogast emelek.

A 2.13. médositassal kapcsolatban a szabalyozasi terven megszintet6 jelek alkalmazasaval
javaslom jeldlni az aldtdmaszté munkarészben elbiranyzott telekalakitast.

A 2.14. modositas kapcsan az alatamasztd munkarészben kérem kimutatni a kialakitandé tel-
kek terlletét és szélességi méreteit, hogy azok megfelelnek-e az Lke-6 dvezeti eldirasoknak.

A 2.15. mdédositas kapcsan az alatamaszté munkarészben kérem igazolni, hogy az atsorolas-
ra kerul6 ingatlanok és azok fejlesztési igényei hogyan felelnek meg az Lke-1 dvezet el6irasa-
inak. A 142. oldalon a 24979 hrsz.-u ingatlant is az atsorolandé telkek kozétt emlitik, azonban
a tervlapok alapjan azt nem soroljak at. Kérem 6sszhangba hozni az alatamaszté javaslat
szbvegét a tervlapokkal.

A 2.16. modositas kapcsan kérem részletesebben kifejteni, hogy milyen dsszefliggés van a
sportpalya kialakitasa és a telek déli iranya bévitése kdzott (pl. sportpalya tervezett helyszin-
rajza alapjan)?

A 2.17. médositasnal az alatamaszté javaslatban a 3825, 3826, 3827 hrsz. ingatlanok Vt-1
Ovezetbe torténd atsorolasat irdnyozzak eld, azonban a tervlapok alapjan Lk-2 épitési dvezet-
be soroljak. Kérem az ellentmondas feloldasat. Kérem igazolni, hogy az érintett telkek megfe-
lelnek a megvaltozott dvezeti eldirasoknak.

A 4.1. és 4.2. mbédositassal kapcsolatban tajékoztatom, hogy az OTEK 26. § (2) e) pont alap-
jan Uj kiszolgaléut céljara legalabb 12 méter széles épitési tertletet kell biztositani. Kérem az
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

érintett tdmbok feltarasara kijelolt utakat a fentiek figyelembevételével kiszabalyozni. Az OTEK
1. fejezet eléirasaitdl vald eltérés az OTEK 111. § (2) és a Kr. 28. § (3) alapjan kérelmezhet6.

A 4.1. médositassal kapcsolatban az alatamaszté munkarész 177. oldalan megallapitjak, hogy
a beépitési terv javasolt telekosztasa a szabalyozasi terven is feltiintetésre kertl, ennek elle-
nére a szabalyozasi terven nem jelolték a javasolt telekhatarokat. Kérem a tervezett telekhata-
rok jelolését.

A 4.2. moédositas kapcsan létrehozott Kb-kt dvezetben elhelyezheté rendeltetés és épitmé-
nyek meghatarozasaban kérem az eliras javitasat (kapcsol6do).

A 4.6. modositasanal a 195. oldalon a hatalyos telepulésszerkezeti terv részletén a telekhata-
rok egy része nem lathatd. Kérem a cserélni a tervrészletet.

A 4.7. modositasnal a tervezett szabalyozasi terv nincs 6sszhangban a 200. oldalon talalhaté
javaslattal, mivel ott 5 méteres tavolsagot hagynak az északi telekhatartol. Kérem az ellent-
mondas feloldasat.

A 207. oldalon a hatélyos szabalyozas ismertetésénél az Lke-5 dvezeti elbirasokat vizsgaljak,
azonban a tervezési terlleten az Lke-6 épitési dvezet talalhatd. Kérem a tablazat javitasat.

A 6.2. modositas leirasaban el8iranyzott évezethatar-modositast a 208. oldalon talalhaté ter-
vezett szabalyozasi terv részleten nem vezették at. A modositas leirasaban a 6238/5 hrsz.-U
ingatlant érintd épitési vonal torlésérél nem esik szd, ugyanakkor az épitési vonalat torolték. A
rendezett utcakép kialakitasa szempontjabdl a 6238/5 hrsz.-U ingatlan esetében az épitési vo-
nal fenntartasat indokoltnak tartom, mivel az utcaban kialakult beépités vonalahoz nem igazo-
dik, az épiilet jelent6s kinyulik a térfalbol.

A Matrt. mez6gazdasagi térségre vonatkozo el6irdsainak valé megfelelés igazolasanal a tele-
pulés kdzigazgatasi terlletén Kkijeldlt 6sszes mezbgazdasagi terlletet veszik figyelembe
ugyanakkor a szamitasnal csak a mezégazdasagi térség teriletével egybeesé mezégazdasa-
gi terlletfelnasznalasokat lehet figyelembe venni, hiszen ez mutatja, hogy a mez6gazdasagi
térséget milyen mértékben soroltak be mezégazdasagi teriletfelhasznalasba. A mez6gazda-
sagi térségen kivlli mez8gazdasagi teruletfelhasznalasi egységek a szamitasnal nem rele-
vansak. Kérem a fentiek alapjan pontositani a szamitast. Kérem igazolni azt is, hogy a mez6é-
gazdaségi térség terlletén mely egyéb tertletfelhasznalasi egységek vannak kijeldlve és ilyen
aranyban.

A 21080/2 hrsz.-u ingatlant érint6, ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép cseréjéb6l adédo valtozas
magteriletet érint a 265. oldal atnézeti térképe alapjan, amelyre azonban nem tértek ki az
Okoldgiai halézattal valé 6sszhang igazolasanal, kérem ezt potolni.

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetének érintettségével kapcsolatban kérem megjel6ini azt
a négy tervezési teriletet, amelyek érintik a szénhidrogén banyaszat védddvezetét.

A biologiai aktivitasérték szamitasnal kérem megjeldini, hogy melyik hatarozatban régzitették
a bioldgiai aktivitas tartalék értékét. Mivel Zalaegerszeg esetében jelenleg is folyamatban van
a telepllésrendezési eszk6zok modositasa parhuzamos egyeztetési eljarasban — és jelen elja-
ras varhatdéan késébb fog lezarulni —, kérem, hogy a végsé szakmai véleményezésre benyuj-
tandd tervben az akkor hatalyos terv szerinti tartalék értéket sziveskedjenek szamitasba ven-
ni.
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26.

27.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

A telepllésszerkezeti terv hatarozatanak (tovabbiakban: Hatarozat) 1. mellékletében az 1.
pont 5. bekezdését kérem kiegésziteni: ,telek egy része”.

A Hatarozat 1. melléklet 5. pontjat kérem pontositani, mivel a felsorolt telkeknek csak egy ré-
szét soroljak at, nem a telkek teljes teruletét.

A Hatarozat 1. melléklet 9. pontjat kérem javitani, mivel az alatamaszté munkarész és a terv-
lapok alapjan a 26267 és a 26268 hrsz.-u telkeket nem falusias, hanem kertvarosias lakoter(-
letbe soroljak at.

A Hatérozat 1. melléklet 11. pontjat kérem pontositani, mivel az Uj gyalogutat nem a 25571
hrsz.-u ingatlanon, hanem a 4987/66 hrsz.-u ingatlantol délre fekvé tobb telken jeldlik ki.

A Hatérozat 1. melléklet 18. pontjat kérem kiegésziteni a banyatelek hataranak torlésére vo-
natkozéan.

A Hatérozat 1. melléklet 20. pontjat kérem javitani, mivel a 6235/25 hrsz.-u telket nem falusias
lakéteriletbe, hanem a kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriletfelhasznalasba soroljak at.

A Hatarozat 1. melléklet 24. pontjat kérem pontositani, mivel a felsorolt telkek egy részét koz-
lekedési terlletbe is atsoroljak.

A Hatarozat 1. mellékletét kérem kiegésziteni a MOL terilet veszélyességi dvezetének telepi-
Iésszerkezeti terven tortén6 feltlintetésére vonatkozoéan.

Az alaptérképi valtozasokbdl adédoé moddositasokat kérem tételesen felsorolni, mivel a pl. a
Hatarozat 15. és 16. mellékletén nem egyértelmd, hogy mi valtozott a hatalyos telepilésszer-
kezeti tervhez képest.

A Nefelejcs utcai médositasnal a szabalyozasi terven kérem, hogy az utca déli szakaszan is
sziveskedjenek jeldlni a szabalyozasi szélességeket ott, ahol valtozik a keresztmetszet.

A 33. szamu szabalyozasi tervlapon a veszélyességi dvezetek kivll esnek a tervezési terllet
hataran. Kérem a tervlap javitasat.

A szabalyozasi terv jelmagyarazataban az iparbiztonsagi védelmi 6évezet megnevezést alkal-
mazzak, a HESZ-ben azonban veszélyességi dvezet megnevezést. Kérem egységes megne-
vezés alkalmazasat.

Javaslom a szabalyozasi terv jelmagyarazatat kiegésziteni a beltertilethatar és a Gébarti-tonal
alkalmazott tébbszint(i dvezeti szabalyozas jelével.

Az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszai

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A végsé
szakmai véleményezési szakaszra a fentiek figyelembevételével atdolgozott, kiegészitett tervdo-
kumentacioét elektronikus uton kérem megkduldeni.

Tajékoztatom, hogy a Kr. 38. § (5) bekezdésére figyelemmel a véleményezési szakasz soran beér-
kez6 véleményekben foglalt, jogszabalyi alatamasztas vagy szakmai indoklas nélkili észrevétele-
ket az Onkormanyzat nem kételes elfogadni. A Kr. 39. §-a alapjan véleményeltérés esetén a pol-
garmester egyeztetd targyalast kezdeményezhet a véleményezési szakasz lezarasat megel6zbéen.



Amennyiben a véleményeltérés a végsé szakmai véleményezési szakaszban all fenn, a Kr. 40. §
(2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében felsorolt dokumentumok
benyujtasa kotelez8. Zaré szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése szerint akkor adhato, ha
valamennyi dokumentum hianytalanul megkuldésre kertl.

Az ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrdl széld 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatal-
okrdl, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 30.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
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allami féépitész



-

ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ZA/KTF/00976-18/2020. Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos telepulésrendezési esz-
kézeinek modositasa

Ugyintéz6: Németh Péter

Jogi eléadd:  Juhasz Andras

Vélemény
Telefon: (92) 795-060 Hiv. szam: 209-90/2020.
(92) 795-065 Ugyintézé: Borsos-Kiss Edina

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere
8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17-19.

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros telepulésrendezési eszkbzeinek modositasa Ugyében hatésagom-
hoz megkuldott kérelemmel és a dokumentaciéval kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

1- Az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.) altal készitett ,Zala-
egerszeg teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének moédositasa” ciml dokumentacio (tovabbiakban: dokumentacid) alatamaszté munka-
részben a 2.1., 2.2, 2.3.,2.4., 25, 26.,27.,28., 29,210, 2.11,, 2.12,,2.13,, 2.14., 2.15.,
2.16.,2.17.,31.,3.2,33,34.,35.,4.1.,42.,43.,44.,45.,46.,4.7.,6.1.,,6.2,, 6.3, 6.4.,
6.5.,6.6., 6.7.,6.8., 6.9, 6.10., 6.11., 7.1., 7.2., pontokban foglalt médositdsokat elfogadom.

2- A dokumentéci6 alatamaszté munkarészének 6.12. pontban foglalt médositasat a telepulésfej-
lesztési koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési esz-
k6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:rendelet) 3/B §-a, valamint a rendelet 3. melléklet 15-18.
pontjaiban foglaltakkal kiegésziteni sziikséges. Kérjik a modositassal érintett 6sszes helyrajzi
szamu ingatlan rogzitését az alatamasztd munkarészben.

3- Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rende-
let szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39. Telefon: (36 92) 795-065
Hivatali kapu: ZALAMKKTO, KrID:542391755
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



Indokolas

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési tervének, épitési sza-
balyzatanak modositasat tervezi.

A kérelem, valamint az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.) altal készi-
tett ,Zalaegerszeg teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének modositasa” c. dokumentacié (tovabbiakban: dokumentacid) alatamaszté munkarészének
6.12. pontja szerint a Zalaegerszeg 01108/3 hrsz.-u ingatlant, valamint a kdrnyezd ingatlanokat a Ma-
1 jell dvezetbdl Ma-2 jelli 6vezetbe tervezik atsorolni. A helyi épitési szabalyzat alapjan két dvezetre
vonatkozdan egyarant 1,5%-0s megengedett legnagyobb beépitettség kerilt meghatarozasra, azon-
ban a Ma-1 jeli 6vezetben csak a meglévéd lakdépllet bdvitésére van lehetdség, Uj lakdépllet elhe-
lyezésére nem. A modositassal érintett tertileten jelenleg lakoépulet nem talalhaté.

A dokumentacio alatamaszté munkarészének 6.12. pontjaban foglalt médositasban megjeldlt tertlet,
részben a Nemzeti Okologiai Haldzat része (6koldgiai folyosd), valamint a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl széldé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
alapjan tajképvédelmi terllet.

Az alatamaszté munkarészt a telepuiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési straté-
giardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:rendelet) 3/B §-a, valamint a rendelet 3.
melléklet 15-18. pontjaiban foglalt tartalmi kdvetelményekkel kiegésziteni sziikséges.

A telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasanak tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni. Az
egyeztetési dokumentaciot elektronikus uton (hivatali kapun) kérem megkuldeni.

A Zala Megyei Kormanyhivatal hataskdre a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igaz-
gatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 71/2015. (l1l. 30.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdé-
sén, illetékessége ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén alapul.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegz6 szerint”

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Németh Jozsef
osztalyvezet®

Az allasfoglalast kapja:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Polgarmestere 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17-19. —
elektronikusan
2. lrattar
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Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos telepiilésrendezési eszkdzei modositasanak véleményezési szakaszaban a 2020.
augusztus 31-én megkuldétt véleményezési dokumentacidra vonatkozdan az alébbi tjékoztatast adjuk,

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és ig!azgatési fel-
adatokat ellato szervek kijeldlésér6l szol6 71/2015. (lll. 30.) rendelet 37. §. d) pontjaban é:{ a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkérében véleményezi a telepiilésrendezési terveket. A Bala’:con-feividéki
Nemzeti Park Igazgatdsdg hatds- és illetékességi kbrébe tartozo fébb irdnyadé jogszabalyok a kﬁvetkezﬁlk:

1996. évi LIl térvény (tovdbbiakban Tvt) a természet védelméré| — kiilénés tekintettel a tv6. 7. §-ra, q nemzetkézi
jelentdséqii és az orszdgos jelentdséggel védett terilletekre, a védett értékekre, védett fajokra, éldhelyekre, élette-
len természeti értékekre és a védett tdj egységének, megdrzésének eldirdsaira. ‘

2007. évi CXI térvény — mellyel a Firenzében 2000. oktdber 20.-én létrejott Eurépa Taj Egyezmény elvérdsaihoz
Magyarorszég csatlakozott, kitelezettségeket vallalt a taj védelme, kezelése és tervezése terén.

1128/2017. (lil. 20.) Korm. hatdrozat: a 2017-2026 id6szakra vonatkozé Nemzeti Téjstratééia |

275/2004 (X.8.) Korm, rendelet az eurépai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi rendeIFetésﬁ terui‘etekrél (Na-
tura 2000) ‘ !
14/2010. (V.11.) KvWM rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi re;ndeltetés(j teriletekkel
érintett foldrészletekrdl i

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térsépeinek teriiletrendezési tervérdl (MaTrT) (hatdlyos
2019, mére. 15-t61) l P

9/20189. (VI. 04.) MvM rendelet A teriiletrendezésitervek készitésének és alkalmazasanak I?iegészit(ﬁ szabélyozdsa-
rol |

1997. évi LXXVIIL. térvény Az épitett kornyezet alakitasardl &s védelmérs| |
1996. évi XXI. térvény a teriiletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrél |
2016. évi LXXIV, torvény a telepliléskép védelmérs|
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepﬁlésf'fejlesztési stratégiarol és
a teleplilésrendezési eszkzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 5

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl - fentiekben
kiléndsen a természeti eréforrdsok, természeti és tdji értékek megdrzésére vonatkozd rendellkezésekkel
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatéral

8/2019 (1X.27.) OR Zala Megye Terilletrendezési Tervérél (ZMTrT) ,f :

www.bfnp.hu




27/2015. (VI. 17.) OGY hatdrozat a 2015-2020 kozotti id6szakra 52616 Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programrdl,
ennek részeként a Nemzeti Természetvédelmi Alapterv IV. (2015-2020)
9/2007. (1v. 3.) GTM rendelet a bioldgiai aktivitasértékrél.

A véleményezési tervdokumentdcicban szerepld mddositdsi javaslatokra vonatkozd véleményiink:

1. Avéleményezési dokumentécié alatdmaszté munkarésze nem tartalmazza a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
§ (6) szerinti 6nkormdnyzati f6épitészi nyilatkozatot az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek-
nek és azok részletezettségének meghatarozasirdl, ezt kérjiik potolni. Igazgatdsdgunk véleménye szerint sziik-
séges a Korm. rendelet 3. melléklete szerinti SZAKAGI JAVASLATOK koziil a TAJRENDEZES| JAVASLATOK elkészi-
tése az aldtdmasztd munkarészben.

2. Az 1.3. Az 6koldgiai hdldzat felilvizsgdiata cim(i fejezet 88. oldalan taldlhaté térkép ,Tervezett telepiilésszerke-
zeti terv” alatt jeldlt okoldgiai halozat dvezeteinek lehataroldsa megegyezik a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosaggal egyeztetett, az Agrarminisztérium altal hivatalosan is nyilvantartasha keriilt lehataroldssal. Az
dvezeti mddositdsok mértéke egyik tipusban sem haladja meg a 2%-t a 2019. évi lehatarol4shoz képest.

A médositdsokra a kivetkezék miatt keriilt sor:

- Okofolyosd teriiletének levétele mar hatélyos 6nkormdnyzati rendelettel beépitésre szant teriiletté nyilvani-
tott tertletekrdl

- Okohdlé hataranak illesztése telek- ill. fekvéshatarokhoz

- Okoh4lo hatérénak illesztése Natura2000 halézathoz

- Téves kijelolések torlése (pl. iparteriilet, szennyviztisztito tobb évtizedes megléte)

- Korabban kijeldlésre nem keriilt erd8teriiletek kofolyosdba térténd bevondsa

3. |gazgatésagunk 1648-8/2020 iigyiratszami levelében a telepiilésrendezési eljaras el6zetes véleményezési sza-
kaszdban benyuijtott tajékoztaté dokumentaciét véleményezte, melyet az eljaras jelenlegi szakaszaban benyuij-
tott dokumentdcio figyelembe vett. Eszrevételeink alapjan a fentiek szerint megtortént az dkoldgiai haldzat le-
hatdroldsdnak fellilvizsgdlata a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletét érintSen. lgazgatdsagunk a hivatkozott
ligyiratban az el6zetesen tervezett médositdsokbdl 3 ellen emelt kifogast:

1. Neszele vdrosrészben a 6421/7 hrsz-ti ingatian déli irdnyu bévithetésége érdekében évezethatdr médositds
vizsgdlata:
A médositds a meglévd lakotelek kiegészitésére irdnyul, mely a meglévé, valds 4llapotok alapjan torténik. A

modositast Igazgatdsdgunk elfogadia.

2. Pdzvan banyanyitds érdekében a szabdlyozds feliilvizsgdlata:

A mddositasi szandékot az Onkormdnyzat visszavonta, a teriiletrendezési terv jelen véleményezési szakasza-
ba nem kerilt bele.

3. Botfa 01108/31 hrsz-ti ingatlan évezeti besoroldsdnak feliilvizsgdlata:
A véleményezési dokumentdcié szerint:

~A médositds sordn dltaldnos mezdgazdasagi teriletek kézétti Gvezetmddositdsra keriil sor, mely sordn a te-
riletre kedvezdbb beépitési feltételek mellett lehet épitkezni. BGr a teriilet intenzivebb beépitését segiti el6 e
mddositds, elmondhatd, hogy a tdjképvédelmi teriiletre a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott eldirdsok
a tovabbiakban is biztosithatjdk a tajkép védelmét.”

1648-8/2020 igyiratszdmU véleményezésiinkben a kévetkez6k szerepelnek, melyet tovabbra is fenntartunk:

»A 01108/31 hrsz-0 ingatlan érintett a Tajképvédelmi teriilet Gvezetével, melyet a 9/2019, (VI. 04.) MvM
rendelet szahdlyoz. Altalanos szakmai véleményiink alapjén T4jképvédelmi terillet Gvezetében nem tdmoga-
tott a beépitettség novekedésének eldsegitése, s6t jelen esetben a beépitetlenség megérzése tdji értéket je-
lent. Lakohdz megjelenése ezen a helyszinen Igazgatésdgunk véleménye szerint tajképileg zavard lenne, nem
biztositia a tdiképi eqyséaq és a hagyomdnyos tdihaszndlat helyi jellemzbinek fennmaraddsdt, (9/2019. (VI.
04.)MvM r. 4. § (1), (2))”




Az el6zetes véleményezési dokumentdciéban a médositasi szandék csak egy ingatla nra terjedt ki. A jelenlegi
tervezési program az egész, jelenleg Ma-1 jeli tombot kivanja Ma-2 dvezetbe sorolni, igy nem csak egy lako-
épllet elhelyezésére nyit médot, hanem birtokkdzpont létesitésére is lehetdséget teremt aqu 2000 m*-t
meghaladd beépitést is lehetdvé téve a jelenleg teljesen beépitetlen teriileten.

Igazgatosagunk szakmai alldspontja szerint annak ellenére, hogy a 9/2019. (VI. 04 ) MVM rende}et nem fejti
ki részletesen, a rendelet mogotti jogalkotoi szandékot is figyelembe kell venni, mely a tajképvédelmi teriilet
dvezetével érintett teriileteken a tajképi egység, a hagyomanyos tajhaszndlat fennmqradését kivénja szolgal-
A telepilésrendezési eszkézok készitése sordn fontos feladat a kialakult té]hasznalat és tajszerkezet f6bb
elemeinek megtartdsa, erdsitése, amely elsGdlegesen a tdj adottségaihoz alkalmazkodo tdjhaszndlatra valo
torekvést jelenti. A tervezett médositdssal érintett teriilet a telepilés kiilteriiletén, a beépitett teriiletektél -
tavoli, kifejezetten szép taji adottsdgy, lankas, beépitetlen domboldalon fekszik. Hagyomanyosén mezbgaz-
délkoddsi téj (elsésorban rét- legeld gazdalkoddas) és természeti téj véltjdk egymdst a teruleten Az elmlt év-
tizedekben a tdrsadalmi, gazdasagi folyamatok felgyorsitottak a tajvaltozas folyamatalt amivel parhuzamo-
san a beépitetlen teriiletek nagysaga fokozatosan csokken. A killteriileti szabalyozasban a tdj jellegének —
melyre jelen esetben a beépitetlenség jellemzé - védelme még fontosabb szempont Iett

Mér 2687-5/2017 ugyiratszamu, telepiilésképi arculati kézikdnyvet véleményezd Ievelunkben is| hangsulyoz-
tuk, hogy ,a teriiletegységek jellemzése sordn a beépitetlen teriiletek beépitetien jellege megdﬂaprtando ar-
culati jellemzd, feiltétlen emlitést érdemel. A beépitetlenség megérzése telepuleskepet meghatarozo fel-
adat.” Zalaegerszeg MIV Telepillésképi rendelete a téjképvédelmi teriilet dvezetét telepuieskepet meghata-
rozg terletbe sorolja. Kérjiik jelen médositdsi szandék esetén az elsédleges tajhasznalatot figyelembe venni.
A torteneti tajhaszndlat soran ezen a teriileten sem lakéépiilet, sem mds épitmény jelenléte nem volt jellem-
6. A telepilési szovettél leszakado, kiilteriileten elhelyezkedé lakdfunkeié Igazgatdsagunk veleménye sze-
rint nem tamogathato. .

|
ATvt. 1. § szerint a torvény célja: ' -
a) a természeti értékek és teriletek, tajak, valamint azok természeti rendszereinek, b:a!ogrm sokfefesegenek
dgltalanos védelme, megismerésének és fenntarthaté haszndlatdnak eldsegitése, utavabba a tdrsadalom
egészséges, esztétikus természet irdnti igényének kielégitése; |
b) a természetvédelem hagyomdnyainak megdvdsa, eredményeinek tovabbfeﬂesztese a termeszet: értékek
és teriiletek kiemelt oltalma, megdbrzése, fenntartdsa és fejlesztése. { i

A Tvt. 7. § (1) A tdrténelmileg kialakult természetkiméld hasznositdsi modok figyeiezﬁbevéte!ével biztositani
kell a természeti teriilet haszndlata és fejlesztése sordn a tdj jellegének, esztétikai, természeti ertekemek a

tajakra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek @ megovasdt.
\

A Tvt. 7. § (1) d) és h) pontja szerint @ miivelési dg vditoztatds, mds céli hasznosit s csak a tdj jellegének,
szerkezetének, a tarténelmileg kialakult természetkiméls hasznélat dlial meghatarozott adottsagoknak és
a természeti értékeknek a figyelembevételével lehetséges; biztositani kell a ;e”egzetes tajkepf elemek
fennmaraddsdt; amely jelen esetben a meglévé hagyomanyosan beépitetien tdj rnégorzeset Jellentu Epiilet
elhelyezése a tajjelleg megvaltozasahoz, a hagyomanyos tajkép megbontasihoz vezeme |

lgazgatosdgunk a szdban forg teriletrél az el6zetes véleményezés 6ta szdmos blotlkal adatrdél, védett és fo-
kozottan védett allat- és névényfajok eléfordulasardl szerzett tudomdst: | I
i |

Védett ndvények: i ;
- tarka pettyeskoshor (Neotinea tridentata): 5-10 000 t§
- biboros kosbor (Orchis purpurea) : 5-10 t6

- agarkosbor (Orchis morio); 10-20 t6

Védett allatok:

- ligeti csiga (Cepaea nemoralis)

- imadkoz6 sdska (Mantis religiosa)

- mezei homokfutrinka (Cicindela campestris)




- Orids niinlike (Meloe cicatricosus)

smaragdzdld virdgbogar (Protaetia affinis)

poszérszender (Hemaris tityus)

csikos medvelepke (Euplagia quadripunctaria) Natura2000-es jeldl6faj
fecskefarkd lepke (Papilio machaon)

kardoslepke (Iphiclides podalirius)

'

citromlepke (Gonepteryx rhamni)
nagy tlzlepke (Lycaena dispar) Natura2000-es jelt|&faj
szilfa-csticskaslepke (Satyrium w-album)

szerecsenbogldrka (Aricia agestis)
nappali pdvaszem (Nymphalis io)

c-betlis lepke (Mymphalis c-album)

kis rékalepke (Nymphalis urticae)
atalanta lepke (Vonessa atalanta)

kis szinjatszolepke (Apatura ilia)

nagy gyongyhazlepke (Argynnis paphia)
maélna gyongyhazlepke (Brenthis daphne)

[

vandorsélyom (Falco peregrinus)
virds vércse (Falco tinnunculus)

egerészolyv (Buteo buteo)

- dardzsolyv (Pernis apivorus) Natura2000-es jeldl&faj
- gyurgyalag (Merops apiaster) (2 kéltSiireg is)!!!

- flrj (Coturnix coturnix)

- tovisszlrd gébics (Lanius colldrio)

- hollé (Corvus corax)

- fehér golya (Ciconia ciconia) Natura2000-es jeldléfaj
- fiisti fecske (Hirundo rustica)

- keleti slin (Erinaceus roumanicus)

- vakond (Talpa europaea)

A Tvt. 42. § (1) szerint: Tilos a védett novényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkiili elpusztitdsa,
karositdsa, éléhelyeinek veszélyeztetése, kdrositdsa. 7

(2) Gondoskodni kell a védett névény- és dllatfajok, térsuldsok fennmaraddséhoz sziikséges természeti felté-
telek, igy tobbek kézétt a talajviszonyok, vizhdztartds megdrzésérdl.

A 43. § (1) szerint: Tifos a védett dllatfajok egyedének zavardsa, kdrositdsa, kinzdsa, elpusztitdsa, szaporodd-
sanak és mds élettevékenységének veszélyeztetése, lakd-, é16-, tdplalkozd-, kélts-, pihend- vagy buvdhelyei-
nek leromboldsa, kdrositdsa. :

A tervezett modositdsokkal lehetévé tett esetleges épitési munkdlatok, valamint a teriilethasznalat véltozdsa
veszélyezteti a teriileten él6 védett és fokozottan védett allat- és novényfajok fennmaradasat. lgazgatosa-
gunk a tervezett modositdssal kapcsolatban indokoltnak tartja a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.
§ (3) szerinti kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatasat.

Osszefoglaléan:
Igazgatésagunk élldspontja szerint jelen esetben a beépitetlenség tdjképet meghatarozo jellemzd, ami a taj-

képvédelmi teriilet dvezetében védends, megérzendd taji mindség. A lakéfunkcié megjelenése a telepiilés
meglévé lakoovezeteitdl elkiildnilten |gazgatdsagunk véleménye szerint tdjképvédelmi szempontbdl a hatd-
lyos dllapothoz képest negativ véltozdst eredményezne, emellett védett természeti értékek veszélyeztetésével
jarna, ezért nem kivanatos. Igazgatdsagunk a fentiek értelmében a tervezett médositist nem tamogatja.



Jelen véleményezést Igazgatsagunk a 314/2012. (XI.8) Korm. rend. alapjén adta, a 71/2015 (I1.30.) Korm. rende-
let 37. §. d) pontja értelmében, tekintettel az 1996. évi LIIl. tdrvényre, a 31/1997. (IX. | 3.) KT™m rgndeletre a
2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozé nemzetkézi egyezmeényekbdl adodo kotelezettségekre, a 2000. évi

CXIl torvény, az 2018, évi CXXXIX. torvény (MaTrT), a 8/2019 (IX.27.) OR (ZMT/T) és az epithugyl jogszabalyok elé-
irdsaira.

\
Ezuton jelezziik, hogy Igazgatésigunk az eljiras tovibbi szakaszaiban és a vetemenyezesi eljarasban részt kivén

venni.

Csopak, 2020. szeptember 21,

Tisztelettel:

Cimzett - Hivatali kapura KRID: 241945361
Dr. Nagy Lajos (lajos.tihany@gmail.com)
Blizas ElGd (buzase@bfnp.hu)

Magyari Maté (magyari.j.mate@gmail.com)
Irattar
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209-90/2020.

Cimzett
tgyintézéje:
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véleményezési szakasz
Balaicz Zoltan polgarmester részére
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Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hiv 5aia
Zalaegerszeg [ /w/,
Kossuth Lajos u. 17-19.
8901

Tisztelt Cimzett!

A Nyugat-dunantdli Vizligyi Igazgatosag (tovabbiakban: Igazgatosag)
részérdl targyi Ggyben, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében, az
aldbbiakrol tajékoztatjuk:

A vizek és a kodzcélu vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozé feladatokrol
sz0l6 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet, valamint a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo
szabdlyokrol szolé, 83/2014. (III. 14.) Kormanyrendelet értelmében,
tervezéskor a Nyugat-dunantali Viziigyi Igazgatdsdg kezelésében [évd,
Zalaegerszeg 0342 helyrajzi szamon jelzett terllet teljes hosszaban

sziikséges a jogszabalyban elGirt, parti savot figyelembe venni. (Csukas-
patak ABJ255, 54165 - 5420 km szelvények koézotti része, a

véleményezési tervdokumentacio - jovahagyando munkarészek 46. szamu
mellékletén feltlntetve)

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepllésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének, valamint helyi épitési szabalyzatanak mddositasa ellen kifogdst
nem emellink. Vizgazdélkoddsi szempontbol a modositassal érintett
terlletekre vonatkozoan egyéb észrevételt nem kivanunk tenni.

Tajékoztatjuk, hogy a Nyugat-dunantdli Vizigyi Igazgatosadg jar el az
ligyben az Orszagos Vizlgyi Figazgatdsag képviseletében is.

Az épitett kdrnyezet alakitéasarol és védelmérdl széld 1997, évi LXXVIIL. ol
Térvény, és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete
értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy Zalaegerszeg

MIV

+ MV Lf%

kozponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérosmarty u. 2.
. levélcim: H-9701 Szombathely, Pf, 52



teleplilésrendezési  eszkozeinek  modositdsakor -  kiiléndsen,
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatdsagunkat.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

ha
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Targy:

Hiv.szdm;

Ugyintézéjiik:

Ugyintézo:
Telefon:

Balaicz Zoltan polgarmester
Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormanyzata

8900 Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19,

Tisztelt Polgdrmester Ur!

UGVFFLKA;;:J&
ERKEZET 14-? '

Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros
telepiilésrendezesi eszkozei modositasahoz
vélemény — véleményezési szakasz
209-90/2020.

Borsos-Kiss Edina

Odor Szilvia tii. szazados
92/549-396

Téjékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros telepiilésrendezési eszkozei

modositdsdnak tervezetét a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesol6dd egyes torvények

moédositasardl szolé 2011,

évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: térvény) 24. § (1)

bekezdésében és a 314/2012. (XI1.8.) Korm.rendelet alapjan feliilvizsgaltam. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasénak elfogadésat nem kifogasolom.
Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:
Egri Gyula tii, ezredes
tiizoltésagi fatandcsos
igazgato
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Kapjik: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatds Gtjdn — hivatali kapu)
Cim: 8900 Zalacgerszeg, Martirok \itja 54. &: Zalaegerszeg, Pf.; 109
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565
E-mail: zala.titkarsag(@katy v.hu Hivatali Kapu azonosité: 200433975 PRy
g
O¥ & —_
; (
A A’i;j_ =
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Ugyiratszém:  ZANEF/0495-16/2020 Targy: Szakvélemény gégo;%ifgf‘].gm :
Ugyintézs:  Baloghné Zencz Gysngyi  Hiv. szam:  209-80/2020. | Erk : T e

Pacsai Virag Melleklet: - PN 4
Telefon: 92/549-185 Sedwy oMM st

Balaicz Zoltan polgarmester (r részére
Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Zalaegerszeg
Kossuth u. 17-19.
8900

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztalyahoz 2020. augusztus 31. napjan érkezett,
.Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkozeinek modositasa — véleményezési
szakasz" targyu és fenti hivatkozasi szami megkeresésben foglaltakkal kapcsolatban
kézegészségligyi szempontbdl a kévetkezé véleményt adom:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa (tertilet felhasznalas
modositasanak vizsgalata — uj beépitésre szant teriletek kijelélésével, terlilet felhasznalas maodositas
- Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nélkul, kozlekedési teriiletek szabalyozdsanak felulvizsgélata,
modositasa, epitési Svezet szabdlyozasanak modositésa, egyéb szabalyozasi elemek, valamint a
helyi épitési szabalyzat modositasa) ellen a ZA/NEF/0495-4/2020 ugyiratszamu elzetes
kézegészsegugyi véleményben (kelt: 2020. Zprilis 7.) megjeldlt jogszabdlyok betartasa mellett
kozegészségligyi szempontbal kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a teleplilésrendezési eszkézék azon maédositasa esetén, ahol a vizikézmii
idegen ingatlan terliletére esik, a vizikézml-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény 6. § (2)
bekezdésében foglaltakat be kell tartani, tovabba a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizelldtast szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl 123/1997. (VI 18.) Korm. rendelet 4. szamd
mellékletében meghatéarozolt védtsavot a foldbe feketetett vizvezetéknél szikséges biztositani.

Hataskorom a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllesrendezesi eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szam( melléklet 11. pontjan, illetékességem a jarasi (fovarosi
kertleti) hivatalokrél szélo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul. £ Yo /s

Zalaegerszeg, elektronikus alairas idébélyegzdje szerint

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24. Pf. 41,
Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu;, Honlap: www.kormanyhivatal huhw/zala

55



Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Dr. Karolyi Sylvia
féosztalyvezetd
meayei tisztifdorvos

Kapja:
1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata — elektronikusan Hivatal révid neve:
ZMJVONK, KRID szém: 241945361
2. lIrattar
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INNOVACIOS £S TECHNOLOGIAI
MINISZTERIUM

LEGINAVIGACIOS ES REPULOTERI HATOSAGI FOOSZTALY

Ikt.sz.: LRHF/80160-1/2020-1TM Ugyintézé: Marton Sandor
Telefon: +36-1-273-5514 '
E-mail: sandor.marton@itm.gov.hu
Hivatkozasi szdm: 209-90/2020
Ugyintézéjiik: Borsos-Kiss Edina
Targy:  Zalaegerszeg  MIV ~ TRE [
modositas — Vélemény \

- -

Thn /\_z'/, 7

Tisztelt Polgarmester Ur!

A légikozlekedési hatosagként eljard innovacioért és technologiaért felel6s miniszterhez
(1440 Budapest, Pf. 1., a tovabbiakban: Hatosag) 2020. szeptember 02. napjan ,,Zalaegerszeg
MJV TRE médositas.” targyban érkezett megkeresésével kapcsolatban tdjékoztatom, hogy a
Hatosag az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §. (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz
hozzajarul,

A Zalaegerszegi Repiil6tér tekintetében:

e A Tepeliilésrendezési eszkozok modositasa soran a Hatdsag Zalaegerszegi Repiildtér
zajgatlo védoovezet kijelslo, hatalyos hatarozatanak eloirasait figyelembe kell venni.

e A Zalaegerszegi Repiilotér akadalykorlatozéasi feliileteit a Védelmi és korlatozasi
térképen fel kell tiintetni, a megengedhet6 épitménymagassdgok meghatarozasanal az
akadélykorlatozasi feliileteket figyelembe kell venni.

A repiil8terek akadalykorlatozési feliileteinek meghatdrozdsakor a nemzetkézi polgari
repiilésrol Chicagbban, az 1944, évi december hé 7. napjan aldirt Egyezmény fliggelékeinek
kihirdetésérol szolo 2007. évi XLVI. tdrvény altal kihirdetett ICAO Annex 14. I, Kotet 4.
Fejezetében megadott eldirasokat kell figyelembe venni.

Az akadélykorlatozasi feliiletekhez kapcsolodo adatigénylési szdndékkal a repiiléterek
izemeltetdit sziikséges felkeresni.

A Hatosag a tovabbi egyeztetési eljarasban részt kivan venni

A Hatésag a megkeresés soran az Etv. 8. §., valamint a relepiilésfejlesziési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes

1440 Budapest, Pf.: 1.; e-mail: caa@itm.gov.hu, tel.; +36 1 2735514 £ a8 B

S
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telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz616 314/2012, (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 14. pont a) alpontja alapjan jart el.

Budapest, 2020. szeptember ,, (O ,,

Dr. Palkovics Laszlo
innovacidért és technoldgiaért felelés miniszter
nevében és megbizasabol:

A tavollévo Forgacs Zsolt osztalyvezetd helyeit:

Kapja:
1. Zalaegerszeg MJV
2. irattar

1440 Budapest, Pf.: 1.; e-mail: caa@itm.gov.hu, tel.: +36 1 2735514
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Balaicz Zoltan ar Iktatoszam: BR/0801/00287-10/2020.
részére Ugyintézs: Banhidi Viktéria
Telefonszam:  +36 1 815 9633

Zalacgerszeg Megyei Jogll Varos Polgarmestere Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu
Véares  lelepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa —

Zalaegerszeq véleményezési szakasz

Kossuth L. u. 17-19.

83801

Ez a levél kizarélag cleklronikus Gton kerlil megkiildésre (KRID; 705102712)!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek modositisaval kaposolatos
208-90/2020. iktatészami, 2020. augusztus 31-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi
feladatokkal ésszefliggé hatdsdgi feladatokal ellatd szervek kijeldlésérol szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplilésfejlesziési koncepcitrdl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a leleplilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél szdlo 314/2012. (I, 8.) Korm,
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézti
hataratkeldhelyet, szintbeli kdz(ti-vasati Atjarot érintd telepiilésrendezési eszkdz esetében vesz részl a
véleményezési eljarashan.

Fentiekre tekintettel, a teriiletrendezési eszkézeinek médositasaval kapcsolatban, hatdskér hianyaban
észrevétell nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, 2020. szepiember 3.

Tiszielettel;

ﬂiﬁr(;sl;-a;\\
dr. Sara Botond : o
kermanymegbizott nevében és megbizasabol: ? /

osztalyvezeto

Gyorsforgalmi Utligyi Oszaly
1138 Budapest, Vaci Gl 188. - 1367 Budapesl Pf.; 1007 - Telefon: +38 (1) 474-1770 - Fax: +36 (1) 331.9917
KRID: 645240704 - E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatal.hu
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ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZAT/U0/00361-2/2020. Targy: Szakvelemény ,
Oavintézs: Mudra Zsuzsann telepulésszerkezeti terv és helyi
gyintezo: udra Zsuzsanna épitési szabalyzat
Telefon: 92/549-076 modositasahoz

Hiv. szam: 2020.09.01-én érkezett kérelem

Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal
ZALAEGERSZEG

Kossuth u. 17-19.

8900

Tisztelt Cim!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi F&osztaly
Utiigyi Osztalyahoz /8900. Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A./ hivatkozasi szammal benyuijtott kérelmében a
Zalaegerszeg MJ varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint
szabalyozasi tervének moédositasat kildte meg véleményezésre. Mellékletként csatolta az AOD altal
készitett Zalaegerszeg teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének maédositasa 2020. augusztusi tervdokumentaciojat.

A mellékelt eléterjesztési iratanyag attanulmanyozasa alapjan az alabbi utligyi szakvéleményt adom:

A varos szabdlyozasanak moédositdsdhoz uatigyi, kdzlekedési szempontbdl hozzajarulunk
feltételekkel:

Altalanos utiigyi el6irdsok:

Uj feltard utak (lakéutcak, mezdgazdasagi- és ipari feltard utak, kiszolgalé utak) lehetdleg
meglévd Utterlletek —ingatlan nyilvantartasba lejegyzett helyi kézat terlleten- legyenek
kialakitva,

A kozuti csatlakozédsokat lehetbleg merélegesen kell a kdzuthoz csatlakoztatni,

A meglévé kozuti keresztez6désekhez igazodni kell, és el kell kerilni az. un. ,eltolt
keresztez6dések” kialakitasat azok balesetveszélyes volta miatt,

Az U] helyi kbzutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak legkisebb szélessége : 6,0
m.(mez6gazdasagi ut) lehet /kisebb szélességli Ut nem bonyolithat le kdzforgalmat (ez a
szélesség egy forgalmi sav kialakitasara alkalmas utpadkakkal, kozm{ivekkel), 8 méter széles
Utszabalyozas mar kétirdnyu forgalom Kkialakitdsara alkalmas utterlletet jelent. Az Uj utak
szabalyozasi szélességi méreteinek meghatarozasa lehetéleg OTEK szerint térténjen 26§ (2)!)
Ezért kérjik, hogy kiszolgald ut kiszabalyozasa esetén az ut szélessége 12 m legyen lehetéleg!
A 6méteres Utszélességet csak valdban mezdgazdasagi terlletek feltarasara hasznaljak!
Felhivom figyelmiiket, hogy a kerékparutak helysziikséglete az OTEK-ban el&irt paraméterhez
képest megnétt az Uj szabvany megjelenésével. Elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparutak
legkisebb megengedett szélessége 3,50 m+ kétoldali padka vagy biztonsagi sav (0,5- -0,5m). A

KOZLEKEDESI, MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY

UTUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklés u. 101/a. Pf.203.

Telefon: (36 92) 549 070 Fax: (36 92) 320 607 E-mail: utugyiosztaly@zala.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




6.
7.

8.

kétiranyu elvalasztott gyalog- és kerékparut legkisebb megengedett szélessége 4,25 m+
kétoldali padka vagy biztonsagi sav. Ezért javaslom a gyalog- és kerékparutak teriletének
biztositasat lehetbleg (min.) 5m szélességben! Onalld kerékparut helysziikséglete sziikdsen a
3,0m is megdfelelhet, de lehetéség szerint bévebb lenne az idedlis (4m) a terepakadalyok
(oszlopok, koézmiszekrények, stb.) és a vizelvezetés megoldasanak sziikségességébdl
kifolydlag.

Meglévé sziik paraméter(i (6m) utak esetében javasolt az egyiranyusitas lehetéség szerint
Meglévd szik paraméter(i zsakutcak esetén kérem kiszabalyozni a forduldkat, a biztonsagos
megfordulas érdekében

Az Ujonnan kialakitott uUtkeresztez8déseknél a biztonsagos ,szabad csomodponti kilatas”
eérdekében a szomszédos telkek sarkait le kell sarkitani.

A kovetkez6 pontokhoz a véleménylnk:

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

A 2.12.pont: SzOvetkezet utca gazdasagi Ovezetbe sorolasa tekintetében gondolni kell a
kozlekedési infrastrukturara, terhelésre is, melyre vonatkozo részeket nem talaltam az
anyagban. A vasut védétavolsaga (OTEK 50 m) kapcsan a vasuti hatésagot szilkséges
megkeresni (Budapest Févaros Kormanyhivatala és ITM kozlekedésért felelés miniszter) !

2.15 pont Egerszeghegyen Cserhegyi ut — Kapolnahegyi ut: 24976 és 24972/2 hrsz.-u utak
egyiranyusitasat tamogatjuk, tekintve, hogy a tervezett ut szélessége mindéssze 6m.
Kétiranyusithatésagnak feltétele a szélesebb ( min. 8m) uttertilet a fejleszthetéség érdekében.
2.17 pont Nefelejcs utca: A belteriileti kétiranyu forgalmi rendet lehetévé tevé minimum 8,0 m-es
Utszabalyozast tamogatom, a 12m-ben az utca végén biztositottnak latom a fordulé kialakitas
lehetéségét, tamogatom azt.

3.1 pont Bozsok varosrész északi része, a modositast tamogatom, amennyiben a domborzati
viszonyokat figyelembe biztositott a telkek koézuti feltarasa

3.3 pont Nekeresd varosrész déli részén gazdasagi 6vezet bdvitése a lakoterlletek rovasara:

A gazdaséagi terilet bdvitését nem javaslom, mivel a jelenlegi kdzlekedési infrastruktira nem
szolgalja az adott funkciot. A tevékenység folytan tapasztalt megnévekedett tehergépjarmi
forgalom, nyerges potkocsik lakéutcdban valé forduldasa nincs biztositva, nem javaslom. A
gazdasagi terllet bovitése csak a kdzlekedési infrastruktura fejlesztésével megvaldsithatd az
utca elsé érintett szakaszaban, utszélesség ndvelésével, ivbdvitéssel, telken bellli megfordulas
biztositasaval.

4.1 pont Kikelet, Napkelet, Liliom és Jankahegyi utak altal hatarolt tertlet :

A tervezett szabalyozasi tervmddositasi ponttal egyetértek, de a részleten kérjik a Liliom utca
szabdlyozasanak 8 méter szélességben megallapitani, keleti iranyban térténd szélesitéssel, a
halézatban jov6ében elfoglalt atmend utca és nem zsakutca jelleg okan. 6 m szélességl ut
maximum 10 telek feltardsara alkalmas szabvany szerint. A Liliom utca fejleszthet6ségének
biztositasa, szélességi paramétereinek javitasa érdekében kitérék kiszabalyozasaval is
lehetségesnek tartjuk révidtavon.

4.2 pont Besenyd, Oreghegyi kapolna tertilete: A szabalyozasi tervelem modositast elfogadom
feltétellel, a zsakutca végén fordulé terilet biztositdsa sziikséges!

4.5. Arany Janos utca mentén Vizsla parktdl északra: A modositashoz hozzajarulunk,
amennyiben a tervezett kerékparut terilete is biztositva lesz. (Szakvéleményem 5. pontjaban
meghatarozott paraméterek!) Mintakeresztszelvénnyel célszeri igazolni!
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17.

18.

19.

20.

4.6 Holdfény utca: A modositashoz feltétellel hozzajarulunk, a Hajnalcsillag utca csatlakozasanal
a sarkos lekerekitést mindkét irdnyban szlikséges alkalmazni

4.7 Paterdomb a Baross Gabor utcai garazssor bévités érdekében:

A vas(t védétavolsaga (OTEK 50 m) kapcsan a vasuti hatésagot sziikséges megkeresni
(Budapest Févaros Kormanyhivatala és ITM kdzlekedésért felelés miniszter) !

6.5 pont Andrashida, Cserfa utca:

Amennyiben tovabbi lakotelkek kerlilnek kiszabalyozasra a 0732/294 hrsz.-U mezdgazdasagi Ut
koérnyezetében, javasolt inkabb a 0732/294 hrsz.-0 ut a kertvarosi 6vezet kdrnyezetében
kiszolgald ut funkcidnak megfelelé kiszabalyozasa, megfeleld Utszélesség biztositasaval a
hosszutavu fejleszthetéség érdekében

Jankahegy 23568/1 hrsz.-ot érintd Utszabalyozas: 23567 hrsz. 6 méterrél 8 méterre szélesitését
tdmogatom

A mellékelt iratanyag szakvéleményemben nem emlitett Gtligyi szabalyozassal érintett elemeivel
kapcsolatban észrevételt nem teszlink, hozzajarulunk azokhoz.

Szakvéleményemet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott jogkéréomben a Kozuti
kozlekedésrél szoléo 1988. évi I. torvény alapjan adtam ki. A fenti észrevételeinkkel kiegészitett
telepullésszerkezeti, szabalyozasi terveket és helyi épitési szabalyzatot kérjik hatésagomnak
megkdldeni.

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 28.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl :

Téth Andras
féosztalyvezetd

Ertesiil : (Hivatali kapun keresztiil):
1. Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala /8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

2.

Irattar (MZS Zeg RT szakvél 361 2 2020 09 28) Tarolva= L/ikt/K/6.
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Magyar Kozut Nonprofit ;;" i 1}47 / 7070 STEPT 10, ‘fp)’
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag /

Zala Megyei |gazgatosag !

8900 Zalaegerszeg, Koztarsasag u. 1

- | Telefon: +36 (92) 819-530, Fax: +36 (92) 819-539 M0 ‘] 2 /
KOZUT B Web: www.kozut.hu, E-mail: info@zala.kozut hu, MKNZRT (KRID: 153207128) Hivatali Kapu L6711 SIEPT 1a /t
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Iktatészam: ZAL- 655-6/2020. 7020 SIEPT
Polgarmesteri Hivatala Téargy: Véleményezés

Ugyintéz6: Karakainé B. Barbara
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Tisztelt Cim!

Zalaegerszeg varos telepiilésszerkezeti tervének, épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének az orszagos
kozuthalozatot érinté modositasaihoz a Magyar Kozt Nzrt. az alabbi allasfoglalast adja:

1. A 762. szamu fout 58+345 — 38+690 km szelvényei kozott, a Hock Janos utcan ingatlanok
rendeltetésének modositdsa

A 762. szamu f6uttol északra 1évo ingatlanok egy-egy részének kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi,
illetve iparigazdasagi teriiletbe atsorolasat abban az esetben tudjuk elfogadni, ha azok &sszevonasra
kertilnek és megkozelitésiik a 0517/19 hrsz-ti 6nkormanyzati Gtrél lesz biztositva. A f6Gtrol nem lehet
kozvetlen ingatlan kapcsolatot kiépiteni, a kozeli (meglévo és tervezett) utcsatlakozasok miatt.

A 4531/2 hrsz-u ingatlan szerves része a 762. szamu orszagos foutnak, besorolasat kérjik teljes
egészében kozlekedési teriiletfelhasznéaldsra modositani. Amennyiben az ut lizemeltetéséhez nem
szitkséges ingatlanrészek levdlasztasra keriilnek az orszagos kozut teriiletér6l, azok
tertiletfelhasznaldsa modosithato.

2. A 25732 hrsz-u ingatlan teriiletfelhaszndldsdanak modositdsa
Az ingatlan a 74103 jelt ut 2+820 — 2+840 km szelvényezés szerinti jobb oldalan taldlhatd,

Tarsasagunk a modositas ellen kifogassal nem él.

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 7.

Udvozlettel:
‘ , — A\
Morocz Jozsef “Biiki in
megyei igazgatd ztalyvezets . ™\
= ) I‘g/mgyur Komat Nnnpm{ltﬁ i
Zala Megyei Igazgatosig oy
8900 Zakacgerszflig
KoztArsasag u. 1. n )
. 2018 , Bt o e wel E 2c¢ 9 Ret
Kapjak: Cimzett ~ *—% i . >
Hada 2020 SIEPT 100 Loy gt
Eldado - -
Irattér ? 2020 7891 11,

A Magyar Kozit Nonprofit Zrt. MSZ EN 1S0 9001 szabvanynak megfeleld mindségiranyitasi rendszerét az EMT Zrt.— NQA Hungary tanisitja
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Balaicz Zoltan polgarmester ur részére

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata £ 1 / /
0 F/"{/ A

8901 Zalaegerszeq

Kossuth L. u. 17-19.

Iktatoszam: BP/1006/00387-2/2020.

Ugyintézé: Bozdki-Ernyey Katalin

Telefonszam:  1/795-9032

E-mail; bozoki-ernyey.katalin@bfkh.qov.hu

Targy: Zalaegerszeg MJV  részteriileteire
vonatkozo telepiilésrendezési
eszkozok maodositasa -

orokségvédelmi vélemény kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének meg-
hatarozasa targyaban
Hiv. szam: 209-148/2020.
Ugyintézéjilk:  Borsos-Kiss Edina
Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kiildétt megkeresésére, az egyes tervek, illetve
programok  kdrnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a hivatkozott
elektronikus feliileten elérheté anyag (www. zalaegerszeg.hu/up/dalrend_terv.zip) milemlékvédelmi és
régészeti 6rokségvédelmi szemponthol

hianyos, kérjlik az alabbiak szerinti kiegészitését.

A Véleményezési tervdokumentécio — aldtémaszté munkarészek cimi dokumentum egyaltalan nem
tartalmaz a miiemléki és régészeti értékekre vonatkozé utalast, munkarészt, hataselemzést, kizardlag a
vilagdroksegi értékeket targyalja. Ezt az alabbi adatszolgaltatas, nyilatkozat figyelembe vételével kérjiik,
hogy pétoljak: a Miniszterelnékség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsaga altal megkildott
TKF-7/962/2/2020. iktatoszamu adatszolgaltatas, illetve a Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Orékségvédelmi, Méréstigyi és Miiszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
ZA05D/EU/699-6/2020. iktatd szamu elézetes nyilatkozata. A dokumentumok fenti dokumentacio
mellékletét képezik.

Budapest, datum: digitalis aldiras szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl:

. Digitdlisan alairta: Jevuczéné
Jevuczoné dr. dr. Zelenydnszki Eva

i Ddtum: 2020.10.14 14:18:14
Zelenydnszki Eva Pium J

dr. Zelenyanszki Eva
osztalyvezet6

Epltésigyi és Ordkségvédelmi Koordinacios Osztaly
Cim: 1056 Budapest, VAci u. 62-64. Poslacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. - Telefon: +36 (1) 79-58050

KER: KHIV BUIK EOF EOKO / KRID: 422374158
E-rnail: oroksegmasodfok@blkn.gov.hu — Honlap: www. kormanyhivatal.hu
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KORMANYHIVATAL :
Ugyiratszam:  ZA/201/165-19/2020. Targy: Zalaegerszeg MJV )
telepiilésrendezési eszkdzeinek f
mddositésa, véleményezési szakasz
allasfoglalas
Ugyintézé: Farkas Zsuzsanna, Hiv. szam: 209-90/2020, Borsos-Kiss Edina
Telefon: 92/795-047 Leléhely- -

Email: farkas.zsuzsanna@zala.qov.hu azonosito:
oroksegvedelem@zala.gov.hu 1 AOAEGLRGIEC Moy oGU VARDS

ARMESTER IIVATALA
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Balaicz Zoltan polgarmester részére 'F”‘

8900 Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19.

Tisztelt Polgarmester Ur!
Hivatkozva a Zalaegerszeg megyei Jogli Véros teleptilésrendezési eszkézeinek modositasa lgyében
2020. szeptember 1-én érkezett megkeresésre és a csatolt dokumentéciora, targyi ligyben az alabbi-

ak szerint nyilatkozom;

A tervezelt mddositasok ellene orékségvedelmi szemponthdl kifogast nem emeliink.

Kérem fenti dllasfoglalasom szives tudomasul vételét!
Zalaegerszeg, 2020. oktéber 14,
Tisztelettel:

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasahdl:
Molnarné Rudas Vivien

osztalyvezetd
Kapja:
1. cimzett HK
2. irattar

EPITESUGYI, OROKSEGVEDELAM, MERESUGYT IS MOSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY
EPITESUGY1 ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre utca 17., Pf.: Telefon: (36 92) 550-320

E-mail: epitesugyzea@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Ugyiratszam:  18.110/2020. Targy: teleplilésrendezési eszkbzok
modositasa

Ugyintézé: Sandor Gabriella Hiv. szam: 209-80/2020.

Telefon: 92/597-606 Melléklet:

Balaicz Zoltan polgarmester (r részére

Zalaegerszeg Megyei Jogui Varos Polgarmesteri Hivatal |

Zalaegerszeg ﬂ(’ ; ;V/él\,
Kossuth L. u. 17-19. ‘ Ve
8900 1y

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva fenti szami megkeresésére, Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos telepiilésrendezési
eszkbzeinek felllvizsgalatahoz a terméfold vedelmerd! szélo 2007. évi CXXIX. torveny (Tfvt)
vonatkozo rendelkezései alapjan az alabbi tajékoztatast adjuk:

Az 1. szam( melléklet pontokba szedve tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv médositasanak
leirasat.

Az 1. szamu melléklet 1. pontjahoz: A 0517/14 és a 0517/10 hrsz-0 foldrészletek részterllete kozati
kozlekedési és kozmditertlet tertletfelnasznalasrol kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletfelhasznalasra maédosul. A 0517/14 és 0517/10 hrsz-U ingatlanok fasitott teriilet 2. min. o,
valamint rét 4. min. osztalyba tartozo terméfold. A fasitott terilet mivelési ag 2. min. osztaly és a rét
mivelési ag 4. min. osztaly a telepilésen belil atlag feletti mindséget jelent, ezért az elképzelés
terméféldvédelmi szempontbdl (Tivt. 6/B. § (1)-(2)) nem tamogathaté.

A 3. ponthoz: A Harmat utca 26458 hrsz- foldrészlet E-i része koziti kozlekedési és kézmiterlilet,
valamint zoldterdlet terlletfelnasznalasrdl kertvarosias lakoteriilet terilletfelhaszndlasra modosul. A
26458 hrsz-0 ingatlan a) alrészlete rét mivelési ag 5. minéségi osztalyd terméfold, b) alrészlete kdzat.
A rét mlvelési ag 5. mindségi osztaly a teleptlésen atlag feletti mindséget jelent, a Tfvt. 6/B. § (1)-(2)
tiltd bekezdéseit a 6/B. (3) bekezdés - zartkertre - vonatkozé eléirasai miatt nem kell alkalmazni.

Az 5. ponthoz: A 24715, 24714 és a 24713 hrsz-0 ingatlanok terilletfelhasznalasa kertes
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasrol kertvarosias terlletfelhasznalasra modosul. Az érintett
foldrészletek kozott kert mivelési ag 5. mindségi osztalyba, szél6 mivelési 4g 2. minéségi osztalyba
tartozo termdéfold talalhatd. A kert mivelési ag 5. mindségi osztaly és a sz6l6 mivelési &g 2. mindségi
osztaly a teleptlésen beliil atlag feletti mindseéget jelent. A Tfvt. 6/B. § (1)-(2) tilté bekezdéseit a 6/B.
(3) bekezdés - zartkertre - vonatkozé el6irasai miatt nem kell alkalmazni.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY £rle9
FOLDMERESI £S FOLDUGYI OSZTALY 1. i S
8900 Zalaegerszeg, Mrtirok utja 35-39., P1.:145. Telefon: (36 92) 597-600, HICF

E-mail foldmeresfoldugy1 @zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




A 7. ponthoz: A 0575/151 hrsz-u foldrészlet gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalasrol
kertvarosias lakoterillet teriletfelhasznaldsra modosul. Az ingatlan rét mavelési ag 5. mindségi
osztalyba tartozik. A rét miivelési ag 5. minéségi osztaly miatt a terv nem tamogathato.

A 15. ponthoz A 24973, 24974, 24975, 24977 hrsz-U ingatlanok teriiletfelhasznaldsa kertes
mezbgazdasagi terlletfelhasznalasrol kertvarosias lakoteriilet felhasznaldsra modosul. Az érintett
foldrészletek kozott talalhatd sz616 mivelési 4gu 2. mindségi osztalyba tartozé terméfsld. A Tivt. 6/B.
§ (1)-(2) tiltd bekezdéseit a 6/B. (3) bekezdés - zartkertre - vonatkozé eldirasai miatt nem kell
alkalmazni.

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 21.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

. Matus Péte
osztalyvezetd

FOLDHIVATALI FOOSZTALY 2

FOLDMERKSI ES FOLDUGY! OSZTALY 1.
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39,, Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,

E-mail foldmeres.zalaegerszeg@zala.gov.hu, Honlap: www . kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Ugyiratszam: ZAG/030/4621-2/2020 Targy: Allasfoglalas teleplilésrendezési
eszkdzok mddositadsahoz
Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam:  209-90/2020
Telefon: (70) 436-5307 Melléklet: -
Balaicz Zoltan polgarmester Gr részére ’
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata '"[" # / /
/4

Tisztelt Polgarmester Url

A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztalya a fenti
hivatkozasi megkeresésiikre, a telepulésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 38. § (4) bekezdésre hivatkozva kozli:

A mellékelt dokumentacidkat megvizsgaltam. A dokumentaciéban 1évé modositasok ellen kifogast

nem emelek.

Hataskéromet és illetékességemet az erdérél, az erdsé védelmérs| és az erddégazdalkodasrél szélo
2008. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmlivelésiigyi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérsl szolo 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 10. § c)
pontja, 11. § (1) bekezdése, 12, §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, id6bélyegzd szerint

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Magyari Istvan

osztalyvezetd

Kapiak (Hivatali kapun):

1, Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata KRID:241945361
2, Irattar

AGRARUGYI S KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklés ulca 36. Pf. 209,

Hivatali kapu: ERDOJHZEG, KRID szam: 754889990
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) 549-671, E-mail: erdeszei@zala.gov.hu, Honlap: www . Kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm. hf@hm gov.hu, web: http:/hm.hatosagihivatal. kormany.hu i

Nyt. szam: 10558-2/2020/h
Hiv. szam: 209-90/2020
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i ';H‘.’.“()L"\‘,J\ Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
KOZPQNTL TKTATO B Polgarmesteri Hivatala
™ 2020 51 | lJ 7
s ; 8900 Zalaegerszeg
Q@CPLN Mol | Ny M £ Kossuth L. u. 17-19.

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa, teljes eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozési szdmon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti €s szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Nyilatkozom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni. Kérem, hogy a
dokumentaciot részemre elektronikus formaban biztositani sziveskedjenek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zdkr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (2) m) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjdban nevesitett katonai Iégiigyi hatosag allasfoglalasat.

Allésfog]alésoma‘[ a honvédelemért felelds miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Mukodési Szabalyzatarol szolo 16/2019. (111. 5.) HM utasitas 36. §
(11) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honveédelmi minisztere
nevében és megbizasabdl

Dr. Gulyas Andras ezredes

féosztalyvezetd
Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintéz6 (tel/fax): Potor Attila alezredes (tel.:+36 (1) 474-1675; HM 022-21-968; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz pld.; Cimzett
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8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19,
Onéknél:
U.i.sz.: 209-90/2020.
U.i.: Borsos-Kiss Edina

A Baranya Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Banyafelugyelet) a telepulésfejlesztési koncepciéral,
az integralt telepllésfejlesztesi stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkoézokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Rendelet) 38. §
(4) bekezdésére hivatkozva Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval
kapcsolatosan kézli, hogy a tervezett valtoztatasokat észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeliigyelet indoklasul a kévetkezdket adja eld:

Zalaegerszeg MJV Polgarmestere a Banyafeltgyeleten 2020. szeptember 1-én iktatott megkeresésében
kezdeményezte, hogy a varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasat a
Banyafeliigyelet véleményezze. A megkeresés tartalmazta telepiilésrendezési eszk6zék modositasat
reszletez6 véleményezési dokumentacio elektronikus elérhetéségét:
https://zalaegerszeg.hu/up/da/rend_terv.zip

A vélemenyezési dokumentacié szabalyozasi tervtérképek kivagatain bemutatta az érint helyszineket és
reszletezte a valtozatasok céljait.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkézék médositasa keretében két egymastdl tavoli helyszint érintéen
iranyoztak eld valtoztatédsokat. A lakossag, a varoshan miikédé gazdasagi szereplék, valamint a pol-

1/2
Kozlekedési, Mszaki Engedélyezési, Méréstigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly
7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. — 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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garmesteri hivatal épitéshatosagi és miiszaki osztalyanak észrevételei és kérelmei szerinti igények is-
meretében kezdeményezték a varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasat.

A modositasi szandék keretében valtoztatast kezdeményeznek az Eszaki Ipari Parkban a 0788/68 hrsz-(
ingatlanra vonatkozoéan. A jelenlegi évezet besorolasanak médositasaval a helyi igényekhez igazodva
megvaltoztatasra keriilnek az ingatlanra vonatkozé altalanos épitési eléirasok.

A masik helyszint jelentéen részletezte a véleményezési dokumentacio, hogy az Oktober 6. téren a koz-
lekedeési terllet Gvezetének jelenlegi hatarvonala keriil megvaltoztatasra. A jelenlegi szabalyozasi hatar-
vonal modositasara vonatkozd kezdeményezést a 3013 hrsz-( ingatlanra is kiterjed6en eléiranyzott ut-
szabalyozas indokolja.

A Banyafelugyelet rendelkezésére 4ll6 aktualis nyilvantartasok szerint a valtoztatasi szandékkal érintetté
valo féldrészletek nem tartoznak kiilszini banyatelekhez vagy miikédé banyatzemhez, valamint mas en-
gedely alapjan végzett asvanyi nyersanyag kitermelés terilletéhez. A valtoztatassal érintetté valo ingat-
lanok az archiv féldtani kutatdsok eredményei alapjan nem szerepelnek az Allami Asvanyi Nyersanyag
és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban, tehat a tervezett mddositasok asvanyvagyon
gazdalkodasi dvezetet nem érintenek, gazdasagféldtani érdekeket nem sérthetnek. A gravitacios témeg-
mozgasokat 6sszegzd aktualis nyilvantartasok szerint a valtoztatassal érintetté valo féldrészletek foldtani
veszelyforrasok terillete 6vezetén kivill talalhatok. Az altaldnos tiledékfoldtani jellemzék és a helyi mor-
foldgiai viszonyok, valamint az aktualis mérnokgeoldgiai folyamatok ismeretében nem allapithatok meg
foldtani adottsagokkal és az asvanyi nyersanyagokkal kapcsolatosan olyan sajatos feltételek vagy korla-
tozasok, amelyek gatolnak vagy akadalyozhatnak a tervezett moédositassal érintetté valo foldrészleteken
a tervezett tertilethasznalatokat.

A Banyafeligyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévé
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22.
pontjaban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafeliigyelet hataskérét a banyaszatrol szold 1993. évi XLVIIL.
térvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg. A Banyafeliigyelet illetekesséqi teriiletérs!
a Magyar Banyaszati és Féldtani Szolgalatrol szolo 161/2017. (V1.28.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
rendelkezik.

Pécs, elektronikus bélyegzé szerint

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felhatalmazéasa alapjan kiadmanyozta:

Kovacs Istvan
banyakapitany

Kapja elektronikus Uton:
1. Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata, 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
2. Irattar
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Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasztovédelmi Fbosztaly Banyaszati Osztaly
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg : T

Pécsi Hatosagi Iroda

Iktatészam: CP/21116-2/2020
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros Laszlo
Hiv, ligysz.: 209-90/2020
Késziilt: 2020. szeptember 3.

Balaicz Zoltan polgarmester (r részére
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Kossuth L. u. 17-19.
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Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkbzleési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hat6sag) Zalaegerszeg Megyei
Jogu Véros Teleplllésrendezési eszkozeinek véleményezési dokumentéacidjat megvizsgalta.

A dokumentumok hirktzlési érdeket nem sértenek, a Hatosag kifogast nem emel.

A Hatosag tajékoztatja, hogy a hirkozlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos
szabalyokat az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkézlési épitmeé-
nyekkel kapcsolatos hatésdgi eljarasokrdl szol6 14/2013. (I1X. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) tartalmazza. Amennyiben a teleptilésrendezés — pl. Uthalozat atalakitasa, parkoldk kialaki-
tasa, csatornahdlézat epitése — soran a hirkozlési halozat bévitése, athelyezése vagy atépitése szik-
seges, Ugy a Rendelet el6irasai alapjan kiviteli tervet kell készittetni arra jogosult tervezével. E kiviteli
tervet benyujtva épitési engedélyt kell kérni a Hatosagtol. Az épitésiigyi hatdésagi engedélyhez vagy
bejelentéshez kotott épitési tevékenység végzésérdl hirkozlési épitmények elektronikus épitési nap-
16t kell vezetni.

A Hatdsag keéri, hogy a fentieket a teleplilésfejlesztés soran figyelembe venni sziveskedjenek.

Jelen vélemeényt a telepiiiésfejlesztési koncepciordl, az integréit telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a lelepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjaban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tésag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Kuti Zoltdn hatdsdgi irodavezetd-helyettes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- és Hirkozlési Hatdsag Hivataldnak fdigazgatdja nevében és megbizdsabdl Pécsett,
az elektronikus aldirds szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkatmany u. 53, Levéldm: 7602 Pées 2 PE 459, » Telefon: (436 72) 508 800 * Fax: {+ 36 72} 508 808 * E-maik: info@nmhh hu



Babosdobréte Kozség Polgarmesterétol 2070 §
: 8983 Babosdobréte, Petofi Sandor utea 8. =': 92/707-562
[-mail: igazgatas@babosdobrete.hu

Ikt.szam: D/275-8/2020 Targy: Zalaegerszeg MJV telepilésrendezési
eszkdzeinek maddositasahoz vélemény
Hiv.szam: 209-90/2020

Balaicz Zoltan
Zalaegerszeg MJV Polgarmestere

8900 Zalaegerszeg
Kossuth u. 17-19. =

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Kormany rendelet 38.§ (4) bekezdés szerinti
megkeresésére  tdjékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu  Vdros
telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsat tamogatjuk, egyéb észrevételiink nincs.

Babosdobréte, 2020. szeptember 17.
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Re: Zalaegerszeg M)V telepiilésrendezési eszkdzeinek maddosi...

1/1

Targy: Re: Zalaegerszeg MJV telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa- teljés
eljaras

Feladé: Bagodi Kézés Onkormanyzati Hivatal <bagod@bagod.hu>

Datum: 2020.09.10. 10:08

Cimzett: Borsos-Kiss Edina <kissedina@ph.zalaegerszeg.hu>

Tisztelt Cim!

Bagod Kézség Onkormanyzata nevében a leirtakhoz kifogast nem emelek.

Tisztelettel: : T U fonU VAROS
| ! ‘~fL:~‘- ;‘ . : KIHIVATALA
) QLPOR 17 LCTAT
Sipos Ferenc ;11‘ N Higae
olgarmester | Q- | W Y
p g ! =‘-"_." l)ﬁ ,>‘ [ /(\)J M"H A ’ ”fkjr')l%\(/:{’ ¥
o <L TER 1 Usyintéad:

2020.08.31. 15:12 keltezéssel, Borsos-Kiss Edina irta:

Tisztelt Hélgyem/Uram!

Mellékelve megkildém a Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek teljes eljarasban térténé modositasahoz kapcsolodd
véleménykéré levellnket.

Kerem, a megkeresésben foglaltaknak megfeleléen véleményiiket a jogszabalyi
eliras szerinti hataridén belll részinkre megkuldeni sziveskedjenek.

A megkeresd levelet hivatali kapun keresztul is megkuldjuk.

A levélben talalhato link;
https://zalaegerszeqg.hu/up/dal/rend terv.zip

Egyuttmikodésiket megkdszonve, Udvoziettel:

Borsos-Kiss Edina

varosrendezési szakreferens
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala
F&épitészi Osztaly
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Ikt.sz.:EH/1851-8/2020. Targy: Zalaegerszeg MV telepiilésrendezési >IN
cszkozeinek mddositdsa — véleményezése szakasz
Ugyiratszam: 209-90/2020. | .
Ugyintézajiik: Borsos-Kiss Edina 45 o Funac
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros telepiilésrendezési eszkézeinek médositasi eljardsa
véleményezési  szakaszaban  a  telepiilésfejlesztési  koncepciérdl,  az integralt
telepulésfejlesziési - stratégiardl €s a telepiilésrendezdsi eszkézokedl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38 §4)
¢) pontja alapjan az alabbiakrol nyilatkozom:

Csatér Kézség Onkormanyzatanak nincsen - ZMIVK 108/2018, (VI.12)), 27/2020. (11.06.), a
49/2020.(11L.05.) és 84/2020. (IV.14.) hatdrozataiban felsorolt — jelen modositasokat
befolydsold fejlesziési terve, tovabbd a médositasnak nincsen a kézigazgatési teriletiinket
érintd infrastrukturdlis, valamint egyéb kornyezeti hatésa.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét,

Csatar, 2020. szeptember 30.

Péntek Gabriella
polgédrmester
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NAGYLENGYEL KOZSEG POLGARMESTERETOL
8983 Nagylengyel, Banyasz u. 60.
Telefon: 92/366-031
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Hiv.szam:290-90/2020.
Targy: Nyilatkozat

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros

Polgarmestere részére T |
8900 Zalaegerszeg, G\Q) / 07 AER 149 ,_Lr /‘ 7# M
(ULl

Kossuth u. 17-19.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 290-90/2020. szamu levelére valaszolva az alabbi nyilatkozatot adom:
- A Zalaegerszeg varos Telepiilésrendezési Terv eldzetes tajékoztatisi dokumentaciojat.
a telepiilésfejlesztési koncepciojat megismertem, azzal kapcsolatban észrevételem
nincs, a tartalmaval szemben kifogast nem emelek;
- az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Nagylengyel, 2020. szeptember 15.
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Tisztelettel:




2.4.1. partnersegi egyeztetés

A 314/2012 (XI. 08) kormanyrendelet 29/A.§ (5) bekezdés b) pontja és Zalaegerszeg MJV Kozgylilésének
a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl sz6lé 43/2017. (XII.18.) dnkormanyzati rendelete szerinti
partnerségi egyeztetés megtortént. A lakossagi forum 2020. szeptember 17-én kerlilt megrendezésre 21
fo lakossagi partner részvételével. A partnerségi egyeztetési eljaras 2020. szeptember 25-én lezarult. Az
eljaras soran hat irdsos észrevétel, javaslat érkezett.

A lakossagi forum jegyz6konyve, a partnerségi egyeztetés jegyzékonyve, illetve az irdsos észrevételek a
kovetkez6 oldalakon olvashaték.



Ugyiratszam:209-132/2020.

JEGYZOKONYYV

Késziilt: 2020. szeptember 18-an Zalacgerszeg MJV Polgérmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Téargy: Lakossagi forum Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkozeinek modositasardl

Jelen vannak: - Kustanyné Laszlo Noémi osztalyvezetd
- Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

A telepiiléstejlesztési koncepeidrdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet és ZMIJV Kozgytilésének
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 43/2017. (XIL18.) onkorményzati rendelet
alapjan a teleplilésrendezési eszkdz modositasahoz késziilt tervezetet - tarsadalmi bevonds
kerctében - a partnerségi cgyeztetésben résztvevokkel (partnerekkel) ismertetni kell.

ZMIV  Polgarmesteri Hivatalanak TFoéépitészi Osztalya a  partnerségi  egyeztetés
szabalyainak megfeleléen 2020. szeptember 17-én 16.30 orakor lakossédgi forumot tartot: a
Varosi Hangverseny és Kiallitoteremben (Zalaegerszeg, Ady Endre u. 14.) A lakossédgi
forumon huszonegy partner jelent meg,

A tervezett modositast Agg Ferenc tervezd r ismertette.,
A tervezet ellen kifogast emeld partnerek a Foépitészi Osztaly kérése alapjan
¢szrevételeiket irdsban a partnerségi egyeztetés keretén beliil kiildik meg.

Partnerségi egyeztetés keretében vélemény, észrevétel 2020. szeptember 25-ig adhat6 be,
A partnerségi egyeztetés eredményérél kiilon jegyzékonyv késziil.

Kmf

(c_,(_.' oy

Kustanyné Laszlé Noémi g, B < Borsos-Kiss Edina
osztalyvezetd Bt varosrendezési szakreferens




Ugyiratszam: 209-133/2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2020. szeptember 25-én Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgyiilése Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl (ZESZ) szbl6 25/2016. (VIL.07.) szamu rendelete
modositasdnak partnerségi egyeztetés eredménye

Jelen vannak:
- Kustanyné Laszl6 Noémi osztalyvezetd
- Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgylilése Zalaegerszeg Megyei Joga Varos Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarol szold 25/2016. (VII.07.) szédmu rendelete, valamint
137/2016. (VI.06.) szamu onkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti
tervének modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz6lo 314/2012. (XI1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerint teljes eljaras
keretei kozott folyamatban van.

A Rendelet 29/A. § szakasza, valamint Zalacgerszeg Megyei Jogu Véros Kozgytlésének a
partnerségi egyezetés szabalyairol szolé 43/2017. (XI1.18.) szamu énkormanyzati rendelete
altal el6irt partnerségi egyeztetés 2020. szeptember 25-én lezarult.

A telepiilésrendezési eszkGz modositasaval kapesolatosan a megjeldlt hataridbig 6t
észrevétel, javaslat érkezett:

1. Déri Zoltan:
Kaszahdzan a Zalaegerszeg 7640 hrsz-u kozteriilet teriiletfelhasznalasanak
modositasat, a hatalyos terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriilet dvezetbdl
zOldteriilet dvezetbe sorolasat kérte.

2. Fehér Zsolt, Fehér Zsoltné és Ebedli Timea:
A Zalaegerszeg 0987/12 hrsz-u ingatlan tervezett modositdsat nem fogadtak el,
tovabbra is kérték az ingatlan lakoovezetbe sorolasat.

2 Pais Pal:
A 0987/13 hrsz-a telek tulajdonosaként, és a 2. pont szerinti telek szomszédjaként

kifogasolta a hatalyos szabdlyozast, mely a telkét érinti.

4. Pintér Erzsébet és Pintér Janos:
A tervezett modositas csak részben teljesiti a kérelmikben megfogalmazottakat.
Tovabbra is kérik a Sip utca feléli utszabalyozas torlését, mivel az a meglévd
lakéépiiletet ellehetetleniti.



5. Séfer Laszlo:

Kifogéasolta a kérelmezett rendezési terv modositasra kapott elutasito valaszt. Kérte
az elutasitds alapjat képezd &koldgiai halozat modositdsat, annak Zalaegerszeg
0846/15 ingatlanrdl valo torlését.

6. Molnar Adrienn es Kincses Istvan:
Kérik a Pupos-dombi utca teriiletén a 25 %-os beépithetoség lehetové tételét.
Amennyiben ez nem lehetséges, kérik az 1500 m2-nél kisebb teriiletli telkek esetén
a 10 %-os épliletbdvitést engedd szabalyozas meghatarozasat.

A partnerségi egyeztetés ideje alatt beérkezett javaslatokra, kérelmekre, észrevételekre
adott tervez6i vdlaszokat a partnerség elfogadasarol sz610 elOterjesziés tartalmazza.

Vi e A
PR . . -\9

Kustanyné Laszlo Noémi =,

osztalyvezeto : %

-~/ Borsos-Kiss Edina




1OGU VAROS

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgyllésének

Fellebbezés !

Targy: Kaszahazan Rozsavolgyi ut keleti oldalan meglevé kozteriilet helyett
zoldteriilet kialakitas lakosagi kérelem elutasitas megfellebbezése.

Tisztelettel kérjlk a Kozgy(ilést, hogy az itt él6 kozel 50 csaldd féképp
kisgyermekes csaladok alabbi indokai alapjan a fellebbezést fogadja el:

A kozel 70 csaladnak 10 éve kialakitott lakoteriilet teriilet el6készitését a Kaszahazi
Kézmiberuhazd Vizikézm( Tarsulds keretében csaladonként tobb mint 2,5 millid Ft-ot
befizetve vallalta a varos kdzrem(ikidése mellett a teriilet teljes kdzmiivesitését, dtjainak
kiépitését, a kozvilagitasban is részt vallalva a teriileten napjainkig megvalositotta a teriilet
el6készitését. Vele parhuzamosan folyamatosan haladt a lakételkek beépitése. A kialakult
koz6sség Panorama lakoparkként nevezte el a teriiletet, melynél fontosnak tartotta a belsé
éllettérnél a kbzlekedés lakoparki 30 km/dra sebesség elfogadtatasat, ebben a véros szintén
partner volt .

A laképarkban létrejott a Rozsavdlgyi és Levendula utcak mintegy 500 méteres
korbejarhatosaga melyben a gyarapodo csaladok napi sétdjanak,gyermekeik
kerékparozasanak, kutya sétdltatasnak egy sajatos kellemes lakdparki napi mozgastere jott
létre.

Az itt otthont teremt6 f6képp fiatal csaldadok fontosnak tartottak a sajatteriileteik zéldjének
kialakitasa mellett a rendezési tervben talalhato ezen teresedés kellemes zoldteriletté
alakitasat is , mely fasitdsban névények telepitésében a varos ismét segitségiinkre volt.

Ugyan a varos Iéptékében nem jelentds, de a lakopark életében ardnyos zdldterllet
létrehozasndl, sajnos a teriilet gondozasa nem kézteriileti, hanem intenzivebb zdld teriileti
parkgondozast igényel, melyet a lakoktzosség azon tagjai végezték akik eldtt a zold terdlet
huzodik. Ezen lakdk a rendezési terv azon specialis helyzetét, miszerint a kdzitrol
becsatlakozas jelent8s Ut épitési kéltségét is magukra vallaltak, ezen z6ld teriilet gondozast
atmenetileg vallaltdk, de ez hossz( tdvon nem megoldas. Ezért kérjuk a Tisztelt kdzgydilést,
hogy ezen 6nallé zéld teriilet megtartasa végett a rendezési terv modositasat fogadja el.

Nem tartjuk ellenérvként elfogadhatonak azt sem, hogy ezen az érintett lakdk atjarnak az
emlitett sajatos helyzet miatt, hiszen a véras jelentds zold teriiletein is szilardburkolatu
gyalogutak, kerékpar utak mennek at annak zavarasa nélkiil.

Végiil pedig a z6ld teriiletiink megtartasa mellett szeretnénk tovabbi fasitassal, Rozsavélgyi
0t rozsai mellett egyéb zdlddel gazdagabba tenni, és mar a szakosztalynak jelzett



Goélyadombi tajékoztato tabldhoz hasonlo tabla kihelyezésével, pihend padokkal ezen z6ld
terlletet még szebbé tenni.

Reméljiik,hogy a varos ezen kezdeményezésiinkben is kedvez8 déntéssel ismét partner

i

lesz, ezzel a laképark belsé életében oly fontos kbzbsségi mozgas tér tide zoldteriileti
szinfoltja szép gondozott allapotdban a tovabbiakban is fenn marad.

Tisztelettel: Déri Zoltan

A Kaszahazi K6zm(iberuhazo Tarsulds vezetSje a Panorama la kokozosség képviseletében.
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Onkorményzata

Tisztelt Balaicz Zoltan polgarmester ar!

Tisztelt Jegyzd Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a lakossag és a varosban miiksdd
gazdasagi szereplSk észrevételei, kérelmei szerinti igények figyelembevételével médositani
kivanja a varos telepliilésszerkezeti tervét, épitési szabalyzatat és szabilyozési tervét.

A 314/2012 (XI.8) kormanyrendelet alapjan a teljes eljards keretében a Koézgylilésnek a
partnerségi egyeztetés részeként az érinetteket tajékoztatni kell.

A 2020. szeptember 17.-én megtartott lakossagi egyeztetésen a Rémer Fldris utcatdl keletre
elhelyezkedé 0987/12 hrsz.-U ingatlan rendeltetésének madositasa is dokumentalasra keriilt.

A véleményezi dokumentdcid készitésekor azonban sem a kérelmet sem a jelenlegi
adottsagokat nem sikerllt teljes korlien tervezének felmérni, igy toébb ponton is félrevezetd
valétlan adatokat, informacidkat rogzit a terv.

Kerem Polgarmester Urat, tovabb kérem Jegyz6 Urat, mint a torvényesség képviseldjét, hogy
a jogellenes, valétlan allitasokat a terv részébdl toérdltetni sziveskedjen!

Jogellenes a terv, mert a jogalkotésrol szdld 2010 évi CXXX torvény azon el8irdsat, hogy a
jogszabdlyoknak egyértelmiieknek kell lenniiik. a dokumentum nem kéveti. Ezen kategérian
belll a tervezett modositas nem hatarozza meg pontosan (méretekkel elldtva) az épitési hely
kontdrjat, a gazvezeték védétavolsagat és tévesen rogziti az Utkapcsolat hidnyat.

Tiltakozunk a miket érintd diszkriminativ tervezés ellen, mely sordn kérésiink és akaratunk
ellen, telkiink LK besorolasat megkurtitja.

Jogellenes tovabba a terv azért is, mert kényszer(ien (akaratukkal ellentétesen, az dvezeti
hatdr mentén) akarja telekalakitasra kételezni a tulajdonosokat, sét ezen tallépve a jelenlegi
mivelés és hasznalat alapjan konzervalja a jdvébeli dllapotokat. Itt jegyezném meg, hogy a
kérelmiinkben vildgosan eléadtuk, hogy az MK-2 &vezet gatol benniinket a teriilet
hasznositasaban konkrétan a telekalakitdsban, mivel azt jelenleg 4 tulajdonos birtokolja



(osztatlan koz6s) és Mk besorolas esetén a min telekméret megtartdsa miatt nem darabolhaté
tovabb a teriilet. Amennyiben LK &vezetbe sorolds megtérténik, Uugy a tulajdoni hanyad
aranyaban a telekosztas és a hasznalat is rendezédhet.

Fenti kérelmunket szakmailag alatdmasztja az a tény, hogy a teriiletiink keleti és nyugati
hatdra LK évezet, mig északon és délen a gazvezeték dvezetéts| fiiggetleniil is LK dvezetként
kerlltek szabalyozasra a telkek. Megdllapithatd, hogy tervezd a targyi teriiletet, mint egy a
kérnyezetében nem ill6 felhasznalasd ,sziget”-ként akarja megtartani, a tulajdonosok
fejlesztési szandékanak ellenére.

A tervezett rendelet hibajaként rohaté fel, hogy elvonja a hataskért egyéb hatdsagoktdl,
tekintve, hogy jelen mddositasba rejti el a Puskas koz megépilt lakéhazanak feltiintatését.

A véleményezési dokumentacié nem részletezi azon tervet és indokokat, ennél fogva a
partneri egyeztetések vélemény nyilvénitdsok részét sem képezheti, hogy a Puskas kéz kelet
beépitése soran a tervezett 4 db telekb8l a médositas soran 3 db fog kialakulni, kérjik ezen
modositast a mi témanktdl elkiléniteni, térdini.

Kérem, a partnerség jegyében a fent leirtakkal kapcsolatban a tamogatasukat.

Tisztelettel: —
Cleed b (‘\l({.« Ca -~

-Chiﬁt({'ﬁlic‘{}]/ 3:612167,\.’[)_ w. 23, f'f/t'o.

Zalaegerszeg, 2020. 09.17.
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Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Foépitészi Osztaly

Zalaegerszeq e S
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Kustanyné Laszlé Noémi osztalyvezetd részére ' ' :

Tisztelt Osztalyvezetd Asszony!

A Zalaegerszeg 3544. hrsz -0 ingatlanon fennalld épitési korlatozas torlését kezdeményeztik
mar 2018-ban. A telepllésrendezési eszkdzok soron kovetkezé modositasakor az
Onkormanyzat napirendre is tlizte és 2020. tavaszan a kézgylilés meg is targyalta, ahol az a
déntés szlletett, hogy az ingatlan keleti oldalan - Sip u. - tovabbra is fennmarad ez az épitési
korlatozas. Az indoklés szerint azért, mert lehetéséget kell teremteni arra, hogy a
késobbiekben esetleg megvaldsulhasson az at szelesitése a Sip utcan. Ez az utszélesitesi

terv mar kozel 40 éve fennall és azdta sem tériént meg. Az ingatlanhoz kézeli tertleten

felepilt a Keramia lakopark és 2019-ben nyitottak egy Uj utcat a Martirok Gt és Arany Janos
utca kdzdtt amivel megoldddott a forgalom atterelése a Sip utcardl.

A varos Telepulésfejlesztési kancepcigjaban éppen a belvaros levegd mindségének javitasa,
a forgalom csdkkentése a cél.
https://zalaegerszeg.hu/dokumentum/22846/Telepulesfejlesztesi_Koncepcio 0430.pdf  (30.
oldal)

A varos integralt fejlesztési-rendezési tervében a belvarosi forgalom csékkentésére az Arany

Janos Utra kellene a forgalmat terelni, ami szintén nem érinti a Sip utcat.

https.//zalaegerszeg.hu/up/zeg/int fejl rend terv 1 kotet.pdf

Az ingatlan oéréklés udtjan kerlt a tulajdonunkba és édesanyank halala utan, 2014-ben
uresedett meg. Azoéta rendben Kell tartani az ingatlan teruletét, télen gondoskodni a haz

kortli utak csuszasmentesitésérol.

Az ingatlanra a korlatozas bejegyzése milyen térvény alapjan keri;]t? Annak idejen miert

nem vették figyelembe a tervezesnel, hogy a szabalyozott ingatlanon lakéingatlan talélhatc’aﬁ?

Az ingatlanra tett korlatozas a hazat eladhatatlanna teszi. A hazat megprébaltuk értékesiteni,

a leend6 vevdk az énkon;nényzatnél tett tajékozodas utan eldlltak a vételtél. A CSOK

kedvezmények megszlnese utan a telek hasznosithatosaga tovabb csckken.



A csaladi hazzal szemben parkolédra van elhelyezve. Amennyiben az onkorméanyzat

megvenné az _ingatlant, a bontds utan minimalis rafordltassal bowthetne a belvaroa

parkolohelyek szamat illetve par év mulva akar értékesithetné azt a telek értékének varhato

novelésevel szamolva.

A véleményezési dokumentacié 116. oldalan a szabalyozés ismertetésénel talalhato, hogy a

szabalyozas celja az, hogy a meglévé épuletek elbontasra kertljenek, helyukrew

) i@glyozas_szerlnt kialakitott telken, illetve a kotelezé épitési vonal altal jeldlt helyen. Tehat

a tervezet szerint mindenképpen Uj éptiletet terveznek erre a helyre épiteni.

Ez igy nem jo nekink tulajdonosoknak és az énkormanyzatnak sem, mert mi nem tudjuk
eladni az ingatlant, illetve a belvarosban egy értékes terlileten nem a terveknek megfeleld

helyen all az épllet.

Az U] Polgari Toérvénykényv XI. fejezetének 5:43. §-a szerint kisajétitéssa\ ingatlan

tulajdonjoga kivetelesen, kozerdeki celra, azonnall teljes es feltétlen kartalanitas elleneben

'szerezheto meg. Ebben az esetben az mgatlan tulajdonosa maga is_kérheti mgatlananak

es telepulesrendeze5| célbél, vagy épitésigyi korlatozasok felszamolasa erdekeben?

Kérjuk, hogy az énkormanyzat a fentiek alapjan vizsgalja felll a Kelemen Imre Gt 10. (3544

hrsz.)- G ingatlant érint6é szabalyozast, segitsen kézds célunk megvalésitasaban.

Mi realis aron tudnank értékesiteni az ingatlant és az Onkormanyzat elképzelései is
megvaldsulhatnanak. Bizunk benne, hogy magantulajdonunk védelmére megoldast
talalunk, a térvényeket figyelembe veve (pl. kisajatitas), a peres utat elkeriilve meg tudunk

egyezni.
Intézkedesiiket elére is kdszonjluk.

Zalaegerszegq,2020. 09. 20.

Pintér Janos

Pintér Erzsébet



Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Foépitészi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.

Targy: Eszrevétel Zalacgerszeg Varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabalyzatanak, valamint szabalyozasi tervének feliilvizsgalati eljarasaban elutasitott
modositasi javaslat kapcsan (Kavicsbanya Pozvan)

Tisztelt Képviselotestiilet !

Alulirott Séfer Laszl6 Zalaegerszeg, Mezd utca 16. szam alatti lakos, mint a Zalaegerszeg
0864/15 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti
tervének, helyi épitési szabdalyzatanak, valamint szabalyozéasi tervének feliilvizsgélati
eljarasdban kérelmet nyujtottam be annak érdekében, hogy a jelenleg hatalyos szabalyozast a
tulajdonomban levd targyi ingatlanon tervezett kavicsbanya nyitasi elképzelésemet lehetévé
tevé modon modositsak.
A tulajdonomban 1évd targyi ingatlan jelenleg altalinos mezdgazdasagi felhaszndlasti Ma-3
Ovezeti besorolasban van a hatalyos telepiilésrendezési tervekben.
Javaslatomat a szabidlyozasi program feliillvizsgalata sordn érdemben megvizsgaltak,
azonban a részemre megkiildott véleményezési anyagban az aldbbiak szerint elutasitasra
javasoltak:
,Lakossagi megkeresés alapjan vizsgalni sziikséges a Pdzva varosrészben, a Zalaszentivanra
vezetd ut mentén elhelyezkedd 0864/15 hrsz.-0 ingatlanon banyatelek 1étrehozasanak
lehetdségét figyelembe véve a teriiletet érintd természeti védettséget.
A hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése
Az ¢érintett teriilet Pozva varosrész teriiletén helyezkedik el. A hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zok szerint a 0864/11 hrsz.-u telek altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalast, melyet
a szabalyozéasi terv az Ma-3 jeli A4ltalanos mezdgazdasagi Ovezetbe sorol. A
teleplilésszerkezeti, illetve a szabalyozdsi terv alapjan is lathatd, hogy a teriilet
banyateriiletként nyilvantartott, valamint az is, hogy az orszagos Okologiai hélozat
magteriiletének része. A teriileten ez iddig banyaszati tevékenység nem folyt.
A kérelem elutasitasanak varosrendezési indokai
A Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeirdl szold teriiletrendezési terv az alabbiakat
hatarozza meg az 6koldgiai haldozat magteriiletének vonatkozasaban:
25. § (1) Az 6kologiai hal6zat magteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomeracid6 Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
terliletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
olyan Ovezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az Okoldgiai haldozat magteriilete és az
okologiai halézat okologiai folyosdja természetes €s természetkozeli €éldhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az dkologiai halozat magteriiletének dvezetében 1) beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai haldozat magteriilete, vagy az dkoldgiai halozat

magteriilete és az 6koldgiai halozat 6kologiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami f0¢pitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras
soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az 6koldgiai halozat




okologiai folyosod természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaraddsa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan mitkodése.
(4) Az okologiai halozat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési ¢€s energetikai
infrastruktura-hal6zatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes ¢lohelyeinek
fennmaradésat biztositd6 mddon, az azok kozotti dkologiai kapcsolatok mitkddését nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.
(5) Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az ovezetben uj célkitermeldhely és Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.
(6) Az okologiai halozat magteriiletének Ovezetében az erémiivek koziil csak haztartasi
méretll kiserOmil 1étesithetd épiileten elhelyezve.
A torvényi szakaszban alahtzassal jelolt eldirds egyértelmiien kizérja 0j banya létesitését az
orszagos Okologiai halézat magteriiletének Ovezetén, igy az inditvanyozott mddositas nem
végrehajthat6. Az eldzetes véleményezés sordn az idézett jogszabalyi szakaszra hivatkozva
nem tamogatja, illetve kifogast emel a tervezett modositas ellen az Allami Féépitészi Iroda, a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park, és a Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi ¢és
Kornyezetvédelmi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztilya. A Balaton-
felvidéki Nemzeti Park mindezen tul jelzi, hogy a teriilet nagyon jo természetességi allapotu,
szépen kezelt mocsarrét, mely a Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi Osztaly
tajékoztatasa alapjan ,.ex lege” védettségii.
Mindezek alapjan a teriileten banyatelek létesitésére, banyanyitasra nincsen lehetdség.”
Az elutasitdsban idézett torvényi tilalommal nem kivanok vitatkozni, azonban nem értem,
hogy a tulajdonomban 1évé Zalaegerszeg 0864/15 hrsz.-u ingatlan hogyan keriilhetett az
orszagos Okologiai halozat magteriiletébe besoroldsra, ill. miért irja azt a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park szakvéleményében, hogy az egy ,,jol kezelt mocsarrét”, amely ex lége védett,
mert az tudomasom szerint természetvédelmi szempontbdl értéktelen, jellegtelen teriilet, egy
l6legeld, amelyre az aldbbi el6zményi iratokkal is dokumentélt indokokat kivinom felsorolni:
1. 2002-ben a jelenlegi 0864/15 hrsz.-0i ingatlan teriiletét kordbban magaban foglalo
0864/1 hrsz.-0 ingatlan kapcsan az akkori tulajdonostarsaimmal kezdeményeztiik ezen
ingatlan végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezését logisztikai kdzpont
létesitése céljabol a Zalaegerszegi Korzeti Foldhivatalndl, aki azt a 2002. szeptember
2-4n kelt 10.079/11/2002. ikt. szama hatdrozataban természetvédelmi szakhatdsagi
allasfoglalasban megadott okokbdl elutasitotta. Az elutasitas indoka az volt, hogy az
eljarasban  eljart  elséfoka  természetvédelmi  szakhatdésdg — szakhatdsdgi
allasfoglalasdban azt allapitotta meg, hogy a teriilet jelentds része lapnak mindsiil, és
mint ilyen, ,.ex lege” védelem alatt all. Az els6fokt elutasitd foldhivatali hatarozat
ellen fellebbeztiink, s a jogorvoslati forumrendszerben végiil a Zala Megyei Birosag
hozta meg az 1. sz. mellékletként csatolt 3.Kp.20.077/2003/18. szamu jogerds itéletét,
amelyben megsemmisitette az elébb emlitett elsdfoka hatarozatra is kiterjedden az
annak helyt add, a Zala Megyei Foldhivatal altal kiadott 10.227/6/2002. ikt. szamu
masodfokl hatdrozatot. A Birdsdg az elséfoku szervként eljart Zalaegerszegi Korzeti
Foldhivatalt 0j eljarasra kotelezte, amelynek soran figyelembe kellett vennie a birosag
altal kirendelt Szabd Laszldo kertészmérnok, szakértd altal elkészitett — 2. sz.
mellékletként becsatolt — szakvéleményt, amely szerint a targyi ingatlanon nem voltak
megtaldlhatoak azok a védett természeti értékek (védett novény-, és allatfajok),
amelyekre alapozva utasitotta el a természetvédelmi szakhatosag a 0864/1 hrsz.-u
ingatlan végleges mas célu hasznositasanak engedélyezését.




2. Az egykori ingatlantulajdonos tarsam — Proksa Jozsef — altal beszerzett, a Nemzetkozi
Lap- ¢és Tozegtarsasag Magyar Nemzeti Bizottsdga, Keszthely altal kiallitott
szakvéleményt a 3. sz. mellékletben csatolom be. Ezen szakvélemény a Zalaegerszeg
0864/1 hrsz.-u ingatlant vizsgalta abbol a szempontbol, hogy indokolt lehet-e az ,.ex
lege” lapi védettség megallapitasa, ill. taldlhato-e ezen a teriileten lap. A
szakvélemény 2. oldaldn vastagitott betiikkel olvashatdé megallapitasai szerint ,,a
kérdéses terililetek genetikailag semmiképp sem sorolhatoak a ldpok kozé.” A
szakvélemény leirja azt is, hogy ,,Zalaegerszeg térségében az ex lege védett lapok
jegyzéke nem mutatja ki lap jelenlétét.” A szakvélemény javaslatai kozott javasolja az
érintett teriiletek talajtani szempontbol torténd mieldbbi feliilvizsgalatat.

3. A jelenlegi Zalaegerszeg 0864/15 hrsz.-u ingatlant is magaban foglalo, az egykori
Pozvai Kavicsbanyatol E-ra elhelyezkedé teriiletre 2005-ben a Pozvai Kavicsbanya
akkori banyavallalkoz6ja, a Pannon Beton Kft. banyatelek megallapitasat
kezdeményezte a Pécsi Banyakapitdnysdgnal. A banyatelek megéllapitdsat a Pécsi
Banyakapitanysag részben a Nyugat-dunantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Viziigyi Feliigyel0ség szakhatosagi allasfoglalasara alapozva elutasitotta, de a
banyavallalkozéi  fellebbezést  kovetden az  Orszagos  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi €s Viziigyi Féfeliigyeldség, mint I1. foka természetvédelmi hatosag
megvaltoztatta az els6foku dontést €s hozzdjarult a banyatelek megallapitasahoz,
amint azt a dr. Mark Erika okl. banyamérndk altal 2005-ben, az el6zd elutasitdst
kovetden Osszeallitott, csokkentett méretli banyatelek megallapitdsi dokumentacié az
alabbiak szerint tartalmazza:

A Pécsi Banyakapitanysdg 1.045/2005/5. szémon elutasitot_ta a , Zalaegerszeg IV. (Csécsi rét)
— kavics” védnev(i banyatelek megéllapitasi kél;elrﬁet.
Az elutasftds alapvetd 6ka az volt, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Polgarmesteri
Hivatala 936/2005. szémon az épitésigyi s;i;ha{oségi hozz4jérulését ‘megtagadta, mert &
Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Kdzgyﬂlésc a tobbsz8r médositott 16/2001. (Vt. 15, ) szdmdb
rendelete Zalaegerszeg Megyei Jogti Véros Epftési Szabélyzatinak megéllapftdsérél a teriiletet
més rendeltetésts Svezetként (ipari, kereskedelmi, logisztikai, illetve véderd) hatéirozta meg.
A Pannonbeton Kft fellebbezett, majd az elséfok( hatérozat helybenhagyésa utén Bir6séghoz
fordult, jelenleg is tart a bir6sdgi eljérés.
Az OrszAgos Kdmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Fofelugyeldség mésodfok szakhatésdgi
éllisfoglalisiban megvéltoztatta a Nyugat-dunéntili Kdmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feltigyel8ség 3481/5/2005. szémi elsbfoki szakhatéségi dlldsfoglaldsét, és a bényatelek megllapitdsshoz

az eldbbiak gzerint hozzdjsrult:



A fenti indokokra és dokumentumokra tekintettel értetleniil allok a jelenleg Zalaegerszeg
MIJV telepiilésszerkezeti tervének, helyi ¢épitési szabdlyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének feliilvizsgélati eljardsdban az inditvainyom természetvédelmi okokbol torténd
elutasitdsa el6tt. Nem tudom, hogy az ismertetett elézmények utdn hogyan, milyen
szakvélemény alapjan, mikor keriilt bele az ingatlanom az orszagos okologiai halozat
magteriiletébe, s all természetvédelmi védettség alatt.

Az elézményekre tekintettel mindenképpen indokoltnak tartom a Zalaegerszeg 0864/15 hrsz.-
u ingatlan jelenlegi természetvédelmi helyzetének, a természetvédelmi védettség
indokoltsaganak - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal jelzett nagyon jo természetességi
allapott, szépen kezelt mocsarrét Iétezésének - egy természetvédelmi szakértd altali
felmérését, megallapitasat. Egyben tisztelettel kérem, hogy amennyiben a szakértdi vélemény
alapjan nem allnak fenn az 6kologiai halozat magteriiletébe vald bevonas szakmai indokai,
akkor azt az ingatlanomroél tor6lni sziveskedjenek.

A teriilet természetvédelmi szakértd altali felmérését én magam is kezdeményezni fogom,
hogy a fentiekben ismertetett allisspontomat ujonnan beszerzett szakértéi véleménnyel is ala
tudjam tamasztani.

Tisztelettel kérem, hogy a folyamatban 1évé targyi eljardsban észrevételeimet vegyék
figyelembe !

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 24.

Udvozlettel:

Séfer Laszlo
8900 Zalaegerszeg, Mez0 utca 16.
a Zalaegerszeg 084/15 hrsz.-1 ingatlan tulajdonosa

Mellékletek:
1. A Zala Megyei Birosag 3.Kp.20.077/2003/18. szamu itélete
2. Szakértdi vélemény (Zala Megyei Birosag 3.Kp.20.077/2003/12. szam)
3. A Nemzetkozi Lap- és Tozegtarsasag Magyar Nemzeti Bizottsdganak Szakmai véleménye (2002. 08.
20.)
4. A Zalaegerszeg 0864/15 hrsz. ingatlan-nyilvantartasi eldzményei — foldhivatali tajékoztatas 2018.

1. Zalaegerszeg MJV Onkorményzata, Féépitészi osztaly, 8900 Zalaegerszeg Kossuth L. u. 17-19. (Postai
Gton) ¢s a partnerseg@ph.zalaegerszeg.hu email cimre

2. AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. 8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2. (Postai uton) és az aod@aodkft.hu e-
mail cimre



Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
Foépitészi Osztaly

Balaicz Zoltan Polgarmester Ur
Zalaegerszeg

Kossuth u. 17-19.

8900

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Ur!

Alulirott Kincses Istvan (sziil. 1977.06.13. Zalaegerszeg, an. Egyed Méria) és Molnar Adrienn
(sziil. Molnar Adrienn, 1983.09.16. Zalaegerszeg, an. Markus Marta) Zalaegerszeg, Pupos-
dombi utca telepiilésrendezésével kapcsolatban az alabbi észrevételt tessziik:

Tekintettel arra, hogy az utcaban egyre tobb kisgyermekes csalad ¢él, kérni szeretnénk az
épiiletek bovitését.

Tudomasunk szerint tobb kiilteriileten engedélyezett a 25%-os beépithetdség. Amennyiben a
telkek szerkezete ezt nem teszi lehetévé, kérvényeznénk a 10%-os bdvitést az 1500m>-nél
kisebb teriileteken is.

Az utcdban aszfaltozott thalézat van, viz, villany rendelkezésre 4ll, jelenleg zajlik a gaz
kiépitése.

A 20581/1. hrsz. (Pupos-dombi u. 24. szam) alatti lakosként kérésiink, hogy ingatlanunkat
bdvithessiik, akar a telek felé, akar oldaliranyba. Ennek megvalositdsdhoz kérnénk mieldbbi,
hivatalos segitséget. A gdz a hdzba Osszel bevezetésre keriil, az E.ON altal engedélyezett
tervvel rendelkeziink.

Tisztelettel kérjiik a Polgarmester Urat kérelmiink pozitiv elbirdlasahoz.

Zalaegerszeg, 2020. szeptember 25.

Kincses Istvan s.k. Molnar Adrienn s.k.

Allandé lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Berzsenyi u. 26. 10/140.
Tart6zkodasi hely: 8900 Zalaegerszeg, Plipos-dombi u. 24.
Levelezési cim: 8900 Zalaegerszeg, Pupos-dombi u. 24.



2.5. egyeztetések a fennmaradd kerdések tisztdzasa erdekeben

A véleményezési szakaszban felmerilt kérdésekre adott valaszok kozott szerepeltek ellentétes
vélemények, melyek tisztdzdsa érdekében az Onkormanyzat egyeztetést kezdeményezett. A felmerlt
észrevételekhez kapcsoldddan esetenként valtozott a mddositasi program, melyrél minden érintett kapott
tajékoztatast. Az egyeztetés soran a kovetkez6 szervektdl érkezett be nyilatkozat:

Allamigazgatési szerv, véleményezd partner Részvétel datuma
Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Osztaly

1. 8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10. Pf. 227 2020. november 17.

Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi

Hivatala
2. | Agrarligyi és Kornyezetvédelmi FGosztaly 2020. november 12.

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-39.
3 Balaton - Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag 2020. oktdber 26. és 2020.
' 8229 Csopak, Kossuth u. 16. november 16.
4 Nyugat-dunantuli Vizigyi Igazgatésag 2020. oktdber 19. és 2020.
' 9700 Szombathely, Pf. 52 november 13.
5. Eszak Zalai Viz - és Csatornami Zrt. 2020. november 13.
Zala Megyei Kormanyhivatal
6. Muszaki Engecli.elyezesll gs’ Fo,gy./.asz.tovedfalml Féosztaly, 2020. november 16.
Kdzlekedesi és Utligyi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi M. u. 101/a
Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi
Hivatala
7. Agrarlgyi és Kérnyezetvédelmi FOosztaly 2020. oktdber 20.
Erdészeti Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi M. u. 36. Pf. 209
Honvédelmi Minisztérium
8. Hatosagi Foosztaly 2020. oktdber 20.
1555 Budapest, Pf. 70.

A beérkezett nyilatkozatok a kdvetkez6 oldalakon olvashatok:
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Ugyiratszam:  ZA/010/37-13/2020. Targy: Zalaegerszeg telepiilésrende-
zési eszkdzeinek modositasa

Ugyintézé: Takacs Anna Eljaras tipusa:  teljes eljaras
Telefon: 92/511-048 vélemény

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. szam: 209-171/2020.

Balaicz Zoltan polgarmester tr részére
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata —

Elektronikus tton tovabbitando!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepllésrendezési eszkozeinek atfogd moédositasaval kapcsolatosan a vélemé-
nyezési szakaszban a fennmaradt kérdések tisztazasa érdekében kezdeményezett egyeztetéssel
kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a tele-
pulésrendezési eszk&zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 39. § (1) bekezdése alapjan az alabbi véle-
ményt adom:

1. A ZA/010/37-4/2020. szam( véleményem (tovabbiakban: vélemény) IV. szakaszaban
foglalt észrevételekre adott, 2020. november 10-én megkildétt 6nkormanyzati valaszokat
elfogadom.

2. Avélemény ll. szakaszaban észrevételezett, hianyzo féépitészi feljegyzést kérem potolni.

3. A vélemény Il. szakasz 15. pontjahoz kapcsolédéan az orszagos telepllésrendezési és
épitesi kovetelmenyekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettél (tovabbiakban:
OTEK) valé eltérés tekintetében kérem, sziveskedjenek igazolni az OTEK 111. § (2) a)-c)
pontok szerinti feltételek teljestilését.

4. A 098712 hrsz.-U ingatlant erintd modositassal kapcsolatban tajékoztatom, hogy az
OTEK 26. § (2) ) pont alapjan Uj kiszolgaléut céljara legalabb 12 méter széles épitési te-
raletet kell biztositani. Javaslom a kijel6lt Ut telies hosszan a fenti szabalyozasi szélesség
biztositasat. Az OTEK Il. fejezet eléirasaitol valo eltérés az OTEK 111. § (2) és a Kr. 28.
§ (3) alapjan kérelmezhet6. Eltérés esetén az Ut kialakitasanak feltételeit kérem mintake-
resztszelvénnyel alatamasztani. A szabalyozasi tervet pontositani szilkséges, mivel a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10, Pf, 227,
Telefon: (36 92) 511 050, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




kézlekedesi 6vezet és a lako-, illetve kertes mezégazdasagi Gvezet hataran nem jelélen-
d6 dvezethatar.

Tajekoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A véleménye-
zési szakasz sorén az észrevételek és az énkormanyzati valaszok alapjan atdolgozott tervdokumen-
taciot a végsé szakmai véleményezési szakaszra elektronikus Gton kérem benyuijtani.

A veégs6 szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében felsorolt dokumentumok
beny(ljtasa kételez6. Zard szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése szerint akkor adhatd, ha va-
lamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre kertil.

Tajekoztatom, hogy amennyiben a végsd szakmai véleményezési szakaszban véleményeltérés all
fenn, a Kr. 40. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami féépitész egyeztetd targyalast kezdemé-
nyez.

Az ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok-
rol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl sz616 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § ()
bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2020. november 17.

Dr. Sifter Rozsa kormanymeghbizott nevében és megbizasabol:

Lengl Zoltan
allami féépitész
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ZA1LA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/KTF/00976-28/2020. Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu
Ugyintézs: Németh Péter Varos telepulésrendezési esz-
kézeinek modositasa
Jogi el6ado:  Juhasz Andras Vélemény
Telefon: (92) 795-060 Hiv. szam: 209-171/2020.

(92) 795-065

Lengl Zoltan allami f6épitész ur részére

Zala Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet

Tisztelt F6épitész Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa ligyében a Zalaeger-
szeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg Kossuth Lajos u. 17.) Tovabbiakban:
Onkormanyzat) hatésagomhoz megkiildétt dokumentaciéval kapcsolatban az alabbiakat kézlom:

Az Onkormanyzat 2020. november 11-én iktatott levelében a Zalaegerszeg 01108/31 hrsz-u
ingatlant érinté mddositastdl visszalépett. A megklldétt dokumentacidéban foglalt médosita-
sokhoz hatésagom a véleményezési szakaszban hozzajarult.

A Zalaegerszeg 0987/12 hrsz-u ingatlannal kapcsolatban felmerilt médositashoz hozzajaru-
lunk.

Indokolas

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan a véleménye-
zési szakaszban felmerult véleményeltérések tisztasa érdekében Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg Kossuth Lajos u. 17. tovabbiakban: Onkormanyzat) megkereste
hatésagomat.

A Zalaegerszeg 01108/31 hrsz-u ingatlant érintd modositast leszamitva, hatésagom a tébbi médosi-
tashoz a ZA/KTF/00976-18/2020. szamon kiadott véleményében hozzajarult.

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39. Telefon: (36 92) 795-065
Hivatali kapu: ZALAMKKTO, KrlD:542391755
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



Az Onkormanyzat 2020. november 11-én iktatott kérelméhez csatolt dokumentacio alapjan a Zala-
egerszeg 01108/31 hrsz-u ingatlant érinté moédositastol visszalépett.

Allasfoglalasomat a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan adtam ki.

A Zala Megyei Kormanyhivatal hatédskdére a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igaz-
gatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl széld 71/2015. (l1l. 30.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdé-
sén, illetékessége ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén alapul.

Zalaegerszeg, ,id6bélyegz6 szerint”

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Németh Jozsef
osztalyvezetd

Az allasfoglalast kapja:

1. Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsd
u.10.) elektronikusan

2. lrattar
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.

! Telefonf 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfhp@bfnp.hu

Balaton-felvidéki s BFNPEKRIDS 5 5206339
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 1648-39/2020 Tirgy: Zalaegerszeg M)V telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa
Ugyintézénk: Bubics Tamasné® 0630 887 6803 teljes eljdrdsban — véleményezési szakasz — Meghivé cgyezietd
Ugyintéz6jitk: Borsos-Kiss Edina tirgyalasra L |

Melléklet: -
Hivatkozasi szam: 209-171/2020

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Polgirmesteri Hivatala

Balaicz Zoltan s vy g :
polgarmester s 4%(8 4020 UKT'27 r'.' /
 ZALARCERS {41 JOGU VAROS e Vi 2
8901 Zalaegetszeg E POLGAJN 5 TER] HIVATALA o1/ : -
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Tisztelt Polgdrmester Ut! _M Uﬂ— / %1 Metl,; | ,'“‘Dakzﬁftoﬁrﬂ f i }
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A 2020. oktéber 27-én 10 6rakor megtartandé egyeztetd tirgyalisra sz6lé meghivéjukat Zaheger%zcg Megyei
Jogd  Viros telepiilésrendezési  eszkézeinek médositisival kapcsolatban koszonettel  megkaptuk.

I
|

A jarvinytigyi korlitozdsok miatt Igazgatosigunk az egyeztetd tirgyalison személyesen rfészt venni nem tud. A
résziinkre megkiildott, megvitatandé észrevételek kozil az alibbi érinti Igazgatosagunkat; '

- Balaton-felvidéki NP — Bolfa 01108/ 31 brsz-it telek Md-1-bil Md-2-be sorolisa- tz_ijf)édeffr:%' aldtdmasgtq munkarésst

kérnek, kirnyezeti hatdstanulmdnyt kérnek, nem tamogatjik a midositist | i

A fennmaradt véleménykiilonbség kapcsin a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsig az alabbi nyilatkoza-
tot teszi: ! |

i !
A 2020. szeptember 21-én kelt 1648-27/2020 iigyiratszam leveliinkben leirtakat tovibbra is fenntart-
juk, miszerint: i |

1. A véleményezési dokumentdcid aldtamaszts munkarésze nem tartalmazza a 314/2012. (XL 8.!) Korm. n’mfie/ef 9.f(6)
sxerinti onkormdnyzali fiipitészs nyilatkozatot as 1. é a 3. mellékletben meghatirozolt tarlalmi e{ewezéne,é és asok résglete-
Setlségének meghatdrosdsdrdl, et kériik pdtolni. Igazgatdsdgunke véleménye szerint sziikséges a Korm. rendelet| 3. melléklete
sxerinti SZAKAGI JAVASLATOK kil a TAJRENDEZESI [AVASLATOK elfészitése az aldtimasztd
munkaréssben. . |

- Igazgatisdgunk dlldspontia szerint jelen esetben a bedpitetlenség tdjképet moghatirozs Jellemsd, ami a tajképvédelni teriilet
dvesetében védendd, megdrsendd tdji mindsig. A lakdfuntkcis megjelenése a telepiilés megléi lak divexeleitd] elkiiliniilten Igaz-
Latosdgunk véleminye serint 1djképvidelmi ssemponthil a hatdlyos dllapothos: képest negativ véltozdst eredményezne, emellelt
védet} fermészels értékek vesélyestetisével jdrna, osért nem kivinatos_lgazgatosigunk a fentick értelmében a ter-
vezert modositdst nem timogatya. ;

8]

Igazgatosigunk a fenti, tervezett médositast elutasitd allispontjat a hivatkozott iigyirathan jogszabalyi hivatko-
zasokkal részletesen alitimasztotta, azokat itt nem kivinjuk megismételni, Allispontunk aldtimasztasat az
egyeztetd tirgyalds sordn a kivetkezdkkel kivanjuk kiegésziteni: I

1. A Zala Megyei Kozgyiilés 39/2019.(IX.26.) KH sz4dmu hatirozata a megyei te{:ﬁlcttendez!ési tervben
foglaltak érvényre jutdsat elGsegitd intézkedések és szabilyozasi ajanlisok kézote a t}iiképvédefmi teriilet

dvezetére tébbek kozott a kévetkezdket fogalmazza meg:

www.bfnp.hu 5 jwﬂ T
il



A mivelési dg viltas, illetve a mds céli hasznositds csak az adottsigoknak megfeleld termelési szetke-
zet, tajhasznalat kialakitdsa, illetve a tdjkarakter er@sitése, valamint kézmi és kozit épitése érdekében
az illetékes természetvédelmi hatésag hozzajaruldsaval lehetséges;

A litvinyvédelem (kildtds, rdldtds) szempontjait mind a telepiilésrendezési és épneszett terve-
zés, mind pedig az egyes épitmények megvalositisa sorin kiemelten kell érvényesiteni;

Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése csak tijba illesztést igazolé dokumenticival alitimasztott
moédon tijba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tijképi adottsagok megdrzésével, a tdjkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembevételével torténhet;

Az dvezet mezGgazdasigi teriiletein térekedni kell a miivelési dgak kialakult ardnyainak megtartisa-
ra, a hagyomanyos tajkarakter megérzésére, a tajhagyoményt képezS mivelési dgak ¢s mddok megtarti-
sara, a tajidegen hasznositasi formak kizdrasdra.

A miivelési 4g megvaltozratisa, ill. mas céhi teriilethasznalat csak az adottsagoknak megfeleld t4j-
hasznalat kialakitdsa, ill. a tajkarakter erfsitése, természetes dllapot visszaallitisa, valamint koz-
mii és kozht épitése érdekében javasolhato.

2. A Zala Megyei Kozgyiilés 39/2019.(IX.26.) KH szamt hatirozata a megyei teriiletrendezési tervben
foglaltak érvenyre jutasat elosegit intézkedések és szabilyozasi ajanlisok kozott a mezégazdasagi térség-
re vonatkozoan t6bbek kozott a kovetkezoket fogalmazza meg;

A mezdgazdasagi térséghez tartozé terilletek tovibbi felaprozodasit a telepiilésrendezés eszkozeivel is
lassitani kell. A mezégazdaségi térségben elsGdlegesen a tdj értékeinek és karakterének megdrzé-
set szolgald tajhasznositdsi mdédokat szitkséges timogatni.

A tijképvédelmi szempontbél kiemelt Gvezet, valamint az 6kolégiai hilézat pufferterilleti Hvezete
altal érintett mezdgazdasdgi teriileten birtokkdzpont nem Iétesithetd, irinyelvként javasolt a 0 és
1,0 % koézotti beépithetdségi maximum meghatirozasa.

*A 9/2019. (VI14) MeM rendeler éctelmében: Tdildueddetmi teeilet dvegete

3. Igazgatosagunk aggilyosnak tartja, hogy a széban forgo tertileten lakdépiilet elhelyezését lehetévé kivanja
tenni a tervezett modaositas: =
- Az 1997. évi LXXVIIL torvény [ Etv. | értelmében 300 m2-nél nem nagyobb lakéépiilet egyszerii bejelen-

téssel is megvaldsithaté. Ez kedvezdtlen folyamatokat indithatna el, az épiiletek épitése esetén nem lenne
meg a taj- és természetvédelmi kontroll, mivel nem lenne épitési engedélyezési eljaras sem.

4. Igazgatdsagunk aggilyosnak rartja, hogy mivel beépitéste nem szint teriiletrol van sz, épitési hely sem je-
16lhetd ki, ezért a komyezeti hatastanulmany elkészitése is nehezen megvalosithato.

Ezuton jelezziik, hogy Igazgatésidgunk az eljirds tovdbbi szakaszaiban és a véleményezési eljarasban
részt kivin venni.

Csopak, 2020. oktéber 26.

S 0w bk
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Tisztelettel: (

Cimzett - Hivatali kapura KRID: 241945361
kissedina(@ph.zalacgerszeg.hu

Dr. Nagy Lajos (lajos.tihany@gmail.com)
Biizds El6d (buzascC,bfnp hu)

Magyaﬂ Mité (magyari.j.mate(@gmail.com)
Trattdr

1o
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Zalaegerszeg - telepiilésrendezési terv modositas - 209-171... :",’}((‘1/
O dlfnan Ny 164,

I gy

Targy: Zalaegerszeg - telepulésrendezési terv médositas - 209-171/2020. tigyirat

szerinti egyeztetéssel kapcsolatos megkeresés

Felad6: bubics@bfnp.hu

Datum: 2020.11.16. 9:03

Cimzett: kissedina@ph.zalaegerszeg.hu

CC: Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag kézponti postafiok <bfnp@bfnp.hu>,

Lajos Nagy <nagylajos@bfnp.hu>, Eléd Buzas <buzaselod@bfnp.hu>

Tisztelt Holgyem!

A 2020. november 1@-én érkezett megkeresésével kapcsolatban Igazgatésdgunk
dllasfoglaldsa a kdvetkezd:

Az Onok altal résziinkre megkiildétt, a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett
modositdsdval kapcsolatos kordbbi véleményeinkre adott énkormanyzati vdlaszokat,
miszerint:

1.A 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) szerinti féépitészi nyilatkozatot pdtoljdk
2.A Botfa @1108/31 hrsz-u ingatlan tervezett dvezeti mddositdsdt térlik, a zdrd
dokumentdcidban nem szerepeltetik

Igazgatésdgunk elfogadia.

Udvozlettel: QT —
o POLGARN S
KOZPONT L
Bubics Tamdsné o 00 1OV 1 6,
e e sz -
. " ’ | E 0 3 o =
Hivatali fétandcsos | 709~ 45| - DK E
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Tdjvédelmi referens
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg
8229 Csopak, Kossuth Lajos utca 16.

Mobil: +3630 887 6803

Tel.: +36 92 599 252; Fax: +36 92 599 253

ibolyazeg2000@gmail.com; bubics@bfnp.kvvm.hu
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NYUGAT-DUNANTULI

VIZUGYI IGAZGATOSAG

SZOMBATHELY

Datum:
2020.10.19.

Cimzett
iktatoszama:
209-171/2020.

Cimzett
agyintézbje:
Borsos-Kiss Edina

Iktatoszam:
0286-113/2020
Ugyintézg:

Pali Miklds

Ugyintézé
elérhetbsége:
+36 94 521 280
16186/ mellék
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Targy: 2020 0K 1 g
Zalaegerszeg M1V teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa, egyeztett
targyalas
Melléklet: - (E & @ -
(JLJ b
Balaicz Zoltan polgarmester részére C

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala
Zalaegerszeg

Kossuth Lajos u. 17-19,.

8901

Tisztelt Cimzett!

A Nyugat-dunantdli Vizligyi Igazgatésag (tovabbiakban: Igazgatdség)
részérdl targyi Ugyben, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében, az
alabbiakrol tajékoztatjuk:

A Nyugat dunantdli Viziigyi Igazgatésdg fenntartjia a 0286-074/2020
szamU véleményében foglaltakat.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének, valamint helyi épitési szabdlyzatdnak moédositasa ellen kifogast
nem emeliink, Vizgazdélkodasi szempontbél a modositdssal érintett
tertiletekre vonatkozdan egyéb észrevételt nem kivanunk tenni.

Tajékoztatjuk, hogy a Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatésdg jar el az
ligyben az Orszagos Vizligyi Féigazgatésdg képviseletében is.

A 2020. oktéber 27-én 10.00 orakor, fenti targyban megtartasra keriild
egyeztetd tdrgyaldson egyéb irdnyl elfoglaltsdg miatt részt venni nem
tudunk, Az egyeztetd targyalasrol készlilo jegyzdkonyvet
Igazgatosdgunknak kérjiik, sziveskedjenek megkldeni.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.

Torvény, és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete
értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy Zalaegerszeg MV
telepllésrendezési  eszkézeinek  mddositésakor -  kilonésen, ha

vizgazdalkoddsl kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatosagunkat

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

kozponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 .
+ levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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NYUDUVIZIG

NYUGAT-DUNANTULI

VizUGY! IGAZGATOSAG

SZOMBATHELY

Datum:
2020.11.13.

Erkeztetési szama:

006904/2020

Cimzett
Ggyintézéje:
Borsos-Kiss Edina
varosrendezési
szakreferens

Iktatészam:
0286-124/2020.
Ugyintézd:

Pali Miklds

Ugyintézd
elérhetOsége:
+36 94 521 280
16186/ mellék

UNK

Ve

AMIVIZUGY

Targy:

Zalaegerszeg MJV telepilésrendezési eszkdzeinek moddositasa; 2.2 szamd,
Rémer Floris utcatol keletre elhelyezkedé 0987/12 hrsz. ingatlan
modositasi pont véleményezése

Melléklet: -
Lengl Zoltan allami fé6épitész részére

Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész Iroda
Zalaegerszeg

Kosztolanyi Dezs6 utca 10.

Pf.: 227.

8900

Tisztelt Cimzett!

A Nyugat-dunantali Viztgyi Igazgatdésag (tovabbiakban: Igazgatdsag)
részérdl targyi tigyben, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében, az
aladbbiakrdl tajékoztatjuk:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésszerkezeti tervének, szabdlyozasi
tervének, valamint helyi épitési szabdalyzatanak maddositasa ellen kifogast
nem emelink.

Vizgazddalkoddsi szempontbdl a mddositdssal érintett teriiletre vonatkozdan
észrevételt nem kivanunk tenni.

Tajékoztatjuk, hogy a Nyugat-dunantuli Vizagyi Igazgatdésag jar el az
Ugyben az Orszagos Vizligyi FOigazgatdsag képviseletében is.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
Torvény, és a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete
értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy Zalaegerszeg MIV
telepllésrendezési  eszkozeinek  modositasakor -  kilénésen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatdsagunkat.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

koézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.

- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52



ESZAK-ZALAI VIZ- ES CSATORNAMU ZRT.
Zalaegerszeg, Balatoni Ut 8. e 8901 Zalaegerszeg Pf.: 178 5 \6&' :/
> Telefon: +36 92 500 300 e Fax: +36 92 500 303 " &
. E-mail: zalaviz@zalaviz.hu e www.zalaviz.hu

Vizikd6zmii osztaly

Ugyintéz6: Kiraly-Zalai Viktoria Targy: Zalaegerszeg MJv
‘ telepiilésrendezési
eszkOézeinek modositasa -
lizemeltetSi vélemény

Ugyszam: 17281-3/2020 Melleklet: -

Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal
Balaicz Zoltan polgarmester Ur részére

8900 Zalaegerszeg
Kossuth u. 17-19

Tisztelt Balaicz Zoltan polgarmester Ur!

A 2020.11.11-én Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens altal e-mailben megkuldott tajekoztatas
szerint a Zalaegerszeg MJV telepllésrendezési eszkozeinek tervezett médositasaval kapcsolatban a Rémer
Floris utcatol keletre elhelyezked® 0987/12 hrsz-u ingatlan rendeltetését érinté modositasi pont felulvizsgalatra
kerult.

A Zalaegerszeg 0987/12 hrsz-u telket érinté nagy-k6zépnyomasu gazvezeték modosult nyomvonala miatti, az
ingatlan rendeltetését érinté6 modositast elfogadjuk.

Zalaegerszeg, 2020. november 13.

Tisztelettel:

elnok-vezérigazgatd

Eozak-zatzi Viz- 63 Csatoinmini
Zartkdrten Kakddd Risavénytarsasa.
8900 Zalaegerszeg, Balatonl Gt 8.
8901 Zalasgarszeg, Pf.: 178.

Cégjegyzékszam: Cg. 20-10-040125 e Zalaegerszegi Torvényszék

RS-02-N02 2012.01.01. 4. KIADAS
1/1. oldal
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Ugyiratszém: ZAT/IU0/00361-7/2020. Téargy: Szakvelemény ) _
Uavintézs: Mudra 7 telepiilésszerkezeti terv és helyi
gyintézo: udra Zsuzsanna épitési szabélyzat
Telefon: 92/549-076 maodositasahoz
Hiv. szam:  2020.11.11-én érkezelt levél
Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal O G M ~ Ok L) @
ZALAEGERSZEG \
Kossuth u. 17-19,
8900

Tisztelt Cim]

A Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Uttigyi Osztalyahoz /8900. Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A./ hivatkozasi szammal benyjtott kérelmében a
Zalaegerszeg MJ viéros telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint
szabalyozasi tervének maédositasat killdte meg korabban véleményezésre. Mellékletként csatolta az
AOD altal készitett Zalaegerszeg teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint
szabalyozasi tervének médositasa 2020. augusztusi tervdokumentaciojat.

A mellekelt elterjesztési iratanyag attanulmanyozasa alapjan ZAT/UQ/00361-2/2020 iktatészamon
tugyi szakvéleményt adtam.

A Zalaegerszeg MJ Véros Polgarmesteri Hivatala altal kildétt véleményeltérések kapcsan kiilldte meg
hatésagom véleményére az 6nkormanyzat valaszat.
Az Onkormanyzat 2020.11.09-i valaszaban foglaltakat tudomasul vettiik,

Szakvéleményemet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9, mellékletében biztositott jogkéromben a Kézuti
kdzlekedésrol szold 1988. évi I. térvény alapjan adtam ki. A fenti észrevételeinkkel kiegészitett
teleplilesszerkezeti, szabdlyozasi terveket és helyi épitési szabalyzatot kérjlik hatésagomnak
megkildeni.

Zalaegerszeg, 2020. november 16.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl :

Toth Andras
féosztalyvezetd

Ettesiil : (Hivatali kapun keresztiil):
1 Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala /8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. KRID
ZMJPVH
2. Irattar (MZS Zeg RT szakvél 361 7 2020 11 16) Tarolva= L/ikt/K/6.

KOZLEKEDES], MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY

UTUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos u. 101/a. Pf.203.
Telefon: (36 92) 549 070 Fax: (36 92) 320 607 E-mail; L utugyiosztaly@zala.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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eszk6zok modositasahoz f
Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam:  209-171/2020
Telefon: (70) 436-5307 Melléklet; -

Balaicz Zoltan polgarmester (r részére
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Korméanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztalya a fenti

hivatkozasi szam( megkeresésiikre, az alabbi nyilatkozatot teszem:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésendezési eszkozeinek médositasa ellen kifogast nem
emelek. Fenntartom a ZAG/030/4621-2/2020 és a ZAG/030/5420-2/2020 szamu allasfoglalasomat.

Hataskoromet és illetékességemet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdgazdalkodasrél széld
2009. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a féldmivelésiigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelélésérsl szolé 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 10. § c)
pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja dllapitja meg.

Zalaegerszeg, idobélyegz6 szerint
Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Magyari Istvan
osztalyvezett

Kapjék (Hivatali kapun):
1, Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata KRID: 241945361
2, Irattar

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklés utca 36. Pf. 209.
Hivatali kapu: ERDOJHZEG, KRID szam: 754889990
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) 549-671, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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L ) 1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 = HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945

Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf{@hm.gov.hu, web: hitp: //hm hatosag1h1vata1 kormanybll
Nyt. szdm: 12835-2/2020/h (:/ g
Hiv. szam: 209-171/2020

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Polgarmesteri Hivatala

8901 Zalaegerszeg

Kossuth L. u. 17-19,

Targy: Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa -
véleményezési szakasz, meghivo egyezteto targyalasra

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alébbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacidoban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a
targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti témdban meghirdetett 2020. oktdber 27-i egyeztetd targyaldson mds irdnya
elfoglaltsidg miatt nem all médomban részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk&zékrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban megjelslt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél szolo 1997.
évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) m) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi Minisztérium
Szervezeti ¢s Mlkodési Szabalyzatarél szolé 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 36. § (11) bekezdése alapjan
adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabdl

Dr. Gulyis Andris ezredes
foosztalyvezetd

Keésziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax); Karl Mihaly (tel.:+36 (1) 474-1649; HM 022-21-139; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: L. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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2.6. dnkormdanyzati dontés a velemeényezési szakasz soran beérkezett
eszrevetelekre

A véleményezési szakasz soran beérkezett véleményekrdl az énkormanyzat hatarozatban dontoétt, mely
alapjan elfogadja az észrevételekre adott tervezdi valaszt. A tervezdi valaszok a kozgyllésre készllt
elGterjesztés részeként kerllt ismertetésre, mely a kdvetkezdket tartalmazza:

I. A telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanak partnerségi egyeztetése eredményének
elfogadasa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabdlyzatardl szél6 25/2016. (VII.0O7.) ©nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: ZESZ),
valamint a 137/2016. (VII.06.) szamuU hatarozattal jévahagyott telepllésszerkezeti tervének
(tovabbiakban: szerkezeti terv) modositdsa a varos szamos teriletére vonatkozéan folyamatban
van.

A telepllésrendezési eszkozok jelen mddositdsa a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32.§ (3) bekezdés szerinti teljes eljaras keretei k6zo6tt torténik.

A Kormanyrendelet elGirdsai alapjan teljes egyeztetési eljards esetén a polgarmesternek a
telepllésrendezési eszkdzok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz megkezdése elGtt a
partnerekkel véleményeztetnie kell.

A Kormanyrendelet 29/A.§ (5) bekezdés b) pontja és Zalaegerszeg MIV Kozgyllésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szélé 43/2017. (XII1.18.) onkormanyzati rendelete
szerinti partnerségi egyeztetés megtortént. A lakossagi férum 2020. szeptember 17-én kerlt
megrendezésre 21 f0 lakossagi partner részvételével. A partnerségi egyeztetési eljaras 2020.
szeptember 25-én lezarult. Az eljaras soran hat irdsos észrevétel, javaslat érkezett.

A lakossagi férum jegyzOkonyvét az elGterjesztés 1. melléklete, a partnerségi egyeztetés
jegyzOkonyvét az elGterjesztés 2. melléklete tartalmazza. Az irdsos észrevételek az elGterjesztés 3.
mellékletében talalhatok.

Az irasos észrevételekre adott tervezGi valaszok a kévetkezdk:

I.1. Kaszahdazan, a Rozsavolgyi utcdban kozlekedési és kézmiliterilet zoldterliletbe soroldsa

A kialakitott zoldfelilet ©nallo terlletfelhasznaldsi egységbe toérténd soroldsa az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelettel
(tovabbiakban: OTEK) ellentétes. Az OTEK alapjan a telepilésen beliil a zoldfelllet kézpark vagy
kozkert lehet. A fogalom meghatarozas szerint a kézpark tobb funkcidt szolgald, legaldbb 1 ha
nagysagu kozhasznalatu kozterlleti zoldterllet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél
nagyobb, amelyet barki hasznalhat. A kdzkert egy meghatarozott f6 funkcidt (jaték, sport, pihenés
stb.) szolgdlé, 1 ha-nal kisebb terlletli és legaldbb 15 m oldalméretl, koézterlleti zoldterllet,
amelyet barki hasznalhat. A Roézsavolgyi utcaban kialakult zoéldfelllet a koézlekedési terilet
kiteresedése, amelyet a kapcsolddo lakotelkekhez vezetd bejard utak szabdalnak, nem Gsszefiiggd
zOldfellilet, funkcidjat tekintve is inkabb kozlekedési terlilet, amelyet a szomszédos ingatlanok
tulajdonosai hasznalhatnak. A mérete nem felel meg a kozkert funkcidjanak. Az észrevétel
elfogadasat, a teriilet zoldterilet rendeltetési 6vezetbe sorolasat nem javasoljuk.

I.2. A Rémer Fléris utca déli felén a hatsékertekkel hataros tertlilet (Zalaegerszeg 0987/12 hrsz)
lakébvezetbe soroldsa

A véleményezési dokumentacidban a szabalyozasi terven jeldlt és az elGzetes adatszolgaltatas soran
nem valtozott gazvezetékek védGtavolsaga miatt a terllet minimalis beépithet6ségét lehetdvé tevd
tervezett szabdlyozds szerepel. Az ingatlan tulajdonosa észrevételében jelezte, hogy a
véleményezési dokumentacidban szerepl6 tervezett szabalyozas nem felel meg a kérelmében




leirtaknak, kérte a gazvezeték és védotavolsaganak pontositasat és ismételten a terllet
lakdbvezetbe sorolasat.

Id6k6ézben az Onkormanyzat adatszolgaltatdsként megkapta a gdzvezeték nyomvonal friss térképét,
mely a szabalyozasi tervre atvezetésre kerilt. Az Uj nyomvonal és a kapcsolddd védoétavolsag a
Zalaegerszeg 0987/12 hrsz-U ingatlant a korabbinal kisebb mértékben érinti, igy lehetéség nyilt egy
olyan tervezett szabalyozas kialakitasara, mely a telket a t6le nyugatra |évé telkekkel azonos
Ovezetbe, Lke-2 jel(i kertvarosias lakoteriletbe sorolja. A tervezett mddositds eredményeként a
kérelemben jelzett telekosztasi szandék megvaldsithatéva valik, mert az Lke-2 jel( 6vezet normativ
el6irdsai az ingatlan négy telekre torténé megosztasat lehetOvé teszik. Az (j szabalyozastervezet
szakhatosagi véleményezése a polgarmester altal kezdeményezett online irdsos véleményezés
keretében torténik, a mddositasi pontra adott allasfoglaldsukat 2020. november 18-ig kuldhetik
meg az allamigazgatasi szervek.

A megadott hataridéig beérkezett vélemények a tervezett modositassal kapcsolatban kifogast nem
emeltek.

I.3. A Zalaegerszeg Csacs 0987/13 hrsz-u ingatlan lakéépllet épitésére alkalmas Gvezetbe soroldsa
A kérelmezett mddositasrél az Onkormanyzat nem hozott el6zetes déntést, igy a modositas
felllvizsgalata nem lehetséges, azt a soron kovetkezd rendezési terv mddositas soran vizsgaljuk. Az
észrevétel elfogadasat nem javasoljuk.

1.4. A Zalaegerszeg, Kelemen Imre utca 10. szam alatti 3544 hrsz-u ingatlant érinté Utszabalyozas
torlése

A véleményezési anyag szerint tervezett modositas csak részben teljesiti a tulajdonos kérelmében
megfogalmazottakat. Tovabbra is kérik a Sip utca fel6li Utszabdlyozas torlését. Az ingatlan
kisvarosias lakdovezetbe sorolt, ahol minimum 6 m-es éplletmagassaggal tébb lakasos tarsashaz
helyezhetd el. Az épitési szabdlyzatban az Ovezetre meghatarozott kialakithaté legnagyobb
homlokzatmagassag (9,5 m) és az ingatlan gépjarmdvel térténd megkozelithetésége miatt a Sip
utca jelenleg kevesebb, mint 6 méteres szélességének blvitése szikséges, ezért az észrevétel
elfogadasat nem javasoljuk.

[.5. Pézvan banyanyitas érdekében a Zalaegerszeg 0864/15 hrsz-u ingatlant érintd szabdalyozas
fellilvizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terililetrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény 3/1. szamu mellékletében a fenti hrsz-U terliletet az 6koldgiai haldézat magteriiletként jeldli,
melyre a kdvetkez6 elGirasok vonatkoznak:

13. Okolégiai halézat magteriiletének évezete

25. § (1) Az 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepilésrendezési eszkbzokben olyan évezet és épitési
Ovezet jelolheté ki, amely az Gkoldgiai halézat magteriilete és az Okoldgiai haldézat ékoldgiai
folyosdja természetes és természetkéozeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az ékoldgiai halézat magteriilete
és az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lheté ki. Az eljaras
soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az ékoldgiai halézat
Okoldgiai folyosé természetes és természetkézeli élbhelyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Okoldgiai halézat magteriiletének évezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élbhelyeinek fennmaradasat biztosito




maddon, az azok kézétti 6koldégiai kapcsolatok miikédését nem akadéalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az O&koldgiai halézat magteriiletének Gvezetében bdanyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetb. Az
Ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesithetsé, a meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai halézat magtertiiletének évezetében az erémiivek kéziil csak haztartdsi méretli
kiserémli létesithetd éplileten elhelyezve.

A torvény elGirasait, illetve a torvény mellékletében talalhaté tertleti lehataroldst — mely a szdban
forgo terlletet is érinti - az 6nkormanyzatnak nincsen jogkére felllbiralni, mddositani.

A moddositasi pont kapcsan beérkezett partnerségi észrevétel a torvényi eldirdsokkal nem vitatkozik,
elfogadja azt. Kifogast emel azonban a torvényi lehatarolas miatt, mely a tertletén jeldli az
Okolodgiai halézat magteriletét. A partnerségi véleményt beny(jtd alldspontja szerint a terileten
természeti értékek nem taldlhatéak, ezt azonban 15 évvel ezel6tti banyanyitassal kapcsolatos
dokumentumokkal tamasztja ald. Ezen dokumentumokat a 2018-ban hatdlyba |épett térvény
feltlirja, a szakvélemény a terilet jelenlegi természeti allapotdnak meghatarozdsara nem
hasznalhatd.

A torvény lehetOséget ad a térségi dvezeteként szamon tartott okoldgiai haldzat magterilet dvezet
lehatarolasanak moddositasara a térvény 23.§ (2) bekezdésében a kdvetkezOk szerint:

(2) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv
térségi 6vezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi 6vezetek csak - az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott - illetékes allamigazgatasi szervek
egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes
allamigazgatasi szervnek a térségi ovezet lehataroldsara vonatkozé adatszolgaltatdsa eltér az
OTrT-ben, a terliletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében,
illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott évezeti lehatarolastol,
a teleplilésrendezési eszkéz készitése soran a teleplilési 6nkormanyzat szamara kedvezd6bb
lehatdrolas szerepeltethetb, kivéve, ha az jogszabalyba (itkozik.

A jogszabalyi szakasz kimondja, hogy az illetékes allamigazgatasi szerv - jelen esetben a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park - egyetértése esetén az Gvezet lehatarolasa valtoztathato, igy elvi lehetGség
van a terlletet érinté okoldgiai halézathoz tartozé magteriilet lehataroldsanak moddositasara. E
lehet6ség a kovetkezd |épésekbdl allna:

1. A tervezett beruhazas bemutatdsdhoz sziikséges telepitési tanulmanyterv készitése a 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, melyben bemutatésra kertil a tervezett
banya beépitési javaslata, lehetséges kozlekedési kapcsolatai, infrastrukturdlis igényei, valamint a
varhato kornyezeti hatésai, illetve a kornyezeti értékek lehetséges sériilései.

2. Természeti allapotfelmérés készitése a természet védelmérdl szold torvény 7.§-a szerint, mely
magaba foglalja:

a) az érintett teriilet természeti értékeinek, azok helyzetének felmérését;

b) a természeti értékeket — beleértve a védett természeti értékeket — jelentésen befolyasolo,
veszélyeztetd, karosito tevékenységeket bemutatasat;

c) a tervezett tevékenységek megvalositasa és a gazdilkodas nyoméan a varhato valtozasokat,
tovabba a természeti értékek megdvasara, elkeriilhetetlen karosodasuk csokkentésére vonatkozd
intézkedéseket;

d) az 6koszisztéma-szolgaltatas felmérésének eredményét.

Ezen vizsgalatokat természetvédelmi szakértd készitheti el.

Az elkészitett dokumentumokkal Ujbdl kezdeményezheté az dnkormanyzatnal a telepllésrendezési
tervek moddositasa. Az elinditott Uj eljardsban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tovabbra is
véleményez6 szerv, aki indokoltsag esetén ismételten elutasithatja a kérelmet. (A természeti
allapotfelmérést tartalmazé dokumentumok tartalmat a Balaton-felvidéki Nemzeti Park sajat
szakértbi vizsgalattal fellilbirdlhatja, mely esetben a hozzajaruldsa nélkil nem mddosithaté a
magtertilet lehatarolasa, igy a telepilésrendezési terv mddositasa ismételten sikertelen lehet.)

A teleplilésrendezési tervek teljes eljaras keretében térténé maddositdsa soran az 6nkormanyzat
részér6l megkeresésre kerlilt a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, aki a moddositassal kapcsolatos
el6zetes véleményében egyértelmiien elutasitotta a terlileten banyanyitas lehet6ségét hivatkozva a



torvényi tiltasra. Az elGzetes véleményezés soran a kovetkez6 véleményt adta a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park:

30. Pozvan banyanyitas erdekeben o szabdlyozds feltilvizsgdiata,

A 0B64/11 hrsz-U terilet az arszdgos Gkologial hdlozat magteriiletén fekszik. Nagyon jo természetesseé
gi allapoti; szépen kezelt mocsarrét, mely minden paraméterdben megfelel a kijalélés szakmai krité
umainak. A MaTrT 25. § (5) szerint "Az dvezetben uj célkitermeldhely es kiilfeftéses miivelesti bonyate

lele nem letesithetd, a meglévd ses movelésd banyatelek horizontdlisan nem bdvith

A modositast lgazeatosagunk nem tamogatja.

Fentiek alapjan az észrevétel elfogadasat nem javasoljuk.

1.6. PUpos domb teriiletén lakdéplilet épitése céljabdl szabalyozas feliilvizsgalata

Az eredeti kérelem elutasitdsanak indokai az aldbbiak:

A kertes mez6gazdasagi terlletek intenzivebb beépithetGségével, illetve lakdhaz elhelyezésével
kapcsolatban tébb kérelem is érkezett az 6nkormanyzathoz. A kérelmeket az 6nkormanyzat jelenleg
nem tudja tdmogatni. Ennek oka, hogy a kérelemben szerepl6, atsorolni kivant terliletek meglévé
Uthalézata nem alkalmas lakoételkek feltarasara, illetve tobb esetben a telekszerkezet sem
megfelel6. Elmondhaté tovabba, hogy a kertes mezdgazdasagi Gvezetek 2016-ban kialakitott
rendszerét tajképvédelmi szempontbdl nem lenne szerencsés felboritani.

Mivel a felmerill6 igények valdsak, és mértékét tekintve is jelentések, megoldast kell taldlni a
problémara egy kovetkez6 mddositds soran. A megoldas el6készitése érdekében a kovetkezdkre
van szlikség:

Egyes esetekben telepitési tanulmanyterv készitése az érintett telepllésrészek megfeleld és
fenntarthaté Uthalézatanak kialakitasara, kézmUvek kiépitésére. Esetenként sziikséges a megfeleld
méret(i telkek kialakitdsara tett javaslat készitése. Szilikséges tovabba esetenként a tajképvédelmi
Ovezet hataranak fellilvizsgalata és modositasa a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal egyeztetve.

A partnerségi egyeztetés sordn beérkezett észrevételben a tulajdonos az 1500 m?-nél kisebb telkek
esetén a 10%-0s bovités lehetGségének megteremtését kéri, amennyiben a telkek szerkezete nem
teszi lehet6vé az ingatlanok beépitésre szant 6vezetbe sorolasat.

Az épitési szabalyzatban a kertes mez6gazdasagi 6vezetekre vonatkozdé normativ elbirasok szerint a
lakoépulettel tortén6 beépités egyik feltétele minden esetben a 16 méteres minimalis telekszélesség
megléte. Az észrevételben szerepl6 telket tartalmazdé témbben egyetlen telek elégiti ki ezt a
feltételt, ezért az észrevétel elfogadasat nem javasoljuk.

II. A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszaban beérkezett allamigazgatasi vélemények elfogadasa

Az 1. pontban ismertetett tervezett mddositas véleményezése teljes eljaras keretében, a Kormanyrendelet
38. §-a szerint lezajlott. A véleményezési dokumentaciéo 2020. augusztus 31-én az allamigazgatasi- és
egyéb illetékes szervek részére megkildésre kerilt, a véleményezési hataridé 2020. szeptember 30-an
lejart. A megkeresettek kozul tizennyolc szerv és Ot telepllési 6nkormanyzat kildte meg irdsos
véleményét.

A beérkezett allamigazgatasi vélemények az elGterjesztés 4. mellékletében talalhatok.

A véleményezési tervdokumentacidval kapcsolatos allamigazgatasi véleményeztetés soran a terv
modositdsat kezdeményez6 észrevétel a kovetkezO szervezetektdl érkezett: Zala Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, a Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi F&osztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga, a Zala
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztalya, valamint a Zala Megyei
Korméanyhivatal Kézlekedési Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztalya.

A vélemények kifogast megfogalmazé pontjaira adott szakmai valaszok az aldbbiak:

II. 1. Zala Megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda




1. A tervezdi nyilatkozatban kérem aktualizalni a Zala Megye Teriiletrendezési terverdl szdld
rendelet szamat, mivel a hatalyos tervet a Zala Megyei Kozgyiilés 8/2019. (IX.27) rendeletével
hagyta jova.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a jogszabalyi hivatkozas aktualizalasra keriil.

2. AKr 4 melleklet 14. és a 6. melleklet Il. 2.3.1. pontjara figyelemmel a helyi természetvédelmi
tertilet hatarat javaslom a telepilésszerkezeti terven is jeldini.

A véleményt az oOnkormanyzat elfogadja, a helyi természetvédelmi teriiletek a Kr.
mellékleteinek megfelel6en jelolésre keriil a szerkezeti terven.

3. A helyi épitési szabalyzat (fovabbiakban: HESZ) 5. § tervezett (7) bekezdésében az épitési
sav jeldléssel nem rendelkezd dvezetek esetében szintén a kdrmyezethez vald illeszkedést, il-
letve az orszagos telepllésrendezesi és épitesi kivetelmenyekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletnek (tovabbiakban: OTEK) valo megfelelést irjak eld, ugyanakkor a HESZ, illet-
ve a szabalyozasi terv e telkek esetében is meghatarozhat elé-, oldal-, hatsokertet. Javaslom,
hogy az illeszkedésre és az OTEK-ra csak azon telkek esetében hivatkozzanak, amelyeken
az épitési helyet a HESZ egyéb madon nem szabalyozza.

A véleményt az 6nkormanyzat nem fogadja el. Véleményiink szerint a javasolt médositas a
tervezett 5. § (6) és (7) bekezdésében a véleményben megfogalmazott kivanalomnak
megfelel. Az illeszkedésre és az OTEK-ra vonatkozé kévetelményre csak abban az esetben
hivatkozik, amikor azt a szabalyozasi terv egyéb moddon - épitési vonallal, vagy el6kert
méretével — nem szabalyozza.
4. A hulladéktarold fogalom helyett javaslom az OTEK 1. melléklet 86. c) pontja szerinti hulladék-

tartaly-tarold fogalmat alkalmazni, mivel a hulladéktarold nem feltétlenil mindsil épitménynek.

Amennyiben az eld- és oldalkert terliletén a melléképitmények kizil csak a hulladéktarold el-

helyezését kivanjak megengedni, akkor a farold és kerti épitmény” helyett javaslom egysége-

sen a melléképitmény fogalmat alkalmazni, mivel az OTEK 35. § (6) bekezdésében felsorolt

epitmények kivételével egyéb melléképitmények igy elhelyezhetdek az eld- és oldalkert teriile-

ten.

A véleményt az 6nkormanyzat a ,hulladéktartaly-tarolé” fogalomhasznalatara vonatkozdan
elfogadja, a bekezdés modositasara a javaslat kovetkezo:
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helyezheté-ef ,, helyett:
,Az Ovezet teriiletén el6- és oldalkertben hulladék-tartaly tarold kivételével felszin feletti tarold épitmény
nem helyezheté el. ,

5. A csapadékviz-elvezetés jeldlését javaslom a teljes kizigazgatasi teriileten egységesen feliil-
vizsgalni a ketfele jeldlesi rendszer helyett.

A tervezési program nem tartalmazta a varos vizrendezési kérdéseinek teljes feliilvizsgalatat,
ugyanakkor a valtoztatassal érintett teriileteken az o6nkormanyzat indokoltnak tartja a
csapadékviz elvezetését annak modja szerint eltéréen jelolni. Az 6nkormanyzat nem kivanja a
tervezett modositast megvaltozatni, illetve e modositas keretében a jelolést egységesen
dtalakitani, ugyanis az igy kialakul6 jelrendszer és szabalyozas nem tartalmaz ellentmondast.
A csapadékviz elvezetés jelolésének egységes és teljes feliilvizsgalatat a varos

s

vizrendezésének feliilvizsgalataval egyiitt egy kés6bbi médositas soran kivanja elvégezni.

6. A 6421/7 hrsz.-u ingatlan déli iranyi bdvithetdségével kapcsolatban a belteriileti hatar mado-
sitasa is sziikséges lehet.

A véleményt az onkormanyzat nem fogadja el, ugyanis a belteriileti hatar kialakitasat,
valtoztatasat a szabalyozasi terv nem tartalmazza. A belteriilet hatar alaptérképi elem, melyet



a hatalyos szabalyozasi terv nem tekint szabalyozasi elemnek, igy annak valtoztatasara sem
ad utasitast. Annak médositasa a szabalyozasi tervben az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
frissitésével, cseréjével torténik.

7. A28 és 29 modositasok vonatkozasaban kerem vizsgalni, hogy milyen mertekben valtozik
az érintett telkeken a megengedett legkisebb beépitettség, a beépitési magassag &s a legki-
sebb zéldielllet, tovabba azt hogy a megvaltozott epitési kdvetelmenyek hogyan viszonyulnak
az érintett ingatlanckon tervezett fejlesztésekhez, fejlesztési igényekhez. Az alatamaszto
munkarészben eldiranyzott telekalakitasokat javaslom a szabalyozasi terven is jeldlni meg-
szintetd jelek, illetve javasolt telekhatar alkalmazasaval. A 26174/1 hrsz.-U ingatlant érintd
maodositas kapcsan javaslom felllvizsgalni a telket érintd belterileti hatarvonalat is.

A véleményt az onkormanyzat elfogadja, az alatamasztéo munkarész kiegészitésre keriil. A
szabalyozasi terven jelolésre keriilnek a javasolt telekhatarok, azonban a belteriileti
hatarvonal a 6. pontban adott valaszban részletezett okok miatt nem keriil médositasra.

8. A 26260 hrsz.-U ingatlantdl nyugatra 1&vs, megszintetesre kerild Ot esetében a szabalyozasi
tervril kérem tdrolni a kézlekedesi terlletet jeltld szirke kitdliést is.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a kézlekedési teriiletet jel6l6 sziirke kitoltés torlésre
keriil.

9. A 212 moddositassal kapcsolatban tajekoztatom, hogy a Magyarorszag s egyes kiemelt ter-
segeinek teriletrendezesi tervérdl szOolo 2018, évi CXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Matrt.) 12.
§ (1) c) alapjan uj beepitésre szant terilet kijelilésere csak akkor kerll sor, ha a telepilési
terségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten beépitetien
foldrészlet, vagy az épiteft kirnyezet alakitasardl és vedelmerdl szolo 1997, evi LXXVIIN. tor-
vény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet. Kérem igazolni az Etv. 7. § (3) d)-e)
pontjainak valdé megfelelést. Uj gazdasagi teriilet céljara javaslom a mar meglévd beépitésre
szant teriileteket, alulhasznositoft vagy felhagyott barmamezds teriileteket felhasznalni. A
tervdokumentacio nem ismerteti részleteiben a teriileten tervezett fejlesztéseket, rendeltete-
seket &s nem vizsgalja, hogy azok milyen hatassal lehetnek a szomszedos lakdterilletek és
kizkert (jatszdtér, sportpalya) terlletfelhasznalasara. A fentiek alapjan a tervezelt mddositas-
sal kapcsolatban kifogast emelek.

Az onkormanyzat a Szovetkezet utca pontjaiban érintett szakaszan a tervezett médositasi
igényét tovabbra is fent kivanja tartani, ugyanis

- az érintett teriiletek lakoéteriilet kozé ékelodott beépitetlen, jelenleg mezdégazdasagi
rendeltetésii teriiletek, melyek Ut és ké6zmii kapcsolattal rendelkeznek;

- az érintett teriiletek ugyan lakoteriiletek kozé ékelédnek, de koézvetlen lakoteriileti
kapcsolatuk nincs, miutan a telkeket a lakoteriilettol vasut és arok teriilete valasztja el;

- az érintett teriiletek beépitésre szant ovezetbe soroldasa, elhelyezkedésébdl, ut és koézmii
kapcsolataibol addédéan célszeril, ugyanakkor lakoteriiletbe sorolasa a vasut szomszédsaga
miatt nem javasolt;

- az érintett teriileten megvalésulo fejlesztés nem ismert, a tervezett moédositas kereskedelmi,
szolgaltaté, gazdasagi teriiletként szabalyozza, mely teriileteken a tevékenység csak olyan
moddon torténhet, hogy az a kornyezetét ne zavarja, azaz a lakoteriileteken a kornyezeti
terhelés megengedett mértéknél ne legyen nagyobb.

A zardédokumentacio alatamaszté munkarésze kiegészitésre keriil, annak igazolasa céljabdl,
hogy az érintett telepiilésrészen nincs a meghatarozott célnak megfelelé beépitésre szant
teriilet kijelélve.

10. A 2.13. modositassal kapcsolatban a szabalyozasi terven megszintetd jelek alkalmazasaval
javaslom jeldlini az alatamasztéd munkarészben eldiranyzott telekalakitast.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a megsziinteto jel jelolésre keriil.



11. A 2.14. médositas kapcsan az alatamasztdé munkarészben kérem kimutatni a kialakitandd tel-
kek terliletét s szélességi méreteit, hogy azok megfelelnek-e az Lke-6 dvezeti elGirasoknak.

A véleményt az énkormanyzat elfogadja, az alatamaszté munkarész kiegésziil a kialakuld
telkek méreteivel.

12. A 2.15. médositas kapcsan az alatamasztd munkarészben kérem igazolni, hogy az atsorolas-
ra keruld ingatlanck és azok fejlesztési igényei hogyan felelnek meg az Lke-1 dvezet eldirasa-
inak. A 142_ oldalon a 245979 hrsz_-0 ingatlant is az atsorolando telkek kdzdtt emlitik, azonban
a tervlapok alapjan azt nem soroljak at. Kérem ésszhangba hozni az alatamaszto javaslat
sziveget a terviapokkal.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, az alatamaszté munkarészek kiegésziilnek az Lke-1

ovezet eldirasainak valé megfeleléssel, valamint az 6sszhang kialakitasaval.

13. A 2.16. modositas kapcsan kérem részletesebben kifejteni, hogy milyen dsszeflggés van a
sportpalya kialakitasa s a telek déli irany( bovitése kozdtt (pl. sportpalya tervezett helyszin-
rajza alapjan)?
Az Osszefiiggést a bemutatott helyszinrajz szerinti megvalosult allapot igazolja. A
dokumentacié a sportpalya helyszinrajzaval kiegészitésre keriil.

14. A 2.17. modositasnal az alatamasztd javaslatban a 3825, 3826, 3827 hrsz. ingatlanck Vi-1
dvezetbe tortend atsorolasat iranyozzak eld, azonban a terviapok alapjan Lk-2 epitési dvezet-
be soroljak. Keérem az ellentmondas feloldasat. Kérem igazolni, hogy az érintett telkek megfe-
lelnek a megvaltozott dvezeti elGirasoknak.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, az ellentmondas feloldasra keriil a dokumentacioban.

15. A 4.1. és 4.2. modositassal kapcsolatban tajékoztatom, hogy az OTEK 26. § (2) ) pont alap-
jan Uj kiszolgalout céljara legalabb 12 méter széles épitési teriiletet kell biztositani. Kérem az
érintett tdmbok feltarasara kijelolt utakat a fentiek figyelembevételével kiszabalyozni. Az OTEK
. fejezet elbirasaitol valo eltérés az OTEK 111. § (2) és a Kr. 28. § (3) alapjan kérelmezhetd.

Az 6nkorményzat a tervezett Ut szélességét 10 m-ben kivanja meghatérozni az OTEK 111.§ (2)
bekezdés és a Kr. 28.§ (3) alapjan a zaré vélemény megkérése soran az OTEK-tél valé eltérés
lehetéségét kérelmezi.

16. A 4.1. modositassal kapcsolatban az alatamaszto munkarész 177. oldalan megallapitjak, hogy
a beepitesi terv javasolt telekosztasa a szabalyozasi terven is feltlintetesre kerlil, ennek elle-
nére a szabalyozasi terven nem jeldlték a javasolt telekhatarokat. Kérem a tervezett telekhata-
rok jeléleset.

A véleményt az onkormanyzat elfogadja, a javasolt telekhatarok feltiintetésre keriilnek a
szabalyozasi terven.

17. A 4.2, modositas kapcsan letrehozott Kb-kt dvezetben elhelyezhetd rendelietes és épitme-
nyek meghatarozasaban kérem az eliras javitasat (kapcsolodo).

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, az eliras javitasra keriil.

18. A 4.6. modositasanal a 195. oldalon a hatalyos telepillésszerkezeti terv részletén a telekhata-
rok egy része nem lathats. Kérem a cserélni a tervrészletet.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a tervrésziletet cseréljiik.



19. A 4.7. modositasnal a tervezett szabalyozasi terv nincs dsszhangban a 200. oldalon talalhatd
Javaslattal, mivel ott 5 meteres tavolsagot hagynak az eszaki telekhatartol. Kerem az ellent-
mondas feloldasat.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, az alatamaszto munkarész abraja javitasra keriil.

20. A 207. oldalon a hatalyos szabalyozas ismertetésengl az Lke-5 dvezeti eldirasokat vizsgaljak,
azonban a tervezesi teriileten az Lke-6 épitési dvezet talalhato. Kérem a tablazat javitasat.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a tablazat javitasra keriil.

21. A 6.2. modositas leirasaban eldiranyzott dvezethatar-modositast a 208. oldalon talalhato ter-
vezett szabalyozasi terv részleten nem vezették at. A modositas leirasaban a 6238/5 hrsz.-0
ingatlant érintd &pitési vonal torlésérdl nem esik szd, ugyanakkor az epitesi vonalat tordlték. A
rendezett utcakép kialakitasa szempontjabol a 6238/5 hrsz.-0 ingatlan esetében az epitési vo-
nal fenntartasat indokoltnak tartom, mivel az utcaban kialakult beepités vonalahoz nem igazo-
dik, az epiilet jelentds kinyllik a térfalbol.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja és a tervet a kévetkezdk szerint médositja:

A 6238/5 hrsz.-u telek nyugati elokertjében terepszint alatti épitményként kialakitott garazs
talalhato, melyet a térkép épiiletként tiintet fel. A Fiizike utca mentén a gyalogut szakasz keleti
oldaldan kotelezd épitési vonal torlésre keriil. A Fiizike utca also és felso szakasza kozott jelentds
szintkiilonbség van, mely teriileteket lépcsosor kot ossze. A jelentds szintkiilonbség miatt a
lépcsisor keleti oldalan rendezett térfal nem alakithato ki.

A jelenlegi szabdlyozds a 6238/7 és /6 hrsz.-u telkek telekhatdr-rendezésével szamolt, mely a
tulajdonviszonyok miatt nem jott és nem johet létre. A rendezett térfalat a tomb északi felén a
Kakukkfii utca felol lehet kialakitani, melyhez sziikséges kotelezd épitési vonal jelilése
kiegészitésre keriil.

22 A Matrt. mezdgazdasagi térségre vonatkozo eldirasainak vald megfelelés igazolasanal a tele-
pllés kdzigazgatasi terliletén Kijeldlt Gsszes mezlgazdasagi teriletet veszik figyelembe
ugyanakkor a szamitasnal csak a mezigazdasagi terseg teriiletével egybeest mezigazdasa-
gi terilletfelhasznalasokat lehet figyelembe venni, hiszen ez mutatja, hogy a mezigazdasaqgi
térséget milyen mértékben soroltak be mezdgazdasagi teriletfelhasznalasba. A mezdgazda-
sagi térségen kivlli mezdgazdasagi terlletfelnasznalasi egységek a szamitasnal nem rele-
vansak. Kerem a fentiek alapjan pontositani a szamitast. Kérem igazolni azt is, hogy a mez -
gazdasagi terség terilletén mely egyéb terliletfelhasznalasi egységek vannak kijeldlve és ilyen
aranyban.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a dokumentacio kiegészitésre keriil.

23, A 21080/2 hrsz.-U ingatlant érintd, ingatlan-nyilvantartasi alapterkép cseréjebdl adodo valiozas
magteriletet érint a 265. oldal atnézeti térképe alapjan, amelyre azonban nem tertek ki az
dkologiai halozattal valo Gsszhang igazolasanal, kérem ezt potolni.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a dokumentacio kiegészitésre keriil.

24. Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetének érintettségével kapcsolatban kérem megjeldini azt
a négy tervezési terliletet, amelyek érintik a szénhidrogén banyaszat védddvezetét.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a dokumentacio kiegészitésre keriil.



25. A biclogiai aklivitasertek szamitasnal kerem megjeldini, hogy melyik hatarozatban rogzitetiek

a biclagiai aktivitas tartalek értékét. Mivel Zalaegerszeg esetében jelenleqg is folyamatban van

a teleplilesrendezési eszkizdk modositasa parhuzamos egyeztetési eljarasban — és jelen elja-

ras varhatéan késdbb fog lezarulni —, kerem, hogy a végst szakmai vélemenyezésre benylj-

tando tervben az akkor hatalyos terv szerinti tartalék értéket sziveskedjenek szamitasba ven-

ni.
A véleményt az 6nkormanyzat tudomasul veszi, a hatarozattervezet kiegészitésre keriil a
legutobbi két modositas elfogadott 6sszértékével.

26. A telepllésszerkezeti terv hatarozatanak (tovabbiakban: Hatarozat) 1. mellékletében az 1.
pont 5. bekezdését kérem kiegésziteni: _telek egy része”

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet javitasra keriil.

27. A Hatarozat 1. meliéklet 5. pontjat kérem pontositani, mivel a felsorolt telkeknek csak egy ré-
szet soroljak at, nem a telkek teljes teriiletét.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet javitasra keriil.

28. A Hatarozat 1. melleklet 9. pontjat kérem javitani, mivel az alatamasztd munkarész és a terv-
lapok alapjan a 26267 &s a 26268 hrsz.-U telkeket nem falusias, hanem kertvarosias lakoteri-
letbe soroljak at.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet javitasra keriil.

29. A Hatarozat 1. melieklet 11. pontjat kérem pontositani, mivel az 0j gyalogutat nem a 25571
hrsz -U ingatlanon, hanem a 4987/66 hrsz.-U ingatlantal delre fekvd tdbb telken jeldlik Ki.

A véleményt az onkormanyzat nem fogadja el, a hatarozattervezet 11. pontjaban leirt
valtozasok torténnek a modositas soran, azaz a tervezett gyalogiut teriilete a 25571 hrsz-u
telek teriiletén keriil szabalyozasra.

30. A Hatarozat 1. melléklet 18. pontjat kérem kiegésziteni a banyatelek hataranak tdriésére vo-
natkozdan.
A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet kiegészitésre keriil.

31. A Hatarozat 1. melléklet 20. pontjat kerem javitani, mivel a 6235/25 hrsz.-0 telket nem falusias
lakoteriiletbe, hanem a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletfelhasznalasba soroljak at.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet javitasra keriil.

32. A Hatarozat 1. melléklet 24. pontjat kérem pontositani, mivel a felsorolt telkek egy részét kiz-
lekedési terilletbe is atsoroljak.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet javitasra keriil.

33. A Hatarozat 1. mellékletét kérem kiegésziteni a MOL teriilet veszélyessegi dvezetének telepl-
lesszerkezeti terven torténd feltintetésére vonatkozoan.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a hatarozattervezet kiegészitésre keriil.

34. Az alaptérkeépi valtozasckbdl adddo modositasokat kérem tételesen felsorolni, mivel a pl. a
Hatarozat 15. es 16. mellékletén nem egyertelmi, hogy mi valtozott a hatalyos teleplilésszer-
kezeti tervhez képest.

Az alaptérkép cseréje soran a cserébdl kovetkezéen a kovetkezé modositasok torténtek:



- Tombon beliili ovezethatar modosult amennyiben a telekalakitas nem a hatdlyos terv szerinti
ovezethatdr mentén tortént, de a létrejitt uj telekhatir a HESZ 4.§ (7) pontjdval megegyezd és a
tervben megfogalmazott telepiilésrendezési szandékot nem mdodositja.

- Ut teriilete médosult amennyiben az ut teriilet iij telekhatdira a hatdlyos szabdlyozdsi tervtl kis
mértékben eltér és a létrejitt ij telekhatdr a HESZ 4.§ (6) bekezdése szerint valdsult meg.

- Ut teriiletének szélesitését elGiranyzo szabdlyozdsi vonal torlésre keriilt ott, ahol az it szélesitése
teriiletlevdlasztassal megtortént.

- Térképi hiba korrigdldsa.

Az emlitett valtozasok a szabadlyozast érdemben nem valtoztattak, azok részletes
modositasonkénti bemutatasat az 6nkormanyzat nem tartja indokoltnak.

35. A Nefelejcs utcai modositasnal a szabalyozasi terven kérem, hogy az utca deli szakaszan is
sziveskedjenek jelGini a szabalyozasi szelessegeket ott, ahol valtozik a keresztmetszet.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a szabalyozasi szélesség jelblésre keriil.

36. A 33. szamu szabalyozasi terviapon a veszélyesseqgi dvezetek kivil esnek a tervezesi teriilet
hataran. Kerem a tervlap javitasat.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a tervilap javitasra keriil.

37. A szabdalyozasi terv jelmagyarazataban az iparbiztonsagi védelmi Gvezet megnevezést alkal-
mazzak, a HESZ-ben azonban veszélyességi dvezet megnevezést. Kérem egységes megne-
vezés alkalmazasat.

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a megnevezések egységesitésre keriilnek.

38. Javaslom a szabalyozasi terv jelmagyarazatat kiegésziteni a belterlilethatar s a G&barti-tonal
alkalmazott tébbszint(i dvezeti szabalyozas jelével.

A véleményt az 6nkormanyzat nem fogadja el. A belteriilet valtozasat a szabalyozasi terv nem
jeloli, a belteriileti hatar, zartkert fekvéshatara ingatlan-nyilvantartasi elemek, azokat a
jelmagyarazatba nem javasolja szerepeltetni, miutan azt a 314/2012. Korm.rendelet
melléklete sem tartalmazza.

A Gébarti-tonal alkalmazott tobbszintii szabalyozas jelét a szabalyozasi terv jelmagyarazatan
feltiintetjiik.

II. 2. Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi F6osztaly Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

A dokumentacié aldatdmasztd munkarészének a 6.12. pontban foglalt moddositasat a

telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012.(XI.8.)
Korm. rendelet 3/B §-a, valamint a rendelet 3. melléklet 15-18. pontjaiban foglaltakkal kiegésziteni
szlikséges. Kérjlik a mddositassal érintett 6sszes helyrajzi szdmu ingatlan rogzitését az alatamasztd
munkarészben.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésdaga a kornyezetvédelmi hatésaghoz hasonléan
kifogast emelt a Botfa 01108/31 hrsz-u ingatlan ovezeti besorolasanak moédositasa ellen. Az
onkormanyzat a kifogasolé véleményeket elfogadta, a zaré6 dokumentacioban a médositast
nem szerepelteti.

II. 3. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga

A véleményezési dokumentacié alatdmaszté munkarésze nem tartalmazza a 314/2012.(XI1.8.)
Korm.rendelet 9.§ (6) szerinti f6épitészi nyilatkozatot az 1. és 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemeknek és azok részletezettségének meghatarozasarol, ezt kérjik pétolni.



v r s

A véleményt az 6nkormanyzat elfogadja, a f6épitészi nyilatkozatot potoljuk.

Az Igazgatésdg a Botfa 01108/31 hrsz-U ingatlan Gvezeti besoroldsdnak modositédsa ellen
kifogdst emel. Az Igazgatdsag allaspontja szerint jelen esetben a beépitetlenség tajképet
meghatarozé jellemzd, ami a tajképvédelmi terlilet 6vezetében védend6, megdrzendo taji mindség. A
lakéfunkcio megjelenése teleplilés meglévé lakdovezeteitdl elklilonilten Igazgatdésagunk véleménye
szerint tajképvédelmi szempontbdl a hatdlyos allapothoz képest negatyiv valtozast eredményezne,
emellett védett természeti értékek veszélyeztetéésvel jarna, ezért nem kivanatos. Igazgatdésagunk a
fentiek értelmében a tervezett mddositast nem tamogatja.

Az onkormanyzat a véleményt elfogadja, a zaré dokumentacioban nem szerepelteti a
médositast.

II. 4. Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Féldmérési és Foldigyi Osztaly

Az 1. szamu melléklet 1. pontjdhoz: a 0517/14 és a 0517/10 hrsz-u foldrészletek részterllete
kozuti kozlekedési és kozmlterllet terlletfelhasznalasrdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlletfelhasznalasra modosul. A 0517/14 és a 0517/10 hrsz-6U ingatlanok fasitott terllet 2. min. o.,
valamint rét 4. min. osztalyba tartozé termdéfold. A fasitott tertlet miivelési &g 2. min. osztaly és rét
mlvelési ag 4. min. osztaly a telepllésen belll atlag feletti mindséget jelent, ezért az elképzelés
termofoldvédelmi szempontbdl (Tfvt. 6/B. § (1)-(2)) nem tdmogathaté.

Az onkormanyzat a véleményt elfogadja, a zaré dokumentiacioban a mddositast nem
szerepeltetjiik.

A 7. ponthoz: A 0575/151 hrsz-U foldrészlet gazdasagi erdoéterilet terletfelhasznalasrol
kertvarosias lakoéterilet tertletfelhasznaldsra modosul. Az ingatlan rét mdvelési ag 5. mindségi
osztalyba tartozik. A rét mivelési ag 5. minGségi osztaly miatt a terv nem tdamogathato.

Az ingatlan tulajdonosanak kérelmére a Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldmérési és Foldiigyi Osztalya a 10748/3/2020. szamu hatarozataval a 0575/151 hrsz-u
foldrészlet a természetbeni allapotnak megfeleléen kert 6. min6ségi osztaly és a 0575/150
hrsz-u foldrészlet a természetbeni allapotnak megfeleléen kert 6. minéségi osztaly miivelési
dgra mindsitette, ezért véleményiink szerint elharult a rendezési terv tervezett mddositasa
el6tti akadaly.

I1.5. Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

9. A 212 pont: Szivetkezet uica gazdasagi dvezetbe sorolasa tekintetében gondolni kell a
kdzlekedési infrastrukturara, terhelésre is, melyre vonatkozd részeket nem talaltam az
anyagban. A vas(t véddtavolsaga (OTEK 50 m) kapcsan a vasiti hatosagot szikséges
megkeresni (Budapest Fivaros Kormanyhivatala és ITM kizlekedésért felelds miniszter) |

A vélemény kéri az uj gazdasagi teriiletek kijelolésével oOsszefiiggésben a kozlekedési
infrastruktura terhelésével kapcsolatos informaciokat. A tervezett gazdasagi teriiletek
hasznositasa nem ismert, igy a kozlekedési terhelés novekedésével kapcsolatos informaciot
nem tudja az onkormanyzat megadni. A szabalyozas mddositasa a gazdasagi célu
hasznositasra ad lehetdséget, mely hasznositas soran a tervezett beruhazasnak tudomasul kell
vennie a meglévé koézlekedési adottsagok tovabbi terhelésének lehetéségét.

A véleményben szerepeltetett vasuti védotavolsagot a szabdalyozasi terv jeloli, mely
védotavolsagon beliil a vasuti kézlekedésrol szol6 torvény értelmében a vastit iizemeltetésével
foglalkozé szervezettel egyeztetve az altaluk megfogalmazott kovetelmények szerint lehet
épiiletet elhelyezni. Gazdasagi teriilet kijelolését a vasit védotavolsagan beliil jogszabaly nem
tiltja.

A telepiilésrendezési terv médositasanak dokumentumat az 6nkormanyzat a 314/2012. Korm.
rendelet 9. melléklet 13. pontja értelmében a kozlekedésért felelés miniszterrel
véleményeztette.



10. 2.15 pont Egerszeghegyen Cserhegyi Ut — Kapolnahegyi at: 24976 és 24572/2 hrsz.-( utak
egviranylsitasat tamogatjuk, tekintve, hogy a tervezett (t szélessége minddssze Gm.
Kétiranyusithatdsagnak feltétele a szélesebb { min. 8m) dtteriilet a fejleszthetdség érdekében.

A véleményt az 6nkormanyzat tudomasul veszi.

11. 2.17 pont Nefelejcs utca: A belteriileti kétiranyu forgalmi rendet lehetdvé tevé minimum 8,0 m-es
Utszabalyozast tamogatom, a 12m-ben az utca vegén biztositottnak latom a forduld kialakitas
lehetdségét, tamogatom azt.

A véleményt az 6nkormanyzat tudomasul veszi.

13. 3.3 pont Nekeresd varosrész déli részén gazdasagi ovezet bivitése a lakoteriletek rovasara:
A gazdasagi terdlet bivitését nem javaslom, mivel a jelenlegi kizlekedési infrastruktira nem
szolgalja az adott funkcidt. A tevekenyseg folytan tapasztalt megnivekedett tehergépjarmii
forgalom, nyerges poétkocsik lakéutcaban vald forduldsa nincs biztositva, nem javaslom. A
gazdasagi terllet bdvitese csak a kdzlekedési infrastruktira fejlesztésével megvalosithato az
utca elsd érintett szakaszaban, Utszelesség novelésével, ivbdvitéssel, telken belili megfordulas
biztositasaval.

Az onkormanyzat a véleménnyel nem ért egyet, a gazdasagi teriilet egy telekkel torténo északi
iranyu bovitése jelentds terhelést nem eredményez a Viragmezo6 utcaban. Az ut kozlekedési
teriiletének 16m-re torténé szélesitése e szakaszon megtortént, teherforgalom
megfordulasara a bovitésre keriilo telephelyen, vagy annak bejaratanal van lehetdség,
melynek kialakitasat nem a szabalyozasi terv, hanem épités soran az ut kezeldje hatarozhatja
meg.

14. 4 1 pont Kikelet, Napkelet, Liliom es Jankahegyi utak aital hatarolt teriilet :

A tervezett szabalyozasi tervmodositasi ponttal egyetértek, de a részleten kérjiik a Liliom utca

szabalyozasanak 8 meter szélessegben megallapitani, keleti iranyban tértend szelesitessel, a

halézatban jovében elfoglalt atmend utca &s nem zsakutca jelleg okan. 6 m szélességil Ut

maximum 10 telek feltarasara alkalmas szabvany szerint. A Liliom utca fejleszthetGségenek

biztositasa, szélességi paramétersinek javitdsa érdekében Kkitérék kiszabalyozasaval is

lehetségesnek tartjuk révidtavon.
A Liliom utca déli részének feliilvizsgalata, moédositasa nem volt a tervezési program része,
arra az Utszakaszra a hatalyos szabalyozas vonatkozik, az énkormanyzat a rendezési terv
kovetkez6 médositasakor feliilvizsgalja a liliom utca szabalyozasat.

15. 4.2 pont Besenyd, Oreghegyi kapolna terlilete: A szabalyozasi tervelem madositast elfogadom
feltétellel, a zsakutca vegen fordulo terllet biztositasa szilkséges!

Az onkormanyzat a véleményben foglaltakat nem tamogatja. Fordulé kialakitasanak
kotelezettségét a vonatkozo jogszabalyok lakéutcaként miikodo zsakutca esetén irjak elo. Az
onkormanyzat allaspontja, hogy kertes mezdgazdasagi teriileten forduld kialakitdsa nem
életszerii, hacsak arra nincsen konkrét igény a kornyezé ingatlanok tulajdonosai részérol.
Zartkerti teriileteken nincsen olyan telepiilésiizemeltetési szolgaltatas - pl. szemétszallitas —
vagy atmené forgalom, mely zsakutcakban sziikségessé tenné forduldk kialakitasat.

16. 4.5, Arany Janos utca mentén Vizsla parktdl eszakra: A modositashoz hozzajarulunk,

amennyiben a tervezett kerékpardt teriilete is biztositva lesz. (Szakvéleményem 5. pontjaban

meghatarozott paraméterek!) Mintakeresztszelvennyel célszerii igazolni!
A kerékpar uthalézat feliilvizsgalata nem volt a szabalyozasi terv médositasanak a targya, igy
a kerékparut az Arany Janos utca keleti oldalan valtozatlanul fent van. A miiszaki osztallyal
készitetett parkolé terv valoban nem vette figyelembe a kerékparut elhelyezésének
sziikségességét, mivel a rendezési terv kovetkezé modositasakor a kerékparut haléozat
feliilvizsgalatra keriil. El6zetes terveink szerint az Arany Janos utcaban nem a hatalyos terv
szerint lesz szabalyozva a kerékpariut.




17. 4.6 Holdfény utca: A modositashoz feltétellel hozzajarulunk, a Hajnalcsillag utca csatlakozasanal
a sarkos lekerekitést mindkét iranyban szikséges alkalmazni

A véleményt az onkormanyzat nem fogadja el. A Holdfény utca déli iranyabél jobbra
kanyarodasra nincs igény a Hajnalcsillag utca keleti szakasza felé. A Hajnalcsillag utca keleti
része kiépitetlen és a lejtésviszonyok miatt gépjarmiivel nehezen jarhaté. Az ott talalhato
telkek megkozelitésére a Holdfény utca déli szakaszanak iranyabol nem fog célforgalom
érkezni.

18. 4.7 Paterdomb a Baross Gabor utcai garazssor bévités érdekében:
A vasiut védétavolsaga (OTEK 50 m) kapcsan a vas(fi hatdsagot szikséges megkeresni
{Budapest Févaros Kormanyhivatala és ITM kbzlekedésén felelds miniszter) |

A véleményt az 6nkormanyzat tudomasul veszi, a véleményezés soran a vasiti hatésag is
megkeresésre keriilt, aki azonban a megkeresésre nem valaszolt.

19. 6.5 pont Andrashida, Cserfa utca:

Amennyiben tovabbi lakdtelkek kerliinek kiszabalyozasra a 0732/294 hrsz.-U mezdgazdasagi Ut

kimyezetében, javasolt inkabb a 0732/294 hrsz-u Ut a kerivarosi dvezet kormyezeteben

kiszolgald Ot funkcionak megfeleld kiszabalyozasa, megfeleld Utszélesseg biztositasaval a

hosszutavi fejleszthetdség érdekeben
Az onkormanyzat a véleménnyel nem ért egyet, a véleményben foglalt lakdutca szélességii ut
szabalyozasat az 6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek. A Cserfa utcatol keletre 1évé tomb
keleti oldalanak feltarasat a hatalyos telepiilésrendezési terv az Andrashida elkeriilé utroél
tervezi biztositani. A mezégazdasagi ut szabalyozasanak feliilvizsgalata a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak nem volt feladata. A rendezési terv kovetkezé modositasakor az

a4

Andrashida elkeriil6 ut szabalyozasa feliilvizsgalatra keriil.

20. Jankahegy 23568/1 hrsz.-ot erintd Otszabalyozas: 23567 hrsz. 6 méeterrdl 8 meterre szélesiteset
tamogatom

A véleményt az 6nkormanyzat tudomasul veszi.



ZALAEGERSZEG MEGYEIL J OGU VAROS
POLGARMESTERETOL

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor{@zalaegerszeg.hu

Targy: A telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak egyeztetési eljardsa soran
beérkezett vélemények elfogadisa, a partnerségi egyeztetést Kivetéd dintés meghozatala,
és a telepiilésrendezési eszkdzék modositisat megelozo telepiilésfejlesztési dontés
meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros (")nkorménxzata Kozgyiilésének 268/2020. (XI1.19.)
hatarozata

I. Zalacgerszeg Megyei Jogu Viaros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél
szolo 478/2020. (XI1.3.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapcsolédd egyes térvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 46. §
(4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hataskorében eljarva a Zalaegerszeg
Megyei Jogh Viaros épitési szabalyzatarél szold 25/2016. (VIL.07.) dnkormanyzati
rendelet moédositasanak véleményezési szakaszaban tértént partnerségi egyeztetés
jegyzokonyvet, valamint a beérkezett irasos észrevételeket megismerte, az
eldterjesztésben elfogadasra javasolt véleményeket elfogadja és az indokolassal
elfogadasra nem javasolt véleményeket nem fogadja el.

A telepiilésrendezési eszkdz végleges tervezete végsé szakmai véleményezésre az
allami féépitésznek megkiildésre, majd jovahagyasra a kdzgyilés elé keriil.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol
sz0lo 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények moédositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. §
(4) bekezdése alapjan a kozgyllés feladat- €s hataskorében eljarva a Zalaegerszeg
Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati
rendelet moédositdsanak véleményezési szakaszaban beérkezett véleményeket
megismerte, az eloterjesztésben elfogadasra javasolt véleményeket elfogadja és az
indokolassal elfogadasra nem javasolt véleményeket nem fogadja el.

A teleptilésrendezési eszkdz végleges tervezete végsé szakmai véleményezésre az
allami féépitésznek megkiildésre, majd jovahagyasra a kozgytilés elé keriil.

Hatarido:  2020. december 31.
Felelfs: Balaicz Zoltan polgarmester



III. Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol
sz6l6 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. §
(4) bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- €s hataskérében eljarva a Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatarol szolo 25/2016. (VIL.O7.) onkorményzati
rendelet modositasanak véleményezési szakaszaban beérkezett kérnyezeti vizsgalat
sziikségességével kapcsolatos véleményeket megismerte és elfogadja.

A telepiilésrendezési eszkdz végleges tervezete végso szakmai véleményezeésre az
allami foépitésznek megkiildésre, majd jévahagyasra a kozgylilés elé keriil.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

IV.1. Zalaegerszeg Megyei Jogll Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl
52010 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapcsolodé egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a kozgyiilés feladat- és hataskorében eljarva Zalaegerszeg Megyei
Jogn Varos Kozgyiilése 235/2017. (XI1.14.) sz. hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

IV.2. Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl
sz0lo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a kozgyilés feladat- és hatdskorében eljdrva a Zalaegerszegi
Logisztikai Ko6zpont és Konténerterminal megvaldsithatosaga érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg, 0841/6-10, 0841/2-4, 0841/11-19,
0844, 0845/1-5, 0845/7-13, 0846, 0848/1, 0848/3-6, 0849/3-16, 0850, 0851/2-10,
0852/2-3, 0853, 0854/2, 0855, 0856, 0857, 0858/1-7, 0859, 0860/2, 0860/5-7,
0860/18, 0887/4, 0887/5 hrsz-u ingatlanokat.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szoldé 314/2012, (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak
megfeleléen el kell készittetni a teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
madositasat és a tervezés, majd a targyaldsos egyeztetési eljaras lefolytatdsa utan a
kidolgozott tervet elfogadasra a Kozgylilés elé kell terjeszteni.

Hataridé:  2021. marctus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

IV.3. Zalaegerszeg Megyei Jogni Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl
sz616 40/2020. (I11. 11.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapesol6do egyes térvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL toérvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a kdzgyiilés feladat- és hataskorében eljarva a Zalaegerszeg, Sugar
utca déli oldalan tervezett lak6épiilet megvaldsithatésaga érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 0107/1 hrsz- ingatlant.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési  eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak



megfeleloen el kell készittetni a teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz
modositasat és a tervezés, majd a targyaldsos egyeztetési eljaras lefolytatasa utan a
kidolgozott tervet elfogadasra a Kozgyiilés elé kell terjeszteni.

Hataridé:  2021. marcius 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester




2.7. kbryezeti vizsgdlat

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I.11.) kormanyrendelet alapjan
az 6nkormanyzat kérte az egyes szerveket, hogy nyilatkozzanak a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl.
A kozgyllésre készilt elGterjesztés részeként ennek eredménye is bemutatasra kerilt a kovetkezok
szerint:

III. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz kapcsoléddé kornyezeti vizsgalat
sziikségességével kapcsolatos allasfoglalasok elfogadasa

Az 1. pontban ismertetett moddositashoz kapcsoldéddan, az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
szlkségességével kapcsolatosan az oOnkormanyzat az allamigazgatasi szervek vonatkozo
nyilatkozatat 2020. oktdber 6-an megkérte.

Az el6irt 15 napon belll tizenegy szerv killdte meg allasfoglalasat, melyben a kornyezeti
vizsgalat készitését - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsagan kivil - nem tartottdk
szlikségesnek. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a Botfa 01108/31 hrsz-U ingatlant
érintd tervezett modositas kapcsan kérte a kornyezeti vizsgalat elkészitését, de e mddositasi
pont az elGterjesztés 1I/2. és II/3. pontjaban leirtak alapjan torlésre keril, a zard
dokumentacioban mar nem szerepeltetjlik, igy a telepllésrendezési eszk6zbk tervezett
madositasahoz kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

Budapest FGvaros Kormanyhivatala Epitéstgyi és Orokségvédelmi Fdosztdlya a vonatkozd
véleményében jelezte, hogy a megklildott véleményezési anyagot mlemlékvédelmi és régészeti
Oorokségvédelmi szempontbdl hianyosnak tartja, kéri az alatdmaszté munkarész kiegészitését.

A levelében hivatkozott adatszolgaltatast a hatdlyos szabalyozassal Gsszevetve megallapithato,
hogy a tervezési terilleteken belil sem mliemlékvédelmi, sem régészeti Orokségvédelmi
vonatkozasban nem tortént valtozads. A friss adatszolgaltatds szerinti mddosuldsok mind
tervezési terlleteken kivili terlileteket érintenek, azok a kovetkezé atfogd fellilvizsgalat
alkalmaval kerilnek atvezetésre. Tekintettel az érintettség hidanyara a dokumentacid
Orokségvédelmi munkarésszel térténd kiegészitése nem sziikséges.

A kornyezeti vizsgdlat szlikségességére vonatkozd allasfoglaldasok az elGterjesztés 5.
mellékletében talalhatdk.

A kérnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos véleményeket az onkormanyzat
elfogadja.

A koérnyezeti vizsgalat szlikségességére vonatkozd allasfoglalasok a kévetkezd oldalakon olvashatdk.
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Ugyiratszam:  ZA/010/37-6/2020. Targy: Zalaegerszeg MJV telepilésrende-
Ugyintézé: Takacs Anna zési eszkdzeinek modositasa
Telefon: 92/511-048 Nyilatkozat kérnyezeti  vizsgalat
sziikségességével kapcsolatban
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. sz.: 209-148/2020.
Balaicz Zoltan polgarmester Ur részére ;
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata I " [y
It f/i:’/ h
Elektronikus titon tovabhitando! ’

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkézeinek atfogd modositasaval kapcsolatos megkeresésére
és a mellékelt tervdokumentécidra figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgala-
tarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kvr.) 4. § (2) bekezdés szerinti véleménye-
met — az épitett kbrnyezet védelmére kiterjedéen — az alabbiakban adom meg:

A Kvr. 2. mellékletében foglalt szempontokat figyelembe véve megallapitottam, hogy tervdokumenta-
ciéban ismertetett médositasok kévetkeztében az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen jelentSs
kérnyezeti hatds nem varhato, A terv alatdmaszté munkarészéhez kérnyezeti értékelés elkészitését
nem tartom sziikségesnek.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, a Kvr. 3. szamu mellékletének I1.2. b) pontja, to-
vabbé a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szolo
86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) hekezdése allapitjia meg.

Zalaegerszeg, 2020. oktéber 14.
Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és meghizasahal:

Lengl Zoltan
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosziolanyi Dezs6 utca 10. Pf. 227,
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www. karmanyhivatal.hu/hu/zala
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Alairé: Németh Jézsef osztalyvezetd
ZMKH_AKF Kérnyezetvédelmi és Természetvedelmi Oszt.

2020.09.22. 14:45:49

ZA1.A MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/KTF/00976-18/2020. Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu
s Németh Péter Varos teleplllésrendezési esz-
kézeinek modositasa
Jogi eléadd: Juhasz Andras Vélemény
Telefon: (92) 795-060 Hiv. szam: 209-90/2020.
(92) 795-065 Ugyintézé: Borsos-Kiss Edina

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere
8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17-19.

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Url

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésrendezeési eszkdzeinek modositasa ligyében hatésagom-

hoz megkiildétt kérelemmel és a dokumentacioval kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

1- Az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.) altal készitett ,Zala-

2-

3-

egerszeg teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének modositasa” cimii dokumentacio (tovabbiakban: dokumentacio) alatamaszté munka-
részben a 2.1, 2.2,23.,24.,25,26.,27.,28,29,2.10.,2.11,,2.12, 213, 2.14., 2.15,
2.16.,217.,3.1.,32,33,34,35,41.,42.,43.,44,45.,46.,47.,6.1,6.2,86.3., 6.4,
6.5.,66.,6.7.,6.8.,6.9,6.10,,6.11., 7.1, 7.2, pontokban foglalt modositasokat elfogadom.

A dokumentacio alatamasztdé munkarészének 6.12. pontban foglalt médositasat a teleplilésfej-
lesztési koncepciérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési esz-
kézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:rendelet) 3/B §-a, valamint a rendelet 3. melléklet 15-18.
pontjaiban foglaltakkal kiegésziteni sziikséges. Kérjik a médositassal érintett 6sszes helyrajzi
szamu ingatlan rogzitesét az alatamaszté munkarészben.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rende-
let szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szikséges.

AGRARUGY! ES KORNYEZETVEDELMI FEOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39. Telefon: (36 92) 795-065
Hivatali kapu: ZALAMKKTQ, KrID:542391755
E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



Indokolas

Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési tervének, épitési sza-
balyzatanak modositasat tervezi.

A kérelem, valamint az AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.) altal készi-
tett ,Zalaegerszeg teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének médositasa” c. dokumentacio (tovabbiakban: dokumentacié) alatamasztdé munkarészének
6.12. pontja szerint a Zalaegerszeg 01108/3 hrsz.-U ingatlant, valamint a kérnyezd ingatlanokat a Ma-
1 jell dvezetbdl Ma-2 jell 6vezetbe tervezik atsorolni. A helyi épitési szabalyzat alapjan két évezetre
vonatkozoan egyarant 1,5%-0s megengedett legnagycbb beépitettség kerult meghatarozasra, azon-
ban a Ma-1 jelli 6vezetben csak a meglévd lakdépllet bévitésére van lehetéség, Uj lakéépllet elhe-
lyezésére nem. A modositassal érintett terilleten jelenleg lakdépiilet nem talalhato.

A dokumentacio alatamaszté munkarészének 6.12. pontjaban foglalt modositasban megjeldlt terilet,
részben a Nemzeti Okolégiai Haldzat része (koldgiai folyosd), valamint a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegeszitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
alapjan tajképvédelmi terilet.

Az aldtdmasztd munkarészt a telepilésfejlesztési koncepcidrédl, az integralt telepiilésfejlesztési strate-
giarol es a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezesi sajatos jogintezme-
nyekrdl szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:rendelet) 3/B §-a, valamint a rendelet 3.
melléklet 15-18. pontjaiban foglalt tartalmi kdvetelményekkel kiegésziteni sziilkséges.

A telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasanak tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni. Az
egyeztetési dokumentaciot elektronikus uton (hivatali kapun) kérem megkuldeni.

A Zala Megyei Kormanyhivatal hataskdre a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igaz-
gatasi feladatokat ellatd szervek kijelélésérdl széld 71/2015. (1ll. 30.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezde-
sen, illetékessége ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdeésen alapul.

Zalaegerszeg, ,idébélyegzo szerint”

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott neveben és megbizasabol:

Németh Jozsef
osztalyvezetd

Az allasfoglalast kapija:
1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17-19. —

elektronikusan
2. lrattar
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Tisztelt Polgarmester Url

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg dlldsfoglalasa a targyi kérdésben:

| ‘
Igazgatdsagunk korabhi, 1648-27/2020. igyiratszdm levelében véleményezte a 209-148/2020. szdmu megkeresé-
silk mellékleteiben szerepld telepiilésrendezési eszkdzak modositdséra vonatkozd tervdokumentdcidt. A kérnyezeti
vizsgdlat sziikségeségére vonatkozd dlldspontunkat tovabbra is fe nntartjuk az alébbiak szerint. ‘

A Botfa 01108/31 hrsz-a ingatlan és kirnyezete érintett a Tajképvédeimi teriilet évezetdvel (MaTrT). A teriileten
ingatlan Gvezeti besorolds médositdsa tervezett, mely Igazgatosagunk véleménye szerint nem egyeztethets dssze a
9/2019; (V1.14.) MvM rendelet elGirdsaival, valamint a Zala Megyei Kozgyiilés 39/2019.(1X.26.) KH szdm hatarozata
ajénldsaival. A tervezett médositas emellett veszélyezteti a terileten nagy szdmban é16 védett és fokozottan védett
allat- és novényfajok fennmaraddsat. lgazgatdsagunk a tervezett modositdssal kapcsolathan indokoltnak tartja a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1, § (3) szerinti kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat. "

Csopak, 2020. oktéber 8.
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5. lrattdr } Y e
| “ D9 Bk
www.bfnp.hu !

sy



..

\ E,‘:k"'

o

T Spdm

v

At
0y

DMJ | M Mol ‘ ﬂl]ti

[GARRN s 0l HIYATALA
KOZPONTEICEAT s

Comeke 1

U VAROS

~Blie

b

=

ZALA MEGYEI KATASZTR(SFAVI?DELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros
telepiilésrendezési eszkozei médositisa
kémyezeti vizsgilat sziikségességére
vonatkozo cljards

Hiv.széim: 209-148/2020.

Ugyintézajilk: Borsos-Kiss Edina

Ugyintézs:  Odor Szilvia tii. szzados

Telefon: 92/549-396

Balaicz Zoltan polgarmester .
Zalaegerszeg Megyei Jogti Véros Onkormanyzata

Kossuth L. u, 17-19,
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Tisztelt Polgdrmester Uy!

Tdjékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos telepiilésrendezési eszkbzei madositasinak
tervezetét a katasztréfavédelenwdl és a hozza kapesol6do egyes torvények modositasaral szalé 201 1.
évi CXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: (8rvény) 24. § (1) bekezdésében foglaltak és a 314/2012,
(X1.8.) Korm,rendelet alapjén éttekintetter.

A viltozasok eredményeként a Zala Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésdg hataskorébe tartozé
szakteriileti témakort (stlyos ipari balesetek megel6zése) érintden jelentss kdrnyezeti hatas nem
varhato, igy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasdt nem tartom szitkségesnek,

Egyuttal felhivom a figyelmet a tervezett médositds érint olyan teriiletet is, amely a MOL Nyit, Zalai
Finomitéjanak kijelslt veszélyességi Gvezetében talalhatok. E (erileteket érintéen a jovobeni
fejlesztések engedélyezése soran érvényesiteni kell a veszélyes anyagokkal kapesolatos sitlyos
balesetek elleni védekezdsril seélé 219/2011, (X. 20.) Korm. rendeler 7. mellékler 2. pontjanak

vonatkozd rendelkezéseit,

Kelt: Zalaegerszeg, elekironikus bélyegad szerint

Tisztelettel:
Egri Gyula til, ezredes
tiizoltdsdgi fGtandcsos
ignzgato

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmdnyozé pétlap nélkil)
Kapjék: cimzelt (biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas Gtjan — hivatali kapu)
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i ' “e¥ e aEgri Gyula 0. ezds [SK). K,)’
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Cim: 8900 Zalaegerszeg, Mértirok titja 54. =3 Zalacgerszeg, Pf: 109
Telefon: +36 (92) 549-562 Fax: +36 (92) 549-565

E-mail: zala.titkaisag@katved.gov.hu Hivatali Kapu azonosité: 200433975
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Ugyiratszam: ZAF/010/01921-2/2020/T44 Targy: Szakhatésagi vélemény
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
telepllésrendezési eszkzeinek
maédositasaval-, ill. kérnyezeti
vizsgalat szilkségességének
megéallapitasaval kapcsolatban

Ugyintézé: Pereszlai Zsolt Hiv, szam:  209-148/2020.

Telefon: +36 20/411 0350 Melléklet: -

OLGAIGEES L KT HIVATALA
{ KOZPONTI IKTATS

- » ' e - ]
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata f %k: - 2020 0KT 16,
Zalaegerszeg ! . a7 /‘/{A‘lei Lin ]
Kossuth L. u. 17-19. A A AT HEOT | M.
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Tisztelt Cim!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi €s Kornyezetvédelmi Foosztaly Noévény- és Talajvédelmi
Osztaly (8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81.), mint az adott (igyben kézremiikédé hataskérrel és
illetékességgel rendelkezd elsd foku talajvédelmi hatésag, Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.) részére

TALAJVEDELMI
SZAKHATOSAGI VELEMENY -t

adok ki, az altala benydjtott 209-148/2020. szdmi kérelem és a mellékelt -
https://zalaegerszea.hu/up/da/rend terv.zip linken elérhetd — véleményezési tervdokumentacio (cime:
Zalaegerszeg telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, valamint szabalyozasi
tervének modositasa; készitette: AOD Epitész és Grafikus Iroda Kit. (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.);
készilt: 2020. augusztus) alapjan, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
tervezett mddositasahoz kapcsoléddan kornyezeti vizsgalat szilkségességének megéllapitasaval

kapcsolatban, az alabbiak szerint:

- Talajvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat lefolytatésa nem szlkséges.

Indokolas

Ezen szakhatdsagi véleményt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés, a 3. szdmu melléklet 11.2. d) pont és a
foldmliveléstigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérs| szold 383/2016. (XII. 2.)

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kinizsi Pal utca 81,
Telefon: (36 92) 550-160, Fax: (36 92) 311-054, E-mail: noveny.talajvedelem@zala.gov.hu,
Hivatali kapu KRID: 655970773; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Targy: Zalaegerszeg MaIvV telepiilésrendezési eszkdzeinek

DAtum: E i iz s Fors ; b s

2020. 10. 13. modositasa - tajékoztatas krnyezeti hataskor hianyarol
Ugyiratszam: Balaicz Zoltan ar

20532-0198/2020 polgarmester

Eldadds Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Polgarmesteri Hivatala

Zalaegerszeg HGYL ]UGU VAR

Piess i g Kossuth L. u. 17-19. s M \
Melléklet: e ;(()a'owl JIKTA! R |
= NI\ .}“rlu ﬂu | |

Sy mrca

Zalaegerszeg  MIV  209-148/2020 szami levelében kérte, hogy
telepiilésrendezési eszkozeik mddosildsahoz kapcsoldddan a  kérnyezeti
vizsgdlat sziikségességérdl.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatormn Polgdrmester Ural, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméert felelds szerveket, melyek kézott az Orszaqos Viziigyi
Féigargatésag (OVF) mint viziigyi igazqgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért -
hataskér hidnyaban - a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.
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Aldtiro: Dr. Matus Péter osztilyvezetd (2020.10.09. 11:50:55)
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Ugyiratszam:  18.137/2020. Targy: kérnyezeti vizsgalat
szlikségességére vonatkozo elia’ra'as’i,“.| 1K1 1A \
Ugyintéz6:  Sandor Gabriella Hiv. szam:  209-148/2020. =Y
Telefon: 92/597-606 Melléklet: ?
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Balaicz Zoltan polgarmester részére /Z//)

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal

Zalaeqerszeq C ZALABGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
Kossuth L. u. 17-19. POLGARMESTERI HIVATALA
8901 KOZPONTI IKTATO

Erk.: 2020 OKT 1 4, .
':g_‘lnlil"ﬁ[/}[/j;/é/ Moll: thﬁ%{éﬁ!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva fenti szami megkeresésére, amelyben Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan a kornyezeti
vizsgélat lefolytatasanak szikségességére vonatkozéan kér nyilatkozatot az alabbi vélaszt adjuk:

A kdmyezeti vizsgalati eljaras szilkségességének tekintetében nyilatkozni nem tudunk.

A 18110/2020. szamu leveliinkben megfogalmazott terméféld mennyiségi védelme érdekében
megfogalmazott véleménylinket tovabbra is fenntartjuk,

Zalaegerszeg, 2020. oktdber 8,

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és meghbizasabal:

Dr. Matus Péter
osztalyvezetd

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY 1.
8900 Zalaegerszeg, Martirok Glja 35-39., Pf.:145. Telefon: (36 92) 597-600,

E-mail foldmeresfolduay1@zala.qov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal hu/hu/zala
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Ugyiratszam:  ZAG/030/5420-2/2020 Targy: Kérnyezeti vizsgalat lefolytataséhoz
allasfoglalas
Ugyintézo: Kreinerné Pribilla Timea Hiv. szam:  209-148/2020
Telefon: (70) 436-5307 Melleklet: E ‘,)
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos ﬁnkorményzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Agrartigyi és Kérnyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztalya a fenti
hivatkozasi szamu megkeresésiikre az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva az alabbi nyilatkozatot adom:

A teleplilésrendezési eszktzék modositasa soran a kozvetett hatasok nem jarnak szamottevé karos
hatassal az erddkre, azok talajara, vizhaztartasara, mikroklimajara. Kornyezeti vizsgalat lefolytatasa

erdészeti szemponthdl nem sziikséges.

Hataskérémet és illetékességemet az erddrél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol szold
20089. évi XXXVII. torvény (tovabbiakban: Evt.) 4. § (1) bekezdése, a 78. § (2) bekezdése, a 314/2012,
(X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a foldmiivelésligyi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl szolo 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 10. § c)
pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitia meg.

Zalaegerszeg, id6hélyegzé szerint

Dr. Sifter Rézsa korménymegbizott nevében és megbizasabol:

Magyari Istvan
osztalyvezets

Kapjak (Hivatali kapun): ‘
1, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata KRID: 241945361

2, lrattar

AGRARUGYI £S KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY \eee |
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos ulca 36, Pf. 209.
Hivatali kapu: ERDOJHZEG, KRID szam: 754889990
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) §49-671, E-mail; erdeszel@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata

8901 Zalaegerszeq

Kossuth L. u. 17-19,
Iktatészam: BP/1006/00387-2/2020.
Ugyintéza: Bozdki-Ernyey Katalin
Telefonszam:  1/795-9032

E-mail: bozoki-emyey katalin@bfkh.qov.hu

Targy: Zalaegerszeg MJV  részterlleteire
vonatkozd teleplilésrendezési
eszkozok modositasa -

orokségvédelmi vélemény kormyezeti
vizsgdlat szlkségességének meg-
hatarozasa targyaban
Hiv. szam: 209-148/2020.
Ugyintézéjiik: Borsos-Kiss Edina
Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelélt hivatkozasi szamon és targyban kildétt megkeresésére, az egyes lervek, illelve
programok kéryezeti vizsgélatardl szdlé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szaml melléklet Il. 2. h) pentjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a hivatkozoit
elektronikus felileten elérhetd anyag (www. zalaegerszeg.hu/up/da/rend_terv.zip) miiemlékvédelmi és
regészeti orokségvédelmi szempontbél

hidnyos, kérjiik az alabbiak szerinti kiegészitését.

A Veleményezési tervdokumentécié — aldtdmaszté munkarészek cim(i dokumentum egyéaltaldn nem
tartalmaz a miemléki és régészeti értékekre vonatkozé utalast, munkarészt, hataselemzést, kizarélag a
vilagoroksegi értékeket targyalja. Ezt az alabbi adatszolgaltatas, nyilatkozat figyelembe vételével kérjiik,
hogy potoljak: a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsaga altal megkuldott
TKF-7/962/2/2020. iktaldészamu adatszolgaltatas, illetve a Zala Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi,
Orokségvédelmi, Méréstigyi és Mszaki Biztonsagi Féosztaly Epitésigyi és Orékségvedelmi Osztaly
ZAOSD/EU/B99-5/2020. iktatd szamul elbzetes nyilatkozata. A dokumentumok fenti dokumentacio
mellékletét képezik.

Budapest, datum: digitalis aléirés szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl:
Jevuczénédr. | St

Ze|enyén52ki Eva Ijgl;az 2020.10.14 1418:14 ‘/

dr. Zelenyanszki Eva
osztalyvezetd

Epitéstgyl és Ordkségvédelmi Koordindcios Qszlly
Cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 13684 Budapes!, Pl.: 234. - Telofon: +36 (1) 79-58050

KER: KHIV BUK EOF EOKO / KRID: 422374158
E-mail: orokseamasodfok@blkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Iktatészam: BAV/2393-2/2020 Targy: Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési 1
Ugyintéz6: Kraft Janos eszkozeinek tervezett modositasahoz
Telefon: +36-72-795-297 kapcsolodo (varhato hatasok) kérnyezeti
Mobil: +36-20-662-5436 vizsgalata - vélemenyezés
e-mail: kraft.janos@baranya.gov.hu
- i 7[|]||[uln1 } “)L — __r-—/-f~l
ZALAEGERSZEG MJV ONKORMANYZATA _ %{j,/l}f ! s | o M{_»{‘,” _
8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. v oS ST M e

Onéknél:
U.isz.: 209-148/2020.
U.i.: Borsos-Kiss Edina

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(Rendelet) 1. § (3) bek. a) és b) pontjaira és a 8. § (3a) bekezdésre, valamint a 3. sz. melléklet 11.2.
fejezet f) pontjara hivatkozva a Banyafelugyelet megéllapitotta, hogy Zalaegerszeg MJV
telepllésrendezési eszkdzeinek tervezett modositédsahoz kapcsolodd foldtani és asvanyvagyon védelmi
kornyezeti vizsgalat készitése nem szikséges.

A Banyafelligyelet indoklasul a kévetkezdket adja elé:

Zalaegerszeg MJV Polgarmestere a Banyafeliigyeleten 2020. oktober 6-an ikiatott megkereseseben
jelezte, hogy az Onkormanyzat Képviselb-testilete déntétt a varos hatalyos telepilésrendezési esz-
kézeinek modositasarol. A megkeresés jelezte, hogy a valtoztatasi szandékot ismertetd véleményezési
dokumentacié a https://zalaegerszeg.hu/up/da/rend_terv.zip cimen elérheté. A megkeresésben
kezdeményezés tortént azon banyafeliigyeleti vélemény megadasara, amely a valtoztatasi szandékok
helyei €s célja ismeretében értékeli, hogy a telepilésrendezési eszkozék modositasahoz kapcsolddva

szilkséges-e Osszedllitani foldtani és dsvanyvagyon védelmi szempontokat is érvényesitd komyezeti
vizsgalatot.

A varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett médositésait az elektronikusan elérhets ‘Za-
laegerszeg telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak valamint szabalyozasi tervének
modositasa — véleményezési dokumentacid — aldtamasztd munkarészek” c. munka részletezte
(készitette: AOD Epitész és Grafikus Iroda Kit. 8900 Zalaegerszeg, Ady E. u. 2.). A dokumentacidban
112
Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasztovédelmi Foosztaly Banyaszati Osztaly

7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. — 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu



foglaltak szerint kezdeményezték az Andrashidat észak-keletré! elkerild tervezett Ut nyomvonalanak és
szabélyozasi szélességenek felulvizsgalatat. A Budai Nagy Antal utca, 3651 hrsz-u ingatlant tartalmazé
témb szabalyozasanak ujboli megallapitasara is kiterjedt a médositasi szandék. A Helyi Epitési Szabaly-
zatban szereplo elbirasok gs feltételek feltivizsgalata mellett kezdeményezték a vizrendezéssel kapcso-
latos szabalyozasi elbirasok modositasat, valamint a helyi természetvédelmi értékek feltiintetését a sza-
balyozasi tervben. A terlletfelhasznalas vizsgalata keretében 6vezethatar modositasat iranyoztak els a
Neszele varosrészben, mig a Csafordhegyen kialakitott telkeknél a jelenlegi szabalyozas feltilvizsgalatat
kezdeményezték. A terlletfelhasznalas valtoztatasara — az tvezeti besorolasokra, az dvezeti hatar mé-
dositasara stb. - vonatkozo szandékokal (j beépitésre szant terilletek kijelélése nélkul iranyoztak eld.

A megkereseésében jelzett valtoztatasi szandékot nem akadalyozhatjak a telepiilésre jellemzé altalanos
Uledékféldtani jellemzdk, valamint az aktualis mérnskgeoldgiai folyamatok. A szabalyozasi eléirasok mé-
dositasaval érintett teriileteken nincs kulén értékelést igénylé féldtani felépités, mivel szerkezeti szem-
pontok alapjan nyugodt teleptléstiek és kitartd elterjedéstiek a hatésviseld képz&édmények. A valtoztatasi
szandekok terliletei és céljai alapjan nem allapithatok meg a foldtani adottsagokkal és az asvanyi nyers-
anyagokkal kapcsolatosan olyan sajatos feltételek vagy korlatozasok, amely gatolhatnak a telepiilésren-
dezési eszkozok tervezett modositasat €s megkovetelnék a részletes kérnyezeti vizsgalat készitését. A
valtoztatasi szandékok helyszineinek épitésfoldtani jellemzsi és a tovabbi teriilethasznalati célok alapjan
megallapithato volt, hogy a természetes helyzetil és allapotd kézettérben nem Iéphetnek fel olyan haté-
sok, amelyek masik kérnyezeti elem iranyéba idészakos vagy végleges modosulasokat eredményezhet-
nének. A teleplilés teljes igazgatasi terliletére jellemzd geoldgiai viszonyok ismeretében eldonthetd volt,
hogy a tervezett valtoztatasok soran féldtannal és asvanyvagyonnal kapcsolatos érdekeket nem sérthet-
nek, igy nincs szukseg foldtan és asvanyvagyon védelmet szolgald kilon vagy egyedi eléirasok megfo-
galmazasara.

A Banyafeligyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévo
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 1. § (3) bek. a) és b) pontjai és 3. sz. mellék-
letének 11.2. fejezet g) pontjaban pontjaban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafeltigyelet hataskorét a
banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIII. torvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatarozza meg. A
Banyafeliigyelet illetékességi tertletérél a Magyar Banyaszati és Féldtani Szolgalatrol szald 161/2017.
(V1.28.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete rendelkezik.

Pécs, elektronikus bélyegz6 szerint

Dr. Horvath Zoltan karmanymegbizott felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kovacs Istvan
banyakapitany

Kapja elektronikus Uton:
1. Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata, 8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
2. Irattar

2/2
Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Merésugyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyaszati Osztaly
7623 Pecs, Jozsef Attila utca 5. = 7602 Pécs, Pf. 61. Hivatali kapu: MBFHPBK, (KRID: 602250789)
+36-72 795-300 + banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Ugyiratszam: ZA/NEF/1100-2/2020. Targy: Zalaegerszeg MJV teleplilésrendezési
Ogyintézs: Kassai Rozsa eszkozeinek modositasa
Telefon: 06-92-549-181 Hiv. szam:  209-148/2020.
Melléklet:

Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Balaicz Zoltan Polgarmester Ur részére

Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19,

§901

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabalyzatanak, valamint telepiilésszerkezeti tervének
modositasa Ugyében 2020. oktdber 06-an érkezelt fenti targyl megkeresésével kapcsolatosan az
alabbi szakvéleményt adom:

A Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fbosztalydhoz benyujtott, részletes indokoléssal
alatamasztott dokumentaciot attanulmanyozva megallapitottam, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatanak, telepllésszerkezeti tervének moédositasaval kézegészségiigyi
szempontbél nem varhaté olyan jelentés kornyezeti hatas, ami olyan kornyezeti valtozasokat

idézhetne eld, melyek az emberi egészségre és kdrnyezetre kockazatot jelentenének,

Erre tekintettel — figyelemmel az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarsl szolé 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban
foglaltakra — kérnyezeti értékelés készitése és kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kézegészségligyi
szempontbdl nem indokolt.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24. Pf, 41.
Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, E-mail: nepegeszsegugy.foosztaly@zala.gov.hu;, Honlap: www.kormanyhivatal huhwzala
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Szakvéleményem az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szalo 2/20085. (1.11)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése, a Rendelet 3. szamu meliéklet 1.
pont 1.1, alpont c) pontja, valamint az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi tevékenysegrol szolo
1991. évi XI. térvény 1. § (1) bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja szerinti hataskérben és az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény 16. § (1) bekezdés a) pontja,
tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerilleti) hivatalokrol
szélé 86/2019. (IV.23.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdése szerint meghatarozott illetékességi ok
alapjan ker{ilt kiadésra.

Zalaegerszeg, elektronikus alairas idébélyegzéje szerint

Dr, Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabél:

Dr. Karolyi Sylvia
féosztalyvezetd

megyei tisztiféorvos

Errél értesiil:
1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata elektronikusan, ZMJVONK, KRID szam:
241945361
2. lrattar



aldtdmasztd munkarészek
3. kdrnyezetalakitasi terv - a valtoztatassal erintetft terdletek
és a tervezett modositdsok ismertetése

1.A helyi épitési szabdlyzatra vonatkozd modositasi szandékok

1.1. Helyi tfermészetvédelmi ertékek szabdlyozdasi terven vald feltintetése Alsderdd
terlletén

modositdsi program

Zalaegerszeg helyi természetvédelmi értékeinek védelmérdl szélé 32/2001. (X. 26.) ©6nkormanyzati
rendeletének maddositasardl dontott Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Kozgylilése a 164/2019. (XI. 21.)

szamu hatarozataban. A hatarozat a 0159/15 és a 0159/8 hrsz.-u telkek védetté nyilvanitasarol szol,
valamint dont arrdl, hogy ezt a teleplilésrendezési tervekre is sziikséges atvezetni.

hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetese

A védetté nyilvanitott ingatlanok Alséerdé teriletén elhelyezkedd erdéteriletek. Az ingatlanokat a hatalyos
teleplilésrendezési tervek kozjoléti erd6terilet teriletfelhasznaldsba soroljak. A modositas célja a tertletre
vonatkozd helyi védelem jeldlése a teleplilésrendezési terveken, melyet a jelenleg hatalyos tervek nem
tartalmaznak.

A helyi védelem a telepulilésrendezési tervek kozll a szabdlyozasi tervet érintik, mivel a teleplilésszerkezeti
terven csak az orszagos jelent6ségli védelmi szintek kerlltek jeltlésre.

A helyi természetvédelem a varos rendeletei kozlil csak a fentebb emlitett helyi jelent6ségli
természetvédelmi terliletekre vonatkozd kilon rendeletben szerepel, illetve a helyi épitési szabalyzat is e
rendeletre utal. A szabalyozasi tervlapokon e teriletek feltiintetésre kerlltek, a teleplilésképi rendelet nem
tartalmazz erre vonatkozdan elGirasokat.

tervezett modositas

A tervezett mddositas soran javasolt a helyi természetvédelmi teriletekrdl szold rendelettel valé 6sszhang
megteremtése érdekében a 0159/15 és a 0159/8 hrsz.-U telekre vonatkozdan a helyi védelem jelolése a
szabalyozasi terven.

A hatdlyos szabalyozasi terv rendszere jelenleg nem jeldli azokat a helyi védett terlileteket, melyek egyéb
védelmi kategodridba, példaul 6koldgiai haldzat terliletébe is beleesnek. Ez a rendszer nem teljesen jo, mivel
mas védettséget jelentenek az adott kategéridk a terlletre nézve. Ehhez kapcsolédodan feljeldlésre kerlltek
a helyi természetvédelmi terliletek minden esetben a szabalyozasi tervre a varos helyi természetvédelmi
terliletekre vonatkozé rendelete alapjan.

1.2. Helyi epitési szabdlyzat atfogd felllvizsgdlata

e Telekalakitas dltaldnos szabdlyait tartalimazé 4.§ felllvizsgdlata

o Ovezethatdr mentén torténs kotelezd telekalakitds elsirdsainak pontositdsa a (3) és (7) bekezdésben, illetve a
bekezdesek kdzott ellentmondds felolddsa
(3) Az 6vezet hatara kételezbéen kialakitandd telekhatar. Tébb évezetet tartalmazé témb
esetén a szabdlyozasi tervben jeldlt bvezethatar mentén a telekalakitas végrehajthato
abban az esetben is, ha az igy létrejové telkek teriilete nem éri el az évezetre elbirt
kialakithatd legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb telek teriiletét eléri.



o

(7) A szabalyozasi terven témbdn belili Ovezethatarral érintett telkek esetében
telekalakitas soran az Uj telekhatar a témbdn belili 6vezethatartdl, a meglévd telek
mélységében mért hosszhoz képest 25%-kal eltérhet, ha az a szabdlyozasi tervben
megfogalmazott telepiilésrendezési szandékot nem maddositja.

A szabdlyozasi terv a varos telepllésrendezési céljaival 6sszhangban késziilt el. Ennek megfeleléen az
Ovezethatarok helyei varosrendezési célokat képviselnek, igy azok kialakitéasa kotelez6 érvényl. Ezt
rogziti a (3) bekezdés els6 mondata. A bekezdés tovabbi részei a rendelkezés egyértelmlivé tétele
érdekében kerlt bele a szabalyzatba.

A két bekezdésben leirtak kozott ellentét all fenn. Mig a (3) bekezdés az O6vezethatarokat kotelezén
kialakitandd telekhatarként jegyzi, addig a (7) bekezdés lehet6séget ad az ettdl valo eltérésre. A
szabalyozas ilyen mddon tortént megfogalmazasanak szandéka az, hogy a témbon bellli 6vezethatar
kialakitdsdt a rendelet alkalmazéi rugalmasan, de a telepllésrendezési céloknak megfelelGen
alkalmazzadk. Az eltérés mértékére vonatkozd szabaly nem alkalmazhatd szabdlytalan telkek és
saroktelkek esetében ezért annak modositasa, pontositasa sziikséges.

Javaslatunkat a rendeleti szakasz mddositasara ugy adjuk meg, hogy a logikailag egymashoz tartozé
bekezdések egymast kovetSen keriiljenek elhelyezésre. Igy a tombon bellli dvezethatar kialakitdsaval
kapcsolatos szabalyok a 4.§ (3), (4) bekezdésbe kerliltek a tovabbi bekezdések sorszama maddosul. A
javasolt szabalyozas a kovetkez0:

(3) Az évezet hatara kételez6en kialakitandd telekhatar. A szabadlyozasi terven jelélt
Ovezethatarhoz képest a telekhatar eltérbéen is kialakithatd, amennyiben a telek hasznalata,
mlvelési ag hataranak elhelyezkedése, a kialakuld telkek O&vezeti elbiras szerinti
megfelelésége indokolja, tovabba a tervezett telekhatar elhelyezkedése a szabalyozasi
terven megfogalmazott telepiilésrendezési szandéknak megfelel.

(4) T6bb bvezetet tartalmazo témb esetén a szabalyozasi tervben jelélt évezethatar mentén
a telekalakitas végrehajthato abban az esetben is, ha az igy létrejové telkek teriilete nem
éri el az 6vezetre elbirt kialakithatd legkisebb telek teriiletét, de az a beépithetd legkisebb
telek tertiletét eléri.

Nyelvhelyességi hiba javitdsa a (4) bekezdésben

(4) A kertvarosias és falusias lakdbvezetek teriletén meglévl, két szemkézti oldalan uttal
hatarolt, a kialakithaté Ilegkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek
keresztiranyban megoszthaté, ha a megosztott telkeken a beépitheté legkisebb
telekszélesség biztositott. Saroktelkek az el6z6ek szerinti akkor megoszthatdk, ha az épitési
hely legalabb 9 méter széles.

A bekezdésben nyelvhelyességi hiba taldlhaté a saroktelkekrdl rendelkez6 mondatban. A
»Szerinti” kifejezés helyett a ,szerint” alkalmazandé.

(4) A kertvarosias és falusias lakdbvezetek teriletén meglévl, két szemkézti oldalan uttal
hatarolt, a kialakithaté Ilegkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek
keresztiranyban megoszthaté, ha a megosztott telkeken a beépitheté Ilegkisebb
telekszélesség biztositott. Saroktelkek az el6zbek szerinti akkor megoszthatok, ha az épitési
hely legalabb 9 méter széles.



o

o

A (10) bekezdésben szerepld ,kdtelezé épitési vonal” meghatdrozds javitésa

(10) Az bvezetek és épitési bvezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb
szélességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kételezb épitési vonal esetén e vonalon és attdl
a telek belseje felé mért 20 m-es savban,

b) kételezb épitési vonal hianya esetén az épitési hely tertiletén barmely, a telek belseje
felé mért 20 m-es savban

kell biztositani.

Egy korabbi mddositds alkalmaval a tervekben a ,kotelez6 épitési vonal”megnevezés ,épitési vonal”
elnevezésre modosult, mivel az kotelez6 szé hasznalata nélkll is kotelezd szabdlyozasi elemnek
mindsll. A szabalyozasi terv jelmagyarazataban, illetve az épitési szabalyzat néhany pontjan javitasra
kerllt az elnevezés, azonban a (10) bekezdésben véletlenszerlien bent maradt. Jelen modositas soran
a (10) bekezdés a) és b) pontjabdl torlésre kerll a kotelez6 szd.

(10) Az bvezetek és épitési Gvezetek teriiletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb
szélességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kételezé épitési vonal esetén e vonalon és attdl
a telek belseje felé mért 20 m-es savban,

b) kétetezé épitési vonal hianya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje
felé mért 20 m-es savban

kell biztositani.

A (8) bekezdés fellilvizsgdlata a szabdlyozds nélkili utak kialakithatésdgdnak lehetéségére vonatkozdan

(8) A kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi évezetekben, a kilénleges mezbgazdasagi
lizemi Ovezetben, tovabba a mezbgazdasagi és erdd Ovezetekben a szabadlyozasi terven nem
jelélt ut megsziintethetd, illetve Uj Ut kialakithato a kézlekedés varhaté igényeinek és szakmai
szabalyainak figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi és kiilénleges
mezbgazdasagi lizemi rendeltetésii 6vezetekben a szabalyozasi terven nem jellt uj ut minimalis
szélessége 12 m. A mezbgazdasagi és erdd évezetekben az Uj Gt minimalis szélessége 8 m.

Az utak kialakithatésagaval és megszlintethet6ségével kapcsolatban tobb bizonytalansag és
félreérthet6ség adddott, ezért javasoljuk az utak kialakitasara vonatkozé szabaly pontositasat.

(8) Ut szédmdra telket kialakitani, meglévé Ut telkét modositani a szabélyozdsi tervben
meghatarozottak szerint lehet. A kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi Ovezetekben, a
kiilénleges mezbgazdasagi lzemi Ovezetben, tovabba a mezbgazdasagi és erdé Gvezetekben a
szabdlyozasi terven nem jelélt témbon beliili at megszintethets, illetve Uj ut kialakithatd a
kézlekedés varhaté igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével. A kereskedelmi,
szolgaltaté és ipari gazdasagi és kiilbnleges mez6gazdasagi lizemi rendeltetésli 6vezetekben a
szabdlyozasi terven nem jelolt uj Ut minimalis szélessége 12 m. A mezbgazdasagi és erdb
Ovezetekben az Uj ut minimalis szélessége 8 m.

Az épités dlfaldnos szabdlyainak felllvizsgdlata

Beépitésre nem szdnt terlleten az Utlevdlasztdsra vonatkozd szabdlyok modositésa

(4) Beépitésre nem szant terlileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a szabalyozasi terv
szerinti kozlekedési- és kozmdii-elhelyezési teriilet (ut) levalasztasa, ugyanakkor az épitési
tevékenység, épitmény és épllet megvaldsitasa csak a tervezett szabalyozas
figyelembevételével lehetséges.



A jelenlegi szabdlyozas szerint a kertes mezdgazdasagi terlileteken végzett épitési tevékenység
esetén, mivel az beépitésre nem szant terllet nem kell kialakitani a szabalyozasi tervben szerepls
telket, csupan figyelembe kell venni a szabalyozast. A varos szandéka az, hogy amennyiben lakéépllet
elhelyezése torténik, valjon kételezOvé a szabdlyozasi terv szerinti telek kialakitasa. Szlikséges ez a
jovobeni fejlesztések elGsegitése, illetve rendezet Uthaldzat kialakulasa érdekében. A szabalyozas
ennek megfelel6en a kévetkezdképpen modosul:

(4) Beépitésre nem szant teriileten a lakdéplilet kivételével az épitési tevékenységnek nem
feltétele a szabalyozasi terv szerinti kézlekedési- és kézmli-elhelyezési teriilet (Gt) levalasztasa,
ugyanakkor az épitési tevékenység, épitmény és éplilet megvaldsitasa csak a tervezett
szabalyozas figyelembevételével lehetséges.

o A féépitmény elhelyezésre vonatkozd szabdlyozds pontositésa
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(5) Az bvezetek és épitési 6vezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni

a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal-
és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval,

b) épitési sav jelbléssel nem rendelkezb6 6vezetek esetében pedig az elb-, oldal- és hatsokert
altaldnos szabalyainak megtartasaval kialakulé épitési hely teriiletén lehet.

Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az évezet szabalyozasaban meghatarozott beépithetb

legkisebb telekszélességgel rendelkezé tertilet.

(6) Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozé uj
f6épitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében Ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarolé fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) el6kert méretével szabalyozott kézterilet fel6l a szabalyozasi terven feltiintetett elbkert
megtartasaval,

c) épitési vonallal és elbkert méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve a
kérnyezet beépitéséhez, vagy kialakult kérnyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb
mddon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozott mértékben lehet.

A rendeletalkalmazdk logikatlannak tartottak a féépitmény elhelyezésének szabadlyait, ezért annak
javitasa, pontositasa valt sziikségessé a kdvetkez6k szerint:

(5) Az Ovezetek és épitési bvezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni a szabalyozasi tervben jelolt
épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott teriiletek
kivételével az épitési sav terliletén belll az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak
megtartasaval lehet.

(6) Az bvezetek és épitési 6vezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében Ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarold fala térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elékert méretével szabalyozott kézterlilet fel6l a szabalyozasi terven feltiintetett el6kert
megtartasaval lehet.

(7) Az 6vezetek és épitési 6vezetek terliletén f6épitményt elhelyezni az épitési sav jelbléssel nem
rendelkezé 6vezetek, valamint az épitési vonallal és elbkert méretével nem szabalyozott tertiletek
esetében illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez, vagy kialakult kérnyezet hianyaban a szabalyozasi
tervben egyéb mddon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozottak szerint lehet.




e A keritésekre vonatkozd eldirasok kozdtt a tamfal és tomor kerités méretére meghatdrozott
szabdlyok felllvizsgdlata

Keritések

9. 8§

(1) Keritést a telek hatarvonalain, kézlekedési teriilet fel6l szabalyozasi vonallal érintett telek
esetén a szabalyozasi vonalon, vagy attdl beljebb lehet elhelyezni.

(2) Lako- és ddilbteriiletek, tovabba a vegyes épitési Ovezetek terlletein témoér kerités
legfeljebb 2 m, tmdrnek nem mindsiilé kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

(3) (2) bekezdés szerinti bvezetek teriiletén a tamfal és a témor kerités alacsonyabb
terepszinttél szamitott egylittes magassaga 2 m-t nem haladhatja meg.

TereplépcsGzés esetén nem volt megfelelé a szabalyozas, indokolt megengedni azt, hogy a magasabban
fekvd terepszintnél a kerités biztonsagos elhatarolast nyujtson.

Keritések

9. §

(1) Koztertlet feldli keritést a telek hatarvonalain, kézlekedési-terittetfelét szabalyozasi vonallal
érintett telek esetén a szabalyozasi vonalon, vagy attdél beljebb lehet elhelyezni.

(2) Laké- és udulGteruletek, tovabba a vegyes épitési Ovezetek terlletein tomor kerités
legfeljebb 2 m, tdmoérnek nem mindéstild kerités pedig legfeljebb 2,5 m magas lehet.

(3) A (2) bekezdés szerinti 6vezetek teriiletén az épitési telkek kozott a tamfal és a tomor
kerités alacsonyabb terepszintt6l szamitott egylttes magassaga 2 m-t nem haladhatja meg. Az
igy kialakulé tamfalra vagy tOmor keritésre attort kerités létesitheté a magasabb terepszinttdl
szamitottan legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

(4) Koztertlet feldli tdmfal, terepszint alatti tamfal épitmény magassaga legfeljebb 3 méter,
mely épitményre attort kerités létesitheté a magasabb terepszinttdl szamitottan legfeljebb 1,5
méter magassaggal.

e A felepuléesrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmenyeket tartalmazé
részek pontositasa, javitasa

A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmények
22. §

(1) Epitési dvezetek terlletén a telekcsoport Ujraosztas kotelezettségével jeldlt telkek esetében
a beépithetbség feltétele az 6vezet normativ szabdlyozasanak megfeleld, a tomb
telepllésszerkezeti adottsagait, Utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a teriilet rendeltetését
tlikr6z6 modon a telekcsoport Gjraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége a tomb
szabalyozasi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére
vonatkozik, melyek esetében a telekosztas megvaldsitasa révén az el6zéekben megfogalmazott
telepllésrendezési célok az ovezet egészére, igy a telekcsoport Ujraosztassal nem érintett
terUletre is teljestlnek.

(2) Epitési dvezetek terlletén e rendelet szerinti zoldfellletet, a zoldfelllet fasitasat, valamint a
szabalyozasi terven jeldlt helyeken a telken bellli koételez6 fasitast a telek szabalyozasi terv
szerinti rendeltetésének megfelelé hasznositédsa esetén biztositani kell.




23. §

(1) A telepliléskép el6nyGsebb kialakitasa érdekében a polgarmester 6nkormanyzati hatdsagi
dontésében a teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyairdl és a helyi épitészeti-mUszaki
tervtanacs mikodésérol sz6lé 6nkormanyzati rendeletben és a telepllésképi bejelentési eljaras
és a telepllésképi kotelezés szabalyairdl szolé dnkormanyzati rendeletben lehatarolt terileten a
beépitetlen épitési telekre 3 éven bellili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos
a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.
Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési kotelezettséget nem tudja teljesiteni, Ugy
kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(2) A telepliléskép javitasa érdekében a polgarmester 6nkormanyzati hatdsagi déntésében,
helyrehozatali kotelezettséget irhat el a telepllésképet ronté allapotu épliletek kodzteriletrol
latszd, a varosképet kedvezdtlentil befolyasold részeinek hat hénapon belll térténd
helyredllitdsara. Az 6nkormanyzat e kételezettség teljesitéséhez anyagi tdmogatast nyujthat. A
polgarmester hatarozathozatal helyett hatdsagi szerz6dést kothet az ugyféllel.

(3) A telepliléskép javitasa érdekében kozérdek(i kérnyezetalakitas céljabdl a polgarmester
onkormanyzati hatésagi dontésében az ingatlan névényzettel torténd beliltetési kotelezettségét
irhatja el6 e rendeletben és mas jogszabalyban a rendeltetésszer( hasznalathoz szlikséges
mértéket meghatarozd kovetelmények szerint. A kotelezés elbirhatja az ingatlanra vonatkozo
zoldfelllet kialakitasat, helyreadllitdsat és elGirhatja a terllet rendeltetéséhez kapcsolddd
jogszabalyban meghatarozott zéldfelllet kialakitasat.

23/A. §

A szabalyozasi terven csapadékviz elvezetés szolgalmi jogaval jelolt terileteken a felszini vizek
elvezetését, a szilkséges m(itargyak épitését és kezelését biztositani kell, melyre vonatkozdan az
ingatlan-nyilvantartasba az 6nkormanyzat javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

A 22.§ (1) bekezdése szerepel a helyi épitési szabalyzat telekalakitas altalanos szabalyait tartalmazo
4.§-aban is. Mivel a bekezdés az épitési szabalyzatban igy kétszer szerepel, valamint a telekalakitas
altalanos szabalyai ko6zott a telekcsoport U(jraosztasra vonatkozd szabalyok kénnyebben
megtalalhatdak, javasolt a sajatos jogintézményeket tartalmazd részbdl valo torlése.

A varos helyi épitési szabalyzata korabban tartalmazott elGirdsokat a szabalyozasi terv készitendo
jeloléssel ellatott terliletekre vonatkozdan, azonban az még a tervek 2016-os teljes fellilvizsgalata
el6tt kikerdlt a szabalyzatbdl. A varos kezdeményezésére ezt jelen mddositas soran javasolt ismételten
beilleszteni a szabalyzatba.

A 23.8§-ban a hibas jogszabalyi hivatkozast javasolt mddositani a beépitési kotelezettségre vonatkozo
szabalyozasok kozott.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosité sajatos jogintézmények

(1) Epitési dvezetek terlletén e rendelet szerinti zoldfeliiletet, a zoldfelllet fasitasat, valamint a
szabalyozasi terven jelolt helyeken a telken bellli kotelezé fasitast a telek szabdlyozasi terv
szerinti rendeltetésének megfelelé hasznositdsa esetén biztositani kell.

(2) A szabalyozasi terven ovezeti besorolassal nem rendelkezé teriletek beépitésének feltétele a
szabalyozasi terv készitése.



23. 8§

(1) A telepuléskép eIonyosebb klalakltasa erdekeben a polgarmester onkormanyzat| hatosag|
donteseben

S%abakyai-FeJ—SiLem—eﬁkeFmam&aﬂ—Feﬁdae%beﬂ—a telepuleskep vedelmerol szolo onkormanyzat|

rendelet 2. melléklete szerinti belvarosi terlileten a beépitetlen épitési telekre 3 éven bellli
beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti,
az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési
kotelezettséget nem tudja teljesiteni, igy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(2) A teleplléskép javitdsa érdekében a polgarmester Onkormanyzati hatésagi dontésében,
helyrehozatali kotelezettséget irhat eld a telepllésképet rontd allapotu éplletek koézteriletrdl
latszd6, a varosképet kedvezétlenlil befolydsold részeinek hat hoénapon belldl torténd
helyredllitdsara. Az 6nkormanyzat e koételezettség teljesitéséhez anyagi tdmogatast nyujthat. A
polgarmester hatarozathozatal helyett hatdsagi szerz6dést kothet az Ggyféllel.

(3) A telepliléskép javitasa érdekében kozérdek(i kérnyezetalakitas céljabdl a polgarmester
onkormanyzati hatdésagi dontésében az ingatlan névényzettel torténd beliltetési kotelezettségét
irhatja el6 e rendeletben és mas jogszabalyban a rendeltetésszer( hasznalathoz szlikséges
mértéket meghatérozé k('jvetelmények szerint A k('jtelezés el6irhatja az ingatlanra vonatkozé
kialakitasat, helyreadllitasat és eI0|rhatJa a terilet rendeltetesehez kapcsolddo jogszabalyban
meghatarozott zoldfelllet kialakitasat.

e A nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és falusias lakddvezetek, valamint  kertes
mezdgazdasdagi dvezetek terlleten az elékertben elhelyezhetd épitmeényekre vonatkozd
szabdlyozas modositasa

Az elGkertben elhelyezhet6 épitményekre vonatkozd szabdlyozas felllvizsgalata szilkséges a kdnnyebb
alkalmazhatdsag érdekében.

o Nagyvarosias lakoterllet

A helyi épitési szabalyzatban a nagyvarosias lakoterlilet elGkertjében elhelyezhet6 épitményekre
vonatkozdéan nem keril meghatarozasra eldiras. Javasolt ennek kiegészitése egy Uj bekezdés beemelésével
a kovetkezGk szerint:

Nagyvarosias lakéovezet
24. §

(1) A nagyvarosias lakdbvezet slirli beépitésl, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban
lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal. A nagyvarosias laké évezetekben elhelyezhet6 épliletek - a
laké rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c)kulturalis,

d)szallas jellegd,

e)igazgatasi, iroda,

f)sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(2) Az bvezet teriiletén el6- és oldalkertben hulladék-tartaly tarolo kivételével felszin feletti tarolé épitmény
nem helyezheté el.

(3) A nagyvarosias lakéteriiletek ,Ln-1"- ,Ln-5" jel(i 6vezetekre tagozddnak, mely 6vezetek telkein az épitési
hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezok:
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homlokzatmagassag:
25m szabadon 18 m
Ln-1 4 - 40 % . [ %
n 1100 m? allé 0% éplletmagassag: 30 %
16 m
homlokzatmagassag:
20 m 18 m
_ 7 4 4 [0) (1) 2 0/
Ln-2 1100 m? zartsoru 50 (75) % épiiletmagassdg: 0%
16 m
homlokzatmagassag:
20 m 18m®
_ 7 4 4 [0) (1) 1 0/
Ln-3 1100 m? zart soru 60 (75) % épiiletmagassdg: 0%
16 m
épliletmagassdg: -16 méter,
Kialakult + 5 %, puietmagassag )
16 méternél magasabb lapostetds
nem szabalyozott, max 80 % éplleteknél a kialakult épiilet-
Ln-4 IY0zOlL, \ ialakult | a tombtelek épitési | SPUETEX /It epuiet 30 %
nem szabalyozott L magassag magastetd és beépitett
telek) tertiletére et 2o s p
, tetétér épitése esetén 1,5 m-rel
vetitetten . P
névelheté.
homlokzatmagassag:
20 m 18 m
Ln- ¢ irt sord 75) % ¥ } ; 10 %
o 1100 m? zart sord | 60 (75) % épliletmagassag: ?
16 m

@ A 2008. 1v. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a terillet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100 m2
telekterilet feletti telekrészre vetitve 50%.

(2 Az évezet teriiletének Ady Endre utcai frontjén az utcdra néz6 homlokzat megengedett legnagyobb magassaga 10,5
m.

(4) A nagyvarosias lakd6vezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(5) Az Ln-5 jelli évezet tertiletén a hatsdkert legkisebb mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b) sem az éplilet hatsékertre néz6 homlokzatmagassag 60%-anal.

(6) Az Ln-5 jelli 6vezet terliletén az eltéré éplletmagassaggal szabdlyozott 6vezetek talalkozasanal a
nagyvarosias lakdéévezet teriiletén kialakuld uj épilet 6vezeti hatarhoz csatlakozé szakaszan a
parkanymagassag nem lehet nagyobb a szomszédos 6vezet megengedett legnagyobb épliletmagassaganal,
10,5 m-nél. A lépcsbzést legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvaldsitani.

Kisvarosias lakoterllet

A helyi épitési szabalyzatban a kisvarosias lakéteriiletre vonatkozd elGirdsok nem térnek ki az el6kertben
elhelyezhet6 rendeltetésekre. Ennek pdtlasa szlikséges a kdvetkezdk szerint:

Kisvarosias lakoovezet
25. §

(1) A kisvarosias lakdébévezet siirli beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban
lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakdtertiletek ,Lk-1"- ,Lk-7" jel(i 6vezetekre tagozédnak, mely Gvezetekben az épiiletek a
kévetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhet6 rendeltetés
jel




lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, szallas | igazgatasi- | sport
ellatasat nevelési-, jellegli , iroda- -
szolgald oktatasi-, -
kereskedelmi- | egészségigyi-
, szolgaltato- , szocialis-
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen nem
lakds
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 igen !gen igen !gen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen

s

Az Ovezetek teriiletén a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg az el6z6eken
tul elhelyezheték az épliletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii épliletek.

(3) Az bvezet tertliletén el6- és oldalkertben hulladék-tartaly tarold kivételével felszin feletti tarolé épitmény
nem helyezheté el.

(4) Az ,Lk-1"- ,Lk-7” jelli kisvarosias lakébvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé
hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a kévetkezbk:
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400 m?2 telektertiletig 50 Homlokzatmagassag
2m %, :
Lk-1 400 m,2 kialakult zartsort 400 m?2 feletti -8,5m 20 %
telektertiletre vetitetten Epliletmagassag:
35 % (60 %) ¥ -6,5m @
400 m?2 telektertiletig 50 Homlokzatmagassag
2m % :
Lk-2 400 m,2 kialakult zartsort 400 m?2 feletti -9,5m 20 %
telektertiletre vetitetten Epliletmagassag:
35 % (60 %) ¥ 6,0-7,5m
Homlokzatmagassag
Lk-3 25 m, Kialakutt | S7@badon 40 % -9,5m 30 %
1100 m2 allé - .
Epiiletmagassag:
6,0-7,5m
Homlokzatmagassag
20 m, . . . (2) :
Lk-4 kialakult zartsoru 50 (75)% -12,5m 20 %
720 m2 Lo .
Epiletmagassag:
7,5-10,5m
Homlokzatmagassag
Lk-5 25 m, Kialakutt | S7@badon 40 % -12,5m 30 %
1100 m2 allé - .
Epiiletmagassag:
7,5-10,5m
Homlokzatmagassag
20 m, ; reord @ @
Lk-6 kialakult zartsoru 50 (75)% -14,5m 20 %
720 m2 Lo .
Epiletmagassag:
9,0-12,5m
Homlokzat ]
Lk-7 25 m, Kialakult sza{;affon 50 % omlokzatmagassag 20 %
1100 m2 allé :




-14,5m
Epliletmagassag:
9,0-12,5m
(1) A 2008. 1V. 25. el6tt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig

60%, 720 m2 telekterlilet feletti telekrészre vetitve 35%.

(2) A 2008. 1v. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a terilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriletig 75%, 720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%.

(3) Dézsa Gyoérgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

(4) Az Eb6tvés utca déli oldalan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz.-u
kézlekedési tertilet illetve Ady utca irdnyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.

(5) A kisvarosias lakdévezetekben a masodlagos rendeltetési éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

o Kertvarosias lakétertlet

A helyi épitési szabdlyzat a kovetkezdket hatarozza meg az el6kertben elhelyezheté melléképitményekre
vonatkozdan kertvarosias lakd és falusias lakéterilet esetében:

26.§

(3) A kertvérosias laké6vezetekben az elGkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint
elhelyezheté melléképitményeken tul

a) gépjarmlitarolds szamdara nyitott, Idbon 4116, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alaptertilettel
rendelkezé tet6, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterlileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdbvezetekben az elb és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

27.§

(2) A falusias lakéévezetekben az elGkert tertiletén elhelyezhets az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmditarolds szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m2 vetlileti alapteriilettel
rendelkezé teté, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo kézteriileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakéévezetekben az el6 és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezheté el.

A modositas soran javasolt az elGirasok, megfogalmazasok pontositasa a kdvetkezdk szerint:

26.§

(3) A kertvarosias lakébvezetekben elhelyezhetb

a) az elSkert épitési hely eldtti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken tul
gépjarmliitarolds szadméra nyitott, 1dbon &ll6, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel
rendelkezé tet6, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterlileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az el6kert terliletén terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdbvezetekben az elbkert és-efdatkert teriiletén (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarold kivételével egyéb tarolo
épitmény nem helyezheté el.

27.8
(2) A falusias lakéévezetekben elhelyezhetd
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a) az elSkert épitési hely eldtti teriiletén elhelyezhets az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m2
vetlileti alapterilettel rendelkezé tetb, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo
koztertileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az el6kert terliletén terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakébvezetekben az el és-oldatkert terliletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarold kivételével egyéb tarold
épitmény nem helyezhet6 el.

Kertes mezdgazdasagi terllet

A kertes mez6gazdasagi terliletekre vonatkozoéan a 36./A § (7) bekezdésben taladlhaté elbiras az el6kertben
elhelyezhet6 épitményekre vonatkozdan, ennek kiegészitése sziikséges a kdvetkezdk szerint:

7 . s

A kertes mez6gazdasagi 6vezetekben elhelyezhetd

a) az elSkert épitési hely elétti teriiletén az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken tul
gépjarmliitarolds szaméra nyitott, Idbon &ll6, egy, legfeljebb 30 m? vetiileti alapteriilettel
rendelkezé teté, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kéztertileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) az elbkert teriiletén terepszint alatti épitmény.

(8) A kertes mezbgazdasagi 6vezetekben az elbkert és-otdatkert teriletén (7) bekezdésben

foglaltak és hulladék-tartaly tarold kivételével, az oldalkert teriiletén hulladék-tartaly tarolo
kivételével egyéb taroldé épitmény nem helyezhetd el.

s

Az dltalanos mezdgazdasagi terlletekre meghatdrozott eldirdsok pontositdsa

Altaldnos mezbgazdasagi teriilet
36/B. §

(1) Az ,Ma-1" és ,Ma-2" jell altalanos mez6gazdasagi évezetben a névénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé épitmény, az ,,Ma-2" jelli 6vezet esetében a
mezbgazdasdagi rendeletetéshez kapcsoléddan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast
tartalmazo lakééplilet helyezheté el.

(2) Az ,Ma-1" és ,Ma-2" jelli altalanos mezb8gazdasagi évezetben legalabb 30 ha nagysagu
birtoktesthez tartozéan birtokkézpont létrehozhatd, melynek telkén az (1) bekezdésben
foglaltakon tul a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo széllas jellegii és vendéglato éplilet
és legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazé lakoéplilet elhelyezhetd.

(3) Az ,Ma-3" jelli altalanos mezb6gazdasagi 6vezet terliletén a legeltetd allattartashoz
kapcsolddo nyitott allatbeallé és hozza kapcsolddé terménytarolé épitmény helyezhetd el.

(4) Az ,Ma” jelli dltalanos mezbgazdasagi 6vezet terliletén az épitési hasznalat megengedett
fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezbk:

Beépithets Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség beépitési magassag
3 mértéke
£ 208 o | gazdaségi | laké
@ = s |5 :6:5 éplilet éplilet
%‘. & %J. o di elhelyezése | elhelyezése
0 S 9 N 9 esetén esetén
Q 83 Qw0 3 aQ




Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévé | 3 % | Homlokzat | Meglévé
allo bévitése magassag: | bévitése esetén
esetén 85m Homlokzat
1,5 % Eplilet magassag:
magassag: | 6,5
7,5m Epulet
magassag:
5m
Ma-2 6 000 m2 szabadon | 1,5 % 3% Homlokzat | Homlokzat
allo magassag: | magassag:
85m 6,5m
Epulet Epulet
magassag: | magassag:
/7,5m 5m
Birtok- | 1 ha szabadon | 20 % Homlokzatmagassag:
kézpont allo 7,5m(1)
Epliletmagassag:
6 m(1)
Ma-3 5 ha szabadon | 0,5% Homlokzatmagassag:
allo 50m
Epliletmagassag:
4,0m

(1): Mitargyak magassaga nem korlatozott

Az altaldnos mezOgazdasagi terlletekre meghatarozott elbirdsok kozott a (4) bekezdésben a tablazat
el6tti leirasban az olvashato, hogy ,...az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitds szabalyai a kOvetkezOk:”. A tablazat nem tartalmaz azonban telekalakitasi szabalyokat,
igy az arra utalo6 sz6veg torlése javasolt az elGirdsok kozil.

Altaldnos mezbgazdasagi teriilet
36/B. §

(1) Az ,Ma-1" és ,Ma-2" jell altalanos mez6gazdasagi évezetben a névénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé épitmény, az ,,Ma-2" jelli 6vezet esetében a
mezbgazdasdagi rendeletetéshez kapcsoléddan telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast
tartalmazo lakééplilet helyezheté el.

(2) Az ,Ma-1" és ,Ma-2" jelli altalanos mezb8gazdasagi évezetben legalabb 30 ha nagysagu
birtoktesthez tartozéan birtokkézpont létrehozhatd, melynek telkén az (1) bekezdésben
foglaltakon tul a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo széllas jellegii és vendéglato éplilet
és legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazé lakoéplilet elhelyezhetd.

(3) Az ,Ma-3" jelli dltalanos mezb6gazdasagi 6vezet terliletén a legeltetd allattartashoz
kapcsolddo nyitott allatbeallé és hozza kapcsolddé terménytarolé épitmény helyezhetd el.

(4) Az ,Ma” jelli dltalanos mezbgazdasagi 6vezet terliletén az épitési hasznalat megengedett

fels6 hatarértékei és-a-telekatakitasszabalyai a kovetkezlOk:

Beépithets Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet beépitettség beépitési magassag
3 mértéke
£ 208 ‘o | gazdaségi | laké
@ = s |5 :6:3 éplilet éplilet
%‘. g = 0 & | elhelyezése | elhelyezése
No) € & N | esetén esetén
o s 9. n O
aQ - O QW ©OQ
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévé | 3 % | Homlokzat | Meglévd
allo bévitése magassag: | bévitése esetén
esetén 85m Homlokzat
1,5 % Eplilet magassag:
magassag: | 6,5
7,5m Epllet




magassag:
5m
Ma-2 6 000 m2 szabadon | 1,5 % 3% Homlokzat | Homlokzat
allo magassag: | magassag:
85m 6,5m
Epulet Epulet
magassag: | magassag:
/7,5m 5m
Birtok- | 1 ha szabadon | 20 % Homlokzatmagassag:
kézpont allo 7,5m(1)
Epliletmagassag:
6 m(1)
Ma-3 5 ha szabadon | 0,5% Homlokzatmagassag:
allo 50m
Epliletmagassag:
4,0m

(1): Mitargyak magassaga nem korlatozott

1.3. Az 6koldgiai haldzat feldlvizsgdlata

modositdsi program

Zalaegerszeg Varos Onkormanyzata kezdeményezte a telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatat az orszagos
Okoldgiai haldzat kapcsan. A modositas célja az orszagos 6koldgiai haldzat lehatarolasanak pontositasa, mely
soran a telepllésrendezési terveken jel6lt és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatdsa ko&zott
6sszhang alakul ki.

tervezett modositas

A méddositas soran egyeztetések torténtek a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal. Az orszagos 6koldgiai haldzat
hatdra ezen egyeztetések soran kialakult egységes allaspontnak megfeleléen modosult a varos terlletén
tébb helyen.

Az okoldgiai halézat hataranak mddositasa el6dlegesen azokon a terlileteken tortént meg, melyeken az
varos teleplilésrendezési eszkozein jelolt és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa kozott eltérés
tapasztalhatd. Az adatbazisok ko6zotti 6sszhang megteremtése érdekében minden eltérés esetében egyedi
dontés alapjan kerllt elbirdldsra az okoldgiai halézat hatara, azonban elmondhatd, hogy a legtobbszér a
nagyobb terlileti kiterjedést biztositd hatarvonal kerilt alkalmazasra. A mddositas soran indokolt esetben az
Okolodgiai halézat hataranak telekhatarhoz vald igazitasa toértént, valamint tébb esetben a haldzat hatara
mentén 1éve terlleteken lekerilt az utakrdl az 6koldgiai haldzat.

Az Okologiai haldzat valtozasainak bemutatasa a kovetkez6 oldalon talalhato térképen lathato.



Nemzeti Park adatszolgaltatasa

- Magterilet
- Okoldgiai folyosod
- Pufferterilet

Hatalyos telepulésszerkezeti terv

E Magterilet hatara
E Okoldgiai folyosé hatara
E Pufferterllet hatara
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Nemzeti Park adatszolgaltatasa

- Magterilet
- Okoldgiai folyosod
- Pufferterilet

Tervezett teleplilésszerkezeti terv

E Magterilet tervezett hatara
E Okologiai folyosd tervezett hatara

E Puffertertilet tervezett hatara

T TITTF
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Hatalyos telepulésszerkezeti terv

E Magterilet
E Okoldgiai folyosod
E Pufferterilet

Tervezett teleplilésszerkezeti terv

- Magterilet hatara
- Okoldgiai folyosé hatara
- Pufferterllet hatara

S 7f77 -,
T
il L

TS

88




1.4. Csapadékviz-elvezetés, parti sv jelmagyardzatanak pontositasa

1. A parti savra vonatkozd jelmagyardzat javitasa
modositasi program

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazatdban tévesen szerepel a parti sav jelolés, javitani
szlkséges.

A 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadé vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozdé szabalyokrdl 2. § (3) pontja szerint a
parti sav szélessége

a) a Duna, a Tisza, a Drava, a Korésék és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltél szamitott 10
méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizardlagos allami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tarozok és
holtagak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kbézcélu vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3
méterig

terjed.

tervezett modositas
. 6m-es parti sdv megnevezése: Felszini viz parti savjanak hatara (allami)

. 3m-es parti sdv megnevezése: Felszini viz parti sdvjanak hatara (nem allami)

2. A csapadékviz elvezetes szolgami jogdra vonatkozd jelmagyardzati resz, lletve a
szabdlyozasra vonatkozd részek kiegeszitese, pontositasa

modositdsi program

A jelmagyarazatban szerepl6 csapadékviz elvezetés szolgalmi jog megnevezés tévesen szerepel, mivel
szolgalmi jogot csak zart csatornara lehet bejegyezni, nyilt arokra nem. A szabalyozasi tervlapon szlikséges
megkulonboztetni, hogy zart csapadékcsatornardl, vagy nyilt arokrdl van-e szé.

tervezett modositas

A modositassal érintett terileteken a csapadékviz elvezetést megkUllonboztetjik, és kilonbozd jelbléssel
latjuk el az alabbiak szerint: a nem 6nall6é helyrajzi szamon, illetve arok alrészleten 1évé jogilag rendezetlen
arkok, vizfolyasok esetében kétféle jeltlést alkalmazunk (ezekre szolgalmi jogot nem lehet bejegyezni):

Jeldlése

szaggatott kék nyilas vonal
e rendezetlen csapadékviz elvezetés nem kiépitett

»arok” feliratl szaggatott kék nyilas vonal
¢ rendezetlen csapadékviz elvezetés meglévo

mederben 8rok > Grok —— e




Zart csapadékcsatorna idegen ingatlanon térténd atvezetése esetén a csatornara vizvezetési szolgalmi jogot
kell bejegyezni, ezt az alabbi jeldléssel fel kell tlintetni a szabalyozasi tervliapon:

Jeldlése

»Ccs” feliratu kék nyilas vonal
e gravitacios csapadékcsatorna

Cs Cs P

A jelmagyarazatban, illetve a szabalyozasi terven alkalmazasra kerill a csapadékviz elvezetési vonal, mely
javitott megfogalmazas a csapadék vizelvezetés szolgalmi joga helyett. Ennek jelolése a szabdlyozasi terven
valtozatlan, csupan a megnevezése valtozott.

Csapadékviz elvezetési vonal jeldlése:

Ez a jelolés keril fel jelen mddositas tervezési teriletein kivilre felGlvizsgalat, illetve az Ujonnan bevezetett
harom féle kategdria alkalmazasa nélkil. Jelen modositasi dokumentum tervezési teriletein belll mar az Uj
harmas tagolasu rendszer kertl alkalmazasra.

A jelmagyardzat mddositasahoz kapcsoléddéan mddosulnak a varos helyi épitési szabalyzataban a
csapadékviz elvezetésére vonatkozo eldirasok 23/A. §-ban az alabbiak szerint:

23/A.§

(1) A szabdlyozasi terven csapadékviz elvezetési vonallal jelolt terlleten a felszini vizek elvezetését, a
szlikséges muitargyak épitését és kezelését biztositani kell.

(2) A rendezetlen vizelvezetés meglévé mederben vonalaval jel6lt, nem 6nallé helyrajzi szamon, illetve
alrészleten 1év6 arkok esetében az ingatlantulajdonos koteles biztositani a felszini vizek elvezetését. A
meglévl vizelvezetd rendszereket meg kell Grizni, azokat elépiteni, levalasztani, megszlintetni tilos. A
meglévd nyilt rendszer atépitése (pl. Uj nyomvonalra), zart csatornava tétele csak vizjogi létesitési engedély
birtokaban torténhet.

(3) A rendezetlen vizelvezetés nem kiépitett mederben lefolydsi vonaldval jel6lt mélyedésekben,
volgyvonulatokban az ingatlantulajdonos koteles tlirni a felszini vizek természetes elfolyasat.

(4) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon |évé csapadékcsatornara szolgalmi jogot kell
bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt terlileten - az Uzemeltetési tevékenységéhez indokolt
mértékben - a vizgazdalkodasrdl szdélé torvényben meghatarozott vizelvezetési szolgalmi jog gyakorldsa a

.

csapadékcsatorna lizemeltet6jét, szolgaltatdjat megilleti.



1.5. UU-1 dvezet eldirasainak torlése a HESZDA
Modositasi program

Hibajavitasként javasolt térdlni az Ui-1 jel(i Gdiléhazas dvezetet a helyi épitési szabdlyzat elSirdsai koézill,
mivel a szabalyozasi terven egy teriilet se kerllt ebbe az 6vezeti besorolasba.

tervezett modositas

.....

Udiil6hazas dvezet
32. §

(1) Az udil6hazas 6vezetben olyan - altaldaban - ketténél tobb (dll6egységet magaba foglald Gdul6 rendeltetés(i
épllet, Gdll6tabor és kemping helyezhet6 el, amely tulnyomoan valtozé Gdil6i kér tobb napos tartézkodasara
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az (dulési célu
tartdzkodasra alkalmas. Az Gvezetben elhelyezhetd épliletek a fenti rendeltetésen kivil kereskedelmi, szolgaltatod
rendeltetést is tartalmazhatnak. Az dvezet terlletén az el6z6eken tul elhelyezhet6k az éplletek rendeltetését
kiszolgalé masodlagos rendeltetésii éplletek.

(2) Az (dil8hazas teriletek ,&i-1" ,00-27 - ,00-3" jelli évezetekre tagozédnak, mely dvezetek telkein az épitési
hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezbk:
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N ) N 4+ a Q (O}

To02 |B,82 = |2 T8 -2 5o ®
S oo Qa2 ] S =) v o ® fas o
E9NTS [EQNGT 9 &9 X 2359 7 P02 X
s 28+e 228~ a5 3 e © ©°F © 5228
< ] ‘0 ] N} @ o CcC.g D P <Y 5 E
o o — 0 0 O 0 o Q9 o g Y Q g © 2 o5 Y
9% m938 o m € 9 5 E = 0 Q€ vy R E

Hemlokzatmagassa
g
SE II
= kiatakult szabadenallé | 5% 8;0-m 660-%
1560-m2
Enil -
EIE '
Homlokzatmagassa
g:
30 m, 30 m,
va-2 szabadon allé 30 % 14,0 m 40 %
2000 m2 2000 m2
Epliletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassa
g:
40 m, 40 m,

va-3 szabadon allé 30 % 16,5m 40 %

3000 m2 3000 m2
Epliletmagassag:
15,0 m

(3) Az Uudil6hazas Ovezetben a masodlagos rendeltetés(i épllet megengedett legnagyobb épllet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.



2. Terllet-felhaszndlds modositasanak vizsgdlata — Uj beépitesre szant
terdletek kijeldlesevel

2.1. A Hock Janos utca 0517/10 és a 0517/14 hrsz.-u ingatlanok gazdasdgi
terlletbe soroldsa, tovabbd a felhagyott vasuti nyomvonal kerekparatkent tériend
hasznositasanak vizsgdlata

modositdsi program

Az 6nkormanyzathoz beérkezett lakossagi kérelem alapjan felll kell vizsgalni a 0517/10 és a 0517/14 hrsz.-
U telkek Ovezeti besorolasat annak érdekében, hogy a jelenlegi kozlekedési és koézmlitertlet besorolasrdl
gazdasagi terllet teriletfelhasznalasu lehessen.

A véleményezési szakasz soran moddositasi szandékkal kapcsolatban a Foldhivatal véleményében jelezte,
hogy a 0517/10 és a 0517/14 hrsz.-U ingatlanok atlagnal jobb mindségli termdéfoldek, igy e telkek
modositdsatol visszalépett, azt tovabbra is kozlekedési terilletként szerepelteti. A mddositdsi program
tovabbi részei valtozatlanul szerepelnek.

jelenlegi tertletfelhasznaldasok

A modositassal érintett terlilet az Andrashidara vezeté Hock Janos utca mentén helyezkedik el. Az utca
mentén mindkét oldalon gazdasagi, els6ésorban kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek taldlhatok. A
szabalyozas szandéka a Hock Janos utca kiegyenesitése volt az egykori vasutvonal mentén. Ennek azonban
szlikségessége és realitdsa sincsen a jovében. A terlileteken gazdasagi fejlesztési igények vannak, ezért
szlkséges a teriletre vonatkozd telepiilésrendezési célok ennek megfelels fellilvizsgalata, mddositasa.

c R oein n eE R ECE RO 3 1
hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

kozlekedeési munkareszek
jelenlegi allapot ismertetése

A mébdositassal kozvetlenll harom kozlekedési elem érintett:

e A Hock Janos utca allami tulajdonban van (762 jell - Zalaegerszeg atkelés masodrend(l féut), haldzati
szerepét tekintve fout — beltertleti gyljtéut. Az Ut kezeléje a Magyar Kozut NZRt. Zala Megyei
Igazgatdsaga. Az Ut a hatalyos vonatkozd szabvanyok elGirdsainak megfelelé6 paraméterekkel kiépitett,
haldzati szempontbdl bovitése, atalakitasa nem indokolt.



A Varosvég utca onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van, halozati szerepét tekintve helyi
kiépitett, paraméterei a vonatkozd elGirasoknak

kiszolgdlé ut. Az Ut szildrd aszfalt burkolattal

megfelelnek — bdvitése nem indokolt.
A 6581/39 hrsz.-U vasuti palya terilete jelenleg mar felhagyott, hasznositdsa vagy mas funkcidju

felhasznalasa egyel6re nem tortént meg.
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jelenlegi szabdlyozds kdzlekedési vonatkozdsai

A hatdlyos szabalyozasi terv alapjan a Hock Janos utca érintett szakaszan nyomvonal korrekcié van
el6iranyozva az inflexids ivek kdrnyezetében. A kozlekedési sav szélességét a terv 30-32 m-ben hatarozza
meg, részben igazodva a meglévl telekadottsagokhoz, részben azok bdvitését elGiranyozva. A Varosvég
utca csatlakozasatol keletre a fout terilete egybeolvad a hajdani vasuti terlletével. A fout déli oldalan a terv
helyi jelent6ségli kerékparos nyomvonalat is kijelél, amely az Ut halézati szerepére és forgalmanak
nagysagara valo tekintettel 6nallé kerékparutként épitendé meg.

telekviszonyok és épitett kérnyezet (E-kdzmd)

kozlekedési javaslat

A Hock Janos utca érintett szakasza a vonatkozé szabvanyok szerint megfelel6 paraméterekkel kiépitett, igy
a hatdlyos szabalyozasi tervben elGiranyozott nyomvonal-korrekcié megvalodsitdsa nem szlikséges abban az
esetben, ha a kornyezd tertletek felhasznaldasanak igénye (mint jelen esetben is) mas érdekeket képvisel. A
hatdlyos tervben koézlekedési 6vezetbe tartozé 0517/10 és 0517/14 hrsz.-U ingatlanok gazdasagi terlletbe
valé atsoroldasa kozlekedési érdekeket nem sért. A 762 jelli fout terliletének szélessége a jelenlegi
telekviszonyok szerint 25 m és 30 m kozo6tt valtozd, melynek tovabbi bovitésére nincs sziikség.

A hajdani vasuti tertletsav 6581/22 hrsz.-U ingatlantdl nyugatra esé szakasza egyéb felhasznalasu terlletbe
vonhatd, kozlekedési épitmények elhelyezéséhez nincs ra sziikség. A helyi kerékparos haldzat kiépitése a
fout déli oldalan oldhaté meg a kornyez6 szakaszon a Teskandi Ut valamint a 4553/13 hrsz.-0U ingatlan
(hajdani Keramia telephely) el6tt tervezett korforgalom kozott. A felhagyott vasuati nyomvonal
kerékparutként tortén6 hasznositasa tehat nem relevans.



helyszini fényképek

Orszagos féutak belteriileti szakaszai

25.0m
12.5m 12.5m
2.0m min. 7.0m 2"3.50m=7.0m min. 4.5m 2.5m 2.0m
jarda zbldsav Gtpdlya zbldsav kerékparut jérda

szabdlyozési vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizesatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gézvezeték

T telefon foldkabel
TV televizié foldkabel
E elektromos fdldkabel

szabalyozasi vonal

javaslat az Utszakasz keresztszelvényi kialakitasara



kdzmU és vizrendezési munkarészek

1. Vizellatas: S 0 ~
A vizsgalt terilettdl S
északra taldlhaté a \"\\p\\/
Zalaegerszegi Nyugati . \4\»\ .'Q‘:z’:ﬁfﬂ,p Z
Vizm(telep. A teleprol
kilép6 2 db D400/a
vizvezeték érinti a
0517/14 hrsz.-u
teruletet.

2. Szennyvizelvezetés:
A Nyugati
Vizm(itelepr6l a
szennyvizet D110/KPE
nyomovezeték
tovabbitja a Hock
Janos utcai gravitacios

szennyvizcsatorna
halézatba. A
nyomovezeték
keresztiulhalad a
vizsgalt 0517/10

hrsz.-u terlleten.

Jelmagyarazat

v v—— meglévd vizvezeték
— Sz—Jp— Sz—— meglévd szennyvizcsotorna
— NySz - NySz — meglévé szennyviz—nyomd&vezeték

vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza

Amennyiben a vizsgalt terlletek magantulajdonba kerllnek, a nyomoévezetékek 2-2 m-es védbsavjara
szolgalmi jogot kell bejegyeztetni (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 4. sz. melléklet). A vizkozm(-
szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvényi jogszabaly 6. § (2) bekezdése alapjan ,Ha a vizikézm{i idegen
ingatlanon fekszik, a vizgazdalkodasrdl szolé térvényben meghatarozott vizvezetési szolgalmi jog gyakorlasa
- a vizikbzmi lUzemeltetési tevékenységéhez indokolt mértékben - a vizikbzmdi-szolgaltatét megilleti. A
vizikb6zml(i-szolgaltaté viselni kételes a joggyakorlas kévetkeztében felmeriilé terheket.”

3. Csapadékviz-elvezetés:
A terllet északi irdnyba lejt, a csapadékvizek végs6 befogaddja a Zala folyd.
A vizsgalt ingatlanok csapadékviz-elvezetését a 0517/14 hrsz.-U teriilett6l északra 1évo arok biztositja.



= Jelmagyarazat
meglévd dteresz
meglévd arok

megléve burkeolt drok

csapadékviz-elvezetés helyszinrajza

kdzmU javaslat:

Koézmil szempontbdl - a szolgalmi jog okozta korlatozasok figyelembe vételével, melyeket a szabalyozasi
terven jeldlni kell - nincs akadalya a teriletek gazdasagi 6vezetbe sorolasanak.

A szennyviz nyomdvezeték jeldlése a jelmagyarazatbdl eddig tévesen hidnyzott, igy javasolt annak
kiegészitése. A tervezési terlleten bellil a csapadékviz elvezetés szempontjabdl az 1. 4. Pontban bemutatott
jelolési rendszer kertl alkalmazasra.

terUletfelhaszndldsi javaslat

A Hock Janos Ut meglévé nyomvonala mentén egy nagyobb zoéldfellilet jelélendd, mely terlilethez javasolt
hozzédkapcsolni az egykori vasuti nyomvonalat is. A terllet a jovében helyet tud biztositani egy rendezett,
kedvezd varoskapu kialakitasahoz.

A terlleten a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletek kijelolésétél az 6nkormanyzat a Féldhivatal
véleménye alapjan visszalépett, mivel a terilet atlagnadl jobb mindségl termdéfoldként szerepel a
nyilvantartasukban. A terllet jovObeni gazdasagi fejlesztési terlletként torténd hasznositdsa érdekében

......

atsorolasanak lehetdségeit.
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tervezett szabalyozasi terv részlet
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tervezett telepllésszerkezeti terv részlet



2.2. Romer Floris utcatdl keletre elhelyezkedd 0987/12 hrsz.-U  ingatflan
rendeltetésének modositasa

Jelen médositasi pont programja a véleményezési dokumentumban szereplohoz képest
valtozott, kiegésziilt.

Modositasi program

Kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz, melyben a 0987/12 hrsz.-U telek kertvarosias lakoteriletekhez vald
sorolasat kérik annak érdekében, hogy ott telekosztassal tobb lakdtelket alakithassanak ki.

A telket érinti az orszagos szallitd és nagykozényomadasu gazvezeték, melyekre figyelemmel kell lenni a
szabalyozas kialakitasa soran. A gazvezeték nyomvonaldnak helye a véleményezés soran pontositasra
kerllt, vizsgalandd a terlleten az optimalis telekfelosztas és az igy kialakult épitési helyek megfelel6sége a
lakoterileti kritériumoknak.

hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetése
A modositasi szandékkal érintett 0987/12 hrsz.-U telek Csacs varosrészben, a Romer Floris utcatdl keletre
helyezkedik el. A telek egy része a hatalyos szabalyozas szerint az Lke-2 jel(i 6vezethez, mig a terlleten
keresztll haladé gazvezeték és védotavolsagaval érintett terllet az Mk-2 jell kertes mezdgazdasagi
Ovezethez tartozik. A két 6vezet kozott hizddd Gvezethatar, mely a gazvezeték védoétavolsagahoz igazodva
kerult kijelolésre, kettévagja az érintett telket. A telek hasznositdsa a hatdlyos telepllésrendezési tervek
szandékai szerint az alabbi:
e a telek nyugati része kertvarosias lakoétertletekhez kapcsolédva az 5528/124, 5528/123, 5524/134
és az 5528/135 hrsz.-U telkek kiegészitéseként miikédjon
e a telek keleti részén, melyen keresztll halad a gazvezeték, mez6gazdasagi muvelés folyjon, melyen
az épitési lehetGségeket a gazvezeték és védGtavolsaga korlatozza

T YR UvE/ 040100 |
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

Bar a szabalyozasi terv szandékai telekalakitds szintjén nem valdsultak meg, a helyszini bejaras és a
m(iholdfelvétel alapjan lathatd, hogy az 5528/123 és az 5528/124 hrsz.-U telkek hasznositjak a 0987/12
hrsz.-U telek adott részeit.

A 0987/12 hrsz.-u telek feltarasa jelenleg folduton valdsul meg, a hatalyos tervek szerint e szlk foldut
szélesitése tervezett 6 méterre, mely mez6gazdasagi terlletek feltarasahoz elegendd.



Az 6nkormanyzat lekérte a gazszolgaltatotol
a varos gazvezetékeire vonatkozé
adatbazist, mely alapjan javitani szikséges
a teriletre vonatkozbéan a gazvezetékek
helyét és védoétavolsagat.

Az adatbazissal valo 0sszhang
megteremtése érdekében két gazvezeték
helyett egy vezeték kerl jel6lésre, valamint
csOkkentésre keril a ra vonatkozo
véddtavolsag is.

A mellékelt abran piros szinnel lathaté a
feljelolésre kertld, valds gazvezeték és
védotavolsaga.

kozlekedeési javaslat

A telek lakdovezetbe valé atsorolasanak, és
lakotelkek kialakitasanak feltétele, hogy azok kozuti Belterdileti kiszolgalé utak mintakeresztszelvényei
feltardsa biztositott legyen. Az adottsagokat és

lehetGségeket figyelembe véve a tombot az ingatlan 8.0m

keleti oldalan tervezett Uj észak-déli uttal javasoljuk 4.25m 3.75m
kiszolgdlni. Az Utszakasz zsakutcaként maximum 8-
10 darab telket fog feltarni, igy szélességét 8m-ben
hataroztuk meg. A déli végén legaldabb 12m x 12m
méret(i terlletfoglalas szlikséges, ahol gépjarmd
fordulét kell kialakitani. Az Utszakasz az északi
végén a 0986/2 hrsz.-U Uthoz csatlakozik, amely a
Rémer Floris utcdra biztosit kozvetlen kozati
kapcsolatot. Az 5528/136 hrsz.-U és a 0986/2 hrsz.-
U utak szélességét szintén javasoljuk 8m-ben
meghatarozni a jelenlegi 5-6m helyett. A bdvitést a
déli oldali 5528/135 hrsz.-U telek rovasara
irdnyoztuk elé.

1.5m 2*2.75m=5.5m 1.0m

jarda utpalya padka

[BUOA |SEZOA BQEZS
|BUOA |SEZOA|BOEZS

Jelmagyarazat;

WV vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

T telefon foldkabel
TV televizid foldkabel
E elektromos féldkabel

kdzmu javaslat

1. Vizellatas:

Meglévo allapot:

A Romer Floris utcaban DN100/KM-PVC vizvezeték (zemel, melyrél D110/KPE vizvezeték agazik le keleti
iranyba az 5528/136 és 0986/2 hrsz.-U ingatlanokon. A gerincvezetékrdl D40/KPE bekotbvezeték agazik le
déli irdnyban.

Javaslat:

A kialakitasra keril6 ingatlanok vizellatasa szempontjabdl a D40/KPE bekotévezeték nem vehetd figyelembe.
Uj D110/KPE gerincvezeték kiépitése sziikséges a kiszabalyozott Ut és kézm( teriileten ~80 fm hosszban, a
vezeték végén tlizcsappal.

2. Szennyvizelvezetés:




Meglévo allapot:

A RoOmer Floris és a Holld utcaban
D200/KG-PVC gravitacios
szennyvizcsatorna (zemel, melyek a
tereplejtésnek  megfeleléen  északi,
illetve nyugati irdnyba vezetik el a
szennyvizet.

Javaslat:

A kialakitdsra  kerul6  ingatlanok
szennyvizelvezetése szempontjabdl a
Rémer Fléris utcai szennyvizcsatorna
vehetd figyelembe befogaddként. Az

ingatlanok bekotéséhez a
gerinccsatorna tovabbépitése
szikséges ~180 fm hosszban az U(j

ingatlanok mellett kiszabalyozott Utban.

3. Csapadékviz-elvezetés:

Meglévo allapot:

A vizsgalt teriilet ENy-i irdnyba lejt. A
vizgyUjtGterilet hatdra a vizsgalt
ingatlan déli hataranal hiazédik.

A Rdémer Fléris és Holl6 utcdkban
megléve utarkok biztositjak a csapadék
elvezetését. A csapadékviz végsé
befogaddja a Zala folyé.

Javaslat:

Az ingatlanrdl lefolyé csapadékviz az
ingatlan hataranal kiszabalyozott ut
nyomvonalan vezethetd el a befogado
ROmer Fléris utcai Utarokba. Az ut
szabalyozasi szélessége 8-10 m. Az ut
keresztmetszeti kialakitasatol figgden
nyilt arok vagy zart csatorna épithetd.

A csapadékviz elvezetés mlszaki
megoldasara a vizgy(jtoterilet
egészére kiterjedd hidroldgiai-
hidraulikai vizsgalattal aldtamasztott
tervet kell késziteni. A csapadékviz

elvezet6 rendszer kiépitése csak vizjogi
|étesitési engedély birtokdban kezdhets
meg.

5528,/118)

Y

[lj ]

5528/119 5578/120

7 PUSKas Ferenc Koz
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Jelmagyarazat

v v meglévd vizvezeték
V——v—0— javasolt vizvezeték
Sz—p— Sz meglévd szennyvizesatorno
—— 82 Sz javasolt szennyvizcsatorna

vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza
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Jelmagyarazat

- csapadékviz—elvezetés irGnya
e meglévd arok
Cp——o— javasolt csapadékviz—elvezetés

csapadékviz-elvezetés helyszinrajza



tervezett modositds

A gazvezetékekre vonatkozd adatbazis pontositasat
kévetéen a terlletet érint0 korlatozasok mértéke
csbkken. Ez alapjan a kérelemnek megfelelGen
javasolt a tertilet Lke-2 jell kertvarosias
lakdébvezetbe soroldsa. A terlileten négy lakételek
alakithatd ki, melynek Utkapcsolatat ki kell alakitani
a jovoben. A telkek feltarasara kozlekedési terilet
kiszabalyozasa javasolt a terileten, tervezetten a
gazvezeték nyomvonalat érintéen. Javasolt tovabba
a Romer Floris utcardl a terlletre bek6té Ut nyolc
méterre torténd felszélesitése.

A teriletre vonatkozdéan egy lehetséges beépités a
mellékelt dbran lathato.
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tervezett telepllésszerkezeti terv részlet



2.3. Gogdanvolgy terlletén a Harmat utcatdl keletre 1évd 26449 hrsz.-U terlletet
erinté Utszabdlyozas és zoldterllet kialakitas szabdlyozasdnak modositasa

Modositasi program

Lakossagi kérelem érkezett az dnkormanyzathoz, mely alapjan vizsgalni sziikséges a Gdganvalgy terlletén
elhelyezked6, Harmat utcatdl keletre taldlhatd 26449 hrsz.-U telket érint6 Utszabdlyozas és zoldfelllet
kialakitds moddositasat Ugy, hogy a terileten lakételkek kerlilhessenek kialakitasra.

hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetese

A modositédssal érintett 26449 hrsz.-u telek
Gobganvolgy varosrész teriletén helyezkedik el a
Harmat utca és a Rozmaring utca
keresztezGdésénél. A helyszin ismeretében, illetve
a mUholdfelvétel alapjan elmondhato, hogy a valos
hasznositds alapjan a 26449 hrsz.-U telek jelenleg
fas tertilet, melyen nem halad keresztll ut. A
hatadlyos tervek szandékai szerint a telken
keresztll keril kikotésre a Rozmaring utca, mely
igy az érintett telket keresztlilvagva a Harmat
utcara ér ki. A kiszabalyozott kozlekedési terilettdl
északra Zkk jel(i kozkert, mig attol délre Lke-1 jeld
kertvarosias lakoovezet kerlt jeldlésre.

(5

Y

hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlet



A 26459 hrsz.-U telek megosztasra
kerilt a hatdlyos terv ingatlan-
nyilvantartasi allapota o6ta. Bar a
hatalyos szabalyozas nem iranyozta
el6, megosztasra kerilt a telek mely
soran Utszélesitésként levalasztottak a
telek  északnyugtai részén  egy
tertiletsavot. A valdésagban a hatalyos
terv szerinti 26459 hrsz.-U telek keleti
irdnyba a telekhataran
tulterjeszkedet, és elbirtokolta a
Harmat utca terlletét. Ez a
maholdfelvétel, illetve a terlletrdl
készllt geodézia alapjan is lathatd.

A Harmat utca tervezett kikotése nem
egyezik a valds allapottal, melyet a
m(iholdfelvétel is mutat. Elmondhatd,
hogy a kozlekedési csomoépont
megoldatlansdga miatt a terilet
atfogd rendezése sziikséges.
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a terlletrdl készlilt geodézia és a hatalyos szabalyozas Osszevetése

meglevo kdzlekedési elemek

A modositassal kozvetlenll harom kézlekedési elem érintett:

e A vizsgalt tombot északrdl hatarold Bibor utca - Rozmaring utca onkormanyzati tulajdonban és
kezelésben van. Az Ut szildrd aszfalt burkolattal kiépitett, paraméterei a vonatkozd elGirdsoknak
megdfelelnek. Bdvitése az Utkorona vonatkozdsdaban nem indokolt, azonban a vizelvezetés
létesitményeinek, tovabba a gyalogos fellletek szamara helyet kell biztositani.



A nyugatrdl hatarolé6 Harmat utca szintén 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Utszakasz
északi részén az épitett kornyezet nincs 6sszhangban a meglévd jogi kérnyezettel — az Ut burkolata a
Rozmaring utca csatlakozasanal jelent0s mértékben a 26449 hrsz.-u telekre ,huzddott at”. A délebbre
lév6 szakaszon az Ut burkolata a meglévl telekhatarok kozott helyezkedik el, a nyugati oldalan a
kozvilagitas haldzat ki van mar épitve. Az Ut burkolata ~2.5m-3m széles.

A Harmat utcaval parhuzamos, téle keletre 1évé 26402 helyrajzi szamua Ut ugyancsak 6nkormanyzati
tulajdonban és kezelésben van. Az Ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége 2.5m-3m kozott

valtozik.
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a célteriilet kozlekedési infrastruktira adottsagai (KIRA)

A vizsgalt terllet a Harmat utca és a 26402 hrsz.-U Ut északi szakasza, valamint a Rozmaring utca altal
bezart 26449 hrsz.-U telek és kdzvetlen kérnyezete. A Harmath utca telke 12-24m szélesség kozott valtozo,
az érintett szakaszon tovabbi szélesités nincs elGirdnyozva. A 26402 hrsz.-U Ut 12m szélességgel van
kijel6lve, a 26449 hrsz.-U telek kozepén atkotésre kerlilt a Harmat utcara — Rozmaring utcai csatlakozasa a
hatalyos terv szerint megszlinik. A Rozmaring utca kozlekedési teriilete az érintett szakaszon 16m

szélességgel van kijeldlve.
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a meglévo tulajdonjogi és az
ingatlan-nyilvantartasi térkép
viszonya



kozlekedési javaslat

Az épitett kornyezet és a meglévd tulajdonjogi viszonyok eltérése az Uthalozati elemeket jelentés mértékben
érinti. A Harmat utca jelenlegi kiépitett nyomvonaldnak megtartasat nem javasoljuk, mert a Rozmaring utcai
csatlakozasa kis sugaru belathatatlan iv utan van kézvetlentl, ami rendkivil balesetveszélyes. Az Utszakasz
telekhatarai k6zé valé athelyezése viszont maga utan vonja a mar kiépitett kézmd infrastruktdra kivaltasat
is, és a kialakult épitett kornyezet atalakitasat is (keritések, stb...).

Javaslatunk szerint a kornyez6 kozlekedési elemeket Ugy sziikséges rendezni, hogy az egyes Utszakaszok,
illetve Utcsatlakozasok, csomdpontok atlathaté és biztonsagos haldzatot alkossanak. Ennek értelmében a
Rozmaring utca déli oldaldn a Gdganvolgyi utca mellett a 26402 hrsz.-U Ut csatlakozasat hagyjuk meg, a
Harmat utca pedig atkotésre kertl utébbi Utra. A Rozmaring utca érintett szakaszan a két legkozelebbi
Utcsatlakozas tavolsaga igy 100m lesz, a 26402 hrsz.-U Ut csatlakozasa pedig a Bibor utca kiils6 ivén — jél
belathatd helyen kertlhet kiépitésre.

Helyi kiszolgalo utak belteriileti szakaszai
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javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara



kdzmU és vizrendezési munkarészek

1. Vizellatas:
Meglévo allapot:
A Harmat és Rozmaring utcadban DN100/KM-PVC vizvezeték tizemel.
Javaslat:
A kialakitandd lakdtelkek vizellatasa a meglévo vizvezetékrdl megoldhatd.

2. Szennyvizelvezetés:
Meglévo allapot:
A Harmat utcdban DN200/KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna tGzemel, mely a Bibor utca felé vezeti le
a szennyvizet.
Javaslat:
A kialakitandd lakdtelkek szennyvizelvezetése a meglévd halézathoz vald csatlakozassal megoldhaté.

= Jelmagyarazat
W ¥ meglévd vizvezeték
— Sz—pp— Sz—— meglévd szennyvizcsatorna

vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza



3. Csapadékviz-elvezetés:
Meglévo allapot:
A terlleten a csapadékviz-elvezetés nem megoldott. A vizgyUijté-terilet kozel 37 ha, a Harmat utca a
kérnyez6é domboldalak kézotti volgy mélyvonalaban huzddik.
A meglévé koézmlivek helyzete, valamint a védotavolsagok betartdsa miatt zart csatorndval nem
oldhaté meg a csapadékviz-elvezetés, az Ut mellett nyilt arok elhelyezésére sincs lehetlség.
Javaslat:
A csapadékviz-elvezetés biztositasara az Ut vapas kialakitasat javasoljuk, igy viszonylag nagy felileten
sok vizet le tud vezetni az Utburkolat. Befogadd a Bibor utcai D400/KG-PVC csapadékcsatorna.

E Jelmagyarazat

B meglévd csapadékesatorna

Csapadékviz-elvezetés helyszinrajza:

tervezett terlletfelhaszndldasok és szabdlyozds

A tervezett modositds soran a korabban ismertetett Uj kozlekedési csomdpont — mely csomoépontban a
Rozmaring utca kertl kikétésre, ehhez csatlakozik a Harmat utca - koré szervezédnek a
tertletfelhasznalasok. A hatalyos terven zoéldteriletként jelolt terilet megsziintetése javasolt, a helyén
szlkséges megteremteni lakotelkek kialakithatésdganak lehetGségét. A terilet rendezése telekcsoport
Ujraosztassal tervezett. A javaslat szerint a 26459/1 hrsz.-U, (a 26459 hrsz.-U telek megosztasaval |étrejott)



telek koOzlekedési terliletbe sorolandd. Az Gt szamara itt elvett terlilet a telek keleti oldalan kerdl
kompenzalasra, ahol is a meglévé hasznositasnak és tulterjeszkedésnek megfeleléen javasolt telekhatar
kerl jelolésre mutatva a szabalyozasi szandékot.

A 4210 m® nagysagu 26449 hrsz.-U telekbdl 636 m” Ut teriilet céljdra kell, hogy leadasra keriljon. A
visszamaradd teriletrészb8l 2 lakdtelek alakithatd ki, az Uj atkotéstdl északra 1734 m?, mig az atkotéstdl
délre 1840 m?. Az északi telken kézm(ivek haladnak &at. Ezek szolgalmi joggal megtarthatéak a telken, vagy
az Uj atkotés nyoman csatlakoztathatdéak a Rozmaring utcai kozm(ivekhez.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

2.4, Szivhegyi Ut, BelsGszeg utca, Szuaret utca dltal hatdrolt tdtmbben a belsd
tombfeltard Ut szabdlyozasanak felllvizsgdlata

Modositasi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehet0ség szerint modositani sziikséges a Szivhegyi Utrél a BelsGszeg

utcaval parhuzamosan kiszabalyozott, Szilret utca irdnyaba tarté toOmbfeltaré utcat, mely nagymértékben
érinti a 25560 hrsz.-U telket, melyet az ingatlan tulajdonosa sérelmez.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A moddositassal érintett terilet Landorhegy varosrésztdl délre, egykori zartkerti terileten fekszik. A terlletet
a teleplilésszerkezeti terv kertvarosias lakotertlet terlletfelhasznalasba sorolja, mely a szabdlyozasi terv
alapjan Lke-2 jel( kertvarosias lakodvezetbe tartozik. A hatdlyos terveken a tombbelsé feltardsa érdekében
kiszabalyozasra kerilt nyolc méter szélességben egy ut. Ezen Ut terlilete nagyban korlatozza a 25560 hrsz.-
U telket, mivel az ut kialakitdsahoz nagy terlletet kell levalasztani, igy csokkentve a telek teriletét. A telek
esetében tovabbi korlatozast jelent az ott keresztiilhaladd villamosvezeték, mely szintén beépitési korlatot
jelent.
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hatalyos szabalyoza

si terv részlet

hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A kiszabalyozott Ut megszlintetése nem lehetséges, mivel sziikség van ra a tombbelsd feltarasahoz. A
terlileten tapasztalhatd szintkllonbségek, domborzati viszonyok nem teszik lehet6vé, hogy minden telek

rrrrr

megmutatja, hogy a domborzati viszonyokat figyelembe véve milyen éplilet elhelyezés javasolhaté az

érintett telkeken.
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Ko6zmU munkarész

1. Vizellatas:

Meglévo allapot:
A Szivhegyi Utban DN100/KM-PVC vizvezeték lizemel.

Javaslat:
A tombfeltard Ut megszintetése nem javasolt, mivel a vizsgalt témbbels6 vizellatdsa a Szivhegyi Utban

megléve vizvezetékrdl a kiszabalyozott Utban oldhaté meg. Az Ut nyomvonaldnak északabbra helyezése
a vizellatast nem befolyasolja.

2. Szennyvizelvezetés:

Meglévé allapot:
A Szivhegyi Utban DN200/KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna lizemel.

Javaslat:
A terepviszonyok miatt a szennyviz gravitaciés elvezetésére nincs lehetGség a tombbelsébdl. A

mélyponton szlikséges egy szennyvizatemeld elhelyezése, majd nyomoévezetékkel tovabbithatd a
szennyviz a Szivhegyi Utban meglévé gravitaciés csatornaba.

Az atemel6 és nyomovezeték elhelyezése a kiszabalyozott Utban oldhaté meg, igy annak megszlintetése
nem javasolt. Az Ut nyomvonalanak északabbra helyezése a szennyvizelvezetést nem befolyasolja.
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3. Csapadékviz-elvezetés:

Meglévo allapot:
A terllet erGsen lejt keleti irdnyba. A Szivhegyi utcdban jelenleg nincs kiépitett csapadékviz elvezet6
haldzat, a csapadék az utburkolaton, illetve a zéldfellleten lepelszerlien folyik le.

Javaslat:

A tombbels6 csapadékviz elvezetése nem megoldott, nincs figyelembe vehet6 befogadd. A feltard ut
keleti mélypontjaban 6sszegyll6 csapadékviz elvezetésére a 25553 hrsz.-U terilet keleti hatdra mellett
[évo - jelenleg Ut és kozmlU-elhelyezésre szolgald — 1 m széles savban sem kiépiteni, sem lzemeltetni
nem lehet a csapadékviz-elvezet6 rendszert.

A vizsgalt terlleten lév6 északi vizgyl(jt6 terllet csapadékvizei elvezethet6k a szabalyozasi terven
szerepl6 gyalogut tertiletén a befogadd Kodaly Zoltan utcai nyilt arokba. A vizgy(jtéhatartdl délre 1évo
tertileteken keletkez6 csapadékvizeket befogadd hidanyaban a telkeken belll kell elszikkasztani vagy
tarozni, szomszédos ingatlanra nem vezethetok.

A tombbelsé beépitését nem javasoljuk mindaddig, amig a csapadékviz elvezetést a terlileten nem
rendezik. A csapadékviz elvezetés mliszaki megoldasara a vizgyUjtGterilet egészére kiterjedd
hidroldgiai-hidraulikai vizsgalattal alatdmasztott tervet késziteni. A csapadékviz elvezeté rendszer
kiépitése csak vizjogi létesitési engedély birtokaban kezdheté meg.
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Csapadékviz-elvezetés helyszinrajza



Kdzlekedési munkarészek
Meglévd dllapot

A modositassal kozvetlenill egy megléve kozlekedési elem érintett:
A vizsgalt témbo6t nyugatrdl hatarold Szivhegyi Ut énkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Gt

haldzati funkcidjat tekintve belterileti kiszolgalé Ut — lakdutca. Az Ut a déli végén a BelsOszeg utcahoz

csatlakozik, teljes hosszan szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége 2.5m-3m.
Az Uj nyomvonalon kijel6lt Utszakasz helyén jelenleg lakodingatlanok talalhatdk, a domborzati viszonyokat

tekintve jelentds mértékl keleti iranyu lejtéssel.
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a célteriilet kozlekedési infrastruktira adottsagai (Google MAP)

hatdlyos szabdlyozds kdzlekedesi elemei

A vizsgalt terlleten a hatdlyos szabalyozasi terv az Uj kozlekedési sav kijelolés mellett a Szivhegyi Ut
szélesitését is eldirdnyozza. Az Uj Ut szélessége minimum 8m, a Szivhegyi Ut tervezett szélessége az érintett
szakaszon egységesen 11m. A tombbels6t feltaréd Gj Ut jellemzéen inkdbb a 25561 hrsz.-U telek déli
telekhatarahoz igazodik, a 25560 hrsz.-U ingatlant nagyobb mértékben igénybe véve.




telekviszonyok és épitett kérnyezet (E-kdzmd)

kozlekedési javaslat

A vizsgalt tombbelsé teriletének feltdrasahoz (a domborzati viszonyok és a kialakult épitett kérnyezet
adottsagainak figyelembe vételével) a Szivhegyi Utrél Uj Utszakasz kiépitése szilkséges — a hatdlyos
tervben kijelolt Utszakasz megszilintetése nem javasolt. Az Uj Gt terlletének 8m szélességli savjat nem
javasoljuk szlkiteni, pozicidja viszont a szomszédos telkek beépithetéségének optimalizaldsa céljabol
kismértékben maddosithaté. A tervezett Ut terliletének ~3m-rel északabbra mozditasa koézlekedési
érdekeket nem sért, az Uthdldzati struktirat érdemben nem befolyasolja. Az Utszakasz zsakutca
jellegére vald tekintettel a keleti végén személygépkocsi forduld kialakitasa indokolt, amelyhez a
szabalyozott terllet elegendd.



Kiszolgalo utak belteruleti szakaszai
(kétranyu forglami renddel)
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Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

T telefon foldkabel
TV televizié foldkabel
E elektromos foldkabel

javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara

tervezett mdodositas

A beépitési javaslat alapjan lathatd, hogy a tombfeltard Utra sziikség van, mivel a tombbelsé telkeinek
megkdzelitését a jel6lt gyaloguton kivil csak ez az Ut biztositja, igy feltétlenll sziikséges ahhoz, hogy a
tombbels6ben megfelel6é épitési telkek alakulhassanak ki. A beépitési javaslat alapjan lathatd, hogy
potencidlisan 5 Uj lakételek kialakitdsara van lehet6ség. A tervezett moddositds sordn igy ennek
a 25560 hrsz.-U telket kevésbé érintse. Ennek megfeleléen az Gt nyomvonalanak északabbra helyezése
javasolt, mellyel 25561 hrsz.-U telek rovasara kevésbé érintett a 25560 hrsz.-U telek. A mddositas a 25561
hrsz.-U telek beépitési lehet6ségeit korlatozza, azonban méretébdl addddan jelenleg is javasolt telekalakitast



végrehajtani a kedvezObb beépités érdekében, ez elsGdlegesen a 25558/3 hrsz.-U telekkel vald
0sszevonassal megoldhaté.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

2.5. Csdafordhegyen 24713-24718 hrsz.-okat érinté  telekcsoport  Ujraosztds
erdekeben a szabdlyozas felllvizsgdlata

modositdsi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehet6ség szerint modositani sziikséges a Csafordhegy
teleplilésrészen a 24713-24718 hrsz.-U telkekre vonatkozé szabalyozast, annak érdekében, hogy a terlleten

tervezett telekcsoport Ujraosztds megvaldsulhasson. A moddositds soran a kertvarosias lakdbvezet és a
kertes mez6gazdasagi 6vezet kozott hizodd dvezethatar athelyezése szlikséges.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett terllet Zalaegerszeg dél-nyugati részén, Csafordhegy teleplilésrészen taldlhato a
Csafordhegyi Ut és a Becsali Ut mentén. Az érintett telkek a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv alapjan
kertvarosias lakéterilet terlletfelnasznalastak melyet a szabdlyozasi terv az Lke-1 jel(i 6vezethez sorol. A
telkek koérnyezetébe, azoktdl nyugati és déli iranyba kertes mez6gazdasagi teriletek, mig téle északi iranyba
a 24719 hrsz.-U Ut tuloldalan kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasu teriletek taldlhatéak. A Becsali Ut
és a modositassal érintett terllet kozotti sdvban gazdasagi erddterilet jelolt.

A telepllésrendezési tervek modositasat az ingatlantulajdonosok kérelmikben a 24713-24718 hrsz.-U
telkeket érint6en inditvanyoztadk. E terlileteket ketté valaszté Ovezethatar gatat szab telekalakitasi
szandékaiknak, mely soran a tertleten telekcsoport Ujraosztast terveznek.



=

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A telkek Utkapcsolata a 24719 hrsz.-U utrdl biztosithatd, mivel a Becsali Ut felé erdéterilet talalhato. A
telekosztasnal igy e kozlekedési teriletrdl valnak a telkek feltarhatéva.

tervezett modositas

A modositas soran javasolt a telekcsoport Ujraosztds lehetévé tétele érdekében az Mk-2 és az Lke-1
Ovezetek kozotti Ovezethatar modositasa. Az (j Ovezethatart a 24716 és a 24717 hrsz.-U telkek kozott
hizodd telekhatar déli irdnyd meghosszabbitasaval jon létre, mely a 24711 hrsz.-U telek északi
telekhataraig tart. Az 6vezethatar e ponton irdnyt valtoztat és az (ttal parhuzamosan a 24711 és a 24712
hrsz.-u telkek északi hatara mentén halad egészen a gazdasagi erdétertilet hataraig.

A tervezett mddositds lehet6séget biztosit a terllet kedvezObb feltételek mellett torténd lakoéterleti
beépitésére a telekcsoport Ujraosztds megvaldsitasaval. A kialakitandd Uj telkek feltardsa a 24719 hrsz.-U
utrél biztosithatd. A lakdtelkeket arra merélegesen kerilnek kialakitasra, igy nagyobb mélységl, kedvezébb
adottsagu telkek alakulhatnak ki.

[ . . ey

sk o2 e 3
tervezett szabalyozasi terv részlet



tervezett szerkezeti terv részlet

2.6. Kelemen Imre utca 10. szdm alatti 3544 hrsz.-U ingatlant érintd szabdlyozds
felllvizsgdlata

Modositasi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehet6ség szerint modositani sziikséges a Kelemen Imre Ut 10. szam
alatti 3544 hrsz.-U telekre vonatkozd szabadlyozast annak érdekében, hogy az ingatlanra vonatkozd épitési
korlatozasok csokkenjenek.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A modositassal érintett terllet a belvaros teriletén, folyamatosan fejlodé lakotertleti 6vezetben helyezkedik
el. A terlleten és kornyezetében a hatdlyos telepllésrendezési tervek kisvarosias lakoterdleti
tertletfelhasznalast jeldlnek, az érintett ingatlant a szabalyozasi terv az Lk-2 jel( 6vezetbe sorolja.

A 3544 hrsz.-U telket tobb épitési korlatozas is érinti, melyek kozil mindegyik célja a Sip utca és a Kelemen
utca adott szakaszainak és keresztez6désének szélesitése. A szabdlyozas szandéka az volt, hogy a szlik
Kelemen Imre utcdban egy kisebb teresedés jojjon létre. Ennek érdekében a 3544 hrsz.-U telek keleti
oldalardl 2 méter szélességben, az északi oldalardl 4 méter szélességben sziikséges teriiletet levalasztani az
Utterllet szélesitése érdekében, ezt szabalyozasi vonal jeldli. A szabalyozasi vonal mentén jeldlésre kerlt a
telek jovObeni kotelez6 beépitésének vonala is. A telken jelenleg 3 épllet all, egy fGépllet és két
melléképulet, melyek kozll a fééplletet északi és keleti oldalon is érinti a szabdlyozas, igy az épllet
korszer(sitése igen, azonban bdvitése nem lehetséges. A szabdlyozas célja azonban az, hogy a meglévd
éplletek elbontasra keriljenek, helylukre Uj éplljon a szabalyozas szerint kialakitott telken, illetve a kotelez6
épitési vonal altal jelolt helyen.



hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet
tervezett modositas

A szabalyozds eredeti szandékat, mely az utcan létrejové teresedést célozza, az O6nkormanyzat a
tovabbiakban nem tartja fenn, igy javasolt az ebbdl addéddé korlatozasok csokkentése az érintett ingatlanon.
Ennek érdekében a Kelemen Imre utca fel6l jelolt szélesités, igy a szabalyozasi vonal torlése javasolt. A
kotelezd épitési vonal igy a Kelemen Imre utcai telekhatédrra keril athelyezésre. A Sip utca fel6l az utca
szélesitése érdekében a szabalyozas tovabbra is fenntartandd.

e /b
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2.7. Neszele varosrészben a 6421/7 hrsz.-u ingatlan déli irdnyd bdvithetdsege
erdekeben dvezethatdr modositds vizsgdlata

Modositasi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a 0575/87 hrsz.-U telek északi részének lakdbvezethez vald
sorolasat, figyelemmel arra, hogy a terlilet nemzetk6zi Natura 2000 védelemmel rendelkezik.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A telepllésrendezési tervek médositasara iranyulo
kérelmet a 6421/7 hrsz.-U telek tulajdonosa adta be
az onkormanyzathoz. A tulajdondban all6 telket déli
irdnyba szeretné bdviteni a 0575/87 hrsz.-U telek
északi részének rovasara, mely telken gazfogadd
|étesitmény helyezkedik el. A 0575/87 hrsz.-U telek
érintett része gazdasagi erdoterilet
tertletfelhasznalasu. A hatédlyos tervekrdl leolvashato,
hogy a terlletet érinti a Natura 2000 nemzetkozi
természetvédelemi tertlet.

A jobb oldali képen lathatd a terlletrél készilt
muholdfelvétel, illetve a Natura 2000 teriletek
lehatarolasa.

A miholdkép, illetve a helyszini bejaras tapasztalatai
alapjan elmondhatd, hogy az érintett tertilet a valds
hasznositdsa szerint ma is a telek részét képezi, az el
van keritve, rajta jatszéeszkozok talalhatéak. Ennek
megfeleléen természetvédelmi célokat nem szolgal.
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tervezett modositas

A modositds soran javasolt annak lehet6ségét megteremteni, hogy a kérelmezé a telkét déli iranyba
bdévithesse, mellyel a valos hasznéalatnak megfeleléen mddosul a telepllésrendezési terv. A modositas nem
jelenti a természetvédelem érdekeinek sérelmét, hiszen lathatd, hogy a terlletet mar jelenleg is a
lakdingatlan részének tekinti a tulajdonos, mely a hasznositason is megmutatkozik.

A Natura 2000 természeti terileten valo beépitésre szant tertlet kijelolést jogszabaly nem tiltja, azonban az
él6hely természetességének vizsgalata szlkséges. Jelen esetében természetes élGhelyrél nem beszélhetiink,
mivel a fennallé viszonyok egyértelm(ien mesterségesek, ezért a vizsgalat elvégzésétdl eltekintettlink.

A modositds soran javasolt az érintett telekrész gazdasagi erdd teriletfelhasznalasbdl kertvarosias
lakéteriletbe soroldsa a valds hasznalatnak megfeleléen. A hatarvonal igy a jelenlegi telekhatartdl délebbre
keril, a kozlekedési tertiletbdl a lakdterlletekhez kerll atsorolasra, ennek érdekében szabalyozasi vonal
keril meghatarozasra a valds hasznalat hataran.

Megjegyezzik, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park el6zetes véleményében nem tamogatta a mddositasi
szandékot, azonban elmondhatd, hogy a terllet jelenlegi lakdteleki hasznositasa a tertilet természetvédelmi

értékét mara szinte teljesen megszlintette.
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2.8. Egerszeghegyen Uj beépitesre szant terllet kijeldlésének vizsgdlata a 26174/1
hrsz.-U telket érintden

modositdsi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szlikséges a 26174/1 hrsz.-U telek jelenlegi kertes mez6gazdasagi
tertletfelhasznalasanak mddositasi lehetdségét falusias lakétertlet teriletfelhasznalasra.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett terlilet Egerszeghegy telepllésrészen taldlhatd, zartkerti tertilet, melyet nagyrészt
jelenleg mar lakoterileti besorolasu teriletek vesznek korbe. EImondhatd, hogy a terileten a kertvarosias
lakoteriletek egy savként jelennek meg, mely savba a kertes mezdgazdasagi terliletfelhasznalast 26174/1
hrsz.-U telek beékelddik. A telek tulajdonosa is azon okbdl kezdeményezte a mdodositast, mivel Ok is életvitel
szerlien hasznaljadk ingatlanukat. Az életvitelszer(i haszndlathoz tartozéan melléképliletet szeretnének
épiteni a telkikre, melyet a jelenlegi 6vezeti besoroldas normativ elGirdsai nem tesznek lehetové.

A 26174/1 hrsz.-U telek a hatdlyos szabalyozasi terv alapjan az Mk-2 jell kertes mezdgazdasagi tertlet
Ovezetéhez tartozik. A varos helyi épitési szabalyzataban az aldbbi elGirdsok kerilltek meghatarozasra az
Ovezetre vonatkozodan:

Kertes mezdgazdasagi teriilet
36/A. &

(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben a névénytermesztés, a gazdasagi célu
haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgdld épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazd
lakdéplilet helyezhet? el.

(2) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,,Mk-3" jelli kertes mezbgazdasagi évezetben lakoépliletet elhelyezni

a) a mivelés aldl kivett,

b) a mlvelés alatt allé telkek esetében legaldbb 3000 m2 sz616, gylimélics és kert miivelési agu tertilettel
rendelkez6,

c) barmely mivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezb6gazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb telekteriilet
esetén egy éplilet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben birtokkézpont létrehozhatd, melynek telkén
az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegl és
vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(5) Az ,Mk-1"7 ,Mk-2” és ,Mk-3" jelli kertes mezbgazdasagi O6vezet teriiletén az épitési hasznédlat
megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezbk:

T
Bee/?/the © Megengedett
Kialakithats legkisebb legnagyobb
ialakithatd 5 5
R legkisebb t,eleks%elesseg Megengedett beépitési magassag
Ovezet es tertlet . .. . |legnagyobb
. telek- — Beépitési . . P
jele . . gazdasagi s . beépitettség gazdasagi . .
szélesség |, . lako épuletimod C . AR laké épdlet
. ~ éplilet . mértéke éplilet .
és tertlet . _lelhelyezése . elhelyezése
elhelyezése : elhelyezése :
i eseten i eseten
eseten eseten
Miivelés 16 m Lakdéplilettel Homlokzat |Homlokzat
oldal- . . ,, . p
Mk-2 alatt 12m 9m hataron beépithetd magassag: |magassag:
allé 1100 m2 720 m2 (2) b) és c) 3116 teriilet: 5% 55m 6,5m
tertilet pontok EpUlet EpUlet




szerinti Beépithet6 terileymagassag: |magassag:
terdlet osszesen: 10 % (4 m 5m
Homlokzat |Homlokzat
Miivelés oldal- magassag: |magassag:
alol 20 m 9m 16 m hatsron |10 % 55m 6,5m
kivett 11500 m2 1720 m2 1100 m2 |, ? Eplilet Eplilet
teriilet magassag: |magassag:
4 m 5m
' oldal- Homlo(l;zatmagassag:
Birtok- |50 m 50 m . 7,5m
. hataron |20 % . .
kézpont |1 ha 1 ha Lz Epliletmagassag:
allo 6 m®

(1): Miitdrgyak magassaga nem korlatozott
(6) A kertes mezb6gazdasagi terlileten a meglévé éplilet fiiggbleges iranyban bévithets, ha az oldalkert a
meglévé éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) Az elGkert teriiletén elhelyezhet

o\ | | fi | ame 14

terepszint alatti épitmény.
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A fenti elGirasok alapjan lathatd, hogy az Mk-2 Gvezetre vonatkozdan mlvelés aldl kivett telek esetén 10% a
megengedett legnagyobb beépitettség. Az térképezett épliletek vonatkozasaban, illetve a szabalyozasi terv
szerinti telek kialakitasa esetén a telek jelenlegi beépitettsége 4,9%.

3
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tervezett modositds

A mobdositds soran javasolt az érintett 26174/1 hrsz.-U telket Mk-2 jelli kertes mez6gazdasagi
tertletfelhasznalasrdl Lf jel(i falusias lakétertlet tertletfelhasznaldasra moédositani. Ezzel a lakdovezetek
folytonossaga biztosithatd lesz az Egerszeghegyi Ut menti savban, melyet lIényegében jelenleg csak az
érintett telek szakit meg az adott szakaszon.

A tervezett moddositast kovet6en a terlletre falusias lakdovezetként a koOvetkezd eldirdasok fognak
vonatkozni:

Falusias lakdovezet

27. 8§

(1) A falusias lakdovezet lakdéplletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald,
koérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias
lakéovezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2 lakds. Az Ovezetben elhelyezheté épliletek - a lako
rendeltetésen kivil -:

a) mez0- és erddgazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi céld haszonallat-tartasaval
kapcsolatos, valamint a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg(i,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az oOvezetek teriiletén az el6z6eken tul elhelyezhetdk a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével
egyidejlileg az éplletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésl épliletek.

(2) A falusias lakéovezetekben az elékert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken
tal

a) gépjarml(itarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alapterilettel rendelkez6 tet6, mely
épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterlileti szakaszanak atlag magassédgahoz képest 3 m-nél
nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az el6 és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és hulladéktarold
kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezheto el.

(4) Az ,Lf" jell falusias lakdodvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezdk:

Kialakithato Beépithetd Beépitési Megengede Megengedett legnagyobb Kialakithat
legkisebb legkisebb mad tt beépitési magassag 0 legkisebb
telekszéless | telekszélesé legnagyobb zoldfelllet
ég és terllet g beépitettsé mértéke
g mértéke
Lako, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas jelleg(,
igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis,
14 m . kulturalis, kozosségi
Lf 20 m, Oldalr)aFaro 30 % szorakoztatd és sportéplilet és 40 %
1100 m2 n allé L
az ezekkel egybeépitett
gazdasagi éplilet esetén:
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Eplletmagassag: 5,0 m
Kulonallo gazdasagi épllet




esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Eplletmagassag: 6,0 m
(5) A falusias lakéovezetben a meglévé épllet fliggbleges iranyban bdvithetd, ha az oldalkert a meglévd épllet
esetén 4 méternél nem kisebb.

(6) A falusias lakdovezetben a fééplletet és a hozza kapcsolédd masodlagos rendeltetés(i épliletet azonos tet6fedd
anyaggal kell ellatni.

A mébdositassal a tertletre elGirt épitési feltételek kovetkez6képpen valtoznak:
e Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 méter, nem valtozik
e Kialakithatd legkisebb telekterilet: 1500 m?-rél 1100 m?-re csdkken
e Beépithetl legkisebb telekszélesség: lakdéplilet elhelyezése esetén 16 m-r6l 14 m-re cs6kken
o Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1100 m?-r8l nem korlatozottra médosul
e Beépitési mdd: oldalhataron allé marad
e Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 10%-rdl 30%-ra novekszik
e Megengedett legnagyobb beépitési magassdg: a homlokzatmagassag 5,5 m-rél 6,5 m-re, az
épliletmagassag 4m-r6l 5 m-re névekszik
e Kialakithato legkisebb zoldfellilet mértéke: nem szabalyozottrdél 40%-ra mdédosul

A moddositassal az ingatlanon tervezett fejlesztés, bovités \ 26174/5
megvaldsithatéva valik. ElImondhatdé tovabba, hogy az
Ovezeti besorolds moddositasa lehet6séget biztosit egy
majdani Uj telekfelosztasra is, mely soran a fekvéshatar 18605

modositasaval, a kozte jelenleg elhelyezked6é Ut

tertiletének bevonasaval két kedvezd adottsagu telek is 18604 P

kialakithaté. Ennek feltétele a jovobeni tulajdonosok ez 186032 | \

irdnyl szandéka. A telek Ovezeti besorolasanak \ 26174/2
modositdsa mellett tovabbi indokként emlitheté meg, 6031
hogy az érintett telek Ut- és koézmil kapcsolata az

Egerszeghegyi utrél meglévo adottsdg. Ezek alapjan a

javasolt telekhatar jel6lésre keril a terveken. 02/1 i
A javaslat szerint kialakitott telkek nem érik el az
Ovezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb

telekméretet. Elmondhaté azonban, hogy a javasolt
telekszerkezet a jelenlegihez képest kedvezGbb
kialakitasu, ugyanis a kialakuldé kedvezdébb telekalakzatok

jobb épulet elhelyezési lehet6ségeket biztosit. A helyi
épitési szabdlyzat lehetGséget biztost telekhatar
rendezésre abban az esetben is, hogyha a kialakuld

telkek nem érik el a kialakithaté legkisebb telekméretet,

azonban kedvezdbb telekalakulatok jénnek létre. Errél az

épitési szabdlyzat 4.§ (2) bekezdés rendelkezik a
kovetkez6k szerint:

Y4

(2) Az bvezetek és épitési bvezetek terliletén a klalaklthato telekméretnél kisebb meglévé
telkek Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezobb telekalakulat Iétrehozasa esetén
végrehajthato, illetve szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthaté abban az esetben
is, ha az igy létrejovo telek méretei nem érik el a kialakithato legkisebb méretet. A telek
beépithetbségének meghatarozasa soran a telkek ésszevondsdval, telekhatar rendezéssel, illetve
Utszabdlyozassal létrejové teriiletet meglévé telekként kell kezelni, és a telek beépitési
lehetéségének megallapitasakor a beépitheté legkisebb telekre vonatkozd szabalyozast kell

alkalmazni.
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2.9. Akacfa sor menten Uj beépitésre szant terllet kijeldlesének vizsgdlata a 26267,
26268 hrsz.-U telkeket erintéen

modositdsi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szikséges a Goéganhegy telepllésrészen az Akacfasor mentén
elhelyezked6 26267 és a 26268 hrsz.-U telkek kertvarosias lakéteriletbe soroldsanak lehetdségét.

hatdlyos telepulesrendezési tervek ismertetése

Az  érintett ingatlanok a  hatdlyos
telepllésrendezési tervek alapjan kertes
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasuak. A
szabalyozasi terv a terlletet az Mk-2 jeld
Ovezetbe sorolja, melytdl délre kertvarosias
lakéterlletek talalhatdéak. A valtoztatassal
érintett telkek vékony szalagtelkek, melyek
lakéterileti hasznositasra alkalmatlanok, igy
a tulajdonos szandékai szerinti lakd funkcid
csak telekalakitast kévetéen helyezhets el.
A telkek m(ivelés aldli kivonasa megtértént,
a terlileten mez6gazdasagi mdlvelés nem
folyik.
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Kertes mezbégazdasagi teriilet

36/A. §

(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezbgazdasagi évezetben a névénytermesztés, a gazdasagi céli
haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgdld épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazé
lakdéplilet helyezhetd el.

(2) Az ,Mk-1",Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben lakdépliiletet elhelyezni

a) a mivelés aldl kivett,

b) a mivelés alatt allé telkek esetében legaldbb 3000 m2 sz616, gylimélics és kert miivelési agu tertilettel
rendelkez6,

c) barmely mivelési agu, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezb6gazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb telekteriilet
esetén egy éplilet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jelli kertes mezbgazdasagi 6vezetben birtokkézpont létrehozhatd, melynek telkén
az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegl és
vendéglato éplilet elhelyezhetd.

(5) Az ,Mk-1" ,Mk-2” és ,Mk-3" jelli kertes mezbgazdasagi Ovezet teriiletén az épitési haszndlat
megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezbk:

Beépitheté
ee/? eo Megengedett
Kialakithats legkisebb legnagyobb
ialakithato), 5 5
elekszélessé s )
. legkisebb | . B g Megengedett beépitési magassag
Ovezet és terlet ... |legnagyobb
. telek- — Beépitési . . P
jele ‘ . gazdasagi . . beépitettség gazdasagi . .
szelesseg |7 . lako épuletimod L . lako  épdlet
. . éplilet . mértéke éplilet .
és tertlet . _lelhelyezése . elhelyezése
elhelyezése : elhelyezése :
i eseten i eseten
eseten eseten




16 m Lakéépiilettel Homlokzat |Homlokzat
Miivelés oldal- beépithetd magassag: |magassag:
alatt 12 m 9m (2) b) és c) hataron terilet: 5% 55m 6,5m
alle 1100 m2 |720 m2 pontok i Eplilet Eplilet
. . allo . " . . .
terilet szerinti Beépithetd teriileymagassag: |magassag:
tertilet osszesen: 10 % (4 m 5m
Homlokzat |Homlokzat
Miivelés : magassag: |magassag:
Mk=2ai61 20m 9m 16 m Z;d;/mn 10 % 55m 6,5 m
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 3116 ? Eplilet Eplilet
teriilet magassag: |magassag:
4 m 5m
oldal- Homlokzatmagassag:
Birtok- |50 m 50 m . 7,5 m®
. hataron |20 % . .
kézpont |1 ha 1 ha 1< Epliletmagassag:
allé (1)
6m

(1): Miitdrgyak magassaga nem korlatozott

(6) A kertes mezbgazdasagi teriileten a meglévé épllet fiiggbleges irdnyban blvithets, ha az oldalkert a
meglévé éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(7) Az elbkert teriiletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény.

tervezett modositas

A tervezett mddositds soran javasolt az érintett 26267 és 26268 hrsz.-U telkeket kertes mez6gazdasagi
tertletfelhasznalasrdl kertvarosias lakoterilet terlletfelhasznaldasra moddositani, mely sordn a szabalyozasi
terven Mk-2 jelli kertes mez6gazdasagi 6vezet Lke-1 jell 6vezetbe vald atsorolasa torténik.
Az Lke-1 Ovezetre vonatkozdan az aldbbi normativ elbirdsok vannak hatalyban, mely az Mk-2 6vezethez
képest kedvezdbb telekalakitasi és beépitési feltételeket biztosit a szamara:
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50m

A médositassal a tertletre el6irt normativ szabalyozas a kovetkez6képpen valtozik:
e Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 méter, nem valtozik

e Kialakithatd legkisebb telekterilet: 1500 m?-rél 1100 m?-re csdkken

e Beépithetd legkisebb telekszélesség: lakdépiilet elhelyezése esetén 16 m-rél 14 m-re csokken

o Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1100 m?-r8l 700 m?-re médosul

e Beépitési mdd: oldalhataron allé marad

e Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 10%-rdl 25%-ra novekszik

e Megengedett legnagyobb beépitési magassdag: a homlokzatmagassag 5,5 m-rél 6,5 m-re, az

épliletmagassag 4m-r6l 5 m-re névekszik

e Kialakithato legkisebb zoldfellilet mértéke: nem szabalyozottrél 50%-ra mdédosul

Az érintett terlletek lakdterlletként valé hasznositédsa érdekében telekalakitas valik szikségessé, mely
a tervezett fejlesztések
megvaldsithatdva valnak. A terllet atsoroldsa mellett emlithetd, hogy a telkek lakdterilethez kapcsolddnak,

soran Gsszevonasra kerlilnek a tulajdonos telkei.

A terlilet atsorolassal



téle nyugatra és délre kertvarosias lakoteriletek taldlhatoak. A telkeket feltaré Akacfasor utca 10 méterre
torténd szélesitése megkezdbédott, tobb helyen megtorténtek a szabdlyozas szerinti teleklevalasztasok. Az
utca mindemellett kézmivekkel — szennyviz, ivdviz, villany, gaz - ellatott.
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2.10.Ebergényi Ut szabdlyozasdnak felllvizsgdlata

Modositasi program
Lakossagi kérelem alapjan javasolt felllvizsgalni a 26260 hrsz.-U telket érintd Utszabalyozast.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A moédositassal érintett terlilet Ebergény varosrészben taldlhaté az Ebergényi Ut mentén. A telek
kertvarosias lakoterileten, az Lke-1 6vezetben helyezkedik el. A mddositast kérelmez6 tulajdonos 26260
hrsz.-U telkét két oldalrdl is érinti Utszabalyozas. Az Ebergényi Ut a szabalyozasi tervben tobb helyen, szinte
folytonosan szélesitésre kerlilt. Ennek szlikségessége vitathatatlan, hiszen az Ut lakéteriletek forgalmat
hivatott tovabbitani a varos felé. A telket a nyugati oldalrdl is érinti szabalyzas. Az itt kiszabalyozott Ut a
valésagban nem alakult ki, nincsen hasznalatban. EImondhaté tovabba, hogy erre az Utra nincsen sziikség,
hiszen nem tar fel olyan terileteket, melyek ne rendelkeznének egyéb megkézelitési lehetéséggel.



hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

tervezett modositas

A 26248 hrsz.-U Ut szélesitése lakdtelkek csatlakozéasa miatt elkerllhetetlen. Az Ebergényi at
szabalyozasanak moddositasdhoz a teljes Utszakaszt javasolt fellilvizsgalni, melyre azonban csak egy késObbi
modositas soran kertlhet sor.

A 26260 hrsz.-U telket nyugati oldalon érintd Utszabdlyozas, illetve a teljes kozlekedési terilet
megsziintetése javasolt, mivel annak szerepkore, funkcidja nincsen. A 26260 hrsz.-U telek Utszabalyozassal
csOkkentett, az igy kialakitédsra kerll6 telek esetén a beépithetéséget a beépithets legkisebb telekméret



szerint kell vizsgalni, mely Lke-1 jelli ovezet esetén 700 m2, mely telekterlilet az Utszabalyozas
megvaldsitdsat kovetben biztositott, igy a telek beépithetd.
Az 5.8 (4) bekezdése szerint:

(2) Az oOvezetek és épitési Ovezetek terliletén a kialakithatd telekméretnél kisebb meglévd telkek
O0sszevonhatdk, telekhatar rendezés kedvezdbb telekalakulat l|étrehozésa esetén végrehajthato, illetve
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthatd abban az esetben is, ha az igy létrejové telek méretei
nem érik el a kialakithatd legkisebb méretet. A telek beépithet6ségének meghatarozasa soran a telkek
O0sszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve Utszabalyozassal |étrejévd teriiletet meglévd telekként kell
kezelni, és a telek beépitési lehetGségének megallapitasakor a beépitheté legkisebb telekre vonatkozo
szabalyozast kell alkalmazni.
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2.11. Hegyoldal utca déli vegén a gyalogut Utszabdlyozasanak felllvizsgdlata,
valomint a 4987/63 hrsz.-U ingatlanra  vonatkozéan a  beépitési  elbirdsok
felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehet6ség szerint mddositani szlikséges a Hegyoldal utca déli végén
elhelyezkedd, a Szivhegyi utat a Kodaly Zoltan utcaval 6sszekotd tervezett gyalogut szabalyozasat. Vizsgalni
szlikséges tovabba a 4987/63 hrsz.-U ingatlant érintéen a homlokzat és épililetmagassagra vonatkozd
szabalyozast.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A modositassal érintett terilet Landorhegy varosrész teriletén helyezkedik el, a Hegyoldal utca végében. A
tertlet kertvarosias lakéterllet terlletfelhasznaldsu. Az érintett 4987/63 hrsz.-U telek az Lke-7 dvezethez
tartozik. A terllet kdrnyezetében tovabbi kertvarosias lakdovezetek, illetve zdldterllet, kozkert talalhato.

Az Lke-7 Ovezetre vonatkozoan az aldbbi normativ elGirdsok kerliltek meghatarozasra a helyi épitési
szabalyzatban:
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Elmondhatd, hogy a jelenlegi szabdlyozdsban az O6vezetre vonatkozéan az OTEK-ban kertvarosias
lakoovezetre meghatarozott megengedhetd legnagyobb beépitési magassag van érvényben, igy azon nem
javasolt modositani.

A Szivhegyi Ut és a Koddly Zoltdn utca a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zokon gyaloguttal van
O0sszekotve, mely kettévalasztja a megléve és a fejlesztés elbtt allo lakdovezeteket, illetve keresztlil halad a
Kodaly Zoltan utca mentén jeldlésre kertlt zoldterileten.

A gyalogUt a valésagban nincsen kialakitva, illetve a garazssorokhoz fut ki a keleti vége.



Kozlekedési munkaresz — jelenlegi dllapot
A mébdositassal kozvetlentl négy kézlekedési elem érintett:

A vizsgalt tombot keletrdl hatarold Kodaly Zoltan utca 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az
Ut haldzati funkcidjat tekintve beltertleti kiszolgald Ut — lakdutca. Az Ut szilard aszfalt burkolattal

kiépitett, szélessége 6m.
A vizsgalt tombot nyugatrdl hatérold Szivhegyi Ut szintén 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van.

Az Ut haldzati funkcidjat tekintve beltertleti kiszolgalé ut — lakdutca. Az Ut szilard aszfalt burkolattal

[ ]
kiépitett, szélessége 2.5-3m.

e A terllet kdzépvonalaban |évé Hegyoldal utca ugyancsak énkormanyzati tulajdonban és kezelésben van.
Az Ut haldzati funkcidjat tekintve beltertleti kiszolgalé ut — lakdutca. Az Ut szilard aszfalt burkolattal

kiépitett, szélessége 3-3.5m, déli oldala zsakutcaként végzodik.
Az Uj nyomvonalon kijel6lt gyalogut helyén jelenleg beépitetlen lakdingatlanok taladlhatdk, a domborzati

[ ]
viszonyokat tekintve jelent6s mérték( keleti irdnyu lejtéssel.
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a célterulet kodzlekedési infrastruktira adottsagai (KIRA)



a célteriilet kozlekedési infrastruktira adottsagai (Google MAP)

hatdlyos szabdlyozds kdzlekedesi elemei

A Szivhegyi Ut és a Kodaly Zoltdn utca a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zokon gyaloguttal van
O0sszekotve, mely kettévalasztja a lakdbvezeteket, illetve keresztil halad a Kodaly Zoltdn utca mentén
jelolésre kerllt zoldterlleten. A gyalogut a valésagban nincsen kialakitva. Sem kiépitett, sem gyalogosok
altal dtvonalként hasznalt szakasza nincs. A szabalyozasi terv az Uj gyalogutat 4m szélességgel jel6li ki,
amely a Hold utcat annak meghosszabbitasaban keresztezi.

)

'Y

helyszini fényképek

kozlekedési javaslat

A domborzati viszonyok és a kialakult épitett kornyezet adottsagainak figyelembe vételével a gyalogut teljes
szakaszanak megvaldsitasat nem tartjuk szlikségesnek. A Szivhegyi Ut és a Hold utca Osszekottését a
4987/66 hrsz.-U lakdingatlan déli telekhatara mellett javasoljuk kijeldlni 4m szélességgel.

A moddositas soran javasolt megsziintetni a Hegyoldal utca és a terilettdl keletre |évo zoldfellilet k6zott a
gyalogutat. Elmondhatd, hogy a gyalogut haldzati szerepkért nem toélt be, valamint fontos kapcsolati szerepe
nincsen. Javasolt a terileten vizelvezetési nyomvonalat jel6ini rendezetlen nem kiépitett mederben.



tervezett telepllésszerkezeti terv részlet
| = | AT | g
_ \E}W ‘“’J&mﬁf LﬁT R

y | =
¢

/ |
e L::: mn:i; @ﬁf Ln-4

oA I s

o415

) [
'\ WReTIg '
% Y o

.l__;"..-' .I .

¥ | 28830 b bon |
» 3 K
s & & 200 Eyi.o



2.12. A Szbvetkezet utca nyugati végének ket oldaldn gazdasagi ovezet
kijeldlésenek vizsgdlata

modositdsi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szlikséges a Besenyd varosrészben taldlhaté 1559 és 1649 hrsz.-U
telkeken gazdasagi terllet kijelolésének lehetGségét.

A véleményezési szakasz soran beérkezett észrevétel alapjan az 6nkormanyzat e modositasi szandéktol
visszalép. Ennek oka, hogy az Allami Féépitész altal kért kiegészités, melyben indoklasra kerllne az, hogy a
varosrészben nincsen mar kijelélve e célra alkalmas teriilet, nem készithet6 el, mivel vannak kijel6lve
beépitetlen kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletek a varosrészben Ut és kézmiikapcsolattal.

hatdlyos telepulesrendezési tervek ismertetése

Az érintett terilet Besenyd varosrészben taldlhatd a vasutvonaltdl keletre, a Szovetkezet Uttdl északra és
délre. A terlilet a hatalyos telepilésrendezési tervek szerint altaldnos mez6gazdasagi tertletfelhasznalasu, a
szabalyozasi terven az Ma-3 jell altaldnos mez6gazdasagi 6vezethez tartozik.

A terlletet érinti a vasut védotavolsaga, melynek értelmében nem vasuti létesitmény elhelyezésére csak a
vaslt kezelGjének hozzajarulasaval kerillhet sor, igy a gazdasagi épitmények elhelyezésekor egyeztetni
szlkséges a vasuttarsasaggal. A telkeket érinti tovabba az azok mentén elhalad6 csapadékviz elvezetd arok
parti savja, mely a vizgazdalkodasi terllet hataratdl szamitott 3 méternyi terlleten kerilt jel6lésre, valamint
a Szovetkezeti uttdl délre a vizes élGhelyek védbtavolsaga is jelolt a terveken.

A 1649 hrsz.-U telektdl délre az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak oOvezetét is jeldli a terv, mely
minimalis mértékben a 1649 hrsz.-U terlletre is rafed. Jelen dokumentacié 1.3. pontja tartalmazza az
Okoldgiai haldzat felllvizsgalatat, mely soran a pontositasra kertlt hatarok mar nem érintik a teriletet.

-

hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

Koézmlvek szempontjdbdl a terlletet a Hegyi utrol, illetve a SzoOvetkezet utrél el lehet latni, ahol a
vizikézmd, illetve a villanyhaldzat megtalalhatd.



a terilet kozmd( ellatottsaga



2.13.Vorhotan a 28044/1 hrsz.-U telekre vonatkozd szabdlyozds felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan moédositani szikséges a kertes mezdgazdasagi teriletfelhasznalasu 28044/1 és a
28044/2 hrsz.-U telkekre vonatkozd szabadlyozast annak érdekében, hogy az a falusias lakéterliletekhez
tartozd 28043 hrsz.-U telekkel 6sszevonhatd legyen.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett telkek a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok alapjan kertes mez6gazdasagi
terlletfelhasznalasu, a szabalyozasi terv alapjan az Mk-2 jelli kertes mez6gazdasagi 6vezethez tartoznak. A
telkektdl északra falusias lakdovezet taldlhato. A 28043 hrsz.-U telek egy szalagtelek, szélessége nem éri el
a 14 métert, mely falusias lakétertlilet esetén a beépithetd legkisebb telekszélesség, igy a telek 6nalléan nem
beépithetd.

A tulajdonos szandékaban all a falusias lakdOvezethez tartozé telkét Gsszevonni a kertes mez6gazdasagi
Ovezethez tartozé telkeivel, mellyel kedvezObb telekalakulat jon létre, azonban ennek az Gvezethatar gatat

Mk-2

hatalyos sza hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

tervezett modositas

A tervezett modositas soran javasolt a 28044/1 és a 24044/2 hrsz.-U telkek falusias lakotertletbe sorolasa.
A moédositott szabalyozas lehetGséget biztosit a tervezett telekésszevonds megvaldsitasara, mellyel
fejleszthetévé vaélik a mar beépllt lakdtelek. Az igy kialakult telek medfelel az épitési szabalyzatban
meghatarozott beépithet6 legkisebb telekméretekre vonatkozd el6irdasokra, mivel a telekdsszevonast
kévetéen a kialakult telek szélessége 14,6 méter lesz. Az Ovezetre meghatarozott kialakithaté legkisebb
telekszélesség paraméterét ugyan nem éri el, de az épitési szabalyzat 4.§ (2) értelmében mivel kedvezdbb
irdnyba vald elmozdulas torténik a telekalakulat létrehozasaval az megvaldsithatd. A hivatkozott bekezdés a
kovetkez6:

Telekalakitas altalanos szabalyai

4. §°

(2) Az Ovezetek és épitési Ovezetek terliletén a kialakithaté telekméretnél kisebb meglévd telkek
0sszevonhatdk, telekhatar rendezés kedvezébb telekalakulat létrehozasa esetén végrehajthato, illetve
szabalyozasi vonallal érintett terllet levalaszthaté abban az esetben is, ha az igy létrejove telek
méretei nem érik el a kialakithato legkisebb méretet. A telek beépithetGségének meghatarozasa soran
a telkek 6sszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve Utszabdalyozassal |étrejove terilletet meglévo
telekként kell kezelni, és a telek beépitési lehet6ségének megallapitdsakor a beépithetd legkisebb
telekre vonatkozo6 szabalyozast kell alkalmazni.

> A 9/2017.(I1L.17.) 6nk. rend. 3. § mod.
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tervezett telepulilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet

2.14. Csdacs varosreszben a 0997/87 hrsz.-U telekre vonatkozd szabdlyozds

felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan szikséges vizsgalni a 0997/87 hrsz.-U ingatlant tartalmazdé tomb szabalyozasat,
illetve a telekalakitdsra vonatkozd szabalyait annak érdekében, hogy a fenti hrsz.-U telek megoszthatdéva

valjon.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A moédositassal érintett 0997/87 teriilet Csacs varosrészben taldlhaté a Dombalja utca mentén. A tertllet a
hatalyos teleplilésszerkezeti terv alapjan kertvarosias lakotertlet teriletfelhasznalasu, melyet a szabalyozasi
terv az Lke-6 jelli Ovezetbe sorol. Az Ovezetre vonatkozdéan az aldbbi normativ el6irdasok keriltek

meghatarozasra a varos helyi épitési szabalyzataba:
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A telek tulajdonosa szeretné megosztani ingatlanat, azonban erre nincsen lehet6sége. Ennek oka, hogy a
telkén athaladd orszdgos és nagyk6zépnyomasu gazvezetékek miatt ezek vonalara épitési vonal kerlt
meghatarozasra. Az épitési vonal altal meghatarozott épitési helynek mindkét telek esetében 20 méter
mélyen el kell érnie a beépithetd legkisebb telekszélességet, mely azonban nem valdsul meg, igy a telek
nem megoszthato.

A szabalyozasi tervrél leolvashatd, hogy a telekt6l keleti irdanyban vizgazdalkodasi terilet kertlt
kiszabdlyozasra, mely csokkenti a telek szélességét. Ennek szlikségességérdl vizrendezési munkarész
készilt, mely a kovetkezd:

Csapadékviz-elvezetés:
Meglévo allapot:

A Dombalja utca 0997/87 hrsz.-U ingatlan
el6tti szakasza a vizgyUjtétertlet hatara, a
csapadékviz két iranyba folyik le az
Utburkolaton, nincs kiépitett vizelvezet6
rendszer. Nyugaton a csapadékviz
befogaddja a Domb utcai nyilt &rok. A
0997/87 hrsz.-U ingatlan keleti hataran
jelolt vizgazdalkodasi terilet a valésagban
nem arok, csak egy sekély mélyvonulat a
terepen, mely déli iranyba lejt, kivezetés
nélkal.

Javaslat:

A jel6lt vizrendezési terlilet — mivel sem 6nallé helyrajzi szamon, sem alrészleten nem szerepel arokként -
térlend6 a szabdlyozasi tervrol. Helyette a nem kiépitett rendezetlen vizelvezetést kell feltintetni. A
csapadékviz elvezetése a mélyfekvés(i teriletrdl jelenleg nem megoldott. A teriilet beépitése nem javasolt
mindaddig, amig a csapadékviz elvezetést a terlileten nem rendezik.

A csapadékviz elvezetés miszaki megoldasara a vizgyl(jt6terlilet egészére kiterjedd hidroldgiai-hidraulikai
vizsgalattal aldtamasztott tervet késziteni. A csapadékviz elvezets rendszer kiépitése csak vizjogi létesitési
engedély birtokaban kezdhetd meg.



Jelmagyarazat

E
@ — — — — —rendezetlen vizelvezetés (nem kiépitett meder)

A vizelvezetés helyes abrazolasa

A fentiek alapjan az vizelvezetd arok kiszabalyozadsara 5
nincsen szilkség, csupan a vizelvezetés nyomvonala
jelolést szlikséges alkalmazni. Ezzel a telek szélessége
nétt, azonban nem elegend6 mértékben.

A  telek megoszthatésdaga  érdekében  javasolt
telekhatarok kertlnek meghatarozasra a szabalyozasi
terven. A javasolt telekosztdssal a telek kiegészitésére
kertl sor a tbéle nyugatra elhelyezkedd teriletbdl. A
javasolt telekcserével a telekszélesség mar megfelelové

valhat, mellyel a telekosztds megvaldsithato. ‘ 2997/87_.:
A javasolt telekalakulatok méretei, melyek megfelelnek .,:“ R, .
az Gvezetben elGirt paramétereknek is a kovetkez§ abra [ ta82m2 2./
szemlélteti. ol " " / T
A terileten pontositasra kerilt a gazvezeték és azok
védotavolsaga. Ezzel kapcsolatban a  terlileten
modositasra kerllt az épitési vonal. Mivel a gazvezeték
a kozlekedési terllethez kézelebb helyezkedik el, igy az
ebbdl adddd korlatozasok kevésbé érintik a telket, igy a
terveken jelolt épitési vonal a kozlekedési terilettdl 15
méterre keril jelolésre.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepllésszerkezeti terv részlet



2.15. Egerszeghegyen a Cserhegyi Ut — Kapolnahegyi Ut csomopontjatdl keletre
taldlhatd tdmb szabdlyozdasanak felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz, mely alapjan vizsgalni szlikséges a 24973-24977 hrsz.-U
telkek, illetve a 24978 hrsz.-U telek kertes a mez6gazdasagi Ovezetbdl lakdovezetbe sorolasanak
lehet6ségét.

hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetése

A moédositasi szandékkal érintett telkek Egerszeghegy varosrészben taldlhatdak. A telkek az Mk-2 jell kertes
mezOGgazdasagi Ovezethez tartoznak a hatdlyos szabdlyozads szerint. Az Ovezetre vonatkozé normativ
el6irasok alapjan a 24973-24979 hrsz.-U telkek esetében - mivel mlvelés aldl kivont telkekrdl van szé - a
lakéépiilettel beépithetd legkisebb telekméret 1100 m?, mely korlatot egyik telek sem éri el, igy a hatalyos
szabalyozas alapjan a telkeken csak gazdasagi éplletet lehet elhelyezni. A 24978 hrsz.-U telek terllete eléri
ezt a hatart, igy a tulajdonosnak lakéépllet elhelyezésére is lehetdsége van.

A telkeket érinti Utszabdlyozas, mely a terilet zartkerti jellegébdl addédé meredek, sz(ik Uthalézatéanak
szélesitését irdnyozta eld. A telkek feltarasa igy 6 méter széles kdzlekedési teriletrol biztositott.

A 24973 és a 24978 hrsz.-U telket kettévagja egy nagy-kozépnyomasu gazvezeték és annak védoterilete,
mely korlatozza a telkek beépithet&ségét.

2 53
>N\ ——— /
s 44943/214 24943% ) 54 7
;g; @\f-ﬁ !
': - \/' 24 6‘; ; y
Z I i /‘?4&3;4 . ;
hatalyos szabalyozaS| terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

Kozlekedési munkareész — jelenlegi dllapot

A modositassal kézvetlenul kettd kozlekedési elem érintett:

e A Kapolnahegyi Ut Ut 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Gt szilard aszfalt burkolattal
kiépitett, szélessége 2.5m - 3m. Az Ut haldzati funkcidjat tekintve belterileti kiszolgald Ut — lakoutca,
illetve részben kilterileti (zartkerti) mez6gazdasagi Ut. BOvitése az Utkorona vonatkozasaban, valamint
a vizelvezetés létesitményei szamara is indokolt.

e A 24976 hrsz.-U és 24972/2 hrsz.-U telkekbdl allé Utszakasz szintén onkormanyzati tulajdonban és
kezelésben van. Az Ut hurokszer( kialakitast, mindkét nyugati végén a Kapolnahegyi Uthoz csatlakozik.
Az (t nincs szildrd burkolattal kiépitve, kizardlag zlUzottkdvel stabilizalt. Haldzati funkcidjat tekintve
részben belterlleti kiszolgald Ut — lakdutca, illetve részben kiilterileti (zartkerti) mezégazdasagi ut.
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a céltertlet kdzlekedési infrastruktura adottsagai (Google MAP)

hatdlyos szabdlyozds kdzlekedesi elemei
A vizsgalt terlleten a hatalyos szabdlyozasi terv mindkét Utszakasz bévitését elGiranyozta. A Kapolnahegyi

utat egységesen 8.5m-re, a 24976 hrsz.-U és 24972/2 hrsz.-u telkekbdl allé Utszakaszt egységesen 6m-re
szélesitve. Az utak a hatdlyos terv szerint jellemz6en mez6gazdasagi kertes muvelési terlleteket tarnak fel,

kivéve a 24972/2 hrsz.-U uttdl délre Iévd Lke-5 lakdbvezet.



kozlekedési javaslat

A vizsgalat targyat képezd ingatlanok kertes mez6gazdasagi ovezetbdl lakdbvezetbe soroldsa kozlekedési
érdekeket nem sért, ennek kiszolgdlasara a domborzati viszonyok és a kialakult épitett kérnyezet
adottsagainak figyelembe vételével a jelenlegi Uthaldzat alapvetéen megfeleld. A 24976 hrsz.-U és 24972/2
hrsz.-u telkekbdl all6 Utszakasz tovabbi szélesitését nem iranyoztuk el8, viszont struktlrajara vald
tekintettel célszerlien javasoljuk egyiranyusitani.

Kiszolgald utak belterUleti és zartkerti
szakaszainak mintakeresztszelvényei

ja k : i kétrny forglami renddel
vagy egywinyG forgaimi renddel
6.0m 8.5m
1.0m 20m 2.0m 1.0m — 430
packa piye pecka ._15"\ 2°2. 758 5m lfi.

6.00m
0.50m 3.00m 0.50m  200m
DeCaa SOy Bt o
Jotracywioat

V virweostth
81 srenryvircastiome
Cs caapecdsecsstora

g g Gt ghrverenk
T telefon Ridted
TV televizid Rishated
E eloryomos Ihmate

javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara



tervezett modositds

A tervezett modositds soran javasolt a 24973, 24974, 24975, 24977 hrsz.-U teriletet kertvarosias
lakoterilet terlletfelhasznaldsra modositani. A teriletrél elmondhatd, hogy a déli oldalrdl kertvarosias
lakoterilet veszi koérbe, melynek kiegészitéseként tarthaté szamon e terilet. A témbot mindezen tul
aszfaltozott Ut veszi kérbe, valamint minden kézmdvel ellatott teriletrdl beszélhetlink.

A 24978 hrsz.-U telek atsoroldsa nem javasolt, mivel beépitésére jelenleg is lehet6ség van, javasolt azt
tovabbra is kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznalasban tartani.

A szabalyozasi terven a teriiletet az Lke-1 jel(i 6vezethez javasolt atsorolni, melyre vonatkozdan az épitési
szabalyzat kedvezObb beépithetGséget biztosit.
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Homlokzatmagass 5m
20 m, . ag:
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Lke-1 1100 1,2) i1 x 25 % 6,5m 50 %
700 m2* allé s .
m2 Eplletmagassag:
50m

A médositassal a tertletre el6irt normativ szabalyozas a kovetkez6képpen valtozik:

Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 20 méter, nem valtozik

Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1500 m?-rél 1100 m?-re csékken

Beépithet6 legkisebb telekszélesség: lakdépllet elhelyezése esetén 16 m-rél 14 m-re csokken
Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1100 m2-rél 700 m*-re médosul

Beépitési mdd: oldalhataron allé marad

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 10%-rdl 25%-ra novekszik

Megengedett legnagyobb beépitési magassag: a homlokzatmagassag 5,5 m-rél 6,5 m-re, az
épliletmagassag 4m-r6l 5 m-re névekszik

Kialakithaté legkisebb zoldfelllet mértéke: nem szabalyozottrél 50%-ra mddosul

Mindezzel a telkek beépitési lehet6ségei kedvezdbbek lesznek, a tervezett fejlesztések megvaldsithatnak
lesznek.
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2.16. Csacs varosreszben a Szivarvany teri tagovoda tervezett sportpdlydjanak
kialakithatésaga érdekeben a szabdlyozds felulvizsgdlata

mModositasi program

A Mlszaki Osztaly kezdeményezi a Csacs varosrészben elhelyezkedé dvoda 5528/125 hrsz.-U telkére

vonatkozd szabalyozas felllvizsgalatat annak érdekében, hogy a meglévs allapothoz igazodva déli iranyba
bdévithessék az dvoda telkét.



hatdlyos szabdlyozas ismertetese

A Csacs varosrészben elhelyezked6 Szivarvany téri tagdvoda terilletét a hatalyos teleplilésszerkezeti terv
intézményi vegyes teriletfelhasznaldsba sorolja, mely a szabdlyozasi terv alapjan a Vi-2 jell 6vezethez
tart02|k
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Az O6voda terlletére a varos
onkormanyzata ez évben tervezi
megvaldsitani egy 6x12 méter
tertletd sportpalya telepitést, e
telepitési munkakkal kapcsolatban
szlkséges az O6voda telkének déli
iranyu bovitése.

A mudholdfelvétel és az ingatlan
nyilvantartasi térképet Osszevetve
ldthatd, hogy a kozlekedési terlilet
széle és a meglévs aszfaltburkolat
kozotti terlleten atlagosan 10 méter
szélességl sav huzddik. E terileten
arok, illetve zoéldsav talalhaté.

kdzmU munkarészek
1.Vizellatas:

Meglévd allapot:

A Domb utca északi oldalan 3 vizvezeték Uzemel: az Utburkolat és az Utdrok kézott DN100/KM-PVC
vizvezeték, az arok és az 5528/125 hrsz.-U ingatlan telekhatara kozott egy DN100/KM-PVC és egy
DN200/GOV vizvezeték.

Javaslat:



Az 6voda telkének déli irdnyU blvitése esetén a vizvezetékek kikerlilnek a kézm(i és Ut teriletrél. Az
idegen tulajdonu terilleteken 1év6 kozcéli vezetékek a jogszabalyi elGirdsok alapjan 2-2 m-es
véddtavolsagot élveznek (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 4. sz. melléklet), melyre szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizk6zmU-szolgaltatasrél szélé 2011. évi CCIX. torvényi jogszabaly 6. § (2)
bekezdése alapjan ,Ha a vizikbzm{i idegen ingatlanon fekszik, a vizgazdalkodasrdl szdl6 térvényben
meghatarozott vizvezetési szolgalmi jog gyakorldsa - a vizikézm( (izemeltetési tevékenységéhez
indokolt mértékben - a vizikbzmdi-szolgaltatét megilleti. A vizik6zmii-szolgaltatd viselni kételes a
joggyakorlas kovetkeztében felmeriilé terheket.”

A telekhatar délebbre vald helyezése esetén az oldalkert méretének maghatarozasa soran figyelembe
kell venni, hogy a vizvezetéknek az épulettdl valoé védotavolsaga 3 m.

2. Szennyvizelvezetés:

Meglévd allapot:
A Domb utca déli oldaldan D200/KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna tizemel.

Javaslat:
Az 6voda telkének déli irénytﬁl bévitése nem érinti a meglévl csatornahalézatot.
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vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza



3.Csapadékviz-elvezetés:

Meglévd allapot:

A Domb utcaban kétoldali Utarok biztositja a
csapadék elvezetését. Az arkok befogaddja a
Klapka Gyorgy utcai zart csapadékcsatorna.
Az északi oldali arok befogadd el6tti kozel
70fm-es szakasza burkolt.

A Domb utcai arok vezeti el a csacsi
zartkertes Ovezetbdl a csapadékvizet, kézel 38
ha vizgy(jtéterilettel rendelkezik. A csacsi
varosrész Domb utca - Patkd utca altal
hatarolt terliletén a csapadékviz-elvezetd
rendszer kapacitasproblémainak vizsgalatara
2009 évben tanulmanyterv készllt, mely
megallapitja, hogy szikséges tobbek kozott a
Domb utca (Kalpaka Gyorgy - Patkd utca
k6zott) mind két oldali arok mederszelvény
bovitése.
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> - meglévd csapadékcsatorna

______ meglévo drok

csapadékviz-elvezetés helyszinrajza



Javaslat:

Az 6voda telkének déli irdnyU bdvitése
soran figyelembe kell venni a meglévs
csapadékviz-elvezet6  arkot, annak
mederszelvény-bdvitését, esetleges
lefedését. Amennyiben szlikséges, a
tényleges mliszaki megoldas a
vizgyUjtGterilet egészére kiterjed6
hidroldégiai-hidraulikai vizsgalattal
megalapozott vizjogi |étesitési
engedély birtokaban valdsithaté meg.
Javasoljuk a szabdlyozasi vonalat az
utarok északi part élétél 2.5 - 3.0m
tavolsagra meghuzni, igy a megmarado
zOldfellleten a késObbiekben jarda is
elhelyezhetd lesz.
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Jelmagyarazat

— javasolt szabdlyozds
________ €pitési hely javasclt hatara

a sportpalya helyszinrajza



tervezett modositds

A tervezett mddositas soran javasolt az dvoda fejlesztésének lehetOvé tétele érdekében teriletének déli
iranya bodvitése. A helyszinrajz alapjan lathatdé, hogy a sportpalya terlilete a koOzlekedési terlleten
helyezkedik el, igy szikséges az 6voda telkének bévitése. A bévités lehet6ségek meghatarozdsa soran
figyelembe kell venni a kozm{ munkarészben régzitetteket. A telek bévitésének déli hatara igy atlagosan 4,5
méterrel bévithetd, igy a fennmaradé terlileten a jovoben jarda elhelyezése is lehetévé valhat.
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tervezett telepllésszerkezeti terv részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet



2.17. Nefelejcs ufca szabdlyozasanak felllvizsgdlata 3825-3827 hrsz.-U telkek
Ovezeti besoroldsanak modositasa

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan kezdeményezte az Onkormanyzat a teleplilésrendezési tervek fellilvizsgalatat
annak érdekében, hogy a Nefelejcs utca szabalyozdsa moddositasra kertiljon. A mddositasi program része
tovdbba a 3825-3827 hrsz.-U telkek jelenlegi kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi besorolasanak
lakdbvezetre valé mddositasa.

hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett terllet az Ola utca és a Nefelejcs utca mentén talalhatd. A 3825-3827 hrsz.-u telkek
a hatalyos telepilésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalastak, melyet a
szabalyozasi terv a Gksz-3 jel(i 6évezethez sorol. Az Gvezetben talalhaté bevasarlékdzpont (Interspar) és
annak parkoldja, egy kertészet (mely mara elkoltozott), illetve irodahaz, lakohazak. Az épitési szabalyzatban
a Gksz-3 jell 6vezetre a kovetkez6 elGirdsok kertltek meghatarozasra:
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Homlokzatmagassag:
50 m . szabadon -12,0m 525 m 20 %

Gksz-3 ! kialakult -~ 40 % B . ! 4,5m

3000 m2 allé Epliletmagassag: (2)
-10,5m

A 3825-3857 hrsz.-U telkek funkcidjukat, jelenlegi beépitésiiket tekintve elkilonllinek a tovabbi tertletektdl.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

meglévd kdzlekedési haldzat elemei

A mébdositassal kozvetlentl kett6 kozlekedési elem érintett:

e A Hock Janos utca allami tulajdonban van (762 jell - Zalaegerszeg atkelés masodrend(l féut), haldzati
szerepét tekintve fout — beltertleti gyljtéut. Az Ut kezeléje a Magyar Kozut NZRt. Zala Megyei
Igazgatdsaga. Az Ut a hatalyos vonatkozd szabvanyok elGirdsainak megfelelé6 paraméterekkel kiépitett,
haldzati szempontbdl bévitése, atalakitasa nem indokolt.

e A Nefelejcs utca oOnkormanyzati tulajdonban és kezelésben van, halézati szerepét tekintve helyi
kiszolgalé ut — lakdutca. Az Ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, paraméterei a vonatkozé elGirasoknak
azonban nem felelnek meg. Az Ut zsdkutcaként (izemel, északi csatlakozasa a varosi gy(jtéuthoz nincs
kiépitve és jarmlfordulé sincs kialakitva. Az Gtburkolat szélessége 2.5m-3m és a kozlekedési tertlet
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hatdlyos szabdlyozds kdzlekedeési vonatkozdsai
A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a Nefelejcs utca jellemzéen keleti irdnyba kerll blOvitésre — kivételt
ingatlan is érintett. Az Ut jelenlegi 4-5 m széles telke

képez ez aldl a déli vége, ahol a 3835/2 hrsz



egységesen 8m-re, illetve 9m-re szélesedik a keleti oldalon, érintve a meglévs éplleteket is. Az Ut terllete a
tervben egybeolvad az északi elkerll6 Ut kézlekedési terliletével, de haldzati értelemben a Nefelejcs utca
északi kicsatlakozasa (a vele parhuzamos lakéutcakkal egyetemben) nem varhato.

5

helyszini fényképek

tervezett modositas a terlletfelnaszndldsok es dvezeti szabdlyozds tekintetéloen

A modositas soran javasolt a 3823 és a 3824 hrsz.-U telkeket tovabbra is a kereskedelmi, szolgaltatd
tertletfelhasznalasba tartani, azonban a t6lik nyugatra elhelyezked6é 3825, 3826, 3827 hrsz.-U klilénb6z6
hasznositasu telkeit mas Ovezetbe tervezett atsorolni. Az atsorolt terlletek teriletfelhasznalasa tervezetten
telepluléskozpont vegyes, melyet a szabalyozasi terven az Vt-1 jell 6vezetbe javasolt sorolni. Az Gvezet
tertiletén az épitési szabalyzat alapjan elhelyezhet6 lakd, igazgatasi és iroda, kereskedelmi, szolgaltato,
szallads, hitéleti, nevelési, oktatadsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésli épulet, kulturdlis, koz6sségi
szbérakoztaté és sport rendeltetés(i épllet. Az Ovezetre vonatkozd normativ szabalyok a hatsdkert
tekintetében szigorodnak, minden egyéb paraméter kedvezGbb beépitési feltételeket biztosit. Az Gvezet
normativ elGirdsai a kdvetkezd tablazatban lathatd.
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hrsz telek teriilet beépitett beépitettség hatsokert beépitési
teriilet meértéke meértéke mod

3825 349,24 m? 138,35 m? 39,61% | 6 métert tartja | oelel @
zartsorunak

3826 484,26 m? 241,71 m? 49 9105 | NEMtartel6 megfelel a
metert zartsorunak

3827 940,86 m? 493,15 m? 49,75% ; megfelel a
zartsorunak

A fenti tablazatot 6sszevetve az dvezetre vonatkozé elGirdsokkal lathatd, hogy az érintett telkek megfelelnek
a Vt-1 jell 6vezetnek. Beépitési magassag tekintetében elmondhatd, hogy bar a meglévé éplletek kozul
némelyik nem éri el az 5 méteres minimalis éplletmagassagot, a jovOben éplld éplletek esetén ezen
el6irasnak betartanddnak kell lennie.

tervezett modositds kdzlekedési vonatkozdsai

A Nefelejcs utca a jelenlegi allapotot tekintve (szlik keresztmetszet, zsdkutca kialakitds) nem alkalmas
kétirdnyu forgalom lebonyolitédsara. A vonatkozd szabvanyok szerint sem megfelel6 paraméterekkel
kiépitett, igy bOvitése mindenképpen indokolt és szilkséges. Az Utszakasz déli oldalan a szélesités — a
13 szamu épllet megdvasa érdekében — a nyugati irdnyba javasolt, a 15 szamu ingatlan
oldalkertjének rovasara. A szélesités mértéke a 3825 hrsz.-U ingatlan északi telekhataraig 8m, tdle
északra 12m. Utdbbi szakaszon keletrdl kizardlag a kereskedelmi Iétesitmény szomszédos, a
szabalyozasi vonalat pedig a kiépitett keritésének vonalara illesztettliik. Az Ut déli végén a Hock Janos
utcai kapcsolat igy kétiranyu (kilon forgalmi sav a ki-, és behajtdknak) utcsatlakozasként kialakithato,
az északi végén a 12m széles kozlekedési savban pedig személygépkocsi forduld kiépitése biztosithato.

Kiszolgal6 utak belterlleti szakaszai
(kétranyu forglami renddel)

_ 8.0m _

_ 3.75m _ 4.25m _

_1.0m 2*2.75m=5.5m . 1a8m
padka utpalya padka

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
| Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

@ i en=
S | g T telefon foldkébel
- : > TV televizié foldkabel
N | & E elektromos foldkabel
2 e W | 5 s
5 *—o ﬁ
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javaslat az Utszakasz keresztszelvényi kialakitasara




tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet tervezett szabdlyozasi terv részlet



3. Terlletfelnaszndlds modositas- Uj beépitesre szant terlletek kijeldlese
nelkdl

3.1. Bozsok varosresz eszaki részen gazdasdgi ovezetbdl lakdterlletbe soroldas
vizsgdlata

mModositasi program

Kérelem érkezett az onkormanyzathoz, melyben Bozsok varosrészben, a Volkswagen autdszalon mellett
taladlhatd 5635/1 hrsz.-U telek kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Ovezetbdl kertvarosias lakéterlletbe

sorolasat kérelmezik. Kérik tovabba a telepllésrendezési tervekrdl a banyatelek jelolés torlését a
Banyakapitanysag adatszolgaltatasara hivatkozva.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetese

A modositassal érintett tertlet Bozsok varosrészben taldlhatd, a Balatoni uttdl koériulbeltl 300 méteres
tavolsagban. A terilet a hatdlyos tervek szerint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasu, a
szabalyozasi terv alapjan a Gksz-2 jel(i Ovezethez tartozik. Az telektdl délre kertvarosias lakoteriletek
talalhatoak, attol nyugatra gazdasagi erdétertlet.

A teleplilésrendezési terveken a terllet
banyatelekként kerlt jel6lésre. A Banyakapitanysag
adatszolgaltatdsa alapjan azonban a terllet
banyatelekként mar nem szerepel az
adatbazisukban.

A szabdlyozasi terven szerepl6 szintvonalak nem a
valds terepadottsagokat tlikrozik, mivel a banyaszast
kovetben valtoztak a domborzati viszonyok. Az Uthoz
viszonyitva tovabbra is nagy a szintklildonbség,
azonban a meredekség nem folyamatos nyugatra
haladva.

a tervezett
fejlesztés
helyszinrajza



A terlletrél geodéziai felmérés is készllt annak

vizsgalata érdekében, hogy a meglévs Uthaldzati O

elemek szamara elegendG-e a kijelolt kozlekedési \ ! 3

terllet, vagy szlikséges-e szabalyozni a lakdtertleti \ \ 6

fejlesztés tertiletén. A geodéziai felmérés alapjan o) '
elmondhatd, hogy a kozlekedési szamara \\ " v /
szlkséges elemek a kozlekedési és kozmd ' : '
elhelyezési terileten belll taldlhatéak, igy nem i \
szlikséges Utszabalyozas kialakitasa.
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vizrendezési és kdzmU munkarészek
1.Vizellatas:

Meglévd allapot:

A Bozsoki utcaban 2 db vizvezeték Gizemel. A vizvezetékek kozil az arok és a Bozsoki Ut kozotti
zoOldterlletben (izemel a Bozsoki-hegyi D110/KPE toltOvezeték, az arok tuloldalan DN100/KM-
PVC vizvezeték halad.

Javaslat:

Az ingatlan vizelldtdsa a Bozsoki utcaban lzemel6 un. Bozsoki-hegyi D110/KPE toltévezetékrol
megoldhaté a vizmérdaknaba beépitett nyomascsdkkentd szeleppel.



2. Szennyvizelvezetés:

Meglévé allapot:
A Bozsoki utcdban D200/KG-PVC gravitacidés szennyvizcsatorna Gizemel.

Javaslat:
Az ingatlan szennyviz-elvezetése a gerinccsatornara vald csatlakozassal biztosithaté.

Autbszalon

Jelmagyarazat

v meglévd vizvezeték
— Sz—p— 52— meglévd szennyvizcsatorna

vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza
3.Csapadékviz-elvezetés:

Meglévé allapot:
A terllet csapadékvizeinek befogadodja
Bozsoki ér.
Az ingatlantdél nyugatra 1évé domboldalrol
lefolyd csapadékvizeket egy, a terileten
keresztlilhaladé burkolt &rok vezeti a
befogadéba. Az Ovarok a szomszédos
5635/2 és az 5635/9 hrsz.-U terileteken is
athalad.




burkolt drak

~

Jelmagyarazat

—

megléve csapadékcsatorna
meqglévo arok

Csapadékviz-elvezetés helyszinrajza

Javaslat:

Mivel az arok nem kildén helyrajzi szamon szerepel és alrészletként sincs jeldlve, vizelvezetési
nyomvonalként fel kell tliintetni a szabalyozasi terven.

A megfeleld vizelvezetés biztositasadhoz sziikséges feladatok ellatasa (karbantartas, Uzemeltetés,
meder tisztitds) a nyomvonallal érintett ingatlan tulajdonosanak a kotelessége.

Az 6nkormanyzat ezen feladatokat sajat hataskorben elvégezné, de az arok nem képezi a tulajdonat,
és Gzemeltetési, kezel6i jogosultsaggal sem rendelkezik.
Az arok jogi helyzetének rendezésére az aldbbi lehetGségek allnak rendelkezésre:

A vizelvezetd arok meglévd allapotanak felmérése (geodéziai felmérés), majd a csapadékviz-
elvezet6 képességének meghatarozéasa alapjan a vizelvezet6 &rok nyomvonaldnak
véglegesitése, valamint a vizszallitd keresztmetszetek meghatarozasa. A sziikséges terilet
megosztasa és kivondsa a meglévd ingatlanbdl és egyesitése egy Onkormanyzati tulajdonu
0nalld helyrajzi szam ala, arok muvelési aggal és megnevezéssel.

A meglévd nyilt arok lefedése (zart csapadékcsatorna), Ebben az esetben az ingatlanra
szolgalmi bejegyzést kell biztositani.



=L}
I i 0
Jelmagyarazat

o> garvitdcids fogyljtd csatorna
— — &rok —— — rendezetlen vizelvezetés (meglévd meder)
— il — Mmegszino nyiltarok

meglévd 8

A vizelvezetés helyes abrazolasa

helyszini fényképek

Az 5635/1 hrsz.-0 ingatlan déli részénél kezdddik a Az ingatlan északi részén mar jelentls, 4 - 4.5 m-es a
rézs(i a Bozsoki Uti jarda mellett szintkllonbség



tervezett modositds

A modositas soran javasolt az 5635/1 hrsz.-U telket két részre osztani. A Balatoni Ut fel6li részt, mely
felhasznalasra kerll a gazdasagi terilet fejlesztése soran, tovabbra is javasolt a Gksz-2 jel(i kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi 6vezetben tartani.

A fennmaradé terlletet lakéterileti fejlesztésként tervezett kijeldlni. A lakéterlleti fejlesztés teriletén két
lakételek kialakithatd, melyeknek beépitése soran a domborzati viszonyokra figyelemmel kell lenni. A
terlletet az Lke-8 jel( kertvarosias lakdOvezethez javasolt sorolni, igazodva a tdle déli irdanyba elhelyezkedd
lakdébvezetekhez. A lakobdvezeten az egységes utcakép kialakitdsa érdekében az épitési sav folytatasa
javasolt, mely 6 méteres el6kert elhagyasat irja eld. Az épitési sav szélessége 40 méter.

A telepllésrendezési tervek moddositdsa soran javasolt téréini a banyatelek hatara jel6lést a tervekrdl a
Banyakapitanysag adatszolgaltatasanak megfelelGen.
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3.2. Pézva, Felséerdd utca déli oldaldn lakddvezet mddositasanak vizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem érkezett az onkormanyzathoz, melyben a FelsGerd6 utca és a Pdzvai utca kozotti
tombben elhelyezkedd telkeket érintéen kérik a kertvarosias lakoterllet terlletfelhasznaldas modositasat
falusias lakéterilet tertletfelhasznaldsra. Szandékaik szerint a terlleten gazdasagi funkciot helyeznének el,
telephelyet létesitenének, melyet a kertvarosias lakdovezet elGirdsai nem tesznek lehetévé. A modositasi
igény vizsgalata soran ki kell térni arra a lehetséges kdvetkezményre, hogy a jelenleg kialakult, gazdasagi
funkcioktdl mentes, védett kertvarosias lakétertlet falusias lakoteriletbe sorolasa az eddigieknél nagyobb
koérnyezeti terhelést idéz eld, mely a lako funkcidra zavard hatassal lehet.

hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetése
A terilet Pézva varosrészen helyezkedik el, a Pdzvai utca és a Fels6erdé utca altal hatarolt témbben. A tomb
kertvarosias lakoétertilet tertletfelhasznalast a hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint, melyet a
szabalyozasi terv az Lke-2 jelli kertvarosias lakoovezetbe sorol. A kertvarosias lakéovezetekben az alabbi
e lako (Lke-2 esetén telkenként legfeljebb 2 lakas)
¢ helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi-, szolgaltatd
e hitéleti-, nevelési-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis
e kulturdlis
e szallas jellegl

A fenti felsorolasbdl lathatd, hogy a terileten nem helyezhets el gazdasagi rendeltetés(i éplilet, igy telephely
sem nyithatd, mely a kérelmez6k szandékaban allna.
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hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet



Az Lke-2 jelli 6vezetre vonatkozdéan a varos helyi épités szabdlyzata az aldbbi normativ elGirasokat

hatarozza meg:

Kialakitha | 5o epithets Kialakithat
to . Megengedett Megengedett .
. legkisebb C Oldalkert o]
legkisebb , Beépitesi legnagyobb legnagyobb . .
. telekszéles . . . L legkisebb legkisebb
telekszéle . mod beépitettseg beépitesi y N .
.. seg es s . merteke zoldfelllet
sseég €s . meérteke magassag .y
- terllet merteke
terllet
400 m2
telektertletig 40
%, Homlokzatm 5m,
400-720 m2 agassag: 14
20m oldalhataron telekteriletre 6,5m méternél
Lke-2 ! kialakul i , P ., %
e 720 m2 lalakult allé vetitetten 17,5 Eplletmagas szlikebb >0 %
%); sag: telkek
720 m2-nél 50m esetén 4 m
nagyobb telek
esetén 30 %

rrrrr

hogy a beépitettség jellege falusias. Ez
megallapithatdé a Dr. Jancsé Benedek utcatdl
délnyugatra es6 témbok mindegyikére. Ennek oka,
hogy Pozva varosrész egykor kilonallé falu volt,
mely meg0rizte a falusias jellegét.

A terlleten lathatéan jelen van a gazdalkodas,
melyet a tovabbiakban is szeretnének megdrizni,
ezt a beérkezett kérelem is igazolja. Fontos
azonban, hogy csak a lakd funkciot elviselhet6
mértékben korlatozo gazdalkodd funkcidk
kertljenek elhelyezésre a terlleten.

a terulet miholdfelvételen

tervezett mdodositds

A moddositas soran javasolt a teleplilésrész Pdzvai utca és FelsGerd6 utca koOzotti terileteit falusias
lakoteriletbe sorolni. A falusias lakoteriletben a kertvarosias lakoterilethez képest kilénbség, hogy a
gazdasagi funkcid elhelyezése is engedélyezett olyan mértékben, hogy az a kérnyezetére jelentds hatast ne
terheljen, valamint a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozza. Az épitési szabdlyzat erre
vonatkozdan a kovetkezOket irja el6:
(1) A falusias lakdovezet lakdéplletek, a mez6- és az erddégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, koérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakdovezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2
lakas. Az Gvezetben elhelyezhetd éplletek - a lakd rendeltetésen kivil -:



a) mez6- és erdbgazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi célu
haszonallat-tartasaval kapcsolatos, valamint a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi céll,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg(,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek teriletén az el6z6eken tul elhelyezhet6k a fOépitmény megléte esetén, vagy

foépitmény épitésével egyidejlleg az éplletek rendeltetését kiszolgadlé masodlagos rendeltetésl
éplletek.

Az 6vezetre vonatkozdan az alabbi normativ el6irasok kerliltek meghatarozasra:
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Lako, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallds jelleg(,
igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis,
kulturalis, k6z0sségi
szOrakoztatd és sportéplilet és
20 m, Oldalhataron az ezekkel egybeépitett 0
Lf L 30 % f o . 40 %
1100 m2 14 m allé gazdasagi épllet eseten:
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Eplletmagassag: 5,0 m
Kulonalld6  gazdasagi épllet
esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Eplletmagassag: 6,0 m

A modositassal a teriletre elGirt megengedett legnagyobb beépitettség feltételei kis mértékben szigorodnak.
Elmondhaté azonban, hogy a jelenlegi beépitettséget vizsgalva, hogy ez jelent6s a terliletre nézve nem

jelent.



tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepllésszerkezeti terv részlet



3.3.Nekeresd varosrész déli részéen gazdasdgi ferdlet  szabdlyozdsanak
felllvizsgdlata

Modositasi program
Nekeresd varosrész déli részén miikod6 gazdasagi szervezet kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz,

melyben inditvanyozzak az Gket érintd gazdasagi Ovezet hatar moddositdasanak lehetdségét, valamint a
terllet északi végében jelolt kotelezd fasitas felllvizsgalatat.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett terlilet Nekeresd varosrész
déli részén, a Viragzd6 mez6 utca mentén
helyezkedik el a Nagypali-patak mellett. A terlleten
jelenleg tébb kereskedelmi (zlet talalhatd.

A hatdlyos szabalyozasi terv a teriletet a Gksz-2
jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gvezethez
sorolja. A szabalyozasi tervrdl leolvashatd, hogy a
tertileten 10 méterben kerilt meghatarozasra az
el6kert mértéke, valamint az is, hogy az Ovezet
tertiletét keresztezi a villamos elosztéhalozat
vezetéke. A Nagypali-patakhoz tartozd parti sav,
mely 3 méterben kerilt meghatarozasra szintén
érinti a telek nyugati részét, valamint kismértékben
az oOkoldgiai folyoso terllete is. Az Gvezet északi
hatdra mentén 10 méter szélességben telken bellili
kotelezd fasitas kerllt kijelolésre a gazdasagi és a
laké funkcid elktlonitése érdekében.

A 6235/18 hrsz.-U telken az ingatlan nyilvantartasi
térképen nem jelolt garazs éplulet talalhatd, mely )
telek északi telekhatardan kerllt jelolésre a )

beliltetési kotelezettség. ortofotd kézmdtérképpel

il
»® 5 @
EAREY
iy Syl PRPN

-
=N

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet



tervezett modositas

A tervezett modositdsa soran javasolt a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletet a belterllet hatarig
béviteni, igy a 6235/25 hrsz.-U telek terlletfelhasznaldst kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
terlletfelhasznalasra moédositani. A belteriilet hatarig tart a beépitett lakoterlilet, a gazdasagi terllethez
csatolandé tertlet jelenleg beépitetlen.

hataran keril kijel6lésre.

A modositassal a gazdasagi terililetek bdvithetGsége lehetové valik, valamint hasznositasra kerlilhet a
lakoteriletként ez idaig beépitésre nem keril6 tertlet.
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3.4. Belsbszeg utca és Kishegyi Ut kozott tdmblben a 25507/5 hrsz.-U ingatlan kertes
mezogazdasagi terlletbe soroldsanak vizsgdlata

Modositasi program
Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szlikséges a 25507/5 hrsz.-U telekre vonatkozd szabalyozast annak
érdekében, hogy a telekrész beépithet6vé valjon gazdasagi épllettel is.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A valtoztatasi szandékkal érintett 25507/5 hrsz.-U telek kertvarosias lakoterllet terlletfelhasznalasu, téle
északra és nyugatra kertes mez6gazdasagi terlletfelhasznalasu terlletek taldlhatdéak, mig keletre és délre
tovabbi kertvarosias lakoéteriletek helyezkednek el.

A hatdlyos szabalyozasi terv a terilletet Lke-1 jell kertvarosias lakoterilet terlletfelhasznalasi egységbe
sorolja. Az dvezet terlletén épitési sav jelolt, mely a terileten kizarja a tomb felsd, dombtetén elhelyezkedd
részén tovabbi épllet, épitmény elhelyezését, igy a kérelmez6 altal kért gazdasagi éllet elhelyezésére
sincsen lehet6ség. A szomszédos témbokben épitési hely nem kerilt jeldlésre, mivel ott a domborzati
viszonyok ezt nem teszik indokoltta.
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hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

Az érintett ingatlan megké6zelithet6 az északi oldalrdl is a 25439/5 hrsz.-U Gtrdl, mely azonban alig tébb mint
3 méteres szélességével nem felel meg lakdterilet feltarasahoz. Az Ut szélesitése a kialakult beépités miatt
nem lehetséges. A kérelmezs altal tervezett gazdasagi épllet elhelyezése a szabalyozas szandékaival nem
ellentétes, mivel a Kishegyi it mentén mar kialakult beépitéshez illeszkedve tervezik az épiiletet elhelyezni,
a meglévo éplletek pedig a BelsGszeg utca mentén jel6lt épitési sav terliletén helyezkednek el.

tervezett mdodositas

Javasoljuk a telket Mk-2 jelli 6vezetbe sorolni, mely mlvelés alatt allé telek esetén 10%-0s beépithetGséget
biztosit, melybdl lakéépilettel 5% épithetd be. A telek terilete 3232 m?, melyen a jelenlegi ingatlan-
nyilvantartas szerint 212 m?-nyi teriilet van beépitve, ebbdl 131 m2 lakéépiletként nyilvantartott. A telek
teljes terlletének beépitettsége igy jelenleg 6,5%. A fennmaradd beépithetéség keretein bellil elhelyezhetik
a tervezett gazdasagi éplletiiket.
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3.5.Posta utca nyugati oldaldn a Hegyi Uttdl északra 1evo beépitésre szant terlletek
szabdlyozasanak felUlvizsgdlata

mModositasi program

A FGépitészi Osztaly kezdeményezésére vizsgalni sziikséges a Posta Ut és a Hegyi Ut keresztezddésétol
észak-nyugatra elhelyezked6 teriletek szabdlyozasat annak érdekében, hogy a gazdasagi fejlesztési
terliletek és a lakotertiletek kozétt hizdédd oGvezethatar ne legyen gatja a lakédterlletek fejlédésének. A
modositds soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a majdani gazdasagi fejlesztés terllete
fennmaradjon, az ne kerilhessen lakoterileti funkcidval beépitésre.

hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett terllet Zalaegerszeg ipartertileteinek déli részén helyezkedik el a Posta Ut mentén.
Az érintett telkek kertvarosias lakoétertliletek a telepilésszerkezeti terv szerint, melyet a szabalyozasi terv az
Lke-2 jellG Ovezethez sorol. Az Gvezett6l nyugatra a hatdlyos tervek kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertileteket jelélnek, melynek G6vezeti besoroldsa Gksz-2. A gazdasagi terlletek feltardasara a
telepllésrendezési tervek kozlekedési terliletet szabalyoztak ki 30 méter szélességben, mely a jelenleg
beépitetlen fejlesztési terlletek feltdrasa mellett a téle északra és délre |évd gazdasagi terlletek feltarasat is
biztositatni hivatott, igy tehermentesitve a Posta utcat.

A tervezett it nyomvonala a valésagban még nem alakult ki, tovabba a terilleten gazdasagi fejlesztések sem
indultak meg. ElImondhaté azonban, hogy a gazdasagi fejlesztés kijelolése jelenlegi helyzetében korlat6zd
hatassal van a lakotelkekre, mivel az Ovezethatdr a legtobb telket keresztlilszeli. Ennek megfeleléen a
lakételkeken elhelyezkedd éplletek bovitése esetén ki kell alakitani a szabdlyozasi terv szerinti
telekallapotot, igy le kellene valasztani a telkek hatsé részét az ovezethatar mentén. A telekalakitds azonban
nem hajthaté végre, mert a kialakuld telkek, melyek a kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terllethez
tartoznanak, nem rendelkeznek Utkapcsolattal.

Az elkertl6 Ut megépitése, illetve az azzal kapcsolatos telekhatar-rendezés megvaldsulasanak ideje
bizonytalan. Mindennek okan sziikségessé valt a telepllésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata.
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tervezett modositds

Javasolt az érintett lakodtelkekre vonatkozé korlatozds megsziintetése a telepllésrendezési eszkdzok
modositdsaval. A tervezett moddositds soran az kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi és a kertvarosias

lakdbvezetek kozOtt hdzddd Gvezethatar nyugatabbra, a telekhatarra helyezddik at. Ezzel a lakotelkek
fejlesztése telekalakitas nélkil is megvalosithatd.

A terlileten a gazdasagi fejlesztés szandéka tovabbra is fenntartandd, igy sziikséges annak biztositasa, hogy
majdani gazdasagi teriletek lakdterileti funkcidkkal ne épllhessenek be. Ennek érdekében a lakdtelkeken
épitési sav jelolése sziikséges. Az épitési sav a hatadlyos szabalyozasi terv szerinti 6vezethatarhoz igazodva,
attél hat méterre - a hatsdkert teriletét elhagyva — kerll kijel6lésre. Az épitési sav a Posta utca fel6l a

meglévé éplletek altal meghatarozott vonalat koveti, az északi oldalon az oldalhatarra elhelyezve a
telekhatartol 0 méterre, mig a déli oldalon az 5 méteres oldalkert elhagyasaval.
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4, Kbzlekedesi terlletek szabdlyozasanak feltlvizsgdlata, modositasa

4.1. Kikelet, Napkelet, Liiom és Jankahegyi utak dltal hatdrolt terllet feltarasaval
kapcsolatos szabdlyozdas kialakitasa

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a Kikelet-Liliom- Napkelet és Jankahegyi utcak altal hatarolt
tombre vonatkozd szabalyozast annak érdekében, hogy a 23604 és a 23603/5 hrsz.-u telkek altal alkotott
tombbels6 tobb lakotelek kialakitdsara alkalmas legyen, tovabba a témbbelsé feltarasa megoldotta valjon.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A moédositassal érintett tertlet Jankahegy varosrész terliletén helyezkedik el. Az érintett tomb kertvarosias
lakoterilet terilletfelhasznadlasy, az Lke-5 jell kertvarosias lakdtdvezetbe sorolja a hatalyos szabalyozasi
terv. A terilet egykor zartkertként funkcionalt, a varos terjedésével azonban lakoteriletté fejlédott. A tomb
tertiletének nagy része jelenleg nem beépitetlen, szintkilénbség tapasztalhatd, a valdésagban az érintett
telkeken jelenleg fas novényzet lathatd, egy északi lejtd, a tomb mélyvonaldban helyezkedik el. A hatalyos
szabdlyozas e terllet feltdrdsara nem adott megoldast akkori igények hidanyaban, igy a témbbelsé feltarasat,
illetve lakotelkekként térténd felosztasanak javaslatat nem tartalmazza a szabalyozas.

hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

A hatdlyos szabalyozasi terv az 6vezetre vonatkozdan az aldbbi normativ elGirdsokat hatarozta meg:

Oldalkert Kiala
Kialakith legkisebb | kithat
ato mértéke 0
. Beépithetd M tt .
legkiseb eepll o cgengede Megengedett legkis
legkisebb rr e, legnagyobb Y s
b R i Beépitési mod > . legnagyobb beépitési ebb
., | telekszélessé beépitettség ) R
telekszél i . o, magassag zoldf
. g és teriilet mértéke i
esség €s eliilet
tertilet mérté
ke
Homlokzatmagassag: 2,5m
22m 16 m® 6,5m
- ’ ; allé 259 , ’ 50 %
Lke-5 1100 m2 700 m2® szabadon 4l 3% Epiiletmagassag: °
5,0m




Ko6zmU munkarész

1. Vizellatas:
Meglév6 allapot:

A Kikelet utcaban D160/KPE vizvezeték, mig a Liliom utcdban DN80/KM-PVC agvezeték lizemel. A
Jankahegyi tarolérdl van a vizsgalt terilet elldtva. A haldzati nyomas 6 bar feletti.

Javaslat:

Az érintett ingatlanok ellatasahoz szilikséges a Liliom utcai szakasz GsszekoOtése a Kikelet utcai
gerincvezetékkel, igy a kialakult korvezetékes szakasz biztositja a megfelel6 vizminGséget és
nyomast. A tlzi viz elldtashoz DN100 atmérs szlikséges.

2. Szennyvizelvezetés:
Meglévo allapot:

A Szallitdk Utjan és a Liliom utcaban is kiépitett D200/KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna lizemel.

Javaslat:

A gravitacios bekothetOséget a feltarast biztositd Ut magassagi vonalvezetése fogja meghatarozni.
Amennyiben nyomott rendszert kell kiépiteni, az atemel6t a tertlet mélypontjan kell elhelyezni, és a
szennyvizet nyomovezetéken keresztll a Liliom utcai halézatba vezetni.

m-

Jelmagyarazat

v meglévd vizvezeték
—— Sr—fp— 5z meglévd szennyvizcsatorno
7] i jovasolt vizvezeték

— S S—— javasolt szennyvizcsatorna
e WS- WSz —— jovasolt szennyviz—nyombvezeték

Vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza



3. Csapadékviz-elvezetés:
Meglévo allapot:
A terlletnek észak- keleti irdnyban 5-20% kozott valtozo lejtése van. Kiépitett csapadékviz-elvezet6
rendszer nem taldlhatd a terlileten. A beépitésre és felosztasra szant terilet jelenleg fas (erdds)
mivelésl. A beépitést kovetben a csapadékviz-lefolyds jelentésen megnovekszik. Eddig a
csapadékviz-elvezetési kérdés a fas terllet, illetve a terllet mélypontjan végzett mezdgazdasagi
mUvelés miatt nem jelentkezett.

Javaslat:
A teriletrdl lefolyd csapadéknak jelenleg kiépitett befogaddja nincs. Legkdzelebbi befogaddként a
Bartdk Béla utcai, Szallitok utjatdl északra Iévo Utarkai vehetdk figyelembe.
Az ingatlanokon keletkez6 csapadékvizeket befogadd hianyaban a telkeken belll kell elszikkasztani
vagy tarozni, szomszédos ingatlanra nem vezethetok.
Az Ut terlletén lefolyd csapadékvizeket a domb fel6li oldalon kialakitott folydkaval lehet
Osszegyljteni, és egy, a mélyponton elhelyezett atemelGbe vezetni. Az atemel6bdl a tovabbvezetés
csak idegen teriletek igénybevételével lehetséges, melyekre vizvezetési szolgalmat kell bejegyezni.
A csapadékviz elvezetés mliszaki megoldasara a vizgy(jtotertlet egészére kiterjed6 hidroldgiai-
hidraulikai vizsgalattal alatdmasztott tervet kell késziteni. A csapadékviz elvezetd rendszer kiépitése
csak vizjogi létesitési engedély birtokaban kezdheté meg.
117 F I =2 1N

E Jelmagyarazat
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csapadékviz-elvezetés helyszinrajza



Kozlekedési munkareszek — megléevo dllapot

A modositassal kozvetlentl kettd kozlekedési elem érintett:

e A vizsgalt tombot északrdl hatarold Kikelet utca 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Ut
haldzati funkciojat tekintve beltertleti kiszolgdlé Ut — lakdutca. Az Ut a keleti végén a Bartdk Béla
utcahoz, nyugati végén a Jankahegyi Uthoz csatlakozik. Teljes hosszan szilard aszfalt burkolattal
kiépitett, szélessége 2.5m-6m.

e Az észak-déli tengely( Liliom utca szintén énkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Utszakasz
déli szakasza a Szallitdk utjatdl mintegy 270m hosszon szilard aszfalt burkolattal kiépitett, a 23813
hrsz.-U telek és a Kikelet utca kozotti szakasza azonban nincs kiépitve, illetve gépjarm(ivel nem jarhaté.
Az Ut haldzati funkcidjat tekintve belterlleti kiszolgald ut — lakéutca. A tomb teriletének nagy része
jelenleg beépitetlen, a domborzati viszonyokat tekintve jelent6s szintkllonbség tapasztalhato.
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hatdlyos szabdlyozds kdzlekedesi elemei

A vizsgalt terlleten a hatadlyos szabalyozasi terv a Liliom utca blvitését nem, a Kikelet utca szélesitését
viszont elGirdnyozta 12m-ben. Utdbbi a feltdrandd belsé terileten [évd teriletet kézvetlenil nem érinti

) trinti. A
Liliom utca érintett szakaszan (23603/6 hrsz.) az utterilet kialakult szélessége 8m. A hatalyos szabalyozas a
célterilet feltdrasara (akkori igények hidanyaban) nem adott megoldast, igy a témbbelsé Uthalézatanak
kialakitasa, illetve lakodtelkekként torténd felosztasa nem toértént meg




kozlekedési javaslat

A tombbelsé terliletének feltardsa a domborzati viszonyok és a kialakult épitett kérnyezet adottsagainak
figyelembe vételével a keleti oldalrdl valdsithaté meg a Liliom utca irdnyabdl. A terilet infrastruktira
halézatanak kiépitésére (Utépités és kozml(iellatas) a Forsz Mérnoki Iroda készitett tanulmanytervet, amelyet
a szabalyozas maghatarozasanal figyelembe vettlink. A terllet feltarasara 10m szélességli kozlekedési
terllet jeloltlink ki, amelynek nyugati vége személygépkocsi fordulé megvaldsitdsahoz 12m-re szélesedik.

Kiszolgald utak belteriileti szakaszai
(kétranyu forglami renddel)

N 8.0m R
4.25m 3.75m
. 1.5m 2*2.75m=5.5m _1.0m
jarda utpalya padka
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Jelmagyarazat: |
V vizvezeték
Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték
T telefon foldkabel
TV televizié foldkabel
E elektromos foldkabel
_ 10.0m _
5.0m 5.0m
2.0m 2*3.0m=6.0m 2.0m
padka utpalya jarda

szabdlyozasi vonal

szabalyozasi vonal

javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara



HRSZ:
erilet : 1342.02%

:;.;SZ: 8

Terilet : 1364.44 m*

HRSZ: 5
Teriilet : 1105.10 m*

| HRSZ: 6
Teriilet : 1446.08 m*
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Zalaegerszeg, 2303/5 és 23604 hrsz ingatlanok kdzmielldlas és M=1:500
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mEsm Ut helyszinrajz H‘05 2
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a Forsz Mérnok Iroda tanulmanyterve

tervezett mdodositas

Az Ovezetre vonatkozd normativ elGirasokat, illetve a terlilet domborzati

adottsagait figyelembe véve a
kovetkez6 beépitési javaslat készilt:
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A tervezett mddositas soran javasolt a teleplilésrendezési terveken kozlekedési teriletet jelélni a tombbelsé
feltarasanak biztositasara, ennek helye a beépitési javaslat alapjan kerll kialakitasra. A beépitési terv
javasolt telekosztasa a szabalyozasi terven is feltlintetésre kerl.
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tervezett szabalyozasi terv részlet



4.2, Besenyd, Oreghegyi kdpolna terlletén kozosségi funkcid elhelyezése
erdekeben a szabdlyozas felllvizsgdlata

Modositasi program

Civil kezdeményezésre vizsgalni és mddositani sziikséges a Besenyd varosrészhez tartozé Oreghegyi kapolna
terliletének szabalyozasat Uj kozosségi épllet elhelyezhet6ségének érdekében. Vizsgalni szlikséges tovabba
az Utszabdlyozds moddositdsat annak érdekében, hogy a telek déli része a 22492 hrsz.-U Uutrdl
megkozelithetd legyen.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A modositassal érintett terilet Besenyd Oreghegyi kapolna teriilete. A kdpolna a 22479 hrsz.-U telken
helyezkedik el, mely a Beseny8 és Oreghegy Polgarér Egyesiilet tulajdonaban all.

A hatdlyos teleplilésrendezési tervek a terlletet kertes mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba soroljak, mely a
szabalyozasi terven az Mk-2 jel(i 6vezethez tartozik. Az Gvezetre vonatkozdan az alabbiakat irja el6 a helyi
épitési szabalyzat:

Kertes mezdgazdasagi teriilet
36/A. 8§

(1) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jell kertes mezdgazdasagi Ovezetben a névénytermesztés, a gazdasagi célu
haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgald épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazé
lakéépllet helyezhet6 el.

(2) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetben lakdépliletet elhelyezni

a) a mlivelés aldl kivett,

b) a muivelés alatt all6 telkek esetében legaldbb 3000 m2 sz46l6, gyimolcs és kert mivelési agu tertlettel
rendelkezo,

c) barmely m(ivelési aga, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezGgazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb telekterlilet esetén
egy éplilet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jell kertes mez&gazdasagi vezetben birtokkdzpont létrehozhatd, melynek telkén az
(1) bekezdésben foglaltakon tul a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegli és vendéglato
éplilet elhelyezheté.

(5) Az ,Mk-1" ,Mk-2" és ,Mk-3" jell kertes mez6gazdasagi Ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett
felsd hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a kévetkezOk:

Beépithetd
eep. €0 Megengedett
legkisebb legnagyobb
Kialakithat telekszélesség f .
. . ) .. Megengedett beépitési magassag
- 0 legkisebb es tertlet
Ovezet C s legnagyobb
. telek- , . Beepites - . ..
jele . . | gazdasagi L S beépitettseg gazdasagi -
szeélesseg . laké épilet| i mod o .. laké épllet
§ . epulet , mértéke epulet .
es terilet , __elhelyezése . elhelyezése
elhelyezése . elhelyezése .
. eseten . eseten
eseten eseten
- 16 m Lakéépllettel | Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés L. ,, . .
alatt 12 m 9m oldal- beépitheto magassag: | magassag:
Mk-2 s (2) b) és| hataron terilet: 5% 55m 6,5m
allo 1100 m2 | 720 m2 . L .
c) pontok allé Epulet Epulet

tertlet L . " . .
eruie szerinti Beépithetd magassag: | magassag:



terdlet terllet 6sszesen: 4m 5m
10 %
Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés oldal- magassag: | magassag:
alol 20m 9m 16 m hataron 10 % 55m 6,5m
kivett | 1500m2 | 720m2 | 1100m2 7 ° Epulet Epulet
terllet magassag: | magassag:
4m 5m
oldal- Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m . 7,5 m®
R hataron 20 % Lo .
kdzpont 1 ha 1 ha (12 Epliletmagassag:
allo )
6m

A hatdlyos szabdlyozas alapjan a terlleten k6zOGsségi éplilet nem helyezheté el a meghatarozott,

elhelyezhet6 rendeltetések okan.

Az egyesllet a terlleten minden évben sok
érdekl6d6t vonzdé rendezvényeket tart, ehhez
szeretnének kiépiteni egy kozosségi teret. Ehhez a
kovetkez6 telekalakitast hozndk I|étre, melynek
terlilete a szabalyozas levalasztasat koévetben kb.
950 m? lesz:

A jobb oldali abran zolddel jelolt alakzat jel6li a
kialakitani kivant telket. E terlileten hoznak létre a
kozbsségi  teret, melyet a rendezvények
megtartasra terveznek hasznalni. A terllet déli
részén jelolt piros vonal a telek déli iranyu
feltarasat biztositd Ut elhelyezkedését abrazolja a
tervezettek szerint. A telekre az 0sszevonast
kévetéen egy kb. 80 m2-es pajtaszerl épuletet
helyeznének el vizes blokkal, mely a rendezvények
megtartasa soran keriilne hasznalatra.

hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlet




Kdzlekedési munkarész
Meglévd dllapot

A modositassal kozvetlentl kettd kozlekedési elem érintett:

A vizsgdlt tombot északrdl hatarold Hold utca Onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. A

kultertleti mez6gazdasagi Ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége 2.5m. BGvitése az Utkorona
vonatkozasaban, valamint a vizelvezetés létesitményei szamara is indokolt.

A vizsgalt témbdt nyugatrdl hatdrolé Oreghegyi utca szintén dnkormanyzati tulajdonban és kezelésben

van. A kilterileti mez6gazdasagi Ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége ugyancsak 2.5m.
BGvitése az Utkorona vonatkozasaban, valamint a vizelvezetés |étesitményei szamara is indokolt.
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a hatdlyos szabdlyozds kdzlekedési elemei

A vizsgalt terlleten a hatalyos szabdlyozasi terv mindkét érintett zartkerti Utszakaszt egyarant
egységesen béviti — a Hold utcat 8m-re, az Oreghegyi utcat 10m-re. Az utak bévitése a 22479 hrsz.-U
saroktelek északi és nyugati oldalat érinti.

tervezett modositas

A modositas soran javasolt a terliletet kuldnleges beépitésre nem szant Gvezetbe sorolni. A tervezett
telekalakitas a tervezett épllet elhelyezésével beépitésre szant terllet elhelyezését kivanna meg. A kertes
mezb6gazdasagi terlletek kérnyezetében Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem javasolt, igy klilonleges
beépitésre nem szant terilet kijel6lése tervezett, ahol a megengedett legnagyobb beépithetdéség 10% lesz.
Mivel a kérelmezd altal tervezett telekalakitas, illetve ez elhelyezni kivant épllet a 10%-0s beépithet6ségbe
nem fér bele, javasolt az 6vezet teriletét kiegésziteni keleti irdanyba a 22477 és a 22478 hrsz.-U telkekkel.

A terililet szamara Uj 6vezet kialakitasa szikséges, mely a kilonleges beépitésre nem szant kozosségi tér
Ovezet lesz Kb-kt jeloléssel. Az 6vezetre vonatkozoan a kovetkezé elGirasokat tervezett meghatarozni:

Kiillonleges beépitésre nem szant 6vezet
37/B. §1

(1) A kulénleges beépitésre nem szant ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények és a
rendeltetést kiszolgald masodlagos rendeltetésl épliletek helyezhetdk el, illetve az Ovezet terlilete e
rendeltetés szerint hasznosithatd. A kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek szabalyozasi tervben szerepl6
jele és rendeltetése a kovetkezd:

ovezeti elhelyezhet6 rendeltetés és épitményei
jel

"' A 27/2018. (X.19.) 6nk. rend. 2. § mod.



(2) A kulonleges Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas

Kb-ba banya

Kb-kk koz0Osségi kert, és a kapcsolddd raktar és szocialis épitményei

Kb-kb kavicsbanya roncsolt teriileteinek helyredllitasara és extenziv-
természetkozeli fenntartasara szolgald épitményei

Kb-sp sportépitmény, valamint a hozza kapcsolédé szocialis, raktar,
kereskedelemi, vendéglatd és szallashely szolgéltato

Kb-sp-2 | épitményei

Kb-t temetd és kiszolgalo épitményei

Kb-v vadaszattal kapcsolatos kdzosségi, vendéglatd, szallas jellegl
és tarold épitményei

Kb-kt ko6z0Osségi tér, kapcsolddod kozosségi és szocialis épitmények

szabalyai a kovetkezdk:
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Togy no3Y 0 S 90nE S 0a€E £ ORE
R nem . 1z o . nem
Kb-ba Korlatozott kialakult szabadon allo 3% nem korlatozott Korlatozott
Homlokzatmagass
R R ag:
Kb-kk t‘;‘;ﬁlzeette t‘;‘;ﬁlzeette szabadon all 1% . 40m 80 %
Epliletmagassag:
4,0m
(3) telkenként Homlok;at'magass laIIando
bekezdés legfeljebb 90 ag- VIZZG! nem
Kb-kb ; kialakult | szabadon all6 50m boritott
b) pontja m2 hasznos Epiilet . teriilet 90
szerint alapterilettel puletmagassag: erue
4,0m %
Homlokzatmagass a
Ovezet ag: sportpalya
- 211 A [o)
Kb-sp terillete 2000 m2 | szabadon allé 5% . 7,5m - K terdletén
Eplletmagassag: 3 o
tal 20 %
7,5m
Homlokzatmagass
R ag:
Kb- ovezet . 11z 1 nem
y kialakult | Szabadon allé 10 % 7,5 m® ,
sp-2 terilete Epiletmagassag: korlatozott
7,5 m®
Ovezet . 1 o . nem
Kb-t terillete kialakult szabadon allo 2% nem korlatozott Korlatozott
Homlokzatmagass
R ag:
Kb-v ovezet kialakult | szabadon allé 10 % 9,0 m 70 %
terilete Lo .
Eplletmagassag:
7,5m
Kb-kt | V6% | Lialakult | szabadon &ll6 10% Homlokzatmagass 60%
terllete ag:




4,0 mt
Eplletmagassag:
4,0 m*)

(1) M(targyakés szakralis épitmények magassaga nem korlatozott.

(3) A ,Kb-kb"” jell ovezet teriiletén

a) A vizfellletek geometrikus formait lagyitani, harmonizalni, a vizfolyasok lagy, meanderezdé formait Gjra ki
kell alakitani. A harmonikus formak és a tajra jellemzé évezredes terepviszonyok helyreallitdsaval térekedni
kell a terllet természetes Onfenntartd egyensulyanak elémozditasara. Az egyensuly tartds |étrejottét
kovetden tilos a tavakon meszezés és kotrasi munkalatok végzése.

b) A jelenlegi telekalakulatot megvaltoztatd elsd telekalakitédsra kizérolag a teljes Ovezet 6sszes ingatlanara
vonatkozo eljaras keretében egyittesen keriilhet sor, melynek keretében a minimalisan kialakithato
telekteriilet a hasznalati megosztas szerint alakulhat, minden tovabbi telekalakitds soran a minimalisan
kialakithato telekméret min. 1 ha. A telekalakitds soran a feltaré utak kialakitasat - meglévd keritések
kornyezetének kivételével - a minta-keresztszelvények figyelembevételével kell megvalositani.

c) Az dvezetben a fenntartédshoz szlikséges, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald létesitmények -
gazdasagi épllet, tarold, kezelési létesitmény stb. - helyezhetd el, huzamos emberi tartézkodasra szolgald
épllet nem létesithetd.

d) Az ovezetben felszin alatti épitmény vagy éplletrész - pince, verem és mas terepszint alatti épitmény - a
kézmdaknak kivételével nem alakithato ki.

e) Napkollektorok, szélkerekek és mas tajképet zavard mliszaki |étesitmények épitése 4 méter teljes
magassagot meghaladé mérettel tilos.

f) Zavaré lég-, zaj- és fényszennyez0 tevékenység a teriileten nem folytathato.

g) Az éplletek legals6 padldszintjét a mértékado arvizszint folott min. 30 cm-rel magasabban kell kialakitani.
h) Az éplilet - az aramlasviszonyok zavartalansaga érdekében - kizardlag colopalapokkal késziilhet,
éplletenként egy rampa- és egy el6lépcso alaptestének kivételével.

kozlekedeési javaslat

A 22479 hrsz.-U saroktelek mezOgazdasagi kertes
Ovezetbdl mas funkcidba vald atsorolasa kozlekedési
érdekeket nem sért, az ingatlan a két hatéarold
utcardél a tovabbiakban is megkoézelithetd lesz. Az
egységes telekkialakitds és optimalis tertlet
felhasznalds érdekében a dél-keletrél beékel6do
ingatlanok (22484-22489 hrsz.) északi végét a
telekkel javasolt Osszevonni, a délrél szomszédos
tertiletek megkozelitésére pedig egy Uj Utszakaszt
célszer(i létesiteni kelet-nyugati tengellyel. Az Uj
nyomvonalll Ut a 22479 hrsz. déli tekehatarahoz
igazodik, 9 darab =zartkerti ingatlant tar fel,
szélességét 6m-ben hataroztuk meg.

Kiszolgalé utak mintakeresztszelvénye
Kulterileti (zartkerti) mezégazdasagi utak
(javasolt kialakitasa kitérékkel)

6.0m
1.0m 2.0m 2.0m 1.0m

padka atpélya padka

|

\

[
N

szabalyozasi vonal
szabélyozasi vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték

Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

T telefon foldkabel
TV televizié foldkabel

E elektromos foldkabel S

0.50m 3.00m 0.50m  2.00m

padka Utpalya padka arok

|

|

|
>K

szabalyozasi vonal

javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi
kialakitasara |
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4.3. Botfa, Oreghegy telepulésrészen a 29225 hrsz.-U ingatlan szabdlyozdsanak
felllvizsgdlata a valds dllapotok figyelembevételével

Modositasi program
Lakossagi kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz, melyben a 29225 hrsz.-U telekre vonatkozd Utszabalyozas
felllvizsgalatat, valamint lehetGség szerint a valds allapotnak megfelel6 szabalyozas kialakitasat kérik.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A mddositassal érintett teriilet Botfa, Oreghegy telepilésrészen taldlhatd. A 29225 hrsz.-U telek a hatalyos
szabdlyozas alapjan kozlekedési és kozmdi-elhelyezési teriletfelhasznalasd. A 29226 hrsz.-U telek
tulajdonosa a teriiletének bévitése céljabdl megvasarolta a 29225 hrsz.-U telket, melyre mobilgarazst tervez
elhelyezni.

A vételt kovetben szembesiiltek azzal, hogy a teleplilésrendezési tervek a terlletet kozlekedési terlletbe
soroljak, igy nem épithetnek ra, illetve nem vonhatjak 6ssze a masik tulajdonukat képezé 29226 hrsz.-U
telekkel.



2925502811 e N == —
rv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

A helyszini bejards tapasztalatai, illetve a
m(iholdfelvétel tanlsaga alapjan elmondhatd, hogy
a telek teljes teriletének kozlekedési tertilethez
soroldsa a valdésagban nem szikséges. Ennek
megfelelGen a terlletrdl geodéziai felmérés késziilt,
mely a kovetkezd:

Kozlekedési munkaresz- meglevo dllapot

A médositassal kozvetlentl kett6 kozlekedési elem érintett:

e A vizsgalt tombot északrdl és keletrdl hatarolé 29200 helyrajzi szamu Gt 6nkormanyzati tulajdonban és
kezelésben van. A kdltertleti mez6gazdasagi Ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége 2.5m.
BGvitése az Utkorona vonatkozasaban, valamint a vizelvezetés |étesitményei szamara is indokolt.

e A vizsgalt tombo6t nyugatrdl hatarold 29224 helyrajzi szdmu Ut szintén 6nkormanyzati tulajdonban és
kezelésben van. A kdilterlleti mez6gazdasagi Ut szilard aszfalt burkolattal kiépitett, szélessége
ugyancsak 2.5m. BGvitése az Utkorona vonatkozasaban, valamint a vizelvezetés |étesitményei szamara
is indokolt.
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Als6-Avashe:

a célterllet kozlekedési infrastruktira adottsagai (Google MAP)

hatdlyos szabdlyozds kdzlekedesi elemei
A vizsgalt terlileten hatdlyos szabalyozasi terv mindkét érintett zartkerti Utszakaszt egyarant egységesen

8m-re bdviti, tovabba a 29255 hrsz.-U saroktelket teljes egészében kozlekedési Gvezetbe sorolja.



kozlekedési javaslat

A helyszini bejaras tapasztalatai, illetve a geodézia
felmérés adatai alapjan a 29225 hrsz.-U ingatlan
teljes tertiletének igénybevétele nem sziikséges még
abban az esetben sem, ha az Utburkolat szélesitése,
illetve vizelvezeté arkok kialakitdsa igényként

Kiszolgald utak mintakeresztszelvénye
Kilterileti (zartkerti) mez6gazdasagi utak

r oo

(javasolt kialakitasa kiterékkel)

jelentkezik.  Javaslatunk szerint a kornyezé 8.00m

kozlekedési elemeket Ugy szikséges rendezni, hogy 1.50m 4.00m 0.50m  200m

az e’gyes uts’za’kaszcak, ’ |IIet've u:ccsatlakf)z’asok, oeiia _— Sk R

csomopontok atlathatd és biztonsagos haldzatot

alkossanak igazodva a kialakult épitett

kérnyezethez. |

Ennek értelmében azon terlletrészeket, melyek § | g

ténylegesen  sziikségesek a terlileten [évd % : ;ﬂ

kozlekedési elemek (Utszakaszok és keresztez8dés) 2 | g

kialakitdsdhoz, tovabbra is javasolt kozlekedési § ié
w

tertilet felhasznalasban tartani. A telek fennmaradé e
részének egyéb  Ovezetbe valé  atsorolasa
kozlekedési érdekeket nem sért. |

javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara
tervezett modositas

A tervezett modositds sordn javasolt a geodéziai felmérés alapjan a 29225 hrsz.-U telek
terlletfelhasznalasat megosztani. Igy azon terlleteket, melyek a kozlekedési javaslat alapjan ténylegesen
szlkségesek a terlleten 1év6 keresztez6dés kialakitdsdhoz, tovabbra is javasolt kozlekedési



terlletfelhaszndlasba tartani. A telek fennmaraddé részét javasolt az Mk-1 jell kertes mez6gazdasagi
tertilethez sorolni, igy a 29226 hrsz.-U telekkel 6sszevonhatdva valik.
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tervezett szabdlyozasi terv részlet tervezett telepulilésszerkezeti terv részlet

4.4, A Fldriagn utca dél-keleti oldaldn a szabdlyozasmodositas vizsgdlata parkold
terllet kialakithatdésaga erdekeben

Modositasi program

A FGépitészi Osztaly és a Miszaki Osztaly kezdeményezésére vizsgalni és moddositani sziikséges a Keramia
utcatdl északra, a Sip és a Fldrian utcak kozotti tomb déli részére vonatkozd szabdlyozast parkold
kialakitasa, illetve a terilet fejlesztése céljabadl.

Vizsgalni és maddositani szlikséges tovabba a Keramia lakdegység fejlesztési teriletétél délre Iévé 3460
hrsz.-U telek északnyugati részén parkolé kialakitas céljabdl a terlletre vonatkozd szabdlyozast, ezzel
Osszefliggésben a meg kell hatarozni az Arany Janos utca mentén lévl tervezett kerékparut és jarda
terlletigényét.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A modositassal érintett terilet a Vizsla-parktdl északra taldlhaté a Kerdmia utca mentén. A terllet a
hatalyos teleplilésrendezési tervek szerint kisvarosias lakoéterlilet teriletfelhasznalasy, a szabalyozasi terv a
Keramia utcatdl délre Lk-7, attol északra Lk-1 és Lk-2 jel(i 6vezeteket jel6l. A hatdlyos szabalyozas szerint a
3516/1 hrsz.-U telek kozlekedési teriletként jelolt. A Floridn utca és a Keramia utca keresztez6désében a
A terlleten Uj, nagyméretl lakdéplletek épilnek, melyek megndévekedett gépjarm( elhelyezési igényeket
fognak generdlni. Ebbdl addéddan tobb parkoldhely, illetve a terlileten teresedés kialakitasa érdekében
javasolt a szabalyozas maddositasa.



hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

kozlekedeési munkareszek - jelenlegi dllapot

A modositassal kozvetlenll négy kozlekedési elem érintett:

e A vizsgdlt tombo6t délrdl hatdrolé Keramia utca 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Gt
szilard aszfalt burkolattal kiépitett, paraméterei a vonatkozé elGirasoknak megfelelnek — bGvitése nem
indokolt. Az Ut-haldzati szerepét tekintve belterileti gydjtout kétiranyu forgalmi renddel.

e A keletr6l hatarolé Sip utca szintén onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Utszakasz
egyirdnyl forgalmi renddel tzemel déli irdnyba. Uthaldzati szerepét tekintve belterileti lakéutca —
kiszolgalé ut.

e A nyugatrdl hatarolo Flérian utca ugyancsak onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Utszakasz
egyiranyl forgalmi renddel lizemel északi irdnyba. Uthaldzati szerepét tekintve belterileti lakdutca —
kiszolgalé ut.

e A 3526/1 hrsz.-u telken két 6nalld blokkban személygépkocsi varakozdéhelyek vannak kiépitve szilard
térko burkolattal. Mindkét egységet kilon Utcsatlakozas tar fel kdzvetlenil a Keramia utcardl. A parkoldk
szama jelenleg 6db + 11db, 6sszesen 17 darab.
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a célterulet kdzlekedési infrastruktura adottsagai (Google MAP)

A vizsgalt terlleten a meglévl Utszakaszok kozll a Sip utca és a Fléridn utca szélesitése elGiranyozott, de
ezek a javaslatok a 3524 hrsz.-U telek beépitésének vonatkozdsaban nem relevansak. A Keramia utca a
kézelmultban épult ki, kismérték(i blvitését a terv csak a Floridn utca csatlakozasanak nyugati oldalan
tartalmazza. Az utak kozlekedési terllete mellett a 3526/1 hrsz.-U parkoldk telke van még kozlekedési
Ovezetbe sorolva. A Fléridn utca és a Keramia utca keresztezddésében lév6 3524 hrsz.-U ingatlanon a

hatdlyos terv lakételkeket jeldl.



tervezett modositas — kdzlekedési javasiat

A célterilet kornyeztében a koézelmultban jelentds mértékl lakdovezeti fejlesztések valosultak meg, melyek
tovabbi bdvitése a joévOben is varhatd. A tarsashazi beépités kapcsan, illetve a belvaros kozelségére vald
tekintettel a gépjarmlivek elhelyezésére utald igények mértéke jelent6sen megnévekedett. E parkolasi
szlikségletek kielégitésére részben megoldas lehet a 3524 hrsz.-U ingatlanon személygépkocsi parkoldhelyek
létesitése (megjegyezziik, hogy jelenlegi is igy mikodik - csak rendezetlen korlilmények kozott).

A Keramia utca varosi gyUjtéut, melynél fontos a kapcsolati funkcié prioritdsa a szomszédos teriletek
feltarasa el6tt. Ennek tlkrében a 3524 hrsz.-U terileten parkoldk létesitéséhez a meglévs két blokkot
(3526/1 hrsz.) is be kell vonni, és egységes kozuti kapcsolat kialakitdsa javasolt. A két telken Gsszesen
megkozelitéen 30-31 darab személygépkocsi varakozdhely alakithatd ki.



mely parkolo terlletet is tartalmaz. Megjelenik tovabba egy kisebb méretl zoéldtertilet is, mely a
lakotertletek zoldterilet igényét részben kielégitheti. Nagyobb zodldterilet kialakitasa a Vizsla park kdzelsége
okan nem szlikségszer(, azonban egy kisebb zéldfellilet kellemesebb lakékdrnyezetet eredményez.

A beépitési tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében szikségszerl a szabalyozasi terv mddositasa, mely
soran a 3531 hrsz.-U telek egy része, és a 3524 hrsz.-U telek kozlekedési és kozmu-elhelyezési Gvezetbe
soroldsa javasolt. Ezzel a parkol¢ tertletigénye biztositotta valik.

A terlilet hosszu tavu fejlédése érdekében javasolt a Floridan utca déli végén a térfalak rendezése. Ez a
beépitési terven is szerepel az utca végében két oldalon megjelend éplletek formajaban. A szabalyozasi
terven ennek megvalésitasa érdekében épitési vonal jelolése tervezett.

|y o]
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tervezett szabalyozasi terv részlet tervezett telepllésszerkezeti terv részlet




4.5. Az Arany Janos utca mentén, a Vizsla parktdl eszak-keletre parkold terllet
kialakitasa erdekeben a szabdlyozds felllvizsgdlata

Modositasi program
A Mdlszaki Osztadly kezdeményezésére fellil kell vizsgalni a Vizsla park északi részén kiszabalyozott
nagyvarosias lakdovezet teriletét, mivel a 3461 hrsz.-U Uszoételekt6l nyugatra parkold kialakitasa tervezett.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A modositassal érintett terllet az Arany Janos utca mentén helyezkedik el a Vizsla park északi részén. Az
Arany Janos utca adott szakaszan a teleplilésrendezési tervek kerékparutat is jelolnek. A terilet a 3460
hrsz.-U telekhez tartozik, melybdl szabalyozassal keril levalasztasra a nagyvarosias lakoterllet 6vezete. Az
Ovezet terilletén egy épllet helyezkedik el Uszételken, mellette az Arany Janos utca fel6li oldalon murvazott,
parkoldként hasznalt terlilet taldlhatd. . E terlileten tervezett szilard burkolatli parkolé kiépitése. A
megvaldsitani kivant beruhazas szempontjabdl sziikséges az, hogy a telepllésrendezési tervekben a terlet
kozuti kozlekedési és kozm terileten helyezkedjen el, igy szlikséges a szabalyozas mddositasa.

——

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

tervezett modositas

A méddositas soran javasolt a szabalyozas mddositasa az elkészllt parkold tervek alapjan. A parkolé tervek
szerint szlikséges terileteket javasolt kozuti kézlekedési és kézmliterilet Gvezetbe sorolni, mely terliletet a
nagyvarosias lakoétertlett6l szabalyozasi vonal valaszt el.
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4.6. Holdfeny utca szabdlyozasanak felulvizsgdlata

Modositasi program

A Mlszaki Osztaly kezdeményezésére vizsgalni és moddositani szilkséges a Holdfény utca szabalyozasat
annak érdekében, hogy az utcara fliz6d06, kertvarosias lakdovezetbe tartozé telkek gépjarmiivel megfeleléen
megkozelithet6ek legyenek.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A modositassal érintett terillet egykori zartkerti részen, Kapolnahegy varosrész terliletén helyezkedik el.
Nagy szintklilonbség tapasztalhatdé a terlileten, mely erGsen lejt a keleti irdnyba. A Holdfény utca a
szintvonalakkal parhuzamosan alakult ki.

A terllet kertvarosias lakoterilet terlletfelhasznaldsu, melyet a szabalyozasi terv az Lke-1 jell 6vezetbe
sorolja.
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kozlekedeési munkaresz - meglévo dllapot

A médositassal kozvetlentl kett6 kozlekedési elem érintett:

e A vizsgalt tombot északrdl hatarold Hajnalcsillag utca 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az
Ut haldzati funkcidjat tekintve belterlleti kiszolgalé Ut — lakdutca. Az Ut a nyugati végén a Kishegyi
Uthoz csatlakozik, els6 50m-es szakasza a Holdfény utcaig szilard beton burkolattal kiépitett, szélessége
2.5m-3m, hossz-esése 10% feletti. A burkolat vapas kialakitasu, egyben vizelvezetési funkciot is ellat.

e A vizsgalat targyat képez6 Holdfény utca szintén onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az

Utszakasz jelenleg csak zuUzottkdvel stabilizalt, szilard burkolattal nem rendelkezik. Az Ut haldzati

funkciojat tekintve belterileti kiszolgald Ut — lakdutca.
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hatdlyos szabdlyozas kdzlekedesi elemei

A vizsgalt terlleten a hatdlyos szabalyozasi terv a Hajnalcsillag utca bévitését nem, a Holdfény utca
szélesitését viszont elGirdnyozta 7 méterben. Utdbbi Utszakasz mellett a keleti oldalon a telekrészek
levalasztasa kett6 ingatlanndl mar meg is tortént. A Holdfény utca szabalyozdsa az északi végén a
kanyarodasok biztositasa céljabdl érinti tovabba a 25732 hrsz.-U telket is.

Kozlekedési javaslat, tervezett modositas

A Holdfény utca hatalyos tervben lév6 szabalyozasat megfelel6nek tartjuk, tovabbi blvités a 4 darab telek
feltarasa céljabol indokolatlan volna. A helyszinen tapasztalt domborzati adottsédgok, és az épitett kornyezet
adta kedvezétlen viszonyok a Hajnalcsillag utca és a Holdfény utca csatlakozasanal okoznak problémat — a
meredek szakaszra vald rafordulds kapcsan az iv bovitése indokolt. A jelenlegi szabalyozast ennek tlikrében
felllvizsgaltuk és a 25732 hrsz.-U ingatlan észak-keleti sarkat érint6 szabalyozasi vonalat R=8m sugaru iv
kialakitasdhoz sziikséges mértékben megnéveltik.

Vegyes forgalmu utak mintakeresziszelvényei
Kiszolgalé utak belteriileti szakaszai

7.0m

1.0m 2.0m 2.0m 2.0m

padka utpélya padka

szabdlyozéasi vonal
szabalyozasi vonal

Jelmagyarazat:

V vizvezeték
Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezeték

7.0m T telefo? Ti’ilcf.kébgl
L5 ° TV televizié foldkabel
3.75m 3.95m E elektromos foldkabel
~1.0m _ 2*2.75m=5.5m 0.5m
padka dtpalya padka
T ; -
5 | x
> o
| | g
© =
g z
a9 g
w

javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara
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4.7. Paterdombon a Baross Gdbor ufcai gardzssor bdévitese érdekében a
szabdlyozas felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és méddositani szilkséges a Paterdomb varosrészben a Baross utca
mentén elhelyezkedd garazssorokra vonatkozd szabalyozast annak érdekében, hogy a garazssorok bdvitése
az északi iranyban megvaldsithatd legyen Uj garazssor épitésével.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A moddositassal érintett terlilet a Baross Gabor utca mentén elhelyezked6é garazssor északi része. A
garazssor kozlekedési és kozmi-elhelyezési Gvezethez tartozik. A szabdlyozasi terv alapjan elmondhato,
hogy a tertlet érintett a vasut védGtavolsagaval, tle északra kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek
talalhatdak, tovabbi kornyezetében lakdovezetek, illetve a Paterdombi Szakképz6 Iskola helyezkedik el
intézményi terlleten. A kornyez6 teriletfelhasznalasok alapjan kovetkeztetni lehet arra, hogy a terileten a
parkolasi igények magasak.

A helyi épitési szabalyzat a kézlekedési és kézmu-elhelyezési teriletekre vonatkozdan az alabbi elGirasokat
fogalmazza meg:

Kozuti kozlekedési és kozmiiteriilet
34. §

(1) A kozati kozlekedés és a kozm( elhelyezésére szolgalé Ovezet az orszagos és a helyi kozat, a
kerékparut, a gépjarml varakozoéhely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, tovabbad a kdzmi és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozuti kozlekedési és kdozmil elhelyezés Ovezetében az utak és kézmlivek épitményeit az utak
kozlekedési szerepkorétél és a rendelkezésre &lld terllettél fliggéen az 1. flggelék szerinti
mintakeresztszelvények figyelembevételével kell kialakitani.

(3) A koziti kozlekedési és kozmil Gvezetben elhelyezhet6 éplilet a kozlekedést kiszolgald, valamint a
terlletet igénybe vevok ellatasat szolgalo




a) kereskedelmi, szolgaltatd, és szallas,
b) gépjarmd tarolo, illetve parkolohaz,
c) lizemanyagtolté allomas
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A kozati kozlekedési és kozmii ovezetben épitési savval nem jelolt teriileten legfeljebb
foldszintes, 30 m2 beépitett teriilettel rendelkezo épiilet alakithato ki. 30 m2 beépitett teriiletnél
nagyobb, vagy foldszintesnél magasabb épiilet a szabalyozasi tervben e célra épitési savval jelolt
teriileten valésithaté meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovabba tamfalgarazs az erre kozlekedésileg alkalmas
terlileteken helyezhet6 el. A terepszint alatti személygépkocsi tarold felett felépitmény épilhet az
alépitmény alapteriiletének legfeljebb 10%-aval.

(5) A koézmiuhalozatok és létesitmények szamara az elGirdsok szerint védétavolsagot kell biztositani. A
védotavolsagon belil mindennem tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasaval folytathato.

A szabalyozasi terv a teriileten épitési sdvot nem jeldl, igy maximum 30 m? beépitett teriilettel rendelkez6
foldszintes éplilet helyezhetd el. A tébbi teriileten elhelyezkedd garazsépiilet teriilete 250-430 m?, igy annak
a tébbi épllethez illeszked6 garazs elhelyezését a jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetové.

A meglévl gardzséplletek is kozlekedési és kozmli-elhelyezési terlleten taldlhatok, Uszoételekként jelennek

meg az Ovezet terlletén.
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helyszini felvétel



Ko6zmU munkarészek

1. Vizellatas:
Meglévd allapot:
A Baross Gabor utca keleti oldalan a garazssor el6tt (zemel a Paterdomb vizellatasat biztositd
DN350/ac vizvezeték. A paterdomb vizellatasaval jelenleg a magasabban fekvd terileteken
nyomasproblémak vannak. Ezek megoldasara szilikséges egy kézponti nyomasfokozo allomas épitése.
A nyomasfokozd elhelyezésére a garazssortdl északra, a jelenlegi kozmlielhelyezésre szolgald tertileten
van lehetdség.

Javaslat:
A nyomasfokozo és a hozza szlikséges kiszolgald Ut helyigényét figyelembe véve javasoljuk az épitési
hely hatarat 7-m-re a nyugati telekhatartol kijelolni.

2. Szennyvizelvezetés:
Meglévd allapot:
A Baross Gabor utca burkolatéban DN300/beton gravitacidés szennyvizcsatorna tGizemel.

Javaslat:
A garazssor épitése nem érinti a meglévd csatornahalozatot.
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E Jelmagyarazat

" v meglévd vizvezeték
Sz—jp— Sz meglévd szennyvizcsatorna

vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza



3. Csapadékviz-elvezetés:
Meglévd allapot:
A Baross Gabor utca nyugati oldaldan DN600/beton csapadékcsatorna tGizemel.

Javaslat:
A garazssor épitése soran a keletkezd csapadékviz elvezetése szempontjabdél a meglévd
DN600/beton csapadékcsatorna figyelembe vehetd, mint befogadé.

E Jelmagyarazat

e meglévo csapadékcsatorna

csapadékviz-elvezetés helyszinrajza

tervezett modositds

A tervezett moddositas soran javasolt az érintett terlileten épitési sav jelolése, annak érdekében, hogy Uj
garazséplletet lehessen elhelyezni. Ezzel a tobbihez illeszkedd méret(i garazst lehet elhelyezni a tertleten,
mely hozzajarul a kérnyezé terlleteken él6k parkolasi igényei kielégitésének javitasahoz.

Az épitési hely kijel6lése soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a terileten kézm({ mltargy elhelyezése is
szlkségessé valik, melynek helyét a terileten kell biztositani. Ennek megfelelen az épitési helyet a Baross
Gabor utca telekhataratél 7 méterrel vissza kell |éptetni. Az épitési helyet javasolt az északi telekhatarig
hazni, hogy tobbféle lehetbség is rendelkezésre alljon a garazssorok elhelyezésére.
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tervezett szabalyozasi terv részlet



6. Epitési dvezet szabdlyozdsdnak médositasa

6.1. A Zeng6 utca - Lankas utca — Hegybird utca dltal hatarolt tdmbben a beépitesi
mMod szabdlyozdsanak felUlvizsgdlata

Modositasi program
Az Epitéshatdsagi Osztaly észrevételei alapjan sziikséges feliilvizsgalni a Zengé - Lankas - Hegybird és a
25952/2 hrsz.-U utcak altal hatarolt témbben a beépitési mddot a kialakult allapotok figyelembe vételével.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A modositassal érintett terlilet Géganhegy varosrész teriiletén helyezkedik el, egykori zartkerti tertletbdl
kialakult lakoteriletnek tekinthet6. A tomb terlilete a hatalyos teleplilésszerkezet szerint a kertvarosias
lakoterilet teriletfelhasznalasti, melyet a szabalyozasi terv az Lke-5 jel(i 6vezetbe sorol. Az Gvezetre
Kertvarosias lakéovezet

26. §

(1) A kertvarosias lakdbvezet laza beépitésl, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsGsorban lakd rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriuletek ,Lke-1"- ,Lke-13" jell 6vezetekre tagozdodnak, mely 6vezetekben
az éplletek a kovetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:

ovezeti | elhelyezhetd rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag | hitéleti-, kulturalis- | szallas
ellatasat szolgald | nevelési-, jellegli-
kereskedelmi-, oktatasi-,
szolgaltato- egészségligyi-
, szocialis-
telkenként igen
Lke-5 | legfeljebb 2
lakas

Az Ovezetek terlletén a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg az
el6zbeken tul elhelyezhetdk az éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetési épliletek.

(3) A kertvérosias lakdovezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmutarolds szamara nyitott, |abon allé, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alaptertlettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterileti szakaszanak
atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben az el6 és oldalkert tertiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az Gvezet terlletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien mik6éd6é nem zavard hatdsu gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges éplilet feltjithatd, de nem bévithetd.

(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-13" jel(i kertvarosias lakdovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkezdk:
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(MA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapterileti telkek esetén
legfeljebb 1 db, nem emberi tartézkodasra szolgald tarolé épitmény helyezhet6 el, melynek mérete
nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

() A 24931/1-2 hrsz-U kiszolgdld Uthoz északi oldalon kdzvetlenil csatlakozd telek abban az
esetben is beépithets, ha a teriilete a kdtelezd Utszabdlyozas végrehajtasa kdvetkeztében 700 m?
ala csokken.

(7) A kertvarosias lakdovezetekben oldalhatédros beépitési mod esetén a meglévé éplilet fliggbleges
iranyban bovithetd, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb éplletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésl éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jelli 6vezetben meglévl ikres beépitésl épilet tomegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bOvithetd vagy alakithaté at, ha az ikres beépités parjat képezé
szomszédos éplilet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan térténik.

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A fenti elGirdsok alapjan lathatjuk, hogy az Ovezetre vonatkozdan a beépitési mod egységesen szabadon
alléként lett meghatarozva. A terllet jelenlegi beépitését vizsgalva elmondhaté azonban, hogy a témb déli
részén a legtobb meglévl beépités az oldalhataron allé beépitési mddhoz igazodik. A tomb északi részén
elhelyezkedé teleksoron néhany beépitett telek azonban szabadon allé beépitési médu, igy a témb esetében
a valéds allapotoknak nem megfelel6 az egységesen szabadon alléként meghatarozott beépitési mod, annak
megosztasa sziikséges.



tervezett modositds

A moddositds soran javasolt a tdomb meglév6 beépitések figyelembe vételével torténd szabdlyozasa. Ennek
megfeleléen a terllet északi részén szabadon all6, mig a déli részén oldalhataron &all6 beépitési madd
meghatarozadsa javasolt. A témb északi részén a tovabbiakban is medfelel6 az Lke-5 jell kertvarosias
Ovezet, mely szabadon allé beépitési mdédu. A tomb déli részét javasolt az Lke-1 jel(i 6vezethez sorolni. Az
Ovezetre vonatkozodan az alabbi normativ elGirasok kertltek meghatarozasra:
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Az Lke-1 és az Lke-5 6vezetek normativ elGirdsait 6sszehasonlitva lathatjuk, hogy a terilet szabalyozasa az
alabbi pontokban valtozik:

a kialakithatd legkisebb telekszélesség 22
méterrdl 20 méterre csbkken

a beépithet6é legkisebb telekszélesség 16
méterrdl 14 méterre csokken

a beépitési mad szabadon allérdl

oldalhataron alléra modosul

az oldalkert legkisebb mértéke 2,5 méterrdl
5 méterre novekszik

A terilet meglév6 telekstruktlraja beallt,
indokolatlan enyhités ezzel nem jelentkezik a
szabalyozasban.

A tertleten elhelyezked6 telkek
telekszélessége minden esetben eléri a 14
méter szélességet, igy mindegyik
beépithetdnek tekinthetd. A korabbi
szabdlyozds alapjan a 16 méterben
meghatarozott beépithetd legkisebb

telekszélesség a 25968/1 és a 25967/1 hrsz.-
U telkek esetében korlatozast jelentett.

A telkek meglév6 beépitése minden esetben
megfelel az oldalhataron a&llonak, szabadon
allénak kevésbé, igy a modositdas a meglévo
allapotokhoz igazodik.

Az  oldalkert  mértékének  noévekedése
korlatozast jelent, azonban a meglévl
beépitéseknél minden esetben biztositott az 5
méter oldalkert.

A 25966 hrsz.-U Ut mentén a telkek jellemz6 beépitése oldalhataron all6. A tomb északi oldala északi iranyu
lejt6, mely terilileten a domborzati viszonyokat és a tajolhatdsagot figyelembe véve javasolt a szabadon &ll6
beépités szabalyozasa. Elfogadva a kérelemben régzitetteket, annka megfelel6en két részre osztjuk a
tombot. A tomb délkeleti része oldalhataron alld, az északkeleti része Lke-5 jel(i szabadon all6 6vezet.
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tervezett szabalyozasi terv részlet




6.2. Fuzike utca keleti oldaldan a szabdlyozds felllvizsgdlata

Modositasi program

Az Epitéshatdsagi Osztaly kezdeményezése alapjan sziikséges feliilvizsgalni a Flizike utca keleti oldalan az
eltéré beépitési mdéddal rendelkezd Gvezetek kozti hatar modositdsanak lehetbségét.

Vizsgalni sziikséges tovabba az Ovezet északi részén a beépitetlen teriiletrész kotelez6 épitési vonal altal
torténd szabalyozasanak szikségességét.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A moddositassal érintett teriilet Kaszahaza varosrészben a Flizike utca keleti hataran helyezkedik el. Az utca
menti terlletek a teleplilésszerkezeti terv alapjan kertvarosias lakotertlet teriletfelhasznalastak. Az utca
keleti oldalanak északi részén a szabdlyozasi terv Lke-6 jel(i, a déli részén Lke-2 jelli dvezetet jelol. Az

Ovezetekre vonatkozodan

szabalyzataban:

az aldbbi normativ eldirdsok keriltek meghatarozasra a varos helyi épitési
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400 m2
telektertletig 40
%, Homlokzatmaga 5m,
400-720 m2 ssag: 14
Lke- 20 m, ) oldalhataro telektertletre 6,5 m méternél 0
kialakult L , - . , 50 %
2 720 m2 n allé vetitetten 17,5 Eplletmagassa szlikebb
%; g: telkek
720 m2-nél 5,0m esetén 4 m
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmaga
ssag:
Lke- 22 m . szabadon 6,5m
! kialakult i 30 % o , 2,5m 50 %
6 720 m2 allé Eplletmagassa
g:
50m

hatalyos szabalyozasi terv részlet

hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet



A 6238/2 és a 6262/3 hrsz.-U telkek k6zott hiizédd telekhatar mddositasara telekalakitasi vazrajz készilt A
vazrajz és a telekalakitasi engedély alapjan a telekhatar kialakult, ezzel az 6vezethatar délebbre helyezése
szlkséges.

A tobmb északabbra es6 részén a 6238/7 és a 6238/6 hrsz.-U telkeken a hatdlyos szabdlyozas koételezd
épitési vonalat jelol. A hatalyos szabalyozasi terv, illetve a helyszini bejaras tapasztalatai is mutatjak, hogy a
terllet erGsen lejt a délkeleti irdnyba. Ez a terllet beépitését a jelolt kotelez6 beépitési vonallal jelentésen
korlatozza.

tervezett modositds

A modositads soran javasolt a 6238/2 és a 6262/3 hrsz.-U telek kozott hidzédd Ovezethatart a kialakult
telekalakulatoknak megfelel6éen modositani szlikséges annak érdekében, hogy a két Gvezet kozétt huzodo
hatar a valds allapotokat figyelembe véve, a meglévé telekalakitas alapjan szerepeljen.

A 6238/7 és a 6238/6 hrsz.-U telkek terlletén jel6lt kotelez6 épitési vonal térlése javasolt a szabalyozasi
tervrél, mivel az a terepviszonyokkal egyutt tul nagy korlatozast jelent a telek beépitésére. EImondhato
tovabba, hogy az utcaban nincsen olyan kialakult térfal, amelyhez valé igazodast épitési vonallal szabalyozni
szlkséges lenne.

A 6238/5 hrsz.-u telek nyugati el6kertjében terepszint alatti épitményként kialakitott garazs talalhatd,
melyet a térkép éplletként tlintet fel. A Flzike utca mentén a gyalogut szakasz keleti oldalan kételez6
épitési vonal torlésre kerul. A Flizike utca alsé és felsd szakasza kozott jelent6s szintkilonbség van, mely
terlileteket |épcsOsor kot Gssze. A jelentls szintklilonbség miatt a |épcsOsor keleti oldalan rendezett térfal
nem alakithaté ki.

A jelenlegi szabdlyozas a 6238/7 és /6 hrsz.-U telkek telekhatar-rendezésével szamolt, mely a
tulajdonviszonyok miatt nem j6tt és nem johet létre. A rendezett térfalat a témb északi felén a Kakukkf(
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tervezett szabalyozasi terv részlet



6.3.Egerszeghegyi Ut 25220 hrsz.-U ingatlanon a szabdlyozas felllvizsgdlata

Modositasi program

A moédositassal érintett teriilet Egerszeghegy varosrész terlletén taldlhaté az Egerszeghegyi Ut mentén. A
telepllésrendezési tervek maddositasi lehet6ségeit maganszemély altal beadott kérelem alapjan sziikséges
vizsgdlni, aki a telkén jelolt kotelez6 épitési vonal felllvizsgalatat kérelmezi a kedvezdbb beépitési
lehetOségek elérése érdekében.
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hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett 25220 hrsz.-U telek a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok alapjan falusias lakéterilet
terlletfelhasznalasu, melyet a szabalyozasi terv az Lf jell 6vezetbe sorol. Az Gvezetre vonatkozoéan az alabbi

.....

27. 8§

(1) A falusias lakoovezet lakdépliletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal. A falusias lakdo6vezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2 lakds. Az Gvezetben elhelyezhet6
éplletek - a lakd rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erd6gazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi céli haszonallat-
tartasdval kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg(i,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, koz0sségi szérakoztato és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terliletén az el6zéeken tul elhelyezhet6k a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény
épitésével egyidejlileg az épliletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetés(i épliletek.

(2) A falusias lakéovezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhet6 az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmltarolas szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m2 vetileti alapterilettel rendelkezd
teté, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozteriileti szakaszanak atlag magasségahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.




(3) A falusias laké6vezetekben az el6 és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és hulladéktarold
kivételével egyéb tarolé épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az ,Lf" jelG falusias lakdovezet telkein az épitési hasznadlat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kévetkezdk:
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Lakd, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
jelleg(i, igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségugyi,
szocialis, kulturdlis, k6zosségi
szdrakoztato és sportéplilet és az
. ezekkel egybeépitett gazdasagi épllet
20 m, Oldalhataron o gybeepitet: g 9t ep o
Lf 1100 m2 14 m allé 30 % esetén: 40 %
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Eplletmagassag: 5,0 m
Kulonalloé gazdasagi épllet esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Eplletmagassag: 6,0 m

(5) A falusias laké6vezetben a meglévl éplilet fiiggdleges irdnyban blvithetd, ha az oldalkert a meglévd
éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(6) A falusias lakoovezetben a fééplletet és a hozza kapcsolddé masodlagos rendeltetésii épliletet azonos
tet6fed6é anyaggal kell ellatni.
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A 25220 hrsz.-U telek beépithetdségét korlatozza a felette keresztll haladd kozépfesziltségl elektromos
vezeték. Ez a vezeték, illetve védbtavolsaga a szabalyozasi terveken is jeldlésre kerilltek. Ebbdl 1athatd,
hogy ezek a telek épitési helyének nagy részét lefedik, mely a telek beépitési lehetGségeit jelentGsen
korlatozza. A telek épitési helyét tovabb csokkenti a hatalyos szabalyozasi terven jel6lt kételezG épitési
vonal, mely a telek utcafront feldli hataratdl 8,5 méterre kerlilt meghatarozasra, mely a terllettdl délre
elhelyezked6 telken all6 épllethez vald illeszkedést célozta meg térfal kialakitasa érdekében.
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utcakép a déli irdanybdl nézve

Az utcaképet tekintve elmondhatd, hogy jelenleg nem egységes. Bar az éplletek az utcaszakasz keleti
oldalan nagyrészt egy vonalban helyezkednek el az érintett telektdl délre, a kilonboz6 tetOkialakitasok miatt
nem mutatnak egységes képet. Az utca nyugati oldalan kialakult egységes térfalrél nem beszélhetlink.

tervezett modositds

A mobdositds soran javasolt a
terlletet érint6 épitési vonal torlése.
A telek beépitési lehet6ségeit az
épitési vonal jelent6sen korlatozza,
tovdbba elmondhaté, hogy az
utcdban nem alakult ki olyan
hatdrozottan a térfal, hogy azt
szabalyozassal rogziteni kelljen.
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6.4. Jankahegyen a 23497/8 hrsz.-U ingatlant tartalmazd témb szabdlyozasanak
felllvizsgdlata az intenzivebb beépites lehetéve tétele érdekeben

Modositasi program

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan vizsgalni szikséges a Jankahegyen elhelyezked6 23497/8
hrsz.-U telket is magaba foglalé tombre vonatkozd szabdlyozas mddositasanak lehetGségeit. A kérelmezd
tulajdonaban allé telkekre vonatkozdan 2004-ben jogerds épitési engedélyt kapott a tervezett tarsashazanak
megépitésére. Az id6kbézben bekovetkezd gazdasagi valsag az épitési munkalatoknak gatat szabott, az
épitési engedély lejart. Az épitési engedély megujitasat 2019-ben kezdték meg, mely azonban a jelenlegi
szabalyozas alapjan nem lehetséges. Annak érdekében, hogy a tervezett tarsashaz megvaldsithatd legyen,
szlkséges a tombre vonatkozd szabalyozas felllvizsgalata.

:

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A tervezési terllet Jankahegy varosrész terilletén helyezkedik el, mely egykori zartkertbdl atalakuld, a
hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerint kertvarosias lakotertlet. A teriletet a hatalyos szabdlyozasi terv az
Lke-1 jell 6vezetbe sorolja, melyre vonatkozéan az alabbi elGirasok kerlltek meghatarozasra a varos helyi
épitési szabalyzataban:

Kertvarosias lakéovezet

26. §

(1) A kertvarosias lakdovezet laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb 0nallé6 rendeltetési
egységet magaba foglald, elsGsorban lakd rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteruletek ,Lke-1"- ,Lke-13" jell 6vezetekre tagozddnak, mely 6vezetekben az
éplletek a kovetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:

ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
laké- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, kulturalis- szallds
szolgdlé kereskedelmi-, oktatdsi-, jellegli-
szolgaltaté- egészséglgyi-,
szocialis-
telkenként .
Lke-1 legfeljebb 2 'gen
lakds

Az Ovezetek terlletén a féépitmény megléte esetén, vagy fGépitmény épitésével egyidejlileg az
el6zbeken tul elhelyezhetdk az éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetésid épliletek.



(3) A kertvérosias lakédvezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmitaroldas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alapterilettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozterileti szakaszanak atlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdovezetekben az elé és oldalkert terlletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhet el.

(5) Az Ovezet terliletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien m(ik6dé6 nem zavaré hatasu gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges éplilet feltjithaté, de nem bévithetd.

(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-13" jel( kertvarosias lakdtvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felss
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkez6k:
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Homlokzatmagassag: 5m
20 m 14m M oldalhataron 6,5m
Lke-1 ! 1,2) Y 25 % o ! . 50 %
1100 m2 700 m2 allo Eplletmagassag:
50m

MA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartdzkodésra szolgdlé tarolé épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50
m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

2 A 24931/1-2 hrsz-0 kiszolgalé Gthoz északi oldalon kdzvetlenill csatlakozé telek abban az esetben is beépithetd, ha
a terlilete a kdtelezd Gtszabalyozas végrehajtasa kdvetkeztében 700 m? ald csokken.

(7) A kertvarosias lakdovezetekben oldalhataros beépitési mdod esetén a meglévd épllet fliggbleges
irdnyban bdvithets, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakdovezetekben a masodlagos rendeltetésl éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jelli 6vezetben meglévl ikres beépitésli épllet tomegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bdévithet6é vagy alakithaté at, ha az ikres beépités parjat képezd
szomszédos éplilet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan térténik.

A kérelmez6 négylakasos tarsashaz épitését tervezi, erre volt korabban épitési engedélye. A négylakasos
tarsashaz elhelyezése a jelenlegi 6vezeti elbirdsok alapjan nem lehetséges, mivel az telkenként legfeljebb 2
lakast engedélyez.

Az kertvarosias ovezetek kozil telkenként 4 lakas elhelyezését az Lke-4 és az Lke-9 jel(i 6vezet engedélyezi,
melyek koézul az Lke-9 jell hatdroz meg a beruhazashoz megfelel6 éplletmagassagot. Ezen Ovezetekre
vonatkozé normativ szabalyok a kdvetkezok:
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tervezett modositas
A modositas soran javasolt a terlletet a Lke-9 jell kertvarosias lakétertletekhez sorolni, mellyel lehetvé

valik a megkezdett beruhdzas befejezése.
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Az Onkormanyzatnak nem célja,

Homlokzatmagassag: 3,5m
24 m, 22 m,
Lke-9 szabadon all6 20 % 60 %
1500 m2 1200 m2 - .
Eplletmagassag:
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tervezett beépités helyszinrajza

illetve varosépitészeti

szempontbdl sem tamogathatd a terlileten tovabbi nagyméret(i tarsashaz megijelenése, ezért az épitési
Ovezetet csak egy telekre hatdrozza meg, arra amely kordbban épitési engedéllyel rendelkezett a tarsashaz
megépitésére. Ezzel a megkezdett beruhazas befejezhetévé valik, azonban (j hasonld éplilet nem kertlhet
elhelyezésre a tertleten.




tervezett szabalyozasi terv részlet



6.5. Andrdshida, Cserfa utca 6823/55 (volt 0732/334) hrsz.-U ingatflant érinté
szabdlyozas felllvizsgdlata

Modositasi program

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan felll kell vizsgalni az Andrashida varosrész teriiletén a Cserfa
utca mentén elhelyezked6 6823/55 hrsz.-U ingatlant érint6 szabalyozast annak érdekében, hogy a telek
kedvezdbb feltételek mellett éplilhessen be.

0732/30:

07323
g iy
Zkcki 3

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A modositassal érintett terlilet Andrashida varosrész teriletén helyezkedik el a Cserfa utca és a hatdlyos
tervben szerepld, Andrashidat elkerll6é Gt kozotti terlleten. A terlileten a hatadlyos terv alaptérképéhez
képest telekalakitds tortént, mely sordn a 0732/334 hrsz.-U telek felosztasra kerllt. A telekfelosztas
eredményeként harom épitési telek jott létre a Cserfa utcai utcafronton.

A terllet a hatalyos telepllésszerkezeti terven kertvarosias lakéterllet teriletfelhasznalast, melyet a

rrrrr

a kovetkezoket irja el6:

Kertvarosias lakoovezet
26. §

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépitésli, 6sszefliggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalo, els6sorban lakoé rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriletek ,Lke-1"- ,Lke-13" jelli 6vezetekre tagozddnak, mely Gvezetekben az
épliletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti

jel elhelyezhetd rendeltetés




laké- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, kulturalis- szallds
szolgald kereskedelmi-, oktatasi-, jellegl-
szolgaltaté- egészséglgyi-,
szocialis-
telkenként
Lke-2 legfeljebb 2 igen
lakas

Az Ovezetek teriletén a foépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg az el6zéeken
tul elhelyezhetOk az éplletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetés(i épliletek.

(3) A kertvarosias lakodvezetekben az elékert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmltarolas szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m2 vetileti alapterilettel rendelkezd
teté, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozteriileti szakaszanak atlag magasségahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdovezetekben az el6 és oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarol6 kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az Ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszer(ien m(ik6d6 nem zavard hatadsu gazdasagi tevékenység
folytathato, a rendeltetéshez szilikséges éplilet feltjithatd, de nem bévitheto.

(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-13" jelli kertvarosias lakdovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkezOk:
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400 m2 5m,
telekteruletig 40 %, 14
400-720 m2 Homlokzatmagassag: méternél
20 m . Idalhataron telektertletre m szlike
Lke-2 | 20m kialakult oldalhataro , uletre . &om Ukebb | 50 o
720 m2 allé vetitetten 17,5 %; Epuletmagassag: telkek
720 m2-nél 50m esetén 4 m
nagyobb telek
esetén 30 %

(MA beépithetd legkisebb telekszélességnél szlikebb, vagy kisebb alapteriilet(i telkek esetén legfeljebb 1 db,
nem emberi tartézkoddsra szolgald tarold épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a nettd
50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

@ A 24931/1-2 hrsz-U kiszolgald (thoz északi oldalon kdzvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kételez8 Utszabalyozas végrehajtasa kdvetkeztében 700 m? ald csokken.

(7) A kertvarosias lakdovezetekben oldalhataros beépitési mod esetén a meglévé épllet fligglleges
iranyban bdvithetd, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias laké6vezetekben a masodlagos rendeltetés(i épiilet megengedett legnagyobb éplilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jelli 6vezetben meglévl ikres beépitésli éplilet témegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bdvithet6 vagy alakithatd at, ha az ikres beépités parjat képezd szomszédos
éplilet atalakitadsa épitészetileg 6sszehangoltan torténik.



A Cserfa utca szélesitése elGiranyzott a telepllésrendezési tervekben, melynek szélessége ezt kdvetéen 16
méterben kerlil meghatarozasra. A hatalyos szabalyozasi terven a Cserfa utca keleti oldalan kotelezd
beépitési vonal kerllt jeldlésre az Utszakasz szélesitésének szabalyozasi vonalatdl szamitott 5 méterre. A
6823/55 hrsz.-U saroktelek északi részén jelolt el6kert kotelez6en 3 méterben kerlilt meghatarozasra. A
telekosztas utan kialakult telek esetében ez a kotelez6 épitési vonal aranytalanul csokkenti a 20 méter
széles telek épitési helyét, illetve rontja a telek hasznalhatdsagat, mivel az értékes déli udvarbdl von el
terliletet. Elmondhatd tehat, hogy a hatdlyos terv szerinti telekalakulatoknak az északi elSkert jel6lés
megfelelének bizonyult, a telekosztds nem kedvez6en valdsult meg, a felosztott telkek esetében ez
indokolatlan korlatozast okoz.

A telek beépitésére tervek késziltek, mely alapjan lathat6 a tulajdonos szandékiban allé beépités.
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tervezett beépités helyszinrajza

tervezett modositds

A moddositas soran javasolt a 6823/55 hrsz.-U telken jel6lt kotelezd épitési vonallal jelolt el6kert 3 méterrdl
1,5 méterre torténd csokkentése annak érdekében, hogy a kedvezObb beépitési feltételek mellett a telek
hasznalata is kedvezdbb lehessen.

A telek északi részén elhagyando 1,5 méter elGkert a terllettdl északra elhelyezked6 mezdgazdasagi ut 6
méteres szélessége mellett a biztonsdgos hasznalathoz elegendd.
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6.6. Gdlafejen az Aranyesd utcatdl del-nyugatra 1évé tomb  szabdlyozdsadnak
felllvizsgdlata a kialakult telekszélessegekre vald tekintettel

Modositasi program

Maganszemélyek altal beadott kérelem alapjan vizsgalni sziikséges a Ligetszépe utca északi részén
elhelyezked6 22736/3-6 hrsz.-U telkeket tartalmazd tombre vonatkozd szabalyozast. A kérelmet benyujtok
szamara problémat jelent, hogy bar terlletliket lakdterliletté mindsitették at, az Gvezet elGirdsaiban
meghatarozott 14 méteres telekszélesség miatt nem lehetséges az ingatlanuk beépitése. Ez okbdl kifolydlag
kérelmezik a teleplilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatat, lehet6ség szerint annak modositasat.

hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A modositassal érintett terllet a varos déli részén, Galafej telepiilésrészen taldlhato. Az érintett telkek a
Ligetszépe utca északi részén helyezkednek el. A terllet egykor zartkerti telepllésrész volt, mely
kertvarosias lakoétertletté kerllt atsoroldsra. A hatdlyos telepllésszerkezeti terv a terliletet kertvarosias
lakoterilet tertletfelhasznalasba sorolja, melyet a szabdlyozasi terv Lke-1 jellG 6vezetként jel6l. A varos

.....

Kertvarosias lakéovezet
26. §

(1) A kertvarosias lakdovezet laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb 0nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsGsorban lakd rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteruletek ,Lke-1"- ,Lke-13" jell 6vezetekre tagozddnak, mely 6vezetekben az
éplletek a kovetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
laké- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, kulturalis- szallds
szolgdlé kereskedelmi-, oktatasi-, jellegli-
szolgaltaté- egészséglgyi-,
szocialis-
telkenként .
Lke-1 legfeljebb 2 'gen
lakds

Az Ovezetek terlletén a féépitmény megléte esetén, vagy fGépitmény épitésével egyidejlileg az
el6zbeken tul elhelyezhetdk az éplletek rendeltetését kiszolgaléd masodlagos rendeltetési épliletek.



(3) A kertvérosias lakédvezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhet
melléképitményeken tul

a) gépjarmitaroldas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alapterilettel
rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozterileti szakaszanak atlag
magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdovezetekben az el és oldalkert terlletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az Ovezet terliletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien m(ik6dé6 nem zavaré hatasu gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges éplilet feltjithatd, de nem bévithetd.

(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-13" jel( kertvarosias lakdtvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felss
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkez6k:
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(MA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartdzkodésra szolgdlé tarolé épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50
m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

2 A 24931/1-2 hrsz-0 kiszolgalé Gthoz északi oldalon kdzvetlenill csatlakozd telek abban az esetben is beépithetd, ha
a terlilete a kotelez8 Gtszabalyozas végrehajtasa kdvetkeztében 700 m? ald csokken.

(7) A kertvarosias lakdovezetekben oldalhataros beépitési mdod esetén a meglévd épllet fliggbleges
irdnyban bdvithets, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakdovezetekben a masodlagos rendeltetésl éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jelli 6vezetben meglévl ikres beépitésli épllet tomegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bdévithet6é vagy alakithaté at, ha az ikres beépités parjat képezd
szomszédos éplilet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan térténik.

A hatdlyos telepilésrendezési terv alapjan elmondhatd, hogy a terliletet tobb kézmdlvezeték is érinti. A
telkek észak-nyugati végében gaz és olajvezeték taldlhatd, melynek védotavolsaga lefedi a telkek
északnyugati harmadat. A témb terilete csak a déli oldalon épllt be, az Aranyes6 utca mentén beépitetlen.
A kérelemben szerepl6 telkek a beépithetd legkisebb telekszélességet bar kis eltéréssel, de nem érik el.
Ennek oka valdszin(ileg hibas telekfelosztasbdl adddik, mivel a klilonbségek fél méteren bellliek.

tervezett modositds

A tervezett moddositas soran javasolt az utcat Uj ovezetbe sorolni, mivel nem szandék mas terileteken
cstkkenteni a beépithet6 legkisebb telekszélesség mértékét. Az Uj Gvezetet ott javasolt bevezetni, ahol mar
kialakult beépités talalhatd, tehat az Aranyesd utca mentén a jelenlegi szabalyozas fenntartasa javasolt. E
terlileteken telekalakitassal sziikséges megfelelé méret(i lakodtelkeket |étrehozni.

Az Uj ovezet az Lke-14 jelli kertvarosias lakdovezet lesz, melyre a kovetkez6 elirdsok meghatédrozasa
javasolt:



Kertvarosias lakdovezet
26. §

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépités(i, 0sszefliggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalo, els6sorban lakoé rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriletek ,Lke-1"- ,Lke-14" jelli ovezetekre tagozddnak, mely Gvezetekben az
épliletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti | elhelyezhetd rendeltetés
jel

laké- helyi lakossag | hitéleti-, nevelési- | kulturalis- | szallas
ellatasat szolgalo | , oktatasi-, jellegl-
kereskedelmi-, egészségulgyi-,
szolgaltatd- szocialis-

telkenként
Lke-1 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-2 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-3 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-4 legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-6 legfeljebb 2
lakas igen
telkenként
Lke-7 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-8 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-9 legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-10 | legfeljebb 6
lakas
telkenként
Lke-11 | legfeljebb 1
lakas
telkenként
Lke-12 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-13 | legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-14 | legfeljebb
lakas

N

Az Ovezetek terliletén a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg az el6zéeken
tul elhelyezhetOk az éplletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetés(i épliletek.



(3) A kertvarosias lakdovezetekben az el6kert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezhet
melléképitményeken tul

a) gépjarm(tarolas szamara nyitott, labon alld, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezé tetd,
mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterlleti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3
m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdéovezetekben az el6 és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az Ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien m(ikddé nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenység
folytathato, a rendeltetéshez szilikséges éplilet feltjithatd, de nem bévitheto.

(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-14" jelli kertvarosias lakdovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkezOk:
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Homlokzatmagassa | 5 m
20 m, 14m @), , g:
Lke-1 | 1100 700  m2 Z:féa'hataron 25 % 6,5m 50 %
m2 (1:2) Epuletmagassag:
50m
400 m2 5m,
telekteritletig 40 14
7, Homlokzatmagassa méterné|
400-720 m2 | . g sziikebb
20m . oldalhataron telektertletre ’ telkek o
- ! 12 , , , /
Lke-2 720 m2 Kialakult allé vetitetten 17,5 6 5"m . eseten 4 >0 %
% Eplletmagassag:
o 50m m
720 m2-nél | =’
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagassa | 5 m
. g:
20 m, 20 m, oldalhataron o o
Lke-3 | 220m2 | 720 m2 4l 30 % 6,5 m , >0 %
Eplletmagassag:
50m
Homlokzatmagassa | 2,5 m
24 m, 20 m g:
Lke-4 | 1500 ! szabadon all6 | 20 % 6,5m 60 %
1200 m2 L. .
m2 Epliletmagassag:
50m
Homlokzatmagassa | 2,5 m
22 m, 16m ® g:
Lke-5 | 1100 1y | szabadon allé | 25 % 6,5m 50 %
700 m2 Lo .
m2 Epliletmagassag:
50m
Homlokzatmagassa | 2,5 m
22 m - g:
Lke-6 ! kialakult szabadon allo 30 % 6,5m 50 %
720 m2 L. .
Eplletmagassag:
50m
Lke-7 | 20 m, kialakult oldalhataron 30 % Homlokzatmagassa | 5 m, 50 %




720 m2 allé g: 14
7,5m méternél
Epiiletmagassag: sziikebb
6,5m telkek
esetén 4
m
Homlokzatmagassa | 3,25 m
g:
22 m, 20 m, A o o
Lke-8 220 m2 | 720 m2 szabadon allo 30 % 7,,5"m ’ 50 %
Eplletmagassag:
6,5m
Homlokzatmagassa | 3,5 m
24 m, 22 m g:
Lke-9 | 1500 ! szabadon allé | 20 % 7,5m 60 %
1200 m2 Lo .
m2 Eplletmagassag:
7,0m
Homlokzatmagassa | 3,5 m
22 m, g:
Lke 1100 18 m, szabadon allé6 | 30 % 7,5m 50 %
10 800 m2 Lo .
m2 Eplletmagassag:
7,0 m
400 m2 3,5m
telektertiletig 40
%, .
400-720 m2 ;omlokzatmagassa
Lke- 20 m, . . telektertletre ’ 0
11 720 mz | Kalakult, ) ikres vetitetten 17,5 | 2> M . 20 %
%: Eplletmagassag:
720 m2-ngl | 70 M
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagassa | 6,5 m
24 m, . g:
Lke 1500 20 m, 9Id’alhataron 30 % 75m 50 %
12 1100 m2 allé L. .
m2 Eplletmagassag:
6,5m
5m,
Homlokzatmagassa | 14
. g: méternél
- Idalhat .,
Lke- 114M, | jalakuiy | Odalhataron 54 o 6,5m szlikebb | 50 %
13 600 m2 allé 2 .
Epliletmagassag: telkek
5,0m esetén 4
m
Homlokzatmagassa | 5 m
20 m, . , g:
Lke 1100 kialakult, c’)ld’alhataron 25 6,5 m 50 %
14 700 m2 allo . .
m2 Epliletmagassag:
50m

(WA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriilet( telkek esetén legfeljebb 1
db, nem emberi tartézkodasra szolgal6 tarold épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg
a netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

) A 24931/1-2 hrsz-U kiszolgald Uthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kdtelezé Utszabalyozas végrehajtidsa kdvetkeztében 700 m? alad csdkken.

(7) A kertvarosias lakdéovezetekben oldalhataros beépitési mod esetén a meglévé épllet fliggbleges
iranyban bévithetd, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.




(8) A kertvarosias lakd6vezetekben a masodlagos rendeltetési épiilet megengedett legnagyobb éplilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jeli ovezetben meglévo ikres beépitésli épllet témegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bdvithet6 vagy alakithatd at, ha az ikres beépités parjat képezé szomszédos
épllet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan torténik.

(10)
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tervezett szabalyozasi terv részlet

6.7. Gyongyvirdg utca nyugati oldaldn szabdlyozas felllvizsgdlata

Modositasi program

Az onkormanyzathoz beérkezett lakossagi megkeresés alapjan szlikséges vizsgalni a Gyongyvirag utca
nyugati oldalan jelolt épitési sdv mddositasanak lehetdségeit. A kérelmezd tulajdondban allé 24319 hrsz.-U
telken 1év6 épuletét kivanja bdGviteni, azonban ennek gatat szab a Gybngyvirdg utca nyugati oldalan jelolt
épitési sav.



hatdlyos szabalyozasi terv részlet
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hatdlyos szabdlyozas ismertetese

A modositassal érintett terlilet a
hatalyos telepllésszerkezeti terv
alapjan kertvarosias lakotertlet
tertletfelhasznalast, melyet a
szabalyozasi terv az Lke-1 jelli
Ovezethez sorol. A szabalyozasi
terv a terlletre épitési savot
hatdroz meg. Az érintett telek
meglévé beépitésének egy része
jelenleg is az épitési savon kivdl
helyezkedik el, mely lathaté a
kovetkez6  abran, melyen a
szabalyozasi elemek kertltek

s

Osszevetésre a meglévo allapottal.

A tomb teljes terlletét vizsgalé hasonld abran lathatd, hogy azon a terlleten, ahol szélesebb a témb, a

tombbelsG beépitetlen. A tomb déli részén azonban, ahol az érintett telek is elhelyezkedik, tobb esetben
talalhatd az épitési savon kivuli beépités.




az épitési sav és a meglévo beépitések viszony

e

tervezett modositds

A teljes tomb teriletét vizsgalva elmondhatd, hogy az épitési savot azokon a terilileteken indokolt csak
fenntartani, ahol a tomb kiszélesedik és jelenleg is beépitetlen tagas tombbelsbvel rendelkezik. Mindennek
megfeleléen Gvezethatart javasolt jel6ini és azokrdl a teriletekrdl, ahol a tomb besz(ikil, tordlni az épitési
sav okozta korlatozast.






6.8.Becsali varosreszben a 24954 hrsz.-U ingatlan szabdlyozasanak felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan felll kell vizsgalni a 24954 hrsz.-U telekre vonatkozd szabalyozast. A vizsgalat
soran ki kell térni a telket érinté gazvezeték és védbtavolsaganak korlatozé hatdsaira, valamint a gazvezeték
helyének pontositasara.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A mobdositassal érintett terilet Becsali varosrészben taladlhatd, a Becsali Ut és Kirdlyhorhos utca
keresztezGdésénél. Az érintett telek kertvarosias lakoéterilet terlletfelhasznaldsi a  hatdlyos
telepllésszerkezeti terv alapjan, melyet a szabalyozasi terv az Lke-1 jell 6vezethez sorol.

B

\v ot

hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet

Az ingatlan lakdovezeti hasznositdsat korlatozza a rajta keresztll haladé nagynyomasu gazvezeték. A
vezeték, illetve annak 5-5 méteres védotavolsaga a telek nagy részét lefedi, ezzel ellehetetlenitve a telek
beépitését. A telket észak-déli iranyba keresztlilszeli tovabba egy kozépfeszuiltségli villamos vezeték is, mely
tovabb korlatozza a telek beépithet6ségét. A telek keleti részét (tszabalyozas érinti, mely 10 méter
szélességlre noveli a Kiralyhorhos utcat.

A tulajdonos altal benyujtott kérelemben az szerepel, hogy az EON adatszolgaltatasa alapjan a telkén jelolt
gazvezeték nem ott halad, ahol azt a teleptilésrendezési terv jeldli. Ez okbdl kifolydlag javasolt az adott
szakaszon a gazvezetékek fellilvizsgalata.

tervezett modositas

A modositas soran javasolt mddositani a gazvezeték helyét és védGtavolsagat, és azt a valdsagnak
megfelelé helyen jeldlni a telepllésrendezési terveken. Az érintett terlileten felmerilt problémahoz
kapcsolddodan javasolt fellilvizsgalni és mddositani a varos egész teriiletére kiterjed6en a gazvezetékeket és
azok védotavolsagat. A felllvizsgalat alapjat az E.ON altal a varosnak szolgaltatott adatbazis adja.



tervezett telepllésszerkezeti terv részlet
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6.9.Jankahegy 23568/1 hrsz.-U ingatlant érintd Utszabdlyozds es az dvezeti eldirasok
felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan felll kell vizsgalni a 23561/7, 23561/3, 23562, 23563, 23564 hrsz.-0 telkeket
érint6 Utszabalyozas mértékét, tekintettel a felépitett gardazs miatt kialakult helyzetre. Kérelmezik tovabba
az ingatlan domborzati adottsagaira és a telekalakulatara tekintettel a telekre meghatarozott épitési hely és
az 6vezeti elGirasok felllvizsgalatat a 23568/1 hrsz.-U telek esetében, elsGsorban az el6kert és a kialakithatd
legkisebb zoldfellilet vonatkozasaban.

hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A mobdositadssal  érintett terllet Jankahegy
varosrészben taladlhaté a Kikelet utcatdl északra
elhelyezked6 teleplilésrészen. Az érintett telket a
valésagban korlatozza az ut teriletére engedély
nélkul felépitett garazs. A garazs miatt a 23568/1
hrsz.-U terlleten alakult ki a valdsagban hasznalt
ut, melyet a szabalyozasi terv a keletebbre, a
garazst is érintve szabalyoz ki.

A modositassal érintett telek az Lke-1 jeld
kertvarosias lakoodvezet teriletén helyezkedik el,
melyre vonatkozéan a koOvetkez6 normativ
el6irdsok kerilltek meghatarozasra a helyi épitési
szabalyzatban:
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A 23568/1 hrsz.-U telek beépitésére, bbvitésére tervek készliltek mar. A terven lathatd, hogy a tervezett
épllet egy része igénybe venné a telek elékertjét nagyjéb_c’)li méter szélességben.
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tervezett beépités

kozlekedeési munkaresz — jelenlegi dllapot

A modositassal kozvetlentl kettd kozlekedési elem érintett:



e A 23561/5 hrsz.-U Ut 6nkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Ut az északi végén a Jankahegyi
Uthoz csatlakozik, szélessége 2.5m - 3m. Az Utszakasz jelenleg csak zuzottkével stabilizalt, szilard
burkolattal nem rendelkezik. Az Ut haldzati funkcidjat tekintve belterileti kiszolgald Ut — lakdutca.

e A 23567 hrsz.-U Ut szintén Onkormanyzati tulajdonban és kezelésben van. Az Gt tulajdonképpen a
23561/5 hrsz.-0 utnak a keleti irdnyl folytatdsa. Az Utszakasz nyugati vége egy rovid szakaszon
zUzottkOvel stabilizalt, ett6l keletre nincs Ut funkcidja jelenleg (nem uUtként hasznalt). Az Ut haldzati
funkciojat tekintve egyébként belteriileti kiszolgald ut — lakdutca.
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a céltertlet kdzlekedési infrastruktura adottsagai (Google MAP)



kozlekedési javaslat

A tombbelsd

terliletének feltarasa

a domborzati 7.0m
ViSZOI"IYOk éS a 1.0m 2.0m 2.0m 2.0m )
kialakult épitett G A i P . .
kérnyezet
adottsagainak
figyelembe vételével a
jelenlegi uthalézaton
a Jankahegyi ut feldl
megoldhato. A
23561/5 hrsz.-u ut
kérnyezetében —
figyelembe véve a &
kialakult beépitést — HoTREant 4.25m 3.75m

V vizvezeték

a 7m-es kozlekedési Sz szennyvizcsatoma 1.5m 2°2.75m=5.5m 1.0m
Cs csapadékcsatorna

sav tovabbi bdvitéset g O
nem tartjuk E" olekromos fldébel
szlikségesnek. A jérda itpaiya packa
23567 hrsz.-u  ut

hatalyos terv szerinti

6m-es szélesitését

viszont javasoljuk Belterileti kiszolgalo utak mintakeresztszelvényei
8m-re bdviteni, mivel _
az Utszakasz mellett '
telekalakitast
koévetden Ujabb
lakdépiletek
megjelenése varhato.

7.0m

3.75m 3.25m

1.0m 2"2.75m=5.5m 0.5m

szabdlyozasi vonal

szabdalyozasi vonal

szabdlyozéasi vonal
szabadlyozasi vonal
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javaslat az Utszakaszok keresztszelvényi kialakitasara

tervezett modositas

A terilet hosszu tavu fejlesztése érdekében
a szabalyozas mddositasa nem javasolt az
Utszabalyozas tekintetében. Elmondhatd,
hogy a kiszabalyozott Ut a jovoben
potencidlisan 4 lakételek feltarasat fogja
biztositani, mely terllet mas iranybdl nem
megkodzelithet6. Ennek aldtémasztasaként
egy javasolhaté beépités a kovetkezo:

A modositas soran javasolt az érintett 23568/1 hrsz.-U telket Lke-2 jel(i 6vezetbe atsorolni, mellyel a
kovetkez6képpen mddosulnak az épitési elGirasok:
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400 m2 5m,
telektertiletig 40
%, Homlokzatmagassa 14
g: méternél
20 m . 400-720 m2 szlikebb
Lke- om, . oldalhataron N o
2 kialakult a6 telektertiletre 6,5m telkek 50 %
720 m2 vetitetten 17,5 %; ] esetén 4 m
Eplletmagassag:
720 m2-nél 50m
nagyobb telek
esetén 30 %

A telket a kévetkez6 normativ el6iras valtozasok érintik:
A kialakithaté és beépithet6 legkisebb telekméret esetében az érintett telekre vonatkozéan érdemi

valtozas nem torténik.

A beépitési mdd valtozatlan marad.
A megengedett legnagyobb beépithet6ség 25%-rdl névekszik a |épcsds szabalyozasnak megfelelGen.
Jelenleg a 199, 67 m2 -t épithet be, a szabalyozas modositasaval ez 239,6 m2-re novekszik.

Az elGkert mérete 5 méterrdl a szabalyozasi tervre jeldltek alapjan 4 méterre csokken

A kialakithaté legkisebb zoldtertilet mértéke nem maddosul, tovabbra is 50%. Bar a kérelemben az
szerepel, hogy lehetGség szerint a kialakithatd legkisebb zoéldfelllet mértéke is csokkenjen, erre
kertvarosias lakoteriileten az OTEK nem ad lehet8séget.
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tervezett szabalyozasi terv részlet



6.10. Botfdn a 14153 hrsz.-U ingatlanon meglevd lakdepllet bdvithetdsege
erdekeben az Lf jeld dvezet beépithetd telek legkisebb szélessegere vonatkozd
korlatozds felllvizsgdlata

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni szlikséges annak lehet6ségét, hogy a Botfa varosrészben az Avashegyi
utca mentén elhelyezked6 14153 hrsz.-U telket érint6 beépithet6 legkisebb telekszélességre vonatkozd
korlatozas feloldasra keriiljon annak érdekében, hogy az ingatlan bévitése megvaldsithaté legyen.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A modositassal érintett terllet Botfa varosrészben az Avas hegyi Ut mentén talalhatd. A terilet a hatalyos
teleplilésrendezési tervek szerint Lf jell falusias lakdbvezethez tartozik. Az Ovezetre vonatkozdan a

.....

Falusias lakdovezet
27.§

(1) A falusias lakdovezet lakdépliletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgald, koérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal. A falusias lakd6vezetben elhelyezheté telkenként legfeljebb 2 lakas. Az 6vezetben elhelyezhetd
éplletek - a lakd rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erd6gazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi célu haszonallat-
tartasadval kapcsolatos, valamint a terllet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg(i,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, koz0sségi szérakoztato és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terlletén az el6z6eken tul elhelyezhet6k a f6épitmény megléte esetén, vagy féépitmény
épitésével egyidejlileg az épliletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetés(i épliletek.

(2) A falusias lakéovezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmdtarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetlileti alapterilettel rendelkezd
tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozterileti szakaszénak atlag magasségahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az eld és oldalkert terliletén a (2) bekezdésben foglaltak és hulladéktarold
kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az ,Lf" jell falusias lakdovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kdvetkezék:
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egészségligyi, szocialis,
kulturalis, k6z0sségi
szOrakoztatd és sportépllet és
az ezekkel egybeépitett
gazdasagi éplilet esetén:
Homlokzatmagassag: 6,5 m
Eplletmagassag: 5,0 m

Kilénallo gazdasagi épllet
esetén:

Homlokzatmagassag: 7,0 m
Eplletmagassag: 6,0 m

(5) A falusias lakoovezetben a meglévo épllet figgdbleges iranyban bovithet6, ha az oldalkert a meglévé
éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(6) A falusias lakdovezetben a féépliletet és a hozza kapcsolddd masodlagos rendeltetésl épiiletet
azonos tet6fedd anyaggal kell ellatni.

&

2 CE S Tk "I b
hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet hatalyos szabaly
Az épitési szabdlyzat alapjan lathatd, hogy a beépithetd legkisebb telekszélesség 14 méterben kertlt
meghatarozasra. Az érintett telken mar meglévl beépités talalhatd, a telek szélessége 12 méter. A telek
szélessége kisebb, mint a beépithetl legkisebb telekszélesség, igy az ingatlan nem bdvithet6. Az érintett
tomb beépitése mar kialakult, a telek szélességének telekalakitassal tortén6 novelésére nincsen lehetlség,
mivel mindkét oldalrél meglévd, lakdhazzal beépitett telek hatarolja.

A jelenlegi szabalyozasi szandék az, hogy a zartkertbdl falusias lakéteriletbe sorolt teriletek esetében a 14
méternél keskenyebb telkek lakotelekként ne lehessen beépiteni. Ennek célja elkerilni azt, hogy rosszul
hasznalhatd és hosszu tavon értékét veszto lakdtelkek, fejlesztések jojjenek létre.

tervezett mddositas

Régdta lakoteriletként hasznalt, belterileti témbok esetében a 14 méternél szlikebb telkek is lakotelekként
alakultak ki kordbban. Javasoltjuk ezért, hogy belterlileten a beépithet6 telekszélesség a kialakult legyen. A
jelenleg nem beltertleti, de falusias lakoterlletbe sorolt telkek esetében, azok belteriiletbe vonasanal az
onkormanyzatnak mérlegelési leehet0ség van arra, hogy a telek belterliletbe vonhaté-e vagy sem,ezzel
megakadalyozva a keskeny, beépithetetlen telkek belterliletbe vonasat.

Mindennek megfeleléen javasolt a helyi épitési szabdlyzat falusias lakdovezetekre vonatkozé normativ
el6irdsainak modositasa a beépithetd legkisebb telekszélességre vonatkozdan, mely soran a kiltertleten és



a zartkertekben tovabbra is 14 méterben kerll meghatarozasra az érték, mig a belterlleten a kialakult
telekszélesség a beépithetd.

Falusias lakdovezet
27.§

(1) A falusias lakdovezet lakdépliletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal. A falusias lakd6vezetben elhelyezheté telkenként legfeljebb 2 lakas. Az 6vezetben elhelyezhetd
éplletek - a lakd rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erd6gazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi célu haszonallat-
tartasdval kapcsolatos, valamint a terllet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg(i,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, koz0sségi szérakoztato és

g) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terlletén az el6z6eken tul elhelyezhet6k a f6épitmény megléte esetén, vagy féépitmény
épitésével egyidejlileg az épliletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetés(i épliletek.

(2) A falusias lakéovezetekben az elSkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezhetd
melléképitményeken tul

a) gépjarmdtarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetlileti alapterilettel rendelkezd
teté, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakoz6 kozterileti szakaszénak atlag magasségahoz
képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az eld és oldalkert terliletén a (2) bekezdésben foglaltak és hulladéktarold
kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az ,Lf" jell falusias lakdovezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a

telekalakitas szabalyai a kdvetkezék:
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Lako, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas jellegd,
igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis,
kiltertleten kulturalis, koz6sségi
és szOrakoztatd és sportépllet és
Lf 20 m, zartkertben | Oldalhatar 30 % az ezekkel egybeépitett 40
T (o] s s , (o]
1100 m2 14 m, on allo gazdasagi épllet eseten:
belteriileten a Homlokzatmagassag: 6,5 m
kialakult Eplletmagassag: 5,0 m
Kulonalld6 gazdasagi épllet
esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Epliletmagassag: 6,0 m

(5) A falusias lakoovezetben a meglévo épllet figgbleges iranyban bovithetd, ha az oldalkert a meglévé
épllet esetén 4 méternél nem kisebb.



(6) A falusias lakdovezetben a féépliletet és a hozza kapcsolddd masodlagos rendeltetésl épliletet
azonos tet6fedd anyaggal kell ellatni.

6.11. Bozsok 21055/3-5 hrsz.-U ingatlanok &vezeti besoroldsanak modositasa Mk-1
rdl Mk-2 jell 6vezetre meglevo epllet lakdhdazzd t1értend atmindsitése érdekében

Modositasi program

Lakossagi kérelem alapjan vizsgalni és lehet6ség szerint mddositani szlikséges a Bozsoki- hegyi-ut mentén
elhelyezked6é 21055/3-5 hrsz.-U telekre vonatkozd szabalyozast annak érdekében, hogy a terlleten
elhelyezked6 épuletiiket lakoépiletté mindsitethessék at.

hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

A moédositassal érintett terilet a Bozsoki-hegy zartkerti részén helyezkedik el a Bozsoki- hegyi-ut mentén. A
tertlet a hatalyos teleplilésszerkezeti terven kertes mezdgazdasagi terlilet, melyet a szabalyozas terv az Mk-
1 jelG 6vezethez sorol a telek kornyezetében elhelyezked6 terlletekhez hasonléan. Az Mk-1 jel(i 6vezetben
mvelés aldl kivett terlletek esetén kevésbé kedvezl beépitési feltételek kerliltek meghatarozasra, mint az
Mk-2 jell ovezetben. Ennek oka, hogy varos teleplilésrendezési eszkbzeinek 2016-ban tortént teljes
felllvizsgalatakor a szabalyozas koncepcidja az volt, hogy az alacsonyabb beépitési szazalékkal rendelkez6
Mk-1 jel(i 6vezetbe a varos tajképvédelmi Ovezettel érintett teriletei keriltek, mig az Mk-2 jelli 6vezetbe
azok, ahol a tajképvédelem szlikségessége nem all fenn.

;_N—..._
hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabalyozasi terv részlet



% i TN
helyszini ké
tervezett modositas

A modositds soran javasolt a terlletet atsorolni az Mk-2 jelli ovezethez. A terilet kézmdivekkel ellatott,
valamint a tomb terliletének nagy része mlvelés aldl kivett terilet. A tervezett intenzivebb beépitési
lehet6ségek mellett a teriletre tovabbra is vonatkoznak a teleplilésképi rendeletben meghatarozott
tajképvédelmi terilet elGirdsai. Az elGirdasok korlatozzak a tervezett beépitések milyenségét, igy a
tajképvédelmi érdekek érvényesiilése biztosithatd a tovabbiakban is.
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tervezett szabalyozasi terv



6.12.Botfa 01108/31 hrsz.-U ingatlan dvezeti besoroldsanak felllvizsgdlata

Jelen modositasi ponttél a véleményezési szakasz soran beérkezett észrevétel alapjan az
onkormanyzat visszalépett.

7. Egyeb szabdlyozdsi elemek

7.1. MOL terllet veszélyessegi dvezetenek szabdlyozdsi terven tortené dbrdzoldsa

Modositasi program

A Zala Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésdg kezdeményezésére szerepeltetni kell a MOL Nyrt. Zalai
Finomitdjanak veszélyességi dvezetét a telepllésrendezési terveken.

kornyezetvedelmi munkarész

A munkarész célja

A MOL Nyrt. Zalai Finomitéval kapcsolatban a jelenlegi szabalyozas fellilvizsgdlata a jogszabalyi
megfelel6ség és az aktuadlis, meglévd allapot dokumentdlasa érdekében, valamint a veszélyességi Ovezet
teleplilésrendezési terveken torténd abrazolasa.

Elhelyezkedés

A MOL Rt. Zalaegerszegi finomitéja Zalaegerszeg klilonb6z6 besorolasi Ovezetekkel hatarolt terlletén
helyezkedik el.

A kérdéses teriiletet:

E-i irdnybdl kereskedelmi, szolgaltatd és kertes mez3gazdasagi funkcioju,

D-i irdnybdl védelmi erdd és korlatozott funkcidju mezégazdasagi,

K-i iranybdl kozlekedési,

Ny-i iranybdl vasut és kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju tertiletek hataroljak.

Tevékenység bemutatasa
A Finomito a terlletén az alabbiakban felsorolt tevékenységet végez:
Alaptevékenységek:

- faradtolaj-feldolgozas (atmoszférikus és vakuumdesztillacioval)

- bitumenflvatas (bitumenfluvatas, modifikalt és gumibitumen gyartas)

Kiegészité tevékenységek:
- g6ztermelés
- tarolas (olaj, bitumen, stb)
- szallitas (vasuti)
- vizellatas és tarolas
- ipari szennyviztisztitas

A Zalai Finomité tevékenységéhez kapcsoloddan rendelkezik a Vas Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi FOosztaly altal VA/KTF/4-14/2016. szamon kiadott (id6kdzben tobbszér modositott)
egységes kornyezethasznalati engedélyével (tovabbiakban: IPPC engedély). A telephely a Vas Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag altal jovahagyott lizemi karelharitasi tervvel is rendelkezik. A létesitmény
lizemelésébdl ered6 kornyezeti hatasokat és vonatkozo el6irdsokat az IPPC engedély alapjan foglaljuk dssze.

Légszennyezés, levegétisztasag-védelem

A kozlekedési eredetli |égszennyezbGanyag-kibocsatdas mellett Zalaegerszeg varos koérnyezeti
levegémindségének egyik jelentés meghatarozdja az érintett terileten miikodé olajfinomitd.

Az olajfinomité altal kibocsatott légszennyezé anyagok kozll meghatarozdéak a CO, NO,, SO,. szilard nem
toxikus por, szerves anyagok, melyek a telep terlletén taldlhatd tobb légszennyezé pont- és diffuz
forrasokbdl szarmaznak. A bitumenfuvatd lUzem terlletén és a telephely déli keritésénél szagcsokkents
rendszer taldlhaté, melyet rendkivili blizkibocsatas esetén l(izemeltetnek. A flotaldé (bitumenflvatéd szennyviz



elGtisztitd berendezése) berendezésnél keletkez6 blizos levegbt égéslevegOként hasznadljak fel az egyik
kemencénél. A pontforrasok kibocsatasait (mennyiség és Osszetétel tekintetében) id6szakos mérésekkel
ellen6rzi az lizemeltetd.

Zajterhelés, zajvédelem
Zajkibocsatas tekintetében dominans lizemrészek és tevékenységek a telepen bellil a kévetkezok:

- atelephely déli oldalan elhelyezkedd bitumenfuvatd lizem,

- adél-nyugati saroknal taldlhatd zaportarozé és szennyviztisztitd, melynek zajkibocsatasat a
szabadban Gzemel6 szivattyuk hatdrozzak meg,

- az Uzem belsejében m(ikddo kazanhaz,

- az lUzem belsejében taldlhato desztillaciés (izem, melyben faradtolaj feldolgozast végeznek,

- modifikalt- és gumibitumen gyartas,

- tartalypark, gazfogadd, transzformatorhaz, szivattyahaz.

- kozuti kozlekedés és tankautd toltés-urités,

- vasuti kozlekedés és toltés-urités.

Az IPPC engedély részét képezi a zajkibocsatasi-hatarérték hatarozat, mely hatarértékek betartasa esetén a
kérnyezetet karos mérték(i zajterhelés nem éri. A hatadrozat a Zalaegerszeg-Zalabesenyd varosrész Besenyd
u., Cseresnyés-szeri u. és Esze T. u. egy-egy részére vonatkozik.

Talaj- és foldtani kozeg védelme

A foldtani kézeg védelemének biztositasa érdekében az lGzem terilletén elfolyasbdl szarmazé szennyezd
anyagok talajba jutdsanak megakadalyozasara részben beton térburkolat Iétestilt. A burkolat mélypontjain
viznyel6k vannak, amelyeken keresztll a szennyez4 anyag az ipari olajos vagy a csapadékviz csatornaba
jut.

Az lGzem terilletén kommunalis és ipari szennyvizek is keletkeznek. A kommunalis jellegl szennyvizeket a
kommunalis szennyvizcsatorna haldzat gylijti 6ssze és vezeti egy mlianyag szennyvizatemel6 aknaba, majd
a varosi koOzcsatorna haldzatra. Az lUzem terilletén ipari szennyviz a bitumenflvaté gazmosdjaban, a
faradtolaj feldolgozas, viztelenités; kazantapviz el6készités, valamint a gépek és berendezések mosatasa és
vizes h(it6k lizemeltetése soran keletkezik. Az ipari szennyvizeket és felszini vizeket az Avas-arok, illetve az
ipari szennyviztisztité irdnyaba vezetik.

Vizvédelem és karmentesités

Az lizem az IPPC engedély és vonatkozd vizjogi engedélyek alapjan mikodteti a |étesitményeit (vizellatas,
szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés).

A telephelyen 44 db figyelOkut kialakitadsara kertlt sor.

Az lUzem terlletén 2004. évtol kezddédden karmentesitési munkalatok folynak. A jelenleg érvényes 530-
5/6/2014. szaml hatarozat alapjan a terileten 0nalld fazisi szénhidrogén lefolézés mellett in situ
levegOztetés, illetve drénszivargdval torténd talajviz-kitermelés folyik.

Kornyezeti biztonsag

A rendelkezésre all6 informacidk szerint az érintett ingatlan(ok) kornyezeti allapotfeltarasa jelent6s részben
megtortént. Mivel a terlileten korabban és jelenleg lizemeltetett technoldgia jelentds kérnyezeti hatasokkal
birt, és a fennadlld kornyezeti paramétereknek az illetékes koérnyezetvédelmi hatdsag van birtokaban,
javasoljuk, hogy a terlleten végezni kivant épitéssel jard beruhazas épitési engedélyezés eljarasaba az
illetékes kornyezetvédelmi hatdésagot szakhatdsagként vonjak be.

Az IPPC engedély a Zalai Finomitd Uzemi tevékenységével kapcsolatban védelmi Gvezet kijel6lést nem
tartalmaz. Kérnyezetvédelmi szempontbdl egyéb korlatozé intézkedésrdl nincs informacionk.

Iparbiztonsag
A MOL Zalai Finomité fels6 kiszobérték(i veszélyes anyagokkal foglalkozé izem, azaz olyan lGzem, ahol a
jelen lévé veszélyes anyagok mennyisége a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni



védekezésrol szdélé6 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet alapjan
meghatarozhatd felsd kiiszobértéket eléri vagy meghaladja.

A Rendelet alapjan a MOL Zalai Finomitd elkészittette a biztonsagi jelentését, mely meghatarozza a
m(ikodésének feltételeit. A Finomitd kilsé védelmi tervvel is rendelkezik.

A biztonsagi jelentés (és egyéb vonatkozé dokumentum) alapjan a Finomité részére a Zala Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg (tovabbiakban: hatdsag) 37000/733-25/2017.alt. iktatdsi szamu
hatarozattal az Uzemeltetd Telephelye vonatkozdsdban a veszélyes tevékenység végzésére vonatkozd
engedélyt feltételek nélkil megadta. A Hatésag 37000/733-27/20174lt. hatarozataval (annak mellékletében)
modositotta a Finomitd veszélyességi Gvezetének hatarait. (A hatarozatot és mellékletét tajékoztatasul
csatoljuk.)

A teleplilésrendezési tervezés soran a veszélyességi Ovezethez kapcsoldéddan sziikséges alkalmazando
intézkedéseket, illetve szabalyozast a Rendelet 28. § és 29. § (és a 7. melléklet 2. pontja) tartalmazzak.

A Rendelet fenti elGirdsai alapjan (tajékoztatasul az alatémasztdé munkarész szempontjabdl relevans
el6irasok):

- aveszélyességi Gvezetet a teleplilésszerkezeti tervben fel kell tlintetni, (Id melléklet)

- aveszélyességi 6vezet hatdran bellli terlleten torténd esetleges fejlesztések soran figyelembe kell
venni a veszélyességi 6vezet hatarait, és a fejlesztésekrdl a fejlesztés engedélyezése elbtt a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, népegészségligyi, valamint banyaszati hataskorében eljaro
fovarosi és megyei kormanyhivatal, vizvédelmi hatdsag, vizligyi hatésag, tovabba a fejlesztéssel
érintett telepilési 6nkormanyzat képviselGibdl bizottsag létrehozasa szilkséges,

- a tervezett fejlesztésrél az érintett nyilvanossag vélemény-nyilvanitasi lehetdségét biztositani kell,

A zoénadkban torténd fejlesztésekrol kialakitott allasfoglaldasok meghozatala sordn a katasztréfavédelmi
hatdsag az alabbiakat veszi figyelembe (Rendelet 7. melléklet 2.2 és 2.3 tablazatok alapjan):

Az épitmény jellege Bels6 zéna K6zéps6 zéna Kils6 zéna
Az engedélyezés a
haldlozas tarsadalmi
Lakéhaz, szdlloda, | A fejlesztés | kockazatanak . .
, . . s A fejlesztés megengedett.
nyaralok nem ajanlott. reszletes vizsgalatan
alapulé egyedi
feltételekhez kotott.
Az
engedélyezés a
haldlozas
tarsadalmi
Munkahelyek, kockazatanak A fejlesztés . ,
. y , ] A fejlesztés megengedett.
parkoldk reszletes megengedett.
vizsgalatan
alapulé egyedi
feltételekhez
kotott.
Az
engedélyezés a
halaloza Az engedélyezés a
Kiskereskedelmi ’aao as' , g y .
R . tarsadalmi halalozas tarsadalmi
Uzletek, kis , , . .
g kockazatanak kockazatanak ) ,
kdzdssegi , . . — A fejlesztés megengedett.
e 2 reszletes reszletes vizsgalatan
Ietesitmenyek, vizsgalatan alapulo egyedi
z id6kdzpontok , . , o
szabadidokozponto alapuld egyedi | feltételekhez kotott.
feltételekhez
kotott.
.| Tdmegtartézkodasra | A fejlesztés | Az engedélyezés a Az engedélyezés a haldlozas




szolgalo épitmények

nem ajanlott.

haldlozas tarsadalmi tarsadalmi kockazatanak
kockazatanak részletes vizsgalatdn alapuld
részletes vizsgalatan egyedi feltételekhez kotott.
alapulé egyedi

feltételekhez kotott.

Kozterlletek,
E. | fokozlekedési
Utvonalak

Az

engedélyezés a
haldlozas
tarsadalmi
kockazatanak
részletes
vizsgalatan
alapulé egyedi
feltételekhez
kotott.

Az engedélyezés a
halalozads tarsadalmi
kockazatanak

részletes vizsgalatan
alapulo egyedi
feltételekhez kotott.

A fejlesztés megengedett

A felsorolt épitmények és a veszélyes anyagokkal foglalkozé (zemek ko6zo6tt megfeleld tavolsagot kell

biztositani.

A fenti csoportositas aldl az alabbi kivételeket kell figyelembe venni:

Az épitmény jellege

Kivételek

Lakdépllet, kereskedelmi
szallashely, nyarald

1. Ha a lakéhaz haromnal kevesebb lakast foglal magaba vagy
ha kereskedelmi szallashely 10 fonél kisebb férohelyes, a B.
kategoridba kell sorolni.

2. IdGs vagy fogyatékos személyeknek éplilt lakohazakat,
k6zOsségi otthonokat a C. kategériaba kell sorolni.

3. Otszintes vagy magasabb hazakat a D. kategdriaba kell
sorolni.

B. | Munkahely, parkold

1. Ha 200 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli a parkold
vagy mas létesitmények tartoznak hozza, a C. kategoéridba kell
sorolni.

2. A 100 fénél tobb személyt befogadd, vagy 3 szintesnél
magasabb kereskedelmi vagy ipari éplletet, munkahelyet,
vagy mozgassérilteknek készllt ipari vagy kereskedelmi
épitményeket, munkahelyeket a C. kategoridba kell sorolni.

1. A 250 m?-nél kisebb kisipari céli, 100 m*-nél kisebb
k6z0sségi épliletek és szabadid6kézpontok a B. kategdridba

Kiskereskedelmi uzlet, kis
befogaddképességli k6zb6sségi
létesitmény, szabadidds
|étesitmény

tartoznak.

2. Az 5000 m?-nél nagyobb épiiletek a D. kategdridba

tartoznak.

3. A nyitott ter( létesitmények, ahol alkalmanként 1000-nél
tobb ember lehet jelen (piac, stadion stb.), a D. kategdriadba

tartoznak.

Ha a tervezett fejlesztés jellege nem szerepel a tablazatban, akkor a hatdsag altal 6sszehivott bizottsag dont
arrdl, hogy az jellegében, érzékenységében mely kategériahoz all a legkdzelebb.




veszélyességi dvezetek

tervezett modositas
A tervezett moddositds soran a veszélyességi Ovezetek jeldlésre kerililnek a telepllésrendezési terveken. A

rrrrr

Iparbiztonsagi veszélyességi tvezet
15/B.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt iparbiztonsagi veszélyességi dvezetben (bels6, kdzépsd, kilsé védelmi
zOnak) terliletein tervezett fejlesztések esetében a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrol szolé 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet elGirasai szerint kell eljarni.
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hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlet

7.2. Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkep cseréjebdl adddd terdletfelhaszndldsi es
szabdlyozdasi valtozasok

A FGépitészi Osztaly kezdeményezésére sziikségessé valt a varos telepllésrendezési tervein az alaptérkép
cseréje. Az alaptérkép a Lechner Tudaskézpont altal 2020. februarjaban szolgaltatott adatbazis alapjan
frissll a varos teljes kdzigazgatasi teriletén.

Jelen mddositasi pontban részletesen azokon a terileteken végrehajtott moddositds kerlil bemutatasra,
melyeken az alaptérkép cseréjébdl addéddan valtozik a szabalyozas is. A tovabbi terlileteken az alaptérkép
cseréjébll addéddéan csapan olyan valtozasok torténnek, melyek az adott ingatlanokra vonatkozd
szabalyozast nem modositjak, igy azok Uj korlatozast nem jelentenek. Ilyen valtozas példaul a szabalyozasi
vonal mentén végrehajtott telekalakitast kovetden a szabalyozasi vonal térlése, telekmegosztasokat

kovetéen a pontositott telekhatarok atvezetése stb.

A valtozdsok a mddositd rendelet és hatarozat mellékletét képez6 tervlapokon nyomon koévethetdk.



4. tervezett modositds é€s a tferdletrendezési tervek &sszhangjanak
vizsgdlata

Magyarorszdg es egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervevel, illetve Zala
Megye TerUletrendezési tervévvel vald 6sszhang vizsgdlata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdéléo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban orszagos terv) 2019. marcius 15.-t6l Iépett hatdlyba. A toérvény hatalyon kivil helyezi az
Orszagos Teriletrendezési Tervrdl szdlé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udilékérzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabdalyzat megallapitdsardl szold
2000. évi CXII. torvényt, illetve a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV.
térvényt, a tovabbiakban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold
térvényben kerililnek meghatarozasra a vonatkozd eldirasok.

Zalaegerszeg nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl széld torvény masodik részében meghatarozott, Orszagos Teriletrendezési Terv
el6irdsai vonatkoznak a telepilésre az 6sszhang vizsgalata soran.

Figyelembe kell venni tovabba a Zala Megye Terlletrendezési Tervét (a tovabbiakban megyei terv) melyet a
Zala Megyei Kozgylilés a 8/2019. (IX.27.) szamu rendeletével fogadott el, mely 2019.oktdéber 15.-én lépett
hatalyba.

Infrastruktdra haldzat az orszagos €s a megyei terv alapjan

Az orszagos szerkezeti terv altal kijel6lt orszagos jelent6ségl mliszaki infrastruktdra-halézatok - melyek
Zalaegerszeg kozigazgatasi terlletét érintik - az alabbiak:

- FOut (meglévd), 4/1. melléklete a térvénynek

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd), 4/3. melléklete a térvénynek

- Orszagos kerékparutvonal, 4/5. melléklete a torvénynek

- Foldgazszallitd vezeték (meglévd), 4/9. melléklete a térvénynek
E miiszaki infrastruktira halézatok a varos teleplilésszerkezeti tervén is jelélve vannak, az Orszag
Szerkezeti Tervével az 6sszhang biztositott.
A szomszédos teleplilések hataran a kapcsolddasi lehetdség folyamatos minden elem esetében.
A 17.§ (1) bekezdés alapjan az orszagos kerékpariatvonal nyomvonala az orszagos szerkezeti tervvel
szinkronban van.
A 17.8 (2) bekezdés alapjan a féutak, a gyorsforgalmi Gt és a vasuti palya nyomvonala az orszagos
szerkezeti tervvel szinkronban van, ugyanis azok a teleplilés kdzigazgatasi teriletét érintve valdsultak meg,
vagy valdsulnak meg a gyorsforgalmi Ut esetében.
A 17.§ (3) bekezdés alapjan a foldgazszallitd vezeték nyomvonala az orszagos szerkezeti tervvel
szinkronban van, ugyanis az a telepulés kézigazgatasi terlletét érintve valdsult meg.

A megyei szerkezeti terv a fentieken tul jeldli a kovetkezd infrastrukturalis elemeket a varos tertletére:
- Tervezett gyorsforgalmi Ut (az orszagos terven mas nyomvonalon kerdlt jeldlésre, mely a varost nem
érinti)
- Térségi logisztikai kézpont
- Térségi repll6tér
- Térségi hulladéklerakd
- Térségi szerepkorl 6sszekotd Ut
- Meglévé orszagos vasuti mellékvonal
- Foldgazelosztd vezeték

A megyei infrastruktira elemek a telepllésrendezési terveken jel6lve vannak. A mddositds sordn a
gazhalozat helyének pontositasa tértént. A tovabbi modositasok az infrastruktira halézat egyéb elemeit nem
érintik. Az telepllésrendezési tervek infrastruktira halézata a teriletrendezési terveken szerepl6vel
szinkronban van.

A kovetkez6 oldalakon az orszagos és a megyei terv szerkezeti tervén lathatdak az infrastruktura halézatok,
valamint a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak.






megyei terv




Terseqi terlletfelhaszndlas az orszagos €s a megyei terv alapjdn
A térségi terlletfelhasznalasi kategoridkra az orszagos terv a kovetkezs elbirdsokat hatarozza meg:

6. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
9. § (1) Az orszagos tertiletfelhasznalasi kategoriak a kbvetkezok:
a) erdégazdalkodasi térség,
b) mezbgazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,
d) teleplilési térség.
(2) A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak a kovetkezbk:
a) a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terliletfelhasznalasi
kategdriakat a 36. § hatarozza meg,
b) a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi kategdriakat az 49. § hatarozza meg.
(3) A megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak a kévetkezlk:
a) tertileti korlat nélkiil abrazolt térségek:
aa) erdégazdalkodasi térség,
ab) mezbgazdasagi térség,
ac) vizgazdalkodasi térség, ad) teleplilési térség,
b) legalabb 5 ha nagysagu sajatos teriiletfelhasznalasu térség.
7. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa
11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terliletfelhasznalasi kategdriak teriiletén beliil a teleplilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelblése soran
a)— az erd6gazdélkodési térségben az erdbtertilet teriiletfelhasznéldsi egységet a térséget lefedd erdbk
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;
b)= a mezB8gazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezb6gazdasagi teriilet
teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli terlilet, -
nagyvarosias lakdtertilet és vegyes terlilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolhatd;
c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi tertilet, vizgazdalkodasi célu erdbteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkézeli teriilet, tovabba kiilbnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdétertilet terliletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikédési tertiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;
d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési terliletfelhasznaldsi egység kijelolhetb;
e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség terliletét a terlilet tervezett felhasznalasanak megfelelben
honvédelmi, kiilénleges, kbzlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

1. Erdégazdalkodasi térség
Erd6gazdalkodasi térség teriletével a kovetkez6 modositasi pontok érintettek:

érintett modositasi pont kivagat a megyei szerkezeti indoklas
elnevezése tervbdl
7.2. Ingatian-nyilvantartdsi A modositds soran az alaptérkép
adloptérkép cseréjgbdl adddd valtozasa miatt Utkorrekcid tortént.

terlletfelnaszndldsi és

szabdlyozdsi vdltozdsok A terlleten erd6 terllet valtozdsara

nem kerll sor, igy az 06sszhang

16. A 22164/1 hrsz.-Uu telket biztositott.

érinté szabalyozas modosulasa




2. Mezdégazdasagi térség

MezOgazdasagi térség terliletén a kovetkezd maddositasi pontok helyezkednek el:

érintett modositasi pont

clnevezése kivagat a megyei szerkezeti tervbdl indoklas
7.2. Ingatian-nyilvantartdsi A modositdas soran az alaptérkép
aloptérkép cseréjgbdl adddd valtozasa kovetkeztében a
terlletfelnaszndldsi és kerékparut szamara kialakult telek

szabdlyozdsi valtozdsok-

5. A Zala menti kerékparut
szamara kialakult telkek
atvezetése a
teleplilésrendezési tervekbe

feltlintetése torténik, mely
kozlekedési  teriletfelhasznalasba
kerll atsorolasra.

A  tervezett moddositds nem
ellentétes a torvényi elbirasokkal.

2.9. Akdcfa sor mentén U
beépitésre szdant terllet
kijeldlésének  vizsgdlata @

26267, 26268 hrsz.-U telkeket
érintéen

-------~

[ |
¥ *
¥
-

A modositas soran (j beépitésre
szant terilet kijelolése torténik,
mely soran kertes mez6gazdasagi
tertlet kertl atsorolasra
kertvarosias lakoteriletbe.

A torvényi elGirasokkal nem
ellentétes a modositas, ezt a
késbGbbiekben szamitas is igazolja.

2.8.Egerszeghegyen dj
beépitésre szdnt terllet
kijeldlésének  vizsgdlata @

26174/1 hrsz.-U telket érintden

A modositas soran (j beépitésre
szant terilet kijelolése torténik,
mely soran kertes mez6gazdasagi
tertilet kertil atsorolasra falusias
lakoteriletbe.

A torvényi elGirasokkal nem
ellentétes a modositas, ezt a
késbGbbiekben szamitas is igazolja.

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
aloptérkép cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok -

8. A 24701 hrsz.-u ut
szabalyozasanak modosulasa

24713-
érinté
Ujraosztds
szabdlyozds

2.5.Csdfordhegyen
24718 hrsz.-okat
telekcsoport
érdekében a
felllvizsgdilata

A terliletrészt két tervezési teriilet
is érinti. Az észak-nyugati részen
talalhaté pont moddositédsa soran az
alaptérkép cseréjébdl adodo
Utkorrekcio tortént.

A nagyobb tervezési terlileten a
kertvarosias lakotertlet kibOvitése
torténik a kertes mezdgazdasagi
terilet rovasara. Elmondhato
azonban, hogy a mddositds nem
érinti kozvetlenil a mezdgazdasagi

térséget, az a tertlet, ahol a
konkrét modositas lezajlik
telepilési térség tertletén

helyezkedik el.

A fentiek alapjan
biztositott.

az 6sszhang




5.2. Besenyd, Oreghegyi
kdpolna terlletén kdzdsségi
funkcié elhelyezése érdekében
a szabdlyozas felllvizsgdlata

A modositas soran a terilet

tertletfelhasznalasa kertes
mezb6gazdasagi
tertletfelhasznalasrol kilénleges

beépitésre nem szant k6zOsségi tér
tertletfelhasznalasra modosul.

A torvényi elGirasokkal nem
ellentétes a modositas, ezt a
késbGbbiekben szamitas is igazolja.

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
adloptérkép cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok-

e 11. A Bozsoki-hegy
teriletén a 21018/1
hrsz.-U utat és a 21024/3
hrsz.-U telket érint6
szabalyozas maddosulasa

e 12, A teleplilésrendezési
tervek 21080/2 hrsz.-u
telek kialakulasabdl adédé
maddosulasai

4.1. Bozsok 21055/3-5 hrsz.-U
ingatlanok Gvezeti
besoroldsénak mddositdsa Mk-
1 18l Mk-2 jeltl dvezetre
megléevd épllet lakohdzzd
torténd atmindsitése

A modositasok  kozil a  két
északabbra fekvo teriletrész
esetében az alaptérkép
valtozasabdl addédd  Utkorrekcid
torténik.

A délebbi  terlleten  torténd
modositas nem okoz
tertletfelhasznalas valtozast, mivel
csupan  kertes  mez6gazdasagi
teruleteken beluli Ovezethatar
modositas torténik.

érdekében

7.2. Ingatian-nyilvantartdsi A soran az alaptérkép valtozasabol
adloptérkép cseréjgbdl adddd adddo utkorrekcid torténik.
terlletfelnaszndldsi és

szabdlyozdsi valtozdsok-
10.Csacs varosrészben a
20258 hrsz.-U telket érint6
szabalyozas mddosulasa

A  tervezett moddositds nem
ellentétes a torvényi elbirasokkal.

A Zala Megyei Terlletrendezési Tervben szerepl6 mezdgazdasagi térség terlilete Zalaegerszegen 3731,69
hektar. Ebbdl mezdgazdasagi — altalanos vagy kertes - tertletfelhasznalasba sorolt 3034,58 hektar, a teljes
térség 83,3 %-a. A nem mezdgazdasagi terliletfelhasznaldsba sorolt terililetek aranya a térségen 18,7
hektar, 697,11 hektar, igy a térvényi megfelelés biztositott.




Mezbgazdasagi térsége terilete 3731,69 ha
Mezégazdasagi térségen Ma / Mk teriletfelnasznalasu teriilet I  303458ha 813%
Mezogazdasagi térségen nem Ma / Mk teriletfelnasznalast terilet [ 697,11ha 187 %




3. Vizgazdalkodasi térség
A vizgazdalkodasi térség terlilete a modositas soran nem érintett.

4. Telepiilési térség

A fentebb be nem mutatott pontok a telepllési térség teriletén helyezkednek el, mely az atnézeti térképen
lathato. Mivel a térségi teriletfelhasznalas teriletén barmely tertlletfelhasznalas kijelolhetd, a mddositasok
az elGirasokkal nem ellentétesek.

5. Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
Sajatos teriletfelhasznalasu térség a teleplilésrendezési terv modositas soran nem érintett.

Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése

A terlletrendezési térvényben Uj beépitésre szant tertilet kijel6lése esetére az alabbi elbirasokat hatarozta
meg:
8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
12, § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szant terliletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,
b) az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és
c)— Uj beépitésre szant tertilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv. ) szerinti barnamezds tertilet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant terlilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelel6 kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasagi vagy kilbnleges teriilet kijelblése esetén zoldterliletet
vagy véderdét - kell kijel6lni. Ha a zoldterlilet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott terlileten nem valdsithatdo meg, akkor a zbldteriiletet vagy a véderdd
teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6ini.

A telepllésrendezési eszk6zok moddositasa soran tébb esetben volt szlikséges Uj beépitésre szant terllet
kijelolése. Az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terliletek mindegyike megfelel a 12.§ (1) bekezdés a) és b)
pontjaban meghatarozottaknak. Az (1) bekezdés c) pontjdban meghatarozottak nem minden esetben
biztosithatéak, azonban a tulajdonviszonyok, helyhez kotéttség, illetve aranytalanul nagy koltségek miatt
erre sokszor szikség van. TObb esetben az Uj beépitésre szant terlilet Utszabdlyozds moddositasahoz,
Utkorrekcidhoz kothet6. Ezen esetekben a fentiek vizsgalata nem relevans.

A (3) bekezdésben meghatarozott zodldterlilet, vagy véderdé kijelolési kotelezettséget minden esetben az
adott helyzetnek megfeleléen, szakmai szempontokat figyelembe véve kertil teljesitésre.

A modositas soran az alabbi pontok esetében kerllt sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére:



Az Uj beépitésre

Mennyi Uj szant terlet
beépitésre kijel6léséhez
madositasi ?ont Mi az oka a kijeldlésnek? szant t?rUIet kapcsolédfﬁan
megnevezese kerult mennyi
kijel6lésre? zoOldteriletet
(m?) kell kijeldIni?
(m?)
A terlleten Uj beépitésre szant teriletként
gazdasagi terllet kijeltlésére keril sor a terllet
2.1. AHock Janos utca | jsvében  fejlesztésének  érdekében. A
0517/10 és a 0517/14 | kazlekedési terlletek feltlvizsgalataval
hrsz.-u ingatlanok meghatarozasra kertltek a kdzlekedés szamara
gazdasagi teriletbe ténylegesen szilkséges terlletek, melybdl
sorolasa, tovabba a addédéan  tébb  esetben  megsziintethetd
felhagyott vasuti kozlekedési teriiletek Uj hasznositasardl kellett 77,94 3,90
nyomvonal donteni. A terilet elhelyezkedése illetve
kerékparutként térténd kérnyez6 a kornyezd terlletfelhasznaldsok
hasznositasanak vizsgalata alapjan a jovébeni hasznositasra a
vizsgalata gazdasagi rendeltetés megfelel6. A terllethez
kapcsoldddan kijelolésre kerillt egy nagyobb
zOldterilet is, mely a jovGben egy rendezett
varoskapu kialakitasahoz biztosithat helyet.
A modositas soran megvaltozott a kertvarosias
2.2. Rémer Floris laké és a kertes mezbgazdasagi teriletek
utcatol keletre kozotti  terlletfelhasznalds  hatar, mely
elhelyezked6 0987/12 alkalmaval a valds allapot kerilt lekdvetésre.
hrsz.-0 ingatlan igy az eddig a lakdtelek részeként hasznalt 2703,04 135,15
rendeltetésének teriileteket keresztiilszel8 dvezethatart a valds
modositasa hasznalathoz igazitottuk, mely kis mértékl
kertvarosias lakoterilet kijelolését
eredményezte.
2.3. Géganvolgy A moédositas soran felllvizsgdlatra kerllt a
teriletén a Harmat tertilet koOzlekedési haldzata, illetve a
utcatdl keletre 1évé meghatarozott terlletfelhasznalasi célok. A
26449 hrsz.-u teriletet | terilet jovdben hasznositasara Uj igények
érinté Utszabalyozas és | merlltek fel. A telkek magantulajdonban 2100.71 105.04
z6ldteriilet kialakitas vannak, az o6nkormanyzat pedig nem tudja ! !
szabalyozasanak kisajatitani Oket. A tulajdonosi szandék a
médositasa tertiletre vonatkozoan Uj lakételkek kialakitasa,
igy kertl sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére.
2.4. Szivhegyi Ut,
BelsGszeg utca, Szlret
utcabiltal hzté:r‘ilt A modositds  sordn  lakdtelkek  kozotti
tom en a elso , 7 7 7 ry " ,
CSmbfeltérd Gt utszabalyozas modositas tértent, melynek 93,84 4.69

szabalyozasanak
felllvizsgalata

kovetkeztében elkerilhetetlenll sor kertlt Uj
beépitésre szant terllet kijellésére




2.5.Csafordhegyen
24713-24718 hrsz.-
okat érint6 telekcsoport
Ujraosztas érdekében a

A terllet egykori zartkertekbdl kialakult
lakéterlilet, mely O6rzi még az egykori
telekalakulatokat. A terllet fejlesztése
megindult, a telkek tulajdonosai telekcsoport

) i Ujraosztast készlilnek végrehajtani. Annak 1607,38 80,37
szabalyozas . . Y ,
feliilvi ‘It erdekeében, hogy kedvezobb lakotelkek
elulvizsgalata alakulhassanak ki, szlikséges tovabbi kertes
mezOgazdasagi teriletek bevonasa, mely Uj
beépitésre szant tertlet kijeltlésével jar.
2.6. Kelemen Imre utca
10. szam alatti 3544 A modositds soran Utszabalyozas valtozasa
hrsz.-U ingatlant érinté | miatt elkertlhetetlenll sor Uj beépitésre szant 60,84 3,04
szabalyozas terllet kijelolésére.
felllvizsgalata
2.7.Neszele
varosrészben a 6421/7 | A modositss  soran  meglévé  lakételek
hrsz.-u ingatlan deli kiegészitése miatt kerll sor Uj beépitésre szant 434 87 21.74
iranyu bovithetosege terilet  kijeldlésére, mely kiegészités a ’ ’
erdekeben ovezethatar | meglévs, valds allapotok alapjan torténik.
maodositas vizsgalata
A modositds soran kertes mez6gazdasagi
2.8.Egerszeghegyen Uj terUIet’ kerUI, f’aI}Jsias Ia’kéterUIetbe étsorollé,sra,
beépitésre szant teriilet .n"1ely uj beepltesr’e sz,a’nt tertlet k?.je.!ijle,sevel
kijeldlésének vizsgalata | jar- A teryezett maddositas hel}/hez kotot’gs’eggel 769,60 38 48
a 26174/1 hrsz.-( igazolhat:), mivel a tert',;llet vaI’os hasznositasnak ! !
telket érintéen megfelel6en ke,rt','ll atsc?rolasra, , i,I’Ietve az
Egerszeghegyi Ut mentéen meglévo falusias
lakoéterdleti sav kiegészitéseként szolgal.
2.9. Akacfa sor mentén
Uj beépitésre szant A médositdés sordn meglévd lakéterilet
terdlet kijelolesenek kiegészitésre  kerlil sor. A  terileten
vizsgalata a 26267 . . 2 2745,00 137,25
’ telekdsszevonast terveznek kedvezbébb
26268 hrsz.-u telkeket | |akételkek kialakitasa érdekében.
érintéen
A modositds soran nem hasznalt Utterlet
2.10. Ebergényi ut torlésére kertil sor, mely a kornyezé
szabalyozasanak teriletfelhasznalasoknak megfelelGen 240,71 12,036
feltlvizsgalata lakoterileti besorolast kap, ezzel Gj beépitésre
szant terlet kijel6lése torténik.
11, Idal ut , s , . , ..
2,1.1 ,He,gyo dal u ca’\ A modositas soran felllvizsgalatra kerlilt a
deli végen a gyalogut ) s . e ,
. X .y telepllésrendezési terveken jel6élt gyalogut
utszabalyozasanak . , . !
L , szlikségessege, melynek eredmeényekeént
feltlvizsgalata, torlésre kerilt az. A helyén a kornyezé
valamint a 4987/63 : Y y 440,50 22,025

hrsz.-0 ingatlanra
vonatkozdan a
beépitési elGirasok
felllvizsgalata

lakoteriletek tertletfelhasznalasanak
megfeleléen kertvarosias lakoétertlet kertlt
kijelolésre, mely Uj beépitésre szant terilet
kijel6lését eredményezi.




2.13. Vorhotan a
28044/1 hrsz.-U telekre

A mobdositdas sordn a meglévs, azonban
kedvezéen be nem épithetd falusias lakdtelek
kiegészitésének lehetdvé tétele torténik, mely

vonatkozé szabalyozas soré,r’\ a ’ s'zoms"zédos',, ’ jelenlleg’ kerte"s 530,29 26,51
feliilvizsgalata mez0gazdasagi terllet igénybeveételére kerdl

sor, igy Uj beépitésre szant terllet kijelolése

torténik. A kertes mezOgazdasagi teriletek

atsorolasaval kedvezdbb lakételek alakul ki.

A modositas soran fellilvizsgalatra keriilt a telek
2.14. Csacs keleti végében kiszabalyozasra kerult
varosrészben a vizgazdalkodasi terlilet, mely a tervezettek
0997/87 hrsz.-u telekre | SZerint torélhetd, csupan a vizelvezetés
vonatkozé szabalyozas nyomvonala szikséges. Az arok helyén 196,33 9,82
feltlvizsgélata kertvarosias lakdtertilet kertilt jelolésre a

koérnyez6 terlletfelhasznalasoknak

megfeleléen, mely Uj beépitésre szant teriletet

jelent.
2.15. Egerszeghegyen
a Cserhegyi Gt - A modositds sordn a kertvarosias lakéterilet
Kapolnahegyi Gt kertl kiegészitésre egy tombbel, melynek
csomépontjatdl keletre hatdlyos terv szerinti besoroldsa kertes
taldlhaté tdmb mezdgazdasagi. A terilet jelenlegi 3559,85 177,99
szabalyozasanak hasznositasat illetve a domborzati viszonyokat
feltlvizsgélata nézve ez a tomb a lakdterlleti egység északi

hatara, igy a tombbel valo kiegészités indokolt.
2.16. Csacs
varosrészben a
Szivarvany téri A modositas soran a meglévé 6voda telkének
tagévoda tervezett kiegészitése torténik kozlekedési és kozml
sportpalyajanak elhelyezési terllet igénybevételével, mely soran
kialakithatésaga intézmény tertletfelhasznalas kijeldlése okoz Uj 543,09 27,15
érdekében a beépitésre szant terliletet. A telek kiegészités
szabalyozas miatt a kozlekedési terliletek igénybevétele
feltlvizsgélata indokolt, mashol nem megvalésithato.
2.17. Nefelejcs utca
szabalyozasanak
feltlvizsgalata 3825- A moddositas soran Uj beépitésre szant tertlet
3827 hrsz.-u telkek kijelolésére az Utszabalyozas modositasa miatt 142 02 7 10
dvezeti besoroldsdnak kertl sor, mely a Nefelejcs utca esetében ! !
modositasa indokolt.
Alaptérképi valtozasok
miatti
terlletfelhasznalas 4452,17 222,61
valtozas

osszesen: 20698,17 1034,91




A fenti tablazat alapjan lathatd, hogy az esetek tébbségében szérvanyosan, illetve kis mértékben kertlt sor
Uj beépitésre szant terllet kijelolésére. A varosszerkezet egységének megGlrzése érdekében nem cél
elaprézott, nehezen fenntarthatd kisméret(i zéldteriletek kijelolése, ezért — ahogy erre a torvényi elbiras is
lehetOséget ad - egy nagy zoldterllet kijelolése tervezett.

Ennek helye a Hock Janos utca mellett javasolt, a kijeldlt zoldteriilet 6457,5 m?, mely jéval meghaladja a
térvényben meghatarozott kotelez6 mértéket. Mint ahogy az mar korabban is emlitésre kerilt, a tertlet
potencidlisan egy rendezett varoskapu kialakitasahoz biztosithat helyet a jovében.



Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjdan

19. § (1) Az orszagos bvezetek a kovetkezbk:
. Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete,
. Okolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak bvezete,
. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének évezete,
. kivalé termébhelyi adottsagu szantok dvezete,
. j6 termG6helyi adottsagu szantdk évezete,
. erdék évezete,
. erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
. vilagorokségi és vilagérékségi varomanyos terliletek 6vezete,

10. vizminbség-védelmi terlilet 6vezete,

11. nagyvizi meder 6vezete,

12. VTT-tarozok évezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
(2) A kiemelt térségi 6vezetek a kévetkezlk:

1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi évezeteket a 42. § hatarozza meg,

2. a BKUTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 77. § hatdrozza meg.
(3) A megyei 6vezetek a kévetkezbk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon évezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

3. tanyas teriiletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos oOvezetek terlileti
lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei O6vezetek Obvezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelbs miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az 6vezetek teriileti
lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv allapitjia meg.
20. § (1) A térségi 6vezetek egymashoz vald viszonyat és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza.
(2) A BKUTIT-ben megallapitott és alkalmazott térségi 6vezetek egymdshoz valé viszonydt és
kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza.
21. § (1) A kiemelt térségi és megyei 6vezetek teriiletén a vonatkozd orszagos évezetek elbirdsait
is alkalmazni kell.
(2) A térvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet 6vezeti elbirdsait a
vonatkozoé agazati jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

OoONOITULANWNHK

A tervezett mddositasok a kovetkezd Gvezetek tertletét érintik:
Orszagos Gvezetek:
e Orszagos o6koldgiai haldzat magteriletének 6vezete
e Orszagos okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete
e  Kivalé terméhelyi adottsagu szanté
J6 term6foldi adottsagu szantd
Erddk 6vezete
ErdGtelepitésre javasolt terilet Gvezete
Tajképvédelmi terilet vezete
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete
e  VizminGség-védelmi terllet Gvezete
e Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete
Megyei dvezetek:
e  asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
o foldtani veszélyforras terllet Gvezete
e egyedileg meghatarozott gazdasagfejlesztési és innovacios megyei 6vezet



Orszagos okologiai hal6zat magteriiletének ovezete

13. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

25. § (1) Az Okoldgiai halézat magteriletének Gvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
vagy a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznaldsi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepllésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet jeldlheté ki, amely az
Okologiai haldézat magterilete és az 6koldgiai haldzat ckoldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai halézat magtertletének dvezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jeldlhet6 ki, kivéve,
ha:

a) a telepllési terlletet az okoldgiai haldzat magterilete, vagy az Okoldgiai halézat magterilete és az
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennalldsa esetén beépitésre szant terllet az allami
foépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye alapjan jeltlhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.
(4) Az okoldégiai halézat magteriletének Gvezetében a koézlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztosito
modon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok mukodését nem akadalyozd miliszaki megoldasok
alkalmazasaval jeltlhet6k ki és helyezhet6k el.

(5) Az okoldgiai halézat magteriletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdasok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben Uj
célkitermelbhely és kilfejtéses mivelés(i banyatelek nem l|étesithetd, a meglévl kilfejtéses mlivelésli
banyatelek horizontalisan nem bdévithetd.

(6) Az okoldgiai haldézat magterlletének Ovezetében az er6mivek kozil csak haztartdsi méretl
kiser6m( |létesithet6 éplleten elhelyezve.

érintett modositasi pont

T - kivagat a megyei dvezeti terviapbdl megjegyzés

7.2,

adloptérkép cseréjgbdl adddd
terUletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok-

21080/2 hrsz.-U telket érint6
alaptérképi valtozas

Ingatian-nyilvantartdsi A modositasi program az alaptérképi
valtozas atvezetése a tervekre, mely
soran  beépitésre nem  szant
terlletek k6zott torténik

teruletfelhasznalas valtozas.

A mobdositds nem ellentétes az
orszagos Okoldgiai halézatra
vonatkozd el6irasokkal.
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Orszagos okoldgiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete

14. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

26. § (1) Az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti Terve
telepllési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei 6vezet,
valamint a telepllésrendezési eszk6zokben olyan Ovezet és épitési tvezet jeldlhet6 ki, amely az
Okoldgiai haldzat magterilete és az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.




(2) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak 6vezetében Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhet6 ki,
kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az dkoldgiai halézat magterilet és
az 6koldgiai halozat okoldgiai folyosd kortilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl0 kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
allami fGépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.
(4) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magtertlet

természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kdzotti 6koldgiai kapcsolatok
m(ikodését nem akadalyozé mliszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetok el.

(5) Az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben (j célkitermelShely és kilfejtéses mUivelésl banyatelek nem létesithetd, meglévo kilfejtéses
mUvelésl banyatelek horizontalisan nem bovithetd.

érintett modositasi pont
elnevezése

kivagat a megyei 6vezeti tervlapbol

megjegyzés

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
alaptérkép  cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok-

5. A Zala menti kerékparut
szamara kialakult telkek
atvezetése a
teleplilésrendezési tervekbe

A modositasi program az alaptérképi
valtozas atvezetése a tervekre, mely
soran kozlekedési tertlet kijeltlésére
kerdl sor.

A modositds nem ellentétes az
orszagos okologiai halozatra
vonatkozd el6irasokkal.

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
alaptérkép cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok-

13. A 0230/23, 22624/1 hrsz.-
U kozlekedési tertiletek
szabalyozasanak modosulasa

A modositasi program az alaptérképi
valtozas atvezetése a tervekre, mely
soran Utkorrekcidra kertl sor.

A modositds nem ellentétes az
orszagos okologiai halozatra
vonatkozd el6irasokkal.




6.12. .Boffa 01108/31 hrsz.-U

ingatlan  Ovezeti
felllvizsgdilata

besoroldsdnak

A modositas soran
tertletfelhasznalds valtozasra nem
keril sor, csupan egy valamelyest
kedvezObb beépitési lehetdségekkel
rendelkezé altalanos mez6gazdasagi
Ovezetbe kerl atsorolasra a terdlet.
Az o©kologiai folyosd csak a terilet
széleit érinti.

A mobdositds nem ellentétes az
orszagos Okoldgiai hal6zatra
vonatkozo elGirasokkal.

Az orszagos és megyei Ovezeti terv 6koldgiai haldzatra vonatkozé atnézeti térkép a varos terliletét érintéen
a kovetkez6 oldalakon lathaté jelen dokumentacié médositasi programjanak tervezési tertleteivel.

Megemlitjik, hogy a dokumentacié 1.3. pontjaban bemutatottaknak megfeleléen a varos terlletén az
Okologiai haldzat terilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal egyeztetve pontositasra kerllt, igy a
teleplilésrendezési terveken mar a frissitett pontositott dllomany szerepel.




megyei terv
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orszagos terv




Kivalé termohelyi adottsaga szanto

16. Kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete
28. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant terllet - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
UdulBkérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak az allami féépitészi hataskérében
eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
(2) A kivald termdbhelyi adottsagu szantdk ovezetében Uj kiilfejtéses mUivelésl banyatelek megallapitadsa
és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhet®.

érintett modositasi pont
elnevezése

kivagat a megyei 6vezeti tervlapbol

megjegyzés

6.12. Boffa 01108/31 hrsz.-U
ingatlan &vezeti  besoroldsanak
felllvizsgdilata
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A modositas soran
tertletfelhasznalds valtozasra nem
keril sor, csupan egy valamelyest
kedvezObb beépitési lehetéségekkel
rendelkez6 altalanos mezégazdasagi
Ovezetbe kerl atsorolasra a terdlet.
A kivald terméhelyi adottsagu
szantoéterllet csak a terllet nyugati
részét érinti.

A moddositas soran nem kerll sor Uj
beépitésre szant terllet kijel6lésére
illetve banyanyitasra, igy az az
el6irasokkal szinkronban van.

J6 termohelyi adottsagl szanté

2. J6 termoéhelyi adottsagu szanték dvezete
2. § (1) A telepulésrendezési eszk6zok készitése soran a mez6gazdasagi terilet tertletfelhasznalasi
egység teriletét elsGsorban - a kivalé termshelyi adottsdgu szantok dvezete mellett - a jo termdéhelyi
adottsagl szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.
(2) A jo termdbhelyi adottsagu szantdk dvezetében Uj kilfejtéses milvelésl banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhet®.
(3) A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeiben a jo
termdhelyi adottsagu szantok dvezete teriletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj
beépitésre szant terlilet csak abban az esetben jeldlhets ki, ha a telepllés kdzigazgatasi teriletén a
kijel6lés mashol mar nem lehetséges.

érintett modositasi pont
elnevezése

kivagat a megyei 6vezeti tervlapbol

megjegyzés

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
adloptérkép cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok-

2. A 0779/9 hrsz.-u telek
feltarasat biztosité kozlekedési
tertlet nyulvanyanak
jelolésébdl adodd maddosulas

A modositds soran az alaptérkép
valtozasabdl adodo utkorrekcidra
kerdl sor.

A modositds nem ellentétes az
Ovezet elGirasaival.

Az orszagos és megyei 6vezeti terv kivald és jo termOhelyi adottsagl szantodterileteire vonatkozé atnézeti

térkép a varos teriletét érintéen a kovetkez6 oldalakon

programjanak tervezési terileteivel.

lathaté jelen dokumentacié maddositasi




C 0 5
- f %
-~ Zalaegerszeg N
D faton
Oo —dp v
o 2
) w QL% D
=
Ly
QD@ a B
(7
® "

orszagos terv



A < 7

A\ |
/Lalaegerszeqg ¢

Ne

orszagos terv



- _5_ -

Zalaegerszeg

L ; '
& N
|.I i
llll
11}
14
il
ax
l.l'.-' ._-_:=-
| _._.'-_‘I'-. '-f | [} ]
] | o
A, 3 i £ fn 1y
- ] - ( '
|5 in
I U qu [} [V
- L

megyei terv




Erdok ovezete

17. Erdok Ovezete

29. § Az erdOk Ovezetébe tartozd terileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési eszkdzében
legaldbb 95%-ban erdétertlet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megel6z6en kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6rél, az erd6é védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terlletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracidé Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udil6korzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erddk dvezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivul kell hagyni.

30. § Az erddk Ovezetében kilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

érintett modositasi pont

, megj zé
elnevezése egjegyzes

kivagat a megyei 6vezeti tervliapbdl

A modositds soran Utkorrekcidra
keril sor, az alaptérkép valtozasabdl
adddodan.

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
adloptérkép cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és
szabdlyozdsi valtozdsok-
15.Utszabélyozas moédosulésa
a 29096 hrsz.-U telket érint6
szakaszon

A tervezett mddositds igy nem
ellentétes az Ovezet elGirdsaival, a
terlletfelhasznalds valtozas pedig
meértékébdl adéddan nem relevans.

Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. §(1) A telepllésrendezési eszktzok készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem
szerepld erdGterilet teriletfelhaszndlasi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepilésrendezési célokkal
O0sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdételepitésre javasolt
terllet 6vezet teriletén javasolt kijeldlni.

(2) A Balaton Kiemelt Udil8kérzet hatalya ald tartozd telepiilések telepilésrendezési eszkdzeiben az
erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezet terilletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant
terllet nem jelolhetd ki, és erdétertilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolas esetén

a) az erdGtelepités megvaldsuldsadig csak az erdotelepités lehet6ségét megbrzd terlilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsddlegesen az él6helynek megfeleld, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl allé
erdéfoltok megdrzésével kell végezni.

érintett modositasi pont
elnevezése

kivagat a megyei 6vezeti tervlapbol

megjegyzés

2.10. Botfa, Oreghegy A modositds soran a kertes
telepllésrészen a 29225 hrsz.-U mez6gazdasagi teriletek minimalis
ingatlan szabdlyozdsdnak bévilésére keril sor Utszabdlyozas
felllvizsgdlata a valds dllapotok modositas kapcsan, mely a valds
figyelembevételével allapotokat figyelembe véve

geodéziai felmérés alapjan tortént.

A madositasi program nem
ellentétes az 6vezeti el6irasokkal.

Az orszagos és megyei Gvezeti terv erd6k Ovezetére és erdGtelepitésre javasolt terliletekre vonatkozd
atnézeti térkép a varos teriletét érintéen a kovetkezd oldalakon lathatd jelen dokumentacié maédositasi
programjanak tervezési terileteivel.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terilet 6vezete teriiletére a megye terlletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepulés teljes
kozigazgatasi terlletére készll6 teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terilet 6vezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szdld
torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hidnyaban - meg
kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a tertletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérol szélé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a teleplilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovabba az erémdiveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

érintett modositasi pont kivagat a megyei Ovezeti ) .

elnevezése tervlapbdl megjegyzes
3.2. Pézva, Felsdéerdd utca déli A mobdositas soran Pdzva varosrészben
oldalan lakddvezet kerdl sor kertvarosias lako
maodositadsanak vizsgdlata teriletfelhasznalasrol falusias laké
| teriletfelhaszndldsra valé modositads. A
g xq tertlet jellege a valésagba is inkabb
/ 7 e falusias, igy nagy valtozdsok nem
N A varhatéak a beépités jellegét illetGen,
5 melyre vonatkozéan a varos telepllésképi

rendelete is tesz kikotéseket.
— A tervezett moddositas a tajképvédelmi
. terlilet Ovezetére vonatkozd elGirasokkal

nem ellentétes.

7.2. Ingatian-nyilvantartdsi A mobdositdsi program az ingatlan-
dlaoptérkép  cseréjébdl adddd nyilvantartas cseréjébdl addédé
terUletfelnaszndldsi és Utkorrekcio, mely nem ellentétes a
szabdlyozdsi valtozdsok- tajképvédelmi Ovezet teriletének

7. A vdros délnyugati hatdra

mentén a 28467/1 hrsz.-u Ut \._'__/——
|

szabdlyozdsdnak mddosuldsa a
telekalakitdsokhoz igazodva

elGirasaival.

-1'-1

7.2. Ingatian-nyilvantartdsi A  mobdositdsi program az ingatlan-
adloptérkép cseréjgbdl adddd nyilvantartas cseréjébol adddé
terlletfelnaszndldsi és Utkorrekcio, mely nem ellentétes a
szabdlyozdsi valtozdsok- | tajképvédelmi Ovezet teriletének
13. A 0230/23, 22624/1 hrsz.- T —— eldirasaival.
U kozlekedési tertletek L !
szabalyozasanak modosulasa .

“ar

g,




6.12..Boffa 01108/31 hrsz.-U
ingatlan &vezeti  besoroldsanak
felllvizsgdilata

A modositas soran altalanos
mez6gazdasagi tertiletek kozotti
Ovezetmoddositasra keril sor, mely soran a
terliletre kedvezObb beépitési feltételek
mellett lehet épitkezni. Bar a terilet
intenzivebb  beépitését segiti el6 e
maodositas, elmondhato, hogy a
tajképvédelmi terliletre a telepllésképi
rendeletben meghatarozott elGirdsok a
tovabbiakban is biztosithatjdk a tajkép
védelmét.

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi
aloptérkép cseréjgbdl adddd
terlletfelnaszndldsi és

szabdlyozdsi valtozdsok-

15. Utszabalyozas modosulasa
a 29096 hrsz.-U telket érint6
szakaszon

Az északkeleti teruleten tervezett
modositas soran az alaptérkép
valtozasabdl adodo utkorrekciora kerdl
sor, mely nem relevans, illetve ellentétes
az Ovezet eldirasaival.

A délnyugati terileten tervezett modositas
soran a kertes mez6gazdasagi terlletek
minimalis béviilésére kerdl sor

2.10. Botfa, Oreghegy ] 1 , /uleser :
teleplilésrészen a 29225 hrsz.-U utszabalyozas modositas kapcsan, mely a
ingatian szbdlyozésanak valds dllapotoknak megfeleléen geodéziai
felivizsgalata a valds Gliapotok sezint(:‘ér:a ) n?a?quaeller?tétes. az Ovezetre
igyelembevételével . s

figyelembeveteleve vonatkozod elbirasokkal.

7.2. Ingatlan-nyilvantartdsi A térképi részleten lathaté két északi
adloptérkép cseréjgbdl adddd terileten tervezett moddositds soran az
terUletfelnaszndldsi és alaptérkép valtozasabdl adddé

szabdlyozdsi valtozdsok-

e 11. A Bozsoki-hegy
teriletén a 21018/1 hrsz.-u
utat és a 21024/3 hrsz.-u
telket érint6 szabalyozas
madosulasa

e 12, A teleplilésrendezési
tervek 21080/2 hrsz.-u
telek kialakulasabdl adédé
maodosulasai

4.1. Bozsok 21055/3-5 hrsz.-U
ingatlanok Gvezeti besoroldsanak
modositdsa Mk-1 rél Mk-2 jeld
ovezetre meglévd épllet
lakéhdzzd tortend dtmindsitése
érdekében

Utkorrekciora kerll sor, mely nem
relevans, illetve ellentétes az Ovezet
elGirasaival.

A déli részen kertes mez6gazdasagi
terliletek kozotti 6vezetmoddositasra kerdl
sor, mely moddositds a témb intenzivebb,
lakdhazzal tortén6  beépitését teszi
lehetOvé.

Bar a terllet intenzivebb beépitése
tajképvédelmi szempontbdl nem
szerencseés, elmondhaté, hogy a
telepllésképi rendeletben meghatarozott
korlatozasok a terlleten tovabbra is
fenntarthatjak a tajképvédelmi érdekeket.

A tervezett moddositds a  torvényi
el6irasokkal nem ellentétes.

Az orszagos és megyei Ovezeti terv tajképvédelmi teriletére vonatkozd atnézeti térkép a varos terlletét
érintéen a kovetkezd oldalakon lathaté jelen dokumentacié médositasi programjanak tervezési tertleteivel.




———

Zalas?
/\ | i




megyei terv




Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

Az Ovezet terlilete a varos teljes kézigazgatasi terliletét érinti, azonban a torvény 31.§-a értelmében annak
terliletét a telepllésrendezési eszkozokben kell a tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A
27/2015. (VI.02.) MVM rendelet melléklete alapjan a vilagorokség varomanyos helyszinek jegyzékében az 5.
Fejezetben, a magyarorszagi tajhazak haldzatanak részeként szerepel Zalaegerszeg két teriilete, a 6555/1
€s a 6555/2 hrsz.-0 terulet, a falumlizeum, vizimalom terllete. A tervezési terlilet ezekkel nem érintett.

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminGség-védelmi terilet 6vezete a teljes telepilést, igy a tervezési terlileteteket is érinti.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizminOség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozd telepilések
telepllésrendezési eszktzeinek készitése soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijel6lt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabadlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.” A vizvédelemmel érintett terlletek a 2016-ban készilt teljes fellilvizsgdlat soran
lehatarolasra kertltek, azok a tervezési terlletet nem érintik.

Honvédelmi és katonai céll teriilet ovezete

Az Ovezet terllete a varos teljes kdzigazgatasi terliletét érinti, a 2016-ban késziilt teljes fellilvizsgalat soran
a Honvédelmi Minisztérium adatszolgaltatasként az 6vezetre vonatkozdan pontositott adatot, lehatarolast
nem adott, igy azt e tervezett mddositas soran jeldlni nem tudjuk.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
slaboldogfa ' I 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési
eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési
eszkézbkben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet
vagy ovezet jel6lhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A hatalyos telepllésrendezési tervekben a szénhidrogén banyaszat
 védéovezete lehatdroldsra kerilt, az a tervezési terlletek kozil 3
tertletet érint, melyek alaptérképi elem valtozasabol adddo
modositasok, azonban egyik mddositasi program sem lehetetleniti
el az asvanyi nyersanyagvagyon kitermelését, igy a tervezett
modositasok az Ovezetre vonatkozd el6irdsokkal ©sszhangban
vannak. A térképen jelolt 4. helyszin a véleményezési szakasz
soran torlésre kerllt a modositasi programbdl.




Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Ipolaogra

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési  eszk6z6kben  kell  tényleges

— kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten (j beépitésre
szant teriilet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a  teleplilésrendezési  eszkézok
egyeztetési eljardasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskérben eljard illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a
felszinmozgas veszélyes terliletek lehatarolasra
kerlletek, a tervezési terlileteket nem érintik.

Egyedileg meghatarozott gazdasagfejlesztési és innovacios megyei ovezet

boldogta

osdobréte

6.§ (1) Az 6vezethez tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése soran azokon a
kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi tertileteken,

1 ! amelyeket a helyi 6nkormanyzat rendeletével ,kiemelt

fejlesztési teriilet”-té minbsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5%-kal
alacsonyabb, mint a 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél 2. szamu melléklet szerinti érték.

(2) Az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem
érintheti az alabbi védelmi 6vezetekkel lehatarolt
teriileteket: 6koldégiai halézat magtertiiletének dvezete,
O6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

. Okoldgiai halozat puffertertiletének 6vezete, kivalo

terméhelyi adottsagu szantdk évezete, erdék bvezete,
vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete, nagyvizi meder
dvezete.

A tervezett mobdositdsok a megyei terv
rendelkezéseivel nem ellentétesek.



5. A terlleti mérleg és a bioldgiai aktivitaserték szinten tartdsanak igazoldsa

Az egyes modositasi pontokhoz kapcsoldddan a kovetkez6 tablazatokban bemutatott tertileti mérleg valtozasok torténtek.

2.1.

2.2.

2.3.

4.1.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

2.7.

3.3.

2.8.

2.9.

4.3.

4.5.

Lf

759,8

Lke

0,0

1132,9

1912,2

-1163,7

-36,6

1607,4

2137,3

434,9

-2162,0

2745,0

Lk

-583,9

Ln

-239,7

Vi

Vt

Gip

-2178,1

-189,2

Gksz

-3813,0

-2137,3

2162,0

Ga

Ui

Kok

Koéu

-406,9

1326,8

222,3

1163,7

36,6

3,0

583,9

-185,6

9,8

-167,6

239,7

Kol

Eg

-249,3

Ek

Ev

Ma

0,0

Mk

-2459,7

-1610,4

-769,6

-2745,0

167,6

Tk

-52,6

Zkk

6457,5

-1945,4

Zkp

Kb




4.4. 2.10. 2.11. 4.2. 4.6. 3.4. 2.13 2.14. 2.15. 2.16. 2.17. 3.5. 7.2.
Lf 530,3
Lke 240,7 287,0 -3,6| -3253,4 196,3| 3559,9 8600,8| 750,093
Lk -644,7 -103,9
Ln
Vi 543,1
Vi 1776,4
Gip -384,15
Gksz -1931,0| -8601,0| 1909,74
Ga
Od
K -10197
Kok
Koéu 644,8 -240,7 -287,0 3,6 -543,1 258,5 6231,37
Kol
Eg -1,8452
Ek -147,31
Ev
Ma -1,8878
Mk 3253,4 -530,2 -3559,9 2026,96
Tk
\ -196,3 880,964
Zkk 28,3469
Zkp
Kb -1090,5

A bioldgiai aktivitasérték a kovetkez6k szerint valtozott a fenti terlleti mérleg valtozdsoknak megfeleléen:




Terlletfelhasznalas valtozas Biologiai aktivitasérték valtozas

Falusias lakotertlet 3,32 7,970
Kertvarosias lakoterllet -1,51 -4,085
Kisvarosias lakoéterilet 0,13 0,160
Nagyvarosias lakéterilet -0,02 -0,014
Intézményi vegyes tertlet 0,05 0,027
Telepuléskozpont vegyes terlilet 0,18 0,089
Ipari gazdasagi terilet -0,28 -0,110
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet -1,24 -0,496
Altaldnos gazdasagi tertilet 0,00 0,000
Udil8hazas tdil8terilet 0,00 0,000
Kulénleges beépitésre szant terilet -1,02 -2,247
Vasuti kozlekedési terilet 0,00 0,000
Kozuti kozlekedési és kozmditerillet 0,93 0,561
Légi kozlekedési tertilet 0,00 0,000
Gazdasagi erdéterilet -0,03 -0,226
Ko6zjoléti erdoterilet -0,01 -0,133
Védelmi erdétertilet 0,00 0,000
Altaldnos mezdgazdasagi tertilet -0,00 -0,001
Kertes mez6gazdasagi terllet -0,79 -3,929
Természetkdzeli terllet 0,00 0,000
Vizgazdalkodasi terilet 0,06 0,379
Zoldterilet - kozkert 0,45 2,724
Zoldterilet - kbzpark 0,00 0,000
Kllonleges beépitésre nem szant tertlet 0,03 -0,214

osszesen: 0,135

A moddositas soran a varos bioldgiai aktivitasértéke csokkent. A csokkenés a varos tartalékértékébdl kompenzalhatd, melyet a 233/2020. (X.15.) kozgydilési
hatdrozat 21,521 értékben rogzitett. A mddositast kovetden a bioldgiai aktivitasérték tartalék értéke 21,656-ra valtozik.
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