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1. tervezdi nyilatkozat
Zalaegerszeg telepulésszerkezeti tervenek, szabdlyozdasi tervének, valamint épitési
szabdlyzatdnak modositasdhoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési terveinek
jogszabalyoknak, az altalanos érvényli és eseti eldirdasoknak, kiléndsen:

- az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvénynek,

- a terlletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szo6ld 1996. évi XXI. Térvénynek,

- a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szervek korér6l és az eljaras részletes
szabalyairol szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széldo 253/1997. (XII.20.) Korm.
Rendeletnek,

- Zala Megye kozgylilésének 22/2010.(XI.25.) szdmu Zala Megye terliletrendezési szabalyzatarol,
térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl sz6l6 rendeletének,

- az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Térvénynek,

- a314/2012. (XI.08.) Korm. Rendeletnek.

teleptiléstervez6
Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

,,,,,

TT 1-20-0001

kozlekedéstervez6 o /
To6th Janos -xfa%[%;/
okl. épitémérndk {/ = B

telepllésrendezési kozlekedési tervezd
TK6/20-0183

Németh Léaszld d&é——

okl. épitémérnok, kozlekedés tervezé
KE-K/20-0587

Kelt: Zalaegerszeg, 2017. augusztus hé



2. elézmények
2.1. telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzatanak kézgy(lése, valamint Magyarorszag Kormanya az északi ipari park 76-os
elkeril6uttol északra 1évo terlletét kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta. E terliletre vonatkozo6 szabalyozas
modositasara a varos kozgylilése az alabbi programot fogalmazta meg.

IMJIVK 142/2017. (VIL06.) sz. hatarozata

2. Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Koézgyllése kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja az Eszaki Ipari Park teriiletét az eléterjesztés 4. melléklete szerinti
lehatéroldsnak megfeleloen timogatds elnyerését célzd fejlesztés megvaldsitdsa
érdekében é&s a kozgylilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégidrél és  a
telepiilésrendezési  eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdél  szolé 31472012,  (X18) Korm. rendeletben
meghatédrozottaknak megfeleléen készittesse el a teriiletre vonatkozo
teleptilésrendezési eszkoz mdédositasat €s a tervezés, majd az egyeztetési eljdras
utdn a kidolgozott terveket terjessze elfogadésra a kézgylilés elé.

Hataridé:  2017. szeptember 30.
Felelés: Balaicz Zoltdn polgdrmester



2.2. hatdlyos felepulésrendezesi eszkdzok ismertetese(hatdlyos
telepulesszerkezeti-, szabdlyozdsi tervek, es a helyi épitési szalbdlyzatok
digitdlisan csatolva)

A varos terliletére vonatkozdan 2016 és 2017 évben a teleplilésrendezési eszkdzdk teljes felllvizsgalata készilt
el, mely tervezési folyamat lezarasaként a modositott teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terveket valamint
helyi épitési szabalyzatot a varos kozgylilése az 51/2017. (III.17.) szamu hatarozattal illetve a 9/2017.
(I11.17.) szamu rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az 6nkormanyzat a 140/2017. (VIL.06.) szamu hatarozattal illetve a 21/2017. (VII.07.)
rendelettel médositotta.

Jelen moédositassal egyidejlileg zajlik a 76-os f6kdzlekedési Ut szélesitésével kapcsolatosan a tervek korrekcidja,
mely folyamat jelenleg a véleményezési szakaszban tart. E dokumentacidban szerepl6 kiindulé adatok - a
szerkezeti tervi mérleg illetve biologiai aktivitas-érték - a fékozlekedési Ut tervezett fejlesztése altal indukalt
modositas szerint szerepelnek.

A hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv valamint a helyi épitési szabalyzat a dokumentacid digitalis
mellékletét képezi. Ugyancsak mellékeltiik a 76-os Ut fejlesztéséhez kapcsolédd Utszabdlyozas modositasanak
véleményezési szakaszban |évé tervét.

A mobdositas helyszinének térképi abrazolasa a kovetkezd:




A hatdlyos telepllésszerkezeti terv jelmagyarazata:

Jelmagyarazat:

Terllethasznalati egységek:

Ln jelll nagyvarosias terllet
Lk jeld kisvarosias tertlet
Lke jel( kertvarosias tertlet
Lf jell falusias teriilet

Vit jell vegyes- teleplléskdzpont

Vi jell vegyes- intézményterllet

Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ter.

Gip jelli ipari gazdasagi terillet

Ui jelli GdUldhazas udllétertilet

Kix) jeld killénleges beépitésre szant terilet

Kb(x) jeltl kilonleges beépitésre nem szant terilet
KOk jelll kétottpalyas kézlekedési teriilet

KOu jeld kdzati kozlekedési teriilet

KOl jelli legi kézlekedési tertilet

ZKk jell kdzkert

Zkp jelll kdzpark

V jelli vizgazdalkodasi terilet
Termeszetkdzeli terlilet
Altalanos mez6gazdasag terlilet
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Kertes mezéigazdasagi teriilet

meglévo / tervezett
[ | | Evjelti védelmi erdd terllete
| | Egjelll gazdasagi erdd terilete
I

Egyéb terlleti jeldlések:

| Ekjeli kéizjoléti erdd terlilete

Vizjarta terllet

Mdvi ertékvédelem:

oo cemeescemescom - Régeészedi leléhely hatara

Miemléki kornyezet hatéra
[ Maemlék
1 Memléki értek

Taj-és természetvédelem:

—— 2000 — N2000 — N2000 — NATURA 2000 terdlet hatara
----mg----mag- - -mag Orszagos dkologiai haldzat magterlilet hatara
mmmmle e i n e Orszagos okologiai haldzat- dkoldgiai folyoso hatara
----- i Orszégos okologiai haldzat pufferteriilet hatara
sraa T aans Thean a0 The Téjképvédelmi terlilet hatéra
Viz-és talajvédelem:
SRR e e Vizbazis belsé védbovezel hatara

Nyilvantartott banyatelek hatara

Felszinmozgas vszélyes terilet hatéra
Kozut védéterilet hatéra
KOk KOk K Ok K Ok Vasut védéterllet hatara

——— Mo wo—— o —— Szénhidrogén banydszat védddvezet hatara

Kozlekedeés:
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Orszagos f6at (I-11. rend()
Orszagos mellékot

Orszagos mellékit - tervezett
Helyi gy(jtéat

Helyi gyljtéat - tervezett

Kerékparut nyomvonala (meglévd, tervezett)
Gyalogut nyomvonala (meglévd, tervezett)

Szintbeni csomdpont

Kuldnszintl keresztezés

Meglévs hid, feliiljare

Jelentés kdzhasznalatu parkolohely
(a feréhelyszam régzithetd)

Jelent@s kdzhasznélatu parkol6 garazs
Autdbusz palyaudvar

Szintbeni vasiti keresztezédés
VasUtallomas
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Intézmenyek:
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Vizmi

Vizmakat

Viztarozd

Szennyvizatemeld
Csapadékviz-tarozé

120 kV-os elektromos halézat
Villamos aléllomas

Villamos transzforméator allomas
Gaz - széllitvezeték (nagynyomasu)
Termékvezeték (olaj)

(Gazatado allomas

Gazfogadé allomas

Tavkozlési gerincirany

Igazgatasi kbzpont (pl. hivatal, birésag)
Oktatasi kdzpont (pl. 6voda, iskola)

MivelGdési kdzpont (pl. szinhaz, kényvtar)

Egyhazi kdzpont
Egészségligyi kdzpont
Kérhaz

Kereskedelmi kdzpont
Kirandulé kdzpont
Sport kdzpont
Szabadidd kdzpont
Strand

Termal strand
Kemping

Temetd

Kegyeleti park



A hatdlyos szabalyozasi terv jelmagyarazata:

Jelmagyarazat:

Epitési dvezet,
dvezet jele, kédja: Lk-5

[ ] Keotottpalyas kozlekedési teriilet
[ ] Koziti kozlekedési teriilet
[ Zkkjeld kézkert
[ ] Zkp jelii kozpark
[ ] Vielii vizgazdalkodasi teriilet
Epitési sav
[ ] Atjarasi szolgalmi jog teriilete
Késobbi fejlesztési teriilet

: A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége
T 1] Miemlék telke
I Miemlék (azonositd szammal)
[ Miemiéki érték
[ | Régészetilelbhely teriilete

I Helyi jelentGségu védett érték

Vizjarta terilet

Meglévé természetes allapot

kételezd megtartasa

—~=<—>=>=—Villamos alaphélozat és véddteriilete

b= = - Villamos elosztdhalézat és védbteriilete

: i Termékvezeték és védoterilete

—— —GN——— Nagy-kdzépnyomés(i gazvezeték és véditeriliete

—— GKN— Kézépnyomasl gazvezeték és védéteriilete

-—Gé Kisnyomasu gazvezeték és védoterilete

e TQykozlési gerine és véddteriiete

| Kozt védéterillete

———————————————— Javasolt telekhatar
————k—— Javasolt megsziintetd jel

Szabalyozasi vonal
ssessssssssssss - Teriletfelhasznalasi dvezet hatéra
I KbtelezO épitési vonal

_"‘_ Kijeloit oldalhatar
ek:15.0| El6kert mértéke (m)

—enemeeceeeeeeeurce - MI@MIki kOrnyezet hatéra

Régészeti lelbhely hatér és kéd

ro—ra—ro——  asut védoterllet hatara

Csapadékviz elvezetés szolgalmi jog

Régi varfal konturvonala

Il

Felszini viz parti savjanak
hatara (allami)

i —m——m—  Felszini viz parti savjanak
hatéra (6nkormanyzati)

wewwreeerwrrw Nyilvantartott banyatelek hatara

oo — - Felszinmozgés veszélyes teriilet
............ Védett fasor
meeenneeneconens- - \/izbAzIS belsG védBovezet hatara
-s0s0s0000000000  Kerdkparit
weeessesccse- (Gyaloglt

oo — 2o —— NATURA 2000 tertlet hatara

esTveaaToo o Tajképveédelmi teriilet hatara

~ Orszagos 6koldgiai héldzat
magteriilet hatara

Orszagos Okoldgiai halozat
odkologiai folyoso hatara

Orszagos Okoldgiai halézat
puffertertilet hatara

----- pf--=--pf
——ne—-ne—ne--ne--nc- Helyi természetvédelmi érték
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O Egyedi tajérték

® Jelentds parkold, parkolohaz
&QA‘T Szennyviz-atemeld
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Vizmiikat




2.3. telepllésrendezési tervek vélemeényeztetésenek modja

A tervezett valtoztatas terliletét a 205/2017. (VII.10.) Kormanyrendelet kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta. A kiemelté nyilvanitdas miatt a telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak véleményezése és
jovahagyasa a 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendelet 32. § (6) c) bekezdése szerint targyalasos eljaras keretében
zajlik.

A 205/2017. (VII.10.) Kormanyrendelet 8 telek kiemelésérdl rendelkezett, igy a 0788/26, 0791/7, 0788/75,
0791/1, 0791/2, 0790/2, 0787 és a 0788/2 hrsz.-u telkek tartoznak a kiemelt fejlesztési teriiletbe. E helyrajzi
szamok kozil a 788/75 a korabbi 0788/27 hrsz.-U telek megosztasaval jott létre.

A valtoztatassal érintett terlileten a telepllésrendezési tervek alaptérképén az emlitett telekrendezés
atvezetése megtortént.

A kiemelt fejlesztésrél szolé Kormanyrendelet az aldbbiak szerint rendelkezik:

205/2017. (VIL. 10.) Korm. rendelet
a Zalaegerszeg kiiltertiletén az északi ipari park bévitésére iranyuld beruhdzdssal
Osszefiiggo kozigazgatdsi hatosdgi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentoségit tiggyé nyilvanitasarol

A Kormany

a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl beruhazasok megvalositasanak gyorsitasarol és egyszer(sitésérol
52016 2006. évi LIII. térvény 12. § (5) bekezdés a), d) és e) pontjaban,

a 4. § a) pontja tekintetében az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (1)
bekezdés 16. pont 16.2. alpontjaban és 17. pontjaban,

a 4. § b) és c) pontja tekintetében a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (1) bekezdés ¢) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitja azokat az 1. mellékletben felsorolt
kozigazgatasi hatosagi ligyeket, amelyek Zalaegerszeg kiilteriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas szerinti 0788/26,
0791/7, 0788/75, 0791/1, 0791/2, 0790/2, 0787, valamint 0788/2 helyrajzi szamokon nyilvantartott foldrészleteken, illetve az ezen
foldrészletekbdl telekalakitasi eljaras jogerds befejezését kovetden kialakitott foldrészleteken megvaldsuld ipari park
bovitésével, valamint munkahelyteremtd beruhazas megvalositasaval kapcsolatos kézigazgatasi hatosagi ligyek.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazisaban a beruhadzassal dsszefiiggének kell tekinteni mindazokat a kdzigazgatasi hatdsagi
ligyeket, amelyek az (1) bekezdés szerinti beruhdzas megvalOsitasahoz, hasznalatbavételéhez és iizemeltetésének
beinditasahoz sziikségesek.

2. § A Kormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelent6ségl (igyekben koordinicios feladatokat ellatd
kormanymegbizottként a Zala Megyei Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizottat jelsli ki.

3. § (1) Az ligyfélnek az eljaras meginditasa el6tt benyijtott kérelmére az 1. § (1) bekezdése szerinti kizigazgatasi hatosagi
tigyekben a szakhatosag - a hatosag hatarozatanak meghozatalaig felhasznalhato - elézetes szakhatdsagi allasfoglalast ad ki
azzal, hogy a kérelemhez benyiijtott elézetes szakhatdsagi hozzajarulast a hatdsag a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. torvény 44. § (8) bekezdése szerint hasznalja fel.

(2) Az 1. § (1) bekezdése szerinti kidzigazgatasi hatosagi ligyekben hozott dontés fellebbezésre tekintet nélkiil végrehajthata.

4.5 Az 1. § (1) bekezdése szerinti beruhazassal osszefiiggésben

a) épitészeti-miiszaki tervtanacsi véleményt nem kell beszerezni,

b) telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni, és

c) telepiilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye.

5.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Lép hatalyba.

6. § E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban lévé kozigazgatasi hatsagi ligyekben is alkalmazni kell.



aldtdmasztd munkarészek
3. telepulestervezdi munkaresz

A valtoztatassal erintett terllet és program ismertetése;

A 76-0s fout varost elkerilé szakaszatdl északra, az Egervar felé vezet6 74-es fout és a Kispaliba vezetd helyi
gy(jtéat kozott az ipari park tertletén jarmlipari tesztpalya és ehhez kapcsolddé ipari gazdasagi fejlesztési
terlilet létesitése tervezett. A fejlesztési terlilet keleti felén a jarmlipari tesztpalya épitési munkai
megkezdddtek, a fejlesztési terlilet nyugati, Kispali kdzséghez kapcsolddo részén jelenleg még mez6gazdasagi
mlivelés talalhatd. A jarmdipari tesztpalya és az ipari gazdasagi terllet kozott tervezett észak-dél iranyu feltard
Ut és annak féutvonalhoz csatlakozd csomépontja nem épllt meg és nem készilt el a Kispaliba vezet6 Ut és
féutvonal csomoépontjanak korforgalomma torténé atépitése.

A hatalyos teleplilésrendezési tervekhez képest a tervezett beruhazas fejlesztési teriiletét nem kell modositani,
Uj beépitésre szant terilt kijelolése nem tervezett. Az ipari gazdasagi terilet fejlesztési beruhazasanak
el6készitése soran az alabbi valtozasokat fogalmazta meg a tervezés programja:

- A jarmdipari tesztpdlya és ipari gazdasagi terilet kozott tervezett észak-dél iranyu feltaré Gt és annak
foutvonalhoz csatlakoz6 csomdpontja nyugati iranyba eltolodik.

- A jarmuipari tesztpalya 0779 hrsz.-U telkének nyugati telekhatara és a tervezett Ut kdzott (j ipari gazdasagi
rendeltetés(i fejlesztési terllet jon létre. Ezen a terlileten a tervezési program 2000 m2-es megengedett
legkisebb telektertiletet és 60 %-o0s beépithetGséget fogalmazott meg.

- A modositott nyomvonal( észak-déli iranyu feltard attél nyugatra Iévé terileten az 6vezet normativ
szabalyozasat kell modositani gy, hogy 36 m magassagu épllet is elhelyezhetd és a beépithet6ség 60 %-os
legyen.

- A fejlesztési tervek pontositdsa érdekében modositani sziikséges a 76-os fout és Kispaliba vezetd gy(jtéut
csomopontjanak északkeleti részén az Ut szabdlyozdsat a csomopont és a csapadékviz elvezet6 arok
elhelyezhetGségének érdekében.

A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

atalyos szerkezeti terv (részlet)

A hatdlyos telepilésrendezési eszkézdkben a tervezési terilet ipari gazdasagi rendeltetéssel tervezett, melynek
északi hatara a jarmlipari tesztpalya kilonleges Gvezet és az ipari terllet kozott tervezett at. A tervezési
terlilet északi és keleti szomszédsagaban a jarmlipari tesztpalya kiildnleges rendeltetési teriilete valamint egy
kisebb szakaszon nyilvantartott és kivaldo terméGhelyi adottsagl orszagos Ovezetbe tartozd erdéterlletbe
talalhatdé. A tervezési terllett6l nyugatra altalanos mezGgazdasagi terlilet és egy majorsag kulonleges
beépitésre szant terlilete helyezkedik el. A 76-o0s fouttol délre részben mar beéplilt ipari gazdasagi rendeltetési
terlletek talalhatok.




A szabalyozasi terv a valtoztatassal érintett terlleten ‘Gip-5’ jel(i ipari gazdasagi Ovezetet, valamint a terllet
keleti szélén tervezett Gttdl keletre egy keskeny savban a jarmlipari tesztpalyahoz tartozé 'K-kf’ jelli kutatas és
fejlesztés rendeltetés(i Gvezet terilete talalhaté. A valtoztatassal érintett teriilet déli szélét érinti a 76-os
fokozlekedési Ut elkeril6 szakaszanak északi irany( szélesitése, valamint a féutvonal tengelyét8l szamitott
védbtavolsag. A teriletet észak-dél irdnyban kettészeli a varost ellatdé 120 kV-os elektromos haldzat, melynek
véddtavolsaga korlatozza a tertlilet beépithetGségét. A valtoztatassal érintett terlilet hataran tul a 0779 hrsz.-u
terlilet nyugati telekhatara mentén nagykdzépnyomasu gazvezeték és annak véddtavolsaga helyezkedik el.

A 'Gip-5’ jel(i ipari gazdasagi 6vezet normativ szabalyozasaban a kialakithato legkisebb telek terilete 1 ha, a
beépitési modja szabadon all6, megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40 %, az éplletmagasssag
megengedett legnagyobb mértéke 18, a homlokzatmagassagé 20 m. A kialakithatd legkisebb zoldfellilet

mértéke 25 %.
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Hatélyos szabélyozasi terv (részlet)



Tervezett modositds

A valtoztatassal érintett terllet keleti szélén tervezett feltardé Gt nyomvonala és fGkozlekedési csomopontja
nyugati irdnyba tolddik Ggy, hogy a 0779 hrsz.-U telek nyugati telekhatara és az Gt teriilete k6z6tt 110 m
szélességl terlletsav alakul ki.

Az el6z6ekben leirt terlletsav rendeltetése a '‘Gip-4’ jel(i dvezet normativ szabalyozasaval megegyez6 Gvezet
kerll kialakitasra, melyhez képest a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%-rdl 60%-ra mddosul.
E terilet szabalyozasara Uj 6vezet kerlil meghatarozasra '‘Gip-7’ jeloléssel.

A tervezett észak-dél iranyu feltard Gttdl nyugatra a ‘Gip-5’ jell 6vezet normativ szabdlyozasahoz képest
modosul a szabalyozas Ugy, hogy a megengedett legnagyobb éplilet és homlokzatmagassag 36 m lesz, a
megengedett legnagyobb beépitettség 50 % helyett 60 % lesz, az oldalkert megengedett legkisebb mértéke az
OTEK-ban szerepld szabalyozastol eltéréen nem a megengedett épliletmagassag fele, hanem 6 méter lesz. Az
ipari 0vezetre vonatkoz6 hatalyos normativ szabalyozas rogziti, hogy az Ovezetben a mitargyak magassaga
nem korlatozott. E szabdlyozas kiegészitése sziikséges Ugy, hogy a mitargyak mellett a technoldgiai és tarold
épitmények is kikeriiljenek a magassagi korlatozas hatalya alél. A 31.§ (5) tablazatahoz tartozé 1. pont
megfogalamzasa a kdvetkez6k szerint modosul:

() M(targyak, technoldgiai és tarolé épitmények magassaga nem korlatozott.

E teriilet szabalyozasara Uj 6vezet kerlil meghatarozasra 'Gip-8’ jeloléssel.

Az épitési szabalyzat 31.§-a az el6z6ek alapjan modositasra kerlil a kovetkez6k szerint:

Ipari dvezet
31. §
(1) Az ipari 6vezet gazdasagi célu elsdsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetésii teriiletek ,,Gip-3” jeld kornyezetre jelentds hatast gyakorld, ,,Gip-17, ,,Gip-2”,
,Gip-4”, ,,Gip-57, ,,Gip-6”, .,Gip-7" és ,,Gip-8” jelli egyéb ipari 6vezetekre tagozddnak.

(3) A ,,Gip-3” jeli kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz- és
robbands-, fertézoveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezet teriiletén lakas nem helyezhetd el.

4) A ,.Gip-17, ,,Gip-2", ,,Gip-4", ,.Gip-5", ,,Gip-6", ,.Gip-7" és ,,Gip-8” jelli egyéb ipari 6vezetekben az
ipari épitményeken tul kereskedelmi és szolgéltatd rendeltetési épitmények, tovabba a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok

o

helyezhetdk el, 6nall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Az ipari ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
40 m, 12,5 m )
Gip-1 kialakult | szabadon 4ll6 40 % ] OTEK szerint 25% @
5000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m @
40m Homlokzatmagassag:
Gip-2 ’ kialakult szabadon allo 50 % 15.0m OTEK szerint 25%@
3000 m2 ’
Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
40 m, 15,0 m , . )
Gip-3 kialakult | szabadon all6 30 % ’ OTEK szerint 40 % @
5000 m2 Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
30m, . 12,5m , . )
Gip-4 kialakult szabadon allo 50 % ’ OTEK szerint 25%@
2000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m @
Homlokzatmagassag:
100 m, 20.0 m B
Gip-5 kialakult szabadon allo 40 % ’ OTEK szerint 25%@
10000 m2 Epiiletmagassag:
18,0m @
40 m Homlokzatmagassag:
Gip-6 ’ kialakult | szabadon&llo | 60 % OTEK szerint 25 % ®
3000 m2 150m
Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, . 12,5m 2
Gip-7 kialakult | szabadon 4ll6 60 % ’ 5m 25% @
2000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m @
Homlokzatmagassag:
100 m,
Gip-8 kialakult | szabadon all6 60 % 36,0m 6 m 25% @
10000 m2

Epiiletmagassag:
36,0m M




M Miitargyak, technologiai és tarolo épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

(6) A ,,.Gip-17- ,,Gip-4” és ,,Gip-6” jellii 6vezetekben a telek utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut
kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez.

(7) A ,,Gip-6 jelli 6vezet teriiletén a Fenyd, Baross Gabor utcdk és az ipari vasut altal hatarolt tomb
szabalyozasi terven jelolt épitési helyén beliil a szomszédos épitési telek hataratol 3,75 méternél kozelebb
elhelyezett épiiletet a szomszéd telek iranyaba tlizfallal kell kialakitani.

(8) A ,,Gip-3” jelt 6vezetbe sorolt 120/20 kV-os transzformator allomdsok a szabdlyozasi tervben jelolt,
az allomas keritésétol szamitott 10 m-es biztonsagi dvezetben a transzformator allomas épitményén kiviil
egyeb épitmény nem helyezhetd el.

A tervezési terllet délnyugati sarkan modosul a féutvonal csomdépontjanak tertlilete, szabalyozasi vonala a
kozlekedési munkarész szerinti tertiletigénynek megfeleléen.



Kozlekedesi munkaresz
Zalaegerszeq, Eszaki Ipari Park, 76. szamu fouttol északra Iévé teriilet

Maodositasi igény

Zalaegerszeg Eszaki Ipari
Parkban a 76. szamu féut északi
oldalan az Autbipari Tesztpalya és
egyéb fejlesztési projektek
megvalosulasa kapcsan a terllet
kézuti feltarasanak modositasa. A
tervezési terllet Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi
tertletén talalhaté az északi ipari
park koérnyezetében. A vizsgalt
tertilet északi, és keleti
szomszedjai mezdgazdasagi,
illetve egyéb muvelésl ingatlanok,
délrél a 76. szamu féut varosi
elkerilé szakasza, nyugatrél a

Zalaegerszeg - Kispali
telepliléskozi Osszeko6td ut P -
hatarolja. A vizsgalt teriilet legi fotoja

A 76. szamu féut allami tulajdonban van, kezeléje a Magyar Kézut Nonprofit Zrt.
Zala Megyei lgazgatdsaga, Zalaegerszeg — Kispali 6sszekotd Ut tulajdonosa, és
kezel6je Zalaegerszeg M.J.V. Onkormanyzata.

Jelenleqi szabalyozas és teriilet ismertetése

A célterllet a jelenlegi telepulésrendezési
tervben megadott kézlekedési koncepcio
szerint a 76. szamu féut felél kerdl
feltarasra  két  kozuti  csoméponton
keresztil. A Kispali bekétéut meglévd
jarmiosztalyozés csomoépontja a javaslat
szerint kérforgalomma épll at, téle keletre
pedig Uj nyomvonalu észak-deéli tengelyl
iparterileti gyujtéut létesul, amely délen U
csomoponttal (javaslat kérforgalom)
kapcsolodik a féuthoz.

Uj nyomvonalon, szintén gyijtéut épul
kelet-nyugati tengellyel 0785 hrsz.-u
erdbterilet déli oldalan, mely nyugaton a
Kispali bekété uthoz, keleti végén a fent
emlitett Uj Uthoz csatlakozik. Az Uj utak
keresztezésénél a kapcsolddd projektek
koézlekedési epitményei, létesitményi kézati
kapcsolatai szintén csatlakoznak. Ezek az
utak szabalyozva nincsenek, mert telken
bellli maganutakként fognak funkcionalni.




Uj iparterileti gydjtéat
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Meglévd és tervezett kbzlekedési épitmények attekint6 helyszinrajza

Tervezett modositas

A vizsgalt témbben a kozlekedési koncepcié nem valtozik — a célterlllet feltarasa
ugyanazokkal a kézuti elemekkel, a jelenlegi szabalyozassal hasonld modon térténik.
A mébdositas az uj észak-déli ut és déli csomopontjanak pozicidjara, illetve ennek

kévetkezményeként az északi

76. szamu féut

Uj iparterileti gydjtéat

|

végpontjanak felllvizsgalatara vonatkozik. A



modositas alapvetéen az at, és ennek kovetkezményeként a déli és északi
csomopontjanak nyugatra val6é eltolasat tartalmazza. A pozicibk ,mozditasa” a
terlletegység kozlekedési koncepcidjat nem valtoztatia meg. A féut kérforgalmu
csomopontjanak szabalyozasanal téle nyugatra tervezett, jogerés épitési engedéllyel
rendelkezé korforgalom paramétereit vettik figyelembe. Az épitmény tervezése
folyamatban van — jelen fazisban haromagu koérforgalomként. Megjegyezziik, hogy
hosszu tavon a negyedik, déli ag megvalositasa is indokolt lehet. Utébbit a
szabalyozasba nem vettik figyelembe. Az Uj iparterileti gyljtéutak észak-keleti
csatlakozasi pontjdban a koézvetlenul kapcsoléddd nagyprojektek kiszolgalasa
alapvetd funkci6, melynek okan a csomoépont keleti, és északi aga a teriletek
kézvetlen kapubejarojaként fog megvalésulni. A forgalom egyenletes eloszlasa a
funkciétél fuggetlenil dominans szempont, igy a csomépontot tipusanak
megvalasztasanal majd ezt a tényez6ét célszer( figyelembe venni.

Az Uj nyomvonallal Iétesuld utak szabalyozasi szélességeit nem valtoztattuk.

A Kispali bekdétd ut koérforgalmu csomépontjaban az észak-keleti sarkon a
szabalyozasi vonalakat kis mértékben Kkorrigalni volt szikséges a megfelel
kapacitasu vizelvezet6 arok kialakithatosaga érdekében.

l
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Uj észak-déli gy(ijtéut — 76. szama féut tervezett korforgalmu csomépontja



4, tervezett modositds és a tferlletrendezési tervek Osszhangjanak
vizsgdlata

Orszagos terlletrendezesi terv

Orszagos szerkezeti terv infrastruktiara halézata

A valtoztatassal érintett terlilet kdrnyezetében tervezett infrastruktira haldzati elem nem érintett.

Orszagos ovezetek
- Orszagos o6kologiai halozat

Az orszagos Okologiai halézat altali érintettséget a megyei terlletrendezési tervvel valé Osszhang
vizsgalatanal elemezziik a haldézat egyes 6vezeti szerint — magterilet, 6koldgiai folyosd és puffertertilet.

- J6 termébhelyi adottsagu szantoéteriilet
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Jo termohely/ adottsagu széntéterilet
orszdgos 6vezete (FOMI adatszolgéltatésa)




Az OTRT 13/B. § szerint az 6vezetet a mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi egység kijeldlésénél figyelembe
kell venni. Jelen médositds soran sem mez6égazdasagi terlletfelhasznalds, sem Uj beépitésre szant terllet
nem kerl kijel6lésre, a mddositas az OTRT elGirdsaival szinkronban van.

Zala megyei terlletrendezesi terv

Megyei szerkezeti terv — térségi teriiletfelhasznalas
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TEIR adat (ha) | OTRT min. (ha)
varosias telepuilési térség 3345,2 -
vegyes teriilet-felhasznalasu térség 1092,2 928,4
épitmények altal igénybe vett térség 92,74 -
erd6gazdalkodasi térség 3339,1 2504,3
mez6gazdasagi térség 2100,8 1785,6
vizgazdalkodasi térség 28,14 23,9

A megyei szerkezeti terv térségi terilletfelhasznaldsaiba sorolhaté telepllési teriiletfelhasznalasi egységek
kozil az alabbiak érintettek a jelen mddositas keretében:

- Beépitésre szant kilénleges terilet (K-kf)

- Ipari gazdasagi tertlet (Gip)

- Kozlekedési és kozml(ielhelyezési teriilet (K6)

Az OTRT a térségi terlletfelnasznaldsok koézil a vegyes, erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi és
vizgazdalkodasi térségekre hataroz meg terlleti kovetelményt, mely minimum terlletet bizonyos -
térségre jellemz6 - telepllési terlletfelhasznaldsokkal kell feltélteni. A valtoztatassal érintett telepllési
tertletfelhasznaldsi egységek (K-kf, Gip, Kolu) kozll egyik sem olyan, melyet a fenti térségek minimum
75 ill. 85 %-aba kell sorolni, igy a megyei terv térségi teriletfelhasznalasaival valé megfelelés tovabbra is
biztositott.



5. biologiai akfivitas valtozdas

A tervezett modositassal a varos bioldgiai aktivitasértéke valtozik. A klilonleges beépitésre szant
rendeltetés csokkenése és az ipari gazdasagi terlletfelhaszndlds novekedése a bioldgiai aktivitasérték
csOkkenését vonja maga utan az alabbiak szerint:

m2 odvezet ha Bia Bia-érték
hatalyos 2577208.457 K-kf 257.72 2.2 566.9859
665823.5843 Gip 66.58 0.4 26.63294
168379.8078 Ko 16.84 0.5 8.41899
602.0378
tervezett  2539434.827 K-kf 253.94 2.2 558.6757
701521.3636 Gip 70.15 0.4 28.06085
170444.3981 Ko 17.04 0.5 8.52222
595.2587
kilonbség -37773.6296 K-kf -3.78 22 -8.3102
35697.7793 Gip 3.57 0.4 1.427911
2064.5903 Ko 0.21 0.5 0.10323
-6.77906
137/2016 (VI1.06.) hatarozattal jévahagyott terv szerint 45008
140/2017. (VI1.06.) hatarozattal modositott terv szerint 7.48 novekmeény
Tervezett modositassal 6.78 csokkenés
Valtoztatas utan biologiai aktivitasérték 45008.7

A valtoztatas soran a biologiai aktivitasérték 6,68 egységgel csokken, a hatalyos teleplilésszerkezeti
tervben rogzitett 45015,48-hoz képest 45008,7-re valtozik. Az épitési térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
az aldbbiak szerint rendelkezik:

b) ,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijellésével egyidejiileg a teleplilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e tbérvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett, igy az épitési torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
alapjan a bioldgiai aktivitasérték modosulasa a torvényi elbirdssal nem ellentétes.



6. hatdrozattervezet

Zalaegerszeq Megyei Joqu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
../2017. (...... ) szamu hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Koézgy(lése a telepiilésszerkezeti terv mddositasarol
az alabbiak szerint dént:

1. E hatdrozat 1. szamu mellékletét képezb teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirdsa elfogadasra
kerul.

2. E hatarozat 2. mellékletét képez6 moddositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletben jel6lt tervezési
tertileten belll elfogadasra kerdl.

1. szamu melléklet
a telepiilésszerkezeti terv modositasarol sz616 ........ /2017 (cicvriinnannns ) szamu hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A teleplilésszerkezeti terv a valtoztatassal érintett teriileten e hatdrozat 2. melléklete szerint médosul.
(0788/26, 0791/7, 0788/75, 0791/1, 0791/2, 0790/2, 0787 és a 0788/2 hrsz.)

2. A teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasanak terlleti adatai a kdvetkezd szerint mdédosulnak:

Terulet
(ha)
Falusaias lakoterulet 523,56
Kertvarosias lakéterilet 858,34
Kisvarosias lakéterilet 115,02
Nagyvarosias lakoterilet 103,42
Intézményterulet vegyes 104,73
Teleplléskdzpont vegyes 61,41
Ipari gazdasagi terulet 448,90
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet 320,11
Uduléterulet 47,46
Beépitésre szant kilénleges terilet 419,86
Kotottpalyas kdzlekedési terulet 81,54
Koézuti kozlekedési terilet 776,69
Légi kdzlekedési terulet 92,34
Gazdasagi erdéterilet 1816,06
Kozjoléti erdéterilet 322,09
Védelmi erdéterilet 253,71
Altalanos mezégazdasagi tertlet 2452 76
Kertes mez6gazdasagi terulet 1067,82
Természetkodzeli tertlet 31,32
Vizgazdalkodasi tertlet 149,40
Zoldterulet 71,68
Beépitésre nem szant kulénleges terulet 121,42

3. A teleplilés bioldgiai aktivitasértéke 45015,48 egységrdl 45008,7 egységre valtozik.






/. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormdényzatdnak Kozgy(lése Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, valamint a
telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alkalmazdsaval, az abban megallapitott allamigazgatdsi szervek és egyéb érdekeltek

,,,,,

modositdsardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A helyi épitési szabalyzat 1. szamu mellékletét képez6 szabalyozasi terve a tervezési terileten az 1.
szamu melléklete szerint médosul.

2.8

,,,,,

Ipari dvezet
31. §
(1) Az ipari 6vezet gazdasagi célu elsdsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetésii teriiletek ,,Gip-3” jeld kornyezetre jelentds hatast gyakorld, ,.Gip-17, ,,Gip-2”,
,Gip-4”, ,,Gip-57, ,,Gip-6”, .,Gip-7" és ,,Gip-8” jelli egyéb ipari 6vezetekre tagozddnak.

(3) A ,,Gip-3” jeli kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz- és
robbands-, fertézoveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezet teriiletén lakas nem helyezhetd el.

4) A ,.Gip-17, ,,Gip-2", ,,Gip-4", ,,Gip-5", ,,Gip-6", ,.Gip-7" és ,,Gip-8” jelli egyéb ipari 6vezetekben az
ipari épitményeken tul kereskedelmi és szolgéltatd rendeltetési épitmények, tovabba a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok

o

helyezhetdk el, 6nall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Az ipari ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
40 m, 12,5m , )
Gip-1 kialakult | szabadon 4ll6 40 % ) OTEK szerint 25% @
5000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m®




Homlokzatmagassag:

40 m, ’
Gip-2 kialakult | szabadon allé 50 % 150 m OTEK szerint 25%@
3000 m2 ’
Epiiletmagassag:
125m®
Homlokzatmagassag:
40 m, ) 15,0 m 2 2
Gip-3 kialakult | szabadon allé 30 % ’ OTEK szerint 40% @
5000 m2 Epiiletmagassag:
125m®
Homlokzatmagassag:
30 m, ) 12,5m . 2
Gip-4 kialakult | szabadon allé 50 % ’ OTEK szerint 25%@
2000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m®
Homlokzatmagassag:
100 m, 20.0 m B
Gip-5 kialakult | szabadon allé 40 % ’ OTEK szerint 25%@
10000 m2 Epiiletmagassag:
18,0m®
40m Homlokzatmagassag:
Gip-6 ’ kialakult | szabadon 4ll6 60 % 15.0m OTEK szerint 25% @
3000 m2 ’
Epiiletmagassag:
125m®
Homlokzatmagassag:
30 m, 12,5m "
Gip-7 kialakult | szabadon all6 60 % ’ 5m 25% @
2000 m2 Epiiletmagassag:
10,5 m @
Homlokzatmagassag:
100 m, 2
Gip-8 kialakult | szabadon allé | 60 % 36,0m 6m 25%®
10000 m2

Epiiletmagassag:
36,0m®

M Miitargyak, technologiai és tarolo épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.




Zard rendelkezések

3.8

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyitt értelmezhets és hasznalando.

(2) E rendelet 2017. .....ccvueennne. -an |ép hatdlyba, elGirasait a hatdlyba lépést kovetden induld ligyekben

kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2017. év.................. ho ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzé polgarmester
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