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1. tervezdi nyilatkozat
Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdaros telepulesszerkezeti tervenek, szabdlyozdsi
tervének, valamint épitési szabdlyzatanak modositasdhoz

Alulirott tervezék kijelentjiik, hogy Zalaegerszeg M1V telepiilésrendezési terveinek médositasa sordn az

.....

az altalanos érvényl és eseti elGirasoknak, klilonosen:

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. Torvénynek,

a terlletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. Térvénynek,

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglaldsra koételezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes
szabalyairdl szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek,

az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél széldo 253/1997. (XII.20.) Korm.
Rendeletnek,

Zala Megye kozgyllésének 22/2010.(XI1.25.) szamu Zala Megye terlletrendezési
szabdlyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl sz6l6 rendeletének,

az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szélé 2003. évi XXVI. Térvénynek,

a 314/2012. (XI.08.) Korm. Rendeletnek.
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2. elézmények
2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programja

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzat kdzgyl(ilése Zalaegerszeg beépitésre szant terliletére vonatkozdan a
teleplilésszerkezeti terv felllvizsgdlatdt kdvetbéen a hatdlyos jogszabalyok szerinti Uj
teleplilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VII.06.) szadmu hatdrozattal hagyta jéva. Ugyancsak a
beépitésre szant terliletre vonatkozdéan a helyi épitési szabalyzatot és annak mellékletét képezd
szabalyozasi tervet a 25/2016. (VII.07.) szamu rendelet allapitotta meg. A tervek jovahagyasat
kovetéen annak mdédositasa valt sziikségessé a kovetkez6 programmal:

- A Gocseji, Botfy és Martirok utcak altal hatarolt tomb tertletén taldlhaté strand - ,K-sf” jeld
Ovezet — atépitésével a ,Modern varosok program” pénzligyi tamogatdsaval uszodafejlesztési
beruhazas tervezett, mely beruhdzas megvaldsitdasahoz a szabadlyozas modositasa valt
szilkségesé.

- A Batthyanyi és Varkor utca kozotti tombben a Goécseji Mlzeum északi szomszédsagaban a
~Modern varosok program” tamogatasaval beruhazas kerlil megvaldsitasra. A tervezett
beruhdzas megvaldsithatésdaga érdekében a tombot érintd szabdlyozdsa, a megengedett
legnagyobb épliletmagassag és a parkanymagassag modositasa sziikséges.

.....

javitasa, illetve rajzi feldolgozasbol eredd pontatlansag javitasat kell elvégezni.
A tervezett mddositasok a telepiilésszerkezeti illetve szabalyozasi tervek fellilvizsgalatanak, hatalyos
jogszabalyok szerinti modositds programjahoz képest Uj elemeket nem tartalmaznak, igy a kozgylilés
a modositas programjat nem targyalta, arra vonatkozdan hatarozatban nem foglalt allast.

A moédositasi pontok térképi abrazolas a kovetkezd:






2.2. a telepulésrendezési tervek vélemeényeztetésének modjo

A tervezett valtoztatdsok a teleplilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv, valamint a helyi épitési
szabdlyzat moddositdsat eredményezik. A moddositas a korabban ismertetettek szerint harom okbdl
valtak sziikségessé.

A varosi strand terlletén - Gocseji, Martirok, Botfy és Ady utcak altal hatarolt tombben - a ,Modern
varosok program” tdmogatdsaval beruhdzas kerldl megvaldsitasra. A tervezett beruhdzds
megvaldsithatésdga érdekében a tombot érinté szabdlyozas modositasa szilkséges. A beruhazasrol
sz6l6 dontést a Modern Varosok Program tamogatdasa kozponti kezelés(i elGirdnyzat kezelésérdl és
felhasznalasarol szold 82/2016. (XII.23.) szamu BM rendelet 1. mellékletének 6.2. pontja
tartalmazza. A tervezett fejlesztés a Telepllésfejlesztési koncepciéorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepillésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 32. § (6)
bekezdés a) pontjaban megfogalmazott feltételnek eleget tesz, azaz a teleplilésrendezési eszk6z
moédositdasa kiemelt tarsadalmi cél érdekében ko&zponti koltségvetési forrdasbdl finanszirozott,
nemzetgazdasagi szempontbdol kiemelt jelentéség(i Gigy targyat képezd épitési beruhdazas
megvaldsitasa miatt indokolt.

A Batthyanyi és Varkor utca kozotti tombben a Gécseji Mlzeum északi szomszédsagaban a ,Modern
varosok program” tamogatdsaval beruhdzas kerll megvalositdsra. A tervezett beruhdazas
megvalodsithatosaga érdekében a tombot érinté szabalyozas mddositdsa sziikséges. A beruhazasrol
sz6l6 dontést a Modern Varosok Program tamogatdsa kozponti kezelés(i elGiranyzat kezelésérdl és
felhasznalasardl szolé 82/2016. (XII.23.) szamu BM rendelet 1. mellékletének 6.1. pontja
tartalmazza. A tervezett fejlesztés a Telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 32. § (6)
bekezdés a) pontjaban megfogalmazott feltételnek eleget tesz, azaz a telepilésrendezési eszkdz
moédositasa kiemelt tarsadalmi cél érdekében ko&zponti koltségvetési forrdasbdl finanszirozott,
nemzetgazdasagi szempontbdol kiemelt jelentéségli Uligy targyat képezd épitési beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt.

A jovahagyott tervekben és épitési szabalyzatban tobb helyen elirdsbdl és rajzi feldolgozasbdl adédd
hibak talalhatdk, melyek javitasat kell elvégezni.

A modositas el6z6ekben ismertetett indokai lehetévé teszik a tervezett valtoztatas egyeztetésének
targyaldsos eljarasban torténd lefolytatdsat a vonatkozd kormanyrendelet 42. § alapjan.



aladtdmasztd munkarészek

3.1. nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentésegl beruhdzdas
megvalositasa érdekeben tériend modositas

1. A Zalaegerszegi strandflirdé teriletén - Gocseji, Martirok, Botfy és Ady utcak altal hatarolt témb
terlletén - flrd6é és uszodafejlesztés tervezett, mely beruhdzds a Modern Varosok Program
tamogatasaval kozponti koltségvetés finanszirozasaval fog megvaldsulni. A beruhdzas terveinek
készitése soran a beruhazast el6készit6k jelzése alapjan szlikségessé valt a szabalyozds modositasa. A
fejlesztési terllet ,K-sf” jelli beépitésre szént kilonleges standfiirdd dvezetbe tartozik, mely 6vezet
terliletén a megengedett legnagyobb beépitettséget az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott
megengedett legnagyobb mértékben 30 %-r6l 40 %-ra kell moédositani. Ezzel egyidejlileg a
kialakithaté legkisebb zoldfellilet mértékét ugyancsak e mellékletben meghatarozottak szerint 50 %-rol
40 %-ra kell csokkenteni.

A varos terilletén ,K-sf” jeli 6vezet nemcsak az emlitett beruhazas terilletén, hanem a varos északi
részén taldlhaté szabadtéri strand terlletén - AquaCity - is el6fordul, mely terlileten a szabalyozas
valtoztatdsanak indokai nem allnak fenn, ezért a modositdas csak a belvarosi strandfiurd6 terlletét
érinti. A modositast Gj, ,K-sf-2” jeli 6vezet jel6lésével lehet megvaldsitani és ezzel egyidejlileg
modositani kell az AquaCity teriletén |évé Gvezet kodjat ,K-sf’-r6l ,K-sf-1"-re. Az épitési szabalyzat
33. § (2) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

(2) A kilbnleges 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a
kévetkezbk:
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Homlokzatmagassag:
p . . . 14,0 m
- 0, . 4 1)
K-b nem korlatozott kialakult zartsoru 40 % Epiiletmagassig: 40 %
12,5m
kialakult, illetve a a templom nem korlatozott,
_ . . kérnyezé o egyéb épitmény a meglévé o
K-e nem korlatozott kialakult beépitéshez 40 % és kbrnyezd bedpitési 40 %
illeszkedb magassaghoz illeszkedd
Homlokzatmagassag:
. . Cx 15,0 m
- - 0, . 4 0,
K-sf-1 nem korlatozott kialakult szabadon allo 30 % Epiiletmagassig: 50 %
12,5 m
Homlokzatmagassag:
K-sf-2 nem korlatozott kialakult szabadon allé 40 % . 150m . 40 %
Eplletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
K-sp nem korlatozott kialakult szabadon allé 40 % - 15,0 m L. 40 %
Epliletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
K-szm | nem korlatozott |  kialakult szabadon 8ll6 20 % , o %0m 60 %
Epliletmagassag:
7,5m

A beruhazas teriletét délr6l a Gocseji Ut szélesitésével kapcsolatos Utszabalyozas érinti. A Gocseji Ut
Martirok utcai csomoépontja a koézelmultban atépllt és ezzel Gsszefliggésben a stand terlletének déli
oldalan a tomb nyugati felében a korabbi szabalyozasnak megfeleléen a kozlekedési teriilet bévitése
megtortént. A GoOcseji Ut e szakaszan a stranddal ellentétes déli oldalon (j kerékparut épllt ki,
melynek sziikséges terliletigényei levalasztasra kertiltek. A GoOcseji Ut terlletbOvitéssel jard atépitése




hosszUtdvon nem varhatdé és nem indokolt, ezért a strandfiurdé terlletét - 3323/5, 3323/7 hrsz. -
érinté Utszabalyozas torlésre kerlil. A 3323/6 hrsz.-U telket érint6, zoldtertletet délrél hatarold
szabdlyozasi vonal északabbra tolddik, ezzel egyidejlileg a telek kozlekedési tertliletbe tartozd része a
~K-sf-2" jelli kilénleges strandterlletbe sorolédik at. A modositassal 1325 m2-el n6 a beépitésre szant
terlilet, a teleplilésszerkezeti terv leirdsdban szerepel6 teriilet-felhasznalasok mérlegében a
kozlekedési és kozmidterlilet 0,11 hektarral, a zoéldterlilet 0,02 hektarral csokken, mig a kilénleges

terillet 0,13 hektarral nd.
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mobdositott szabadlyozasi terv

2. A Batthyanyi és Varkor utca kozotti tombben a Gocseji Mlzeum északi szomszédsagaban a ,Modern
varosok program” tamogatdsaval beruhdzds kerll megvaldsitdsra. A tervezett beruhazas
megvalodsithatésaga érdekében a tombot érint6é szabdlyozas moédositdsa sziikséges. A tervezett
beruhdzds megvalositdsa érdekében a hatdlyos szabdlyozasban meghatarozott 12,5 m-es
megengedett legnagyobb épliletmagassag helyett 13,5 m keril az 6vezet normativ szabalyozasaba. A
Vi-8 jell 6vezet szabdlyozasaban a megengedett legnagyobb parkanymagassagot a 362 hrsz.-u telken
lévé mlemléki védettséggel rendelkez6 muzeumépllet utcai parkanymagassagaban allapitotta meg. A
moédositas soran a parkanymagassag szabalyozdsa uUgy moddosul, hogy a hatdlyos szabalyozasban
szerepl6 elGirds csak a csatlakozd épliletszakaszra vonatkozik. Az Gvezetre vonatkozd normativ
szabdlyozas a kovetkez6k szerint modosul:



(2) Az intézményi tertletek ,Vi-1, -,Vi-8, jell évezetekre tagozédnak, mely Gvezetek telkein az épitési

Intézményi évezet

29. §

hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a kbvetkezbk:
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Homlokzatmagassag:
. az évezet . szabadon o 9,0 m a be nem épitett
vi-1 teriilete kialakult allé 25 % ; i teriilet 50 %-a
Epliletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagassag:
22 m, <
Vi-2 Kialakutt | $78P3900 | 40 94 2,0m a be nem épitett
1100m2 allé , ) tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagassag:
Vi-3 40.m, Kialakult szabadon 40 % 14,0 m a be nem épitett
3000 m2 allé 3 i tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
Vi-4 40.m, Kialakult szabadon 50 % 17,5m a be nem épitett
3000 m2 allé 3 i tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Vi-5 kialakult Zartsoru 60 % 17,5 m a be"nem e/z/tett
3000 m2 - B tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagassag:
Vi-6 40 m, Kialakult szabadon 50 % 23,5m a be nem épitett
3000 m2 allé . ) teriilet 50 %-a
Eplletmagassag:
22,0 m
Homlokzatmagassag:
20,0 m .
Vi-7 | nem korlétozott | kialakult zértsort 50 % ] atb e";ve;n; Oelg /’ tett
Epiiletmagasség: eruie 0-a
180 m
Homlokzatmagassag:
5 10,5 m (1) -
vie | P20t | ke | zarsord | 100% | a be nem épitett
erulete Epiiletmagasség: eruie 0-a
9,0m (1)




M _ A 3623-3625 hrsz-u telkek beépitése soran a csatlakozo épiiletrész megengedett legnagyobb parkanymagassaga a
3622 hrsz-u teriileten talalhato épiilet csatlakozo parkanymagassaga, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 1255
13,5 m.

- A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassaga nem korlatozott.



3.2. hibajavitas

11111

adodé hibainak javitasa a kovetkez6k szerint torténik:

1. Andrashida varosrész Gébarti részén a Gébarti utcatdl délre tévesen két 6vezeti kdd - Lke-3 és Lke-
6 — szerepel. Az Lke-6 jell kdéd rajzi feldolgozas hibajabdl kertlt feltlintetésre, mely feltiintetés hibas
voltat mutatja az, hogy az Lke-6 jel 6vezet szabadon allé épitési moddal szabalyozott, mig az Gvezet
tertiletén a kijelolt oldalhatar jel6lése az oldalhataros beépitésre utal. A valtoztatast kovetéen Lke-3
jeld ovezetként szabdlyozott.

hatdlyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv

2. Zalaegerszeg kozponti részén a Hock Janos utcdval parhuzamos 0517/19 hrsz.-U Uttol északra
Natura 2000 természetvédelmi védettséggel jelolt terlileten a beépitésre szant terllet bévitését a
Nemzeti Park Igazgatosdag kifogasolta, mely kifogast az O6nkormanyzat a véleményekre adott
Onkormanyzat el6bbi déntése nem kertlt atvezetésre, mely mddositds az érintett terlletet az alabbiak
szerint érinti:
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hatalyos szabalyozasi terv moddositott szabalyozasi terv

3. Zalaegerszeg kozponti része és a Vorhota varosrész kozti iparteriileten rajzi feldolgozasbdl adédé
hiba miatt a 4539/6 és 4539/8 hrsz.-U terilleten szerepld ,Gip-1" jell 6vezeti jel tévesen szerepel. Az
ipartertilet ezen telkei a teriilet nyugati részével egy Ovezetet alkottak a korabbi szabalyozasi tervben
és a kodzelmult médositasa ezen valtoztatni nem kivant, a tomb keleti és nyugati része kozott 6vezeti
hatar nem jel6lt. A modositas soran a ,Gip-1” jel(i 6vezeti jel torlésre keril.



hatalyos szabalyozaS| . mddositott szabadlyozasi terv

4. Zalaegerszeg Andrashida varosrészben a Gat utca déli részén rajzi feldolgozasbdl szarmazoé hiba
miatt a 7385 hrsz.-0 Ut és a Gat utca kozlekedési terillete kdzott a Gat utca szélesitését elGiranyzd
szabdlyozdsi vonal tévesen jeldlésre kerililt. A szabdlyozasi vonal 7385 hrsz.-U Ut terlletét érinté
szakasza torlése tervezett.

hatdlyos szabalyozasi terv mébdositott szabadlyozasi terv

5. Zalaegerszeg Andrashida varosrészben a Rét utcatdl nyugatra 1évé tomb belsejébe vezetd 6732
hrsz.-U Ut terlletén rajzi feldolgozasbol adédd hiba okan tévesen épitési sav jeldlés szerepel, mely az
Ut tertletérdl torlésre kerdl.

hatalyos szabalyozasi terv mddositott szabadlyozasi terv

6. Sagod varosrészben a Hajndéczy Jézsef utcardl nyild 15018/1 hrsz.-U Ut és a Hajndczy utca terlilete
kdzott tévesen az utca szélességét elGird szabalyozasi vonal kerilt feltiintetésre. A szabalyozasi vonal
az 15018/1 hrsz.-U utat érint6en torlésre keril.



hatalyos szabalyozasi terv modositott szabalyozasi terv

7. Nekeresd varosrészben a Virdgzé Mezd utcatdél nyugatra taldlhaté Nekeresdi ér 0824 hrsz.-u
szakasza mentén a parti sdv korlatozdsdra vonatkozd jelolés tévesen az arok terliletén kerilt
abrazolasra, melynek modositdsa, az arok vonaldval parhuzamos lakételkeken térténd elhelyezése
tervezett, érintve és korldtozva ezzel a lakdtelkek nyugati szélét.

8. Nekeresd varosrészben a 74-es fokozlekedési Ut és a Nekeresdi utca kozotti beépitésre szant terilet
északi szélén a katonai temet6tél délre telken bellli kotelezd fasitds szabalyozdsa a korabbi
Utszabalyozast lekovetve kerilt jel6lésre, mikozben a terliletet a 74-es Ut feldl (keletrdl) tovabbi
Utszabalyozas mar nem érinti. A mddositas sordn a kotelez fasitds jeldlése javitasra kerilt és az igy
szabalyozott terilet szélességé kota jeloli.
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9. Pozva varosrészben a Slimeg iranydba vezetd orszaglt mentén az Ut szélesitését célzé szabalyozas
torlésre kerilt, igy az a Vasut utca orszagut melletti lakételkeit nem érinti. A Vasut utca déli oldalan
épitési hely jel6lt, melynek orszagut feldli kiterjedése a korabbi Utszabalyozashoz szerkesztett és
kétazott 15 m-es tavolsdggal. A rajzi feldolgozasbdl adédéd hiba javitasra kerdl Ggy, hogy az épitési
hely keleti széle az orszagut telkének hataratol mérten kerlil meghatdrozasra.
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10. Vorhota vdrosrészben a Vorhota utca és az Ujhegyi Ut kdzotti 6630/2 hrsz.-U &nkormanyzati
tulajdonban 1évé telek &vezeti szabalyozas neélkil szerepel, melynek oka, hogy a vasuti iparvagany
altal igénybe vett teriilet az Ujhegyi utcdig vasuti kozlekedési teriletként jel6lt és igy e terlletet
levalasztotta a téle északra |évd véderdd dvezetérdl. A rajzi feldolgozasbdl adédd hiba javitdasaként a
kozlekedési terlletek kozé ékel6d6 6630/2 hrsz.-U terllet a telepiilésszerkezeti tervvel szinkronban Ev
jeld védelmi erd6 besorolast kap.

hatdlyos szabalyozasi terv szerkezeti terv




11. A 76-o0s f6kozlekedési Ut belterliletet elhagyd szakasza mellett a Csacstdl keletre 1év6 zartkerti
terlileteket feltar6 Peteli-Hegyi Ut csatlakozasa és nyomvonala atépult. Az Utépités kapcsan a
0997/184, 0997/98, 0997/182 és 0997/176 hrsz.-on az Utterilet szamara telket vdlasztottak le, mely
telkek 6nkormanyzati tulajdonba keriltek. A szabadlyozasi terven szerkesztési hibabol kifolydlag e
terliletek a lakoterliletei Ovezethez tartoznak. A javitds sordn e telkek kozlekedési és koézmi-
elhelyezési 6vezetbe keriilnek és e telkeket érintéen toérlésre kerll az Ut tervezett szabdlyozasa.
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12. Ebergény varosrész mellett a Kiscsarit utca keleti oldaldn a 25306 hrsz.-U Ut kdzlekedési terililete
és a Kiscsarit utca kozlekedési terillete kozétt az Ut szélesitésére szolgdld szabdlyozasi vonal
folytonosan tovabbhalad. A szerkesztési hiba javitdasaként a szabalyozasi vonal a 25306 hrsz.-U ut

szakaszaban torlésre kerdl.
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13. A Gasparich utcatél keleti irdnyba ledgazoé Kishegyi utcahoz kapcsoldédd 25344 és 25045/4 hrsz.-u
ut kozlekedési teriilete és a Kishegyi utca kozlekedési teriilete kozétt az Ut szélesitésére szolgalo
szabdlyozasi vonal folytonosan tovabbhalad. A szerkesztési hiba javitdsaként a szabdlyozasi vonalak a

25344 és 25045/4 hrsz.-U utak szakaszaiban torlésre kerilnek.

i

hatdlyos szabalyozasi terv moébdositott szabadlyozasi terv

14. A Becsali uttél keletre, a Meredek utca kornyezetében Iév6 volgy terliletén az azonos Ovezetbe
sorolt tdmb terlilete tévesen harom Ovezetre osztott, tovdbba a Meredek utca déli keskeny szakasza
szabdlyozdsi vonallal levalasztott az utca északi alsdé szélesebb részétdl. A szerkesztési hiba
javitdsaként a tombon bellli 6vezethatarok torlésre keriltek, valamint a 24211/1 hrsz.-0 Ut terlletét
kettéosztd szabalyozasi vonal az Ut terlletérdl torlésre kerdl.
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15. Egerszeghegy terliletén a Cserhegyi Ut nyugati oldalan az utcdhoz kapcsolédd 24862/3 és 24749/3
hrsz.-U Ut kozlekedési terlilete és a Cserhegyi utca koOzlekedési terillete koz6tt az Ut szélesitésére
szolgald szabalyozasi vonal folytonosan tovabbhalad. A szerkesztési hiba javitasaként a szabalyozasi
vonalak a 24862/3 és 24749/3 hrsz.-U utak szakaszaiban torlésre kerilnek.
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16. Nekeresd varosrészben a 6169/4 hrsz.-U gazdasagi teriilet 74-es f6utra térténd Utcsatlakozasanal
a 6169/5 hrsz.-on utterllet levdlasztds tortént a korabbi szabdlyozasi tervnek megfeleléen. A
szabalyozasi terv mostani mddositasa soran a 74-es f6ut nyugati oldali szabalyozasi vonala a 6176/2
és a 6175/6 hrsz.-U telkek utlevalasztasainak vonaldban kerllt kijelolésre modositva a korabbi
szabdlyozdsi vonal helyét. Az U(j szabalyozasi vonal szerkesztési hibabol kifolydlag kettévagja a
kozlekedési terlletként levalasztott 6169/5 hrsz.-U telket. Javitds soran a szabalyozasi vonal e
tertletrdl torlésre kerdl.
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17. Pozva varosrészben a 6117 hrsz.-U terileten taldlhatd jatszotér terllete és a téle keletre lévd
6114 hrsz.-U Ut a 2008-ban készilt szabalyozasi tervet kovetéen kerilt levalasztasra. A levalasztas




soran nem az akkor érvényes Utszabdlyozast vették figyelembe, hanem a tényleges allapotnak
megfelel6en az Ut zoéldterilet fel6li hatarait korrigaltak. Rajzi feldolgozas hibajabdl kdévetkez6en nem
lett figyelembe véve az Ut mar meglévl szabalyozasa és igy nem kerllt térlésre a korabbi szabalyozasi
vonal. Javitasként a zoéldterllet és Ut kozti szabalyozasi vonal térlésre kerlil és az 6vezetek hatara a
meglévo telekhatarhoz igazodik.

A teleplilésszerkezeti terv leirdsaban szerepl6 terilet-felhasznaldasok mérlege ezzel kis mértékben
modosul, a kdzlekedési kézmditerilet 0,01 hektarral csokken, a zdldtertlet ugyanennyivel né.
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18. Pozva varosrészben a temet6t északrol és keletrél hatarold terlilet egységesen falusias lakotertilet,
mely terlletet rajzi feldolgozas hibajabdl adéddéan a 6089 hrsz.-U telek északi hatdara mentén a terv
Ovezethatar feltlintetésével kettéosztotta. Korrekcioként az dvezethatar torlésre kerl.

hatdlyos szabalyozasi terv moébdositott szabadlyozasi terv

19. Az Ola illetve Hock Janos utcatdl északra a holt Zala-ag teriiletére a szabalyozasi terven rajzi
feldolgozas hibajabdl adéddéan Natura 2000 természeti védettséggel rendelkezd terlilet szinjelolése
keriilt 1athatova, letakarva a Zala holtag vizgazdalkodasi teriiletének szinjel6lését, valamint a Malom
utcatol keletre a zoldtertilet jel6lését. A terv érthet6sége (jol olvashatdésdga) érdekében az emlitett
terlileteken a szinjel6lés mddositasra kerdl.



szerkezeti terv

20. Az Ebergényi utca déli oldaldn az egykori laktanya terlletén tervezett kertvarosias lakéterilet
Ovezetében szerkesztési hibabdl kifolydlag felesleges kotazas szerepel, mely torlésre kerdl.
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21. A f6iskola meglévd Gasparich utcai bejaratanal a tervezett kdzlekedési terlilet szabdlyozasa illetve
a fBiskola intézményi terlilete kozotti terllethatar nem a telekhatdrhoz illeszkedik, tovabba a
bejaratnal tervezett kozlekedési terlilet nyugati hatdran a meglévé telekhataron feleslegesen szerepel
a szabdlyozasi vonal. A korrekcié soran az emlitett 6vezethatar a 4844/11 hrsz.-U telek nyugati
telekhatara keriil, a kozlekedési terlilet keleti irdnyban kiegészll e telek déli sarkaig, tovabba a
kozlekedési terlilet nyugati oldalardl a szabalyozasi vonal térlésre kerl.

hatdlyos szabalyozasi terv mddositott szabadlyozasi terv

22. Az Egerszeghegyi utca északi oldaldn a Hegybird és Dalos utcak kodzotti szakaszon szerkesztési
hibabdél kifolydlag az oldalhatar kijelolése tévesen két ellentétes irdnybdl tortént. A kialakult
beépitéshez illetve a terllet domborzatdhoz igazodva a helyes irdny a nyugati telekhatarra valé épités,
mely az érintett telkek magasabban fekv6 oldalat jelenti. A keleti telekhatarra vonatkozd kijeldlt
oldalhatar jel torlésre kerdl.
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23. Botfa varosrészben a Botfa utca északi oldalan a 14079 és 14080 hrsz.-0, varhatéan kozeljovében
atépllsé telkek esetében a kotelez6 épitési vonal és az épitési hely hatara nem fedi egymast.
Szerkesztési hibabdl kifolydlag az épitési hely hatdra a 41, 43, 45 és 47 szamu épliletek esetében nem
azok vonaldhoz igazodik, mig a jelolt kotelez6 épitési vonal ezt az igazodast tartja. Korrekcioként az
épitési hely utcafronti hatdra a 47 és 45 szamu épliletek utcafrontjara illetve a szabalyozott kotelezd
épitési vonalra kerdil.

mobdositott szabadlyozasi terv

24. Pozva varosrészben az Avashegyi utca fels6 végén a 14141-14144 hrsz.-U telkek esetében
szerkesztési hibabdl kifolydlag az épitési hely utcafronti hatara és a kotelezé épitési vonal nem fedi

,,,,,,
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25. Paterdomb varosrész déli részén az iparvaganyt keresztez6 vasuti atjarétdl délre a 1922/12 hrsz.-
U Ut délnyugati oldalan a szabalyozasi vonal tévesen jeldlt, a szerkesztés nem vette figyelembe a
kialakult allapotot. Korrekcidként az Ut délnyugati hatara mentén a szabdlyozasi vonal térlésre kerl.
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26. Csacs varosrészben a Domb és Dombalja utcak keresztezddésénél l1évd zoldterllet jeldlése eliras
miatt téveses Z 6vezeti megjel6lést kapott. Korrekcidként Zkk (zoéldtertlet-kozkert) jeldlésre mddosul.
A Domb utca északi telekhataran tévesen szerepel a szabalyozasi vonal, mely torlésre kerl.
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27. A szabalyozasi terv az 6nallo helyrajzi szamu arkok vizrendezési terliletének kérnyezetében olyan
helyeken is jelolte a parti savot és ezzel egyidejlileg elGirta a parti savokra vonatkozé magasabb szint(
jogszabdlyban meghatarozott korlatozast, mely arkok a valésagban csatornaként atéplltek, és igy az
arkok kezeléséhez sziikséges teriiletbiztositdas nem szlikséges. A hibas szerkesztésbdl adodd jelolés
illetve ezzel kapcsolatos korlatozds az alabbi arkok esetében az el6z6 indokokra hivatkozva térlésre
kerl:
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28. Bazita varosrész Toposhdzi utca keleti oldaldn a 19087 hrsz.-U Ut teriilete tévesen vizrendezési
terliletként jelolt, melynek kornyezetében parti sav illetve arra vonatkozd korlatozas szerepel. A
terlileten arok nem talalhatd, ingatlan-nyilvantartads szerinti rendeletetése nem arok, igy a szerkesztési
hibabol adddé terliletfelhasznalds és parti sav szabalyozas torlése tervezett.
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Biologiai aktivitas-erték szamitasa

Zalaegerszeg Varos 137/2016. (VII.06.) szamu hatarozattal elfogadott, a beépitésre szant terlletre
vonatkozd teleplilésszerkezeti terve altal érintett terlileten a bioldgiai aktivitas-érték a tervezett
mobdositas illetve hibajavitas révén a hatalyos terv aktivitas értékéhez képest nem csokken.

A 3.1. fejezet 1. pontjaban szerepld valtoztatasokkal a kozlekedési és k6zml(i-elhelyezési teriilet 0,11
hektarral, a zoldterllet 0,02 hektarral csékkent, mig a kilénleges strandterilet 0,13 hektarral nétt.

A 3.2. fejezet 17. pontjdban valtoztatdsokkal a kozlekedési és kdzml(i-elhelyezési terllet 0,01 hektarral
csbkkent, a zoldterllet ugyanennyivel nott. A két pont 0sszes teriilet-felhasznalas valtozasa a bioldgiai
aktivitasértéket 0,05 ponttal névelte.
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5. hatdrozattervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilése a kbzség telepiilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1. Az 19067 hrsz.-U telek rendeltetése vizgazdalkodasi rendeltetésbdl falusias lakéra, a 2774, 2803,
2857 és 3579 hrsz.-U telkek rendeltetésre vizgazdalkodasi rendeltetésbdl kozlekedési és kozmi-
elhelyezési rendeltetésre modosulnak.

2. A varos beépitésre szant terliletének 137/2016. (VII.06.) szamu hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezetei terve e hatarozat 1. szamu melléklete szerint mdédosul.

3. A 137/2016. (VII.06.) szamu hatdrozat 3. szamu mellékletében a terllet-felhaszndlasra vonatkozé
tablazat az aldbbiak szerint mddosul:

Ovezet Terlilet (ha)

Beépitésre szant teriletek

Nagyvarosias lakoterilet 102.95
Kisvarosias lakoterilet 108.92
Kertvarosias lakotertlet 878.84

Falusias lakotertlet 502.44
Telepliléskdzpont terlilet 60.38
Intézmény terilet 106.85
Kereskedelmi, szolgaltato terilet 318.09
Ipari terilet 590.89
Uduléhazas teriilet 47.45
Kilénleges terilet 90.36

Beépitésre nem szant terlletek

Kozlekedési és kozmditerilet 542.29
Zoldterilet 35.10
Erdétertlet 19.35

Vizgazdalkodasi tertllet 16.23

Kilénleges beépitésre nem szant terilet 19.34



6. rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat modositasdra

Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdaros Onkormanyzatdnak Kézgylilése Magyarorszdg Alaptdrvénye 32. cikk
(1) a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepulilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet alkalmazdsaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabdlyzatrol szolé 25/2016. (VII.07.) onkormanyzati
rendelete médositasardl az aldbbi rendeletet alkotja:

1. §

A helyi épitési szabalyzat 1. szamu mellékletét képez6 szabdlyozasi terve e rendelet 1. szamu
melléklete szerint mdédosul.

2. §
A helyi épitési szabalyzat 29. § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(2) Az intézményi teriletek ,Vi-1, -,Vi-8, jell évezetekre tagozddnak, mely 6vezetek telkein az épitési
hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezbk:
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Homlokzatmagassag:
. az évezet . szabadon o 9,0 m a be nem épitett
vi-1 teriilete kialakult allé 25% ; i teriilet 50 %-a
Epiiletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagassag:
Vi-2 22 m Kialakult | $72P290M 1 40 4 o0m a be nem épitett
1100m2 allé , i tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagassag:
Vi-3 om Kialakult | 523029071 40 9 14,0m a be nem épitett
3000 m2 allé , i tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagassag:
Vi-4 40 m, Kialakult szabadon 50 % 17,5m a be nem épitett
3000 m2 allé , i tertilet 50 %-a
Epliletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagassag:
30m, .
Vi-5 Kialakult | zértsord | 60 % 17,5m a be nem épitett
3000 m2 . | terilet 50 %-a
Epliletmagassag:
16,0 m




Homlokzatmagassag:
40 m, .
Vi-6 Kialakult szatlaafion 50 % 23,5m a be"nem épitett
3000 m2 allé , ) tertiilet 50 %-a
Epliletmagassag:
22,0 m
Homlokzatmagassag:
20,0 m .
Vi-7 nem korlatozott | kialakult zartsoru 50 % . atbenfetn; Oe ;o)//t_ett
Epiiletmagasség: eruie 0-a
18,0 m
Homlokzatmagassag:
5 10,5m (1) "
Vi-8 atz o”v/eiet kialakult zartsoru 100 % . atbe"7etrg(;e /g//t_ett
erulete Epliletmagassag: eraie 0-a
9,0m (1)
(

) - A 3623-3625 hrsz-u telkek beépitése soran a csatlakozo épiiletrész megengedett legnagyobb parkanymagassaga a

3622 hrsz-u teriileten talalhato épiilet csatlakozo parkanymagassaga, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 1255
13,5 m.

- A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassadga nem korlatozott.

3.8

A helyi épitési szabalyzat 33. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

ési magassag

it

telekszélesség és tertilet
eépi

Kialakithato legkisebb
Megengedett legnagyobb

Beépithetd legkisebb
telekszélesség és tertilet
Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
Kialakithato legkisebb
zéldfelilet mértéke

Beépitési méd

b

Homlokzatmagassag:
. 140m
Epliletmagassag:

125 m

K-b nem Korlatozott kialakult zartsoru

N
S
X
EN
S
S

kialakult, illetve a a templom nem korlatozott,

_ . . kérnyezé o egyéb épitmény a meglévé o
K-e nem korlatozott kialakult beépitéshez 40 % és kbrnyezd bedpitési 40 %
illeszkedb magassaghoz illeszkedd

Homlokzatmagassag:

K-sf-1 nem korlatozott kialakult szabadon allo 30 % - 15,0 m L. 50 %
Epliletmagassag:
12,5 m

Homlokzatmagassag:

K-sf-2 nem korlatozott kialakult szabadon allé 40 % - 15,0 m L. 40 %
Eplletmagassag:

125m

Homlokzatmagassag:

K-sp nem korlatozott kialakult szabadon allé 40 % - 15,0 m <. 40 %
Epliletmagassag:

12,5 m

Homlokzatmagassag:

K-szm | nem korldtozott |  kialakult szabadon 4l 20 % , 20m 60 %
Epliletmagassag:
7,5m




Zard rendelkezések

4.8

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyltt értelmezhet6 és hasznalandé.

(2) E rendelet 2016. ... -an lép hatdlyba, el6irdsait a hatalyba |épést kovetéen induld
tgyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2016. év.................. ho ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzé polgdrmester
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