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1.tervezdi nyilatkozat

Zalaegerszeg telepulésszerkezeti €s szabdlyozdasi tervenek, valamint helyi épitési
szabdlyzatdnak modositasdhoz

Alulirott tervezdk kijelentjliik, hogy Zalaegerszeg telepiilésrendezési terveinek modositasa soran az
altalunk készitett telepllésszerkezeti terv és alatdmaszté munkarészei, a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat megfelel a vonatkozdé jogszabalyoknak, az altaldnos érvény(i és eseti elGirdsoknak,
kiléndsen:

()

az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL. térvénynek
a terlletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrol szo6ld 1996. évi XXI. térvénynek

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek terlleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szervek korér6l és az eljaras részletes
szabalyairol szo6l6 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye kozgyl(ilésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepilésrendezési
tervérdl

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széldé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

telepulestervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérnok
TT 1-20-0001

Kelt: Zalaegerszeg, 2019. november ho



2. elézmények

2.1. a telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros Onkorményzatidnak Koézgy(lilése hatdrozatban déntdétt arrdl, hogy
kezdeményezi a teleplilésrendezési eszkdzeinek - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozdsi terv - terveinek médositasat, illetve ehhez kapcsoldéddan kiemelt fejlesztési terileteket jelol
ki az alabbiak szerint:

Targy: Zalaegerszeg Megvei Jogu Viros Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei

Joeli Viros épitési szabalyzatirdl sz6lé 25/2016. (VILO7.) énkermdnvzati rendelet modositiasa

valamint a _felepiilésrendezési eszkiz moédositasat megelézd telepiilésfejlesztési  dontés

meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitis (Zalaegerszegi Gocseji Falumiizeum
fejlesztése altal érintett teriilet)

ZMJVK 163/2019. {(X1.21.) sz. hatdrozata

II.  Zalaegerszeg Megyel Jogu Varos Kozgytilése a Zalaegerszegi Gocseji Falumizeum
fejlesztése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja az elSterjesztés 9.
meliékletében taldlhatd lehatdrolds szerinti ingatlanokat.

A kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢s a telepiilésrendezési  eszkozokrdl,
valamint egyes lelepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendeletben meghatirozottaknak megfelelden készittesse el a teriiletekre
vonatkozd telepiilésrendezési eszkéz mdédositdsdt és a tervezés, majd a targyaldsos
egyezietési eljdrds lefolytatdsa utin a kidolgozott tervet clfogadisra terjessze a
kozgyiilés elé.

Hataridé:  2019. december 31,
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

M. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgy(ilése felkéri a polgérmestert, hogy a
telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiiléstendezési  eszkdztkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményeki6l szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint készittesse el a helyi épitési szabalyzat elé- és oldalkertben elhelyezhetd
épitményekre vonatkozé eldirasainak, valamint az Gvezetek €s épitési dvezetek
teriiletén a féépitmény elhelyezésére vonatkozé eldirasainak modositasét, tovabba a
helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozési terv jelmagyardzata elirdsainak javitasat s
a tervezés, majd az egyeztetési eljards lefolytatisa wutdn a kidolgozott
teleplilésrendezési eszkdzoket terjessze elfogaddsra a kozgytilés elé.

Hatarid: 2019. december 31.

Felelds: Balaicz Zoltin polgarmester
K.m.f
Balaicz Zoltan sk. : dr. Kovics Gabor sk.
polgdrmester ) cimzetes fojegyzd

A kivonat hiteles! | \
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A valtoztatasi igények elfogadasara vonatkozé dontését kovetben az 6nkormanyzat irodankat, az AOD

Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsahoz sziikséges tervek
kidolgozasaval.

A tervezett modositassal érintett tertlet teleplilésen bellli elhelyezkedése az alabbi:




2.2. a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetése

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VII.06.)
szamu hatdrozattal, a varos helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a
25/2016. (VII.07.) szamu rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az 6nkormanyzat tébbszor, legutobb a 131/2019. (IX.12.) szamua hatarozattal illetve a
30/2019. (IX.20.) rendelettel modositotta.

2.3. telepllésrendezesi tervek vélemenyeztetesenek modja

A tervezett valtoztatds a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasat eredményezik.

A telepiilésrendezési tervek moddositasanak véleményezési és jovahagyasi eljdrdsa - mivel az
Onkormanyzat az érintett terlileteket hatarozatban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta - a
314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet szerinti targyalasos eljaras keretében torténik.



aladtadmasztd munkarészek

3.1. Falumuzeum terlletén 6vezethatdr modositdsa
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terllet bemutatdsa, hatdlyos szabdlyozds

A GoOcseji Falumuizeum a belvarostél nyugatra a Bels6 Elkertl6 Ut, a Zala folyd, a Malom és Vagohid utcak
altal hatarolt tomb nyugati felén, a Magyar Olajipari Mlzeum szomszédsagaban helyezkedik el. A
tervezési teriilet a hatalyos teleplilésrendezési eszkd6zokben a kilonleges beépitésre szant szabadtéri
muzeum O6vezetébe sorolt falumizeum, illetve az ettdl északra elhelyezked6 kozjéléti erdd Gvezetébe
sorolt erdéterilet. A skanzen tertletén miemléki érték az Olai vizimalom, a falumizeum teriletét nagy
mértékben lefedi ennek miliemléki kdrnyezete. A kozjoléti erd6t érinti a Natura 2000 természeti
védettségli terlilet illetve az 6kologiai folyoso terlilete. Az erdd északi fele érintett a Zalatdl délre futd
vasUt védGteriletével, illetve a vasuttal parhuzamosan futd kozépfesziltségli |ég- és nagykdzépnyomasu
gazvezetékekkel és védoterileteikkel.

A ,K-szm” jell kllonleges beépitésre szant szabadtéri miUzeum és az ,Ek” jelli kozjoléti erd6 Gvezetekre
vonatkozé normativ eldirdsok az aldbbiak:



33.§
Kiilonleges ovezet

(1) A kiilonleges ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozo épitmények és a rendeltetést kiszolgalo mdsodlagos rendeltetésii épiiletek
helyezhetdk el. A kiilonleges dvezetek szabdlyozdsi tervben szerepld jele és rendeltetése a kovetkezo:

ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés

K-szm szabadtéri miizeum

2) A kiilonleges dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezGk:

Megengedett legnagyobb

Megengedett legnagyobb
beépitési magassag

Kialakithato legkisebb
telekszélesség és teriilet
telekszélesség és teriilet
beépitettség mértéke

Kialakithato legkisebb

Beépithetd legkisebb
oldfeliilet mértéke

Beépitési mod

Homlokzatmagassdg:
9.0m
Epiiletmagassdg:
7,5 m

K-szm nem korlatozott kialakult szabadon allo 20 %

=
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36. §
Erdoteriilet

(1) Az erdd teriiletek rendeltetésiik szerint ,,Ev” jelii védelmi-, ., Eg” jelii gazdasdagi- és , Ek” jelii kozjoléti erds ovezetekre
tagozodnak.

(4) Az ,,Ek” jelii kozjoléti erdd ovezetében az erddégazdalkoddssal és vaddszattal dsszefiiggd, valamint turisztikai célii szolgdltaté és

sport rendeltetésii épiilet, tovabbad kozmii és ut épitményei helyezhetdk el.

(5) Az erd6 ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett hatdrértékei:

e
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Homlokzatmagassdag:
o 7.5 m"”
Ek szabadon adllo 1 ha 1% - ,
Epiiletmagassdg:
7,5 m"

(1) : Kilatotorony és sportépiilet magassdga nem korlatozott

(6) Az Ev”, ,Eg”, és ,Ek” jelii ovezetek teriiletén a kozlekedési, az elektronikus hirkozlési, tovabba az energetikai vonalas
infrastruktira-hdlozatok erddteriileten dthalado szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsdgat, az elektronikus
hirkozlés mitkodését, illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitdsdt kdzvetleniil szolgadlo épitmények helyezhetdk el.
(7) Az ,Ev”, Eg” és ,Ek” jelli ivezetek teriiletén az dkoldgiai folyosé megyei dvezetében kiilszini bdanyatelket megdllapitani és
banydszati tevékenységet folytatni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

A Natura 2000 természeti védelemmel illetve O©koldégiai folyoséval érintett terlletekre vonatkozod
szabalyozast az épitési szabalyzat 13. §-a fogalmazza meg az aldbbiak szerint:



13. §
Tdji és természeti értékek védelme

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriileteken a haszndlatmddositas és épités csak a

v

természetvédelmi hatésdaggal egyeztetve a Natura 2000 teriiletekre vonatkozo6 eldirdsok szerint torténhet.

(2) Az orszagos dkologiai hdlozat mag-, folyoso- és pufferteriiletén teriiletet felhaszndlni a magasabb szintii jogszaballyal
osszhangban ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat az életkozdsségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne
kdrositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A vasUt illetve a vezetékek védGtavolsagaira az épitési szabalyzat 14. §-a vonatkozik:

14. §
A védoteriiletek és védotdvolsdgok szabdlyai

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldalhato orszdagos vasiti torzshadlozathoz tartozo, valamint annak kivdltdsdra tervezett vasiiti
nyomvonal mentén a szabdlyozdsi terven jeldlt 50 m-es védétdvolsagon beliil nem vasutiizemi létesitmény elhelyezése a
vasutengedélyesének vagy kezeldjének hozzdjaruldasdval torténhet.

(4) A meglévd villamos kozmiivek részére a szabdlyozdsi terv véddsdvokat - biztonsdgi savokat - dllapit meg, melynek teriiletére a
villamosmiivek, valamint a termeldi, magdn- és kizvetlen vezetékek biztonsdgi ovezetérdl szolé magasabb szintii jogszabadly
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7) A gazvezetékek nyomvonaldra, valamint a nyomdsszabdlyzé dllomdsokra vonatkozéan a szabdlyozdsi terv véddsavokat -
biztonsdgi ovezetet - dllapit meg, melyek teriiletére a Gdz Miiszaki Biztonsdgi Szabdlyzatban megfogalmazott korldtozdsok
vonatkoznak.

hatdlyos szerkezeti terv részlet
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hatalyos szabdlyozasi terv részlet

valtoztatdas programia, tervezett modositas

A tervezett modositas célja a falumuizeum északkeleti részén az ovezethatart igy modositani, hogy a
falumuizeum fejlesztéséhez sziikséges teriilet biztositott legyen. A ko&zjoléti erd6 és a muizeum kozti
Ovezethataron kivll szlikséges az Okoldgiai folyosd teriletét is mddositani, ugyanis Uj beépitésre szant
tertilet kijelolése az Okoldgiai folyosd terlletén a MaTRT 26. §-aval ellentétes. (A magasabb szint(
jogszaballyal valé medfelelés részletesebb vizsgalata a 4. fejezetben taldlhaté.) A Nemzeti Park

Igazgatésagaval tortént egyeztetést kovetéen a moddositds az alabbi helyszinrajzon jeldltek szerint
tervezett:



S

Tervezett dvezethatar

Okolégiai folyosé teriletének
tervezett csdkkentese

~¥amate.domb 3 =
@ g o, %924, ologiai folyosé

hatara

meglevd portak
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tervezett helyszinrajz

A muzeum és az erdd kozti Ovezethatdr a helyszinrajzon abrazoltak szerint valtozik, a pirossal jel6lt
teriletrél az 6koldgiai folyoso térlésre kerdil.
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tervezett szabadlyozasi terv részlet




3.2. épitési szabdlyzat mddositésa

Az 6nkormanyzat kezdeményezte az épitési szabalyzat modositasat, ugyanis az épitéshatdsagi gyakorlat

soran tébbszor felmerllt az eldirdsok pontositdsanak sziikségessége.

Az épitési szabalyzat jelenleg ugyanarra a szabalyozasi elemre parhuzamosan hasznalja a ,kotelezé
épitési vonal” és ,épitési vonal” kifejezést. Kordbban a ZESZ szabdlyozasi elemei kozétt ,kotelezd” és
Jranyado” épitési vonal is szerepelt, de a ,kotelezé” el6tag létjogosultsaga az ,iranyadd épitési vonal”
fogalmanak épitési szabalyzatbol vald kivezetésekor megsziint. A szabalyozasi terv jelmagyarazata
helyesen az ,épitési vonal” elnevezést tartalmazza. A ,koGtelez6 épitési vonal” a telekalakitas altalanos

szabalyairdl szo6lé 4. § (10) bekezdésében hibasan szerepel.

Telekalakitas altalanos szabalyai

4.8

(10) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét
a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kotelezd épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé mért 20 m-es
savban,

rrrrrr

kell biztositani.
Javasoljuk a bekezdésbdl a ,kotelez6” szavak torlését az alabbiak szerint:

Telekalakitas altalinos szabalyai

4.8

(10) Az dvezetek és épitési ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét
a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kételezé épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé mért 20 m-es
savban,
b) kételezé épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-es sdvban
kell biztositani.

Az épités altalanos szabalyairdl sz6lé 5. § (5) és (6) bekezdése rendelkezik a féépitmény elhelyezésére
vonatkozé el6irdsokrol.

Epités altalanos szabalyai

5.§

(5) Az 6vezetek és épitési Ovezetek teriiletén-foépitményt elhelyezni
a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott teriiletek
kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hatsdkert altalanos szabalyainak megtartasaval,
b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval
kialakulo épitési hely teriiletén lehet.
Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az Gvezet szabalyozasaban meghatarozott beépithetd legkisebb telekszélességgel rendelkezd
teriilet.

(6) Az ovezetek és épitési Gvezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozé 0j foépitményt elhelyezni
a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti hatarold fala térfalat
meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) elokert méretével szabalyozott kozteriilet feldl a szabalyozasi terven feltiintetett elokert megtartasaval,

c) épitési vonallal és el6kert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult
kornyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb modon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozott mértékben
lehet.



Az oldal és hatsokert szabalyozasanak meghatarozasanal az ,altaldnos” megfogalmazas helyett javasoljuk
az OTEK szabalyaira vonatkozé utaldst szerepeltetni.

A (6) bekezdés els6 tagmondatdt javasoljuk az () bekezdés els6 tagmondataval szinkronban
megfogalmazni, elhagyva bel6le a ,az adott telek rendeltetését meghatdrozo Uj” kitételt.

A szabdlyozas az el6kert mértékét a (6) bekezdés szerint kiildnbdz8képpen allapitja meg, mely az OTEK-
tél eltér6 egyedi szabalyozast itt nem javaslunk részletezni. A szabaly részletezése helyett utalni kivanunk
annak helyére.

Epités altalinos szabalyai

5.§

(5) Az ovezetek és épitési Gvezetek teriiletén foépitményt elhelyezni

a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott teriiletek

kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval,

b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében pedig e szakasz (6) bekezdése szerinti eldkert, tovabba az oldal- és
Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az vezet szabalyozasaban meghatarozott beépithetd legkisebb telekszélességgel rendelkez6
teriilet.

(6) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén az-adott-telekrendeltetését-meghatarozé-4 f0épitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti hatarolo fala térfalat
meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) elokert méretével szabalyozott kozteriilet feldl a szabalyozasi terven feltiintetett elkert megtartasaval,

c) épitési vonallal és eldkert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult

kornyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb médon nem szabalyozott helyeken az OFEK-ban-eghatirozott-mértékben 5
méteres elokert megtartasaval lehet.

A kertvarosias és falusias lakdovezetekrél szélo 26. és 27. §-ekben megfogalmazott, el6- és
oldalkertben elhelyezhet6 épitmények meghatarozasa is pontositasra szorul.

Kertvarosias lakoovezet
26. §

(3) A kertvarosias lakoovezetekben az eldkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tul

a) gépjarmiitarolds szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd tet6, mely épitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben az eld és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktarold kivételével egyéb tarold
épitmény nem helyezhet6 el.

Falusias lakoovezet
27. §

(2) A falusias lakoovezetekben az el6kert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken til

a) gépjarmiitarolds szamara nyitott, 1abon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd tet6, mely épitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az el €s oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és hulladéktarold kivételével egyéb tarolo
épitmény nem helyezhet6 el.



A kertvarosias és falusias lakoterileten a rendelet a szabalyozads eredeti szandékaval ellentétesen
lehetévé tette az oldalkertben Iabon allé nyitott szin, gépjarmU tarold elhelyezését elépitve az éplletek
kozotti tlizszakaszt. E lehet6ség megsziintetése az épiiletek kozotti tliztavolsadg megtartasa, valamint az
oldalhataros épitési moddban elhelyezhet6 ablakok védelme érdekében sziikséges. Javasoljuk az
el6kertben a hulladéktarold elhelyezhetésége mellett a kapuépitmény elhelyezhet6ségét is rendeletbe
foglalni, tovabba az oldalkertben megtartani a hulladéktarolé elhelyezhetéségét.

Kertvarosias lakéovezet
26. §

(3) A kertvarosias lakoSvezetekben az elékert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tal

a) gépjarmitarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 wvetiileti alapteriilettel rendelkezd, teté;,—mely—épitmeny
egmagasabb-—pontja—a-tele el e eritleti lenezang Do a et e SEERS et eallmess Lolbel w0 efel

csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb tetd, hulladéktarold és kapuépitmény elhelyezhetd.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben az elé-és oldalkert teriiletén a-{3)-bekezdésbenfoglaltak-£és hulladéktarolo kivételével egyéb tarolo
épitmény nem helyezhet6 el.

Falusias lakoovezet
27.8§

(2) A falusias lakéSvezetekben az eldkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tiil
a) gépjarmitarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd, teté,—mely—Epitmény
esmagasabb—pontja—atele atlakozé eritleti-szakaszana as—maeassaedhoz képe m-nél-nagyobb-nem-lehet: a telek

csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb tetd, hulladéktarold €s kapuépitmény elhelyezhetd.
b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az elé—€s oldalkert teriiletén a—{(2)-bekezdésbenfoslaltak—€s hulladéktarolo kivételével egyéb tarold
épitmény nem helyezhet6 el.

Az 3ltalanos mez8gazdasagi teriiletrdl szol6 36/B. § (4) bekezdésében hibdsan szerepel a ,telekalakitas
szabalyai” rész, ugyanis a normativ elGirdsokat tartalmazo tablazat telekalakitasi szabalyokat nem régzit.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
36/B. §

(4) Az ,M4” jelii altalanos mezbgazdasagi dvezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:

Beépitheto Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet 3 beépitettség beépitési magassag
§ mértéke
ﬁ < © . gazdasagi lako
a, £ 5 = 8 o o
‘9 3 = s 3 épiilet épiilet
m 2 % S % elhelyezése elhelyezése
% E g 2 esetén esetén
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévd 3% Homlokzat Meglévd
allo bovitése magassag: bovitése
esetén 8,5m esetén
1,5 % Epiilet Homlokzat
magassag: magassag:
7,5m 6,5
Epiilet
magassag:
Sm




Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5 % 3% Homlokzat Homlokzat
allé magassag: magassag:
8,5m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
7,5m S5m
Birtok- 1 ha szabadon 20 % Homlokzatmagassag:
kozpont allo 7,5 m"
Epiiletmagassag:
6 m(l)
Ma-3 5ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassag:
allé 5,0m
Epiiletmagassag:
4,0 m

(1): Miitargyak magassaga nem korlatozott

Javasoljuk a (4) bekezdés tablazat el6tti részének mddositasat az alabbiak szerint:

(4) Az ,Ma” jelt altalanos mezdgazdasagi dvezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és—a—telekalakitas

Altalanos mezégazdasagi teriilet

36/B. §

szabélyai a kovetkezok:
Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet 3 beépitettség beépitési magassag
§ mértéke
3§ B Q o gazdasagi lako
? 3 = 5 3 épiilet épiilet
A 2 % S % elhelyezése elhelyezése
% E g 2 esetén esetén
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévd 3% Homlokzat Meglévd
allo bovitése magassag: bovitése
esetén 8,5m esetén
1,5 % Epiilet Homlokzat
magassag: magassag:
7,5m 6,5
Epiilet
magassag:
Sm
Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5 % 3% Homlokzat Homlokzat
allo magassag: magassag:
8,5m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
7,5 m 5m
Birtok- 1 ha szabadon 20 % Homlokzatmagassag:
kozpont allo 7,5 m®"
Epiiletmagassag:
6 m(l)
Ma-3 5ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassag:
allo 5,0 m
Epiiletmagassag:
4,0m

(1): Miitargyak magassaga nem korlatozott




4, tervezett modositds és a tferlletrendezési tervek Osszhangjanak
vizsgdlata

Magyarorszag €s egyes kiemelt térseégeinek terlletrendezési terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
2019. marcius 15.-t6l lépett hatalyba. A toérvény hatdlyon kivil helyezi az Orszagos Teriletrendezési
Tervrdl szbl6 2003. évi XXVI. tdérvényt, a Balaton Kiemelt Udilékérzet Terliletrendezési Tervének
elfogadasardl és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szél6 2000. évi CXII. térvényt,
illetve a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényt, a tovabbiakban
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé torvényben kerillnek
meghatarozasra a vonatkozo elbirasok.

Zalaegerszeg nem tartozik kiemelt térség terliletéhez, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szo6lé toérvény masodik részében meghatarozott, Orszagos Teriletrendezési Terv
el6irasai vonatkoznak a teleptilésre az 6sszhang vizsgalata soran.

Az Orszagos Szerkezeti Terve altal kijel6lt orszagos jelentdség(i ml(iszaki infrastruktura-halézatok -
melyek Zalaegerszeg kozigazgatasi terlletét érintik - az aldbbiak:

- Gyorsforgalmi Ut (tervezett), 4/1. melléklete a térvénynek

- F6ut (meglévd), 4/1. melléklete a torvénynek

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévé), 4/3. melléklete a térvénynek

- Orszagos kerékparutvonal, 4/5. melléklete a torvénynek

- Foldgazszallitd vezeték (meglévd), 4/9. melléklete a torvénynek

E miszaki infrastruktira halézatok a varos telepiilésszerkezeti tervén is jelélve vannak, az Orszag
Szerkezeti Tervével az 6sszhang biztositott.

A szomszédos teleplilések hataran a kapcsolddasi lehet6ség folyamatos minden elem esetében.

A 17.8 (1) bekezdés alapjan az orszagos kerékparuatvonal nyomvonala az orszagos szerkezeti tervvel
szinkronban van.

A 17.8 (2) bekezdés alapjan a féoutak, a gyorsforgalmi at és a vasiti palya nyomvonala az orszagos
szerkezeti tervvel szinkronban van, ugyanis azok a teleplilés koézigazgatasi terlletét érintve valdsultak
meg, vagy valdésulnak meg a gyorsforgalmi Ut esetében.

A 17.8 (3) bekezdés alapjan a foldgazszallité vezeték nyomvonala az orszagos szerkezeti tervvel
szinkronban van, ugyanis az a teleptilés kbzigazgatasi terliletét érintve valdosult meg.

A terven jelolt térségi terlletfelhasznaldsi kategoridkkal valé 6sszhang igazoldsara a megyei
tertiletrendezési terv vizsgalatanal kertl sor.



Orszag Szerkezeti Terve

Az orszagos szerkezeti
szerv infrastruktira
halézatanak elemei a
teleplilést érintik a mellékelt
térkép alapjan.

A tervezett gyorsforgalmi Gt
nyomvonala a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terv-en
jeldlt.

Az orszagos szerkezeti terv
alapjan a tervezési terllet
teleptlési térség illetve
erd6gazdalkodasi térség
tertletfelhasznalasba
tartozik.

Orszagos szerkezeti terv térségi teriletfelhasznalasa a tervezési terileten



Orszagos Ovezeti Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szo6ld torvény 19.§ (1) bekezdés
tartalmazza az orszagos ovezeteket, melyek az alabbiak:

19. § (1) Az orszagos 6vezetek a kovetkezbk:
1. 6koldgiai halézat magteriletének dvezete,
. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
. 6kolégiai halézat pufferteriiletének dvezete,
. kivalo terméhelyi adottsagu szantdk Gvezete,
. jo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete,
. erd6k 6vezete,
. erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete,
. tajképvédelmi terllet 6vezete,

O 0 N O U1 A W N

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete,
. vizminGség-védelmi teriilet 6vezete,

=
= O

. hagyvizi meder Ovezete,

—
N

. VTT-tarozdék 6vezete,
13. honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete.
A 19.§ (4) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos Ovezetek tertleti
lehataroldsat és Gvezeti szabalyait a teriletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

A (4) bekezdésben meghatarozott rendelet 2019. junius 22.-én |épett hatdlyba, ez a 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol.

Az orszagos Ovezet kozll a tervezési terliletet kizardlag az alabbi dvezetek érintik:
- Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
- erdd6k dvezete
- vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek ovezete
- vizminGség-védelmi terllet 6vezete
- honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

A tervezési terlletet érinti az ©koldgiai halézat ©koldgiai folyosdjanak Ovezete. Az orszagos Ovezet
lehatdroldsa megegyezik a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatdsa szerinti 6koldgiai folyosé
lehatarolasaval, melyet a hatalyos tervek az adatszolgaltatas szerint tartalmaznak.



A e ) / ] / A
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak orszagos dvezetének és a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven
szerepl6 6koldgiai folyosé terlilete

A MaTRT az 6vezetre vonatkozé szabalyokat az aldbbiak szerint fogalmazza meg:

26. § (1) Az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak évezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei terliletfelhasznalasi kategdria és megyei bvezet,
valamint a teleplilésrendezési eszkbzbkben olyan évezet és épitési 6vezet jelblhets ki, amely az 6koldgiai
halézat magtertilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat magteriilet és
az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd kériilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplb kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatésagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblheté ki. Az eljards soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magtertilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Svezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az 6koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité moédon, az azok koézétti O6koldgiai kapcsolatok
mikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelblheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az O6kolégiai halozat 6koldgiai folyoséjanak bvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetb. Az
ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesithetb, meglévd kiilfejtéses
mlvelésii banyatelek horizontalisan nem bévithetéd.



A tervezési terlleten a koOzjbléti erddé Ovezet (beépitésre nem szant terilet) és klilonleges szabadtéri
muzeum Ovezet (beépitésre szant terllet) kozti hatdr modosul. A modosulas mértékét az alabbi abra
szemlélteti, melyen piros szinnel jel6ltek azok a terliletek, ahol beépitésre szant terlilet torlése torténik;
illetve zo6ld szinnel jeldltek azok, ahol Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik.

19.81 m2

35.26 m2

Az dvezethatdr valtoztatdssal érintett terlilet és az orszagos szerkezeti terv térségi
terlletfelhasznalasainak elhelyezkedése

Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése (~55,07 m2) az orszagos szerkezeti terv alapjan az
erd6gazdalkodasi térség terilletén torténik.




Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a hatélyos tervekben lehatarolt 6koldgiai folyoso teriiletén ellentétes
lenne a MaTRT 26. §-aval. A konfliktus felolddsa érdekében az Okoldgiai folyosé a Nemzeti Park
Igazgatésagaval tortént egyeztetés soran modositasra kerilt oly médon, hogy a valtoztatdssal érintett

Girdsainak megfelel, azzal

e

terliletet ne érintse. Ezen Uj lehatarolassal a tervezett mddositds a MaTRT el

nem ellentétes.
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Az 6koldgiai folyosé torléssel érintett terlilete

Erdék ovezete
A tervezési terlletet érinti az erdok orszagos Ovezete. A MaTRT Ovezeti tervlapja altali érintettséget,
illetve az erdészeti hatésag adatszolgaltatasat az ErdGallomany Adattarban szereplé erdékrdl az alabbi

abrak mutatjak:
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Erd6k 6vezete
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Erdészeti Hatdsag adatszolgaltatasaban szerepl6 erdd

nyilvantartott

A koOzjoléti erd6 és szabadtéri mlzeum Gvezetek kozti hatar mddositdsaval csokken azon
erdok terililete, melyek nem erdg tertletfelhasznalasi egységbe soroltak.



A nem jeldlt nyilvantartott erddk teriilete a hatdlyos szerkezeti terven

A nem jelolt nyilvantartott erd6k terlilete a tervezett szerkezeti terven

A MaTRT erddk dvezetére vonatkozo eldirdsai a kdovetkezok:

29. § Az erd6k bvezetébe tartozd teriileteket az adott telepilésnek a telepllésrendezési eszkbzében
legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megelézéen kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdb6 védelmérél és az
erdégazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve &ltal kijelélt telepiilési térség teriiletein 1évé erdbk évezetének
teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk oOvezetében kilfejtéses mivelési banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

A MaTRT 29. §-a alapjan meghatdrozott 95 %-0s arany szamitdasahoz figyelmen kivil kell hagyni az
orszagos szerkezeti terv teleplilési térség teriiletén 1évd erd6k dvezetébe tartozo terilleteket.



Erdészeti Adattarban szerepl6é erd6k az orszagos
szerkezeti terven

Az Erdészeti Adattarban szerepl6 és telepllési
térségen Kkivili, teleplilésszerkezeti terven erdd
illetve nem erd6 teriletfelhasznadlasba sorolt
erdoteriletek




Orszagos terv védelmi 6évezetei - Erdék dvezete

Telepiilési térségen BELULI, erdészeti adattarban szereplé erdé [ 132,45 ha

Telepilési térségen KiVULI, erdészeti adattarban szereplé, [ ] 192869ha 100 %
erdd teriiletfelhasznalasba sorolt erdd

Teleptilési térségen KiVULI, erdészeti adattarban szerepls, -

0,
de NEM erd6 tertletfelnasznalasba sorolt erdd 58,39 ha 3,03 %




A tervezési terlleten nyilvantartott, erdészeti adattarban szereplé erd6 az erddgazdalkodasi térség
tertiletén van, igy a MaTRT 29. § szerint beleszamit a 95 %-0s arany szamitasaba. A teleplilési térség
terlletére es6 erdoterlileteket figyelmen kivil hagyva az Orszdgos Erd6allomany Adattarban
nyilvantartott erdék 96,97 %-a erd@ teriletfelhasznalasba sorolt, igy a MaTRT ezen szakaszanak vald
megfelelés biztositott.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

Az Ovezet terllete a varos teljes kozigazgatasi terlletét érinti, azonban a térvény 31.§-a értelmében
annak terlletét a teleplilésrendezési eszkézokben kell a tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
A 27/2015. (VI.02.) MVM rendelet melléklete alapjan a vildgérokség varomanyos helyszinek jegyzékében
az 5. Fejezetben, a magyarorszagi tajhazak halézatanak részeként szerepel Zalaegerszeg két tertilete, a
6555/1 és a 6555/2 hrsz.-0 terilet, a falumldzeum, vizimalom terUlete.

Az MVM rendelet hatalyba lépése 6ta az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép frissilt, a 6555/2 hrsz.-u telek
O6sszevonasra kerilt a 6555/1 hrsz.-U telekkel, de a két telek Gsszesitett terlilete nem valtozott. Ennek
kovetkeztében a tervezett teleplilésrendezési terveken a korabbi 6555/2 hrsz.-U telek terlletével boviilt a
6265 m(iemléki szamu Olai vizimalom ‘m{iemlék telke’ illetve a ‘'m{iemléki kérnyezet hatara’.
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Hatalyos szabalyozasi terv ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe
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A tervezési terilletbe ugyan beletartozik a 6555/1 hrsz.-U telek, ugyanakkor a tervezett mddositds sordn
az alaptérképi frissitéstdl eltekintve a vildgorokség varomanyos helyszin nem valtozik, a jelen méddositas
apropojat képezd - kozjoléti erdé és muzeumteriilet kozti - 6vezethatar tervezett mddositasa a telket nem
érinti.

Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminGségvédelmi terlilet 6vezete a teljes teleplilést, igy a tervezési teriletet is érinti.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.
14.) MVM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizmindség-védelmi terlllet Gvezetébe tartozo
teleplilések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélini a vizvédelemmel érintett
tertileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani.” A vizvédelemmel érintett terliletek a 2016-ban készllt teljes
fellilvizsgalat soran lehatarolasra kerlltek, azok a tervezési terliletet nem érintik.

Honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete

Az Ovezet terillete a varos teljes kézigazgatasi terililetét érinti, a 2016-ban késziilt teljes fellilvizsgalat
sordn a Honvédelmi Minisztérium adatszolgaltatasként az Ovezetre vonatkozdéan pontositott adatot,
lehatarolast nem adott, igy azt e tervezett moddositas soran jeldini nem tudjuk.



Zala megyei ferlletrendezési terv
Zala Megyei Terlletrendezesi Terv

Tersegi tertletfelhaszndlas
A megyei terlletrendezési terv szerkezeti tervlapja
szerint Zalaegerszeg telepiilésen az alabbi térségi
terlletfelhasznalasi kategoriak jeldltek:

- Erd6gazdalkodasi térség

- Mez6gazdasagi térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

- Telepllési térség

- Vizgazdalkodasi térség

A tervezési terilet az erdégazdalkodasi és a telepilési térség terlletét érinti, ugyanakkor a tervezett
modositas terlilete — ahol a terlletfelhasznalasok tekintetében tényleges valtozas torténik - kizardlag a
telepuilési térség teriiletére terjed ki.

A valtoztatdssal érintett terlilet a megyei szerkezeti terven



A térségi teriletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozo teriileti adatok az alabbiak szerint alakulnak:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak

Erd6gazdalkodasi térség 2438,44
Mez6gazdasagi térség 3731,26
Sajatos teriletfelhasznalasu térség 244,50
Teleplilési térség 3770,32
Vizgazdalkodasi térség 61,90

A modositas soran az alabbi térségi tertiletfelhasznalasok érintettek:
Erdégazdalkodasi térség

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznaldsi kategoriak teriiletén bellil a telepilési
terlletfelhasznalasi egységek kijelélése soran
a) az erdbgazdalkodasi térségben az erdéterilet terlletfelhasznaldsi egységet a térséget lefedé erddk
ovezetére vonatkozd szabadlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni

Az erd6gazdalkodasi térséget az erd6k Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint kell lehatarolni, tehat a
térség tertiletén lév6, erdészeti hatdsag adatszolgdltatasaban erd6ként szerepld terlleteket legalabb 95
%-ban erdd teriletfelhasznalasba kell sorolni. A 95 %-0s arany szamitasanal a megyei terv telepulési
térségére esd nyilvantartott erdéket a szamitas soran figyelmen kivil hagyjuk.

Az orszagos szerkezeti terv teleplilési térsége illetve a megyei terv szerkezeti tervének teleplilési térsége
nem esik egybe. Mig tervezési teriileten belll a kdzjoléti és szabadtéri mizeum O&vezetek hatdranak
moddosuldsa nagyobb részben erdégazdalkodasi térségbe, és csak kisebb részben teleplilési térségbe
tartozott, addig a megyei szerkezeti terv alapjan a modosulas teriilete teljes mértékben a teleplilési
térség terlletére esik.

Az orszagos és megyei szerkezeti tervek telepiilési térségeit az alabbi dbra szemlélteti:

Orszagos szerkezeti terv telepiilési térsége Megyei szerkezeti terv telepiilési térsége

A tervezett moédositassal a teleptilési térségen kivili, erdészeti adattarban szereplé erdé nem valtozik,
tekintve, hogy a kozjbléti erd6 terllletének valtozdsa telepllési térségen torténik, igy a
teleplilésszerkezeti terv erd6gazdalkodasi térséggel vald viszonya nem valtozik.

Telepiilési térség
11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznaldsi kategoriak teriletén bellil a telepllési
teriletfelhasznalasi egységek kijelélése soran

d) a telepllési térség terliletén barmely teleplilési terliletfelhasznalasi egység kijelélhetd

A teleplilési térség teriiletén barmilyen tertletfelhasznalas kijel6lhetd, igy a mddositas a teleplilési
térségre vonatkozé szabalyozassal nem ellentétes.




A Zala Megyei Terlletrendezési Terv dvezetei

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény
19.§-ban hatdrozza meg a megyei 6vezeteket az alabbiak szerint, tovabba azt, hogy az azokra vonatkozé
szabalyokat mi alapjan kell alkalmazni:

(3) A megyei 6vezetek a kovetkezdk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon évezete,

. rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete,

. tanyas terlletek dvezete,

. foldtani veszélyforras terlilet 6vezete,

. egyedileg meghatarozott megyei dvezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos Ovezetek teriileti lehatarolasat
és Ovezeti szabalyait a terlletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei dvezetek Gvezeti szabalyait a terlletrendezésért
felel6s miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az Ovezetek terileti lehatarolasat a megyei
terliletrendezési terv allapitja meg.

u b WN

A teleplilés kozigazgatasi terlletét az alabbi 6vezetek nem érintik:
e rendszeresen belvizjarta tertlilet dvezete
e tanyas teriiletek 6vezete
e egyedileg meghatarozott turisztikai 6vezet

A teleplilés terlletét érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete és a foldtani veszélyforras terilet
Ovezete érinti. Mindkét Ovezet elGirasait a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza.

Asvanyi nyersanyagvagyon

ST

ovezete

8. § (1) Az &asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepilésrendezési  eszk6zbokben  kell — tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

aboldogfa

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a
telepiilésrendezési eszkézbkben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy dvezet
jelélheté ki, amely az &asvanyi nyersanyagvagyon
taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

A hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a
szénhidrogén banyaszat védbovezet lehatdrolasra
kertlet, az a tervezési teriletet nem érinti.

Bocfolde -



Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

aboldogfa

Egyedileg meghatarozott gazdasagfejlesztési és

IS Y

aboldogfa

bosdébréte

11. § (1) A féldtani veszélyforras tertilet 6vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkb6zékben  kell  tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre
szant tertilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a  teleplilésrendezési  eszkbzbk
egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeligyeleti
hataskérben eljard illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A hatdlyos telepllésrendezési tervekben a
felszinmozgas veszélyes teriletek lehatarolasra
kerliletek, a tervezési terliletet nem érintik.

innovacios megyei 6vezet

6.§ (1) Az bvezethez tartozé teleplilések
telepiilésrendezési eszkézei készitése soran azokon a
kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi teriileteken,
amelyeket a helyi 6nkormanyzat rendeletével ,kiemelt
fejlesztési terlilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5%-kal
alacsonyabb, mint a 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl 2. szamu melléklet szerinti érték.

(2) Az Uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem
érintheti az alabbi védelmi 6vezetekkel lehatarolt
teriileteket: 6kolégiai halézat magteriiletének bvezete,
O6kolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak évezete,
Okolégiai haldzat pufferteriiletének évezete, kivald
termdhelyi adottsagu szantdk évezete, erdbk évezete,
vizminbség-védelmi teriilet bvezete, nagyvizi meder
dvezete.

A tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant
tertilet nem keril kijel6lésre, a mddositas a
jogszaballyal nem ellentétes.



5. biologiai akfivitaserék valtozasa

hatalyos
Kulénleges szabadtéri
muzeum

Koézjoleti erdd

tervezett

Kulénleges szabadtéri
muzeum

Kozjoléti erdd

valtozas

Kulénleges szabadtéri
muzeum

Kozjoléti erdd

ZMIVK 131/2019. (IX.12.) sz. hatdrozata 12,098-ben rogzitette a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet
szerint a teljes koézigazgatasi teriletre készil6 (j teleplilésszerkezeti terv elfogadasadig felhasznalhatd
bioldgiai aktivitasérték névekményt, mely a jelen modositassal 13,904-re valtozik.

m2

133362.36
89292.86

m2

130352.64
92302.59

m2

-3009.73
3009.73

ha

13.34
8.93

ha

13.04
9.23

ha

-0.30
0.30

aktivitasérték bia

3 40.009
9 80.364
dsszesen 120.372

aktivitasérték bia

3 39.106

9 83.072

Osszesen 122.178
bia

dsszesen 1.806



6. hatdrozattervezet

Zalaegerszeq Megyei Joqu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
../2019. (...... ) szamu hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatanak Kozgy(ilése a varos telepiilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezd teleplilésszerkezeti terv modositdsdnak leirdsa elfogadéasra kerdil.

2. E hatdrozat 2. szam( mellékletét képez6 modositott telepiilésszerkezeti terv a mellékletben jeldlt
tervezési terillet hataran belil elfogadasra kerdl.



1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol sz616 ........ /2019, (Lcvrevnnrnnnnns ) szamu hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

1. A 0548/1 és 0548/5 hrsz.-u telkeken az ‘Ek’ jelli kozjoléti erdG terlletfelhasznalas és a 'K-szm’ jell
kilonleges beépitésre szant szabadtéri mizeum teriletfelhasznalds hatara a 2. szamu mellékletben abrazoltak
szerint modosul.

2. Az 06kologiai folyosé 0548/1 és 0548/5 hrsz.-U telkek egy részérdl torlésre keril a 2. szamu mellékletben
abrazoltak szerint.

3. A teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasanak terileti adatait tartalmazdé tablazat az alabbi tablazatra
modosul:

Hatalyos | Tervezett
Teriiletfelhasznalas ha ha
Falusaias lakoterulet 523.3 523.3
Kertvarosias lakoterulet 854.65 854.65
Kisvarosias lakéterulet 114.48 114.48
Nagyvarosias lakoterilet 103.01 103.01
Intézményterulet vegyes 104.53 104.53
Telepuléskdzpont vegyes 61.24 61.24
Ipari gazdasagi terulet 453.29 453.29
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet 322.03 322.03
Altalanos gazdasagi terilet 0 0
Uduléterilet 47.36 47.36
Beépitésre szant kuldnleges tertlet 423.44 423.14
Kotoéttpalyas kdzlekedési terulet 81.14 81.14
Kézuti kdzlekedési terilet 814.26 814.26
Légi koézlekedési terilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdéterulet 1787.63| 1787.63
Kozjoléti erdéterilet 320.51 320.81
Védelmi erdéterilet 252.04 252.04
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 2439.75| 2439.75
Kertes mezégazdasagi terulet 1069.74| 1069.74
Természetkdzeli terillet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi terulet 148.96 148.96
Zoldterulet (Zkk) 27.75 27.75
Zoldterulet (Zkp) 50.2 50.2
Beépitésre nem szant kulénleges terilet 123.31 123.31

4. A teleplilésszerkezeti terv modositasaval 6sszefligglé bioldgiai aktivitasérték tartalék 13,904 értékre
valtozik.
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/. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Koézgy(lése Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ldé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alkalmazdsaval, az abban megallapitott &allamigazgatadsi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé 25/2016.(VII.07.) 6nkormanyzati rendelete
modositasarol az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

.....

,,,,,

Telekalakitas altalinos szabalyai

4.8

(10) Az dvezetek és épitési ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét
a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kételezé épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje felé mért 20 m-es
savban,

.....

Epités altalanos szabalyai

5.§

(5) Az 6vezetek és épitési Ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni
a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben €s a 35. § (7) bekezdésben meghatarozott teriiletek
kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hatsokert altalanos szabalyainak megtartasaval,
b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében pedig e szakasz (6) bekezdése szerinti el6kert, tovabba az oldal- és
hatsokert akatanes OTEK-ban meghatarozott szabalyainak megtartasaval kialakul6 épitési hely teriiletén lehet.
Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az vezet szabalyozasaban meghatarozott beépithetd legkisebb telekszélességgel rendelkez6
teriilet.

(6) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén az-adott-telekrendeltetését-meghatarozé-4 f0épitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti hatarold fala térfalat
meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) elokert méretével szabalyozott kozteriilet feldl a szabalyozasi terven feltiintetett eldkert megtartasaval,

c) épitési vonallal és el6kert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult
kornyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb médon nem szabalyozott helyeken az-OFEK-ban-meghatirozott-mértékben 5

méteres el6kert megtartasaval lehet.



4.8

.....

Kertvarosias lakéovezet
26. §

(3) A kertvarosias lakoSvezetekben az elokert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tal

a) gepjarmutarolas szamara nyitott, labon allo egy, legfeljebb 30 m2 Vetuletl alapterulettel rendelkezo B
e - ¥ ehet: a telek

csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb teto, hulladéktarold és kapuepltmeny elhelyezhetd.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakoovezetekben az elé-és oldalkert teriiletén a{(3)-bekezdésbenfoglaltak-és hulladéktarold kivételével egyéb tarold
épitmény nem helyezhet6 el.

5. §

,,,,,

Falusias lakoovezet
27.8§

(2) A falusias lakéSvezetekben az eldkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint elhelyezheté melléképitményeken tiil

a) gepjarmutarolas szamara nyitott, labon allo egy, legfeljebb 30 m2 Vetuletl alapterulettel rendelkezo %Ee—meky—ep%meny
] o o o M b ehet: a telek

csatlakozo kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb teto hulladéktarolé és kapuepltmeny elhelyezhetd.
b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakdovezetekben az elé—<€s oldalkert teriiletén a{(2)-bekezdésbenfoglaltak—és hulladéktarold kivételével egyéb tarolo
épitmény nem helyezhet6 el.

6. §

.....

Altalanos mezégazdasagi teriilet
36/B. §

(4) Az ,Ma” jelt altalanos mezdgazdasagi dvezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és—a—telekalakitas

szabalyat a kovetkezok:

Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telektertilet 3 beépitettség beépitési magassag
§ mértéke
T I el
‘9 3 2 3 3 épiilet épiilet
/A :% % § % elhelyezése elhelyezése
% E g 2 esetén esetén
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévo 3% Homlokzat Meglévo
allé bovitése magassag: bovitése
esetén 8,5m esetén
1,5 % Epiilet Homlokzat
magassag: magassag:
7,5 m 6,5
Epiilet




magassag:
Sm
Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5 % 3% Homlokzat Homlokzat
allé magassag: magassag:
8,5m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
7,5m S5m
Birtok- 1 ha szabadon 20 % Homlokzatmagassag:
kozpont allo 7,5 m"
Epiiletmagassag:
6 m(l)
Ma-3 5 ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassag:
allé 5,0m
Epiiletmagassag:
4,0m

(1): Miitargyak magassaga nem korlatozott

/7.8

Zaro rendelkezések
(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyitt értelmezhetd és hasznalandd.
(2) E rendelet 2019. .......ccoueeuee.e. -an lép hatalyba, elGirasait a hatalyba lépést kévetben induld ligyekben

kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2019. év.................. ho ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzé polgarmester
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