
     4. melléklet 

 

nem elfogadott államigazgatási vélemények 

 

A véleményezési tervdokumentációval kapcsolatos államigazgatási véleményekben a terv módosítását 

kezdeményező észrevételek a következők: 

Zala Megyei Kormányhivatal 

Kormánymegbízotti Kabinet 

Állami Főépítész 

 

Az önkormányzat a vélemény második részével nem ért egyet. A területet 120 kV-os elektromos légvezeték és 

középnyomású gázvezeték, valamint azok védőtávolsága érinti. A védőtávolságok a szerkezeti terv léptéke és 

sűrűsége miatt nem kerültek jelölésre, azokat a szabályozási terv tartalmazza, ugyanakkor a szerkezeti terv 

leírása kiegészítésre kerül a közművezetékektől tartandó védőtávolság meghatározásával. 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el, a módosítási pont a 01085 hrsz.-ú telek területfelhasználásának 

és szabályozásának módosítását tartalmazza. A K-mü övezetben lévő majorság környezetében a rendeltetés 

változás - az általános mezőgazdasági területből erdőterületbe történő átsorolás - nem e változtatási pontnak a 

része, hanem a 8. fejezetben rögzített, az erdőterületekre vonatkozó felülvizsgálat okán módosul. A 

területkivágás módosítását azért sem tartjuk szükségesnek, mivel a 8. fejezet szerinti módosításnak nincs 

konkrét területi határa, nem behatárolható az általános mezőgazdasági és erdő rendeltetésű területek 

változása. 

 

 

Az önkormányzat a véleményt nem fogadja el. A kialakult szó jelentése az építés során mindenkor meglévő 

telekre vonatkozik, függetlenül attól, hogy az a szabályozás hatálybalépése előtt vagy azt követően a 

telekalakítás szabályai szerint kialakult telekállapotra vonatkozik. A beépíthető legkisebb telekre vonatkozóan 

számszerű adatok megadása nem indokolt. 



 

Az önkormányzat a véleményt nem fogadja el, a „nem kisebb” és a „nagyobb” fogalom tartalma nem azonos, a 

szabályozás szándéka és megfogalmazása az önkormányzat szerint szinkronban van és egyértelmű. 

 

A szabályozási tervre vonatkozó észrevételünk: 

 

Az önkormányzat a véleményt nem fogadja el. A lakóutca északi végén a 24742/2, 24742//3 és 24742/4 hrsz.-

ú telkek közötti keskenyebb szabályozás fenntartható, mivel ott az utca vége, illetve a kertes mezőgazdasági 

övezet irányába folytatódó része helyezkedik el. Az utca déli, kiszélesedő része kétoldali beépítéssel tervezett, 

ezért ott a 12 m-es szabályozási szélesség fenntartása indokolt. A 24719 hrsz.-ú út Becsali út irányába vezető 

erdőterület melletti szakaszán a korábban hatályos szabályozási tervnek megfelelően az út szabályozása 

szélesítésre kerül. 

 

Magyar Közút Nonprofit Zrt. 

 

A lebonyolítótól kapott adatok alapján került az útszabályozás meghatározásra, a tervezeten nem módosítunk. 

 

Zala Megyei Kormányhivatal 

Földhivatali Főosztály Földmérési és Földügyi Osztály 

 

Az önkormányzat a véleményben foglaltakat megismerte és rögzíti, hogy a Magyar Közút Nonprofit Zrt. 

véleménye alapján a kamionparkoló csak a 74-es főút MOL telephely irányába vezető út csomópontjához 



kapcsolható, így a kérdéses területek – utak közé szorult kis területű keskeny földrészletek – közlekedési 

területként történő felhasználása elkerülhetetlen. 

 

Kiss József (partner) 

 

A rendezési terv alaptérképre dolgozik, melyet nem a rendezési terv készítője tart karban, az adatszolgáltatás-

kéréssel beszerzett térképen javítani nem áll módunkban. 

 

Vargéné Kőszeghy Méda (partner) 

 

A falusias lakóterület rendeltetésű övezetben 2016. augusztusig a beépíthető telekterület, 1100 m2-ben, a 

beépíthető telekszélesség 14 méterben volt meghatározva. A 2016. augusztus 5-én hatályba lépett rendeletben 

a beépíthető telekterület 1100 m2-ben történő minimalizálása maradt, a telekszélesség kialakult”-ra módosult. 

A normatív előírás módosítása a falusias lakóterületi ingatlanok sajátosságának megtartása és az indokolatlanul 

túl sűrű beépítések elkerülése érdekében szükséges, mivel az  a területen lévő ingatlanok hosszú távon történő 

elértéktelenedéséhez vezethet.  

 

Tóth András (partner) 

 

A Berek utcától északra lévő tömbökben elhelyezkedő 7-800 m2 nagyságú területek a hatályos szabályozás 

alapján általános mezőgazdasági rendeltetésű övezetben vannak, melyekre a hatályos és a tervezett normatív 

szabályozások szerint sem lehet épületet elhelyezni a meglévő telekalakulatok alapján. Kertes mezőgazdasági 



rendeltetésű övezetté történő átminősítés nem javasolt ezen területen, mivel sem a meglévő közlekedési 

területek szélessége, sem annak közművesítettsége nem alkalmas a terület beépítésére. 

 

 

A Gébárti tó keleti részén több, még be nem épült üdülőházas rendeltetésű tömb található. Az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ alapján a települések beépítésre szánt területe 

csak olyan területfelhasználás céljára növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül 

nincs megfelelő terület. Tehát a terület beépítésre szánt, üdülőházas övezetbe sorolása jogilag nem lehetséges. 

A Gébárti tó keleti oldalán lévő ingatlanok üdülőövezetté történő átsorolása műszaki szempontokat figyelembe 

véve sem javasolt, mivel a terület feltárása jelenleg nem megoldott, az ingatlanok  közművesítésének költségei 

pedig gazdaságilag sem támasztják alá ezen módosítási igényt. 

 

Észak-Zalai Víz-és Csatornamű Zrt. 

 

A szennyvízátemelő a szabályozásban szereplő út tervezése során figyelembe lett véve, a nyomvonal szereplő 

módosítására az Önkormányzat véleménye szerint nincs szükség. 

A jelenleg általános mezőgazdasági területen tervezett erdőterület rendeltetés különleges övezetbe sorolását az 

Önkormányzat a szennyvíztisztító bővítésének ismeretében, konkrét adatok alapján tudja módosítani, jelenleg 

azonban a különleges övezet kiterjesztését nem támogatja.  

 



 

A fenti felvetések szabályozási elemet nem tartalmaznak, azok szabályozási terven történő szerepeltetése nem 

releváns. 

 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el. Az Alsóerdő (közjóléti erdő) területén tervezett Sport és 

Rekreációs Központ fejlesztéséhez a közlekedési területen kialakítandó parkoló-terület a beruházáshoz 

szükséges. Az OTRT 7. § (1) bekezdése lehetőséget ad a nyilvántartott erdők igénybevételére, a törvény a 

területfelhasználás módosítása esetén az igénybevételt, az erdő rendeltetés megszüntetését az erdőállomány 

korától nem teszi függővé. 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el, a tervezett kiemelt beruházás megvalósításához a tervben 

szereplő ökológiai folyosó területét a beépítésre szánt övezetbe kívánja sorolni, törölni e területen az ökológiai 



folyosót, melyre lehetőséget ad az az OTRT 12/A. § (4) bekezdése abban az esetben, ha az ökológiai folyosó 

várost érintő területének változása 5 %-nál nem nagyobb. 

A természetvédelmi törvény vizes élőhelyek védelmére vonatkozó rendelkezését a terv figyelembe vette, a Páli 

patak völgyében a vízfolyás partélétől számított 50 m-es területsávban a törvény vizes élőhelyekre vonatkozó 

korlátozását szerepelteti. 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el, a főútvonal melletti kamionparkoló megvalósításának 

lehetőségét szükségesnek tartja. Az ökológiai folyosó területén új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, 

ezért a tervezett változás az OTRT 18. § (1) bekezdésével nem ellentétes. 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el, a szóban forgó kisebb területek korábban is beépítésre szánt 

övezetben – Csács esetén falusias lakóterületben, Botfa keleti részén mezőgazdasági üzem számára beépíthető 

mezőgazdasági övezetben – szerepeltek. Ezek esetében új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett. 

Botfa lakóterületétől északra lévő területen meglévő mezőgazdasági üzem területe található. 

Az ökológiai folyosó területét csökkentettük az érintettség területével az OTRT 12/A. § (4) bekezdésében 

megfogalmazottak alapján. 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el, a meglévő és nyilvántartott erdők esetében szükségesnek tartja 

az erdők rendeltetésének, övezeti besorolásának meghatározása során az Országos Erdőállományban szereplő 

rendeltetéssel a megegyezést. 

 

A véleményt az önkormányzat nem fogadja el, a zártkert területein az OTÉK 29. §-ban lehetővé tett 

beépítettséget és az elhelyezhető rendeltetést a lakosság számára biztosítani kívánja. 



  

Az új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó véleményt nem tartja relevánsnak, ugyanis az ökológiai 

hálózatot érintően új beépítésre szánt terület kijelölésére nem került sor, illetve csak a hatályos tervben is 

beépíthető mezőgazdasági üzemi területek övezeti átsorolása tervezett az OTÉK-nak megfelelően különleges 

mezőgazdasági üzemi övezet elnevezéssel. Ezekben az övezetekben a módosítás nem jelent változást, az 

övezetek normatív szabályozása a korábbi szabályozással megegyező. 

 


