2. melléklet
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Tisztelt FGépitészi Osztaly!

Zalaegerszeg MV telepiilésrendezési eszkdzeinek folyamatban lévé mddositasdhoz ( Il.item) —
regisztralt partnerként — az aldbbi észrevételt, javaslatot, kérést terjesztem el6:

Eszrevételem a Kertvaros déli részén lévé 23405 hrsz-4, illetSleg 23402 hrsz-U ingatlanra vonatkozik a
véleményezési tervdokumentacid 16.sz. felllvizsgdlati tervlapja alapjan.

A mellékelt alaptérképen sérga szinnel jeldlt ingatlanok jelenleg csak a piros szinnel jeldlt 23402 hrsz-
U sajat haszndlatl utrdl kozelithet6k meg szivességi, illetbleg szitkségszerlien kialakult haszndlat
alapjan. Ezen sajat hasznalata Ut lényegében a 23405 hrsz-u ingatlanhoz tartozik teljesen azonos
tulajdonossal és haszonélvez@kkel, arra a hasznald tobbi tulajdonos semmiféle bejegyzett joggal nem
rendelkezik.

A jelen véleményezési terv dokumentdcié — amely tartalmazza a Nemzetdr utca kicsatlakoztatasat az
Alsderdei Utra — megoldast hozott a tervezett lakodvezeti telekbelss feltarasdra és a sziikséges
kézmiivek elhelyezésére is alkalmas feltaré Gt kialakitdsara a mar dnkormanyzati tulajdonu 23401/2-
3 hrsz-u ingatlanokon, igy a sajat hasznalaty Ut fennmaradasa okafogyotta valhat.

A tervdokumentdcié azonban nem tartalmaz a sajdt hasznalati Ut vonatkozdsaban sem megsziintetd
jeldlést, sem pedig ezen sh. Utnak az Uj Nemzet6r utcai Utszakaszhoz valé specialis csatlakozdsi
megolddsat kiilonds tekintettel az Uj mélybevagasos Utkanyarra és a tobb méteres szintkilonbségre
is.

1.sz. javaslatom és kérésem: A 23402 hrsz-U sh. it megsziintetend6ként valé jeldlése, ezzel a
23405 hrsz-i telekkel térténd majdani egyesitési lehet6ség megteremtése a feltaro Gt
megvalosulasa utan.

Ezzel elkeriilhetS lenne a bonyolult csomdpont kialakitdsdanak szilkségessége.

2.s2. javaslatom és kérésem: A 23405 hrsz.u teleken jel6lt épitési vonal kételez6 jellegét
sziveskedjenek megsziintetni.

A telek északi és déli hatdra k6zotti kb. 10m.szintkiilonbség és a tagolt terepviszonyok miatt
szabadabb épiilet- elhelyezési megoldas lenne indokolt. Az dvezeti elSirasok szerint az ingatlanon
max. két épiilet kerlilhet elhelyezésre, igy az egyedi beépités az adott kdrnyezetben nem teremtene
negativ precedenst.

3.s2. észrevételem: A NemzetGr utca déli része a tervlapon Cinke utcaként szerepel. Tudomasom
szerint az egész utcdban Nemzetdr utcai hizszamozas van.

Zalaegerszeg. 2017. januar 04.
Tisztelettel:

Kiss Jozsef
Zalaegerszeg, Kdztarsasag utja 54/3
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Koszonettel vettem a megkiildott anyagot. Azt attanulmanyozva, két észrevételt, javaslatot

kivanok tenni, amivel reményeim szerint hozza tudok jaruini ahhoz, hogy a végleges terv
jobban illeszkedjen a lakossag igényeihez:

1. Az Andrashidan, a Berek utcatél északra elhelyezked 0726 hrsz-u terilet
tulajdonszerkezete sajatos. Az elaprozott, viszonylag kis terlilet mintegy 200 telekbdl
all, ami kdzel ennyi tulajdonost feltételez. A sajatos tulajdoni szerkezet miatt a
hatékony mez6gazdasagi mlivelés szinte lehetetlen! A telkek zome, ennek
megfelel6en "gazdatlan", elhanyagolt, gondozatlan. Az illegalis hulladék elhelyezés is
allando problémat okoz. Ennek az aldatlan dllapotnak a megsziintetését tenné
lehetdvé, ha tervben szereplé Ma-1 besorolast mddositanak.

Javaslatom, hogy a besorolast médositsak "Kertes mezGgazdasagi teriiletté". A
maddositassal az érintett teriilet felértékelGdne, nagyobb esély kindlkozna arra, hogy
tulajdonosok "gondosabb gazda" mddjara foglalkoznanak a tulajdonukkal, hozzajarulva
terllet rendezett allapotdnak kialakulasdhoz.

Az atsorolas esélyt kindlna arra is, hogy telek 6sszevondsokkal (a beépithetd telek
mérete 7 500 m2-r61 1 100 m2-re csokkenne) tébb tulajdonosnak redlis esélye
kinalkozna arra, hogy érdemi mez6gazdasagi tevékenységet végezzen, létrehozva az
ehhez szlikséges éplileteket. (Mézes haz, gylimdlcstarolas, stb.)

2. A Gébarti t6 nyugati oldalan a 0732 hrsz-u ingatlan "Ev" besorolast kapott. Ez a teriilet
szinte végig huzodik a t6 teljes nyugati partjan, és ez a teriilet is nagyon elaprézédott.
A telkek, tulajdonosok szama 200 koril lehet. Az elaprézott telkek megannyi
tulajdonosa miatt a teriilet egységes kezelése véleményem szerint lehetetlen. Ez meg
is [atszik a teriileten! Egy-két kivételtd! eltekintve a teriilet elhanyagolt, rendezetien.
(Ebbe bele kell érteni a varos tulajdondban 3ll6 kézvetlen part menti teriileteket is!) Ez
a kép nehezen illeszthetd be a varos turisztikai elképzeléseibe!

Hogy ezen a terlleten hogyan fog kialakulni a tervekben szerepl6 védé erdd, azt
nehéz elképzelni, mivel a tulajdonosok a besorolds miatt maximum nézel6dni mennek
ki a szamukra értéktelen telkiikre.

Véleményem szerint a t6 ezen részének rendezése nem képzelhet6 el a tulajdonosok
érdemi bevonasa nélkil!

Javaslom, hogy a tervezett "Ev" besorclast modositsak Ggy, hogy a teriilet kvazi "0,-Ft"
értéke valds, a tulajdonosokat motivald értékre nGjon! Legyen lehet8ség a teriilet
beépitésére, mindsitsék a teriiletet "Udiilhazas dvezetté"

Kérem fontoljak meg javaslataimat, és lehetGség szerint épitsék be a tervekbe!
Tisztelettel:

Toth Andras

Berek u. 34. r
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Targy:Zalaegerszeg teleplilésrendezési tervmodositas - partnerségi vélemény

Koszonettel értestiltem a targyi terv véleményezési lehetdségéral.

Az egységes szerkezetii jogi szabalyozas sziikségessége, iddszeriisége
vitathatatlan. A jelen véleményezési dokumentaciobol, valamint a korabbiakbél is
felismerhetd a Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiat szolgalé szabalyok rogzitése.

Erdsen vitathaté ugyanakkor (a beépitésre szant teriiletekre vonatkozé
moédositasok kozott) a véleményezési dokumentacié javaslata az ,,Lf’ jeld falusias
lakddvezet beépitheto legkisebb telekszélességére vonatkozoan.

Kérem és javaslom a ,kialakult” meghatiarozasi méd megtartasat a 14 m
hatarérték helyett az alabbi indokok alapjan. ,

A Kozgyllés altal eifogadott 25/2016(VII.07.) szému rendeletben rogzitett
»Kialakult” meghatarozéssal szemben, a decemberi keltezésli véleményezési dokumentacid
minden kiillonosebb indok nélkill 14 m-re  modositand a beépithetd legkisebb
telekszélességet. A megadott érték a realitdsoktol tavol 4ll, foleg a zartkertek hosszi évek
alatt rogziilt telekviszonyai esetében. Ugyanakkor indokolatlanul differencidl is a
kiilénb6z6 6vezetek k6zott, melyeknél tovabbra is 1étezik a ,.kialakult™ 4llapot elismerése.

Ilyen rovid idén beliil ilyen kedvezotlen fordulatok a szabalyozési eldirasokban a
tulajdon tervezett hasznélatat lényegében indokolatlanul korldtozzdk. A magéantulajdon
hasznélati biztonsagat lehetetlenitik el, melyet komolyabban kellene tiszteletben tartani.

Azt is fontosnak tartom megjegyezni, hogy az épitési jog ilyen kifinomult
korlatozasa akkor sem indokolt, ha a lakéteriileti fejlesztéseket a varos belsé teriileteinek
rehabilitacigjaval latjak indokoltnak megoldani. Mindazt 0igy, hogy a belvéros jelentds
részének gépjarmii forgalomtol valé mentesitése is szerepel a tervekben, mely széndék
viszont nem fogja a mai emberek szdmara vonzéva tenni lakohelyként a belvarost. Ahogy
a nagylombu fak helyesen elvart védelme helyett azok rendszeres kivégatasa sem. Sajnos
erre sokszor a lakok egy-egy sziik és er6szakos csoportjanak kezdeményezésére keriil sor,
a fak arnyékolo hatdsa (no meg a kilatas) miatt, majd amikor céljukat elérik, a napsiités
miatt leeresztett redényeik mogotti sotétben mar valoszind jol érzik magukat. Es mésok ?

Kérem véleményem, javasiatom figyelembe vételét, a ,kialakult” allapot
meghatarozas valtozatlanul hagyasat.

Tisztelettel: ) o ‘
‘\/ 4% ‘-V'L\».Gltic ,/ m[r_Lv_/
Vatgané Kmh Méda
okl. épitdmérnok
[ kornyezetvédelmi szakmérnok
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FGeépitészi Osztaly

Bertok Séndor f6épitész

Tisztelt Féépitész Ur!

Kdszdnettel vettem megkeresésiiket Zalaegerszeg rendezési tervének médositasahoz, melyhez
észrevételem a kovetkez§:

Andrashida, még be nem épiilt részén a 0651/101 hrsz-0 ingtant illetéen Gtszabalyozas kerdilt
feltiintetésre, mely vélheten a zsdkutca forduldjaként funkcional majd. Véleményem szerint a
fordulo kiszabdlyozdsara nem maganterileten, hanem a szomszédos 7177 hrsz-t ingatlanon is
lehetdség lenne.
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Kérem észrevételem figyelembe vételét, tisztelettel: D oltédn

Zalaegerszeg, 2017. janudr 6.



