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1. tervezdi nyilatkozat

Zalaegerszeg telepllésszerkezeti  tervének, szabdlyozdsi  tervének,
valamint épitési szabdlyzatdnak modositdsdhoz

Alulirott tervez6 kijelentem, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési
terveinek moédositasa soran az altalam készitett szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
megfelel a vonatkozo6 jogszabalyoknak, az altalanos érvényl és eseti elbirasoknak, kilondsen:

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Térvénynek,

a teriletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrél sz6lé 1996. évi XXI. Térvénynek,

a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési
tervek készitése soran az orszadgos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terleti
érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatdsi szervek
kérér6l és az eljaras részletes szabalyairdl szo6lé 282/2009. (XII.11.) Korm.
Rendeletnek,

az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XII1.20.)
Korm. Rendeletnek,

Zala Megye kozgyllésének 22/2010.(XI.25.) szamu Zala Megye terlletrendezési
szabdlyzatarodl, térségi szerkezeti tervérdl és 6vezeteirdl sz6l6 rendeletének,

az Orszagos Terlletrendezési Tervrol sz6ld 2003. évi XXVI. Térvénynek,

a 314/2012. (XI.08.) Korm. Rendeletnek.

telepuliléstervez6
Agg Ferenc
okl. épitészmérnok
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2. elézmeények
2.1. telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalaegerszeg MIV Onkormanyzatanak kozgylilése a telepllésrendezési tervek modositasat
hatdrozta el annak érdekében, hogy a teleplilés déli részén az ADA butoripari cég fejlesztési
beruhdzdsokat hozhasson létre. Az Onkormanyzat az eszkdzdk modositasardl illetve az érintett
tertletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl az alabbi hatarozatokat hozta:

ZMJVK 103/2017. (V.18.) sz. hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Koidligge kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja
az ADA cégcsoportnak a beruhazas 6sztonzeésioa@eyzat felhasznalasarol szold
210/2014. (V1. 27.) Korm. rendelet alapjan biztoft egyedi kormanydoéntés utjan
megitélt vissza nem téritehdkészpénztamogatashbol tervezett batorgyartd kasacit
bévitéséhez szikséges terlletet adtegjesztés 2. szamu melléklete szerinti
lehatarolasnak megfetan.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepllésfejies koncepciorol, az
integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és depidésrendezési eszkozokr
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogirdayektl sz6lo 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 42. §-anak megféleh készittesse el a telepulésrendezési eszkdz
moédositasat, és a kidolgozott tervet elfogadasjestze a kozdyés elé.

Hatarid 6: 2017. julius 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

ZMJVK 181/2017. (IX.27.) sz. hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Koilgge felkéri a polgarmestert, hogy a
telepullésfejlesztési koncepciorél, az integralepélésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozélkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekil szo6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendeletben meghatattaknak
megfeleben készittesse el a zalaegerszegi 0100 és 010U hisgatlanok
vonatkozasaban a Nova Butor Kft. altal tervezettibézas megvaldsitasa érdekében
a telepulésrendezési eszk6z moédositasat Uj beepdzdnt tertlet kijeldlesével és a
tervezés, majd az egyeztetési eljaras utan a ladotytervet terjessze elfogadasra a
kozgyilés elé.

Hatarid 6: 2017. november 23.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester



2.2. hatdlyos telepulesrendezési eszkdzdk ismertetese (hatdlyos
telepulesszerkezeti-, szabdlyozdasi tervek, es a helyi épitési
szabdlyzatok digitdlisan csatolva)

A varos teriletére vonatkozéan 2016 és 2017 évben a telepllésrendezési eszk6zOok teljes
felUlvizsgalata készUlt el, mely tervezési folyamat lezarasaként a mddositott teleplilésszerkezeti és
szabdlyozasi terveket valamint helyi épitési szabalyzatot a varos kézgylilése az 51/2017. (III.17.)
szamu hatdarozattal illetve a 9/2017. (II1.17.) szdmu rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az Onkormanyzat tObbszor, legutdobb a 155/2017. (IX.14.) szdmu hatarozattal
illetve a 24/2017. (IX.15.) rendelettel mddositotta.

Jelen médositassal egyidejlileg zajlik a 76-os fokozlekedési Ut szélesitésével kapcsolatosan a tervek
korrekciéja, mely folyamat jelenleg a véleményezési szakaszban tart. E dokumentacidban szerepld
kiindulé6 adatok - a szerkezeti tervi mérleg illetve bioldgiai aktivitas-érték - a fOkozlekedési at
tervezett fejlesztése altal indukalt mddositas szerint szerepelnek.

A hatdlyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv valamint a helyi épitési szabalyzat a
dokumentacié digitalis mellékletét képezi. Ugyancsak mellékeltiik a 76-os Ut fejlesztéséhez
kapcsolddé Utszabalyozds mddositasanak véleményezési szakaszban 1évo tervét.

A modositas helyszinének térképi dbrazoldsa a kovetkezd:



2.3. telepllésrendezési tervek vélemenyeztetesenek modja

A tervezett valtoztatasok teriletét az 6nkormanyzat 2.1. fejezetben megfogalmazott hatarozattal
kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta. A fejlesztések teriletének kiemelté nyilvanitdsa miatt a
telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak véleményezése és jovahagyadsa a 314/2012. (XI1.08.)
Korm. rendelet 32. § (6) c) bekezdése szerint targyalasos eljaras keretében zajlik.

aldtadmasztd munkarészek

3. telepuléstervezdi munkarész
A valtoztatassal erintett terllet és program ismertetése:

A varos déli kézigazgatasi hatara mentén a déli ipari parkban az elmult évek soran megvalosult az
ADA butoripari cég matracgyarté tizeme. Az (izem tovabbi terjeszkedését tervezi, melynek egyetlen
lehetséges terlilete a téle délre 1évé mezbgazdasagi terlletek felhasznalasa. A fejlesztési lehetGség
biztositdsa érdekében Zalaegerszeg MIV 6nkormanyzata és Bocfolde kozség oOnkormanyzata
megallapodott a kozigazgatasi hatar modositasaban, Bocfolde 060 hrsz.-a terlletének
Zalaegerszeghez torténé csatolasaban.

A terllet a Zalaegerszeg-Bak orszagos mellékit nyugati oldaldn elhelyezked6 domblab, mely
egyenletesen kismértékben az orszagut felé lejt. A terllet északi hataraban Zalaegerszeg
kozigazgatasi terliletén a 0100 hrsz.-U Ut és az Utterlleten bellli arok taldlhatd. Az arok levezeti a
felszini vizeket a valtoztatassal érintett terllet feletti szantordl és a Zalaegerszegi zartkerti
terlletekrdl.

A 0100 hrsz.-U ut feltadrja a Zalaegerszegi terlleten az ipari parktél nyugatra a domboldalon 1évé
mezdgazdasagi terlleteket, északi iranyu folytatasa a ma is hasznalt 098/2 hrsz.-U mezdgazdasagi
ut, nyugati folytatdsa az ugyancsak 0100 hrsz.-U Zalaegerszegi és a 056 hrsz.-U részben a
véroshoz részben a kozséghez tartozd Ut, mely napjainkban felhagyott, novényzettel bendétt
horhos. Déli irdnyban a Zalaegerszeghez atcsatolt 0101 hrsz.-U terllett6l nyugatra a Bocfoldei
telkek végében alrészletként nyilvantartott mez6gazdasagi Ut talalhatd. Az alrészletként jegyzett
mez6gazdasagi Ut az észak iranyu kapcsolatain tul dél felé a koOzség uthaldézatdhoz illetve
belteriletéhez kapcsolodik.

A 0100 hrsz.-U uttdl északra haladé mez6gazdasagi Ut korabbi északi kikotése az ipari terllet
bOvitése révén megsziint, az Ut zsak jellegli. A 0100 hrsz.-U Ut nyugati irdnyl hasznalataban
felhagyott szakasza kapcsolddik Zalaegerszeg és Bocfolde zartkerti Uthaldzatahoz.

A valtoztatassal érintett terilet 3-as minGségi osztalyd, az atlagnal jobb mindségli szantd. A
terlleten, annak nyugati harmadaban észak-dél irdnyba 22 kV-os elektromos légvezeték hazddik.

A jelenlegi szabdlyozdas ismertetese;

A valtoztatdssal érintet terlleten a 0101 hrsz.-U telek északi, nagyobb része a hatdlyos
szabalyozasi tervben Gip-2 jell ipari gazdasagi teriletként szabalyozott. A telek déli végén 20
méter széles ,Ev” jelli védelmi erdéterilet taldlhatd, melyet 37 méter szélességl kozlekedési
terllet valaszt el az ipari gazdasagi terllettl. A telek keleti felét 8 méteres, a nyugati felét az
orszagut tengelyét6l szamitott 15 méter szélességben szabalyozott kézlekedési terllet hatarolja. A
telket észak-déli iranyban kozépfeszliltségli elektromos légvezeték és védotavolsaga szeli
keresztll, nyugati - az orszagut védotavolsdgaval érintett - felén 15 méteres elGkerttel
szabalyozott.

A 0101 hrsz.-U telektdl északra a 0100 hrsz.-U telek kozlekedési terlletként valasztja el a tervezési
tertiletet az ADA matracgyar telephelyétol.



Ortofotd

Tervezett modositds

A tervezett modositdas soran a 0101
hrsz.-4 telken a védelmi erd6 és
gazdasagi rendeltetési terlleteket
elvalasztd 37 méter szélességli Ut
megszUlinik, terllete a ,Gip-2" jel(i ipari
gazdasagi teriiletbe kerl atsorolasra.

A 0100 hrsz.-Uu telek keleti, tervezési
terliletet érintd része szintén a ,Gip-2"
jeld ipari gazdasagi terlletbe sorolddik
oly mddon, hogy a telek ezen része a
vizelvezetés szolgalmi jogaval
szabalyozott.

(A tervezett szerkezeti és szabalyozasi
terv részletek a jovahagyandd
munkarészekben talalhaték.)
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4., tervezett modositds és a  terlletrendezési  tervek
dsszhangjanak vizsgdlata

Orszagos terlletrendezesi terv

Orszagos szerkezeti terv infrastruktara haléozata

A valtoztatassal érintett terlilet kdrnyezetében tervezett infrastruktira hdldzati elem nem
érintett.

Orszagos ovezetek
A valtoztatdssal érintett terliletet az orszagos Ovezetek kozil kizardlag a kivald terméhelyi
adottsagu szantoétertlet 6vezete érinti.

Kivalo termohelyi adottsagl szantéteriilet
A valtozassal érintett teriilet részben érinti a kivald termdéhelyi adottsagu szantoterlletet,
melyrdl az OTRT 13/A. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

OTRT

13/A. § (1) Kivalo termébhelyi adottsagu szantdteriilet Gvezetében beépitésre szant teriilet
csak kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
Jjelélhetd ki.

.

kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet

Az onkormanyzat a terlletrendezési hatdsagi eljarast lefolytatta (dokumentacio
elektronikusan csatolva), melynek sordn az orszagos Ovezet terlletén a beépitésre szant
terllet kijelolésére engedélyt kapott, igy az OTRT-vel valé megfelelés biztositott.

A Zala Megyei Kormanyhivatal a tertletfelhasznaldsi engedély kérelmével kapcsolatban az
alabbi hatarozatot hozta:
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.)
kérelmére a Zalaegerszeg Megyei JogUi Varos telepiilésszerkezeti tervében a 0100 és 0101 hrsz-a
telkekre vonatkozéan az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szolo6 2003, évi XXVI. tv. (tovabbiakban:
OTYT) kivalo termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezetben beépitésre szant tertlet kivételes kijelolése
érdekében indult terliletrendezési hatdsagi engedélyezési eljarasaban a

térségi teriiletfelnasznalasi engedélyt megadom

az alabbi feltételekkel:

Zalaegerszeg telepllésszerkezeti tervében a Zalaegerszeg 0100 és 0101 hrsz-G telkeken

beépitésre szant teriilet kijelélésének — a kérelemben bemutatott mddon - nincs akadalya.

A terméfdiddel kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

- Aterméfoldet mas célu hasznositassal jaré beruhazas céljara csak kivételesen — elsésorban a
gyengébb mindségli terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni, az igénybevételt az
indokolt szlikségletnek megfelelé legkisebb teriiletre kell korlatozni.

- Atervezett tevékenység végzése soran, létesitmény kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy
az erintett és szomszédos terméfsidek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat a tervezett
tevekenyseg, létesitmény ne akadélyozza.

- Abecsatolt dokumentécio alapjan a beruhazas helyhez kétttnek mindsil, mivel a szomszédos
hrsz-on meglévo létesitmény kerill bévitésre.

A térsegi terlletfelnasznalasi engedély az engedélynek megfeleld rendezési terv elkészultéig, de
legfeliebb 5 évig hatalyos. Az engedély hatdlyossaga kérelemre tovabbi egy évvel
meghosszabbithatd.
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Zala megyei terlletrendezesi terv

Megyei szerkezeti terv - térségi teriiletfelhasznalas

Térségi terliletfelhasznalas adatai

TEIR adat (ha) | OTRT min. (ha)
varosias teleplilési térség 3345,2 -
vegyes terulet-felhasznalasu térség 1092,2 928,4
épitmények altal igénybe vett térség 92,74 -
erd6gazdalkodasi térség 3339,1 2504,3
mezOgazdasagi térség 2100,8 1785,6
vizgazdalkodasi térség 28,14 23,9

A tervezett mddositas soran a térségi teriletfelhasznalasok teriletébe sorolandd - és az OTRT
6. §-a alapjan teriletre vonatkozé minimum aranyszammal rendelkez6 - telepilési
terlletfelhasznalasok kozil egyik sem kerll csokkentésre, igy a megyei szerkezeti terv térségi
terlletfelhasznalasaival valé megfelelés tovabbra is biztositott.

Megyei dvezetek
A valtoztatdssal érintett terliletet a megyei 6vezetek kozll kizarélag az erdGtelepitésre
alkalmas terilet 6vezete érinti.

Erdotelepitésre alkalmas teriilet 6vezete
Az erdGtelepitésre alkalmas o©vezet érinti a 0101 hrsz.-U telek délnyugati sarkat. Az

érintettség teriletén a hatalyos tervek védelmi erdé6terililetet szabalyoznak, mely a modositas
soran nem valtozik, igy a valtoztatas az OTRT el6irasaival nem ellentétes.
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Erdotelepitésre alkalmas teriilet 6vezete



5. biologiai aktivitas valtozdas

A 155/2017. (IX.14.) hatarozat a teleplilés bioldogiai aktivitasértékét 45008,70 egységben
hatdrozta meg. A hatdrozat a teljes feliilvizsgalattol szamitott modositdsok soran fel nem
hasznalt aktivitasérték névekményt 0,70 egységben rogzitette.
A telepllés bioldgiai aktivitasértéke az alabbiak szerint valtozik:

Hatalyos
m2 Ovezet ha Bia Bia-érték
701521,3636 | Gip 70,15 0,4 | 28,06085
170444,3981 | Kol 17,04 0,5| 8,52222
Osszesen: 36,58307

Tervezett
m2 Ovezet ha Bia Bia-érték
710224,633 | Gip 71,02 0,4 | 28,40899
161741,1287 | Kou 16,17 0,5|8,087056
Osszesen: 36,49604

A tervezett modositassal teleplilés aktivitasértékét 45008,61 egységre, a fel nem hasznalt

aktivitasérték novekmény 0,61 egységre valtozik.




6. hatdrozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositasdra

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../2017. (...... ) szamu hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgyl(ilése a varos telepiilésszerkezeti
tervének elfogadasarol az aldbbiak szerint dont:

1.

E hatdrozat 1. szamu mellékletét képezd teleplilésszerkezeti terv moddositasanak leirasa
elfogadasra kerdl.

2.
E hatdrozat 2. mellékletét képezé moddositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletben jelolt
tervezési terllet hataran beliil elfogadasra kerdil.



1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol szolé
hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

1. A 100 hrsz.-U telek tervezési teruleten bellli terllete kozlekedési terlletfelhasznalasbal

ipari gazdasagi terilletfelhasznalasba kerll atsorolasra.

2. A 101 hrsz.-U telek déli részén lévo 37 méter szélességli kozlekedési teriiletfelhasznalasba
tartozo terllet ipari gazdasagi teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.
3. A telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasanak terlleti adatai a kovetkezd szerint

modosulnak:

Falusaias lakéterilet

Kertvéarosias lakoterulet

Kisvarosias lakotertlet
Nagyvarosias lakoterilet
Intézményteriilet vegyes
Telepuliléskdzpont vegyes

Ipari gazdasagi terilet
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
tertlet

Udiiléteriilet
Beépitésre szant kilonleges teriilet

Kotottpalyas kdzlekedési tertlet
Kozuati kozlekedési terllet

Légi kdzlekedési terilet
Gazdasagi erdéterilet

Kozjoléti erdéterulet

Védelmi erd6terilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet
Kertes mez8gazdasagi terilet
Természetkdzeli terilet
Vizgazdalkodasi terilet
Zoldterulet

Beépitésre nem szant kildnleges terilet

Tertlet (ha)

523.56
858.34
115.02
103.42
104.73

61.41
448.34

320.11
47.46
428.17

Tertlet (ha)

81.54
775.70
92.34
1816.06
322.09
253.71
2451.81
1067.82
31.32
149.48
72.57
121.42

4. A 155/2017. (IX.14.) hatarozat a telepllés bioldgiai aktivitasértékét 45008,70 egységben
hatarozta meg. A hatarozat a teljes fellilvizsgalattdél szamitott modositasok soran fel nem
hasznalt aktivitasérték névekményt 0,70 egységben rogzitette.

E hatdrozat a teleplilés aktivitasértékét 45008,61 egységben, a fel

aktivitasérték novekményt 0,61 egységben allapitja meg.

nem hasznalt
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7. rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi
terv modositasara

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Kézgy(ilése Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk (1) a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepciérédl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 25/2016.(VII.07.) dnkormanyzati
rendelete mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.8

A helyi épitési szabalyzat 1. szamu mellékletét képezb szabdlyozasi terve e rendelet 1. szamu
melléklete szerint, a lehatarolt tervezési terlilet hataran beltil mddosul.

Zaro6 rendelkezések

2.8

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyltt értelmezhet6 és hasznalandé.

(2) E rendelet 2017. .....cceeevne. -an |ép hatdlyba, elbirdsait a hatalyba |épést kdvetden induld
ugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2017. év.................. ho ... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyz6 polgarmester
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