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1.tervezdi nyilatkozat

Zaloegerszeg telepulésszerkezeti é€s szabdlyozdsi tervéenek, valamint helyi epitési
szabdlyzatdnak modositasahoz

Alulirott tervezOk kijelentjiik, hogy Zalaegerszeg teleplilésrendezési terveinek moédositdsa soran az altalunk
készitett teleplilésszerkezeti terv és alatdmaszté munkarészei, a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, az altalanos érvényl és eseti elbirasoknak, kilondsen:

az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz4ld 1997. évi LXXVIIL. térvénynek
a terlletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrdl széld 1996. évi XXI. torvénynek

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek készitése
soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terileti érintettségével kapcsolatosan
allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras részletes szabalyairdl szold
282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdélé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye kozgyllésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepllésrendezési
tervérdl

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szdélé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012. (XI.08.) Korm. rendeletnek

telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

kdzmU és vizrendezési tervezd
Koleszar Eva
okl. épitdmérnok

telepiléstervezési vizk6zm( tervezd \CC B o O L o
TV 20-0769

Kelt: Zalaegerszeg, 2020. szeptember hd



2. eldzmenyek

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programja

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyllése hatdrozatban déntétt arrdl,
hogy kezdeményezi a telepllésrendezési eszkbzeinek - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv - terveinek moddositasat, illetve ehhez kapcsoldéddan kiemelt
fejlesztési terlleteket jeldl ki az alabbiak szerint:

Tarov:A telepulesrendezesi eszkoz modositasat megelozo telepiilesfejlesztesi dontes
meghozatala, kiemelt fejlesztesi teriilette nvilvanitas (Adv utca - Eotvos utea -Martirok
utja tomb eszaki része, Gebarti-to korbejarhatosaga)

ZNLIVEK 41/2019, (I11.07.) sz. hatarozata

1.  Zalaegerszeg Megyei Jogii Viaros Kézgyilése az Ady utca- Ebtvds utca-
Miartirok 1tja altal hatarolt tdmb északi részének beépithetbsége érdekében
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 3188, 3190, 3191, 3192/1,
3192/2,3193,3194,3195,.3196.3197, 3198, 3199, 3200, 3201, 3202, 3203 hrsz-
0 ingatlanokat az eldterjesztés 2. mellékletében talalhato lehatarolds szerint.

A kozgyulés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstejlesztési koncepe1ordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a
tertiletekre vonatkozo telepiilésrendezési eszkéz modositasat és a tervezés, majd
a targyalasos egyeztetési eljaras lefolytatasa utin a kidolgozott tervet
elfogadasra terjessze a kézgyuleés elée.

Hatarido:  2019. aprilis 11.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

13

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kézgyiilése a Zalaegerszeg 0732/225 és a
Zalaegerszeg 0732/326 hrsz-u ingatlanokat a Gébarti-tavat érintd fejlesztés
megvaldsithatésaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 4.
mellékletben szerepld lehatarolas szerint.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepe1ordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen készittesse el a
teriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési eszkéz modositasat és a tervezés, majd
a targyalasos egyeztetési eljaras lefolytatasa utan a kidolgozott tervet
clfogadasra terjessze a kdzgyilés elé.

Hatarido:  2019. aprilis 11.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
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Targy: A telepiilésrendesési  esekieik  mbdositisdt  mepeldzd  telepilésfejlesziési  dintés

meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nyvilvinitds (Eszaki Ipari Park)

ZMIV 4920240, atirozata

.

Zalaepersseg Megyei Jogl Viros Onkorményzata Kozpyilése a telepiilésrendezisi
tervek €5 ax épilési szabdlyzal kidolgozdsa sorfin gz akibbi médositisi kérelmek
vizsglatal lamogatja:

Vorhotdn a 28044/1 hrsz-i ingatlan szabdlyorisinak feliilvizsgilata

Csdics vérosrészhen a 0997/87 hrsz-i lelek szabilyordsinak felilvizsgilata

Zrinyi dt nyogati oldalfin a 1364/3 hrsz-0 0t szabdlyozisinak felllvizsgilata

Alsberds, Azdleds utedban 24507 hrsz-ii telek szabalyozdsinak felillvizsgilata

Egerszeghegyen a Cserhegyi it = Kdapolnahegyi 0t esomdpontjatol keletre 1évb

timb szabilyozdsdnak felilvizsgalata

6. Csacs varosrészben o Szvirviny tén  tagdvoda tervezett sporlpdlydfa
kialakitdes érdekében & szabdlvozds felillvizsgdlata

7.  Botfa wirosrészben o 14204/2  hrsz-0  ingatlant  tartalmazd  tGmb
szabilyozdsinak feltlvizsgilata

8. AFLEX 1484/11 hrsz-t teriilctén a szabalyozds felilvizsgalata

9.  Szedenik és HegykOzség ulcdk dltal hatiroll tomb  szabilyozisinak
felilvizsgalata

10. Nefelejes utea és a tdle keletre lévh tmb szabdlyozdsinak fellilvizsgilatn

Wi

A Kozpyilés felkéri a polgirmestert, hopy a mddositott rendezési tervet és épitési
szabdlyzatof terjessze a Kizgyiles ele.

Hatdridi: 2020, december 31,
Felelfs: Balaicz Zoltin polgirmester

Zalaegerszeg Megyel Jogi Virs Onkorminyzala Kozgyilése az Fszaki Ipari Park
teriiletén tervezeit fejlesztés érdekében kicmelt fejlesstési terdileité nyilviniljs a
Zalaegerszep 082373, 0B28/7, OB28/8, UBZ8/21, 15452, 15464/1, 15464/2, 15464/3,
15465/1, 15465/2, 15465, 15465/5, 15405/6, 15465/7, 15465/8, 15465/17,
15465/18 hrsz-i ingatlanokat.

A Eozgyiilds felkén a polglrmestert, hogy a telepillésfejlesztési koncepeidrdl, ax
integrdlt (elepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezés: eszkézokrol,
valamint egves telepllésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XL8.)
Korm. rendeletben meghatdrozottabnak mepfeleléen készittesse el a terflletekre
vonatkozd telepiilésrendezdsi eszkéz modositdedt é¢ 2 tervezée, majd a tirgyalisos
egveztetési eljirds lefolytatdsa utin a kidolmozott tervel slfogadisra terjessze a

Kitzgyiles eld.

Hatiridd: 2020, dprilis 30.
Feleljs: Balaicz Zoltin polgérmester

Em.f.
Balaicz Zoltin sk. dr, Kovies Gdbor sk.
polgdrmester cimzetes fijegyzd
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS /¢

POLGARMESTERETOL

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel.: 92/502-100, Fax.: 92/311-474
E-mail: mayor@zalaegerszeg.hu

Targy: A telepiilésrendezési eszkoz modositasat megelézd telepiilésfejlesztési domtés
meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitds (Zalaegerszeg, Platin sor 2-4.,
Hevesi Sandor Szinhaz és kdrnyezete)

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Polgarmesterének 136/2020. (VI1.05.) hatirozata

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél szold
40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozzé kapcsolodé
egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan
a kozgyilés feladat- és hataskorében eljarva a Zalaegerszeg, Platdn sor 2-4. szam alatt
tervezett fejlesztés érdekében kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvéanitja a Zalaegerszeg 4891/3
hrsz-u ingatlant.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelen el kell készittetni
a teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkdz mddositasat és a tervezés, majd a targyalasos
egyeztetési eljaras lefolytatasa utan a kidolgozott tervet elfogadasra a Kozgytilés elé kell
terjeszteni.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

II. Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol sz6lo
40/2020. (IIL. 11.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6dd
egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan
a kozgyilés feladat- és hatdskdrében eljarva a Hevesi Sandor Szinhaz tervezett fejlesztése
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Zalaegerszeg 2328/2, 2328/3, 2328/4 hrsz-
U ingatlanokat.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfelelden el kell készittetni
a terliletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdz modositasat és a tervezés, majd a targyaldsos
egyeztetési eljaras lefolytatdsa utén a kidolgozott tervet elfogadasra a Kozgyiilés elé kell
terjeszteni.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester
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ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE

2020, februar 6-i iilésének
jegyzokonyvébal

Targy: A telepiilésrendezési eszkiozok

modositasat megelizo telepiilésfejlesztési dontés meghozatala

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitis (volt MMIK teriilete és kirnvezete, varosi sportesarnok

teriilete és kornyéke)

ZMJIVOK 27/2020. (11.06.) hatdrozata

I

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése a telepiilésrendezési tervek
€s az épitési szabalyzat kidolgozisa sordn
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1.4.
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1.4.2,

1.4.3.

1.4.4,
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1.4.6.

1.4.7.
1.4.6.
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1501,

1.5.2,
L,
1.5.4.

1.5.5.
1.5.6.

L.6.

1,6;1.

az alabbi mddositasi kérelmek vizsgalatat tamogatja:

Az Andrishidét észak-keletrdl elkeriilo tervezett Ot feliilvizsgalata

A Budai Nagy Antal utca, 3651 hrsz-i ingatlant tartalmazé tomb szabalyozasdnak
feliilvizsgalata

Helyi épitési szabdlyzatra vonatkozé madositési szandékok

Vizrendezéssel kapcsolatos szabélyozas feliilvizsgalata

Helyi természetvédelmi értékek szabélyozdsi terven valo feltiintetése
Parkoldhdzak elhelyezhetéségének szabalyozdsa

Helyi &pitési szabélyzat atfogé feliilvizsgélata

Teriiletfelhaszndlds modositiasdnak vizsgilata — (ij beépitésre szant teriiletek
kijel6lésével

Csafordhegyen 24713-24718 hrsz-okat érinto telekcsoport ijraosztas érdekében
szabélyozas feliilvizsgélata

Neszele varosrészben a 6421/7 hrsz-u ingatlan déli iranyt  boévithetdsége
érdekében dvezethatdr médositas vizsgalata

Egerszeghegyen 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésének vizsgalata a 26174/1
hrsz-1 telket érint6en

Akacfa sor mentén iij beépitésre szénl teriilet kijelolésének vizsgilata 26267,
26268 hrsz-u telkeket érintden

Zalacgerszeg 2433/1 hrsz-0 ingatlan beépitésre szant teriiletbe soroldsanak

vizsgalata
A Szovetkezet utca nyugati végének két oldaldn gazdasagi Gvezet kijeldlésének
vizsgdlata

Zala utcdban az 5815 hrsz-G ingatlan szabilyozasanak feliilvizsgalata

Pézvai elkerild uttél délre kiilonleges beépitésre nem szént bidnyateriilet
beépitésre szdnt dvezetbe soroldsanak vizsgilata

Teriiletfelhaszndlds médositds- Gj beépitésre szant teriiletek kijelélése nélkiil
Bozsok varosrész északi részén gazdasdgi Ovezetbol lakoteriiletbe sorolds
vizspélata

Pézva, Felsberdd utca déli oldalan lakddvezet modositasanak vizsgalata

Pézvidn binyanyitds érdekében a szabalyozds feliilvizsgéilata

Czobor Matyds utca északi részén a 47/9 hrsz-ti ingatlan szabélyozasanak
feliilvizsgalata

Nekeresd déli végén gazdasdgi teriilet szabédlyozdsanak feliilvizsgdlata

Bels6szeg utca és Kishegyi tit kozotti tombben a 25507/5 hrsz-ii ingatlan nyugati
részénck szabélyozas feliilvizsgilata

Kertes mezogazdasagi oOvezetek lakoépiilettel térténd  beépithetoségének
vizsgilata

Piposdomb teriiletén lakGépiilet épitése céljabol a szabédlyozds feliilvizsgalata



1.6.2.
103
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1.8.
L.8.1.
182,

1.8.3.
1.8.4.

1.8.5.

1.8.6.

1.8.7.

1.8.8.

1.8.9.

Csécsi-hegy teriiletén lakéépiilet épitése céljabol a szabdlyozds feliilvizsgilata
Lukahegy teriiletén lakoépiilet épitése céljabdl a szabdlyozds feliilvizsgilata
Kertes mezégazdasagi ovezetek szabalyozasanak atfogo feliilvizsgalata
Kozlekedési teriiletek szabdlyozdsinak feliilvizsgalata
Miértirok utca 4. melletti 3182 hrsz-0 ingatlan szabalyozasdnak feliilvizsgilata
Beseny, Oreghegyi kipolna teriiletén kozosségi funkeio elhelyezése ¢érdekében a
szabdlyozis felilvizsgilata
Kaszahazan, Rézsavolgyi tit keleti oldalan a szabdlyozds feliilvizsgdlata

Botfa, Oreghegy telepiilésrészen a 29225 hrsz-ii ingatlan szabélyozdsanak
feliilvizsgalata
Nagypali patak Nekeresdtdl délre 1évé szakasza szabélyozasinak feliilvizsgalata
A Flérian utca dél-keleti oldaldn, valamint a 3460 hrsz-ii telek észak-nyugati
részén a szabilyozds modositas vizsgilata parkold tertilet kialakithatésaga
érdekében
Kerdmia laképark teriiletének déli irdnyd kicgészilési lehetdségével kapcesolatosan
a szabalyozas feliilvizsgalata
Hegyoldal utca déli végén a gyalogiit iitszabdlyozisdnak fcliilvizsglata, valamint
a 4987/63 hrsz-0 ingatlanra vonatkozoan a beépitési eloirasok felillvizsgalata
Szivhegyi 0t, Belsészeg utca, Sziiret utca altal hatdrolt tombben a belsod
tombfeltdré ut szabalyozisdnak feliilvizsgalata

1.8.10. Ségodi utca és Fészek utca kozotti dtkotés szabalyozdsanak feliilvizsgalata

1.8.11.
1.8:12,
1.8.13.
1.8.14.
1.8.15.

1.8.16.
1.8.17.

1.8.18.

1,8.19.

1.8.20.

1.2,
1.9.1,

1.9.2.
1.93.
1.9.4.
1.9.5.
1.9.6.
1.9.7.
1.9.8,
1.2.9.

1.9.10.

Vorhotdn Barka utcétél északra és keletre taldlhaté tomb  kozlekedcsi
struktirdjénak feliilvizsgélata

Kelemen Imre utca 10. szdm alatti 3544 hrsz-0 ingatlant érinté szabalyozas
feliilvizsgalata

Bislakpusztdn  autébuszmegdllé  kialakitdsa  érdekében a szabalyozds
feliilvizsgalata

Ebergényi 1t szabdlyozéasanak feliilvizsgilata

Gyiim6lesos utca és Gyongyvirdg utca szabalyozdsinak felilvizsgalata
Csillagvolgyi utca szabdlyozésdnak feliilvizsgilala

Holdfény utca szabélyozdsdnak feliilvizsgalata

A Vigbhid utca és a tehermentesitd ut csomopontjatél dél-keletre 1évo teriilet
szabélyozds mddositasanak feliilvizsgalata

Paterdombon a Baross Gabor utcai gardzssor bovitése érdekében szabalyozas
feliilvizsgalata

Ady, Kisfaludy, Kossuth, és Petofi utca altal hatarolt tombben a témbbelsé
kozteriileteinek szabélyozas feliilvizsgalata

Fpitési tvezel szabdlyozdsanak modositdsa

A Zengd ulca - Lankds utca — Hegybird utca éltal hatdrolt témbben a beépitési
mdd szabélyozasinak feliilvizsgdlata

Fiizike utca keleti oldaldn a szabdlyozas feliilvizsgdlata

Egerszeghegyi Gt 25220 hrsz-ii ingatlanon a szabilyozis felulvizsgalata
Jankahegyen a 23497/8 hrsz-G ingatlant tartalmazé toémb szabdlyozdsdnak
feliilvizsgalata

Andrishida, Cserfa ulca 6823/55 (volt 0732/334) hrsz-u ingatlant érintd
szabélyozas feliilvizsgalata

Gélafejen az Aranyesd utcatél dél-nyugatra 1évé tomb szabalyozasanak
felulvizsgalata

Andrashidan a 7289/6 hrsz-ii telek szabdlyozéasanak fcliilvizsgalata

Gyéngyvirdg utca nyugati oldaldn szabélyozas feliilvizsgalata

Becsali it, Gyiimolesds ulca, Gydngyvirdg utca dltal  hatarolt tomb
szabdlyozésanak feliilvizsgalata

A Balaloni i északi oldaldn, a 2735/13 husz-i telek szabdlyozdsanuk

feliilvizsgilata



1I/1.

1172,

[.9.11. Martirok utca, Edlvos utca, Ady utca, Kisfaludy utca altal hatdrolt tomb északi
részének szabilyozds feliilvizsgilata

1.9.12. Becsali varosrészben a 24954 hrsz-ti ingatlan szabdlyozdsinak felilvizsgilata

1.9.13. Jankahegy 23568/1 hrsz-ii ingatlant érintd Gtszabalyozas és az tvezeli eloirasok
leliilvizsgalala

1.9.14. A Gasparich, Rikéczi, Arany Jinos utcdk és a Platin sor dltal hatdrolt témb
szabdlyozisinak feliilvizsgilata

1.10.  Egyéb szabilyozisi elemek

1.10.1. MOL teriilet veszélyességi dvezetének szabdlyozisi terven térténd dbrazolisa

1.10.2. Ingatlan-nyilvintartasi alaptérkép cseréje

1.10.3. M9-es gyorsforgalmu 0t 4j kisajatitasi vonalainak atvezetése a szabalyozasi tervre

1.10.4. Biologia aktivitisérték szinten tartisdnak biztositisa érdekében a szabilyozds
madositisa

2 az aldbbi mdédositdsi kérelmeket nem tdmogatja:

2.1, Csdcsbozsok 01023/22 hrsz- teriilel beépitésre szint dvezetbe soroldsa

2 A Juhasz Gyula utca, Szeglii utca, Honvéd uteca, Radnéti utea altal hatérolt témb
szabdlyozasianak modositasa

23, Petofi utca 13. szamu ingatlan beépitésre nem szant teriiletbe sorolasanak

vizsgilata

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a mddositott rendezési tervet és épitési
szabalyzatot terjessze a Kozgyilés elé.

Hatiridé: 2020, december 31,
Felelds: Balaicz Zoltin polgdrmester

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilése a .zalacgerszegi 0 vérosi
multifunkci6s rendezvény- és sportesarnok mepvalositasa™ elnevezésii tervezetl fejlesztés
érdekében kiemelt fejlesziési teriilellé nyilvanilja a Zalaegerszeg 2952/6, 2952/5, 2897/12,
2952/3, 2901/19, 2897/13, 2897/14, 5750/2, 3011, 2897/17, 2897/16, 2897/18, 2897/19,
2897/22, 2897/23, 2953/4, 29536, 5750/3, 2747/8, 2897/20, 2897/21, 2897/8, 2897/10
hrsz-u ingatlanokat,

A Kozgyiles felkéri a polgirmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézimenyekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatirozottaknak megfeleléen készittesse el a teriiletekre vonatkozo telepillésrendezési
eszkéz modositisit €s a tervezés, majd a targyaldsos egyeztetési eljards lefolytatdsa utdn a
kidolgozott tervet elfogaddsra terjessze a Kozgylilés elé.

Hatarido:  2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltin polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Joghi Vdros Onkorményzata Kézgyiilése a ,Hotelfejlesztés
engedélyes és kiviteli terveinek elkészitése” elnevezésii tervezell fejlesztés érdekében
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvédnitja a Zalaegerszeg 3328, 3226/2, 3226/5, 3242, 3234,
3238/1, 3238/2, 3245, 3244/1, 3244/2, 3173/1, 3914, 3459, 3442, 3443, 3444, 3445, 3446,
3447, 3448, 3449, 3450, 3473, 3474/1, 3474/2, 3475, 3476, 3478, 3477, 3479, 3480, 3481,
3205, 3225, 3325/1, 3246, 3247, 3248, 3249, 3251, 3226/3, 3226/4 hrsz-i ingatlanokat.

A Kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszkGzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatdrozottaknak megfelelden készittesse el a teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési



eszkiiz mddositisil és a lervezds, majd a tirgyalisos egyezietési eljirds lefolylatdsa wiin a
kidolgozott tervet elfogadasia terjessze a Kiegyilés clé,

Hatdérido: 2020, december 31,
Feleldis: Balwicz Zoltin polgirmestes

b,

Bulaice Zoltan sk, i, Koviacs Gahor sk,
podsrcrnrester cilmzefes fifegmed
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KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEL JOGT VARDS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
2020, szeptember 10-i illésének
jegyzilkiinyvébol

Targy: A telepitlésrendezesi eszhiiz modosibisial megelozd telepiilésfe]

liemeli lejleselési teriileilé nyilvinilas
ZMIVOK 21572020, (IX, L) hatidrozata

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kézgyiilése a Kossuth — Petdfi -
Koszlolinyi - Hunyadl wicik dlal hatiroll wbmbbelst tervezett fejlesziése érdekében
kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvinitja a Zalacgerszep 2229/4, 2230, 2231/3, 2231/5,

223116, 2263, 2204, 22065 hisz-b ingallanokal.

A kiozgyiilds felkéri a polgdrmestert, hogy a telepillésfejlesziés] koncepeiordl, az integrilt
telepiilésfejlesziési  stratégidral éx a teleplilésrenderési  esrkfzikrol, valaminl cpyes
telepiilésrendezési sajilos joginlézményekrdl seaold 3142012, (XLE) Korm, rendeletben
meghatirozotisknak megfelelben készittesse el o terfiletckre vonatkozo telepiilésiendezési
eszkiiz mddositisit és a tervezéds, mujd a tdrgyaldsos egyezielési eljaris lefolytatasa utin a
kidalgozott tervel elfopadasra terjessze a kizgyiilés eld,

Hativida: 2020, december 31.
Ieleliis: Balaicz Zollan polgarmester

Zalagperszep Megyei Jopd Viros Onkormanyzata Kéepyilése a Zalpegerszeg, Bird
Mirton 107, szdm alatti ingatlan szabilyozisinak tervezelt madositisa érdekében kiemelt
fejlesziési teriilené nyilvinitja a Zalacperszep 243203, 2433/1, 2433/2 hrsz-0 ingatlanokal.

A kiizgyillés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeidndl, sz integrilt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a (clepiilésrendezési  eszkdzdkedl, valamint egyes
lelepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 31472012, (XL.E) Korm. rendeletben
meghatdrozottaknak megfeleléen készittesse ¢l a lerilelckre vonatkozd telepiilésrendezési
eszkiz mddositdsit €s a terverds, majd a targyalisos egyeztetési eljaris lefolylaldsa utdn a
kidolgozott tervet elfopaddsra terjessze a kirgyiilés elé,

Hataridd:  2020. december 31.
Felelds: Balaice Zoltan polgarmester

Zulaggerszeg Mepyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyllése a Keramia lakdpark
tervezell fejlesziése éndekében kiemell fejlesziesi teriiletie nyilvanilja a Zalaegerszeg 34064,

3490 /6, 349178 hrse-G ingallanokat.

A kbzgylilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésfejlesziési koncepeioral, az integrili
telepiiléstejlesziési stratégiard]l és a telepiilésrendezéai eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezdsi sajitos jogintézményekrol szolo 3142012, (X18.) Kerm, rendeletben
meghaldrozottaknak meglelelfen készittesse el a terilletckre vonatkoro telepiilésrendezési
eszkoz modositasil és a lervezés, majd a targyalisos egyezietési eljaras lefolylatisa utdn a
kidolgozott tervet elfogadasra terjessze a kbzgyiles cle.



v,

Vi,

Hatdridd: 2020, december 31,
Felelis: Balaicz Zoltan polginmester

Falagperszep Mepver Jogi Viros ﬁnkﬁ:mﬂny?.nta Kizgyiilese a Nagypili-patak tervezell
vagyonjogi rendezése érdekében kiemell fejlesziési lerillettd nyilvinitja o Zalacperszeg
08317170, 0831/215, 0831,/222, 0831/300-0831,/303, 0831320 hrsz-i ingutlanokat,

A kdzpylilée Felkén a polgirmestent, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrilt
telepiilesfejlesziési stratépiirol és a releplilésrendezési eszkozikedl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajalos joginiGzményekrol sxold 31472012, (XL8) Kam, rendeletben
meghatirorottaknak meglelelden készitlesse el a teriiletekre vonatkozd lelepiilésrendezési
eszhkie modositdsil és a tervesés, majd a Hegyaldsos egyestetési eljirds lefolylatisa ulin a
kidolpozott tervet elfogadisra terjessze a kivzgyilés elé,

Hatiridd: 2020, december 31,
Felelis: Balaiez Zoltin polgirmester

Zalaegerszep Megyei Jogi Viros Onkormanyzaty Kdepyilése a Zrinyi df nyugati oldalin
tervezell ingatlan addsvétel és elekrendezés érdekében kiemelt Ffejleszidsi teriileié
nyilvinitjs a Zalaegerszeg 13643 hrsz-i ingatlant,

A ldzpyiilés felkér a polgdrmestent, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeicrdl, az integrilt
telepillésfejlesztési stratégidrd] ¢s a teleplilésrendezési eszkéziikedl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrol szalo 314/2012, (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatirozottaknak meglelelten készittesse el a terliletekre vonatkozo telepiilésrendezesi
eszkie mddosilisil és a lervezés, majd a lrgyalasos egyezieiési eljirds lefolytatisa utin a
kidolgozoll tervet ellogadisra tlerjessze a kikegyillés elé.

Hatdridé: 2020, december 31,
Felelis: Baluaicz Zoltin polgirmester

Zalaegerszeg Megyei Jogh Vires Onkorminyzata Koézgyilése a Jdnkahegyen a
kiglekedés leriletek szabilyozasinak felulvizsgiiata €5 lakotelek tervezetl lejlesziése
érdekében kiemell fejlesztési tediletté nyilvinitjn o Zalaegerszeg 23561/3, 235615,
2356271, 23562/2, 23563, 23564, 23567, 2356871, 23568/3, 235684, 23571/1, 235T1/2,
23572, 23575 hrsz-1 inguilanokat,

A kbzgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepitléstejlesziési koncepeidrol, az integrilt
teleplilésfejlesztési shatéaidrsl €5 a telepiilésrendezési eszkizakedl, valaminl egyes
lelepiilésrendezési sajatos jogintézményekril szolo 3142012, (XLE.) Kom. rendeletben
meghatarozottakoak megfelelden készittesse el o leriletekre vonatkozd telepiilésrendezési
eszkiz modosilisal és a lervezés, majd a trgyalisos egyezielési eljards lefolytatisa utdn a
kidolgozott tervet ellogadisen terjessze a kizgyillés elé,

Hatdridid: 2020, december 31.
Felelis: Balaicz Zoltin polgirmester



IV,

VL,

Hatdridé: 2020, december 31,
Felelis: Balaicz Zoltan polgirmester

Falagperszeg Mepver Jogi Viros ﬁnkﬁnnﬁny?.ntﬂ Kizgyilese a Nagypali-patak tervezell
vagyonjogi rendezése érdekében kiemell fejlesziési leriiletd nyilvinilja 1 Zalaeperszeyp
08317170, 0831/215, 08317222, 0831/300-083 17303, 0831/320 hrsz-i ingatlanokat.

A kdzgyllés felkéri a polgirmestert, hogy a telepiiléctejlesztési koncepeiorsl, az integrilt
telepiilésfejlesztési stratépiardl és a teleplilésrendezds: eszkoedkedl, valamint egyes
lelepiilésrendeeési sajatos jogintézményckeol szolo 3142012, (X1L8) Kom, rendeletben
meghatirozottaknak meglelelden készitlesse el a teriletekre vonatkozd telepilésrendezési
eszkie modositisil és a lervexés, majd a tirgyaldsos epyextetési eljirds lefolylatisa ulin a
kidolpozott tervet elfogadisea terjessze a kiizpyhlés elé,

HatdridG: 2020, december 31,
Felelds: Balaicz Zoltin polgirmester

Lalaepersser Mepvel Jogi Viros ﬂim.:ll:u.ﬁn}rﬂttn Kizpyalese a Zrinyi ol nyugali oldalin
tervezetl ingatlan adisvétel és telekrendezés Erdekében kiemelt fejlesztési teriilerté

nyilvinitjn 8 Zalaegerszeg 136473 hrsz-i ingatlamt,

A kdzpyilés felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilesfejlesztési koncepeidedl, az integralt
telepillésfejlesziési stratégiaral ¢s a telepiilésrendezési eszkdzikebl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 31472012, (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megtelelben kdszittesse el a terliletekre vonatkozo telepiilésrendezési
eszkie modosilisdt €5 a lervezés, majd a largyalisos egyeztetési eljirds lefolytatisa vtin a
kidolgozoll lervet ellogadisra terjessze a kizgyiilés clé.

Hatdrids: 2020, december 31,
Feleldis: Balaicz Zoltin polgarmester

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyllése a Jdnkahegyen a
kizlekedés: (enileick szabilyozisinak Felilvizsgilata és5 lakdtelek lervezetl lejlesatése
érdekében kiemeli fejlesziési teriiletté nyilviniija a Zalaegerszeg 23501/3, 23561/5,
2356271, 23562/2, 23563, 23564, 23567, 2356811, 23568/3, 235684, 23571/1, 23571/2,
23572, 23575 hrse-i ingmilanokat,

A kbzgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepitlésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiiléstejlesziési stratégidrol €5 a telepiilésrendezési  eszhietkedl, valamant egyes
lelepiilésrendezési sajdtos jogintézménvekedl szdlo 3142012, (XLE.) Kom. rendeletben
meghatarozotiaknak megfelelten készittesse ¢l a lerileiekre vonatkozd telepiilésrendezési
eszkiz modosilisat €s a tervezés, mapd a targyalasos egyezietesi eljirds lefolytatasa ubdn a
kidolgozoit tervet elfogadisra terjessze o kiizpyillés elé,

Hatdridd: 2020, december 31.
Felelos: Balaicz Zoltin polgirmester



KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEL JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
2020, jialius 29-i rendkiviifi iilésének
jegyedkinyvébil

cilesetisi  diintés

ZMJIVOK 193/2020. (VIL.29.) hatirozata

Zalnegerszeg Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kozgyiilése a Zalacgerszegi Virosi
Hulladéklerakd telepen tervezett fejlesztése érdekében kiemel fejlesziési teriiletté
nyilvinitja a Zalacgerszeg 0179, (0180, 0181/1-2, 0182/2, (0182/4-10, OL82/13-17, U183,
D184, 0185/4, 0185/6, 0185/9-12 hrsz-i ingatlanokal.

A kbzgviilés felkéri a polgirmestert, hogy a telepiilésfejlesztési kancepeidrdl, az integralt
telepillésfejlesztési stratégidardl és a telepiilésrendezési eszkdzikedl, valamint epyves
telepiilésrendezési sajilos jogintézményekrdl szold 314/2012, (X1.8.) Korm, rendeletben
meghatarozottaknak megfelelden készittesse el a teriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési
eszkoz midositisit és a tervezés, majd a tirgyaldsos egyezierési eljrds lefolytatisa utin a
kidolgozotl tervet elfogaddsra terjessze a kivzgyhlés clé.

Hatdridd: 2020, december 31,

Felels: Balaicz Zoltdn polgidrmesier
K.m.L
Geese Péter sk, dr. Sandor Erzsébet sk,
alpaledrmester et fe gy
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A valtoztatasi igények elfogadasara vonatkozd dontését kovetben az Onkormanyzat irodankat, az AOD
Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a telepillésrendezési eszkézok mddositdsahoz sziikséges tervek

kidolgozasaval.



A tervezett mddositassal érintett terliletek teleplilésen bellli elhelyezkedése az alabbi:




2.2. a hatdlyos telepulésrendezéesi tervek ismertetese

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VII.06.) szamu
hatarozattal, a varos helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabdlyozasi tervet a 25/2016.
(VII.07.) szamu rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az 6nkormanyzat tobbszor, legutébb a 175/2020. (VI. 17.) szamu hatarozattal illetve a
20/2020. (VI. 18.) rendelettel mddositotta.

2.3. tfelepulésrendezési tervek vélemenyeztetesenek modja

A tervezett valtoztatas a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositdsat eredményezik.

A teleplilésrendezési tervek mddositasanak véleményezési és jovahagyasi eljarasa - mivel az 6nkormanyzat
az érintett terlleteket hatdrozatban kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta - a 314/2012. (XI.08.)
kormanyrendelet szerinti targyalasos eljaras keretében torténik.



aldtdmasztd munkarészek

1.A Kosztoldnyi — Hunyadi — Kossuth - Petdfi utcdk dltal hatdrolt tomibben telekhatdr
rendezés érdekeében a lakdterllet bovitese

modositdsi program

Maganszemély altal beadott kérelemhez kapcsoldéddan javasolt fellilvizsgalni a Kosztolanyi - Hunyadi -
Kossuth - Pet6fi utcak altal hatdrolt témbben a 2263 hrsz.-U telektél nyugatra elhelyezkedd terlletre
vonatkozé szabdlyozast, Uj garazsépllet elhelyezhet6ségének lehet6vé tétele érdekében a terllet
kertvarosias lakoéteriletekhez soroldasaval. A modositdsi program része tovabba a 2229/4 hrsz.-u telek kozuti
kozlekedési és kozmlitertletbe soroldsanak vizsgalata kézforgalmu koézlekedési teriilet és parkold kialakitasa
céljabal.

az érintett terllet bemutatdsa €s a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetése

A moédositassal érintett terllletek a belvarosban helyezkednek el a Kosztolanyi — Hunyadi — Kossuth - Pet6fi
utcak altal hatarolt tomb déli részén, a 2263 hrsz.-U lakételektdl nyugatra kozuti kdzlekedési tertileten.

A moédositassal érintett tomb nyugati része nagyvarosias lakéteriilet terlletfelhasznalasu, mig a keleti része
kertvdrosias lakoterllet terlletfelhaszndlasba tartozik. A tdmb dél-keleti része kisvarosias lakoterilet
terlletfelhaszndlast, mig az észak-keleti részén a Petéfi Sandor Altaldnos iskola teriilete intézményi vegyes
(Vi-3 jel(i) 6vezetbe sorolt.

A terlletfelhaszndlasok, illetve a belvarosi kdrnyezet alapjan is elmondhatd, hogy a terlileten magasak a
parkolasi igények. A tombbelsot feltard kozlekedési teriiletek fizet6s parkoloként szolgalnak. E kozlekedési
terlilet a tombot északrdl hatarold Pet6fi Sandor utcahoz, a Kossuth utcahoz, illetve a Kosztolanyi Uthoz
csatlakozik. A hatalyos teleplilésrendezési terveken a déli irdnyd kikdtés nem szerepel kozlekedési
tertiletként.

A tombbels6ben elhelyezked6 kozlekedési terlileten két gardzssor is taldlhaté.

‘ : ﬁ‘lnl;] L__‘L—_—‘—'! /

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet



A 2263 hrsz.-0 telektdl nyugatra es6 moddositassal érintett részen jelenleg flives terllet talalhatd, mellette
szelektiv hulladékgyjtd sziget és parkold helyezkedik el. A 2229/4 hrsz.-U telek a nagyvarosias lakoterilet
része, mely a rajta elhelyezkeds Uszételkes beépités udvaraként szolgal. A terilet ©6nkormanyzati
tulajdonban van, jelenleg fizet6s parkoloként mikodik. A terileten az 6nkormanyzat varosi kézforgalmat
kiszolgalé parkolot és Utteriletet kivan mUikodtetni, igy a terllet kozuti kozlekedési és kozmlterilet
terlletfelhasznalasba soroldsa javasolt.

tervezett fejlesztés bemutatdsa

A tovabbi gépjarmlvek elhelyezhet6ségének érdekében az Onkormanyzat tédmogatja a 2263 hrsz.-U
tertileten Uj garazs létesitését. Az (j garazsépilet meglév6 kozparkold helyét nem foglalja el, a jelenlegi
flves terllet egy részén kertl elhelyezésre a tervezet szerint.
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Uj garazs elhelyezésének helyszinrajza

A tervek alapjan lathatd, hogy a garazsépiilet elhelyezésekor figyelembe veszik a meglévo kozparkoldkat és
a szelektiv hulladékszigetet, annak helyét a tovabbiakban is fenntartjak. A tervezett garazsépllet és a
megléve parkolok kozott tovabbra is fennmarad egy 1,4 méter szélességli zoldsav.

A tombbelsé teriletének alapvet6 rendeltetése a parkolasi és kozlekedési igények kielégitése, igy a tervezett
Uj garazs kialakitasa k6zérdeket nem sért.

tervezett modositas

A moddositds soran javasolt a helyszinrajzon jelolteknek megfelel6 mértékben a 2263 hrsz.-U telek
kiegészitésének lehetdvé tétele a telepllésrendezési terveken. Ennek érdekében a 2231/6 hrsz.-U telek
terliletébdl szabdlyozasi vonallal javasolt levalasztani a 2263 hrsz.-U telek tulajdonosa altal megvasarolni
kivant terlletrészt, és azt az Lke-7 jell kertvarosias lakodvezethez sorolni.



A toOmbbels6t feltard uttdl szamitva a kivant terilettel kiegészitett teleknek el kell tartani az el6kert
meértékét. Ennek értelmében egyedi szabalyozas létrehozasa nélkil nem épithetik fel a garazst az Uj
telekhatar mentén. (Megjegyezziik, hogy a telken meglévé melléképllet szintén nem hagyta el az
el6kertet.) Az egyedi szabaly a teljes tombbelsé6 feldli utcafrontra vonatkozni fog, mely alapjan a témbfeltard
Ut keleti oldalan az el6kert mértéke 0 méterben keril meghatarozasra. Ez a szabdlyozasi terven EK 0
jeloléssel szerepel.

tervezett telepllésszerkezeti terv részlet




2. A Bird Marton utca mentén elhelyezkedd 2433/1 hrsz.-U ingatlan beépitésre szant
terlletbe soroldsanak vizsgdlata

elézmeények

2018-ban Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkozeinek
modositdsa soran a maddositasi program egy pontja érintette
a 2433/1 hrsz.-u telket. A 2018. december 14-én jévahagyott
tervmoédositds célja a 2433/1 hrsz.-U, jelenleg beépitetlen
telek terlletén kozparkold kialakitasat biztositd szabalyozas
létrehozasa volt. A telek korabban az Lk-1 jeld kisvarosias
Ovezet terlletéhez tartozott, rajta épitési sav jeldléssel. A
2018. decemberi mddositds soran kerilt atsorolasra
beépitésre nem szant kozlekedési és kézmltertletté, parkold
kialakitasa céljabdl.

2018. decemberig hatalyos
szabalyozasi terv részlet

modositdsi program

Zalaegerszeg Varos Onkormanyzata kezdeményezte a 2433/1 hrsz.-U telekre vonatkozdéan a 2018.
december 14. el6tti szabalyozas visszaallitasat. Az ingatlan eladasaval kapcsolatban nem sziletett kozos
allaspont, a magantulajdonu telek vétele meghilsult. Ennek értelmében nem indokolt a tovabbiakban a
tertlet kozlekedési és kozm(i 6vezetben tartdsa, a korabbi szabalyozas visszaallitdsa szlikségszerd.

oz érintett terdlet bemutatdsa €s a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetése

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok az érintett 2433/1 hrsz.-U telket kozuti kozlekedési és kozmli
Ovezetbe soroljak. A telek a vasut mentén helyezkedik el, az arra vonatkozdé védétavolsagon belll, igy a
vasut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges a telek beépitése esetén.

A telektdl keletre kisvarosias lakoodvezet talalhatd, melyen épitési sav jelolt. A vasut és az érintett telek
menti terlileten csapadékviz elvezetés szolgalmi joga jelolt.
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hatdlyos szabalyozasi terv részlet



kd&zmU szakagi munkareszek

1. Vizellatas:
Meglévo allapot:
A Biré Marton utcaban DN100/ac vizvezeték lizemel. A vizsgalt 2433/1 hrsz.-U ingatlan el6tti 20 m-es
szakaszon DN80 atmérére szUkadil.

Javaslat:
Az ingatlan vizellatasa a meglévd vizvezetékrdl megoldhato.

2. Szennyvizelvezetés:
Meglévo allapot:
A Bir6 Marton utcaban DN200/beton gravitaciés szennyvizcsatorna lzemel. A csatorna a vasut alatt
DN200/ac csOvel kertil atvezetésre. A szennyvizcsatorna nyomvonala érinti a 2433/1 hrsz.-0 ingatlant
a DNy-i sarkanal. Az idegen tulajdonu terlileteken |évé kozcéll vezetékek a jogszabalyi elbirdsok
alapjan 2-2 m-es védotavolsagot élveznek (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 4. sz. melléklet),
melyre szolgalmi jogot kell bejegyezni. A vizkdozm(i-szolgaltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. torvényi
jogszabadly 6. § (2) bekezdése alapjan ,Ha a vizik6zm( idegen ingatlanon fekszik, a vizgazdalkodasrol
sz0lo térvényben meghatarozott vizvezetési szolgalmi jog gyakorlasa - a vizikbzmi U(izemeltetési
tevékenységéhez indokolt mértékben - a vizikb6zmli-szolgaltatét megilleti. A vizik6zm(i-szolgaltaté
viselni kételes a joggyakorlas kovetkeztében felmeriilé terheket.”
Javaslat:
Az ingatlan szennyviz-elvezetése a gerinccsatornara vald csatlakozassal biztosithato.
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vizellatas, szennyvizelvezetés helyszinrajza



3. Csapadékviz-elvezetés:

Meglévo allapot:

A Paterdomb csapadékvizeit a vasut keleti oldalan az Avas arok vezeti el, mely a Juhdsz Gyula utcaban
DN1600/beton zart csatornaban halad, a 2433/1 hrsz.-U ingatlantdl északra 1év6 burkolt arokig.

A 2433/1 hrsz.-U ingatlanon &atvezetett DN1600/beton csapadékcsatornara vizelvezetési szolgalmat kell

bejegyeztetni, a cs6tengelyt6l szamitott 3-3 m-es savban.

Csapadékviz-elvezetés helyszinrajza:
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S N — meglévd csapadékesatorna
meglévd arok

vizelvezetési szolgalom

Javaslat:

Az ingatlan DNy-i sarkdn, ahol a kodzmilvek (D200/KG-PVC szennyvizcsatorna és DN1600/beton
csapadékcsatorna) lizemelnek, javasolt szolgalmat bejegyezni a csatornakra.

A szabadlyozasi terven a valdsagtdl eltéréen a 2432/3 hrsz.-U terlileten van feltlintetve a vizelvezetés
Utvonala a 2433/1 hrsz.-U ingatlan mellett. A valdsagban zart csatornaban halad a szomszédos 2433/2 és a
2433/1 hrsz.-U ingatlanokon.

A tévesen szerepl§ vizelvezetési Utvonalat toréini kell.

A vizelvezetés helyes abrazolasa a kovetkez6:
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tervezett modositds
A moddositas soran javasolt a terliletre vonatkozd korabbi szabalyozas visszadllitasa, igy a telek ismételten
kisvarosias lakoovezetbe soroldsa. Bar a terlilet a vaslUt kozvetlen kérnyezetében helyezkedik el, igy
lakhatasra nem a legkedvezdbb, a kdérnyezetében lévé telkek is hasonld kdrnyezeti terhelés mellett éplltek
be. A terllet besorolasanak modositasa mellett emlithet6 tovabba, hogy a korabbi szabalyozas visszaallitdsa
torténik, igy a korabbi szerzett jog visszaadasardl van szo, mivel a terllet tulajdonosaval megallapodasra
nem tudott sor kerllni a kisajatitasi eljarasban.

A modositds sordn javasolt tovabba a vizrendezési és koézm(i szakagi munkarészeknek megfeleléen a
vizelvezetés valdsagnak megfelel6 abrazolasa, illetve a szennyvizcsatorna szolgalmanak jel6lése a terveken.
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3. Keramia lakdpark tertletének deli irdnyu kiegeészitesi lehetdsegevel
kapcsolatosan a szabdlyozds felllvizsgdlata

Modositasi program

Beruhazédi kérelemre vizsgalni szilkséges a 3491/8 hrsz.-u ingatlan déli irdnylu bovitésének lehetdvé tételét a
telepllésrendezési terveken a 3464 hrsz.-U telek rovasara, kompenzalva a 3491/6 hrsz.-U Utterllet céljara
levalasztott teriiletsav okozta teriletcsokkentést.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A modositassal érintett terlilet az Arany Janos illetve a - Keramia utca keresztez6désétdl délre talalhatd. A
tomb kisvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasld, melyet a szabalyozasi terv az Lk-7 jel(i 6vezetbe sorol. A
terlileten épitési vonal kertlt jel6lésre a Keramia utcdban és az Arany Janos utcaban az egységes térfal
kialakitasa érdekében a telekhatartdl 5 méterre.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A Keradmia laképark megvaldsitasa folyamatban van. Uj épilet elhelyezése tervezett a 3491/9 hrsz.-u
telken, valamint a 3491/8 és a 3491/7 hrsz.-U telek 0sszevonasaval létrejové 3491/8 hrsz.-u telken. A két
épllet a lakdpark bovitését fogja alkotni a beruhazoi tervek szerint két egyforma épllet elhelyezésével. A
két egyforma éplilet elhelyezése nem lehetséges a hatalyos szabalyozas szerint a 3491/8 és a 3491/7 hrsz.-
U telek 6sszevonasaval létrejovd telken, mivel nem tarthatdé az Ovezetre meghatarozott 5 méteres eldkert
mértéke a déli telekhatartdl.




A tervezett éplletek rendelkeznek mar épitési engedéllyel oly modon, hogy az Arany Janos utca mentén
elhelyezked6 épllet mérete csokkentett, igy felel meg az el6kertre vonatkozdé szabalyoknak. A beruhazéi
szandék az, hogy a két épllet egyforma méretl legyen. Az idealisabb, kedvezGbb kialakitdsu épllet a
hatalyos terv szerinti 3491/9 hrsz.-U telken elhelyezésre kerul6, igy a 3491/8 hrsz.-U telekre tervezett
éplilet méret-novelésének lehetbvé tétele a cél.

Ennek érdekében telekcsere kezdeményezése tortént, melynek célja, hogy a tervezett beruhazas épitési
telke a déli irdnyba bdévilni tudjon, igy nagyobb épllet esetén is meg tudjon felelni az el6kert szabalyanak.
A telekcseréhez az Arany Janos utca mentén a beruhazé leadta a varos szamara a kozlekedési tertletként
jelolt telekrészt (melyet korabban szabalyozas érintett), annak érdekében, hogy a déli oldalon torténd telek-
kiegészités teriletcserével végrehajthaté legyen.
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tervezett modositds

A modositas soran javasolt a tervezett telekcsere végrehajtasa érdekében a szabalyozas mddositasa. A telek
déli része igy kozuti kézlekedési és kézmdteriletbdl kisvarosias lakoterdilet tertletfelhasznalasra modosul. Az
alig 60 m?-es telekrész a szabalyozasi terven szabalyozasi vonallal keril levalasztasra, mely igy a laképark
telkéhez csatolhatd.
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tervezett szabalyozasi terv részlet



4. Nagypdli patak Nekeresdtdl delre levo szakaszat érintd szabdlyozds
felllvizsgdlata

Modositasi program
A Mdlszaki Osztaly kezdeményezésére a Nagypali- és a Sagodi patak valds tulajdonjogi helyzetének
tisztazasa érdekében készUllt vazrajz alapjan sziikséges moddositani a teleplilésrendezési terveket.

az erintett terllet bemutatdsa es a hatdlyos telepulesrendezési tervek ismertetese

A moddositassal érintett terlilet Nekeresd varosrész teriletén taldlhaté a Kaszahazi, a Kiserdei, Pdzvai és a
Virdgz6 mez6 utca altal alkotott korforgalmi csomoépont melletti terlileten. A terllet a hatdlyos
teleplilésrendezési eszk6zok alapjan kozlekedési és kozmli-elhelyezési terliletfelhasznalasba sorolt.

A tulajdonviszonyok tisztdzasat kovetben a terllet fenntartdsi munkai félreértések nélkll folyhatnak a
tovabbiakban. A mddositas célja ennek atvezetése a teleplilésrendezési tervekre.
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helyszini felvétel telekalakitasi vazrajz



vizrendezési szakagi munkarészek

A vizsgalt terileten a korforgalom EK-i &gai
alatt kerul atvezetésre a Nekeresdi ér.

Mivel a vizfolyds terllete is kozlekedési
terliletként van feltintetve a szabalyozasi
terven, a tényleges allapotnak megfelelGen
modositani kell a szabalyozast.

A 0831/222, 0831/300, 0831/301 és 0831/320
hrsz.-U telekcsoport U(jraosztasra kerilt a
Zegeoform Bt. 79/2019 munkaszamu valtozasi
vazrajza alapjan. A 0831/320 hrsz. megosztasra
kerilt, a 0831/335 hrsz. maradt a Nekeresdi ér,
a 0831/333 hrsz. pedig utterilet, a megsz(ins
0831/222, 0831/300 és 0831/301 hrsz.-u
terliletekkel 6sszevonva.

= Jelmagyarazat

S < meglévd Gleresz

meglévé arok

meglévé burkolt arok

7 7 megszlind telekhatar
0j telekhaotar

csapadékviz-elvezetés helyszinrajza a modositott telekhatarok feltlintetésével

Az Uj 0831/334 hrsz.-u terlileten halad at a Nekeresdi ér, ezt a terlletet a szabalyozasi terven
vizgazdalkodasi terlletként kell jelolni.



tervezett modositas
A moddositas soran javasolt a vizrendezési alatdmasztdé munkarésznek megfeleléen mddositani a 0831/222
hrsz.-U telek egy részén a teleplilésrendezési eszk6zoket Ugy, hogy az érintett telekrész jelenlegi kozuti
kozlekedési és kozmlterllet teriletfelhasznaldsa vizrendezési terlletfelhasznaldsra maddosuljon. A
szabalyozasi terven a tervezett Uj telekhatarok szabalyozasi vonallal jel6ltek.
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tervezett telepllésszerkezeti terv részlet



5. A Zrinyi Ut nyugati oldaldn a 1364/3 hrsz.-U Ut szabdlyzasanak feltlvizsgdlata

Modositasi program

A Mlszaki Osztaly kezdeményezésére vizsgalni és lehet0ség szerint mdodositani szlikséges a Zrinyi Ut nyugati
oldalan elhelyezked6 1364/3 hrsz.-U telek szabdlyozasat annak érdekében, hogy az Ut terllete a
szomszédos gazdasagi 6vezetbe tartozd ingatlannal 6sszevonhaté legyen.

hatdlyos szabdlyozas ismertetese

A modositassal érintett terilet a Zrinyi Ut mentén helyezkedik el a belvaros déli részén. Az érintett 1364/3
hrsz.-U telek a kozlekedési és kozmli-elhelyezési terliletbe tartozik. Az érintett ingatlan kdrnyezetében
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasu terlletek taldlhatéak a hatalyos teleplilésszerkezeti
terv szerint, melyeket a szabalyozasi terv a Gksz-5 jell kereskedelmi szolgaltaté 6vezethez sorol.

A terlleten a Zrinyi Ut fel6l 10 méteres elGkertet kell tartani. A terilet nagy része a valdsagban beépilt.

A Zrinyi Ut szélessége az adott szakaszon 17-19 méter, az Ut mentén kerékparut is jelolésre kerilt a
terveken.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

A modositassal érintett
Utterlletet a koérnyezd telephely
kizarélagosan  hasznalja, igy
vasarlasi szandékkal kereste
meg az onkormanyzatot.
Elmondhaté, hogy a 1364/3
hrsz.-U telek halézati szerepkort
nem tolt be, igy annak
megszlintetése kozlekedési
érdeket nem sért.

tervezett modositas

A moédositas soran javasolt a 1364/3 hrsz.-U Ut terlletét kozati kozlekedési és kozmdlelhelyezési
tertletfelhasznalasrdl kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terlletfelhasznalasra modositani. A maddositast
kovetben a tervezett telekalakitdas megvalosithato.
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6. A Csillagvélgyi Ut menten jatszétér és focipdlya kialakithatdsaga erdekében a
szabdlyozds modositasa

Modositasi program
Javasolt a Jedlik Anyos utca mentén elhelyezkedd 6351 hrsz.- 6nkormanyzati tulajdonban 1évé telekre
vonatkozd szabalyozas modositasa sportpalya és jatszotér kialakitasa céljabal.

hatdlyos szabdlyozas ismertetese

A tervezési teriilet Neszele varosrész teriiletén helyezkedik el a Csillagvolgyi Ut és a Jedlik Anyos utca
kozotti tomb terlletén. A terllet jelenleg kertvarosias lakoétertlet teriletfelhasznalasd, melyet a szabalyozasi
terv az Lke-13 jell 6vezetbe sorol.

A terilet jelenleg beépitetlen, rajta jatszotér taldlhatd. A kozosségi funkcid bovitését inditvanyozta az
onkormanyzat a terlleten, melyhez a szabdlyozas fellilvizsgdlata szlikséges annak érdekében, hogy a
tertleten kozparkot, sportpalyat alakithassanak ki.
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hatalyos szabaly

hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlet

tervezett modositas

A tervezett moddositas soran javasolt az érintett telket zoldterllet terlletfelhasznalasba sorolni, annak
érdekében, hogy a doéntben lakotertleti funkcioval korilvett telken a kézosségi funkciot erdsité sportpalya
kialakitasa lehetdvé valjon. A teriilet 1580 m? teriiletd, igy a tervezett dvezeti besoroldsa kdzkert a varos
A modositassal a telek beépitési lehetGségei csokkennek, azonban az igények és az 6nkormanyzati szandék
ezt tdmogatja.



tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett telepllésszerkezeti terv részlet



7. Kisfaludy — Ady — Eotvos — Mdartirok utcdak altal hatarolt tdmblben a hatsdkert
szabdlyozasanak felUlvizsgdlata

elézmeények

Az onkormanyzat egy korabbi mddositas sordn érintette mar a terlletre vonatkozé oOvezeti szabalyozast,
mely soran az Ovezeti besorolas moédositasra kerlilt. A modositassal a kialakithaté legkisebb telekméret és a
29.) onkormanyzati rendelettel kerllt jévahagyasra, a telepllésszerkezeti tervet pedig a 179/2020. (VI. 25.)
szamu hatdrozat moddositotta. Az akkori mddositasi program nem tartalmazta a hatsdkertre vonatkozo
szabalyozas felllvizsgalatat, mely jelen mddositas targyat képezi.

Modositasi program

El6készités alatt 1évd beruhdzas kapcsan kezdeményezte az onkormanyzat a teleplilésrendezési eszk6zok
modositdsat. Az E6tvos utca déli oldaldn a Martirok és Ady Endre utca k6zotti szakaszon a helyi védett
egykori 6voda éplletének kivételével a meglévé éplleteket elbontottak, illetve elbontani tervezik. A 3188 és
a 3192/1 hrsz.-u telkek magantulajdonban, a 3192/2 és a 3193 hrsz.-0 telkek dnkormanyzati tulajdonban
vannak. Telekalakitast kovetden a terlletet az onkormanyzat beruhdzok felé kivanja értékesiteni. A
beruhazasi szandék olyan fejlesztések elGsegitése, mely a varoskozpont terlletén a fejlesztések
rendeltetéséhez sziikséges szamot meghaladd gépkocsi elhelyezését biztositja. A tervezett fejlesztés soran
kereskedelmi-, iroda-, és lakd funkcio elhelyezésére van igény. A fejlesztési terlilet a varoskézpont szlomos
foghijterilete, melynek fejlesztési lehetGségeit az onkormanyzat a beruhdzas szamara a megengedhetd
legkedvezébb mértékben kivanja meghatarozni, el6segitve annak megvaldsuldsat, a szlomos foghijterilet
beépitését. A fejlesztési terlilet négy telek tobb litemben megvaldsuld telekhatar rendezése soran jonne
létre.

hatdlyos szabdlyozds ismertetese
A moédositassal érintett terlilet az E6tvés és a Martirok utca sarkan, a belvaros teriletén helyezkedik el. A
modositads a 3188, 3192/1, 3192/2, 3193 és a 3194 hrsz.-U telkeket érinti. A hatdlyos teleplilésszerkezeti
terv szerint 3188, 3192/1, 3192/2 és a 3193 hrsz.-U telkek kisvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasuak,
melyet a szabalyozasi terv az Lk-6 jell kisvarosias lakd6vezetbe sorol.
\_._____________1 'W_ ¥ 1-I: i | 2 | l"— i _.'1_'

N T
34.9'7,% N@ 4 2 Lk-ﬁ '

& / B 3197e a2
y FIE PN
Hog e 3199
;5‘5' ,____;-'1. i 3.?{?} 5 "=
Y AN Sy 32‘5’911'; ;
fﬂ g 0 | L.
A STERE
> 3204 oo

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet



Az Ovezetre vonatkozoan a kovetkez6 elGirasok kerliltek meghatarozasra a varos épitési szabalyzataban:

Kisvarosias lakéovezet
25. §

(1) A kisvéarosias lakoovezet s(r(i beépitésli, tébb ©6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
els6sorban lakd rendeltetés( éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakotertletek ,Lk-1"- ,Lk-7" jeli 6vezetekre tagozdédnak, mely Ovezetekben az
éplletek a kovetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:

Oveze elhelyezhet6 rendeltetés
ti jel
laké- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, | szallas | igazgatasi- | sport-
ellatasat nevelési-, jellegli- , iroda-
szolgald oktatasi-,
kereskedelmi | egészségig
-, szolgaltato- yi-,
szocialis-
igen igen
igen
Lk-6 igen igen igen

Az Ovezetek terliletén a fGépitmény megléte esetén, vagy fGépitmény épitésével egyidejlileg az
el6zbeken tul elhelyezhetdk az éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetési épliletek.

(3) Az ,Lk-1"- ,Lk-7" jelli kisvarosias lakdéovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felss
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkez6k:
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Homlokzatmagass
ag:
20 m, - 4 ] o @ ) 0
Lk-6 220 m2 kialakult | zartsoru 50 (75)% -14,5m 20 %
Eplletmagassag:
9,0-12,5m

(2> A 2008. 1IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720
m?2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%.

) Az Ebtvds utca déli oldaldn a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz.-U
kozlekedési tertilet illetve Ady utca irdnyaban a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 8 méter.



(4) A kisvarosias lakddvezetekben a masodlagos rendeltetés(i épulet megengedett legnagyobb épiilet-
és homlokzatmagassaga 3,5 m.

A 3194 hrsz.-U telek terlletén a hatadlyos szabalyozas alapjan két ovezet jel6lt. A 3194 hrsz.-u telek déli
része szabalyozasi vonallal levalasztasra kell, hogy keriljon kozlekedési és kézmielhelyezési dvezet részére.
A telek fennmaradd része a hatdlyos szabalyozas alapjan a Vi-9 jelli 6vezethez tartozik, melyre a helyi
épitési szabalyzat az alabbi elbirdsokat hatarozza meg:

Intézményi ovezet
29. §

(1) Az intézményi Ovezet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetésl éplletek elhelyezésére szolgal, melyeken kivil az 6vezetben elhelyezhetd épiletek

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

d) hitéleti,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazdé éplletekben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas alakithatd ki. Az 6vezet terlletén az el6z6eken tul
elhelyezhetdk az éplletek rendeltetését kiszolgaléd masodlagos rendeltetési épliletek.

(2) Az intézményi teriletek ,Vi-1, -,Vi-9, jelli Ovezetekre tagozdédnak, mely Ovezetek telkein az
épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagass
az Ovezet ag: a be nem
Vi-9 teriilete kialakult | zartsoru 100 % 10,5m @ épitett terilet
Eplletmagassag: 50 %-a

9,0 m®

tervezett fejlesztesek bemutatasa

A 3188, 3192/1 és a 3193 hrsz.-u telkek terliletébdl két épitési telek kialakitasa tervezett, megosztva a
3192/2 hrsz.-u telket. Az 6nkormanyzat a valtoztatasi program meghatarozdsa soran foldszint + harom
emelet magassagu éplletek elhelyezését kivanja lehet6vé tenni. A saroktelek esetében az Eotvos utca feldli
megkozelitéssel terepszint alatti mélygarazs kerll elhelyezésre, melynek ives rampaszerkezete jelentds
terlletet foglal el a saroktelek udvarként visszamaradd részében. Zoldfellilet részben terepszinten, részben
pedig tet6fellileten biztosithatd, melynek szamitasba vehetd mértéke a telek tertletének 20%-at nem érik
el. Az épilet magassdga megegyezik a Martirok utca délr6l csatlakozd szakaszan |év6 tarsashazak
magassagaval. A tervezett épllet homlokzatmagassaga a szabdlyozasban megengedett 14,5 méterhez
képest 14 méternél kisebb, ugyanakkor az a Martirok Uton kialakitott magassaggal fordul az E6tvos utcai
oldalra is. A jelenlegi szabdlyozas egy beruhdzasban megvaldsuld épllet elhelyezésének igényével kerllt



megfogalmazasra a kozelmultban, ezért az EO6tvos utca déli oldalan a teljes utcafronton 12,5 méteres
megengedett legnagyobb homlokzatmagassagot szabalyozott. A szabalyozas épitési telkekre vonatkozik, igy
a ma mar két telken megvaldsuld fejlesztés miatt 12,5 méteres megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag elGirdsa érvényes a saroktelek északi, a programterv alapjan a Martirok utcaival
megegyezd magassagl homlokzatara is.

A saroktelek és a helyi védettséggel rendelkezd egykori évodaépllet kozotti szakaszon megvaldsuld
épliletben a programterv szerint a gépkocsi elhelyezés két szinten, terepszint alatti mélygarazsban és a
tomb terlletére mélyen benyulé telek déli részén az épllet foldszintjén tervezett. Az elGbbi az E6tvos utca
felél, mig a foldszinten megvaldsuldé teremgarazs az Ady utca fel6l a 3194 hrsz.-U telekbdl levalasztott
tertletrdl kerll feltarasra. A bemutatott programterv alapjan a két szinten elhelyezkedé teremgarazsban 38
gépkocsi helyezhet6 el, mig kozlekedési terlileten tovabbi 10 felszini parkolé alakithatd ki. Ez a terllet a
hatalyos tervben is és a mdodositast kovetben is kozlekedési terliletként tervezett, mely terlileten az éplletet
megkozelito Ut két oldalan felszini parkoldk kertlnek elhelyezésre.

Az Onkormanyzat altal meghatarozott program alapjan harom lakoszint elhelyezését kell biztositani,
melynek kialakitasat korlatozza az EoOtvés utca felli homlokzatmagassdg 12,5 méterben toérténd
szabalyozasa, ugyanis a tervezett kozbensd telek utcafrontja mentén 65 centiméteres szintklilénbség
talalhatd, mely szintklilonbség a hasznalati szintek megtartasa mellett az épilet foldszintjének valtozo
magassagat eredményezi, 0sszességében az éplilet homlokzatmagassagat noveli. A programterv szerinti
fejlesztési lehetségnek megvaldsithatdsagahoz sziikséges modositani a szabalyozast Ugy, hogy a helyi
védett épllethez csatlakozd épllet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 12,5 méterrdl 13
meéterre mddosuljon.

A tomb k6zépsG, 3193 hrsz.-U telek bévitésével kialakuld részén a déli, az Ady utca feldl lathato, helyi
védett éplletek k6zé beékelddd éplletrész keleti utcafronti parkdnymagassaganak 8 méteres korlatozasa
valtozatlan marad, az ott tervezett épllet az Ady utca szintjéhez képest foldszint + 1 emelet + tetOtér

kialakitasu lehet.
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tombbels6 tomegvazlata

Ady utca fel6li tomegvazlat

tervezett modositds

Az el6zményekben bemutatottaknak megfelelen a tervezett fejlesztést lehetdveé tevd Ovezeti szabalyozas a
hatsékertre vonatkozd szabdlyok kivételével jovahagyasra kerilt. Jelen szabalyozads moédositas csak a
hatsékertre vonatkozdéan mddositja a helyi épitési szabalyzatot.

A tervezett beépités a kozbensl telek déli részén a teremgarazsok elhelyezése érdekében pinceszinten és
foldszinten a telek teljes szélességének beépitésével szamol. A tervezett épités megvaldsithatésaga




érdekében szlikséges a 3193 hrsz.-U telek nyugati telekhatara mentén épitési helyet kijeldlni, ugyanis az az
Ady utcai kozlekedési terileti kapcsolat révén épitéshatdésaggal egyeztetve hatsokertnek mindsil, mely
hatsokert mértékét a Vt-6 jelli Ovezet szabdlyozasa 6 méterben allapitja meg. Javasoljuk a 3193 hrsz.-U

telek esetében a hatsdkert mértékét 0 méterben szabalyozni.

”r

Az Gvezetre vonatkozdan az alabbi elbirasok kerliltek meghatarozasra:

Telepiilésk6zpont dvezet

28. §

(1) A teleplléskézpont Gvezet elsGsorban lakd- és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgald
éplletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre. Az Gvezetben
elhelyezhetd éplletek - a lakd rendeltetésen kivdil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terlletén az el6z6eken tul

masodlagos rendeltetésl épuletek.

elhelyezhet6ék az éplletek

rendeltetését kiszolgald

(2) Az o6vezet terliletén 2016. 08. 05.-én jogszerlen mikodé nem zavard hatdst gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges éplilet feltjithatd, de nem bévithet6.

(3) A telepliléskozpont terilet ,Vt-1"- ,Vt-11” jel(i 6vezetekre tagozddik, melyek telkein az

hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

épitési
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Homlokzatmagassag:
16 m . , , -140m ©®
Vt-6 ' kialakult | zartsoru 75 % . ! . 6,0m® | 10 %
400 m2 Eplletmagassag:
-12,5m

(1) A 2008. 1V. 25.

el6tt kialakult saroktelek esetén a terilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 500 m2

telekteriiletig 75%, 500 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabdlyozds révén médosuld telket a
beépithetbéség megallapitasa sordan 2008. 1V. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.
(2)A 2008. 1V. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a terlilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteriiletig 75%, 720 m2 telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabélyozés révén mddosulé telket a
beépithetbéség megallapitasa sordan 2008. 1V. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.
(3) Saroktelek esetén legalabb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

(4) A Petéfi Sandor utca felél az Ady Endre utca és Martirok ut kézotti szakaszon 9,0 m.

(5) A 3126 és 3127/1 hrsz-u telkek esetén az utca fel6l 10,0 m.

(6) A Kelemen Imre utca felél a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 9,0 m.
(7) A Béke-ligeti utca - Kosztolanyi utca tombben a megengedett legkisebb épiiletmagassag nem korlatozott.

(8) Az EGtvis utca déli oldalan a 3194 hrsz.-U telken 1év6 helyi védett éplilet nyugati szomszédsagaban 1évé
telken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A 3194 hrsz.-u kézlekedési tertilet irdnyaban a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag 8 méter.
(9) A 3193 hrsz.-u telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter.

(4) A masodlagos rendeltetésl épllet megengedett legnagyobb épllet- és homlokzatmagassaga 3,5

m.

(5)



8. A BUslakpusztai hulladeklerakd tertletén a telken bellli fasitds modositasa

modositdsi program
Kérelem érkezett az 6nkormanyzathoz a Buslakpusztai hulladéklerakd fejlesztése kapcsan, a telken bel(li
kotelezd fasitds szabalyozasanak fellilvizsgalatara vonatkozdan.

oz érintett terdlet bemutatdsa €s a hatdlyos telepllésrendezési tervek ismertetése

A modositassal

érintett terllet a teleplilés déli

részén talalhato.

A hulladéklerakd terlilete a

telepllésrendezési terveken kilonleges teriletként jelolt, azt erdd veszi koéril minden iranybdl. A kilonleges
hulladéklerakd 6vezetére az elGirdasokat a varos épitési szabalyzata a kovetkezOképpen hatarozta meg:

Kiillonleges dvezet
33.8

(1) A kulénleges Ovezetekben azok rendeltetéséhez tartozé épitmények és a rendeltetést kiszolgald masodlagos
rendeltetésli éplletek helyezhetdk el. A kulonleges 6vezetek szabdlyozasi tervben szerepld jele és rendeltetése a

kovetkezd:

ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés

K-b torvényszék és biintetés-végrehajtas

K-e templom, rendhdz, egyhazi hivatal és szolgalati lakas

K-h hulladék-kezelés és elhelyezés

K-kf kutatds-fejlesztés  és kapcsolodo szolgaltatas, megujuld
energiaforras hasznositas

K-mii tizemi mez6gazdasdg

K-o oktatasi kdzpont

K-sf-1 strand és uszoda, termalfiird, kemping

K-sf-2 strand és uszoda, termalfiird, kemping

K-sp-1 sport

K-sp-2 sport

K-szm szabadtéri mizeum

(2) A kiloénleges Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas szabélyai a
kovetkezdk:
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Homlokzatmagassag:
nem . . . 14,0 m
K-b , kialakult zartsoru 40 % L . 40 %
korlatozott Eplletmagassag:
12,5 m
. . a templom nem
kialakult, illetve a , P .
nem Kérnyezs korlatozott, egyéb
K-e . kialakult . y . 40 % épitmény a meglévd és | 40 %
korlatozott beépitéshez . 4 g
. 4 kérnyezé beépitési
illeszkedé . . o
magassaghoz illeszked6
Homlokzatmagassag:
nem ) s 12,0 m®
K-h i kialakult szabadon all6 40 % L . 40 %
korlatozott Eplletmagassag:
10,5 m®
nem Homlokzatmagassag:
K-kf , kialakult szabadon all6 50 % 18,0 m® 15 %
korlatozott . .
Eplletmagassag:




15,0 m®
Homlokzatmagassag:
30 m - 12,0 m®
-mii i () ! 0,
K-mii 5 000 m2 kialakult szabadon allo 30 % Epiiletmagassag: 40 %
10,5 m®
Homlokzatmagassag:
40 m 14,0 m
_ ’ . , 7 0 , I 0,
K-o 3000 m2 kialakult szabadon allo 40 % Epiiletmagassag: 40 %
12,0 m
Homlokzatmagassag:
i Y% 15,
K-sf-1 nem, kialakult szabadon allé 30 % 50 m . 50 %
korlatozott Eplletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
K-sf-2 | o0 kialakult | szabadon 4ll6 40 % 120 m , 30 %
korlatozott Eplletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
K-sp-1 | o kialakult | szabadon &ll6 40 % 120 m , 40 %
korlatozott Eplletmagassag:
12,5 m
Homlokzatmagassag:
@
K-sp-2 | "M kialakult | szabadon &ll6 40 % 150m . 15 %
korlatozott Eplletmagassag:
12,5 m®
Homlokzatmagassag:
K-szm | o0 kialakult | szabadon 4116 20 % 2,0 m , 60 %
korlatozott Eplletmagassag:
7,5m

(1) Technoldgiai és tarolé épitmények magassdga nem korldtozott.
(2) Stadion lefedését szolgald épitmények, vilagité- és jelzéberendezések épitményeinek magassaga nem
korlatozott.
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hatélyos szabalyozasi terv részlet hatélyos telepulésszerkezeti terv részlet

A hatalyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a hulladéklerako teriletének egy részén telken bellli kételezd
fasitas jelolt. A kotelez6 fasitas részben a telekhatdrok mentén, a hulladéklerakdt kortlvéve kerllt jelolésre.
A hulladéklerakd bdvitése, illetve tervezett fejlesztése kapcsan részben azok a teriletek is igénybevételre
kell hogy kertljenek, melyen a telken bellili fasitas taldlhato a szabalyozasi terven.

A depd bévitésének tervezett terileti igénybevételeirdl készllt abran lathatd, hogy mely terileteket tervezik
véglegesen, és melyeket ideiglenesen kivonni a mivelés aldl. A mivelés aldl véglegesen kivonando terlleten
tervezik elhelyezni az Uj depdt, az ideiglenesen kivonandd teriileteket ideiglenes tarolasra tervezik hasznalni.



i 0 idaiglenanen kivanonds terilat | 37 856 m3

. sz. melléklet

ideiglonesen kivanandd terdiet W 5329 m2
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A terlleten belll nyilvantartott erd6terlletek taldlhatéak, melyek nem erdd tertletfelhasznalasba tartoznak,
rajtuk azonban a telken bellli kotelezs fasitas jel6lése taldlhaté meg. A fejlesztés e terileteket nem érinti,
csupan nem nyilvantartott erdéterileten talalhato fasitas torlése tervezett.

tervezett modositas
A modositas soran javasolt az igénybe venni tervezett terlletekrdl a telken bellli kotelez6 fasitas torlése

annak érdekében, hogy a terileteket hasznalni tudjadk az Uj depd kialakitasahoz.
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9.Az ipari gazdasagi terlletfelhaszndlas bdvitése a lazac-tenyésztd Uzem tervezett
bdvitese kapcsan

modositdsi program

Gazdasagi tarsasag altal beadott kérelem alapjan mddositani sziikséges a 0828/7 és a 0828/8 hrsz.-u
telekre vonatkozo6 szabalyozast a terlileten megvaldsitani kivant lazac-tenyészt6 lizem teriletének bévitése
kapcsan.

az érintett terllet bemutatasa és a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetéese

A modositéssal érintett terilet az északi ipari park mellett helyezkedik el, az elkerllé Gttdl délre fekvo
részen. Az érintett 0828/7 hrsz.-U telek egy része ipari gazdasagi, a fennmaradd telekrész gazdasagi erdd
tertletfelhasznalasi a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerint. Az ipari gazdasagi teriletfelhasznalasu
telekrész a hatalyos szabalyozasi terv szerint Gip-4 jelli 6vezethez tartozik.

A gazdasagi erd6 Ovezethez tartozd telekrész az Erdészeti Igazgatésdg adatbazisaban erddként
nyilvantartott tertlet.

A 0828/8 hrsz.-U telek a hatalyos telepllésrendezési eszk6zokon vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasba
sorolt. A teriileten 1évd N-2-2 jel( arok tovabbitja a befogadd Nagypali patak felé az Eszaki Ipari Park 76-os
uttél délre lévé terileteinek csapadékvizeit. Az arok vizjogi lizemelési engedéllyel rendelkezik, melynek
szama: 823-6/8/2007.

'.'.||‘.|||.'.'.‘.H|| I|||| \ \

hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos teIepuIesszerkezet i terv

kd&zmU szakagi munkaresz

A 0828/8 hrsz.-U terileten 1évd N-2-2 jeli arok a tervezett beruhazas soran lecsatornazasra keril. A zart
csatorna tervezése folyamatban van. A vizgazdalkodasi teriletfelhasznalds médosithatd ipari gazdasagi
terliletté, viszont az ingatlanon atvezetett DN1200/beton csapadékcsatornara vizelvezetési szolgalmat kell
bejegyeztetni, a csétengelyt6l szamitott 3-3 m-es savban.

A 0828/8 hrsz.-u terlleten lzemel D200/KG-PVC gravitacids szennyvizcsatorna és D110/KPE illetve
D90/KPE szennyviz-nyomadvezeték, melyek jogszabalyi elGirdsok alapjan 2-2 m-es védétavolsagot élveznek.
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0828/7

kézmlUellatas helyszinrajza

tervezett beruhdzdas

A terlleten a Zalmon Kft. tervez létesiteni egy évi 1000 tonna lazac tenyészésére alkalmas Uzemet. A
beruhdzas megvaldsitdsdhoz az o6nkormanyzati tulajdond 0828/7 hrsz.-U telek tovabbi igénybevétele
tervezett, valamint a 0828/8 hrsz.-U telek vizgazdalkodasi teriletbdl ipari gazdasagi teriletbe sorolasa
szlkséges.



tervezett helyszinrajz tervezett foldszinti alaprajz

tervezett modositas

A modositas soran javasolt a tervezett (izem bdvitésének lehetOvé tétele, igy az ipari gazdasagi terilet

kiterjesztése a gazdasagi erd6 rovasara. Az ipari gazdasagi terlletet a Gip-4 jelli 6vezetbe javasolt sorolni.
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tervezett szabdlyozasi terv részlet tervezett telepulilésszerkezeti terv részlet



10. A Szinhdz tervezett fejlesztése kapcsdn a szabdlyozds modositdsa

modositasi program

A Zalaegerszegi Hevesi Sandor Szinhdz tervezett fejlesztése kapcsan javasolt az érintett tomb
szabdlyozasanak fellilvizsgalata a szinhaz bdévitési terveinek figyelembe vételével. A modositasi program
részeként vizsgalni szlikséges a tombre vonatkozdé szabalyozast.

az érintett terllet bemutatdsa es a hatdlyos telepllesrendezesi tervek ismertetése

A tervezési terlilet Zalaegerszeg belvarosanak tertletén, a Kosztolanyi Ut mentén helyezkedik el, az érintett
ingatlanok a 2328/2, 2328/3 és a 2328/4 hrsz.-u telkek.

A teriilet a hatdlyos telepllésszerkezeti terven intézményi vegyes terlletfelhasznalasba tartozik, melyet a
szabdlyozasi terv a Vi-5 jelli Ovezetbe sorol. A tombot a Kosztolanyi Dezs6 Ut és Kosztolanyi Dezsé tér,
valamint a Pazmany Péter utca hatarolja. A szinhdz és a Kosztoldnyi Dezs6 utca kdzdtt helyezkedik el a
Ruszt Jézsef tér, mely hasznalat szempontjabdl a szinhazhoz tartozik. A témbben két jelentés épllet
helyezkedik el: a szinhaz és a szakszervezeti székhaz, mely a tomb déli térfalat alkotja.
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hatalyos szabalyoza5| terv reszlet hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlet

7 .

Intézményi 6vezet
29. §

(1) Az intézményi Ovezet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal, melyeken kivil az 6vezetben elhelyezhet6 épliletek

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturalis, k6z6sségi szbérakoztato,

d) hitéleti,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas alakithat6 ki. Az Gvezet terliletén az el6z6eken tul
elhelyezhet6k az épliletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésil épliletek.

(2) Az intézményi tertletek ,Vi-1, -,Vi-9, jelli 6vezetekre tagozddnak, mely Ovezetek telkein az
épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:
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Homlokzatmagassag
az Ovezet szabadon : a be nem
Vi-1 . kialakult . 25 % 9,0 m épitett  tertlet|3,75 m
terllete allo . .
Epilletmagassag: 50 %-a
7,5m
Homlokzatmagassag
: a be nem
22 . .
Vi-2 m, kialakult s’za’badon 50 % 9,0 m épitett  tertlet|3,75 m
1100m2 allo . ,
Eplletmagassag: 50 %-a
7,5m
Homlokzatmagassag
: a be nem
4 . .
Vi-3 0 m, kialakult s’za’badon 40 % 14,0 m épitett  terllet|6,25 m
3000 m2 allo L ,
Epilletmagassag: 50 %-a
12,5m
Homlokzatmagassag
: a be nem
. 40 m, _ bad . .
Vi-4 m kialakult s’za’ adon 50 % 17,5m épitett  terilet|6 m
3000 m2 allo L ,
Epilletmagassag: 50 %-a
16,0 m
Homlokzatmagassag
30 m : a be nem
Vi-5 ! kialakult  |zartsord |60 % 17,5 m épitett  terllet-
3000 m2 to. .
Epliletmagassag: 50 %-a
16,0 m
Homlokzatmagassag
: a be nem
. 40 m, ) szabadon , ..
Vi-6 kialakult ,Z, 50 % 23,5 m epitett terilet/11 m
3000 m2 allé L .
Epilletmagassag: 50 %-a
22,0 m
Homlokzatmagassag
fern : a be nem
Vi-7 , kialakult  |zArtsoru 50 % 20,0 m épitett  terilet|-
korlatozott Lo .
Epilletmagassag: 50 %-a
18,0 m
Utcai
parkanymagassag: *|a be nem
Vi-8 [20m, kialakult  |zartsord  [100 % ) épitett  terlet|-
400 m2 Epliletmagassag: 50 %-a
13,5 m
Homlokzatmagassag
az Ovezet : ° be nem
Vi-9 . kialakult  |zértsord  [100 % 10,5m @ épitett  terilet|-
terllete L ,
Eplletmagassag: 50 %-a
9,0 m®




(). A 3623-3625 hrsz-U telkek beépitése sorén a csatlakozé épliletrész megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a 3622 hrsz-U terileten taldlhatd épllet csatlakozé parkanymagassaga,
tovabbi szakaszokon a parkanymagassag nem korlatozott.

- A Jdkum és Munkacsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

(2 _ A 3125/1 hrsz-U telken a beépitettség magassdga nem korldtozott.

- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

tervezett fejlesztés

A szinhaz tervezett bovitéséhez, atépitéséhez kapcsolodo fejlesztési tervben tobb olyan elképzelés, javaslat
szerepel, melyhez kapcsoldéddan szitkséges a szabalyozasi terv mddositdsa. A javaslatok az énkormanyzati,
szervezeti és magantulajdonosi érdekek érvényesiilését szem elGtt tartva, a felek kdlcsonés megallapodasa
alapjan fogalmazdédtak meg.

1. telekalakitas

A szinhdz tervezett fejlesztése soran 3
telek bevondsa torténik, a 2328/2,
2328/3 és a 2328/4 hrsz.-U ingatlanoké.
A tervben a harom telek telekhatarainak
modositasara tettek javaslatot a tervezék
a tulajdonosokkal egyetértésben.

Az abran a javasolt telekalakitasok, illetve
a telekteriletek lathatéak a hatdlyos
allapot szerinti sarga szinnel, a tervezett
allapot zo6ld szinnel jeldlve.

691

a) A 2328/3 hrsz.-U Ruszt Jézsef-tér terlilete csbkken a javaslat szerint. A tér keleti hatara
modosul annak érdekében, hogy a szinhdz telke bdévilni tudjon a tervezett mélygarazs
elhelyezése érdekében, melynek hatara a ,foldon jard toronyodra” akndjanak nyugati hataraig
terjed. A telek déli részén, egy keleti irdanyba tartd nyulvany keril kialakitdasra annak
érdekében, hogy a szovetkezeti székhaz épliletébdl a tér felé is tdjolhassanak, arra is
nyithassanak ablakot. A telek teriilete 1326 m?-rél 691 m?-re csdkken.

b) A javaslat alapjan a 2328/2 hrsz.-u teleknek, melyen a Szévetkezeti székhaz éplilete all, az
északi telekhatdra modosul. A mddosulas soran a Kosztolanyi utca fel6li részen a telekhatar
északabbra tolddik, mig a Pazmany Péter utca fel6li szakaszon délebbre kertl. Ezzel a nyugati
oldalon bévitési lehetdséget kapott az épllet, a keleti oldalon a tdmbbelsében elhelyezkedd
udvar egy részét pedig atadjak a szinhaz teriletéhez. A telek terlilete 6sszességében csokken,
2373 m2-r6l 2065 m2-re.

c) A szinhaz 2328/4 hrsz.-U telke a javaslat szerint bévil. A bévilés a fentebb bemutatott 2328/3
és a 2328/2 hrsz.-u telek rovasara torténik. A nyugati irdnyu bévitést a tervezett mélygarazs
indokolja, illetve az épilet bévitése. A déli oldalon a kolcsénés megallapodas eredményeként
jott létre a telekhatar, mely teriileten a bels6 udvar beépitése tervezett. A telek teriilete 2868
m2-r6l 3811 m2-re novekszik.



2.

beépithetiség
A tervek alapjan noévelni sziikséges a terliletre vonatkozdé megengedett legnagyobb beépithetdség

mértékét. Az Uj éplletrészek, illetve az udvar beépitése miatt nem fér bele a beépitettség az dvezetre
meghatarozott 60%-0s megengedett legnagyobb beépitettségbe. A fejlesztési tervek alapjan 85%-o0s
beépitettség sziikséges, melyet javasolt OTEK aldli felmentés igénylésével meghatarozni a helyi épitési

szabalyzatban.
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3. zoldfeliilet legkisebb mértéke
A fejlesztési tervek alapjan a tervez6 a meghatdrozott megengedett legkisebb zoldfellilet mértékek nem

tudja biztositani. Ennek oka, hogy a mélygardzson, illetve a zo6ldtetén elhelyezked6 felliletek nem
szamitanak teljes érték(inek az OTEK alapjdn, igy azok nem elegendéek a szabdlyozdsnak vald
megfeleléshez. A fejlesztési tervek alapjdn a megengedett legkisebb zdldfeliiletet — OTEK aldli felmentés

igénylésével - 5%-ban szlikséges meghatarozni.



4. beépitési magassag

A hatalyos terv szerinti Vi-5 jell ovezetben az éplletmagassagra 16,0 méter, mig a homlokzatmagassag
17,5 méterben keriilt meghatarozasra. Az épilletmagassagra vonatkozé elGirdsoknak a terv meg tud felelni,
azonban a homlokzatmagassag az északi (18,11 m) és a keleti homlokzaton (18,71 m) is meghaladja az
elGirt értéket a zsinérpadlas miatt.

HOMLOKZAT ES EPULETMAGASSAG SZAMITAS

NYUGATI HOMLOKZAT

Homlokzatmagassag: 13,98 m
Eplletmagassag: 13,98 m

ESZAKI HOMLOKZAT

Homlokzatmagassag: 18,11 m
Epulstmagasszy 16,36 m

Legnagyobb homlokzatmagassédg: 18,71 m

T EET P
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729.34m2 + 898,20m2 + 804,46m2 + 75,63m2

sesmasaeas i 52,17m + 54,92m + 50,65m + 5,22m
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2504,63 m2

S - 15,37 m

162,96 m
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KELETI HOMLOKZAT DELI HOMLOKZAT
Homiokzatragassag: 18,71 m Homlokzatmag,

Epiiletmagassag: 15,83 m Udvari homlokzat
Epiiletmagas:
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A beépitési magassagok meghatdrozdsa soran a ‘ | T%&\,\\‘\\\\
kélcsbnds megallapodds alapjan a tervez6é olyan ‘ :§ P ' P
szabdlyozas |étrehozdsat javasolta, mely a témb ‘ Nq\_) E ot
terliletének egyes részein egyedi korlatozasokat ir elG. 0| oA “a“.
Ezek a telekrészek a témbbelsé udvara (2. zéna), illetve \ Q ~'§ - Sziphaz l
a szakszervezeti székhaz telkének nyugati része (1. 0(\01 2 2328/4 “‘\
zéna), ahol a kovetkez6képen keriilt meghatarozasra a Mz {}‘) -4
magassagi korlat: N Q::‘ 4 vj\
1. zbna: elhelyezett  épitmény megengedett « - 2 i 4y
legnagyobb magassaga 156,80 mBf 1, | | %_u‘ ‘
2. elhelyezett épitmény megengedett legnagyobb 2328/2 J A \
magassaga 157,20 mBf | Szakszervezeti sz(ékhéz % \

__ I |
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tervezett modositds

A modositas soran a tervekben javasolt értékek helyi épitési szabalyzatba vald atvezetése sziikségszer(i a
szinhaz fejlesztésének megvalodsitasa érdekében. A szinhaz terliletét egy Uj intézményi vegyes Ovezetbe kell
sorolni, mely a Vi-10 jell 6vezet. Az 6vezetre vonatkozdan a kdvetkez6 el6irdsok keriilnek meghatarozasra:

(2) Az intézményi teriletek ,Vi-1, -,Vi-10, jell 6vezetekre tagozddnak, mely Ovezetek telkein az épitési

hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkez6k:
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Homlokzatmagassag
18m, . , ,
Vi-10 kialakult | zartsoru 85 % 20 m 5% -
1000 m2 - .
Eplletmagassag:
18 m ®

M. A 3623-3625 hrsz-U telkek beépitése sordn a csatlakozd épiiletrész megengedett legnagyobb

parkdnymagassaga a 3622 hrsz-u terlileten taldlhatd épllet csatlakozé parkanymagassaga, tovabbi
szakaszokon a parkanymagassag nem korlatozott.

- A Jdkum és Munkacsy utca kozoétti témb esetében 12 m.

(@)~ A 3125/1 hrsz-U telken a beépitettség magassdga nem korldtozott.

- A Piac tér feldli homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

G- A Kosztolanyi Dezsd tér, Kosztoldnyi Dezsé utca és Pdzmany Péter utca altal hatarolt tdmb teriiletén az
épitési sav 1. zonadjaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassadga 156,80 mBf; az
épitési sdv 2. zénajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga 157,20 mBf.

A szabalyozasi terven az egyedi szabalyok jelolése érdekében bevezetésre kerll az ,épitési sav egyedi
korlatozassal” jelolés, mely zonanként értelmezendd. A jelmagyarazat kiegészUil ezen jeldléssel.
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tervezett szabalyozasi terv részlet tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet



4, tervezett modositds es a terldletrendezési tervek dsszhangjanak
vizsgdlata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervével, illetve Zala Megye Terlletrendezési
tervévvel vald 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban orszagos terv) 2019. marcius 15.-t6l Iépett hatalyba. A torvény hatdlyon kivil helyezi az
Orszagos Terlletrendezési Tervrdl széld 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl széld
2000. évi CXII. torvényt, illetve a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV.
térvényt, a tovabbiakban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szodlo
térvényben kerililnek meghatarozasra a vonatkozé eldirasok.

Zalaegerszeg nem tartozik kiemelt térség terliletéhez, igy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold térvény masodik részében meghatarozott, Orszagos Terlletrendezési Terv
el6irasai vonatkoznak a telepilésre az 6sszhang vizsgalata soran.

Figyelembe kell venni tovabba a Zala Megye Terlletrendezési Tervét (a tovabbiakban megyei terv) melyet a
Zala Megyei Kozgyllés a 8/2019. (IX.27.) szamu rendeletével fogadott el, mely 2019.0ktéber 15.-én |épett
hatalyba.

InfrastruktUra haldzat az orszdgos €s a megyei terv alapjan

Az orszagos szerkezeti terv altal kijelolt orszagos jelent6ségli miszaki infrastruktira-halézatok - melyek
Zalaegerszeg kozigazgatasi terlletét érintik - az alabbiak:

- FOut (megléve), 4/1. melléklete a torvénynek

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd), 4/3. melléklete a torvénynek

- Orszagos kerékparutvonal, 4/5. melléklete a térvénynek

- Foldgazszallitoé vezeték (meglévd), 4/9. melléklete a térvénynek
E miiszaki infrastruktira haldézatok a varos teleplilésszerkezeti tervén is jeldlve vannak, az Orszag
Szerkezeti Tervével az 6sszhang biztositott.
A szomszédos teleplilések hataran a kapcsolddasi lehetdség folyamatos minden elem esetében.
A 17.§ (1) bekezdés alapjan az orszagos kerékparutvonal nyomvonala az orszagos szerkezeti tervvel
szinkronban van.
A 17.8 (2) bekezdés alapjan a féutak, a gyorsforgalmi Gt és a vasuati palya nyomvonala az orszagos
szerkezeti tervvel szinkronban van, ugyanis azok a telepllés kozigazgatasi terliletét érintve valdsultak meg,
vagy valdsulnak meg a gyorsforgalmi Ut esetében.
A 17.8 (3) bekezdés alapjan a foldgazszallitd vezeték nyomvonala az orszdgos szerkezeti tervvel
szinkronban van, ugyanis az a telepulés kézigazgatasi terlletét érintve valdsult meg.

A megyei szerkezeti terv a fentieken tul jeldli a kovetkezd infrastrukturalis elemeket a varos tertletére:
- Tervezett gyorsforgalmi Ut (az orszagos terven mas nyomvonalon kertlt jelélésre, mely a varost nem
érinti)
- Térségi logisztikai kdzpont
- Térségi replilétér
- Térségi hulladéklerakd
- Térségi szerepkor(i 6sszeko6td Ut
- Meglévd orszagos vasuti mellékvonal
- Foldgazelosztd vezeték

A megyei infrastruktira elemek a teleplilésrendezési terveken jelolve vannak. A moddositdas soran a
gazhalozat helyének pontositasa tértént. A tovabbi mddositasok az infrastruktira haldzat egyéb elemeit nem
érintik. A telepllésrendezési tervek infrastruktira halézata a terlletrendezési terveken szereplGvel
szinkronban van.

A kovetkez6 oldalakon az orszagos és a megyei terv szerkezeti tervén lathatdak az infrastruktura halézatok,
valamint a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak.



Tersegi terdletfelhaszndlds az orszagos €s a megyei terv alapjan

A térségi terlletfelhasznalasi kategoridkra az orszagos terv a kovetkezd elbirdasokat hatarozza meg:

6. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

9. § (1) Az orszagos tertiletfelhasznalasi kategoriak a kbvetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) teleplilési térség.

(2) A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak a kovetkezbk:

a) a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriletfelhasznalasi
kategodriakat a 36. § hatarozza meg,

b) a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhaszndlési
kategdriakat az 49. § hatarozza meg.

(3) A megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak a kévetkezlk:

a) tertileti korlat nélkiil abrazolt térségek:

aa) erdégazdalkodasi térség,

ab) mezbgazdasagi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség, ad) teleplilési térség,

b) legalabb 5 ha nagysagu sajatos teriiletfelhasznalasu térség.

7. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategdriak teriiletén belll a teleplilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelblése soran

a)— az erdbgazdélkoddsi térségben az erdfteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd erdbk
Ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b)= a mezbgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-4t els6dlegesen a mez8gazdaségi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet, - nagyvarosias
lakdtertiilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo terlilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megelb6z6en mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkoddsi céli erdGterlilet,
vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi teriilet, természetkézeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdGterlilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikédési tertiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési terliletfelhasznaldsi egység kijelolhetb;

e) a sajatos teriletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelelben
honvédelmi, kiilénleges, kbzlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.



Erdégazdalkodasi és mezégazdasagi térség

Erd6gazdalkodasi és mez6gazdasagi térség terlletével a kovetkezd mddositasi pont érintett:

Vizgazdalkodasi térség

9. ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas bovitése a Lazac-farm tervezett bovitése kapcsan

A tervezési terlileten teriletfelhasznalas valtozas
csak a teleplilési térség terlletén tervezett, az
erd6gazdalkodasi és mezdgazdasagi térség terilete
nem valtozik. Terlletfelhasznalas valtozas csak az
iparterilet tervezett Ovezethataratdl nyugatra
torténik, a terlletrendezési tervekkel vald
megfelelés biztositott.
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Vizgazdalkodasi térség terlletével a kovetkez6 mddositasi pont érintett:
4. Nagypali patak Nekeresdt6l délre 1év6 szakaszat érint6 szabalyozas fellilvizsgalata

A Nagypali-patak nyomvonala a megyei szerkezeti
terven vizgazdalkodasi térségként jelolt. A
tervezett modositds soran az érintett terilet
vizgazdalkodasi tertletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra, igy a teruletrendezési tervekkel vald

0sszhang mértéke nagyobb, mint a valtoztatas
elott.



Telepiilési térség

A fentebb be nem mutatott pontok a teleplilési térség terliletén helyezkednek el. Mivel a térségi
tertletfelhasznalas terlletén barmely terlletfelhasznalas kijelolhet6, a mddositdsok az eldirdasokkal nem
ellentétesek.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
A sajatos teriletfelhasznalasu térség teriletével a kovetkez6 modositasi pont érintett:
8. A Buslakpusztai hulladéklerakd teriletén a telken bellli fasitds modositasa

A tervezési terlileten belll terlletfelhasznalas
valtozas nem torténik, a terlletrendezési tervekkel
valé 6sszhang mértéke nem valtozik.

Uj beépitésre szant terllet kijeldlése

A terlletrendezési térvényben Uj beépitésre szant terllet kijel6lése esetére az alabbi elGirdsokat hatarozta
meg:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terlilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkbzben Uj
beépitésre szant teriiletet a kbvetkezb szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant terlilet kijelblése nem okozza a kiilbnb6z4 teleplilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenévését, és

c)= Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terlileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
terdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelel6 kiterjedésl, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelélt beépitésre szant tertilettel kapcsolatban lévé
zéldteriletet, - gazdasagi vagy kilénleges terilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell
kijel6lni. Ha a zéldtertilet vagy véderdé kijelélése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldterliletet vagy a véderdo teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas
teriiletén kell kijel6ini.

A modositas soran az alabbi pontok esetében kerdilt sor Uj beépitésre szant tertlet kijel6lésére:

1. A Kosztoldnyi - Hunyadi - Kossuth - Pet6fi utcak altal hatarolt tombben garadzs kialakithatosaga
érdekében a lakéteriilet bovitése
Tervezetten 97 m2 (j beépitésre szant terilet kertl kijelolésre.



2. A Biréd Marton utca mentén elhelyezked6 2433/1 hrsz.-U ingatlan beépitésre szant terlletbe soroldsanak
vizsgdlata
Tervezetten 962 m2 Uj beépitésre szant tertlet kertl kijel6lésre.

3. Keramia lakopark tertletének déli iranyu kiegészitési lehet6ségével kapcsolatosan a szabalyozas
felllvizsgalata
Tervezetten 59 m2 (j beépitésre szant terilet kertl kijelolésre.

5. A Zrinyi Ut nyugati oldaldn a 1364/3 hrsz.-U Gt szabalyzaséanak feliilvizsgélata
Tervezetten 489 m2 Uj beépitésre szant tertlet kertl kijel6lésre.

9. Az ipari gazdasagi teriletfelhasznalas bdvitése a Lazac-farm tervezett bévitése kapcsan
Tervezetten 8988 m2 Uj beépitésre szant tertlet kerl kijel6lésre.

10. A Szinhaz tervezett fejlesztése kapcsan a szabalyozas moddositasa
Tervezetten 668 m2 Uj beépitésre szant tertlet kertl kijel6lésre.

Minddsszesen 11263 m2 Uj beépitésre szant terilet kijel6lése tervezett.

A MaTRT 12.§ (3) bekezdés alapjan ezzel egyidejlileg legalabb 563 m2 zoldterllet kijelolése szilikséges,
mely kotelezettségnek a 6. pont (A Csillagvolgyi Ut mentén jatszétér és focipalya kialakithatdésaga
érdekében a szabalyozas mddositasa) tervezett mddositasa megfelel. A tervezett mddositas sordn 1580 m2
zoldterllet kerdl kijel6lésre, igy a MaTRT ezen elbirdsa biztositott.

Ovezetek az orszagos és a megyei terv alapjan

19. § (1) Az orszagos bvezetek a kovetkezbk:
1. 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezete,
2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak évezete,
3. 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete,
4. kivalé termGbhelyi adottsagu szantdk évezete,
5. jo6 termG6helyi adottsagu szantdk évezete,
6. erd6k ovezete,
7. erdételepitésre javasolt terlilet évezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizminbség-védelmi terlilet 6vezete,
11. nagyvizi meder 6vezete,
12. VTT-tarozok évezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
(2) A kiemelt térségi 6vezetek a kévetkezlk:
1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi évezeteket a 42. § hatarozza meg,
2. a BKUTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi 6vezeteket a 77. § hatdrozza meg.
(3) A megyei 6vezetek a kévetkezbk:
1. dsvanyi nyersanyagvagyon évezete,
. rendszeresen belvizjarta teriilet évezete,
. tanyas teriiletek 6vezete,
. foldtani veszélyforras terlilet 6vezete,
. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos évezetek teriileti lehatarolasat
és Ovezeti szabalyait a terliletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg.
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei évezetek dvezeti szabalyait a teriletrendezésért
felelés miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az Gvezetek teriileti lehatarolasat a megyei
teriiletrendezési terv allapitja meg.
20. § (1) A térségi évezetek egymashoz vald viszonyat és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével - az 5. melléklet tartalmazza.
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(2) A BKUTrT-ben megéllapitott és alkalmazott térségi &vezetek egymdshoz valé viszonydt és
kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza.

21. § (1) A kiemelt térségi és megyei Ovezetek terliletén a vonatkozd orszagos Ovezetek elbirdsait is
alkalmazni kell.

(2) A torvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet évezeti elbirdsait a vonatkozd
agazati jogszabalyokkal egyditt kell alkalmazni.

A tervezett mddositasok a kovetkez6 dvezetek terliletét érintik:
Orszagos 6vezetek:
e Orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak tvezete
e Erddk tvezete
e Tajképvédelmi terilet 6vezete
e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete
e VizminGség-védelmi terllet Gvezete
e Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete
Megyei dvezetek:
e asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
o fOldtani veszélyforras terllet Gvezete
¢ egyedileg meghatarozott gazdasagfejlesztési és innovaciés megyei évezet

Orszagos okologiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

14. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

26. § (1) Az Okologiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil8kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
telepllésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és épitési ovezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterllete és az okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okoldgiai halézat okologiai folyosdjanak ovezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jel6lhet6 ki,
kivéve, ha

a) a telepllési terliletet az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosd, vagy az okoldgiai halézat magterilet és az
Okologiai haldzat dkoldgiai folyosd korlilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet csak az
allami féépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az Okoldgiai halézat magtertilet és az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan m(ikodése.

(4) Az Okoldgiai halézat ©koldgiai folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erdmlivek az okoldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositdé mdodon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok mikodését
nem akadalyozé m(iszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai haldézat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben Uj
célkitermelbhely és kiulfejtéses miuvelésli banyatelek nem létesithetd, meglévs kilfejtéses mlvelés(
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.
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4. Nagypali patak Nekeresdtdl
délre |év6 szakaszat érint6
szabalyozas felllvizsgalata

modositds  soran
kozlekedési és kozmlielhelyezési
terilet kerdl vizgazdalkodasi
teriletfelhasznalasba, mely
madositds a MaTRT elGirasaival nem
ellentétes.

A tervezett

8. A Buslakpusztai A tervezett modositds  soran
hulladéklerakd terlletén a terlletfelhaszndlds valtozds nem
telken beldli fasitas torténik, a MaTRT elGirdsainak valo
modositdsa megfelelés tovabbra is biztositott.

9. Az ipari gazdasagi A tervezési terliletet érinti az

teriletfelhasznalas bovitése a
Lazac-farm tervezett bQvitése
kapcsan

Okoldgiai folyosd 6vezete, azonban a
folyosd terliletén nem  torténik
teriletfelhasznalas valtozas, a
MaTRT elGirdsainak valé megfelelés
tovabbra is biztositott.

Erdok ovezete

17. Erdok 6vezete

29. § Az erdOk Ovezetébe tartozd terilleteket az adott telepllésnek a telepllésrendezési eszkozében
legaldbb 95%-ban erdéterllet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését




megel6z6en kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6r6l, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szélé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terlletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
UdilSkorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt teleplilési térség teriiletein 1év6 erddk dvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdGk Ovezetében kiilfejtéses miivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

érintett modositasi pont | kivagat az orszagos Ovezeti . ,

. , megjegyzés
elnevezése tervliapbdl
8. A Buslakpusztai A tervezett modositds  soran
hulladékleraké terlletén a terlletfelhaszndlds valtozds nem
telken bellli fasitas torténik, a teleplilésszerkezeti terv
modositasa €és az orszagos Ovezet Kkozotti

0sszhang mértéke nem valtozik.

A mobdositds soran nyilvantartott
erdGterllet ipari gazdasagi tertletbe
soroldsa tervezett. Az erdétertlet
mvelés aldli kivonasa tervezett, igy
nem lesz része az erdGk Gvezetének.

9. Az ipari gazdasagi
tertletfelhasznalas bdévitése a
Lazac-farm tervezett bdOvitése
kapcsan

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. Tajképvédelmi teriilet ovezete

4, § (1) A tajképvédelmi terilet Gvezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzG6it, valamint a telepilés teljes
kbzigazgatasi terlletére készul6 telepllésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi terillet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmérdl szdlo torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyadban - meg kell
hatarozni

a) a telepullésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetod.




(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabba az erdmliveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté m(iszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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. , megjegyzeés
elnevezése tervlapbal
9. Az ipari gazdasagi A tervezési terilletet érinti a
tertletfelhasznaldas bdévitése a ’ : tajképvédelmi terlilet  Ovezete,
Lazac-farm tervezett bdvitése azonban annak terliletén nem
kapcsan ; torténik tertletfelhasznalas valtozas,

a MaTRT elGirdsainak valo
megfelelés tovabbra is biztositott.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

Az Ovezet terllete a varos teljes kozigazgatasi terliletét érinti, azonban a térvény 31.§-a értelmében annak
terliletét a telepllésrendezési eszkozokben kell a tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A
27/2015. (VI.02.) MVM rendelet melléklete alapjan a vilagérokség varomanyos helyszinek jegyzékében az 5.
Fejezetben, a magyarorszagi tajhazak halézatédnak részeként szerepel Zalaegerszeg két terilete, a 6555/1
€s a 6555/2 hrsz.-0 terulet, a falumldzeum, vizimalom terllete. A tervezési terlilet ezekkel nem érintett.

Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminGség-védelmi terlilet Gvezete a teljes teleplilést, igy a tervezési terileteteket is érinti.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szél6 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapjan ,a vizminGség-védelmi terilet Gvezetébe tartozd telepllések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.” A vizvédelemmel érintett terliletek a 2016-ban készllt teljes fellilvizsgalat soran
lehatarolasra kertltek, azok a tervezési terlletet nem érintik.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Az Gvezet terllete a varos teljes kOzigazgatasi terlletét érinti, a 2016-ban készlilt teljes fellilvizsgalat soran
a Honvédelmi Minisztérium adatszolgaltatasként az Gvezetre vonatkozdan pontositott adatot, lehatarolast
nem adott, igy azt e tervezett mddositas soran jeldlni nem tudjuk.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete




alaboldogfa

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

IDolgogra

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a
teleplilésrendezési eszkézokben kell  tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkéz6kben  csak  olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy
Ovezet jelolheté ki, amely az  asvanyi
nyersanyagvagyon taviati  kitermelését nem
lehetetleniti el.

A hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a
szénhidrogén banyaszat védbéovezete lehatarolasra
kerilt, az a tervezési teriletek kozil 4 terlletet
érint, azonban egyik maddositasi program sem
lehetetleniti el az dasvanyi nyersanyagvagyon
kitermelését, igy a tervezett moddositasok az
Ovezetre vonatkozd el6irasokkal Gsszhangban
vannak.

11, § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
tertlet kiterjedését a teleplilésrendezési
eszk6zokben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre
szant terlilet csak akkor jellhet6 ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

A hatdlyos teleplilésrendezési tervekben a
felszinmozgas veszélyes terlletek lehatarolasra
kerlletek, a tervezési terliletet nem érintik.



Egyedileg meghatarozott gazdasagfejlesztési és innovaciés megyei 6vezet
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osddbréte

6.§ (1) Az Ovezethez tartozé telepiilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése soran azokon
a kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriileteken,
amelyeket a helyi &énkormanyzat rendeletével
Jkiemelt fejlesztési terlilet”-té minbsit az épitési
telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-
kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfelileti arany
pedig 5%-kal alacsonyabb, mint a 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet az orszagos telepliilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl 2. szamu melléklet
szerinti érték.

(2) Az Uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem
érintheti az alabbi védelmi Ovezetekkel lehatarolt
teriileteket: Okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezete, Okoldgiai halézat &koldgiai folyosdjanak
Ovezete, Okoldgiai  halézat  pufferteriiletének
Ovezete, kivaldo termébhelyi adottsaglu szantdk
Ovezete, erdbk 6vezete, vizminbség-védelmi teriilet
Ovezete, nagyvizi meder dvezete.

A lazac-tenyészt6 lzem kialakitasahoz kapcsolodd
ipari gazdasagi terilet kijel6lés a jelenlegi erddk
Ovezetén tervezett, azonban az ottani erdém’(ivelés
aldli kivonasa tervezett, igy az nem lesz része az
erdGk Gvezetének.



5. biologiai aktivitasérék valtozasa

Zalaegerszeg rendezési terveinek mddositdsa legutdbb két, parhuzamosan futd eljarasban
tortént. Az egyszerUsitett eljarassal lefolytatott, majd a 175/2020. VI.17. hatdrozattal; illetve
a targyaldsos eljarassal lefolytatott, majd a 179/2020. VI. 23. hatarozattal jovahagyott
szerkezeti terv-modositas kilon-kulon allapitott meg egy-egy szerkezeti tervi mérleget és egy
azzal 6sszefliggl bioldgiai aktivitasérték valtozast.

E dokumentaciéban a két moddositasban szerepel6 terlletfelhaznalas-valtozasok 6sszessége
szerepel kiindulé terlletfelnasznalas értékként. Ezen valtozasok Osszességébdl fakadd
kiinduld bioldgiai aktivitasérték 27,422,

A terlletfelhaszndlasok valtozasat az alabbi tablazat mutatja:

Aktivitasérték Terlletfelhasznalas| valtozas valtozas bia
(m2) (ha) valtozas
2.4 Lf 0 0.00 0
2.7 Lke -1483.2263 -0.15 -0.40047
1.2 Lk 1184.0616 0.12 0.142087
0.6 Ln -1365.1154 -0.14 -0.08191
0.5 Vi 634.3071 0.06 0.031715
Vt 0 0.00 0
0.4 Gip 0 0.00 0
0.4 Gksz 9477.2302 0.95 0.379089
Ga 0 0.00 0
Ui 0 0.00 0
K 0 0.00 0
0.5 Kok 0 0.00 0
0.6 Kou -1230.0372 -0.12 -0.0738
Kol 0 0.00 0
9 Eg -4999.6637 -0.50 -4.4997
9 Ek 0 0.00 0
Ev 0 0.00 0
3.7 Ma 0 0.00 0
5 Mk 0 0.00 0
Tk 0 0.00 0
6 \ -3797.6394 -0.38 -2.27858
6 Zkk 1580.083 0.16 0.94805
Zkp 0 0.00 0
Kb 0 0.00 0

Jelen modositassal a bioldgiai aktivitasérték 27,422-r6l 21,589-re valtozik.



jovahagyandd munkareszek

6. hatdrozattervezet

Zalaegerszeq Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgylilésének

../2020. (...... ) szamu hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatdnak Koézgyllése a varos telepilésszerkezeti tervének
elfogadasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatarozat 1. mellékletét képez6 teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirasa elfogadasra kerdil.

2. E hatarozat 2.-8. szamu mellékletét képez6 modositott teleplilésszerkezeti terv a mellékletekben jeldlt
tervezési terllet hataran belll elfogadasra kertil.



1. szamu melléklet

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol szol6 ........ /2020. (cerevrennranss ) szamu hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv moédositasanak leirasa:

1. A 2231/6 hrsz.-U telken 97 m2 tertlet kertvarosias lakoteriilet teriletfelhasznalasbdl kdzuti kozlekedési és
kézmdtertlet tertletfelhasznalasba keril atsorolasra. A 2229/4 hrsz.-u telek nagyvarosias lakoéterilet
tertletfelhasznalasbol kozuti kozlekedési és kozmditertlet teriletfelhasznalasba kerlil atsorolasra.

2. A 2433/1 hrsz.-0 telek teriilete kozuti kozlekedési és kozmditeriletbdl kisvarosias lakoterilet
tertletfelhasznalasba kertl atsorolasra.

3. A 3464 hrsz.-U telken 59 m2 terilet kézuti kozlekedési és kozmliteriilet teriiletfelhasznalasbdl kisvarosias
lakoteriilet teriletfelhasznalasba kertl atsorolasra.

4. A 0831/174 hrsz.-U telken 191 m2 teriilet kereskedelemi, szolgaltatd gazdasagi terlletfelhasznalasbol
vizgazdalkodasi teriletfelhasznédldsba keril atsorolasra.

5. Az 1364/3 hrsz.-U telek terilete kozuti kozlekedési és kozmlitertlet terliletfelhasznalasbol kereskedelemi,
szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.

6. A 6351 hrsz.-u telek kertvarosias lakotertlet teriiletfelhasznalasbdl zoldterlilet kozkert tertletfelhasznalasba
kerul atsorolasra.

7. A 0828/7 hrsz.-0 telken 4999,66 m2 terilet gazdasagi erdé teriletfelhasznalasbdl ipari gazdasagi
terlletfelhasznalasba keril atsoroldsra. A 0828/8 hrsz.-U telek vizgazdalkodasi terilletfelhasznalasu része ipari
gazdasagi terlletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

8. A 2328/2-4 hrsz.-U telkeken az intézményteriilet terlletfelhasznalds valamint a kozuti kozlekedési és
kézmdterulet tertletfelhasznalas hatara maédosul.

9. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsdnak teriileti adatait tartalmazoé tabldzat az alabbi tablazatra

modosul:

Teriiletfelhasznalas Ha(t::;os Teli\ll‘zz)ett
Falusias lakétertlet 523.01 523.01
Kertvarosias lakoterilet 855.32 855.17
Kisvarosias lakoterilet 114.30 114.42
Nagyvarosias lakdterilet 103.01 102.87
Intézményteriilet vegyes 104.78 104.84
Telepiléskozpont vegyes 61.46 61.46
Ipari gazdasagi terilet 455.02 455.02
L(eerﬁzlt(edelmi szolgaltaté gazdasagi 319.83 320.78
Altaldnos gazdasagi teriilet 0.00 0.00
Udul6tertlet 46.46 46.46
Beépitésre szant kildnleges terilet 423.14 423.14
Kotottpalyas kozlekedési terililet 81.14 81.14
Kozuti kozlekedési terilet 814.57 814.45




Légi kozlekedési terilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdoéterilet 1787.59 1787.09
Kozjdléti erdéterilet 320.80 320.80
Védelmi erdétertilet 252.18 252.18
Altaldnos mezdgazdasagi tertilet 2439.96 2439.96
Kertes mez6gazdasagi tertlet 1069.74 1069.74
Természetkdzeli terilet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi terilet 149.38 149.00
Zoldtertlet (Zkk) 27.86 28.02
Zoldterllet (Zkp) 50.20 50.20
tBeeriT(ia’Ecésre nem szant kilénleges 122.86 122.86

10. A telepllésszerkezeti terv moddositasaval Osszefliggd bioldgiai aktivitasérték tartalék
21,589 értékre valtozik.
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/. rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Kézgy(lése Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 25/2016.(VII.07.) 6nkormanyzati rendelete mddositasardl az
alabbi rendeletet alkotja:

1.§

rrrrr

mellékletek szerint, a lehatarolt tervezési teriletek hataran belul mddosul.

2.8

rrrrr

(3) A teleplléskozpont terilet ,Vt-17- ,Vt-14" jel( 6vezetekre tagozddik, melyek
telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:
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v7t szabalyoz k|alskul zartsoru tczrgpbi’izlsc?k 'ggmgt\éﬁﬂz’;t 6,0m | 10%
ott telek) _ illeszkedd
tertletére Epliletmagassag:
vetitetten -12,5m
nem _ Homlokzatmagassag:
V8t- szabalyoz k|alskul zartsoru 75 % Epijletlnffsléog?sség: 6,0 m i/(o)
ott 12,5-16,0 m
25 m Homlokzatmagassag: )
Vt- | 25 m, 1100 | szabadon &ll6 | 40 % , "180m OTEK | 30
9 1100 m2 m2 Eplletmagassag: szerint %
9,0-16,0 m
Parkanymagassag:
Piac tér feldl
. -8,5m
vt- | 18 ((5)2) m klaLakuI Sartsord 80 % Munkacsy és Suto 6.0 m 10
10 d ! utca feldl ! %
1100 m2 720 m2  -10,5m
Eplletmagassag:
6,0-10,5m
Homlokzatmagassag: )
Vt- 20 m, kialakul | oldalhataron -9,0m OTEK
11 | 720 m2 t allé 30 % Eplletmagassag: szerint | 0%
-7,5m
épitési
Homlokzatmagassag: sav
Vt- 22m kialakul | oldalhataron 40 % o -90m terliletén 20%
12 1100 m2 t allé Epliletmagassag: belll az
-7,5m OTEK
szerint
Homlokzatmagassag: )
Vt- 22 m kialakul L)z -9,0 m OTEK
13 | 1100 m2 t szabadon allo 40 % Eplletmagassag: szerint | 20%
-7,5m
Utcai
. o parkanymagassag:
Yol egom MR pgrtsors | 20 (73 % -9,0 m 6,0m |10%

Epliletmagassag:
5,0-7,5m




() A 2008. 1IV. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén
500 m2 telekterliletig 75%, 500 m2 telekterllet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén
maodosulé telket a beépithetéség megallapitdsa soran 2008. IV. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.
(2)A 2008. 1. 25. elbtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén
720 m2 telekteriiletig 75%, 720 m2 telektertilet feletti telekrészre vetitve 50%. Utszabalyozas révén
maodosulé telket a beépithetéség megallapitdsa soran 2008. IV. 25. el6tt kialakultnak kell tekinteni.

() Saroktelek esetén legaldbb az egyik utcai homlokvonal hossza 22 m.

(4) A Petéfi Sandor utca fel8l az Ady Endre utca és Martirok Ut kdzotti szakaszon 9,0 m.

() A 3126 és 3127/1 hrsz-U telkek esetén az utca fel8l 10,0 m.

(6) A Kelemen Imre utca felél a megengedett legnagyobb parkdnymagassag 9,0 m.

(7) A Béke-ligeti utca - Kosztolanyi utca tdmbben a megengedett legkisebb épiiletmagassag nem
korlatozott.

® Az Edtvds utca déli oldalan a 3194 hrsz.-U telken 1év8 helyi védett épiilet nyugati szomszédsagaban
lévd telken a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 13 méter. A 3194 hrsz.-U kozlekedési
tertilet irdnyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.

) A 3193 hrsz.-U telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége 0 méter.

3.8

.....

(2) Az intézményi teriletek ,Vi-1, -,Vi-10, jeli o6vezetekre tagozddnak, mely Gvezetek
telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a
koévetkezok:

S
S

(V]
A4 (V]
N} 4
£ Y
g 2 3 g ” ' 5
2 % o 2 E Baog 8 o o E £
© o O 2 oa 0 — T a9 Te_9° C o ©
S0 Yoo ] L2t o o mm c82 g
CoNs 50N 2 c o3 X c ol n c o 2 g
LS E¥5 T LS 53 oc 2t oc g o L35 ©
colcTc golc O 2 oY o Q 0y © 8 o5 o
Yoyl mogyg m > 90 5 E > 9 g E ¥ U R O
Homlokzatmagass
az Ovezet szabado ag: a be nem
Vi-1 N kialakult e 25 % 9,0 m épitett terilet 3,75 m
terllete n allo - .
Epilletmagassag: 50 %-a
7,5m
Homlokzatmagass
ag: a be nem
22 m, . szabado - .
Vi-2 kialakult . 50 % 9,0 m epitett terdlet |3,75 m
1100m2 n allo - .
Epilletmagassag: 50 %-a
7,5m
Homlokzatmagass
ag: a be nem
. 40 m, : - .
Vi-3 0 kialakult sza’ba’do 40 % 14,0 m epitett terilet 6,25 m
3000 m2 n allo - .
Epilletmagassag: 50 %-a
12,5 m
Homlokzatmagass
ag: a be nem
. 40 m, . . ..
Vi-4 0 kialakult sza’ba’do 50 % 17,5m epitett terilet | 6 m
3000 m2 n allo I .
Epilletmagassag: 50 %-a

16,0 m



. 30 m,
VIS5 5000 m2
) 40 m,
Vi-6 | 5500 m2

vi-z| e

korlatozott

Vi-8 20m,
400 m2

B az Ovezet
vi terilete
Vi- 18m,

10 1000 m2

(M. A 3623-3625 hrsz-U telkek beépitése sordn a csatlakozd épiiletrész megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a 3622 hrsz-U teriileten talalhato épllet csatlakoz6 parkanymagassaga, tovabbi

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

zartsoru

szabado
n allé

zartsoru

zartsoru

zartsoru

zartsoru

60 %

50 %

50 %

100 %

100 %

85 %

szakaszokon a parkanymagassag nem korlatozott.
- A Jakum és Munkacsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

(). A 3125/1 hrsz-U telken a beépitettség magassaga nem korlatozott.
- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

(). A Kosztolanyi Dezs8 tér, Kosztoldnyi Dezsé utca és Pazmany Péter utca &ltal hatdrolt témb
tertiletén az épitési sav 1. zénajaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb magassaga
156,80 mBf; az épitési sav 2. zondjaban az elhelyezett épitményrész megengedett legnagyobb
magassaga 157,20 mBf.

3.§

Homlokzatmagass
ag:
17,5m
Eplletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagass
ag:
23,5 m
Epliletmagassag:
22,0 m
Homlokzatmagass
ag:

20,0 m
Epliletmagassag:
18,0 m
Utcai

parkdnymagassag:
(1)
Eplletmagassag:
13,5m
Homlokzatmagass
ag:
10,5m @
Epliletmagassag:
9,0 m®
Homlokzatmagass
ag:
20m
Eptliletmagassag:
18 m ©®

Z2aro rendelkezések

a be nem
épitett terulet
50 %-a

a be nem
épitett terulet
50 %-a

a be nem
épitett terulet
50 %-a

a be nem
épitett terilet
50 %-a

a be nem
épitett terulet
50 %-a

5%

(1) Jelen rendelet csak az 1-9. szamu melléklettel egyltt értelmezhetd és hasznalando.

11m



(2) E rendelet 2020. ..................... -an lép hatdlyba, elGirdsait a hatalyba Iépést kévetben induld ligyekben kell
alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2020. év.................. hé ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan

jegyzé polgdrmester
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Jelmagyarazat:
Epitési 6vezet,
Ovezet jele, kddja:
[ ] Kotottpalyas kozlekedési teriilet
[ ] Koziti kizlekedési teriilet
[ Zkkjelii kozkert
[ Zke jeld kozpark
[ ] Vjeltvizgazdalkodasi teriilet

[ZZ777] Zkp-V jelii kétszintes kdzpark-vizgazdalkodasi terilet

— e 3m

Felszini viz parti sévjanak
hatara (allami)

Felszini viz parti savjanak

[ Epitési sav

Epitési sav egyedi korlatozassal

[ ] Atjarasi szolgalmi jog teriilete

[REE555] Késobbi fejlesztési terilet

I A telekcsoport jraosztésanak kotelezettsége
[ Memiek telke

I Mtiemiék (azonosito szammal)

[ Muemiki érték

[ ] Régészetileléhely terilete

I Hevijelent6ségl veédett érték

BRI ERRRIIZS

PRReees) Telken beliili kotelez fasitas

[ | NATURA 2000 teriilete

Vizjarta terilet

:l Meglévé természetes allapot
kotelez6 megtartasa

90000000 -

4

————MK--—-MK—

— KOk——KOk—
— cm— P am—

Villamos alaphalézat és védéteriilete
Villamos elosztéhalézat és védbterlilete
Termékvezeték és védoterllete
Nagy-k6zépnyomasu gazvezeték és védéterilete
Kozépnyomasu gazvezeték és védéterilete
Kisnyomasu gazvezeték és védoteriilete
Tavkozlési gerinc és védbterliete

Koézut védéterlilete

Javasolt telekhatar
Javasolt megsztintetd jel

Szabalyozasi vonal
Terlletfelnasznalasi dvezet hatara
Epitési vonal

Kijelolt oldalhatar

El6kert mértéke (m)
Memléki kérnyezet hatara

Régészeti lel6hely hatar és kdd
Kornyezetvédelmi védétavolsag

Vasut védéterlilet hatara

Csapadékviz elvezetés szolgalmi jog

Régi varfal konturvonala

Szabdlyozdsi terv - Jelmagyardzat

4 oo

- hatara (6nkormanyzati)
vwwwwwwwwwwwwwwy-  Nyilvantartott banyatelek hatara
\/\/{7\/\/% Felszinmozgas veszélyes terlilet
——————— Védett fasor
----Hve----nve - \izhazis belsé védBovezet hatdra

-ooo0o00000- Kerékparit
0000000~ (yaloglt
—— N2000 —— NATURA 2000 tertilet hatara

annaTky Tajképvédelmi tertilet hatéara

Orszéagos 6koldgiai haldzat

TTTTMI T magterilet hatara

Orszagos okoldgiai haldzat
o6koldgiai folyoso hatara

Orszagos okoldgiai halézat
pufferteriilet hatara

---ht--=ht - Helyi természetvédelmi érték

——-V——-V— Vizes él6helyek védétavolsaga
SRR Utcaképi védelem

Egyedi tajérték

Jelentds parkold, parkolohaz
Szennyviz-atemeld

Vizmikat

©O0

9.5z&mU melléklete a ........ [Fo— ) sz&mU rendeletnek
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