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aldtdmaszté munkarészek
3. valtoztatdssal érintett terlletek és a tervezett modositdsok
ismertetése - kiegészités

3.60. Apaczai Csere Janos Altalanos Miivelédési Kézpont telekbévitéséhez kapcsolédo
ovezetmodositas

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Az Apdaczai Csere Janos Altaldnos M(ivel6dési Kozpont és a Csaldd- és Gyermekjoléti Kézpont
kezdeményezi az AMK intézmény ingatlanatdl (745/85 hrsz) keletre 1év6 745/93 hrsz-U kdzteriilet
tertiletébdl egy kb. 200 m2 nagysagu terilet levalasztasat és a mivel6dési kdzpont terililetéhez
csatolasat, annak érdekében, hogy a Terllet- és Telepllésfejlesztési Program keretében biztositott
mobilgarazs az intézmény telkén elhelyezhetd legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabdlyozasi terven lathaté, hogy a moddositassal érintett telket és az intézmény
terliletét Ovezeti hatar valasztja el egymastél. A 745/93 hrsz-U telek Ln-4 jelli nagyvarosias
lakoovezetként, beépitésre szant OGvezetként szabalyozott, mig a 745/85 hrsz-U telek Vi-2 jeld
intézményi 6vezetbe sorolt, szintén beépitésre szant terllet.

Az intézmény blvitésére szant terliletrész 6nkormanyzati tulajdonban lévé kozterilet.

Hatalyos szabalyozasi terv részlet
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A terillet a mlholdfelvételen

Tervezett modositds

A tervezett modositds sordn javasoljuk az AMK teriiletének keleti irdny bévitését, a 745/93 hrsz-U
telek dél-nyugati részén, kortlbelill 200 m2-es terillet Vi-2 jel(i intézményi évezetbe soroldsat. Az
érintett teriletrész ovezetmoddositasa révén a telekésszevonas lehetévé valik, az igy megnodvelt
intézményi telken pedig a kérdéses mobilgardzsok elhelyezhetbk lesznek.

. ' 1
tervezett szabalyozasi terv részlet



tervezett szerkezeti terv részlet



3.61. Kertvaros - Bodza utcatol dél-keletre a Jankahegyi ut déli szakaszatél nyugatra
fekvo teriilet Mk-2 jel(i kertes mez6gazdasagi 6vezetbdl Mk-3 jelli 6vezetbe sorolasa

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

Maganszemély kezdeményezte a 23388/1 hrsz-U ingatlan hatdlyos szabalyozasi terv szerinti Mk-2
jeld kertes mez6gazdasagi Ovezeti besoroldsanak felllvizsgalatat, a telken lakdéplilet
elhelyezhet6sége érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése
Az érintett ingatlan a Kertvaros déli végétél dél-keletre, a Jankahegyi Ut nyugati oldalan talalhato.
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7 == iJ t | T C \ \
: ' W

a tertlet miholdfelvételen

A tomb jelenleg Mk-2 jelli kertes mezO6gazdasagi Ovezetbe sorolt, melyre Zalaegerszeg épitési
szabdlyzatdban az aldbbi normativ szabalyok vonatkoznak:



Beépithetod Megengedett
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség legnagyobb
. : és tertilet beépitési magassag
Ovezet le%ekll:lf bb Bedpitési Megengedett legnagyobb
jele o 4oi épil 5 épil . beépitettség mértéke
! szélesség ¢s gaiﬂ?esf gel Zeég :let i?llq(:l eg Zuél:; mod P & gazdasagi épiilet lako épiilet elhelyezése
terlet esgtén esgtén elhelyezése esetén esetén
Miivelés 16m Lakoep tlle't.tcl 'bcepltheto Homlokzat magassag: | Homlokzat magassag:
oldal- teriilet:
alatt 12m 9m . . o 55m 6,5m
114 (2)b) ésc) hataron 5% o . o -
allo 1100 m2 720 m2 K L All¢ Beénithets terilet . Epiilet magassag: Epiilet magassag:
tertilet pontok szerinti allo eépithetd teriilet dsszesen: 4m Sm
teriilet 10 %
Homlokzat
Miivelés L Homlokzat magassag:
Mk=2 1 ol 20m 9m tom | 0% 0o magassag:  65m
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 11 0 oo . Epiilet magassag:
- allo Epiilet magassag:
teriilet Sm
4m
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo o Epiiletmagassag:
6 m"

Az érintett terlileten a szabalyozas engedi lakdingatlanok elhelyezését, azonban a tomb telkei sok
esetben nem érik el a legkisebb beépithetd telekteriiletet, mely 1100 m? a mivelés aldl kivett

telkek esetében. Ebbdl kifolyélag az érintett ingatlanon
lakoingatlan.

Tervezett médositds

és a szomszédos telkeken nem helyezhetd el

A modositds soran a tomb kérdéses részén (j kertes mezégazdasagi Ovezet keril kialakitasra,

annak érdekében, hogy a telkeken elhelyezhessék
b '
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éplleteiket az érintettek.
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A 2016-ban lefolytatott teljes fellilvizsgalat soran a kertes mez6gazdasagi terliletek szabalyozasa az
egész varos teriiletén pontositasra kerilt. Annak érdekében, hogy az ekkor kialakitott rendszer ne
valtozzon, nem javasolt az Mk-2 jelli 6vezet szabalyozasi paraméterein modositani. Ez helyett
javasolt az Mk-3 jel(i kertes mez6gazdasagi Ovezet bevezetése az érintett terliletre, mellyel a helyi

épitési szabalyzat az alabbiak szerint egészul ki:



Beépithetd Megengedett

legkisebb telekszélesség legnagyobb
Kialakithaté és tertilet beépitési magassag
Ovezet le%eliflf_bb Bedpitési Megengedett legnagyobb
Jele szélesség és 2azdasagi éptlet | lako épiilet mod beépitettség mérteke gazdasagi épiilet|  lako épiilet
teriilet elhelyezése elhelyezése elhelyezése elhelyezése
esetén esetén esetén esetén
16m -720-1500 m2 telekteriilet | Homlokzat Homlokzat

Miivelés esetén — 5% magassag: magassag:
alatt 12m 9m oldal- 55m 6.5m
alle | 1100 m2 720 m2 (2) bekezdés | hatdron |y 5 3000 m) telekterilet|  Epillet Epilet

. b) és c) pontja allo . . . -
teriilet syerinti teriilet esetén — 1500 m2-re vetitetten| magassag: magassag:
5 % + 1500 m2 feletti 4m Sm
telektertiletre vetitetten 3 %
Homlokzat Homlokzat
Mk.1 | Mivelés Jdal -3000 m2 telekteriilet felett| magassag: magassag:
alol 20m 9m 16m h"t,a " |- 1500 m2-re vetitetten 5 % + 55m 6.5m
kivett | 1500 m2 720 m2 3000 m2 aaﬁgon 1500-3000 m2telekteriiletre Epiilet Epiilet
teriilet vetitetten 3 % + 3000 m2 magassag: magassag:
feletti telekteriiletre vetitetten 4m Sm
2%
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hatéron allé 0 Epiiletmagassag:
6 m(l}

Mivelés 16 m Lakoépiilettel beépithetd I;In(;m;(s);(:a_t Iilzm;(s)g?t
alatt 12m 9m oldal- tertlet: 3% Ssm osm
alle | 1100 m2 720 m2 (2)b)ésc) | hatéron Epilet Epilet

N pontok szerinti allo Beépithetd teriilet 6sszesen: . .
teriilet teriilet 10 % magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzat Homlokzat
Mk MESE T 9m lom | o . TSsme | 6sm
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 4llo o Epiilet Eptlet
teriilet magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzatmagassag:

Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®

kozpont 1 ha 1 ha hatéron allé 0 Epiiletmagassag:
6 m(l}

Mivelés 16 m Lakoépiilettel beépithetd I;l(;m;(q)l(;gt Inli(;m;(::dt
alatt 12m 9m oldal- tertilet: 5% igiArAn ¢ 6gS>|>11 ¢
allo 1100 m2 720 m2 (2)b)ésc) | hataron Epilet Epiilet
- pontok szerinti allo Beépithetd teriilet osszesen: ’ . ) -

teriilet teriilet 10 % magassag: magassag;
4 m Sm
Homlokzat Homlokzat
atA 0 o> D>
kivett | 1500 m2 720 m2 700 m2 h“;ﬁ‘;’” 10% Epiilet Epiilet
teriilet magassag: magassag:
4 m Sm
Homlokzatmagassag:

Birtok- 50m 50m oldal- 209 o 75m®

kozpont 1 ha 1 ha hatéron allo ’ Epuletmagassag:
6 m®

A modositassal kialakul egy Uj 6vezet, melyben a normativ szabalyok megegyeznek az Mk-2 jell
Ovezet elGirasaival, kivéve a mivelés aldl kivett teriiletek esetében a lakdéplilettel beépitheté telek
méretét. Ez a szabdly enyhébb, mely szerint 16 méter széles és 700 m? méret(i telek beépithets
lakoépilettel a mivelés aldl kivett terlletek esetében.



3.62. Ebergényben a Bor Gt és Nagy Csarit at altal hatarolt tomb déli részén fekvé teriilet
Mk-2 jel(i kertes mez6gazdasagi ovezetbdl Mk-3 jelli 6vezetbe sorolasa

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

Maganszemély kezdeményezte a 26164/3 hrsz-U ingatlan hatdlyos szabadlyozasi terv szerinti Mk-2
jeli kertes mez6gazdasagi Ovezeti besoroldsanak felllvizsgdlatat, a telken lakdéplilet
elhelyezhet6sége érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett ingatlan a Nagy Csarit Uttél nyugatra, a Bor Ut mentén talalhatd. A telek teriilete 927
m2, mely terlilethagysdg a beépithet6ség szempontjabol a hatdlyos szabalyozas szerinti
Utszabalyozas miatt tovabb csokken.

EE =gz / B ofalzer <7 " hatédlyos szabdlyozési terv
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A tomb jelenleg Mk-2 jelli kertes mez6gazdasdgi Ovezetbe sorolt,
szabdlyzatdban az alabbi normativ szabdlyok vonatkoznak:

a terlilet miholdfelvételen

melyre Zalaegerszeg épitési

Beépithetod Megengedett
Kialakithaté legkisebb telekszélesség legnagyobb
R : és tertlet beépitési magassag
Ovezet legklls; bb Beépitési Megengedett legnagyobb
jele Lelek- azdasaei épiilet|  lakoé épiilet cepitest beépitettség mértéke
! szélesség és |8 el cp Pt mod gazdasagi épiilet lako épiilet elhelyezése
- elhelyezése elhelyezése
tertilet esetén esetén elhelyezése esetén esetén
Miivelés 16m Lakoepﬁle}tel .beepltheto Homlokzat magassag: | Homlokzat magassag:
oldal- teriilet:
alatt 12m 9m . ., o 5,5m 6,5m
114 (2)b)ésc) hataron 5% oo . oo -
allo 1100 m2 720 m2 K L Al nithets terilet & . Epiilet magassag: Epiilet magassag:
teriilet pontok szerinti allo Beépithetd teriilet 9sszesen: 4m Sm
teriilet 10 %
Homlokzat
Miivelés . Homlokzat magassag:
Mk2 | 1 20m 9m 16m h‘;lt‘:r‘(l)'n 0o magissie: ~ 65m
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 11 ° I . Epiilet magassag:
N allo Eptilet magassag:
teriilet Sm
4 m
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo 0 Epiiletmagassag:
6 m"

Az érintett terlileten a szabdlyozas engedi lakdingatlanok elhelyezését, azonban a tomb telkei tobb
esetben nem érik el a legkisebb beépithetd telekteriiletet, mely 1100 m? a mivelés aldl kivett
telkek esetében. Ebbdl kifolyélag az érintett ingatlanokon nem helyezhetd el lakdingatlan.




Tervezett modositas

A moddositas soran a tomb érintett része a dokumentacié 2. pontjaban ismertetett, Mk-3 jel( 0j
kertes mezdgazdasagi Ovezetbe keril atsoroldsra, annak érdekében, hogy a telkeken lakéépllet
elhelyezheté legyen.

R S 0 (O [ ’5»::2; s modositott
S {f: =8 .,-'-..fljmk.;r - szabdlyozasi terv
= ) ) részlet
A tervezett Mk-3 jeli 6vezet normativ el8irasai a kdvetkezok:
Beépithetd Megengedett
legkisebb telekszélesség legnagyobb
Kialakithaté és teriilet beépitési magassag
Ovezet le%gflf_bb Beépitési Megengedett legnagyobb
Jele szélesség és 2azdasagi éptlet | lako épiilet mod beépitettség mérteke gazdasagi épiilet|  lako épiilet
teriilet elhelyezése elhelyezése elhelyezése elhelyezése
esetén esetén esetén esetén
o 16m Lakéépiilettel beépithets | omlokzat | Homlokzat
Miivelés oldal- terilet: 5% magassag: magassag:
alatt 12m 9m . , ' 55m 6,5 m
11 (2)b) ésc) hataron n -
allo 1100 m2 720 m2 L e oA et . Epiilet Epiulet
. pontok szerinti allo Beépitheto teriilet 6sszesen: . .
teriilet teriilet 10 % magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzat Homlokzat
| Miivelés magassag: magassag:
MES T el 20m 9m tom | 04 0o 55m 65m
kivett 1500 m2 720 m2 700 m2 allo ’ Epiilet Epilet
teriilet magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % o 75m®
kozpont I ha I ha hataron allo ? Epuiletmagassag:
6m®




3.63. Egerszeghegy 0331/32 hrsz-u teriilet altalanos mezégazdasagi 6vezetbdl kertes
mezdégazdasagi ovezetbe sorolasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Egerszeghegyen a Kis Csarit Ut déli végénél, a Tancoslapi Ut és a Kis Csarit Ut kozotti tombben az Ut
nyugati oldalan taldlhaté kilterlleti ingatlanokat érintéen maganszemély kezdeményezi a terilet,
tobbek kozott a 0331/32 hrsz-U ingatlan altaldnos mezG6gazdasagi Ovezetbdl (Ma-2) kertes
mez6gazdasagi Ovezetbe soroldsat a terlileten a mezbgazdasagi miveléshez kapcsolédd tarold
épitmény elhelyezhet6sége érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett telek Ma-2 jelli altaldnos mezGgazdasagi terilet
Ovezetébe sorolt.

Az Ma-2 jelli 6vezet normativ el6irdsai a hatalyos épitési szabalyzat szerint a kévetkezok:

Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb = legnagyobb legnagyobb
telekteriilet ‘g beépitettség mértéke beépitési magassag
% g Q - gazdasagi laké
) 52 § j2 épiilet elhelyezése épiilet
‘é} ?’; % S E esetén elhelyezése esetén
‘f‘z 3 23
Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5 % 3% Homlokzat Homlokzat
allo magassag: magassag;
8,5m 6,5 m
Epiilet magassag: Epiilet magassag:
7,5m 5m

Az érintett terlleten a szabdlyozdas 6000 m2 telekterlilet felett engedi épllet elhelyezését,
lakééplilet esetén 1,5% egyéb esetben 3%-0s beépithetbséggel.



a terlilet miholdfelvételen
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hatalyos szabalyozasi terv részlet



Tervezett modositds

A kérdéses ingatlanok mind 6000 m2 alattiak, rajtuk mez8gazdasagi mivelés zajlik, gyliimdlcsos,
szanté muvelési aggal, de méretlikb6l adéddan e tevékenységek nem lzemi |éptéklek, dontéen
nem gépesitett eljarassal torténnek.

A tervezett mddositas soran javasoljuk a témb 0331/20, 0331/21, 0331/24, 0331/26, 0331/31 és
0331/32 hrsz-U telkeinek Ma-2 jel( altaldnos mez6gazdasagi terllet Ovezetbdl Mk-2 jell kertes
mezbgazdasagi terlilet 6vezetbe soroldsat a valds terlilethasznalat el6segitése érdekében.




tervezett szabalyozasi és szerkezeti terv részletek



3.64. Sagodi és Kiserdei utak csomoépontjaban az Gtszabalyozas feliilvizsgalata

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

A Kiserdei és Sagodi utcak keresztez6désében a csomodponttol északra 1év6, a gazdasagi teriileteket
feltard Ut tervezett szélessége és a csomopont atalakitdsa érdekében jelentOs kozlekedési terilet
keriilt levalasztasra a 0815/26 hrsz-on, mely terillet magantulajdonu Uutterlletként nyilvantartott
napjainkban is. A tulajdonos kezdeményezi a csomépont szabdlyozasdnak fellilvizsgalatat annak
érdekében, hogy az utterlletként levalasztott foldrészletbdl a kozlekedési tertilethez nem szlikséges
részt beépitésre szant terliletként hasznosithassa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A kérelmez6 tulajdondban a 0815/25 hrsz-U és a 0815/26 hrsz-U telkek allnak. A 0815/26 hrsz.-U
kozlekedési terlilet maganutként levalasztasra kerilt a tulajdonos altal. A 0815/25 hrsz.-u telek
kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz-2) Ovezetbe tartozik, ahogy a téle északra |évé 0815/4 hrsz.-u
terilet is.

hatalyos szabalyozasi terv részlet



a terilet a miholdfelvételen

Tervezett modositds

A jelenlegi asszimetrikus csomoépont helyett aldtdmaszté munkarészként elkészilt az Uj
osztalyozoval ellatott, négyagu csomédpont terve. E csomdpontban a jo ralatas érdekében 90 fokban
talalkozik a négy ag, kilon balra kanyarodd sav készll keleti és nyugati iranybdl. A tervezett
lekerekitési ivek a teherautd forgalom biztositasara alkalmasak. A rossz allapotd, illetve hidnyos
Kiserdei uti buszmegallok és gyalogos jardak amugy is atépitésre szorulnak, Uj gyalogos
kapcsolattal egésziilnek ki. A csomépont 1,5 m-es padka és kétoldali arok biztositasaval tervezett. A
kanyarodosavok savszélessége 3,25 m, a k6zéps6 két sav savszélessége 3,5 m.

Az alatdmasztdé munkarész alapjan az Utszabalyozds modosul, igy a 0815/26 hrsz-u ingatlan
nyugati része Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltaté 6vezetbe keriil.
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4, bioldgiai aktivitasertek szinten tartdsanak igazoldsa

A 141/2018. (IX.13.) szamu 6nkormanyzati hatdrozat a legutdébbi mddositas bioldgiai aktivitasérték
novekményét 12,128 értékben rogzitette, mely névekmény a 314/2012. Kormanyrendelet 16. § (8)
bekezdése értelmében felhasznalhaté.

A névekmény értéke az 3.1 - 3.58 pontokban szereplé moddositasokkal 1,812-vel csokken.

A bioldgiai aktivitasérték a 3.60 — 3.64 pontokban szereplé médositasokkal 2,24-el né.

Az Osszes modositasi pont biologiai aktivitasérték névekménye 0,349, igy a tovabbiakban a
teleplilésszerkezeti terv modositasaval Osszefliggé bioldgiai aktivitasérték tartalék 12,477 értékre
valtozik.

A telepllésrendezési tervek Ovezeteinek és terilletfelhaszndlasainak valtozdsa az aldbbi
tablazatokban foglaltak szerint alakul:



Médositasi| Ovezet Ovezet érték érték

pont (hatalyos) | (tervezett) | Teriilet (m2) | (hatalyos) | (tervezett) Bia valtozas
31 Mk-2 Kb-t 921.0006 5 6 0.09210006
3.2 Ma-1 Lf 889.5554 3.7 2.4 -0.115642202
34 Lk-1 Kou 1125.091 1.2 0.5 -0.07875637
35 Kou Lke-1 675.6089 0.5 2.7 0.148633958
36 Mk-2 Kou 24.3893 5 0.5 -0.010975185
Lke-5 Kou 149.6262 2.7 0.5 -0.032917764
3.7 Kou Ma-2 871.8459 0.5 3.7 0.278990688
3.8 Ma-1 Mk-2 871.8458 3.7 5 0.113339954
3.10 Gip-2 Gip-7 43455.3502 0.4 0.4 0
) Kou Gip-7 849.876 0.5 0.4 -0.00849876
3.12 Lk-4 Kou 3.6968 1.2 0.5 -0.000258776
3.13 Mk-2 Lke-1 5424.368 5 2.7 -1.24760464
3.16 Kou Gip-2 6.7133 0.5 0.4 -0.000067133
317 Kou Lke-1 3.1571 0.5 2.7 0.000694562
318 Lk-3 Gksz-2 1112.4793 1.2 0.4 -0.088998344
Lk-3 Kou 1012.2544 1.2 0.5 -0.070857808
3.19 Kou Lke-1 133.1141 0.5 2.7 0.029285102
3.20 Kou Lke-5 96.5963 0.5 2.7 0.021251186
3.21 Kou Lke-10 56.4952 0.5 2.7 0.012428944
3.23 Kou Lke-1 156.2181 0.5 2.7 0.034367982
3.24 Lke-6 Gksz-2 2728.5973 2.7 0.4 -0.627577379
3.25 Gip-2 Gksz-5 4557.2991 0.4 0.4 0
3.26 Kou Mk-2 265.1628 0.5 5 0.11932326
Lf Ev 253.5237 2.4 9 0.167325642
3.28 Lke-1 Ev 260.6165 2.7 9 0.164188395
Lf Lke-1 2427.4469 2.4 2.7 0.072823407
3.31 Lf Mk-2 4246.7408 2.4 5 1.104152608
3.32 Gksz-4 \Y 275.9526 0.4 6 0.154533456
3.34 Tkv Tkm 4232.186 8 8 0
3.43 Lke-1 Kou 585.2072 2.7 0.5 -0.128745584
3.45 Vt-3 Kou 24.0523 0.5 0.5 0
Kou Gksz-3 2188.5302 0.5 0.4 -0.021885302
3.48 Kou Vt-3 143.2436 0.5 0.5 0
Vt-3 Gksz-3 602.818 0.5 0.4 -0.00602818
3.51 Lke-7 Vt-12 3782.2647 2.7 0.5 -0.832098234
Ma-1 Kou 512.59 3.7 0.5 -0.1640288
Ma-1 Lf 3350.671 3.7 2.4 -0.43558723
3.52 Eg Kou 103.6475 9 0.5 -0.088100375
Mk-2 Kou 100.1443 5 0.5 -0.045064935
Lf Kou 65.7483 2.4 0.5 -0.012492177
354 Mk-2 Lke-1 1201.7408 5 2.7 -0.276400384
Mk-2 Kou 100.478 5 0.5 -0.0452151
3.55 Lke-2 Ko 397.571 2.7 0.5 -0.08746562
Gksz Kou 32.09475112 0.4 0.5 0.000320948
3.57 Gip Kou 465.2182943 0.4 0.5 0.004652183
K-e Kou 89.09930074 1.5 0.5 -0.00890993
)Y Kou 8.915659943 6 0.5 -0.004903613
3.58 Gip-1 Kou 2942.18 0.4 0.5 0.0294218
3.60 Ln-4 Vi-2 263.8264 0.6 0.5 -0.002638264
Ln-4 Kou 226.5322 0.6 0.5 -0.002265322
3.63 Ma-2 Mk-2 15618.8127 3.7 5 2.030445651
Kou Gksz-2 1590.2787 0.5 0.4 -0.015902787
3.64 Gksz-7 Kou 211.5089 0.4 0.5 0.002115089
Kou Ma-3 594.3614 0.5 3.7 0.190195648
Kou Ma-1 119.8912 0.5 3.7 0.038365184

Osszesen:

0.349069508




Teriiletfelhasznalas (m?)

Modositasi pont

Lf Lke Lk Ln Vi Vt Gip Gksz K Kéu Eg Ev Ma Mk \'/ Kb
31 -921.00 921.00
3.2 889.56 -889.56
3.4 -1125.09 1125.09
3.5 675.61 -675.61
3.6 -149.63 174.02 -24.39
3.7 -871.85 871.85
3.8 -871.85 871.85
3.10 849.88 -849.88
3.12 -3.70 3.70
3.13 5424.37 -5424.37
3.16 6.71 -6.71
3.17 3.16 -3.16
3.18 -2124.73 1112.48 1012.25
3.19 133.11 -133.11
3.20 96.60 -96.60
3.21 56.50 -56.50
3.23 156.22 -156.22
3.24 -2728.60 2728.60
3.25 -4557.30 | 4557.30
3.26 -265.16 265.16
3.28 | -2680.97 | 2166.83 514.14
3.31 | -4246.74 4246.74
3.32 -275.95 275.95
3.34
3.43 -585.21 585.21
3.45 -24.05 24.05
3.48 -459.57 2791.35 -2331.77
3.51 -3782.26 3782.26
3.52 | 3284.92 782.13| -103.65 -3863.26| -100.14
3.54 1201.74 100.48 -1302.22
3.55 -397.57 397.57
3.57 -465.22| -32.09|-89.10| 595.33 -8.92
3.58 -2942.18 2942.18
3.60 -490.36 | 263.83 226.53
3.63 -15618.81 | 15618.81
3.64 1378.77 -2093.02 714.25




Kivald termodhelyi adottsagu erdéterlilet Gvezete

5. tervezett moédositdsok és a terlletrendezési tervek
dsszhangjanak vizsgdlata

Orszagos Terlletrendezési Terv dvezetei

Kivald termdhelyi adottsdgu szantodterllet dvezete
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13/A. § (1) Kivalé termGhelyi adottsagu

szantéterlilet oOvezetében beépitésre szant
terlilet csak kivételesen,

lehetbség
alapjan jel6lhet6 ki.

egyéb
hianyaban terlletrendezési hatdsagi eljaras
(2) Az

ovezetben  kilszini

banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

64, Sagodi és Kiserdei utak csomopontjdlban az
Utszabdlyozas felllvizsgdlata

A moédositdsi pont programja az Utszabalyozas
mabdositasa, mely nincs ellentétben az orszagos

Ovezet elGirasaival.”
¢".

OTrT vonatkozo része:
14. §

erdétertilet 6vezetében (j beépitésre szant
terllet nem jel6lhetd ki.
(2)

64. Sagodi és Kiserdei utak csomopontjdban az
Utszabdlyozds felllvizsgdlata

A moédositdsi pont programja az Utszabalyozas

modositasa, mely nincs ellentétben az orszagos
Ovezet eldirasaival.”

(1) Kivald termdbhelyi adottsagu

ovezetben kilszini

banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo6 szabalyok szerint lehet.




Megyei Terlletrendezési Terv dvezetei

Térségi terliletfelhasznalas adatai

A térségi terlletfelhasznalds adatai a 3.60. - 3.64. pontok kapcsan csak a mez6gazdasagi térségre
vonatkozé adatok valtoznak. A fenti 5 pontban szerepl6 moédositasok miatt a 714,2526 m2-rel
csOkkentek a mez6gazdasagi térségbe sorolhatd terliletek. A teleplilés teljes terlletén igy az
altaldnos és kertes mez6gazdasagi terliletek 6sszege 3506,41 hektar, amibdl 1785,64 hektarral
biztosithatd az OTRT térségi minimumara vonatkozo elGiras.

A vegyes, az erd6- és vizgazdalkodasi teriiletek nagysaga a 3.60. - 3.64. pontok kapcsan nem
valtozott.

Erddtelepitésre javasolt terlilet dvezete

OTrT vonatkozé része:
19/A. § * A teleplilésrendezési eszk6z6kben az erdbtelepitésre javasolt terlilet 6vezetét az
erdéterilet teriletfelhasznalasi egység kijel6lésénél figyelembe kell venni.
Az erdételepitésre javasolt terllet 6vezetének elGirdsai nem allnak ellentétben a tervezett
modositasokkal.
Az erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezetét az alabbi tervezési teriiletek érintik:

3.61. Kertvaros - Bodza utcatol dél-keletre a Jankahegyi Ut déli szakaszatdél nyugatra fekvd tertlet
Mk-2 jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetbdl Mk-3 jel(i 6vezetbe sorolasa

3.62. Ebergényben a Bor Ut és Nagy Csarit Ut altal hatarolt témb déli részén fekvé terlilet Mk-2 jell
kertes mez6gazdasagi 6vezetbdl Mk-3 jelli Ovezetbe sorolasa

3.63. Egerszeghegy 0331/32 hrsz-u terilet altaldnos mez6gazdasagi OGvezetbdl kertes
mezdgazdasagi 6vezetbe soroldsa 3.64. Sagodi és Kiserdei utak csomoépontjaban az uUtszabalyozas
felllvizsgalata

3.64. Sagodi és Kiserdei utak csomodpontjaban az Utszabalyozas fellilvizsgalata






jbvdhagyandd munkarészek
6. hatdrozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositasara

Zaloegerszeg Megyei Jogu Vdaros Onkormadnyzat Kézgydiésének ...../2018. (....) szdmu
hatdrozata

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgylilése a varos koézigazgatdsi teriiletére
vonatkozé 137/2016. (VII.06.) szamu hatdrozattal jovahagyott, tObbsz6r maodositott
teleplilésszerkezeti terv mddositasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatarozat 1. mellékletét képezé, a telepiilésszerkezeti terv moddositasat tartalmazo leiras
elfogadasra kertl.

2. E hatdrozat 2-41. mellékleteit képez6 teleplilésszerkezeti terv moddositasa a terven jelolt
tervezési terllet hataran belil elfogadasra kerdil.

Kelt: Zalaegerszeg, 2018. év ............... .ho....... nap

Dr. Kovéacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyz6 polgarmester



1. melléklet
a telepulésszerkezeti terv modositasardl szolo ...../2018 (...) szadmu hatdrozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa:

2. A 28033 hrsz.-0 telek Mk jelli kertes mezdgazdasagi terlletfelhasznaldsrél Kb-t jelli beépitésre
nem szant kiilénleges temetd rendeltetésre moddosul.

3. A 01023/19 hrsz.-0 telek Ma jelli altaldnos mez6gazdasagi tertliletfelhasznalasrodl Lf jell falusias
lakoteriletre modosul.

4. A 2433/1 hrsz.-U telek teriiletfelhaszndldsa Lk jel(i kisvarosias lakéteriiletrél KOu jeld kdzuti
kozlekedési tertilet médosul.

5. A 26462, 26463, 26464, 26465, és 26466/3 hrsz.-U telkeket érintéen az Utszabalyozas
mddositdsdval a teriiletfelhasznaldas KOu jel(i kézuti kdzlekedési teriilet Lke jelli kertvarosias
lakéteriletre médosul.

6. A 24250, 24251/3 és 4954/30 hrsz.-U telkeket érint6en az Utszabalyozds mddositasa kapcsan a
Lke jel(i kertvdrosias lakoteriilet KOu kdzuti kdzlekedési teriilet teriiletfelhasznaldsra médosul.

7. A 0233 hrsz.-0 telek terlletfelhaszndldsa KOu jel(i kézlekedési és kdzmliteriiletrél Ma jelli
altalanos mezdgazdasagi terilletre mdédosul.

8. A 22297/36, 22297/37, 22297/45, 22297/46 és 2297/47 hrsz.-U telkek teriletfelhasznaldasa Ma
jell altaldanos mez6gazdasagi tertiletrél Mk jel(i kertes mez6gazdasagi teriiletre modosul.

9. A teriileten KOu jel(i kdzuti kdzlekedési teriilet teriiletfelhasznaldsa Gip-jelli ipari gazdasagi
tertletfelhasznaldsra médosul.

10. A 4205 hrsz.-U telket érintéen az Utszabalyozds moddosulasa kapcsan a terlletfelhasznalas Lk
jell kisvarosias lakéteriletrél KOu kézuti kézlekedési teriiletre mddosul.

11. A 25887/2 és a 25888/2 hrsz.-u telkek tertletfelhasznalasa Mk jell kertes mez6gazdasagi
terlletrél Lke jeli kertvarosias lakéteriletre mdodosul.

12. A 1417 hrsz.-U teleket érint6 gyalogut szabalyozasa kapcsan maédosul a Gip jelli ipari gazdasagi
és a KOu jell kdzuti kdzlekedési teriiletfelhasznalds.

13. Az 5748/6 hrsz.-U telek egy részén a terlletfelhasznalds az Lk jell kisvarosias lakoéterlletrdl
Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletre mddosul.

14. A 22735, 22736/14, 22737, 22736/1, 22736/2, 22736/3, 22736/4, 22736/5, 22736/6,
22736/7, 22736/8, 22736/9, 22736/10, 22736/11, 22736/12, 22736/13 hrsz.-U telkeket érint6en
moédosul a KOu jelii kdzuti kdzlekedési terilet és az Lke jell kertvdrosias lakoterilet
terlletfelhasznalas.

15. A 26975/2 hrsz.-U telket érintéen moddosul a teriiletfelhasznalds KOu jel(i kdzuti kdzlekedési
tertletrél. Lke jel(i kertvarosias lakotertletre.

16. A 969/2 hrsz.-U telket érintéen modosul a teriletfelhaszndlds Lke jell kertvarosias
lakéteriletrdl KOu jell kdzuti kdzlekedési teriiletre.



17. A 22623, 22612, 22611, 22610 hrsz.-U telkeket érintéen moddosul a teriiletfelhaszndlds KOu
jell kozuti kozlekedési tertletrél. Lke jelli kertvarosias lakoteriletre.

18. A 6235/18 és a 6235/23 hrsz.-U telkek Lke jel(i kertvarosias lakoterlletrél Gksz jel(i
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasra maddosul.

19. A 6571/11 és a 6571/12 hrsz.-U telkek terlletfelhasznaldsa Gip jell ipari gazdasagi teriletrdl
Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletre modosul.

20. A 22164/1, 22164/2, 22165, 22166, 22167 hrsz.-u telkeket érintéen mabdosul a
teriiletfelhasznalds a KOu jelli kézuti kdzlekedési teriilet és az Mk jel(i kertes mez8gazdasagi
teriletek kozott.

21. A 27966 hrsz.-U telek teriletfelhasznaldsa Lke jell kertvarosias lakoétertletrdl és Lf jell falusias
lakoéteriiletr6l Eg jell gazdasagi erd6re moédosul. A 27967 és a 27968 hrsz.-u telkek
terlletfelhaszndlasa Lf jel( falusias lakoéteriletrdl Lke jelli kertvarosias lakoéteriletre modosul. A
27977 hrsz.-U telek terlletfelhasznalasa Lf jel(i falusias lakoterlletrél Lke jelli kertvarosias
lakoteriletre modosul.

22, A 27619/1 és a 27619/2 hrsz.-u telkek teriletfelhasznalasa Lf jel( falusias lakoteriletrél Mk
jell kertes mez6gazdasagi tertiletre mddosul.

23. A 0517/16 hrsz.-u telek kozotti terlletfelhasznaldas Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi tertiletrdl V jelli vizgazdalkodasi teriiletre modosul.

24. A 0921/26 és a 0921/27 hrsz.-u telkeket érintéen a terlletfelhasznalas Tkv jell nyilt
vizfelllettel rendelkezd vizes él6helyrél Tkm jell disztrof hinaras él6helyre médosul.

25. A 26576, 26577, 26575/2, 26588 hrsz.-U telkeket érintéen moddosul a tertletfelhasznalas Lke
jelli kertvarosias lakéteriiletrél KOu jell kdézuti kdzlekedési teriiletre.

26. A 3093 és a 3094/1 hrsz.-u telkek esetében moédosul a teriletfelhasznadlas a Vt jell
telepliléskdzponti vegyes teriiletek és KOu jelli kdzuti kdzlekedési teriiletek kdzott.

27. A 3651 hrsz.-U telek kdzépsé részén 1évd KOu jell kdzuti kdzlekedési teriilet torlésével az
érintett tertilet Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletfelhasznalasra modosul. A 3651
hrsz.-U telek Gtterilett6l délre es6 része Vt jell telepliléskdzpont vegyes terlletfelhasznalasrél Gksz
jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsra mddosul.

28. A 60, 61, 63, hrsz.-U telkek teriletfelhaszndldsa Lke kertvarosias lakétertletrdl Vt jeld.
telepliléskdzponti vegyes terlletfelhasznaldasra mdédosul.

29. A 18601, 18602/1, 18607, 18608 telkeket érintéen az Utszabalyozas kapcsan modosul az Lf
jell falusias lakéteriilet és a KOu jelli kdzuti kézlekedési teriilet kdzotti teriiletfelhasznalds.

30. A 24225 hrsz.-U telek terilletfelhasznaldasa Mk jell kertes mez6gazdasagi terilletrél Lke jell
kertvarosias lakéterilletre médosul.

31. A 7386 és a 7388 hrsz.-U telkek teriiletfelhaszndldsa Lke jel(i kertvarosias lakoteriiletbdl KOu
jell kozati kdzlekedési terililetre modosul.

32.-36. A tervezett kerékparutak épitési terlletigényével érintett terlletek koézlekedési
tertletfelhasznalasba keriilnek atsoroldsra az e hatdrozat mellékletét képezb szerkezeti terv szerint.



37. A 0788/5 hrsz.-U telek teriiletfelhaszndldsa Gip jel(i ipari gazdasagi teriiletr8l KOu jeli kdzuti
kozlekedési tertiletre modosul.

38. A 745/85 hrsz.-U Vi jel intézményteriilet és 745/93 hrsz.-U Ln jelli nagyvarosias lakoteriletek
kézti hatar mddosul.

39. A 0331/20, 0331/21, 0331/24, 0331/26, 0331/31 és 0331/32 hrsz-Uu telek Ma-2 jel( altalanos
mezO6gazdasagi terliletfelhasznalasrél Mk-2 jelli kertes mezégazdasagi terlletfelhasznalsra modosul.

40. A 0815/26 hrsz-U ingatlan nyugati része kozuti kozlekedési- és kozmlterilet
tertletfelhasznalasrol Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltatd ovezet tertliletfelhasznalasra modosul.

41. A telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznaldsanak tertleti adatait tartalmazo tablazat az aldbbi
tablazatra modosul:

Teriiletfelhasznalas Hatalyos Tervezett
(ha) (ha)

Falusias lakoterilet 523.58 523.30
Kertvarosias lakétertilet 853.92 853.93
Kisvarosias lakoétertlet 115 114.89
Nagyvarosias lakéteriilet 102.96 102.91
Intézményteriilet vegyes 104.63 104.66
Telepliléskézpont vegyes 61.55 61.88
Ipari gazdasagi terilet 454 453.29
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

terilet 320.133 321.36
Altaldnos gazdaségi teriilet 0 0
Udaléterilet 47.36 47.36
Beépitésre szant kulénleges terlilet 423.52 423.51
Kotottpalyas kozlekedési tertlet 81.54 81.54
Kozuti kozlekedési tertlet 778.04 778.08
Légi kozlekedési terlilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdéterilet 1819.95 1819.94
K6zjoléti erdbteriilet 322.09 322.09
Védelmi erdéteriilet 254.04 254.09
Altaldnos mez&gazdasdgi teriilet 2449.22 2447.25
Kertes mezdgazdasagi teriilet 1067.83 1069.15
Természetkozeli tertlet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi teriilet 149.53 149.56
Zoldterllet (Zkk) 28.26 28.26
Zoldterulet (Zkp) 43.51 43.51
Beépitésre nem szant kilénleges

terilet 122.1 122.19

A telepiilésszerkezeti terv moédositasaval 6sszefiiggl bioldgiai aktivitasérték tartalék 12,477 értékre
valtozik.
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7. rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
maodositasara

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Képvisel8testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) a) pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.8 (1) l.pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett koérnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és
a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi

,,,,,

(IX.25.) 6nkormanyzati rendelete mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

E rendelet médositja Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriletére vonatkozé, 25/2016.
(VIL.7.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabdlyzatot, valamint annak mellékletét
képez6 szabalyozasi tervet az e rendelet 1. - 53. szdmu mellékletében lehatarolt tertleten.

2. 8§

,,,,,

Telekalakitas altalanos szabalyai

4.8

(1) A mar beépllt telkek a (2) - (5) bekezdésben rogzitettek kivételével nem megoszthatdk, ha az
osztas eredményeként a keletkezo telkek mérete, beépitettsége és a zoldfellilet minimalis mértéke
a szabalyozasi elbirasok altal megengedett mértékeknek nem felel meg.

Osszevonhatok, telekhatdr rendezés kedvezdbb telekalakulat |étrehozdsa esetén végrehajthato,
illetve szabalyozasi vonallal érintett terilet levalaszthaté abban az esetben is, ha az igy létrejové
telek méretei nem érik el a kialakithatd legkisebb méretet. A telek beépithetéségének
meghatdrozdsa soran a telkek Gsszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve Utszabalyozassal
létrejové  teriletet meglévlé telekként kell kezelni, és a telek beépitési lehet6ségének
megallapitdsakor a beépithet6 legkisebb telekre vonatkozo6 szabalyozast kell alkalmazni.

(3) Az 6vezet hatara kotelez6en kialakitandd telekhatar. Tobb Ovezetet tartalmazo tomb esetén a
szabdlyozasi tervben jelolt 6vezethatar mentén a telekalakitds végrehajthaté abban az esetben is,
ha az igy létrejové telkek terililete nem éri el az dvezetre elbirt kialakithatd legkisebb telek terlletét,
de az a beépithet6 legkisebb telek teriletét eléri.

(4) A kertvarosias és falusias lakéovezetek teriiletén megléve, két szemkozti oldalan attal hatarolt,
a kialakithaté legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztirdnyban megoszthatd,
ha a megosztott telkeken a beépithet6 legkisebb telekszélesség biztositott. Saroktelkek az el6z6ek
szerinti akkor megoszthatdk, ha az épitési hely legaldabb 9 méter széles.

(5) Biak-+4és Kozmilvek m(itargyainak telkei barmely Ovezetben - az 6vezeti elGirdsoktdl fliggetlenil
- kialakithatoak.

(6) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal esetén a telekhatar a kialakult allapot
figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabdlyozasi vonaltol kis mértékben



eltéréen is kialakithaté, ha a létrejové allapot nem ellentétes a szabalyozasban megfogalmazott
célokkal és a kialakulé allapot a kozterilet helyigényének megfelel.
(7) Toémbon bellli 6vezethatdr mentén tervezett U(j telekhatdr a szabdlyozasi terven jeldlt
Ovezethatarhoz képest kis mértékben eltérhet, ha az a szabalyozadsi tervben megfogalmazott
teleplilésrendezési szandékot nem maddositja.
(8) A kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi Ovezetekben, a klilonleges mez8gazdasagi lizemi
Ovezetben, tovabba a mez6gazdasagi és erdd Ovezetekben a szabdlyozasi terven nem jeldlt Gt
megszlintethetd, illetve (j Ut kialakithatoé a kézlekedés varhato igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi és kililonleges mezdgazdasagi
lizemi rendeltetés( dvezetekben a szabdlyozdsi terven nem jel6lt (j Ut minimalis szélessége 12 m.
A mezbgazdasagi és erd6 dvezetekben az Uj Ut minimalis szélessége 8 m.
(9) Epitési telket érintd szabdlyozasi vonal esetén az Ut szdmdra levalasztott teriiletet kdzforgalom
szamara megnyitott Utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartdsba bejegyeztetni.
(10) Az oOvezetek és épitési Gvezetek terliletén a kialakithatd telkek megengedett legkisebb
szélességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kotelezd épitési vonal esetén e vonalon és attél a

telek belseje felé mért 20 m-es savban,
mért 20 m-es savban

kell biztositani.
(11) Uszotelek terilete bévithetd. Uj iszdtelek nem hozhaté létre
(12) Epitési dvezetek teriiletén a telekcsoport Ujraosztds kotelezettségével jeldlt telkek esetében a
beépithet6ség feltétele az Ovezet normativ szabalyozdsianak megfelel6, a témb varosszerkezeti
adottsagait, Utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a terillet rendeltetését tiikr6z6 modon a
telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztdasanak kotelezettsége a tomb szabalyozasi tervben
jel6lt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a
telekosztdas megvaldsitdsa révén a terlletre megfogalmazott varosrendezési célok a tombre
vonatkozdan teljeslilnek. Telekcsoport Ujraosztdsa esetén a fejlesztés (temezhet6ségének
érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithato—a—jelentegi—telekatakulata—telekesoport

3. §

,,,,,

Epités altalanos szabalyai

5.8

(1) Uj épliletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni az dvezetre és épitési Gvezetre meghatarozott
beépithet6ségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Ovezet terliletén a szabalyozasi
terv és épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.
(2) A telek beépithet6, ha az Ovezet szabdlyozasdaban meghatarozott beépitheté legkisebb
telekszélességgel rendelkezd terllet a tervezett fGépitmény szamara rendelkezésre all Ugy, hogy az
épllet elhelyezése az dvezet terliletére vonatkozd illeszkedés és épitési vonal szabalyanak megfelel.
(3) A fGépitmény az épitési hely azon részén helyezhet6 el illetve bévithetd, ahol az Ovezet
szabalyozasaban meghatarozott legkisebb telekszélesség biztositott.
(4) Beépitésre nem szant terlileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a szabalyozasi terv
szerinti koOzlekedési- és kozml-elhelyezési teriilet (ut) levalasztdsa, ugyanakkor az épitési
tevékenység, épitmény és éplilet megvaldsitdsa csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével
lehetséges.
(5) Az 6vezetek és épitési dvezetek terlletén épiHetetfGépitményt elhelyezni
a) a szabalyozasi tervben jelblt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatarozott terlletek kivételével az épitési sav teriletén belll az oldal- és
hatsdkert altalanos szabalyainak megtartasaval,
b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hatsdkert
altalanos szabdlyainak megtartasaval kialakuld épitési hely teriletén lehet.
Az igy lehatarolt terilileten épitési hely az Gvezet szabdlyozasdban meghatarozott beépithetd
legkisebb telekszélességgel rendelkezé tertilet.



(6) Az Ovezetek és épitési Ovezetek terliletén az adott telek rendeltetését meghatdrozé Uj
féépitményt elhelyezni
a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében Ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatdrolo fala térfalat meghatdrozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) el6kert méretével szabalyozott kozterlilet fel6l a szabalyozasi terven feltlintetett elGkert
megtartasaval,
c) épitési vonallal és el6kert méretével nem szabalyozott terilletek esetében illeszkedve a
kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult kérnyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb médon
nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozott mértékben lehet.
(7) Az épitési hellyel jelolt Ovezetek és épitési OGvezetek terililetén az épitési helyen kivdl
masodlagos rendeltetési épiilet 5 méter elékert megtartasaval helyezheto el.
(8) Az oldalkert legkisebb szélessége amennyiben az dvezeti elGirds eltéréen nem rendelkezik nem
lehet kisebb
a) szabadon all6 és ikresen csatlakozdé beépitési mdéd esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag felénél,
b) oldalhataron allé beépitési mdd esetén az Gvezet szabalyozasdban meghatdrozott mértéknél,
ennek hidnyaban a megengedett legnagyobb épliletmagassagnal.
(9) A hatsékert legkisebb mélységét az dvezetre vonatkozdé normativ szabdlyozas allapitja meg. Ha
a szabalyzat errél nem rendelkezik, akkor annak mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b) sem az épulet hatsokertre nézé homlokzatmagassag mértékénél.
(10) Azon meglévéd beépitések esetében,
a) ahol a meglévd éplletet szabalyozasi vonal érinti, vagy a telek a hatalyos szabalyok szerint nem
beépithet6, az épllet bévitését nem eredményezd felljitds, helyreadllitas, korszer(isités és atalakitas
végezhetd;
b) ahol az épllet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kivil talalhato,
feltjitas, helyreallitas és korszer(sités elvégezhetl. Ezen éplileteknél bbvités csak az épitési hely
tertiletén lehetséges; )
c) ahol az éplilet nem a hatalyos szabdlyok szerint helyezkedik el, az OTEK szerinti telepitési
tavolsagot nem kell tartani.
d) ahol a meglévé épllet homlokzat- és épilletmagassag értéke az Ovezetre elBirt értéket
meghaladja, ott a bévités vagy atalakitas végrehajthatd akkor is, ha a valtoztatas utani allapot a
szabdlyozasban elbirt mértéket meghaladja, de az a meglévd allapotnal kedvezdbb eredménnyel
jar. BOvités esetén a bdOvitmény homlokzatmagassdga a szabalyozasban meghatarozottnal nem
lehet nagyobb.
e) ahol a telek beépitettsége a korabbi elGirdsoknak megfelel6en épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott létre és az a hatalyos Ovezeti el6irdsok szerinti értéket meghaladja, akkor a
meglevé épllet(ek) feltjithato(k), ill. atalakithato(k) és fliggdleges iranyban bévithet6(k).
Ha az épllet(ek) lebontasra kertil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a ra
vonatkozé elGirdsokat kell alkalmazni. Lebontott épiiletnek az szamit, ami a foldfelszint6l szamitott
1,0 m-t nem meghalad6é mértékben kerll visszabontasra.
(11) Védett épiilethez csatlakozd, illetve utcakép védelemmel érintett terlileten Ujonnan kialakitott
épllet parkdanymagassaganak eltérése legfeljebb 3 m lehet.
(12) Zartsoru beépitésnél az eltér6 épliletmagassaggal szabalyozott Ovezetek taldlkozasanal a
magasabb épitési lehet6séggel rendelkezé Gvezet teriletén 1év6 épliletet magassagilag |épcsézve
kell kialakitani. Az Uj éplletnek a meglévé épllet kozterllet feldli csatlakozd szakaszan a
parkanymagassag legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a szomszédos 6vezet megengedett legnagyobb
épliletmagassaganal, a lépcs6zést legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvaldsitani.
(13) A nagyvarosias és kisvarosias lako- és a telepliléskézpont épitési dvezetek teriletén zartsoru
beépitési mdédban
a) a masodlagos rendeltetésli, a szomszédos telek irdnydba legfeljebb 3,5 méter magassagu
homlokzattal rendelkezd éplletrész kivételével a féépitmeény
aa) oldalhataron 1év6 részének az utcai épitési hatarvonalra merdlegesen mért vetileti
hossza legfeljebb 20 m,
ab) mélysége a telek oldalhataran az épitési hatarvonalra merblegesen mért 20 m-tdl
inditott, az épitési hatarvonalra allitott 45 °-o0s szdgdn belil helyezhet§ el,
valamint
b) a féépitmény elhelyezése soran az oldalhatartél vald tavolsag nem lehet kisebb a megengedett
épliletmagassag felénél, ha
mért 20 m-en tul helyezkedik el, vagy
bb) az oldalhatarra néz6 homlokzat helyiség nyilasat tartalmazza.



(14) Elckert nélkuli uj épités esetén a lakasok utcafronti helyiségeinek ablak - parapet magassaga a
csatlakozo kozterilet szintjétdl legalabb 1,70 m-re helyezhet6 el.

(15) Epitési 6vezetben a hatsékert teriiletén épllet telekhataroktél szamitott 1,5 méteren belll a
telekhatar iranyaba csak tlzfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

(16) A kertvarosias lakoteriilet 6vezeteiben az épitési telek hatsd telekhataratol, saroktelek esetén
a tomb hatsdkertjeinek vonaldban hizé6dé oldalhatartél mért 10 m-en belll a hatsé-, valamint
oldalkert irdanyaba néz6 homlokzat magassdaga nem lehet nagyobb 4 m-nél. A 10 m-es tavolsagon
belll szomszéd telekre néz6, 1,80 m-nél kisebb parapet magassaggal rendelkezé tet6téri ablak nem
helyezhet6 el.

(17) Gazdasagi célu haszonallat tartasra szolgald, valamint tragyatarold épitményt a 2. melléklet
szerinti telepitési tavolsagot betartva lehet kialakitani és lGzemeltetni Ugy, hogy az a kbérnyezetére
zavard hatassal ne legyen.

(18) Az allattartassal 6sszefliggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag szivargasmentes,
szigetelt tartalyban, medencében tarolhatdé. A tarold anyagat Ugy kell megvalasztani, hogy az a
korrézidonak ellendlljon, élettartama legaldbb 20 év legyen. A taroldhely mérete legaldbb 4 havi
mennyiség befogaddsara legyen alkalmas. Istallétragyat szigetelt alapl, a csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgald gyljtécsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A
tarolékapacitasnak elegendének kell lenni legalabb 4 havi istallétragya tarolasara.

4. 8

.....

Nagyvarosias lakédvezet
24. §
(1) A nagyvarosias lakéodvezet siir(i beépités(i, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalg,
elsGsorban lakd rendeltetésli éplletek elhelyezésére szolgdl. A nagyvarosias lakd Ovezetekben
elhelyezhet6 épliletek - a laké rendeltetésen kivil -:
a) kereskedelmi, szolgaltaté,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,

d) szallas jellegl,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(2) A nagyvarosias lakétertiletek ,Ln-1"- ,Ln-4" jel(i 6vezetekre tagozddnak, mely 6vezetek telkein
az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a kdvetkez6k:

Kialakithato Megengedett Megengedett Kialakithato
legkisebb Beépitési legnagyobb legkiesebb és | legkisebb
telekszélesség | mod beépitettség legnagyobb  beépitési | zoldfelllet
és terilet (saroktelek) mértéke magassag mértéke
homlokzatmagassag:
_ 25 m, szabadon o 18 m o
Ln-1 1100 m? allo 40 % éplletmagassag: 30 %
16 m
homlokzatmagassag:
_ 20 m, . . o/. (1) 18 m o
Ln-2 1100 m? zartsoru 50 (75) % épilletmagasség: 20 %
16 m
homlokzatmagassag:
) 20 m, . , on (1) 18 m @ o
Ln-3 1100 m2 zart soru 60 (75) % épiiletmagassdg: 10 %
16 m
nem kialakult + 5 %, max éplletmagassag: -12,5
. szabalyozott, . 80 % méter, o
Ln-4 nem Kialakult a tombtelek épitési Lapostetds épileteknél 30 %
szabalyozott telek) tertletére a kialakult




vetitetten éplletmagassag
magastetd és beépitett
tetotér épitése esetén

1,5 m-rel névelhetd.

@) A 2008. IV. 25. el6tt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 1100 m2 telekterilet feletti telekrészre vetitve 50%.
@ Az ovezet teriiletének Ady Endre utcai frontjdn az utcara nézé homlokzat megengedett
legnagyobb magassaga 10,5 m.
(3) A nagyvarosisas lakétvezetekben a masodlagos rendeltetésl éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

5. 8

Kisvarosias lakéovezet

25. §

(1) A kisvarosias lakoovezet slirli beépitésl, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
els6sorban lako rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakotertletek ,Lk-1"- ,Lk-7" jel(i ovezetekre tagozddnak, mely Ovezetekben az
épliletek a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezet elhelyezhets rendeltetés
ijel
lako- helyi hitéleti-, kulturalis-, | szallas | igazgatasi | sport
lakossag nevelési-, jellegli | -, iroda- | -
ellatasat oktatasi-, -
szolgald egészségligyi
kereskedelmi | -, szocialis-
szolgaltato-
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen nem
lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 . igen igen igen
igen - -
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen

Az Ovezetek teriiletén a f6épitmény megléte, vagy épitése soran az el6z6eken tul elhelyezheték az
éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetési épliletek.

(3) Az ,Lk-1"- ,Lk-7" jel(i kisvarosias lakddvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezdk:
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12m 400 m2 telekteriletig 50 | Homlokzatmagassa
Lk-1 200 m’2 kialakult | zartsoru %, g: 20 %
400 m2 feletti -8,5




35 % (60 %) )

telektertletre vetitetten

Eplletmagassag:
-6,5m (3)

12 m,

Lk-2 400 m2

kialakult

zartsoru

%,

400 m?2 feletti

35 % (60 %) )

400 m2 telekteriletig 50

telektertletre vetitetten

Homlokzatmagassa
g:
-9,5
Eplletmagassag:
6,0-7,5m

20 %

Homlokzatmagassa
g:
-9,5
Eplletmagassag:
6,0-7,5m

25 m, Kialakult szabadon

Lk-3 1100 m2 alo

40 % 30 %

Homlokzatmagassa
g:
20 m, kialakult | zartsoru 50 (75)% @ -12,5m
720 m2 - .
Epilletmagassag:
7,5-10,5 m

Lk-4 20 %

Homlokzatmagassa
g:
12,5
Eplletmagassag:
7,5-10,5 m

25 m, Kialakult szabadon

Lk-5 1100 m2 allé

40 % 30 %

Homlokzatmagassa
g:
20 m, Kialakult | zértsord 50 (75)% @ 145
720 m2 Lo .
Epliletmagassag:
9,0-12,5m

Lk-6 20 %

Homlokzatmagassa
g:
-14,5
Eplletmagassag:
9,0-12,5 m

25 m, Kialakult szabadon

Lk-7 1 1100 m2 4llo

50 % 20 %

(1) A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2
telektertiletig 60%, 720 m2 telektertlet feletti telekrészre vetitve 35%.

(2) A 2008. IV. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén
720 m2 telektertiletig 75%), 720 m2 telekterlet feletti telekrészre vetitve 50%.

(3 Dézsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassadg 7,5 m,
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

(4) A kisvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetés( éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(5) Az ,Lk-2" jell kisvarosias lakoovezetben a 2268 hrsz.-U telken az utcai jardaszinthez képest 4
méternél magasabb épliletrésszel a keletr6l szomszédos épilet nyildsokkal rendelkezé felliletétdl
egyéb elbirdsok megtartdsa mellett legaldbb 6 méter tavolsdgot tartani kell. A meglévd éplilet
atépitése soran az épllet keleti fala megtarthatd, bévithetd.

6. §

,,,,,

Kertvarosias lakéovezet
26. §

(1) A kertvarosias lakdébvezet laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési

egységet magaba foglald, els6sorban lakd rendeltetésl épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéteriletek ,Lke-1"- ,Lke-13" jelli 6vezetekre tagozédnak, mely Gvezetekben

az éplletek a kovetkezb rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel




lakoé- helyi lakossag hitéleti-, nevelési- | kulturdlis- | szallas

ellatasat szolgalo , oktatasi-, jellegl-

kereskedelmi-, egészségligyi-,
szolgaltato- szocialis-

telkenként
Lke-1 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-2 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-3 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-4 legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-6 legfeljebb 2
lakas igen
telkenként
Lke-7 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-8 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-9 legfeljebb 4
lakas
telkenként
Lke-10 legfeljebb 6
lakas
telkenként
Lke-11 legfeljebb 1
lakas
telkenként
Lke-12 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-13 legfeljebb 2
lakas

Az Ovezetek terlletén a fGépitmény megléte, vagy épitése soran az el6zdeken tul
elhelyezhetdk az éplletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii épuletek.
(3) A kertvarosias lakoovezetekben az elGkert terlletén elhelyezhet6é az OTEK szerinti
melléképitményeken tul
a) gépjarmitarolas szamara nyitott, labon all6, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alapterilettel
rendelkezd tet6 ethelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kézterileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
b) terepszint alatti épitmény.
(4) A kertvarosias lakdéovezetekben az—elé—és—oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.
(5) Az Ovezet teriletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien m(ikdédé nem zavard hatasU gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez szlikséges éplilet feltjithatd, de nem bdévithetd.
(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-13" jell kertvarosias lakdOvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett
fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdbk:
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Homlokzatmagass 5m
20m 14m ® oldalhataron ag:
Lke-1 ! 1.2 A 25 % . 6,5m 50 %
1100 m2 700 m2 allo Epiiletmagassag:
50m
400 m2 5m,
telektertletig 14
40 %, méternél
400-720 m2 H°m'°ka?gt_ma9ass sziikebb
20 m, . oldalhataron | telekteriletre : telkek o
Lke-2 | 20 m2 Kialakult 4llo vetitetten 17,5 | » . 82 M | crgna | 20 %
%: Epilletmagassag: m
720 m2-nél >0m
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagass 5m
. ag:
_ 20 m, 20 m, oldalhataron o o
Lke-3 | 720 m2 720 m2 4l 30 % . 65m 50 %
Epilletmagassag:
50m
Homlokzatmagass 2,5m
ag:
_ 24 m, 20 m, szabadon o o
Lke=4 | 4500 m2 1200 m2 4l 20 % . &5m 60 %
Epliletmagassag:
50m
Homlokzatmagass 2,5m
22 m, 16 m®, szabadon o ag: o
Lke=5 | yi00m2 | 700m2® 4l 25 % . &5m 50 %
Epliletmagassag:
50m
Homlokzatmagass 2,5m
ag:
Lke-6 22 m, kialakult szabadon 30 % 6,5m 50 %
720 m2 allé - (.
Epliletmagassag:
50m
5m,
Homlokzatmagass 14
. ag: méternél
Lke-7 722% i kialakult °'da'§|?§ar°“ 30 % . 75m szlikebb | 50 %
Eplletmagassag: telkek
6,5m esetén 4
m
Homlokzatmagass 3,25 m
ag:
_ 22 m, 20 m, szabadon o o
Lke-8 | 250 m2 720 m2 4l 30 % . 75mo 50 %
Epliletmagassag:
6,5m
Homlokzatmagass 3,5m
ag:
_ 24 m, 22 m, szabadon o o
Lke=9 | 4500 m2 1200 m2 4l 20 % . 75mo 60 %
Epliletmagassag:
7,0m
Homlokzatmagass 3,5m
Lke- 22 m, 18 m, szabadon o ag: o
10 1100 m2 800 m2 allo 30 % 7.5 m 20 %

Eplletmagassag:




7,0m
400 m2 3,5m
telekteriletig
40 %,
400-720 m2 Homlokaggt.magass
Lke- 20 m, . : telekteruletre : o
11 720 m2 Kialakult, ikres vetitetten 17,5 | . . /P M >0 %
% - Epulet7magassag.
720 m2-nél om
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagass 6,5m
. ag:
Lke- 24 m, 20 m, oldalhataron o o
12 1500 m2 | 1100 m2 allo 30 % ,  Zsmo >0 %
Epliletmagassag:
6,5m
Homlokzatmagass 5m,
_ , ag: 14 méternél
Lke 14 m, kialakult | °ldalhataron 30 % 6,5 m sziikebb 50 %
13 600 m2 allo < L N
Epliletmagassag: telkek
50m esetén 4 m

(WA beépithetd legkisebb telekszélességnél szlikebb, vagy kisebb alapteriilet(i telkek esetén legfeljebb 1
db, nem emberi tartézkodasra szolgald tarold épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a
netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.

(2) A 24931/1-2 hrsz-U kiszolgdlé Uthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is
beépithetd, ha a teriilete a kotelezd Utszabdlyozads végrehajtdsa kdvetkeztében 700 m? ald csokken.

(7) A kertvarosias lakdédvezetekben oldalhataros beépitési méd esetén a meglévé éplilet fliggdleges
iranyban bévithet6, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél

nem kisebb.

(8) A kertvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésl épilet megengedett legnagyobb
éplilet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jell 6vezetben meglévl ikres beépités(i éplilet tomegének, utcafronti megjelenésének
valtozdsa esetén csak akkor bdlvitheté vagy alakithaté at, ha az ikres beépités parjat képezé
szomszédos éplilet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan torténik.

(10) Az ,Lke-12" jelli dvezetben épitett éplleteknek meg kell felelnie az éplletek energetikai
jellemzGinek tanusitasarol sz6lé magasabb szint(i jogszabaly ,kiemelten nagy energiahatékonysagu”
épliletenergetikai min6ség szerinti besorolasnak.

7.8

,,,,,

Falusias lakéovezet
27. §

(1)A falusias lakoovezet lakdépliletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakéovezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2
lakds. Az dvezetben elhelyezhetd éplletek - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erdb6gazdasagi, a 2. mellékletben meghatdrozott feltételekkel gazdasagi célu

haszonallat-tartasaval kapcsolatos, valamint a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré

gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) szallas jelleg(,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,




f) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és

g) sport,
rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terlletén az el6z6eken tul elhelyezhet6k a foéplilet megléte vagy épitése soran az
éplletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetési épliletek

(2) A falusias lakddvezetekben az elSkert terlletén elhelyezhetd az OTEK szerinti
melléképitményeken tul

a) gépjarmitarolas szamara nyitott, labon all6, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alapterilettel
rendelkezd tet6 ethelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kézterileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakdéovezetekben az—elé—és—oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el-

(4) Az ,Lf" jel( falusias lakodvezet telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kdvetkezd6k:

zoldfeliilet mértéke

Kialakithato
legkisebb
telekszélesség és
tertlet
Beépithetd
legkisebb
telekszélesség
Beépitési mdd
Megengedett
legnagyobb
beépitettség
mértéke
Megengedett
legnagyobb
beépitési
magassag
Kialakithato
legkisebb

Lf

Lako, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas jellegd,
igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi,
egészséguligyi, szocialis,
14 m kulturalis, k6zosségi
szOrakoztatd és sportéplilet és
20 m, Oldalhata 30 % az ezekkel egybeépitett
1100 m2 ron allé 0 gazdasagi épllet esetén:

Homlokzatmagassag: 6,5 m
Eplletmagassag: 5,0 m
Kilonallé gazdasagi épllet
esetén:
Homlokzatmagassag: 7,0 m
Eplletmagassag: 6,0 m

40 %

(5) A falusias lakoovezetben a meglévl épilet fliggbleges iranyban bdvithetd, ha az oldalkert a
meglévo épllet esetén 4 méternél nem kisebb.

(6) A falusias lakdovezetben a fééplletet és a hozza kapcsolédd masodlagos rendeltetésli épliletet
azonos tetéfedd anyaggal kell ellatni.

8. §
Intézményi 6vezet
29. §
(1) Az intézményi 6vezet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal, melyeken kivil az 6vezetben elhelyezhetd éplletek
a) iroda,




épitési hasznalat megengedett felsG hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezdk:

Vi-1

Vi-2

Vi-3

Vi-4

Vi-5

Vi-6

Vi-8

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

d) hitéleti,
e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazé éplletekben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas alakithatd ki. Az 6vezet terilletén az el6z6eken tul
elhelyezhetbk az éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetési épliletek.

(2) Az intézményi terilletek ,Vi-1, -,Vi-9, jell 6vezetekre tagozdédnak, mely dvezetek telkein az

Kialakithaté legkisebb

telekszélesség és

tertlet

az ovezet
terilete

22 m,
1100m2

40 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

30 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

nem
korlatozott

20m,
400 m2

Beépithetd legkisebb
telekszélesség és

tertlet

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

Beépitési mod

szabadon
allé

szabadon
allé

szabadon

allo

szabadon

allo

zartsoru

szabadon
allé

zartsoru

zartsoru

Megengedett

legnagyobb
beépitettség mértéke

25 %

50 %

40 %

50 %

60 %

50 %

50 %

100 %

Megengedett
legnagyobb beépitési

magassag

Homlokzatmagas
sag:

9,0 m
Epulletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagas

sag:

9,0 m
Epllletmagassag:
7,5m
Homlokzatmagas

sag:
14,0 m
Epulletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagas
sag:
17,5m
Eplletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagas
sag:
17,5m
Eplletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagas
sag:
23,5m
Eplletmagassag:
22,0 m
Homlokzatmagas
sag:

20,0 m
Epllletmagassag:
18,0 m
Utcai

parkanymagassag:
1)

Epliletmagassag:
13,5m

Kialakithatd legkisebb

zoldfeliilet mértéke

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett terilet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett terilet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett terilet
50 %-a

a be nem
épitett terilet
50 %-a

Oldalkert mértéke

3,75 m

3,75m

6,25 m

11m



Vi-9

Homlokzatmagas

az 6vezet sag: a be nem
) kialakult |  zartsord 100 % 10,5m @ épitett teriilet
terilete L . o
Epliletmagassag: 50 %-a
9,0 m®@

(1) - A 3623-3625 hrsz-U telkek beépitése sordn a csatlakozd épliletrész megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a 3622 hrsz-u tertleten taldlhaté éplilet csatlakozé parkanymagassaga, tovabbi
szakaszokon a parkanymagassag nem korlatozott.

- A Jdkum és Munkacsy utca k6zotti tomb esetében 12 m.

(2 _ A 3125/1 hrsz-U telken a beépitettség magassdga nem korlatozott.
- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

0. §

,,,,,

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd oOvezet koérnyezetre jelents hatdst nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltatd és
szallas épllet is elhelyezhet6. A gazdasagi tevékenységi céll épileten bellll a tulajdonos, a
haszndl6 és a személyzet szamdra szolgald lakds elhelyezhetd. Onalld laké rendeltetésl éplilet nem
|étesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd terlletek ,Gksz-1"- ,Gksz-9” jelli 6vezetekre tagozddnak, mely
Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a

Kereskedelmi, szolgaltat6 ovezet

30. §

kovetkez6k:
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Homlokzatmagas
nem sag: - o
filksz szabdlyozo | kialakult zartsoru 60 % ) -7,5m 2?2)/0
tt Eplletmagassag:
-6,5m
Homlokzatmagas
sag: 3,75m
Gksz 30 m, . szabadon o 20 %
-2 3000 m2 kialakult a6 40 % . 9,0 m . )
Epilletmagassag:
-7,5m @
Homlokzatmagas
sag: 5,25 m o
G | oo™ | ialakute | S2224OM | 400 | 120m 20 Ve
Eplletmagassag:
6.0-10,5m
Homlokzatmagas
Gksz 30 m, . szabadon o sag: 525 m 20 %
-4 3000 mz2 | Kialakult 4l 4% 1 om @
Eplletmagassag:




-10,5m @™
Homlokzatmagas
sag: 6,25 m
Gksz 30 m, . szabadon o ) 20 %
-5 3000 m2 kialakult a6 50 % . 14,0 m ) )
Epliletmagassag:
-12,5m @
Homlokzatmagas
nem sag: 3,75m
. : , o
Gksz | szabalyozo Kialakult szaPafjon 60 % 9,0m 2(()3)/0
-6 t, allo Epiiletmagassag:
1300 m2 P gassag:
-7,5m
Homlokzatmagas
. sag: 8,0m
Gksz 30 m, . oldalhata o ) 20 %
-7 3000 m2 | Kalakult o e | 40% |, -12,0m )
Epliletmagassag:
-10,5m @™
Homlokzatmagas
sag: 5,25 m
Gksz 30 m, . szabadon o _ 20 %
-8 3000 m2 kialakult allé 60 % . 12,0 m ) 2
Epliletmagassag:
-10,5m @
Homlokzatmagas
, sag: 6,0m
Gksz 30 m, . oldalhata o ) 20 %
-9 3000 m2 kialakult ron 116 40 % . 9,0 m , )
Epilletmagassag:
-7,5m (1)
(

) M(itdrgyak magassdga nem korlatozott.
(2 A kialakithato legkisebb zéldfelllet teriiletének 75%-an a zoldfelllet fasitasa kotelezd.

(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-4", ,Gksz-5", ,Gksz-6", ,Gksz-7", ,Gksz-8", ,Gksz-9” jell Gvezetekben a
telek utcafrontjan az épllet elhelyezését az Ut kezelGjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve
a kérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,Gksz-6" jel(i 6vezet terliletén a Fenyd, Baross Gabor utcak és az ipari vasut altal hatarolt
tomb szabadlyozasi terven jel6lt épitési helyén bellll a szomszédos épitési telek hataratdél 3,75
méternél kozelebb elhelyezett éplletet a szomszéd telek iranyaba tlzfallal kell kialakitani.

10. §

,,,,,

Kertes mezégazdasagi teriilet
36/A. §

(1) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jelli kertes mez6gazdasagi ovezetben a névénytermesztés, a gazdasagi
céli haszonallat-tartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara
és arusitasara szolgalo épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy, legfeljebb két
lakast tartalmazo lakéépllet helyezhet6 el.

(2) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jell kertes mez6gazdasagi 6vezetben lakdépliletet elhelyezni

a) a mUvelés alol kivett,

b) a milivelés alatt allo telkek esetében legalabb 3000 m2 sz6l6, gylimdlcs és kert mlivelési agu
terulettel rendelkezd,

c) barmely mivelési 4gi, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jelli kertes mez8gazdasagi 6vezetben 1500 m2-nél kisebb telekterilet
esetén egy épllet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jel(i kertes mezdgazdasagi Ovezetben birtokkdzpont létrehozhatd, melynek
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas
jellegli és vendéglatd épllet elhelyezhetd.



(5) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jelli kertes mezOgazdasagi Ovezet teriletén az épitési hasznalat
megengedett felsG hatarértékei és a telekalakitas szabadlyai a kovetkezdk:

?ZSE;EZEEO Megengedett
Kialakithato telekszélesség beé;l)iet%r;?al:gb:sség
Dvezet legkisebb s terllet s l\r:ggr?:ggyegstt)t
jele telek- dasaai Becpitesi beépitettség dasaai
szélesség | 99202549 a4 gpulet,  mod artak 9828533l llako épiilet
és terilet | €pulet elhelyezése ertexe epulet elhelyezése
eIhere;ese esetén eIhere;ese esetén
esetén esetén
16 m -720-1500 m2
telektertlet Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés (2) oldal- esetén - 5% |magassag:|magassag:
alatt 12 m 9m bekezdés hataron 55m 6,5m
allo 1100 m2 720 m2 b) és ) allb -1500-3000 Epllet Epllet
terllet pontja m?2 telekteriilet |magassag:|magassag:
szerinti esetén - 1500 4m 5m
terllet m2-re vetitetten
5% + 1500 m2
feletti
telektertletre
vetitetten 3 %
ML erés i o202 e sesie: | magassds:
alél 20 m 9m t6m | 27" e e 55 m 6,5 m
- ataron 1500 m2-re 2! e
kivett | 1500 m2 720 m2 3000 m2 a6 vetitetten 5 % + Epulet Epulet
terllet 1500-3000 M2 magassag: |magassag:
telektertletre 4m 5m
vetitetten 3 % +
3000 m2 feletti
telektertletre
vetitetten 2%
oldal- Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m hataron 20 % o 7,5m®
kézpont 1 ha 1 ha "y Eplletmagassag:
allo 6 m(l)
16 m IBaelzopeishu;&tstel Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés Lo magassag: |magassag:
alatt | 12 m 9m (2) b) és h‘;'t%?'o'n terllet: 5% 5,5m 6,5m
allo 1100 m2 | 720 m2 | c) pontok allb Beépithetd Eptlet Eptlet
terllet szerinti teriilet dsszesen: magassag: |magassag:
terdlet 10 % ’ 4m 5m
Homlokzat | Homlokzat
Mk-2 |M(ivelés oldal- magassag: |magassag:
alol 20m 9m 16 m hatéron 10 % 55m 6,5m
kivett | 1500 m2 720 m2 1100 m2 a6 Epllet Epulet
tertlet magassag: |magassag:
4 m 5m
oldal- Homlokzatmagassag:
Birtok-| 50 m 50 m hataron 20 % ~7,5m®
kozpont 1 ha 1 ha ot Epliletmagassag:
allo 6 m(l)
16 m I_baelzopeitphuelsgtel Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés o o magassag: |magassag:
M3 | alatt | 12m 9m (2) b) és h‘;'t‘éar'o'n tertlet: 5% 5,5 m 6,5m
allé 1100 m2 | 720 m2 | c) pontok alld Beépithetd Epiilet Epilet
tertlet szerinti teriilet sszesen: magassag: |magassag:
terdlet 10 % ’ 4 m 5m
Mlvelés 20 m 9m 16 m oldal- 10 % Homlokzat | Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 700 m2 hataron magassag: magassag:



kivett allé 55m 6,5m

terllet Epulet Epulet
magassag: |magassag:
4 m 5m
oldal- Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m , 7,5 mY
.. hataron 20 % L L
kézpont 1 ha 1 ha L2 Eplletmagassag:
allo 6 m(l)

(1): M{targyak magassaga nem korlatozott

(6) A kertes mez8gazdasagi terileten a meglév6 épiilet fligglleges iranyban bdvithetd, ha az
oldalkert a meglévé éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) Az elGkert teriiletén elhelyezhet6 terepszint alatti épitmény.

11. §

.....

Természetkozeli teriilet
37/A §

(1) A természetkozeli terlletek ,Tkm”, ,Tkr” és , Tkv” 6vezetekbe tartoznak, melyek kézdl

a) a ,, Tkm” jelli 6vezet disztrof hinaras élGhely,

b) a , Tkr” jelli 6vezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdd,

c) a ,,Tkv” nyilt vizfelllettel rendelkezé vizes élGhely

helyreallitdsara és fenntartdsara szolgal.

(2) Az Ovezetek terlletén épllet, épitmény, mdtargy, kerités, burkolt terillet, pormentesitett
Utburkolat nem |étesithet6. Napkollektorok, szélkerekek és mas tdjképet zavardé milszaki
|étesitmények épitése tilos.

(3) Az Ovezetek terliletén zavard lég-, zaj- és fényszennyez6 tevékenység a terilleten nem
folytathato. A terilet feltoltése és a természetes vizhaztartas megvaltoztatasa tilos.

12. §

Zaré rendelkezések
(1) Jelen rendelet csak az 1.-53. szamu mellékletekkel egyiitt értelmezhets és hasznalandd.

(2) E rendelet 2018. ...................... -an |ép hatdlyba, el6irasait a hatalyba lépést kovetden induld
tgyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2018. év.................. ho ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzé polgarmester
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