8900 Zoloegersteg, Ady u, 2,
tel: 92 510 203 tax: 92 510 204
e-mail: codd@oodkit hy

'—‘ Q0d épitész és grafius iroda kit,

Zaloegerszeg helyi épitési szabdlyzatanak, valamint szalbdlyozdsi tervének modositdsa

Zalaegerszeg helyi epitesi szabdlyzatdnak, valamint
szabdlyozdasi tervének modositasa

vélemenyezesi tervdokumentacio

2021. mdjus



tartalomijegyzek

1. tervezdbi nyilatkozat
2. elézmények
2.1. atelepllésrendezési tervek modositasanak programja

2.2. hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok ismertetése

2.3. telepllésrendezési tervek véleményeztetésének modja

alatamaszté munkarészek

3. A Kerdmia utca - Fléridan utca mentén tervezett (j beépitéshez kapcsoléddéan a szabalyozas
modositasa

jévahagyand6é munkarészek
4. rendelettervezet a szabalyozasi terv mddositdsara

modositott szabalyozasi terv



1.tervezdi nyilatkozat

Zalaegerszeg telepulésszerkezeti €s szabdlyozdasi tervenek, valamint helyi épitési
szabdlyzatdnak modositasdhoz

Alulirott tervezdk kijelentjliik, hogy Zalaegerszeg telepiilésrendezési terveinek modositasa soran az
altalunk készitett telepillésszerkezeti terv és alatdmaszté munkarészei, a szabdlyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, az altaldnos érvényl és eseti elGirasoknak,
kiléndsen:

az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. térvénynek
a terlletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvénynek

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepililésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek terlleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra koételezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes
szabalyairol szo6l6 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye Kozgyllésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepilésrendezési
tervérdl

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széldé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek

a teleplilésfejlesztési koncepcidrdél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendeletnek

telepuléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

,,,,,
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2. elézmények

2.1. a telepulésrendezési tervek modositdsanak programja

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viéros Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése hatdrozatban déntétt arrdl, hogy
kezdeményezi a teleplilésrendezési eszkdzeinek - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv - terveinek mddositasat, illetve ehhez kapcsoldéddan kiemelt fejlesztési teriileteket jelol
ki az aldbbiak szerint:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyilésének 16/2021. (11.11.)
hatirozata

XII. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol
és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények
modositasirdl szélé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
kdzgyilés feladat- és hatdskorében eljirva a Zalaegerszeg, Kerdmia utca — Florian utca
tomb tdrsashdz megvalGsithatésdga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitja a
Zalaegerszeg 3524, 3526/1, 3531, 3532, 3533, 3534, 3535, 3536, 3537, 3538, 3539,
3540, 3541, 3542, 3543, 3544, 3545, 3546, 3547 hrsz-U ingatlanokat.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési  eszkOzokrél, valamint egyes telepulésrendezési  sajéitos
jogintézményekrdl sz6i6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben meghatdrozottaknak
megfeleléen el kell készittetni a teriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési eszkdz
modositisit és a tervezés, majd a targyaldsos egyeztetési eljards lefolytatdsa utin a
kidolgozott tervet elfogadasra a Kozgyilés el€ kell terjeszteni.

Hataridé:  2021. junius 30.
Felelds: Balaicz Zoltdn polgdrmester



A valtoztatasi igények elfogadasara vonatkozé dontését kovetben az 6nkormanyzat irodankat, az AOD
Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsahoz sziikséges tervek
kidolgozasaval.

A tervezett modositdssal érintett terllet teleplilésen bellli elhelyezkedése az aldbbi:

2.2. a hatdlyos telepulésrendezesi tervek ismertetése

Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdaros Onkormdnyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VII.06.)
szamu hatarozattal, a varos helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a
25/2016. (VII.07.) szamu rendelettel hagyta jéva.

A fenti terveket az 6nkormanyzat tébbszér, legutébb a 114/2021. (V.06.) szamu hatarozattal illetve a
27/2021. (V.06.) rendelettel médositotta.

2.3. telepllésrendezesi tervek vélemenyeztetesenek modja

A tervezett valtoztatas a szabalyozasi terv modositasat eredményezi.

A teleplilésrendezési tervek mobdositasanak véleményezési és jovahagyasi eljardsa - mivel az
onkormanyzat az érintett terilleteket hatdrozatban kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta - a
314/2012. (XI1.08.) kormanyrendelet szerinti targyalasos eljaras keretében torténik.



3. A Kerdmia utca - Floridn utca mentén tervezett Uj beépitéshez kapcsoldddan
a szabdlyozds modositasa

modositasi program

Maganszemély altal beadott kérelem alapjan javasolt fellilvizsgalni és mddositani a szabdlyozasi tervet a
Floridn utca és a Keramia utca keresztez6désétdl északra elhelyezked6 tomb terliletén.

megléevo dllapot és a hatdlyos szabdlyozds ismertetese

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A moddositassal érintett terlilet a belvaros egyik intenziven fejl6d6 része, mely a Keramia utca - Sip utca -
Kelemen utca - Flérian utcak altal hatarolt. A jelenlegi szabalyozas a telket az Lk-1 jell 6vezetbe sorolja,
melynek szabalyozdsa a telken zartsorlu beépitéssel legfeljebb 4 lakas elhelyezését teszi lehet6vé,
legfeljebb 8,5 m-es homlokzatmagassaggal, 6.5 m-es épililetmagassaggal. Ebbe az Gvezetbe tartozik a
Flérian utca mindkét oldala, igy a telekt6l északra 1év6 szomszédos terliletek. Az Lk-1 jel(i 6vezet olyan
csaladi hazakkal beépitett terilet, ahol a szabdlyozads a teriilet beépitésének jelenlegi intenzitasat
lényegesen nem valtoztatja meg. Ezeken a terlileteken cél, hogy a meglévd, jellemzben elaprézott
telekstruktira megtartasaval folyamatos atéplléssel legfeljebb egy emeletes kisvarosias beépités jojjon
létre. Cél tovabba, hogy a régota beépitett terlilet vegyes — zartsord, oldalhataron allo, ikres - beépitési



modja a szomszédos telkek épitését nem korlatozéd zartsord épitési mddda alakuljon at a terilet
folyamatos atépitése soran.

A 3531 hrsz.-U telek hatsé szomszédsagaban léve terlilet Lk-2 jel(i 6vezetként a Sip utca a Florian utcanal
intenzivebb beépitéssel szabalyozott, ahol a telken elhelyezheté lakasszam nem korlatozott, a
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 9,5 m, az éplletmagassag 6,0-7,5 m.
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%, :
Lk-1 4%% n[:],z kialakult | zartsoru 400 m?2 feletti ) -8,5m 20 %
telektertlletre vetitetten Eplletmagassag:
35 % (60 %) -6,5m @
400 m2 telekteriletig 50 | Homlokzatmagassag
%, :
Lk-2 4})% M| Kialakult | zartsord 400 m2 feletti ~ -95m 20 %
telektertlletre vetitetten Eplletmagassag:
35 % (60 %) 6,0-7,5m

(1) A 2008. 1V. 25. el6tt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telektertiletig 60%,
720 m?2 telektertlet feletti telekrészre vetitve 35%.

(3) Ddbzsa Gyorgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

A Sip és a Floridan utcak egykor zsakutcaként fliz6dtek fel a Kelemen Imre utcara. A k&zelmultban
kialakitott Keramia utca a Martirok és az Ady utcak kozotti tombot észak-dél irdnyban atszelte és
kapcsolddott a Sip és Fléridan utcak déli végéhez. Az igy létrejott utcahalézatban a Keramia utca északi
térfaldt a Sip as Flérian utcai tombok déli telkei alkotjak. A Sip utca keleti oldalan harom szint + tet6tér
beépitéssel kialakitott tarsashdz, a nyugati oldalan kétszintes sorhaz déli oromfala alkotja a Keramia utca
déli térfalat. A Florian utca déli végén Iévé terliletek beépitetlenek, a térfal kialakulatlan.

tervezett modositds

A 3531 hrsz.-0 teriletet a beruhdzo foldszint + két szint kialakitasaval, négy lakds elhelyezésével tervezi
beépiteni. A tervezett épllet éplletmagassdaga a szabalyozdsba meghatarozott 6,5 m-t meghaladja,
annak nagysaga 7,01 m, a homlokzatmagassag 9,35 m. A beruhazé kérelme a telek Lk-1 jell dvezetbdl
az Lk-2 jell Ovezetbe t6rténd sorolasat tartalmazza, mely valtoztatds terilletre vonatkoz6 hatasai a
koévetkezOk:

- A valtoztatads révén a Keramia utca északi térfala a Sip és a Flérian utcak kozott egységesen
szabalyozott, a kialakult allapot szerint annak magassaga a Sip utca keleti sarkan meglévd
beépitéshez lesz kdzel azonos a féldszint + két szint elhelyezésével. A tervezett magasabb
beépités a keramia utca teresedésének északi térfalat fogja alkotni, mely magassag a létrejové tér
Iéptékét figyelembe veszi, azt zavaréan nem befolyasolja.

- A Flérian utca keleti oldalan a telekt6l északra |1évé terileten a megengedett legnagyobb éplilet és
homlokzatmagassag 6,5, illetve 8,5 m, igy az 6vezetek k6z6tt a megengedett legnagyobb épiilet
és homlokzatmagassagok kozotti eltérés 1-1 m, mely eltérés nem eredményez drasztikus
Iéptékvaltast az utcaképben.



Annak érdekében, hogy a Flérian utca - Keramia utca keresztez6désében kialakult teresedés iranyaban az
érintett témb nagyobb magassagi intenzitasu beépitéssel tudjon zarddni, a 3531, 3532, 3533, 3534 hrsz.-
U telkeket javasolt az Lk-2 jel(i 6vezethez sorolni. Az 6vezethatdr meghatarozasanak indoka, hogy a 3535
hrsz.-U telek tertletén Uj épitésli, jo allapotu épllet taldlhatd, igy az nagy valdszinliséggel nem kerdl
elbontasra a jovében, ellenben a téle délre elhelyezkedé kisméretl telkeken megtaldlhatd régi
beépitésektdl.

tervezett szabalyozasi terv részlet



JELENLEGI ALLAPOT
TERVEZETT PARKOLOVAL

M=1:1000

TERVEZETT BEEPITES
TETOFELULNEZET

M=1:1000
A saroktelek tervezett
beépitése alapterilet

—  tekintetében megfelel az Lk-1
és az Lk-2 normativajanak

beépitési szazalék <60%
zoldfellleti mutatd >20%

telek terllete 408 m2
brutté alapterilet 244m2

+0,00= 149,324Bfm




TERVEZETT BEEPITES
ATNEZETI UTCAKEP

M=1:500

Flérian 14 Flérian 16

Keramia utca

nyugati homlokzat

TERVEZETT BEEPITES

UTCAKEP

Florian 14 Florian 16

9,35

bontandé garazs

nyugati homlokzat

épliletmagassag 7,01m
homlokzatmagasséag 9,35m



4, rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6ld 478/2020. (XI.3.)
Korm.rendelet, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes térvények modositasardl
szO6l6 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a kozgyllés feladat- és hataskorében
eljarva az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdldo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Zala
Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

(1) A ZESZ 1/8. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2. §

Zaro6 rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon |ép hatdlyba és a hatdlyba |épését kévet6 napon hatalyat
veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetben indult (igyekben kell alkalmazni, el6irasait a
folyamatban Iévé (igyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvez8bb elbiralasat teszi lehet6vé.

Kelt: Zalaegerszeg, 2021. év.................. ho ... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan

jegyzé polgarmester
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