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Balaicz Zoltan polgarmester tir részére
Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata

Elektronikus tton tovabbitando!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV telepllésrendezési eszkézeinek moédositasara iranyuld egyeztetési eljardsban a
telepiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, wvalamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz61é 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 68. § (2) d) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom;

Eldzmények

A benydjtott tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras eldzményiratait attanulményozva
megallapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen, a Kr. 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras keretéhen tortént. Zalaegerszeg MJV
Onkormanyzat Képviselé-testillete a médositassal érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta. Az Onkormanyzat a telepilésrendezési eszkdzok elkészitésével kapcsolatos
feladatait Méhesné Tatar Eszter telepllési féépitész kdzremikddésével latja el A
tervdokumentacio partnerségi egyeztetését lefolytattak, a kérnyezeti értékeléssel kapcsolatban az
iletékes allamigazgatasi szervek véleményét kikérték.

A tervezett mddositas soran szabalyozasi vonalak valtozasai miatt keletkezik Uj beépitésre szant
terllet, ezért az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) alapjan a tervdokumentaciét nem kellett orszagos féépitészi
véleményezésre bocsatani.

A targyi Ugyben 2022. oktéber 13-an egyeztetd targyalast tartottunk, amelyrdl jegyzékonyv késziilt.
A jegyzékbnyvet valamennyi érintett részére megkildtik. Az egyeztetd targyalason elhangzott
észrevételek alapjan megallapitottuk, hogy a tervdokumentacio atdolgozasa sz(kséges. Az
atdolgozott tervdokumentaciét az dnkormanyzat 2022. oktéber 17-én benyljtotta.
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A tervdokumentécié tartalma
A tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkézok médositasara iranyul az aldbbi pontokban:
1. A Nagypdli-patak mederrendezéséhez kapcsoldddan a szabalyozas modositasa
2. A Nekeresd 7520/4 hrsz.-u ingatlanon tervezett lakdpark szabdlyozasanak felulvizsgélata

3. Neszele varosrész terilletén a Jedlik Anyos — llosfai utca kézétti témb szabdlyozasa a
telepitési tanulmanyterv alapjan

4. A Csdécsi, Teskandi és Botfai kerékparutak telepllésrendezési tervekbe illesztése
5. Az Eszaki lpari Park teriletén a Barényi Béla utca szabalyozasanak modositasa

6. A Landorhegyi Ut mentén elhelyezkeddé Cutler Fitness bdvitésének lehetdvé tétele
érdekében a szabalyozas maédositasa

7. A Flex Belsd (,A") telephelyének bévitésének lehettivé tétele érdekében a szabalyozas
mébdositasa

8. A varos déli elkerild utjanak és Beseny6 varosrészt etkerillé ut szabdlyozasa, valamint a
Flex Killsd telephely ("B") szabalyozasanak médositasa

9. A MOL Nyrt. Zalai finomitéjanak telephelyén az ipari gazdasagi dvezet belsé feitard
uthaldzatanak tériése

10. Az Eétvds és az Ady utcak sarkatdl délnyugatra elhelyezkedd telepilléskézpont vegyes
bvezet bévitése

Az egyeztetési eljaras soran az énkormanyzat az allamigazgatasi szervek véleménye alapjan a 76-
os fout Eszaki lpari Park menti szakaszdn a szabalyozasi szélesség csokkentésére iranyuld
mébdositasi ponttol visszalépett.

A zaré véleményezésre benyljtott atdolgozott tervdokumenfacié tartalmazza a modositott
telepiilésrendezési eszkd26k tervezetét, azok megalapozé és aldtdmasztd munkarészeit, valamint
az egyeztetési eljards sordn keletkezett egyéb dokumentumokat és el6zményiratokat. A
tervdokumentacié tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a telepdlési
féépitész fellegyzésének.

Zaré szakmai vélemény

A 2022, oktéber 17-én zarddokumentécio_10pontpdf* fajinéven benydjtott javitott
tervdokumentacioéval kapcsolathan kifogast nem emelek, a telepillésrendezési eszkbzbk
tervezetének képviselS-testlilet elé terjesztését és elfogadasat az aldbbi kiegészitéssel
javasolom:

A helyi épitési szabalyzat 11. mellékletében a Gip-5 épitési ovezet OTEK-nal
megengeddbb kdvetelményihez vald hozzajarulas tényét kérem rogziteni, a zard szakmai
vélemény szamanak megjellésével.

A Kr. 60. § (1) bekezdése alapjan — figyelemmel az OTEK 111. § (2) bekezdésére — az OTEK
2021. julius 15-ig hatalyos 2. mellékletében foglalt elbirasoknal megengeddbb kdvetelmények
megallapitasara vonatkozo kérelemre az alabbi nyilatkozatot teszem:



Zalaegerszeg helyi épitési szabalyzataban megallapitott Gip-5 jelii egyéb ipari gazdaségi épitési
dvezet esetében az OTEK 2021. jiilius 15-ig hatalyos 2. melléklet 11. sor D és F oszlopaban foglalt
eléirasoknal megengeddbb kévetelmények meghatarozasahoz a kialakult helyzetre és a
kiulénleges telepiilésrendezési okokra tekintettel hozzajarulok az alabbiak szerint. A Gip-5 jeld
egyéb ipari épitesi vezetben a megengedelf legnagyobb beépitetiség mértéke 60%, a kialakithato
legkisebb zbidfelillet mértéke 20% lehet.

Zard szakmai véleményemet a déntésre jogosult képviseld-testiilettel ismertetni szilkséges.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVII. torvény (tovabbiakban: Etv.)
13. § (8) bekezdése alapjan a polgarmester — a jogalkotasrdl szélé térvény szerinti elektronikus
jogszabalygyljteményben vald kdzzététellel egyidejlileg — a helyi épitési szabalyzatot, illetve
mddositasa esetén a modositasokkal egységes szerkezethe foglalt helyi épitési szabalyzatot feltélti az
E-TER-be az Etv. 8. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott médon.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a teleplilésrendezési
eszkozéket (telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésdbb a hatalybalépésiik napjan
pdf/A formatumban kell feltslteni az E-TER felilletre, amellyel egyuttal az Epitésiigyi Dokumentacios
és Informacids Kézpont részére torténd bekildési kotelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatési szerv
szerint az elfogadott telepillésterv jogszabalyba itkozik, az E-TER-be tdrténd feltsitéstsl szamitott 3
hénapon beliil a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett
- térvényességi feligyeleti eljarast kezdeményez, Ha az E-TER {izemeltetdje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténé
feltéitésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be t8rténé 15 napon bellli feltsltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belii kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényessegi fellgyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Ugyben a hataskért és az illetékességet a féépitészi tevékenysegrél szolo 190/2009. (IX. 15)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerbleti) hivatalokrol szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1} bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2022, oktober 18.

Dr. Sifter Rozsa kormanymegbizott nevében és meghizasabdl:

Lengl Zoltan
allami foépitész



