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1. tervezoi nyilatkozat

Zalaegerszeg telepulésszerkezeti és szabdlyozdasi tervének, valamint helyi
gpitesi szabdlyzatdnak modositdsahoz

Alulirott tervezbk kijelentjik, hogy Zalaegerszeg telepiilésrendezési terveinek mddositasa soran az
altalunk készitett telepiilésszerkezeti terv és alatamasztd munkarészei, a szabalyozasi terv és a
helyi épitési szabalyzat megfelel a vonatkozdé jogszabadlyoknak, az altaldnos érvényl és eseti
eloirasoknak, kilénosen:

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvénynek
a terlletfejlesztésrol és a tertletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvénynek

a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terilleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras
részletes szabalyairdl szolé 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol szélé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek

Zala Megye kozgyllésének 22/2010.(XI.25.) szamu rendeletének Zala Megye
teleplilésrendezési tervérdl

az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. térvénynek

a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI1.08.) Korm. Rendeletnek

telepuléstervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérnok
TT 1-20-0001

Kali Marianna
okl. épitészmérnok
fels6fokU urbanista
TT 20-0332

kdzlekedeési tervezd
Téth Janos . YU L .
okl. épitémérndk ] fj L;/f‘?/:f:’f —
telepliléstervezési kozlekedési tervezd i Al
TK®6/20-0183

kdzmU és vizrendezési tervezd
Koleszar Eva

okl. épitémérnok 0 s
telepiiléstervezési vizkdzm(i tervezd \C‘: ko =
TV 20-0769

kornyezetvédelmi tervez6
Petohazi Attila

okl. kérnyezetmérndk 20-0521
SZKV-hu; SZKV-le; SZKV-vf;
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2. eldzmenyek

2.1. a telepulésrendezési tervek modositdsanak programja,
foepiteszi feliegyzes
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(lilése 2018.03.08-an el6zetesen

hatarozatban dontott arrdl, hogy kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv,
valamint a telepllésszerkezeti terv atfogd maddositasat.

Tirgy: A telepiilésrendezési eszkozok moédositasat megelozi telepiilésfejlesztési dintés
meghozatala, kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitds, valamint a telepiilésrendezési
eszkozok médositasadnak partnerségi egyeztetését kivetd dontés meghozatala

ZMJIVK 33/2018. (IT1.08.) sz. hatdrozata

1.  Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Kozgylilése felkéri a polgarmestert. hogy a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekroél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottak
alapjan a beérkezett igényeknek megfelelen — atfogé mddositds keretében —
készittesse el a telepiilésrendezési eszkozok mddositasat, és a tervezés, majd az
egyeztetési eljards lefolytatdsa utdn a kidolgozott terveket terjessze elfogadisra
a Kozgytlés elé.

Hatarido: 2018. december 31.

Felels: Balaicz Zolian polgarmester
Km.f.
Dr. Kovacs Gabor sk. Balaicz Zoltén sk.
cimzetes fojegyzd polgdrmester

Ezt kdvet6en a 108/2018. (VI.14.) szamu hatarozatban dontott a Kézgyllés a tdmogatandd pontok
listajarol az aldbbiak szerint:
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Tirgv: Az épitési szabdlvzat dtfogd mddesitisit megelizd telepiilésfejlesztési dontés

meghozatala

ZMJIVE 108/2018. (V1.14.) sz. hatarozata

Zalacgerszeg Megyel Jogi Viros Kozgyllése a telepiilésrendezési tervek és ax
épitési szabdlyzat kidolgnzisa sordn

L.
1.1,

1.2.
1.3,

14.
15.
1.6
1.7.
1.8,

1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.

1.14.
1.15.

1.16.
1.17.
1.18.
1.18.
1.20.
121.

1.22.
1.23,

az alabbi modositisi kérelmeket tdmogatja:

Hock Janos utca 0517/10 és a 0517/14 hrsz-ii ingatlanok rendelietésének
modosilasy

Kaszahdzi 4t €s a vastt kBz6tti teriileten tervezett kiszolgdld vt torlése
Szenterzsébethegyi temetStdl délre léva 28033 bosz-0 ingatlan rendeltetésének
modositisa '

Bozsoki 1t 01023/19 hrsz-d ingatlan rendeltetésdnek modositisa

Csécs 20736 hrsz-4 ingatlan épitési 6vezetének médositdsa

Radnéti utca 2433¢1 hrsz-i teriiler rendeltetésénel mddositas

Liget utca nyugati végénél a 0651/30 hrsz-0 ingailen rencelictésének
madositisa

Romer Fléris utcdtd! keletre elhelyezked3 0987/12 lrsz  ingatlan
rendeltetésének mddositisa

Kertviros vérosrész déli részen tervezett 723/1 és a 723/2 hrsz-i ingatlanok
rendeltetésének médositasa

Goganvdlgyi it &s Harmat utca tervezett Gtszabalyozdsdnak felilvizsgilaia
Pislakpusztal hulladékkezeli és —lerako telep védbtavolsaganak jeldlsse
Alsocrdel Gttd] nyugartra 1€v0 24231/3 hrsz-d Ut szebélyozdsinak mddositsa
Gellénhdzara vezetd orszdpiit szomszédsagaban a 0233 hrsz-0 Gt
szabilyozdsinak médositisa

Az 1ij északi kiilsnszintii kozlekedds: kapesolatanak modositdsa

Gébdrtt 10 nyupati oldaldn lévé mezdgazdaségl dvezet szabilyozdsinak
mddositisa

Resenyt Oreglegy 22297/46 hrse.-a terlilet lialinos mezdgazdasagi dvezetbél
keries mezbégazdasagi §vezetbe soroldsa

Szenterzsébethegy Oreghegy Ujhegyi dittdl nyvgatra 27908 hrsz-a ingatlan
szabalyozdsanak mddositédsa

Andrashida 7288/5 brsz.-d ingatlan szabélyozds modositasa

INekeresdi utcara vezetd 0829/17 hrsz- bekotdit szabalyozdsdnak modositisa
Dézsa és Rékdozi utcai keresztezddés szabalyozdsanak modositasa

Hegybiro &s a Szuricaldb utcik kdzotti tdmb 25888/2 hrsz-G ingatlan beépitésre
szént Jvezetbe soroldsa

Goganvilgyben a 26416/1 hrsz-1 telket érini® épiési hely modositisa
Belsoszeg utca a 25507/5 hrsz-0 ingatiant tarraimazé a témbre vonatkozd
épitdsi hely torlése
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1.41.
1.42.
1.43,
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127,

1.58
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. GyOngyvirdg utca nyugati cldaldn 7 épitési hely teriiletének médositisa

Zrinyi 1it 1417 hrsz-1i telke: érintd tervezett gyalogiit szabalyozas médositasa
LuXahegy 23105 hrsz-i ingatlant tartalmazd tomb szabilyozasinak médositdsa
Balaton: wt déhi oldalén 1évd S5748/6 lusz.-¢ ingatlan szzbilyozdsinak
médositasa

Goganvilgy teriiletén a Hermat utcatd] keletre [6vd 26448 hrsz-G teritletet
énntd tiszabalyozas €s zGldterlilet-kialakitésdnak médositisa

Ligetszépe, Aranyeso €s Galafej utcai ingatlanok térképészet] hiba javitdsa
Gopédnhegyl ufca és u Szekeresvilgyl df kOzBiti tervezett dtkapcsolat
szabalvozasanak mddositisa

Sagedi ut 0815/25 hrsz-u ingatlan érint6 tszabdlyozds modositdsa
Alsdjankahegyi 1t Jankai Gii torkolaténdl az Gt szabilyozdsdnak médositasa
Irinyi Jdnos &s Neszele utcgk dltal hatdrolt tomb szabilyozasinak madositasa

A Mosoly utca a 24231, 24235 &s 24240 hrsz-ii ingatlanok beépitésre szdnt
tertletbe soroldsa

Vakaroshegyi utca 22623 hrsz-i ingatlant érint {itszabalyozds médositasa
Nekeresd Viragzd mezd utca deéli részén gazdasigi teriilet dszak iranyu
bévitése

Jankahegyi 1t keleti oldaldn a szabilyozds mddesitasa

Hock Janos utca 6572/12 hisz-{ ingatlan rendeltetésének modositdsa
Cimplhegy 2216471 hrsz-U ingatlant érintd az ttszabélyozas moédositisa
Bozsoki hegy 21253-56 hisz-01 ingatlanokat érintd mb szabalyorasanak
modosiidsy

Ujhegyi 1t és a 27956 hrsz-ii Gt 4ltal hatdrolt témbben az Gveze‘hatar
maddositisa

Ségod északi részén az M4-2 és MA-3 jeli &vezetek kézditi Gvezerhatar
modositésa

Gasparich 1t 25598/2 hrsz-ii ingatlan beépitésrs sz4nt teriiletbe soroldsa
Kosztolanyi utcai 2324/4 hrsz-i ingatlan szabalyozis mddvsildsa
Szenterzsébethegy Oreghegy 27619, 27620 és a 27621 hrsz-G ingatlanckon
leve vezetek kizti hatdr modositasa

Hock Janos utca, valamint az 0517/19 1t koz5tti 16mb terfiletét keresztezd arok
viarsndezesi teriletként thrténd szabdlyozdsa

Balatoni 1t 2735/13 hrsz-d ingatlan minimélis be¢pitési magassag tériése
Kikelet, Napkelet, Liliom és Jankahegyi utak altal hatdrclt terdilet feltarasdval
kapcsolatas szabdlyozas kialakitasa

Tkm, Tkr és Tkv ovezetek, beépitésre nem szant Ovezelek esetében a
telekalakitdsra vonatkozé szabalyok megillapitisa

A meltékfunkcidji épiiletre vonatkuzl szabtlyozds médositdsa

A 15354 hrsz-0 ingatlanon 1évé gézvezeték és véddtavolsiganak
felilvizsgélata

A 3579 lusz.-0 ingatlenon a Vizsla-&rok jelolésének felilvizsgalata

Az €pitési szabflyzat 26. § (3) bekezdésének feliilvizsgilata

A helyi épitési szabdlyzat 4.§ (5) bekezdés pontositasa

A gazdasigi 6vezetek elnevezésének pontositisa

A helyi épitési szabdlyzat 5. § (6) bekezdés c) pontban szereplé elBkert
szabalyozas megfogalmazisénak javitdsat

Az oldalhataros épitési moddal rendelkezd Lke-2 és Lke-7 jelii kertvarosias
lakévezetek eselében az oldslkert szabdlyozésdnak felilvizsgalata

. Kaszas uicatol délre lévo tomb szabilvozdsdnak médositasa

. A belteriilet s a bedpitésre szant teriilet egységben kezelése



1.60.
1.61.
1.62.

1.63.

1.64.
1.65.

1.66.
1.67.
1.68.
1.69,
1.70.

2.

2.1.
2.2,
2.3.
2.4
2.5.
2.6.

2.7.

Az €pitési szabdlyzatban a telekalakitds és épités dltalinos szabdlyainak
feliilvizsgdlata

Ady, Kisfaludy, E&tvis és Martirok Ut 4ltal hatdrolt ut északi részén 1évd
tertilet szabdlyozasdnak pontositisa

Petdfi utca északi oldalan a 3094/1 hrsz-u ingatlant érintd az Gtszabalyozés
mddositasa

Hunyadi utca 10. szdm, 2268 hrsz.-0 telket érint6 a szabalyozas modositésa

A fGépitészi osztily kezdeményezi a IHunyadi és Kosztoldnyi utca sarkan
megvaldsult fejlesztéssel dsszefiiggésben a Hunyadi utca 10. szimd, 2268 hrsz-
1 telket érintéen a szabdlyozas médositasat.

Zérda utca Mindszenty iskola ingatlan szabélyozdsdnak médositésa

A viros P+R rendszerét megalapozd szabdlyozis kialakitisa

A foéépitészi osztaly kezdeményezi a véros P+R rendszerének kialakitdsa
érdekében a vdrosba vezetd féutak mentén a parkoloteriiletek kijelslését és a
szabdlyozas szlikséges mddositasit,

Az Eszaki ipari terillet tervezett kozlekedési hlézatanak feltilvizsgalatat

A kerékparit hdlézat nyomvonalainak és teriiletigényeinek pontositasa

Az 1ij logisztikai kézpont tervezett teriiletén a szabalyozis médosilésa

Budai Nagy Antal utca 3651 hrsz- ingatlan szabélyozasédnak modositisa

A gépjarmii-elhelyezésre vonatkozd szabalyozds vizsgilata

az aldbbi moédositasi kérelmeket nem tdmogatja;

A Zala utca nyugati folytatasdban a 0564/5 hrsz-u ingatlan beépitésre szént
teriiletbe sorcldsa

Volgyi ut déli folytatdsdhoz kapesoldddan 4ltaldnos mezdgazdasagi teriileten Uj
beépitésre szant gazdasdgi Gvezet kijel6lése

Botfy utca 3. szam alatti 3318 hrsz-u ingatlan Gvezeti dtsoroldsa
Egerszeghegyen a Belsszeg és Vadrozsa utcdk kozti tomb feltardsa

Gélafej utca keleti oldaldn a 25624/2 hrsz-ii 6nkorményzati tulajdond teriilet
szabalyozdsanak feltlvizsgdlata

Botfa a 01108/1 hrsz-0 telek az 5 méteres elékert szabdlyozas 9 méterre tdrténd
médositasa

Hoch Jinos utca nyugati végén a 6583 hrsz-i terilleten 10 méteres eldkert
szabélyozds torlése

A kozgylilés felkéri a polgdrmestert, hogy a modositott rendezési tervet és épitési
szabalyzatot terjessze a kézgylilés elé.

Hatarido: 2018. oktober 30.

Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester
K.m.f.
Dr. Kovécs Gébor sk, Balaicz Zoltén sk.
cimzetes fdjegyzd polgdarmester
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A fenti modositasi pontok eldzetes vizsgalatat kovetben az aladbbi hatarozat sziletett, melyben a
listdbdl néhany pont torlésre kerlt, valamint a lista Gjabb pontokkal is kiegészilt.

Tarey: Zalaegerszeg Megvei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg
Mesvei Jood Varos &pitési szabalyzatarsl szélo 25/2016. (VILLO7.) énkormdnyzati

rendelet _médositisa, a telepiilésrendezési eszkozik mdbdositisinak véleményezési
szakasziban beérkezett dllamirazeatisi  észrevételek  elfogadisa. valamint 2
telepiilésrenderési  eszkizok  modositasit _megeldzd telepiilésfeilesztési ddntcs

meghozatala

ZMJIVK 141/2018. (IX.13.) sz, hatdrozata

I. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilése 2018. szeptember 14-1 hatéllyal
elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Telepilésszerkezeti Tervének
lefrsdt az eldterjesztés 3. és 5. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti
Tervét az eloterjesztés 4. és 6. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyllés felkéri a polgdrmestert, hogy a tovdbbi szlkséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hataridé:  2018. szeptember 14.
Felelds: Balaicz Zoltdn polgdrmester

II.  Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgylilése a 108/2018. (VI.14.) sz
hatdrozatdt az aldbbiak szerint modositja:

I.1. A hatarozat 1.7., 1.15., 1.23., 1.31. és 1.34, pontjai hatdlyukat vesztik.
I1.2. A hatdrozat 2. pontja az aldbbi 2.8., 2.9., 2.10,, 2.11. és 2.12. pontokkal
egészil ki:
»2.8. Liget mutca nyugati végénél a 0651/30 Lrsz-0  ingatlan
rendeltetésének felilvizsgilata
2.9, Gébarti t0 nyugati oldaldn 1év6 mezodgazdasagi Ovezet
szabélyozdsdnak mddositisa
2.10. BelsGszeg utca a 25507/5 hrsz-d ingatlant tartalmazé tOmbre
vonatkozd épitési hely tbrlése
2.11. A Mosoly utca a 24231, 24235 és 24240 hrsz-G ingatlanok

beépitésre szént teriiletbe sorolasa
2.12. Kisbiik dilén Mkl dvezetbe sorolt 24632/7 és 24632/8 hrsz-i

teriiletek Mk-2 jelii dvezetbe soroldsa”

Hatiridg:  2018. szeptember 13.

Felelgs: Balaicz Zoltan polgarmester
Kmit.
Balaicz Zeltin sk, dr. Kovies Gibor sk,
polgérmes}er?ﬂﬁ?"___ _ chmzetas fofegzd
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FELJEGYZES

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos telepiilésrendezési eszkizeinek modositisa

Késziilt: 2018. szeptember 23-4n Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatal hivatalos helyiségében

Zalacgerszeg MJV Kozgylilese Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos telepiilésrendezési eszkiveinek
modcsitasardl a 108/2018. (VI.14.) szamu hatarozatdval déntétt. A telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az
integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkGzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendclet (Rendelet) 32.8-a
értelmében a tervek mddositasdnak egyeztetése teljes eljards keretében folyamatban van.

A Zalaegerszeg MIV Kozgylilésének ZMIV épitési szabdlyzatdrdl szélé 25/2016. (VILO7.)
dnkorményzati rendeletének médosftdsdhoz a Rendelet 1. és 3. mellékletében meghatérozott tartalmi
elemek koziil az AOD Epitész és Grafikus Iroda K ft. 4ltal késziilé véleményezési dokumentdcio tartalmi
clemeit az aldbbiakban hatdrozom meg:

Alatamaszté munkarészek
telepiiléstervezoi munkarész
biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa
tervezett modositds és a teriiletrendezési tervek 6sszhangjanak vizsgalata

Jovahagyand6 munkarész
hatarozattervezet a teleptilésszerkezeti terv médositasara

-----

A Rendeletben meghatarozot: tovabbi tartalmi elemek a telepiilésrendezési feladainak megfeleléen
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos adottsagainak, a modositasi szandékok nagysagrendjének, valamint a
telepiiléshalozatban clfoglalt helyénck figyelembe vételével elhagyhatdk.

e

Balizs Andrej Pr
varosi féépitész v
osztalyvezetd



2.2. a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetéese

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormdanyzata a telepiilésszerkezeti tervet az 137/2016.
(VII.06.) szdmu hatarozattal hagyta jova melyet tobbszor modositott. A varos helyi épitési
szabdlyzatat és annak mellékleteként a szabdlyozasi tervet az Onkormanyzat 25/2016. (VII.07.)
szamu rendelettel hagyta jéva, majd azt tébbszor mddositotta.

Az egységes szerkezet( hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok a dokumentacid digitalis mellékletét
képezik.

2.3. véleményezési szakasz - a 314/2012. (X1.08.) kormdnyrendelet 38.§

szerint

A tervezett valtoztatdsok a teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi terv, valamint a helyi épitési
szabalyzat mddositasat eredményezik. A tervezett moddositdsok soran - a 314/2012. (XI.08.)
kormanyrendelet 32.§ (3) bekezdése értelmében - azok egyeztetése és jovahagyasa teljes eljaras

szerint torténik.
A 314/2012.

kormanyrendelet

38.§ alapjan

Onkormanyzatok a kdvetkezok:

megkeresett

allamigazgatasi

szervek és

< El6zetes Véleményezési
Egyeztetési Allamigazgatasi szervek tajékoztatasi
. szakasz
szakteriilet szakasz
1. Terlletrendezés, Zala Megyei Kormanyhivatal
telepllésrendezés Kormanymegbizotti Kabinet Részt vett: Részt vett:
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi utca 2018. julius '13 2018.10.18.
10. ' ’ 2018.11.20.
Pf. 227
2. Kérnyezetvédelem, | Zala Megyei Kormanyhivatal
természet és Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
tajvédelem, Agrarlgyi és Kornyezetvédelmi . )
vizgazdalkodas FGosztaly Részt vett: ZPE)elsSZ tl\é)e;téi
Kornyezetvédelmi és | 2018. julius 12. 2018.11.20.
Természetvédelmi Osztaly e
8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-
39.
3. Természet és Balaton-felvidéki Nemzeti Park Részt vett: Részt vett:
tajvédelem Igazgatdsag 2018. jdlius '17 2018.10.16.
8229 Csopak, Kossuth Lajos utca 16. ) ) 2018.11.20.
4. | Vizekvédeme | Orszagos Vizigyi Féigazgatésg Nem vett részt |  Nem vett részt
5. Vizgazdalkodas Nyugat-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag . Részt vett:
9700 Szombathely, Pf. 52 Nem vett reszt 2018.10.18.

6. Vizvédelem Vas Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatodsag Nem vett részt Nem vett részt
9700 Szombathely, Ady E. tér 1.
7. Tlzvédelem, Zala Megyei Katasztrofavédelmi Részt vett: Részt vett:
polgari védelem Igazgatdsag 2018. julius 20 2018.11.05.

8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 54.

8. K6zegészségligy Budapest Févaros Kormanyhivatala . . ;o
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal 20???&;;5365 Nem tgﬁ:i reszt
1437 Budapest, Pf. 839. ) )

9. Kozegészségligy Zala Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly Részt vett:
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24. Pf. 2018. julius 09. 2018.10.02.
41. 2018.11.20.

10. | Kozlekedés

Innovacios és Technologiai
Minisztérium
Kozlekedéspolitikaért felelGs

Allamtitkarsag
1011 Budapest, F6 utca 44-50.

Nem vett részt

Nem vett részt




11. | Kozlekedés Innovacios és Technoldgiai
M|n|lsz_ter|u,m’ L . Részt vett: Nem kivan részt
Vasuti Hatésagi Foosztaly 2018. jdlius 05 venni
H-1066 Budapest Teréz korut 62. ) )
1387 Bp. Pf.30.
12. | Kozlekedés Innovacios és Technoldgiai
Minisztérium
Repul6téri és Légiforgalmi Hatdsagi Nem vett részt Nem vett részt
FGosztaly
2220 Vecsés, Lincoln Gt 1.
13. | Kézlekedés Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala . )
Mlszaki Engedélyezési és Részt vett: ZPBelsSZ tl\éegt‘i
Fogyasztéveédelmi Féosztaly 2018. julius 10. 2018.11.20.
Kozlekedési és Utligyi Osztaly e
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A
14. | Ordkségvédelem Miniszterelntkség
Orékségvédelmi Hatosagi Fosztaly Részt vett:
Orokségvédelmi Nyilvéntartasi 2018. 07 1'3 Nem vett részt
Osztaly o
1357 Budapest, Pf. 6
15. | Ordkségvédelem Zala Megyei Kormanyhivatal
Zala,eg’erszggi Jélrési Hivatala Részt vett: Részt vett:
tatosagi Fooszealy | 2018. jalius 17. 2018.10.30.
Epitésligyi €s Orbksegvédelmi Osztaly 2018.11.20.
8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4.
16. | Foldvédelem Zala Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Foldhivatali FGosztaly Részt vett: .
Féldhivatali Osztaly 2018. julius 13. Nem vett reszt
8901 Zalaegerszeg, Martirok Utja 35-
39., Pf. 145
17. | Erd6rendezés, Zala Megyei Kormanyhivatal
védelem Zalaegerszegi Jarasi Hivatal
Agrérﬂgyi és Kornyezetvédelmi Részt vett Részt vett:
Foo§ztaIY ] 2018. jdlius 10. 2018.10.16.
Erdészeti Osztaly 2018.11.20.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklds u.
36. Pf. 209.
18. | Honvédelem Honvédelmi Minisztérium Részt vett: Részt vett:
Hatdsagi FGosztaly 2018. jdlius 65 2018.10.08.
1555 Budapest, Pf. 70 ) ) 2018.11.20.
19. | Hatarrendészet Zala Megyei Rendé6r-fGkapitanysag Részt vett:
8900 Zalaegerszeg, Balatoni Gt 4.; Nem vett részt 2018.10 19'
8901 Zalaegerszeg Pf. 218. T
20. | Banyaszat, Baranya Megyei Kormanyhivatal
geoldgia, Hatdésagi Féosztaly Részt vett: Részt vett:
morfoldgia, Banyaszati Osztaly 2018. julius 13. 2018.10.24.
csUszasveszély
21. | Hirkozlés Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag .
Pécsi Hatésagi Iroda Részt vett: Reszt vett:
7624 Pécs, Alkotmany u. 53; 7502 | 2018, julius 12. 2018.10.05.
Pécs 2. Pf. 459. 2018.11.20.
2018. julius 20. venni
23. | Gydégyhely Budapest Févaros Kormanyhivatala

Népegészségligyi Féosztaly
1138 Budapest, Vaci ut 174., 1550
Bp., Pf.: 203.

Részt vett:

2018. julius 09.

Nem kivan részt
venni

Onkormanyzatok




Zala Megyei Onkormanyzat
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi utca 10.
Pf. 227

Részt vett:

2018. julius 24.

Részt vett:
2018.10.17.
2018.11.20.

Zalaboldogfa Kézség Onkormanyzata
8992 Zalaboldogfa, Kossuth u. 9.

Részt vett:

2018. julius 18.

Nem vett részt

Alsénemesapati K6zség Onkormanyzata
8924 Alsdnemesapati, Petdfi u. 1.

Nem vett részt

Nem vett részt

Babosddbréte Kézség Onkormanyzata
8983 Babosdobbréte, Kossuth u. 6.

Nem vett részt

Nem vett részt

Bagod Kdzség Onkormanyzata
8992 Bagod, Kossuth u. 13.

Nem vett részt

Nem vett részt

Bocfolde Kdzség Onkormanyzata
8943 Bocfélde, Ady u. 15.

Nem vett részt

Nem vett részt

Boncodfélde Kézség Onkormanyzata
8992 Boncodfélde, Dézsa u. 10.

Nem vett részt

Nem vett részt

Poloske Kdzség Onkormanyzata
8929 Po6loske, Petofi u. 115.

Nem vett részt

Részt vett:
2018.10.02.

Csatar Kdzség Onkormanyzata
8942 Csatar, Kossuth u. 1.

Nem vett részt

Nem vett részt

Egervar Kézség Onkormanyzata
8913 Egervar, Var (t 2.

Nem vett részt

Nem vett részt

Kisbucsa Kdzség Onkormanyzata
8926 Kisbucsa, Széchenyi tér 3.

Nem vett részt

Nem vett részt

Kiskutas Kézség Onkormanyzata
8911 Kiskutas, FO utca 63.

Nem vett részt

Nem vett részt

Kispali Kozség Onkormanyzata
8912 Kispali, Jézsef A. u. 40.

Nem vett részt

Nem vett részt

Nagylengyel Kézség Onkormanyzata

Nem vett részt

Nem vett részt

8983 Nagylengyel, Banyasz u. 60.
Nagypali Kézség Onkormanyzata
8912 Nagypali, Arany J. u. 26.

Nem vett részt

Nem vett részt

Nemeshetés Kozség Onkormanyzata
8928 Nemeshetés, Vorosmarty u. 5.

Nem vett részt

Nem vett részt

Peth6henye K6zség Onkormanyzata
8922 Peth6henye, Hunyadi u. 2.

Nem vett részt

Nem vett részt

Teskand Kdzség Onkormanyzata
8991 Teskand, Rakodczi F. u. 3.

Nem vett részt

Nem vett részt

Zalaszentivan Kézség Onkormanyzata
8921 Zalaszentivan, Hunyadi u. 2/A.

Nem vett részt

Nem vett részt

Egyéb:

Eszak-Zalai Viz és csatornam(i Zrt. Részt vett:
2018.10.30.

Magyar Kézat Nonprofit Zrt. Részt vett:

2018.10.12.




2.4. kdzgyllési hatarozat a vélemeényezési szakasz sordn beérkezett
vélemenyekrdl

Targy:Zalaegerszeq Meqgyei Jogu Varos Telepuilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos épitési szabalyzataroél szold 25/2016. (V11.07.) énkormanyzati rendelet modositasa,
a_telepllésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési szakaszaban beérkezett
allamigazgatasi észrevételek elfogadasa (Buslakpuszta hulladékkezel6- és lerakd telep
védGStavolsadganak kijeldlése, ZESZ &tfogd mddositasa)

ZMJIVK 179/2018. (X1.21.) sz. hatarozata

l. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllése a telepulésrendezési eszkdzok
Buslakpuszta hulladékkezel6- és lerakd telep 300 m-es véddétavolsdganak
kijelolésevel kapcsolatos mdAdositasanak vélemenyezési szakaszaban tortént
partnerségi egyeztetés jegyz6konyvét, valamint a beérkezett véleményeket,
javaslatokat megismerte és elfogadja.

A kozgydles felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat alapjan a telepilésrendezési
eszk06z vegleges tervezetét kildje meg végsé szakmai véleményezesre az allami
féépitésznek, majd jovahagyasra terjessze a kozgydilés elé.

Hataridé:  2018. december 13.
FelelGs: Balaicz Zoltan polgarmester

I1.1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Kozgydlese a telepilésrendezési eszkdzok atfogod
modositasanak  véleményezési  szakaszaban tOrtént partnerségi  egyeztetés
jegyz6konyvét megismerte, a partnerek altal tett észrevételt nem fogadja el, mert az
Utszabalyozds masik ingatlanra val6 athelyezése az Ujonnan szabalyozasra javasolt
ingatlan tulajdonosanak érdekét sértene.

I1.2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgydlése a telepllésrendezési eszkdzok atfogd
modositasanak véleményezési szakaszaban beérkezett allamigazgatasi szervek és az
érintett terdleti, teleptlési 6nkormanyzatok veleményét, valamint a polgarmesteri
egyeztetés jegyzOkonyvében foglaltakat megismerte, az abban megfogalmazott
veleményeket elfogadja.

A kozgydlés felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat alapjan a telepilésrendezési
eszk0z végleges tervezetét kildje meg végsé szakmai véleményezésre az allami
foépitesznek, majd jovahagyasra terjessze a kozgydilés elé.

Hataridé:  2018. december 13.
FelelGs: Balaicz Zoltan polgarmester

I1l. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Kozgydlése 2018. november 22-i hatéllyal
elfogadja az Alsoerdd I6tér teriletére vonatkozd, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Telepilésszerkezeti Terve leirasanak mddositasat az elGterjesztés 8. melléklete,
valamint a Telepulésszerkezeti Tervének a modositasat az el6terjesztés 9. melléklete
szerinti tartalommal.



A kozgydlés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérél gondoskodjon.

Hatarid6: 2018. december 7.

Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester



4. szamn melléklet

ho l 2016 OKT 19,

M1 oKl n -
D KT =ty
1 e v {)vintend’ <P
26>~ L':T' e L o MEGYEL
S KORMANYHIVATAL
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telepllésrendezési eszkézeinek
modositasa
Ugyintéze: Takécs Anna teljes eljaras
Telefon: 92/5611-048 véleményezési szakasz
E-mail: takacs. anna@zala.gov.hu Hiv. szam: 265-32/2018.

Balaicz Zoltan polgarmester tr részére
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Tisztelt Polgarmester Url

Zalaegerszeg Megyel Jogu Varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasat tartalmazo
tervdokumentacioval ~ kapcsclatosan  a  telepiilésfejlesztési  koncepciéral, az  integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
teleplilésrendezési szjatos jogintézmenyekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban;
Kr.) 38. § szerinti véleményezési szakaszban adott vélemenyem a kévetkezé:

1. A tervdokumentécio 2.1. fejezetében nem a megfeleld hatarozat szerepel, mivel az elézetes
tajekoztatd alapjan a telepllésrendezési eszkdzok atfogd moédositasardl az Snkormanyzat
108/2018 (VI.14.) szamU hatarozataban déniott, kérem javitani.

2. Atervdokumentacio 2.3. fejezet elsd bekezdésében szerepld, hulladék-feldolgozdval kapcsolatos
modositas emlitése nem értelmezhetd, mivel az nem targya a tervdokumentacionak, kérem a
szovegresz javitasat.

3. Tgjékoztatom, hogy a tervdokumentacio 2.4. fejezetében az allami foépitészi vélemeény
Osszegzésenek utolsd bekezdése hianyos, kérem kiegésziteni.

4. AKrn 3/A §(2), 9. § (8) és 11. § (B) bekezdései alapjan a tervdokumentacid megalapozo és
alatamaszté munkarészeinek tartalmat a telepllési féépitész frasban hatarozza meg, amely a
tervdokumentacio mellékletét képezi. A féépitészi feliegyzést a tervdokumentacid nem
tartalmazza, kérem patolni.

5. A 3.2. szaml modositas tekinteteben az alatamaszté munkarészben javasolt belterilet hatar
mobdositasat nem jeldéli a tervezett teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozdsi terv. A tovabbi
moédositasok tekintetében is kérem megvizsgalni a belterllethatar modositasanak
szlilkségesseéget.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET r
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10. Pf. 227. 'l.f @
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: hivatal@zala.gov.hu J a ! A
Honlap: www.kormanyhivatal.hufhu/zala .//H‘L Ceald gglé W
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8. A kiszolgald utak szabalyozasi szélességét csdkkentd modositasole ellen kifogast emelek, Az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997. (XN, 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 26. § (2) bekezdés e) pontia alapjan a kiszolgdld utak
szabalyozasi szélességét kérem legalabb 12 méterben megallapitani, ettdl eltérni csak mas
jogszabalyi elélrasnak megfelelden, ennek hidnyaban — a Kr. 28. § (3) bekezdésére figyelemmel —
az OTEK 111. § (2) bekezdés alapjan lehet. A 12 méternél keskenyebb utak szabalyozasat kérem
kozlekedési munkarésszel, mintakeresziszelvényekkel alatamasztani. Kiszolgald utaknal OTEK-
tol valo eltéres esetén is javaslom legalabb 10 méteres szabdlyozési szélesség biztositasat a
kozlekedési igények megfelelé kielégitése érdekében. A kézlekedeési teritletek szabalyozasanal
javaslom az egyenletes, azonos szélességli (tszakaszok kialakitasat, a kiugro telkek, indokolatian
torések kertilend8k. Kérem tigyelienek arra, hogy a szabalyozési szélesség a tervrdl leolvashato
legyen, killbnodsen a valtozo szabalyozasi szélességll Utszakaszok esetében. A fentiekre
tekintettel kérem klldndsen a 3.5., 3.20, 3.26., 3.43. és 3.52, szdmU modositasok felllvizsgalatat.

7. A 3.6.-0s médositasi javaslatnal a tervezett madositas lalrasaban foglaltaktél eltéréen nem csak a
4954/30 és a 24251/3 hrsz.-0, dnkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanokat &rinti, hanem a 24250
hrsz.-0 ingatlant is. Javaslom felllvizsgéini a modositast a visszamaradd elaprozott telkek
hasznélhatosaganak, a telekalakltds lehetdségének szempontjabdl,

8. A 3.10.-es és a 3.49.-es médositassal kapcsolatosan a végsd véleményezési szakaszban kérem
az aldtdmaszto javasiatban hivatkozott OTEK aldli felmentések kérelmét csatolni. A 3.10.-es
médositast illetéen az OTEK elsirasanal megengeddhb épitési kdvetelmény véleményem szerint
nem megalapozott, mivel a jelenlegi aliapot leirasa alapjan a meglévd beépitettség pontosan nem
ismert. Felhivom a figyelmét, hogy a tervezelt telepllésszerkezeti- és szabalyozasi terveken
lathatd telekhatérok eltérnek a hatélyos tervekit], amely alapjan t8bb telek dsszevonasra kertilt,
kézterllet is megszlint, azonban az alatamaszté javaslat erre — mint a telepiilésszerkezeti terv
modositasanak oka — nem tér ki, a meglévé beépltetiséget is a hatdlyos terven szerepld
telekviszonyok szerint szamoljak. A beéplteltséget kérem az aktualis foldhivatali alaptérkép
szerinti telkekre vonatkozéan, a térképen esetlegesen nem jelslt épiletek felmérése utan, a valés
allapotnak megfelelden kimutatni,

9. A 314, a 3.44-4 &s 3.44.-6 szami modositasokkal dsszefliggésben a HESZ-ben rendezni
szlikséges az &pitési hely és az épitési sav viszonyat. Az OTEK 1. melléklet 28. pontja alapjan az
elt-, oldal- és hatsokert éltal meghatarozott épitési hely betartasa — az OTEK 35. §-aban felsorolt
kivetelektdl eltekintve ~ az éptletek (a mésodlagos rendeltetési épiietek is) tekintetében
kotelezd, Ennek kovetkeztében masodiagos rendeltetésii épllet épitési helyen kivil — jelen
esetben az eltkertben — vald elhelyezése ellentétes az OTEK-kal. A tervdokumentacit és a
HESZ az épltési hely és az épltési sav fogalmat nem mindenhol alkalmazza kdvetkezetesen. A
HESZ 2. § 1. pontban meghatérozott épitési sav fogalma nem azonos az épitési hellyel, mivel a
HESZ szerinti masodlagos rendeltetési éptletek az épitési savon kivil is ethelyezhetdel, tovabba
erre utal a HESZ 5, § (5) a) pontja, amely alapjan az épitési sav terliete nem Jartalmazza” az
oldal- és hatsokert terhletét. A fentiek alapjan a 3.44.-4-es maédosltast illetéen a HESZ 5. § (5)
bekezdés b) pontja mar nem vonatkoztathaté csak a foépitményekre. A 3.14., illetve a 3.44.-6
szamu modosltashan az ,éplfési hellyel jeislt dvezetek” megfogalmazés nem helytalls, mivel a
szabalyozasi terv épltési savot jeld), épltési helyet nem. Az épitési helyet az els-, oldal,
hatsokertre vonatkozd szabalyok jelolik ki, amelyet féépitmény esetében — a HESZ 6. § (3) és (5)
@) bekezdéseire figyelemmel ~ a beépithetd legkisebb telekszélesség és az épltési sav tovabb



10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

17.

korlatoz. A fentiek alapjan az érintett méddositasok felillvizsgalata, javitasa sztikséges. Felhlvom a
figyelmét, hogy a tervdokumentacit és a HESZ egyéb helyeken is tartalmaz a szabalyozasi terven
jelolt épltesi helyre vald hivatkozast (pl. 34. § (4) és 30. § (4) bekezdés), ezért a fentiek alapjan
kérem a tervdokumentaciét és a HESZ-t e tekintetben is feltlvizsgaini.

A 3.44-7.-es moédos/tasnal a tervezett (8) bekezdés b) ponijaban ,az dvezet szabdlyozésaban
meghatdrozott mértéknél, ennek hidnydban” szévegrész feleslegesség valt, mivel a bevezetd
mondat tervezett kiegészitése lényegében ugyanerrdl rendelkezik,

A 3.44-2.-es modositasnal, a tervezett (7) bekezdésben a kis mériékben” kifejezés helyett kérem
azt szamszerlien meghatarozni (pl. szazalékosan), az egyértelmi szabalyozas megteremiése
erdekében.

A 3.15.-6s modositasnal a HESZ 26, § (4) és 27. § (3) bekezdéseiben a megjeltlt szivegrész
torlesével lehetbvé teszik az elbkertben egyéb tarold épitmények elhelyezését is. Kérem a
médositast felllvizsgalni, ezzel osszefliggésben felhivom a figyelmét, az OTEK 35. § (6)
bekezdésére,

A 3.17. modosltast illetben a kérdéses dvezethatdr jeldlése indokolatlan, mivel mindkat terilst
ugyanabba az epitesi dvezetbe {Lke-1) tartozik. A szabélyozasi terven jelolt épitési sév a markans
domborzati tényezdkre tekintettel kilénbtzd lehet egyazon épitési dvezeten belll is, emiatt nem
szlikséges dvezethatart hazni,

A 3.21. modositas lefrasanal, az Alsdjénkahegyi Gt hatalyos szabalyozasanak ismerletésében
tevesen a Jankahegyi it megnevezés szerepel, kérem javitani.

Toébb mbdosités esetében a hatdiyos teleplilésszerkezeti terv részlete nem kerlit becsatolasra a
tervdokumentaci¢ alatamaszto munkarészébe. Azokban az esetekben, ahol a telepllésszerkezeti
terv modositaséra is sor kerll, kérem a hatalyos terv csatolasat,

Felhivom a figyelmét, hogy a 3.28. modoslitasnal a tervezett szerkezeti terven a védelmi erdd
sraffozott jelsléssel szerepel, azonban a hatalyos terven az erdéket mindenhol témér kitoltéssel
jeloitek. A hatélyos szerkezetl terv jelmagyardzata kizardlag az erdd terliletek tekintetében
kilonbdzteti meg a megiévd és tervezedtl tertletfelhasznalasokat, azonban ez nem indokolt, mivel
més terlletfelhasznalési egység tekintetében sem tesznek kuldnbséget meglévs és tervezett
kozoll, valamint a tervlapon nem alkalmaziak az eltérd kitéltéseket. A fentiek alapjan kérem a
sraffozott jelélés melldzeését, illetve a jelmagyarazat javitasat.

A 3.30.-as mddositasnal a nagyvarosias lakodvezetek elhelyezkedését szemlgltetd vizsgalati
terviap nem pontos, mivel a médositassal érintett apuilet tombjét Ln-2 dvezetként jelsli, holott az
Ln-4 ovezetbe tartozik a hatélyos terv alapjan. A modositassal kapcsolatosan felhivom a
figyelmét, hogy az OTEK 11. § (1) bekezdése alapjan a nagyvarosias lakéteriilet 12,5 m-es
heépitési magassagot meghaladd lakodépliletek elhelyezésére szolgal, ezért a 12,5 méter
maximalis beépitési magassadg meghatdrozésa az odvezetben nem megfeleld. A beépliési
magassagot szabdlyozd Ovezetli elbiras tervezell szévege nincs dsszhangban az alatémaszid
munkarészben megfogalmazott szandékkal. A tervezett megfogalmazas alapjan a legfeljebb 1,6
méterrel novelhetd kialakult épiiletmagassag minden lapostetds épilletre vonatkozik, nem csak a
12,5 méternél magasabb épliletekre, amely alapjan a 12,5 méternél alacscnyabb lapostetds
éplletek magassaga is ¢sak ilyen modon novelhetd. Kérem az dvezeti eldirés pontositasat. A
jovahagyandd munkarészben talalhatéd 3.30, szamU szabalyozasi terviapeon az érintett témb Ln-2
épitési Ovezetkéni szerepel, amely nincs dsszhangban az alatdmasztc munkarésszel, kérem
javitani,



18. A 3.33.-as modositast lletden kérem mérlegelni, hogy a korabbi elv, miszerint a varos keleti

19,

20.

21,

22,

23.

24,

25,

kapujaban kialakult bevasarlokdzpontok tombjeiben ne alakuljanak ki 6 méternél kisebb
épliletmagassagu éplletek mostanra elvesziette-e az aktualitdsat, vagy tovabbra is szikséges
ennek bizlositdsa, ugyanis a szabalyozas toriése valamennyi rendeltetés tekintetében lehettvé
teszi az alacsonyabb éptletek kialakitasat,

Kérem, hogy a telepltlesszerkezeti terven a {eriiletfelhasznalasi egység, iiletve tvezet hatéra ne
jelenien meg fekete vonalként, amennyiben az adott helyen egyébként nincs telekhatar, mivel
ezek a konturok alaptérképi vonalaknak tlinnek, ezéltal megtévesziéek. A terlletfelhasznalisi
egysegek megkllénbdztetése az eltérd szinezés kovetkeztében biztositott, azok konturjanak
felttinteiese nelkid is, tovabba az ugyanazon terlletfelhasznaldsi egységbe tartozd eltéré dvezetek
jeldtése a teleplilésszerkezeti terven kerllendd. A fentiek alapjan a 3.34. modositasnal a
leleplilésszerkezeti terv moédositdsa nem szilkséges, hiszen a természetkdzeli terilet nem
véltozolt, csupan az ovezethatar médosult a terilieten bellll, amely csak a szabalyozasi tervet
érinti.

A 3.35, modositasnal javaslom a megfogalmazas pontositasat, pl.: féépitmény megiéte esetén,
vagy féépitmény éplicsével egyidejileg”.

A 3.40. modositasanal az alatdmasztd munkarészben az alabbi mondat nem értelmezhetd, kérem
javitani: ,A kereskedelmi, szolgéitais, az egyéb ipari és az &ltaldnos gazdaségi tvezetekben
kbrnyezelre jelentds hatast nem gyakorld tevékenységek helyezheldk el, mig az ipari terileten
elhelyezheldk.”

A 3.41.-es mbdositast illetben fethivom a figyelmét, hogy a HESZ 5. § (6) bekezdésében
foglaltakat nem csak a féépltmények tekintetében kell alkalimazni, mivel az OTEK 1. meliéklet 28.
és 31. pontjai alapjan — az OTEK-ban meghatéarozott kivételektd! eltekintve — az épitési vonal és
az elbkert valamenny! épilet esetében megtartandd, tehat a masodlagos rendeltetésti éplletek
tekintetében is. Kérem az érintett szakaszt feltilvizsgalni, javitani,

Az oldalkertek meghatarozasanal (3.42. és 3.47. szamt modositasok) kérem igazolni, hogy az
érintett Svezetekben az OTEK 36. § (1) bekezdése szerinti éplletek kozodtti legkisebb tavolsag
biztosithatd-e, llletve szitkséges vizsgaini, hogy az oldalkert méretének csolkentésével - az
épilletmagassag megtartasa mellett - milyen érdekséretmek merllheinek fel a szomszédos
ingatiantulajdonosok kizott?

A 3.43.-as modosltast kérem felllvizsgalni, mivel az Ut kiszabélyozasaval a 26588 hrsz.-11 telek
ovezethatdr mentén torténd megosztasa esetén, az attdl nyugatra kialakulé 0f telek kozoti
kapcsolata tovabbra sem biztositott, javaslom a nyugati telekrész és a 25587 kozétti telekhataron
megszintetSjel jeldlését. A kiszabdlyozott (f utat javaslom a Kaszas utcalg meghosszabbitani,
megteremtve ezzel a telkek megfeleld szélességli kézUti kapcosolatat és kedvezébb Uthalozati
rend kialakitasanak lehetbséget. A tervezett Ut szabalyozasi szélességet kérem jelen vélemény 8.
ponfjaban foglaltak figyelembevételével felllvizsgaint. Tajékoztatom, hogy magandt kislakitasa
esetén azt nem sziikséges szabalyczési vonalakkal kiszabalyozni,

A 3.46.-0s médositassal szemben kifogést emelek, figyelemmel azaz OTEK 7. § (2) bekezdésére,
amely alapjén az azonos épitési dvezetbe tartozé azonos adoltsagl telkeket azonos érték(
épltesi jogok es kitelezettségek kell, hogy megillessék. A fentiek alapjan a tervezett médositas,
miszerint a HESZ egy épitési dvezeten belll egy adott telekre egyedi korfatozast It eld nem
elfogadhato. A fenti alapelvnek megfelelden a modositas okat javasiom a HESZ-ben altalanosan
szabalyozni amiatt is, mivel hasonlé helyzet a varosban mashol Is eléalihat. Uj beépltés esetén
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27.

28.

29.
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34.
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tekintettel kellene lenni a meglévo épitett kornyezetre, a szomszédos épiletekre is, azok jovibeli
fejlesztési lehetdségeinek korlatozasa nélkil.

A 3.51.-es mddosltasnal a hatélyos szabalyozas ismertetésében a ,melyen épitési hely is
meghatarozasra kerdlt a szabalyozasi tervben” szovegrész pontatlan, mivel a szabalyozasi terv
épitési savot jelel, kérem javitani.

A 3.51.-es moédositasnal a tervezett telepllésszerkezeti és szabalyozasi terven a telekhatarok
nem az alatimaszt6 munkarészben emiitett, lezajlott telekalakitasoknak megfeleléen szerepelnek.
A ftelepliésrendezési eszkozoket kérem a legfrissebb fdldhivatali adatszolgéltatas szerinti
alaptérkép felhasznalasaval elkésziteni.

A telepiilésszerkezeti tervben a jelentésebb funkciok jeldlésére alkalmazott szimbélumokat
javaslom atletsz8vé tenni, annak érdekében, hogy ne takarja ki teljesen az alatta lévs
informdciokat (szinezés, alaptérképi elemek).

A 3.52.-es médositas cimében az érintett helyrajzi szam pontatlanul szerepel, kérem javitani. A
tervezett Ut szabdlyozasi szélességét kérem jelen vélemény 6. pontjaban foglaltak
figyelembeveételével feftilvizsgalni.

A 3.54.-es modositasnal az &sszevonasra kertld telkek kozott javasiom megszlntetd jel
alkalmazasat.

A 3.56.-0s mddositast az alatamaszitd javaslatban - a teriilet vizellatasanak megoldatiansagara
hivatkozva, az Uj viztorony megéplléséig — elvettették, azonban az orszagos odvezettel vald
osszhang vizsgalatanal erre nem térnek ki, kérem az utobbi szévegrészt 8sszhangba hozni az
alatamasztd javaslattal. Ugyanez érvényes a 3.11.-es mddositésra is, amely a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelend? teriilet Gvezetet eérinti.

A biologiai aktivitdsértek szinten tartasénak igazolasanal kérem a hivatkozott hatarozat csatoldsat.
A moédositasi pontok dltal érintett orszagos Ovezetek kozélt felsoroliak a kivalo terméhelyi
adoltsagu erdéterllet 6vezetét is, azonban ezt kovetden megallapltjak, hogy az ¢vezetet a
modositasi pontok tervezési teriiletei nem érintik. Kérem az ellentmondas feloldasat.,

A telepllésszerkezeti terv lefrasanak 21. pontjaban elirds talalhato. A 27977 hrsz. helyett 27997
hrsz. az érintett ingatian.

A telepulesszerkezeti terv leirdsanak 22. pontjaban foglaltakat kérem pontositani, mivel a 27619/1
hrsz.-0 teleknek csak egy része kerl atsoroldsra kertes mezégazdasagi teriletbe.

A telepilésszerkezeti terv leirasanak 23. pontjat kérem kiegésziteni, mivel a mondat nem
érielmezheld: ,0617/16 hrsz.-u telek kdzolli tertletfelhasznélas”. Javasolt sztveg: 0577/16 és
0517720 hrsz.-u telkek kozotli teriiietfelhasznalds.

A teleplilésszerkezeti terv leirasanak 24. pontja szerinti madositas a teleplilésszerkezeti tervet
nem érinti, mive! ott a Tkv és Tkm Gvezetek egységesen természetkozeli terliletfelnasznalasi
egysegben vannak. Az gvezethatdr valtozasa csak a szabalyozasi terven jelenik meg. Kérem a
24. pont elhagyasat. Tovabbé felhivom a figyelmét, hogy a 24. pontban szereplé helyrajzi szamok
nincsenek dsszhangban a hatélyos szabalyozasi tervben szerepld helyrajzi szamokkal,

A telepilésszerkezeti terv lelrasanak 25. pontjat kérem kiegésziteni, mivel a kozlekedési tertlet
kijeldlése a 26585 hrsz.-[ ingatlant is érinti.

A teleplilesszerkezeti terv lefrasanak 28. pontjat kérem kiegésziteni, mivel az nem tartalmazza az
alatamasztd munkarész 3.52. fejezete szerinti egyéb szerkezeti valtozasokat (pl. ¢ lakoterillet
kijeldlése mezbgazdasagi terlileten s a hozza kapcsolodo kozlekedési terllet).



40. A telepligsszerkezeti terv lelrdsanak részét képezd terlleti mérlegnél — a Kr, 1. § 11. pontjanak
megfeleléen - kérem egy masik oszlopban parhuzamosan szerepeltetni a terlletfelhasznalasi
egységek modositas el6tti teriletnagysdgat Is {mennyi volf, mennyi lett).

41. A 3.20.-as szerkezeti terviap tervezdi alairast tartalmazd részénél szerkesztési hiba lathaté, kérem
javitani.

42. A tervdokumentacioban foglalt modositasi pontokon feliil felhivom a figyelmét, hogy a HESZ 5/A.
§ b) pontjaban a lakd rendeltetésre valé moédositast legalabb 4 meéteres kialakult oldalkerthez kétni
nem indokotlt, mivel szabadon all6 beépltés esetén az oldalkert mérete 4 méternél kisebb is lehet,
Javaslom helyette a HESZ eléirasai szerinti mindenkori oldalkert méretét alkalmazni.

Téajékoztatom, hogy az egyeztetesi eljaras tovabbi szakaszaiban is részt kivanok venni. A végsd
szakmai vélemeényezési szakaszra a dokumentacidt elektronikus Gton kérem megkiideni

Felhivom a figyelmét, hogy a végss szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében
felsorolt dokumentumok benyljtasa kotelezd, Zaré szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése
szerint akkor adhato, ha valamennyi dokumentum hidnytalanul megkaldésre keral.

Az Ugyben a hataskért és az illetékességet a teleplilésrendezési eszkdzik tekintetében a foépitészi
tevékenységrél szold 190/20009. (IX. 15.) Karm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitja
meg.

Zalaegerszeg, 2018. oktéher 18,
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Zalaegerszeg Megyel Jogo Varos telepliesrendezési eszkézeinek modositdsa, targyaban inditott
vélemeényezesi elfjarasahan megkUldstt — AOD Epltész és Grafikus Ireda (8200 Zalaegerszeg, Ady
Endre u. 2.) altal készliett — .Zalaegerszeg telepilésszerkezeli és szabalyozési tervének, valamint
helyi épitési szabalyzatanai modositasa” cimu véleményezési dokumentacitval kapcsolatban a
kérnyezetvédelemre,  termeszet- és  tajvédelemre  vonatkozo hatalyos  jogszabalyokban
megfogaimazott kovetelményeken kiva! szakmai €loirast nem teszek, a tervezett modositdsokat
elfoegadom.

A megkeresés 2018. okidber 1-én kertlt hatosagomon ikiatasra.

Hatésagom véleménye & kdrnyezetvédelmi és termeészelvadelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szoi8 7172015, (1. 30.) Korm. rendelet 38, § (1) bekezdésben foglaltakon
alapui

A Zala Megyei Kormanyhivaial Zalaegerszegi Jarasi Hivatal hatéskore a kornyezetvédeimi és
természetvédeimi halésagi és igazgatas| feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szolo 71/2015. (1.
30.) Korm. rendelet G, § (2) bekezdésén, illetékessege ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén
alapul.

Zalaegerszeg, 2018, oktober /).
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A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdg a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igaz-
gatasi feladatokat elldtd szervek kijelélésérdl sz6ld 71/2015. (lll. 30.) rendelet 37. §. d) pontjdban és a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkérében véleményezi a telepiilésrende-
zési terveket.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdros telepiilésrendezési eszkézei mddositasa véleményezési szakaszaban a
megkiildétt dokumentacidra vonatkozéan az aldbbi véleményt adjuk:

lelezziik, hogy a véleményezési tervdokumentdcio tévesen hivatkozik lgazgatdsagunk elbzetes megkere-
sésre vonatkozo elSzetes véleményére, miszerint ,A megkeresésre vonatkozé eldzetes véleményiik alap-
jdn 70 kérelem vonatkozdsdban témogatja, 7 kérelem esetében elutasitia azt.” Ezzel szemben leveliink-
ben a ZMIVK 108/2018. (VI.14.) sz. hatarozatdra hivatkoztunk, mely a Helyi Epitési Szabdlyzat atfogd
madositasat 70 kérelem vonatkozasaban tdmogatja, 7 kérelem esetében elutasitja.

Egyéb vonatkozdsban a tervezett modositdsokkal kapcsolatban a Balaten-felvidéki Nemzeti Park Igaz-
gatdsag kifogdst nem emel, azok természetvédelmi jogszabélyba nem ltkdznek, természetvédelmi ér-
dekeket nem sértenek.

Jelen véleményezést Igazgatdsagunk a 314/2012. (X1.8) Korm. rend alapjdn adta, a 71/2015. (l1.30.) Korm.
rendelet 37. §. d) pontja értelmében, tekintettel az 1996, évi LIll. torvényre, a 31/1997. (IX. 23.) KTM ren-
deletre, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi egyezményekbdl adédd kételezett-
ségekre, a 2000. évi CXIl térvény, az 2003. évi XXVI. térvény (OTrT), a 22/2010 (X1.25.) OR (ZMTrT) és az
épitésigyi jogszahalyok elGirdsaira. '

www.bfnp.hu
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NYUGAT-DUNANTULI ViZUGY1 IGAZGATOSAG
Szombathely, Vorismarty u. 2.
GPS: 1472329, — 16.6290

> 9701 Szombathely, Pf. 52.
E-mail; vezetes@nyuduvizig.hu
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami megkeresésére tajékoztatom, hogy a modositdsok kozvetlen
vizgazdalkodasi érdeket nem érintengk.
A legutobbi teljes feliilvizsgalat sordn a vizmindség-védelmi tertiletek pontositasra keriiltek.

Mindemellett a feliilvizsgalat készitése soran az aldbbi vizgazdalkodasi targyu jogszabalyokra
kell figvelemmel lenni, és betartani az azokban foglaltakat:
- a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVII. torvény,
- 123/1997.(VIL18.) Kormanyrendelet a vizbézisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az
ivavizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl,
- 83/2014.(111.14.) Kormanyrendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta ¢s a
fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére €s tartalmara
vonatkozo szabalyokrol,
- 30/2008.(X11.31.) KvVM rendelet a vizek hasznositasét, védelmét és kértételeinek
clharitdsat szolgdlé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé miszaki
szabalyokrol,
- 147/2010.(1V.29.) Korményrendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
clharitasat szolgdlé tevékenységekre ¢és létesitményekre vonatkozd altaldnos
szabalyokrol,
- A vizikézmii-szolgaltatasrol szolo 201 1. évi CCIX. szamu torvény.

Egyuttal tijékoztatom, hogy a Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatdsig jar el az tigyben az
Orszéagos Viziigyi Foigazgatosag képviseletében is.

Szombathely, 2018. oktober 18.

Tisztelettel: 7’4

[ {
Dr. Erﬁ/{ Zsuzsanna )
osztalyvezetd |\~ C /)
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Téajékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos telepiilésrendezési eszkozok
modositasat a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsol6déd egyes térvények modositdsarol
sz6lo 2011, évi CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: torvény) 24. § (1) bekezdésében és a
314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 38. § alapjan feliilvizsgéltam.

T4jékoztatom, hogy a 265-6/2018. szdmi megkeresésiikre adott 37000/190-4/2018.4lt.
szamu ligyiratban a Zala Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag tobbek kozétt tdjékoztatast
adott arrol, hogy a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolodo egyes tdrvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 27. § (1) bekezdése alapjan a veszélyes
anyagokkal foglalkozo iizemek megvalositasat, jelentds valtoztatdsat, megsziintetését, illetve
azok veszélyességi Ovezeti hatarait fel kell tiintetni a telepiilésszerkezeti tervben. A
veszélyességi ovezeten bellli fejlesztésekkel kapcesolatos eljarasi rendet, a polgarmester
feladatat ¢és hatdskorét a biztonsdgi kdvetelmények figyclembevételével kiilén jogszabaly

hatarozza meg.

A veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem veszélyességi ovezete hataran beliili
teriileten torténd esetleges fejlesztésekrél a veszélyes anvagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrdl szold 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet 28. §-a és 29. §-a

rendelkezik. Kiilon jogszabély szerint biztositani kell, hogy a veszélyes anyagokkal
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foglalkozé lizem veszélyességi Gvezetének hatdran belitl torténd fejlesztések sordn a lakosség
véleményt nyilvanithasson.

A hivatkozott levél mellékieteként megkiilddtt veszélyességi Ovezeteket hatarai
modosultak, melyr6l, Zalaegerszeg MJV polgarmesterét 37000/733-27/2017. alt. szamt

hatarozatom elektronikus Giton tdrténd megkiildésével tajékoztattam.

Keérem, hogy a telepillésrendezési eszkozok mddositasdndl a fenticket figyelembe

venni sziveskedjenek.

Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Egri Gyula tii. ezredes
tlizoltésagi fétanacsos
igazgato

Melléklet: Gvezet kijeldlés zafi.pdf

Terjedelen: 2 oldal
Kapjalc: Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Polgarmestere/Hivatali kapu
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ZALAMEGYEIKATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO
Targy : Veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem
veszélyességi dvezetének modosulasa
Hiv. szdim ;-
Ugyintézt  : Szabé Istvan til, alezredes
Telefon ; +36-92/549-390
HATAROZAT

A MOL Magyar Olaj- és Gézipari Nyrt. (székhelye: 1117 Budapest, Oktober
huszonharmadika u. 18., a tovabbiakban: Uzemeltetd) Zalai Finomité megnevezésii (8900
Zalaeperszeg, Zrinyi u. 6. a tovabbiakban: Telephely), mint fels6/also kiiszobértcki veszélyes
anvagokkal foglalkozé lizem vonatkozdsaban

a veszélyességi tvezetet médositom,

egyben kezdeményezem Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Polgarmesterénél a veszélyességi
Ovezet telepiilésszerkezeti tervében toérténd feltiintetését,

Az Uzemeltetd koteles a telepiiiésszerkezeti terv veszélyességi ovezettel kapcsolatos
médositasanak kltségeit viselni.

A veszélyességi ovezet kijelolését tartalmazé térképek jelen hatdrozatom 1. sz4mt mellékletét
képezik.

A hatérozat ellen fellebbezésnek helye nincs. A hatdrozat kizlését6l szamitott 30 napon beliil,
Jjogszabélysértésre hivatkozédssal annak birdsagi feliilvizsgalata kérheté a Veszprémi
Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birdsagnak cimzett, de a megtdmadott dontést hozé hatdsdghoz
3 példdnyban benyljtott, 30.000 forint illetékbélyeggel ellatott keresettel. A 10 000 forintot
meghalad¢ eljarasi illeték kiszabés alapjan készpénz-atutalasi megbizés Gtjan vagy az allami
adohatosag altal meghatarozott szdmlaszamra atutalassal, illetve amennyiben erre lehetdség
van, bankkéartydval is megfizethetd. Ebben az esetben az illetékkoteles iratot annak egy
mésolataval az illetékes &llami adéhatosaghoz kell benytjtani. A birdség a pert targyaldson
kiviil birdlja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart. Targyalas tartdsat a
keresetlevélben lehet kérni, ennek elmulasztisa miatt igazoldsnak nines helye.

rrrrrr

merQlt fel.

Indokolas

I. Az Uzemeltetd a katasztréfavédelemrdl &s a hozzd kapesolddd egyes torvények
modositasarél sz616 2011. évi CXXVIIL toérvény (a tovébbiakban: Kat.) és a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni védekezésrdl szold 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) vonatkozé rendelkezései, alapjdn 2017. mdrcius 23. napjan
kérelmet terjesztett eld a biztonsagi jelentés elbiralasa és a katasztrofavédelmi engedély
megszerzése érdelében. Hatdsdgom a kérelmet 37000/733/2017.41t. szdmon iktatta, és a
37000/733-25/2017 4lt. iktatdsi sz&m1 hatérozattal az Uzemeltetd Telephelye vonatkozasdban
a veszélyes tevékenység végzésére vonatkozd engedélyt feltételek nélkiil megadta.
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II. Hat6sagom a biztonsagi jelentésben feltiintetett kiinduldsi adatok, futtatasi eredmények,
valamint a rendelkezésre all6 kockazatelemzé és dontéstimogaté szoftver felhasznalasaval az
R. 28. § (1) bekezdése alapjan az R. 7. melléklet 2. pontja szerint a Telephely koriil a
veszélyességi Ovezetet meghatdrozta és jelen hatdrozat 1. szama mellékletét képezd
térképeken feltiintetett modon bels, kézépsé és kiilsd zdndra osztotta.

Hatosagom a veszélyességi Gvezet kijelolése soran a kvetkezSkben foglaltak szerint vette
figyelembe a Telephelyen bekovetkezd stlyos baleseti eseménysorokat és azok hatsait.

A veszélyességi Ovezet kijelslése kockézatelemzé  és donteéstdmogatd  szoftver
felhasznélasaval toriént, amely Uzemeltet8 4ltal megadott paraméterként tartalmazott olyan —
tUzemi korilményekre utalé — miiszaki jellegli informécidkat, eseménysorokhoz rendelt
gyakorisagi értékeket, idéjarasi viszonyokra és légkori stabilitasra jellemzé informdcidkat,
amelyek kizérolag a biztonsigi jelentésbél ismerheték meg.

A programfuttatds soran Hatésdgom figyelembe vett minden, a védendd adatokat tartalmazé
biztonsagi jelentésben azonositott veszélyes anyagokkal kapesolatos sulyos baleseti
eseménysort.

L A Kat. 27. § (1a) bekezdése értelmében ,.a telepiilésszerkezeti terv modositdsanak
koltségeit az tizemeltetd viseli. Az e tdrvény IV. fejezete alapjan kiadott hatésagi dintés nem
tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv modositasanak koltségét, visclésének modjat.”

Fentiekre tekintette]l a telepiilésszerkezeti terv moédositasanak koltségeirdl, viselésének
madjard] nem rendelkeztem.

IV. Az R. 28, § (1) bekezdésére figyelemmel jelen hatarozatommal tajékoztatom
Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros polgarmesterét és a Zala Megyei Teriiletfejlesztési Tanacs
tagjaként eljird megyei kozgytilés elndkét a veszélyességi ovezet kijeldlésérdl és annak
hatdrair6l, egyben kezdeményezem a teleplilésszerkezeti tervben 16riénéd feltiintetését.

Fentiekre tekintettel (I-IV.) az R. 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a rendelkezd részben
foglaltak szerint déntéttem,

IV.  Felhivom Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros polgarmesterének figyelmét, hogy

az R. 28. § (2) bekezdése alapjan értesitenie kell a hatésdgot a veszélyességi Gvezet
telepiilésszerkezeti tervben torténd feltiintetésének varhatd idépontjard!;

az. R. 28. § (3) bekezdése alapjn a veszélyességi 6vezet kijeldlését kovetben, fiiggetleniil
annak teleplilésszerkezeti tervben torténd feltiintetésétél a veszélyességi dvezet hataran belilli
teriileten torténé esetleges fejlesztések sordn figyelembe Lell venni a veszélyességi dvezet
hatérait;

az R. 28. § (3) bekezdése alapjan az ovezetben torténd fejlesziésekrdl a fejlesztés
engedelyezése eldtt az R. 29. § (1) bekezdése szerinti bizottsag létrehozasat kell
kezdeményezni a katasztréfavédelmi hatésagnal.

Az R. 28. § (4) bekezdése alapjan a veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem veszélyességi
Ovezete hatarainak kijeldlését, vagy azok modositasat, torlését kévetéen a hatdsag
megvizsgalja a veszélyeztetett telepiilések telepiilésszerkezeti tervét. Amennyiben a
telepiilésszerkezeti tervben nem vetiék kells mértékben figyelembe a veszélyességi dvezetben
lehetségesen fellépt karosité hatésokat, ugy a hatésag erre felhivia a polgarmester figyelmét,
és javasolja a sziikséges intézkedések megtételét.



V. Alkalmazott jogszabalyok:

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakba: Akr.)
116. § (1) bekezdés alapjén ligyfél, vagy akire a dontés rendelkezést tartalmaz, az elséfoki
dontés ellen akkor feliebbezhet, ha azt térvény kifejezetten megengedi, amely jelen eljarasban
nem adotl, A dontés elleni kozigazgatdsi per inditisanak lehetGségét az Akr. 114. §-a
biztositja, a (illetékes) Kdzigazgatasi és Munkaiigyi Birdsag illetékességét a kozigazgatasi
perrendtartasrél szolo 2017, évi L térvény (a tovabbiakban: Kp.) 13. § (3) bekezdése éllapitja
meg.

A kozigazgatasi per illetékének mértékét az illetékekrsl szold 1990. évi XCIIL. torvény (a
tovabbiakban: Ttv.) 45/A. §-a hatirozza meg. Az Itv. 62. § (1) bekezdés h) pontjaban foglaltak
alapjn a felet illetékfeljegyzési jog illeti meg a kozigazgatasi birésagi cljardsban, a
kozszolgalati jogviszonnyal kapcsolatos pert €s a szerzdd fél altal inditott kizigazgatdsi
szerzbdéssel kapesolatos pert kivéve. Az Itv. 59. § (1) bekezdése alapjan, akit targyi
illetékfeljegyzési jog illet meg, mentesiil az illeték elézetes megfizetése alél. [lyen esetben az
fizeti az illetéket, akit a bir6sag erre kistelez.

A Kp. 124 § (2) bekezdés ¢) pontjdban foglaltak alapjan a birdsag térvény eltérd
rendelkezésének hidnyaban egyszeriisitett perben jar el jarulékos kozigazgatasi cselekménnyel
kapcsolatos perben. A Kp. 124. § (5) bekezdésében foglaltak alapjén az egyszeriisitett perben
a birésdg a targyalason kiviili elbirdlas szabdlyai szerint jar el. A Kp. 77. § (1) és (2)
bekezdései alapjén, ha egyik fél sem kérte targyalds tartdsat, és azt a birdsdg sem tartja
szitkségesnck, a birésag az ligy érdemdben targyalason kiviil hataroz. Targyalds tartasat a
felperes a keresetlevélben, az alperes a védiratban kérheti, Téargyalds tartisa a perbelépési
kérelemben, illetve a perbevonasétél vagy a perbedllitdstl szdmitott tizenst napon beliil is
kérhetd. A targyalas tartdsa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.
Téjekoztatom az eljéras ligyfeleit, hogy a Kp. 29. § (1) bekezdése alapjén az elektronikus
kapcsolattartdsra a polgari perrendtartis szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

A polgéri perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. tdrvény (a tovabbiakban: Pp.) 608. §-a
szerint az B-ligyintézési tv. alapjén elektronikus tuton térténé kapcsolattartasra kitelezett
minden beadvanyt kizarolag elektronikusan — az BE-iigyintézési tv.-ben és végrehajtasi
rendeleteiben meghatdrozott médon — nyijthat be a birésdghoz, és a birdsag is elektronikusan
kézbesit a részére.

Az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok altalanos szabdlyairdl szl 2015, évi
CCXXIL. torvény (a tovabbiakban: E-iigyintézési tv.) 9. § (1) bekezdése szerint Ha
nemzetkdzi szerz&désbdl eredd kotelezettség alapjan térvény vagy nemzetkdzi szerzddés
eltéréen nem rendelkezik, elektronikus tigyintézésre kételes valamennyi, a 2. § (1) bekezdése
szerinti {igy tekintetében az tigyfélként eljaré gazdalkodd szervezet, llam, dnkorményzat,
kaltségvetési szerv, ligyész, jegyzd, kdztestilet, egyéb kdzigazgatasi hatdség, valamint az
ugyfél jogi képviseldie.

Fentiek alapjan a keresetlevelet - ha torvény eltér6en nem rendelkezik - a vitatott
kozigazgatasi cselekmény kozlésétél szamitott harminc napon beldl kell a vitatott
cselekmeényt megvalosito kozigazgatasi szervhez benyujtani. Az elektronikus dtra kotelezett,
vagy az elektronikus utat valaszté félnek az ,,ﬁrlap kdzigazgatdsi szerv hatdrozatanak birdsagi
feliilvizsgdlata irdnti keresetlevél benytjtasahoz” cimii ANYK (rlapot kell kitslteni. A
kitsltstt ANYK frlapot és csatolt mellékleteit a www.magyarorszag.hu oldalon ligyfélkapus
bejelentkezés utan, az tigyfélkapun keresztiil a vitatott cselekményt megvalésitd kozigazgatasi
szervhez kell bekiildeni. Ha a fél nem kotelezett az elektronikus utra, kérelmét beadhatja papir
alapon is.

A jogi képviselo nélkiil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott
nyomtatvanyon is eléterjesztheti, a Kp. 39. § (2) bekezdése alapjan.
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Figyelembe véve az Akr. §1. § (1) bekezdésében foglaltakat, mivel eljarasi kéltség nem
meriilt fel, igy annak megéllapitasarol és viselésérél nem kellett rendelkeznem.

Hatarozatom jogalapja a Kat. 25. § (1) bekezdése, az R. 4. és 28. §-a, valamint az Akr. 81. §
(1) bekezdése.

Hatdsdgom hatéskorét a Kat. 25. § (1) bekezdése, az R. 1. § 2a. pontja, valamint a R. 4. §(3)
bekezdése hatdrozza meg.

Hatosagom illetékességét a Kat. 22. § (1) b) pontja, és a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapesolado egyes torvények moédositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL tdrvény végrehajtasardl
5z016 234/2011. (X1. 10.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése, valamint ugyanezen rendelet 1,
melléklet 20. pontja allapitia meg.

Kelt: Zalaegerszeg, elektronikus bélyegz8 szerint

Egri Gyula tii. ezredes
tiizoltdsagi fotanacsos
igazgat6

Melléklet: 1 oldal a MOL Magyar Olaj- és Gézipari Nyrt. Zalai Finomit6é megnevezésii 8900 Zalaegerszeg,
Zrinyi u. 6. szdm alatti telephelye veszélyességi Gvezetének hatarai

Terjedelem: 4 oldal (a kiadményozd pétlap nélkil)

Kapjéak: MOL Magyar Olaj- és Gézipari Nyrt. (1117 Budapest, Oktober huszonharmadika u. 18.)
(biztonsdgos kézbesitési szolgdltatas atjan — Hivatali / Cégkapu)
Zalacgerszeg MJV Polgdrmesters (8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.)
Zala Megyei Kozgyilés Elndke (8900 Zalaegerszeg, Kosztoldnyi u. 10.)

Cim: §900 Zalaegerszeg, Martirok Gtja 54. B: Zalazgerszeg, Pf: 109
Telefon: +36 (92) 549-362 Fax: +36 (92) 546-565

E-mail: zala titkarsag@katved.gov.hu
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1. sz. Melléklet a 37000/733-25/2017.41t. sz&m1 hatdrozathoz:
a MOL Magyar Olaj- ¢s Gézipari Nyrt. Zalai Finomité megnevezésii 8900 Zalaegerszeg,
Zrinyi u. 6. szam alatti telephelye veszélyességi 6vezetének hatarai

Hozépsd zdéna
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Ugyiratszam: ZA/NEF/00214-21/2018 Térgf: Zalaegerszeg Megyei Jogul Varos
teleplilésrendezési eszkozeinek
madositasa- véleményezési szakasz

Ugyintazs: Baloghné Zencz Gysngyi  Hiv. szam: 265-32/2018

Telefon: 92/549-181 Mellékiet; B

Balaicz Zoltan polgarmester ur részére
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata

Zalaegerszeg . U/},
Kossuth u, 17-19. E'T"% ;
8800

Tisztelt Polgarmester Url '

A Zala Megyei Kormanyhivatai Népegészségtgyi Foosztalyahoz 2018, szeptember 28. napjan
érkezett, a fenti targy( és hivatkozasi szamu megkeresésben foglaltakkal kapcsolatban
kbzegészségiigyi szempontbdl a kévetkezé véleményt adom:

Zalaegerszeg telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének, valamint helyi épitési szabalyzatanak
modositasa véleményezési tervdokumentacidjaban foglaitak ellen a ZA/097/00214-12/2018
Ugyiratszamu elbzetes kézegészségugyi vélemenyben (kelt: 2018. julius 09.) megjeldit jogszabalyok
betartasa mellett kézegészségligyi szemponthal kifogast nem emelek,

Hataskéromet a jelepﬂlésfejlesztési koncepqidrél, az integralt telepd Es] lesztési stratégiarél és a

teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b) pontja és a 9. szamu melléklat 11, pontja,
illetekességemet a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti)
hivatalokrol szolo 66/2015. (11l 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése dllapitja meg.

Zalaegerszeg, 2018. oktdber 02.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizisabol: A .
Wiy

Dr. Karolyi Sylvia
foosztélyvezets
megyei tisztiforvos

Kapjaz
1. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Polganmestere- e-mail Gtjan mayor@zalaegerszeg.hu
2. lrattar
ot
NEPEGESZSEGUGYI FGOSZTALY AvE"
8900 Zalacgerszeg, Gdcseji u. 24. Pf. 41,

Telefon: (36 92) 549 180, Fax: (36 92) 318 443, e
E-mail: nepegeszsequgy.fooszialy@zala.gov.hu; litkarsag.zala@nydr.antsz.hu, Honiap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala k(»U-' \




ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATALA

Ugyiratszam: ZA/UOINSIA/801/1/2018 Targy: Szakvélemény telepllésrendezési
Ugyintézé: Kécse Laszlo terv madositasahoz
Telefon: 92/549-071 Hiv.szam:  265-32/2018.
i—-“‘-g- m——
2018 OKT 79.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Polgarmestere

Upyine

ZALAEGERSZEG
8900. Kossuth L. u. 17-19,

Tisztelt Polgarmester Ur !

Hivatkozasi szammal érkezett levelében kereste meg a Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi
Jardsi Hivatala MUszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztalyat Zalaegerszeg MJ Varos
Szabalyozasi és Telepiilésrendezési Tervének mddositasi véleményezési dokumentacidjanak
megkulldésével.

A telepiilésfejlesztési koncepcicrdl, az integralt teleplilésfejlesziési stratégidrd! és a telepllésrendezési
eszkdzdkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekréi szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet szerinti eljaras 8. mellékletében érintett megjeldlt allamigazgatasi szervektdl kell kérni a
velemenyezést.

Tajékoztatom, hogy mivel a telepllés vasuli palyahaldzattal érintett targyi kérelem kapcsan a hataskarrel
és illetéekességgel kozlekedés szakterlleten a kozlekedésért felelés miniszter /Innovacids és
Technoldgiai Minisztérium 1011 Budapest, F6 u. 44-50.) rendelkezik.

Fentieken kivul a megkuldétt tervdokumentacié attanulményozasa utan, dafidgyi szempontbol
észrevételeim (javaslataim) a kdvetkezdk :

= 3.2, a Bozsoki 0t mellett abrazolt 5557 hrsz-u Ut esetén javaslom legalabb : 6,0 m. szélességl feltard
Ut szabalyozasat mivel kézforgalmu Ut (helyi kdzut v. kdzforgalom eldl el nem zart maganut) esetén
ennyi a minimalis szélesség.

= 3.4 a 2433/ hrsz-u terllet |kdzlekedési terliletkent” vald tovabbi alkalmazasat utligyi szempontbal
javaslom a késdbbi csomdponti fejlesztések érdekében.

= 3.5. a Goganvalgyi Ut mellett abrazolt 26467 hrsz-U (Ot esetén javaslom legalabb : 6,0 m. szélességli

feltard ut szabalyozasat mivel kézforgalmu at (helyi kézat v. kdzforgalom eldl el nem zart maganut)
esetén ennyi a minimalis szélesség.

= 3.7. a Gellénhazara vezetd orszagos kdzit (7401.). dsszekdtéat) északi oldala melletti 0233 hrsz-u Gt
megszintetését javaslom mivel annak nyugati vége nem csatlakozik kézuthoz, tehat nincs
kozlekedési kapcsolata.

22y 2018 OKT 29,

S-53,. | bkC.

MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY

KOzZLEKEDESI ES UTUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A. :
Telefon: (36 92) 549-070 Fax: (36 92) 320-607 E-mail:utugyiosztaly@zala.gov.h /
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala r

Oldal: 1/2 | frj



3.11. a Nekeresdi utca (74-76.sz. féutak kozds szakasza meliett) a meglévd kozuti szabélyozds
fenntartasat tovabbra is indokolinak tartom.

3.18. a Zrinyi Gt 1417 hrsz-U telket érintd gyalogut szabélyozdas modositdsat (annak athelyezése a
telek déli oldalara) korabban mar telekalakitasi eljdrasban jovahagytuk, igy észrevételem nings.

3.47. a Z&da utca szabalyozaséndl a kétirdnyl biztonsagos kozlekedésre alkaimas
kozltszabalyozast valamint a Mindszenty iskola tervezett fejlesztésének (merdleges parkoldk) is
megfeleld szabalyozast kériink alkalmazni,

3.48. a Jakum, Budai nagy Antal, Batthyany utcak és a vas(t altal hatéroit témb mddositott
szabalyozasat tamogatom annak érdekében, hogy az ,északi belsd tehermentesité Gt" [ll. Utemd
asszekbtése a kesdbbiekben megvalosulhasson.

3.58. a Sagodi |pari parkban tervezett Utszabalyozés madositasahoz elézetesen hozzajarulok, viszont
a késdbbi Uthaldzati tervezésnél a Sagodi elkeriild dton meglévd csomdpontokat és az érvényes
uttgyi miszaki eléirasokban eldirt tavolsagokat figyelembe kell venni.

Aitaidnos utiiqyi észrevételek :

az Ujonnan tervezelt gazdasagi fejlesztési terliletek kijeldlésével egyetértek azzal az észrevétellel,
hogy azok megkdzelitését (fellarasat) lehetiséy szerint a meglevd Gtteriietek felhasznaldsaval -
korszer(sitésével- lehet megoldani, minél kevesebb j kdzuti csatlakozas 1étesitésével.

a feltaré utak keresztezddéseinek kialakitasanal torekedni kell a merdleges csatlakozasokra, a
késGhbi egyértelmii forgalomszabalyozas érdekében,

Zalaegerszeg, 2018. oktdber 24.

Dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezetd nevében és megbizaszbil:

Toth Andras
foosztélyvezetd

Ertesiil: (Tarfivevénnyel 1)

1. Cimzett
2. lrattar (KL Zeg SZT médositatt telepllésrendezési tervének vélemenyezése 801_1_2018_10_24)
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ZA1A MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Ugyiratszém:  ZA-05D/EU/180-24/2018. Térgy: Zalaegerszeg varos telepilesrendezé-
si tervének modositasa
vélemény
Ugyintézd; Balla Gyula- Farkas Zs. Hiv. szam: 265-32/2018 Kustanyné Laszlo Noémi
Telefon: 92/795-047
Email: balla.gyula@zala.gov.hu

farkas.zsuzsanna@zala.qov.hu

Balaicz Zoltan
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Polgarmestere

Zalaegerszeqg
Kossuth L. u. 17-19.

8900

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zalaegerszeg varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa (59 pont.) 0gyében tortént megke-
resésére hivatkozva, az alabbi véleményt adjuk:

A tervezett 10. sz. médositds régészeti leldhelyet érint (Leléhely-azonosite: 18992), de a terilet a
korabbi épitkezések okan erésen bolygatotta valt, ezért a modositas drokségvédelmi szempontbél
engedélyezhetd.

A tervezett 22. sz. modositas érinti a 18910 sz. régészeti leldhelyet. Régészeti lelthely terliletén a
beépitési szazalék novelésével jard valioztatasok megvaldsitéasa nem szerencsés, a terv atgondola-
sat javasoljuk.

A tervezett 35. sz. modositas régészeti leléhelyeket érint, de adminiszirativ jelege okan 6rokségvé-
delmi érdeket nem sért, ezért ellene kifogast nem emeliink.

A tervezet 38-42. sz. modositasok altaldnos érvényliek, érokségvédelmi érdeket érintenek, azonban
adminisztrativ jellegtiek, ezért drokségvédelmi szempontbdl ellene kifogast nem emeliink.

A tervezett 44. sz. modositas dllalanos érvényd, ordkségvédelmi érdeket érint, azonban adminisztra-
tiv jellegli, ezért orékségvédelmi szempontbdl ellene kifogast nem emeliink.

A tervezett 45. sz. médositas érinti a 18921 sz. régészeti lelthelyet, de nem veszélyezteti a kulturalis
Orokség védett értekeit, ezért ellene kifogédst nem emeliink.

EleS hyk.

HATOSAGI FOOSZTALY

EPITESUGYT £S OROKSEGVEDELMI OSZTALY
) 8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4. |
Telefon: (36 92) 505-180, E-mail:epilesugyzeg@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hufhu/zala /;,—\.‘



A tervezett 48. sz. médositas tobb régészeti lelthelyet érint (Leldhely-azonositd: 57045, 79161,), de
a tervezett szabalyozas kulturalis drokségvédelmi érdeket nem sért, ezért elfene kifogést nem eme-
Hink.

A tervezett 50. sz. médositas érinti a 69157 sz. régészeti lelthelyet. Régészeti leldhely tertletén a
beépltési szazalék ndvelésével jard valtoztatasck megvaibsitisa nem szerencsés, a terv atgondola-

sat javasoljuk.

A tervezett 55. ez, mddositas érintl a 18995 sz. régészeti lefbhelyet, de nem veszélyezteti a kulturalis
Ortkség vedett értékelt, ezér ellene kifogast nem emeliini.

A tervezett §9. sz. mddositas drakségvédelmi érdeket érint, azonban 2 jelenleg hatalyos miemléki
jegyzekben foglaltakhoz és a hatalyos 2000-es 1&pték( terviapokhoz igazitia a 4000-es terviapot, ezért

ellene kifogast nem emeliink.

A megkereséshez csatolt dokumentacioban vazolt tovabbi valtoziatisi szandékok Kulfuralis
orékségvédelmi érdeket nem érintenek.

A tervezés tovabbi egyeztetési folyamataban részt kivanunk vennil
Kérem fenti thjékoztatasom szlves tudomasul vételét|
Zalaegerszeq, 2018.0kidber 30,
Tisztelettel:

Dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezets nevében &s megblizasabol:

Méarkus Tamas
oszlalyvezetd
Kapja:
1. Cimzett hivatali kapu
2. rattér
HATOSAGI FGOSZTALY 2

Eriris{ieys £s OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszey, Kazinczy tér 4,
Telefon: (36 92) 505-180, E-mail:epitesugyzeg@zala.gov.hy, Honlap: wyw kormanyhivatal hu/hulzala
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ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL
Ugyiratszam: ZAG/030/877-15/2018 Targy: allasfoglalas teleptlésrendezési terv
maodositasahoz
Ugyintézs: Kreinerné Pribilla Timea 265-32/2018
Telefon: (70) 436-5307 Melléklet: -
Balaicz Zoltan polgarmester (r részére
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere Fu 2018 OKT 17
irk.:
> . ~— s
i
Zalaegerszeg D 4 & ; B }{/ r
Kossuth L. u. 17-19. B ;
83900

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Fdosztaly
Erdészeti Oszidlya Zalaegerszeg Megyei Jogl Véaros Polgarmesterének 265-32/2018. szamu
megkeresésére, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 38. § (4) bekezdésére hivatkozva Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasanak véleményezési szakaszaban az aldbbi nyilatkozatot
adom:

A mellékelt dokumentaciét megvizsgaltam. A médositasok ellen kifogast nem emelek.

Hataskoéromet és illetékességemet az Evt. 4. § (1) bekezdése, az Evt. 78. § (2) bekezdése, a 61-63. §
bekezdései, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a
foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szold 383/20186. (X11.2.)
Korm. rendelet 10. § ¢) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2018. oktober 16.

Tisztelettel:

dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezeté nevében és megbizasabol:

Magyari Istvan s.k.
osztalyvezetd

Kapjak:
1, mayor@zalaegerszeq.hu
2, Irattar
AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY T o6 O
ERDESZETI OSZTALY
890Q Zalaegerszeg, Zrinyi Miklds u. 36. Pf. 209. "\.l":é L~ [

Telefon: (36 92) 549 670, Fax: (36 92) 549 671, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
FALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Hitelesitési zaradélk

Az eredeti papiralapy dokumentummal egyezé.

Ez a lap nem része az eredeli iratnak, xizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradéekolas megjelenitesét szolgalja.

alairas

AGRARDUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszey, Zrinyl Miklds utea 36. PR 200,
Telafon: (36 92) 549-670, Fax: (38 92) 549-671, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal. huhufzala
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HATOSAGI FOOSZTALY
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
c-mail; hatosagihivatal@hm.gov.hu, web: hitp://hm.hatosagihivatal kormany.hu
Nyt. szam: 11958-2/2018/h g1, szamu példany
Hiv. szam: 265-32/2018 i :
! y
[ TOROKT 18 |
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos 2 cCS *'L1 o E? ]f E )

Polgarmesteri Hivatala |

8900 Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19.

Térgy: Zalaegerszeg Megyei Jog Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa, teljes eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgéltattam és azzal
kapesolatban az alabbi éllasfoglalast adom:

A fenti hivatkozési szamon érkezett dokumentdcidéban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai véprehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolaiban kiilén ¢szrevételt nem teszek.

Jelen éllasfoglalast, mint a telepillésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kémyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjara.

Téajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Budapest, 2018. oktdber 8. T

PR
Tisztelettel:

42 Dr. Benko Tibor
‘Magyarorszig honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Tolgyesi Jézsmedes
honvédelmi hatosagi osztalyvezetd &
Késziilt: 2 példanyban P s (7
Egy példany: 1 lap & \
Ugyintézd (tel/fax):  Varga Laszlo fdtandcsos (tel +36 (1) 433-8068; HM 022-27-668; fax: +36 (1) 237-5557) /‘
Kapjak: 1. sz. pld.: Cimzett t 163 -
2. sz pld.: Irattar [ \

s
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Szém: 20000/700/82-....../2018 hr. ;_‘2 C5-45 ™ h l( =

Targy: véleményezés.

Hivatkozasi szam: 265-32/2018
Eldadd: Sinkovics Rébert r. alezredes
Telefon: 92-311-510/2612

E-mail cim: sinkovicsr(@zala.police.hu

Balaicz Zoltin
polgarmester )
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

Zalaegerszeg
8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.

L]
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Téajékoztatom, hogy Zalaegerszeg Megyei Joga Véros telepiilésrendezési terv modositasaval
kapcsolatosan, hivatkozva a 314/2012. (XI.8.) Korményrendelet 9. melléklet 21. pontjdra, a
hatdrrendészeti szakteriiletet érintd kérdésben javaslattal nem élek, a tovébbi eljardsban, e
kérdéskdrben, a Zala Megyei Rendor-fokapitanysag nem kivan részt venni.

#00/€00 2000000 1000000 L0G8ESY 62100 L00LFB0Z €£21000068ESY

Zalaegerszeg, K.m.f

Tisztelettel

Dr. Sipos Gyula r. vezérérnagy
renddrségi fotanicsos
fékapitiny

Cim: 8900 Zalacgerszeg, Balatoni 1t 4.; 8901 Zalaegerszeg, Pf. 218.
Telefon: (06 92) 311-510, 21-34; fax: (06 92) 311-510, 23-66
E-mail: zalamrfki@zala.police.hu

i, Szervezed alairishan kadmémyazn hattsag: Zala Magyei Renddr-fikapitanyssg, Aldicks iddpontja: 2018.10.13T0% 5315, Aldirs érvinyes 2013.10.13T09.55:15Z; Mﬂmmmmw Masﬂalkssmh 2018 10-13T10:28:49Z.

Posta 2. A mascial FitlesRése irakrvényesséal myfhvénants hasznalataval 19rénik. A mbsolat automatzait, 2n, audtAlt rondszer! készilt: 300 do fe hér, Azirt egyedi

srodet S0E34177520 1810315406334, Imhvamsss-qn nyilvaniartasbeli i
Lgoe e 4430 gelidne 30053 LOD4-41 40-009 L6 2653 fec: Lamyomat, AP sMammPAKCEw=+C TezpbhCERCHDI24gUg+w)SpiON=: Sziveg lenyomat: E1EhH1a0r Che: Az 6 kikderwiy
123400390627 4da 4863040810950, é joisava:381 FEGFOBE; Az eloktronibis Irathan foploakkal eqyeed tartam inat
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{ Brkee
Pécsi Hatdsagi Iroda - M o
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lktatészam: CP/17698-8/2018
Targy: Véleményezés
Ugyintézd: Mészaros Laszlo
Hiv, ligysz.: 265-32/2018

Balaicz Zoltan polgarmester (r részére

Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19.

8901

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Url

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos Teleplilésteleplilésrendezési eszkédzeinek médositasait megvizsgalta.

A modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek, a Hatosag kifogast nem emel.

A Hatdsdg tajekoztatja, hogy a hirkézlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos
szabalyokat az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésérdl és az elekironikus hirkozlési épitme-
nyekkel kapcsolatos haloségi eljardsokrdl sz6lo 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) tartalmazza. Amennyiben a telepllésfejlesztés — pl.: Gthalozat szélesitése, parkolok kialaki-
tasa —soran a hirkézlési halozat athelyezése vagy atépitése szlikséges, gy a Rendelet eléirasai
alapjan kiviteli tervet kell készittetni arra jogosult tervezovel. E kiviteli tervet benyujtva épitési enge-
délyt kell kérni a Hatosagtol.

A Hatésag keri, hogy a fentieket a telepiilésfejlesztés soran figyelembe venni sziveskedjenek.

Jelen véleményt a teleptilésfejlesziési koncepcicrdl, az integrélt telepliiésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszkozOkrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos Jogintézményekrdl szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38, § (2) b) pontjaban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tésag.

Pécs, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel

Kuti Zoltan
hatdsagi irodavezeto-helyettes

EocC Y

rE/_ "{' . \_/
7624 Pecs, Alkotmany u. 53« Levéldin: 7602 Pécs 2. PF 459, » Telefon: (+36 72) 508 800 - Fax: [+36 72) 508 BOS » E-mmail: info@nmhhhu
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Zgla Megyei Igazgatéssg
8900 Zalacgersieg, Kontbrsassg u. 1
# Telglon: +36 (92) 819-530, Fax: +36 (92) 819539

K ZUT  Wieb: o kozuthu, E-mail: info@zsia kozut hu
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Iktatoszam:Z Al - 860-3/2018
Polgarmesteri Hivatala Targy: Véleményezés

Ugyintéz6: Karakainé B. Barbara

ST .'_:,l" A: --:,.T:\\'N
8900 Zalacoersze
Kossuth L. at 17-19. 7018 OKT 17,
Y
i % CP_Q) ..i(_:l].. l LEFE)[({?E“—

Tisztelt Cim!

Zalaegerszeg véros teleplilésszerkezeti tervének. épitési szabalyzatinak ¢s szabalyozasi tervének az orszagos
kézithalézatot érintd madositasaihoz a Magyar K&zt Nzrt, az aldbbi dlldsfoglalast adja:

I. Szenterzsébethegy-Oreghegy Ujhegyi ttdl nyugatra 1év6 0mbdt feltard ar szabalyozdsanak

modositasa

A 27908 hrsz-u ingatlanbol kiszabalyozott Utteriilet a 74104 jeli Szenterzsébethegy 1. bekétd uthoz az
1+046 km szelvényezés szerinti jobb oldaldn csatlakozik. Kiépitésének elvi akadilya nincs, a
megvalositashoz Thrsasagunktol kdzitkezeldi hozzajarulasa szitkséges.

. Dozsa €s Rakoczi utcai keresztezddés szabédlyozdsanak madositésa (1.20 kordabban)

A szabdlyozds a 762 sz. féit 56+270 km szelvényezés szerinti bal oldalan 1évé ingatlant érinti.
Forgalombiztonsagi  szempontbol a  keresztezddésben a ralatisi héromsziog biztositisat
elengedhetetlennek tarjuk, a modositast tamogatjuk.

. Hock Janos utca, valamint a 0517/19 Gt kdzotti tdmb teriiletét keresztezo arok vizrendezési teriiletként

torténd szabalyozasa

A tervezett modositassal egyetértiink.

. Hivatasforgalmi kerékpart helyigényének biztositasa

A szabilyozas a 762. sz. foit és a 7410 j. dsszekotd it melletti ingatlanckat érinti. A kerékparutak
fejlesztésével egyetértiink, a médositdst timogatjuk.

| Zalaegerszeg, 2018. oktober 12.

Udvozlettel:... . .. komit Nonprofit Zré.

i

Morocz Jozsef
megyei igazgatd

in Megyei Igazgatisig
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RE: Zalaegerszeg rendezési terv médositas ﬂjuﬁ/ 018 5”1 0i T

Targy: RE: Zalaegerszeg rendezési terv madositds

Feladé: Poldske Kzség Onkormanyzata <po|oskehwata|@zelkanet hu>
Datum: 2018.10.02. 17:03 R S e
Cimzett: 'Kustanyné' <klnoni@ph.zalaegerszeg.hu> :

Tisztelt Asszonyom! | 7 2018 UK] Uﬂ
Kedves Noémil | Eic;é_h_g o Eb

kel | 1 1?\I

POldske Kiizség Onkormdnyzata a rendelkezésre bocsdjtott dokumentaciot
attanulmanyozta, annak tartalmaval egyetért.

Udvidzlettel:

Toéth Tivadar Gyodrgy
polgarmester

From: Kustdnyné <klnoni@ph.zalaegerszeg.hu>

Sent: Friday, September 28, 2018 1:41 PM

To: zlsonemesapatipm@gmail.com; bagod@bagod.hu;
"korjegyzoseg@babosdobrete"@babosdobrete.hu; bocfolde@zalaszam.hu;
korjegyzo@teskand.hu; catar@tona.net; kozoshivatal@egervar.hu;
polgarmester@kisbucsa.hu; hivatal@nagvkutas.hu; info@nagylengyel.hu;
onkormanyzat@nemehetes.hu; korjegyzoseg-np@zelkanet.hu;
pethohenyeonkorm@freemail.hu; poloskehivatal@zelkanet.hu;
korjegyzo@teskand.hu; zalaboldogfa@tolna.net;
zoldjegyzoseg.zivan@t-online.hu; fojegyzo@zalamegye.hu

Subject: Zalaegerszeg rendezési terv mddositds

Tisztelt Cimzettek!

Zalaegerszeg MIV Onkormdnyzata a varos 2016-ban jovéhagyott
telepllésrendezési eszkdzel médositédsanak véleményezési dokumentdcidjat
mellékelve kérem a véleményilk megkiildését.

Udvézlettel:

Kustdnyné Laszldé Noémi

vérosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg MIV Polgdrmesteri Hivatala

Foépitészi Osztaly

92-502-134



ESZAK-ZALAI VIZ- ES CSATORNAMU ZRT,
Zalaegerszeg, Balatoni it 8. » 8801 Zalasgerszeg Pf.: 178

- Telefon: +36 92 500 300 e Fax: +36 92 500 303
Za a V I Z E-mail: zalaviz@zalaviz.hu ® www.zalaviz. hu

¥

Vizikézmii oszta Iy

Ugyintézs: Horvath Roland 9018 NOV-D ﬁ . Targy: kézmii-lizemeltetdi nyilatkozat (Za-

| : 0 laegerszeq rendezesi terv modosita-

—TEp-g RFE % G¥/ 08 Nov 05 o
Ugyszam: 01-ALT/30972- 212018 “ e vy Melléklet: - 5
I 2018.K0Y 0
f F

Zalaegerszeg Megyei Jogil Varos Polgarmesteri Hivatala XM
Balaicz Zoltan polgarmester részére!
8801 Zalaegerszeg 1_’{"({_‘
Kossuth L. u. 17-19.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata megkuldte a Zalaegerszeg telepulésrendezési tervé-
nek, épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervenek tervezett modositasat velemenyezésre.

A bemutatott médositasok egyes munkarészeihez az alabbi allésfoglalast tesszik:

1. 3.43. Goganhegy, Kaszas utcatdl keletre 18vé tombben az évezethatar modositasa (hrsz.: 26588-
26589): Allandd tartdzkodasu ingatlanok esetén azok szocialis és tliziviz igénye miatt a jelenleg ma-
ganteriileteket érinté D32/KPE vizvezeték kapacitasat az OTSZ eldirasainak figyelembe vételével fe-
10l kell vizsgalni.

2. 3.48 Jakum, Budai Nagy Antal, Battyany utcak es a vasut altal hatarolt tdmb szabalyozasanak mo-
dosftasa; A Batthyany utcaban tzemelé DN100/ac kivaltasra kertl a KEHOP fejlesztések soran, a
tervek szerint D160/KPE vizvezetek letestl. A Jakum utcaban uzemeld szennyvizatemelé kapacita-
sat ellendrizni kell, ha azt a tdmb szennyvizei is terhelni fogjak.

3. 3.56. Sagod varosrész északi részen a Sagodi elkerllé Ut északi szakaszatdl delre Uj beepitésre
szant terlilet kijelolésének vizsgalata (hrsz.. 0795/24). A véleményezési dokumentacioban az alabbi
leiras olvashaté. A tervezési terilletet keletré! hatérold Sagodi elker(lé 0t nyugati oldalan
D315/KPE, északi oldaléan D110/KPE vizvezeték huzddik. A vizellatéast a Goganhegyi tarolordl a
nyugati vizmii biztositja. A vizm(i kapacitdsa maximalisan kihasznalt, melynek enyhitésére TOP pro-
Jekt keretében 4j viztorony létesiil Zalaegerszeq északi kdzigazgatasi hataréanal. A projekt megvald-
sitasaig (2019-2020) a meglévé iparteriletek vizbiztonsdga érdekében nem javasolt a tertlet ipari
ovezetbe soroldsa.” A leirtakkal egyetértiink, & vizellatas biztositasa miatt a bovild iparteriilet viz-
igényeirdl tajékoztatast kérunk, amikor ezen adatok mar ismertek lesznek. A terlleten keletkezé
szennyvizek elvezetésére a Sagodi elkeriild it mentén Gzemel6 gravitacios szennyvizcsatorna befo-
gadéként figyelembe vehetd, azonban a mogéttes szennyvizatemeldk kapacitasat ellenérizni kell.

4. Az Utszabdlyozasok épitéssel jaré munkalatainal érintettséglink esetén az utterveket és a haldzatbd-
vitéssel vagy kivaltassal jaré kézmi terveket Tarsasagunkkal egyeztetni szukséges! A vizikdzmivek
veddtertletét, védotavolsagat biztositani kell.

Zalaegerszeg, 2018. oktdber 30.

Tisztelettel:
“mdrN F ¢ \
L{_C \_'41, \ /’
Dr. Bo]lane Zsuppanyi Valéria Dzsudzsak Ferencné ‘, _,-f
vizikdzmil osztalyvezetd (izemeltetesi igazgato ‘_,f’ 7‘,
Eszak-zalai Viz- és Csatornamil J =
Zartkdrlien Mkodd Részvénytarsasdg € '2/ {
Vizikozmil osztaly (b{(ﬁ v
Cégjegyzékszamg Go(R0d (hBHH Asze g alBugiatensi T8 Enyszek
Tel.: %923 500-300 Yt u\ )
RS-02-N02 2012.01.01. 4. KIADAS
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ZALA MEGYEI KOZGYULES ELNOKE 7R

Ugyintézd: Kun Antigoné e 720.15_(_.]%[ _Ig' 7777777 -
Elérhetéség: 06-92/500-718 1265~ 6GF | Y&
kun.antigone@zalamegye.hu Ll o Melli - | Navinttns |
Ugyiratszdm: 37-18/2018.T Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros
telepiilésrendezési  eszkdzeinek maodositdsa —

vélemeény
Balaicz Zoltan Polgdrmester ur részére
Zalaegerszeg Megyei Jogn Viros ﬂ S:\E{?fum%\ Z ﬂL

Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19,
8901 )

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 38.§-a értelmében megkiildom Zalaegerszeg
Megyei Jogii Varos telepiilésrendezési  eszkozeinek mddositasaval — kapcesolatos
véleménylinket.

A megkiildstt dokumentum Zala Megye Ter{iletrendezési Tervével dsszhangban van.

Eszrevételként jegyeznénk meg, hogy a 207. oldalon(a 3.52-es pontban elirasra keriilt a
helyrajzi szam, 0338/41 hrsz. helyett 033/41 hrsz-1 telek szerepel.

Zalacgerszeg, 2018. oktober 17.

Tisztelettel: (7I l ;
AT

Dr. Pdl Attila

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi at 10. \ /
+36-92-500-703 b2
pal.attila@zalamegye.hu ﬂ'D e
N € 16 e
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{8, Kovacs Istvn Janos (2018.10.25. 07:28:31)

KORMANYHIVATAL

HATOSAGI FOOSZTALY
BANYASZATI OSZTALY

BARANYAMEGYE[ ” f/ﬂé LJ

Iktatoszam: PBK/2772-2/2018 Targy: Véleményezés — Zalaegerszeg
Ugyintézé: Veszely Szilvia telepilésrendezési eszkdzeinek modositas
®: +36-72-795-394 véleményezési szakaszban

w: +36-20-772-6013 Hiv.szam: 265-32/2018

@: veszely.szilvia@baranya.gov.hu Ugyintéz&: Balaicz Zoltan

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly (tovabbiakban:
Bényafeiugyelet)' Zalaegerszeg MJV Polgarmesterének 2018.10.01-n érkezett megkeresésére, a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Rendelet) 38.§ (4) bekezdésére hivatkozva Zalaegerszeg telepllésrendezési eszkdzeinek
modositasa céljabdl véleményezési s‘zakaszban tortént megkereséshez csatolt dokumentacioval
kapcsolatosan a kovetkezd véleményt adja:

- Zalaegerszeg telepllésrendezeési eszkdzeinek modositasa kapcsan a 2018.szeptemberében készitett,
véleményezésre megkiildott dokumentacio tartalma a Banyafeliigyelet szempontrendszerébe tartozé
feltételeknek megfelel.

Zalaegerszeg MJV Polgarmester a Rendelet 38. §-a szerint kezdemeényezett velemeényezesi
szakaszban kereste meg a Banyafelugyeletet Zalaegerszeg teleptlésszerkezeti és szabalyozasi tervének,
valamint helyi épitési szabalyzatanak modositasara 2018 szeptemberében készitelt veélemeényezesi
tervdokumentaciora vonatkoz6 véleményezésre.

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Faldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévo
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a telepllésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepillesrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (4) bekezdése alapjan adta ki. A
Banyafeliigyelet hataskorét a banyészatrol szélo 1993. évi XLVIIL. térvény 43.§ (3), valamint 44.§ (1)
bekezdése hatarozza meg. A Banyafeligyelet illetékességi terlletérél a Magyar Banyaszati és Foldtani
Szolgalatrél sz616 161/2017. (V1.28.) Korm. rendelet 1. meliéklete rendelkezik.

Pécs, 2018.10.24.

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felnatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kovacs Istvan
banyakapitany

7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5. 0 7602 Pécs, Pf.: 61. \
& +36-72 795-300 = banyafelugyelet@baranya.gov.hu Honlap: www. ba‘rm:}y(u

|
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JEGYZOKONYV

Késziilt: 2018 november 14-én

Hely: ZMJV Polgarmesteri Hivatal 401. tirgyaléterem

Jelen vannak: mellékelt jelenléti {v szerint

Targy: ZMJV telepiilésrendezési eszkzeinek modositdsa — atfogd modositas —
véleményeltérések tisztazdsa a kizbensd véleményezési szakaszban

Mellékletek: 1. jelenléti iv
2. frasban tett nyilatkozatok

Az egyezetetd targyalason nem kivént részt venni, a tervdokumentaciot nem kifogasolta és
err6l irasbeli nyilatkozatot tett:
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fbosztaly
- Zala Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly
- Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatala Agrariigyi és
Kérmyezetvédelmi Fbosztaly
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly
- Baranya megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

A nyilatkozatok a jegyz6konyv mellékletét képezik.

Balizs Andrej 6nkormanyzati féépitész koszontotte a megjelenteket, ismertette az egyeztetd
targyalds napirendjét és felkérte jegyzOkonyvvezetdnek Kustdnyné Ldszl6 Noémit,
jegyzbkényv hitelesitének Lengl Zoltant. Az egyeztetd targyalds témaja Zalaegerszeg
telepiilésrendezési eszkdzeinek atfogd modositasa a véros teriiletén, a véleményezési eljirds
teljes eljaras keretében torténik. A véleményezési tervdokumentaciéval kapcsolatban az
allami f6épitészi hatisksrében eljaré Zala Megyei Korményhivatal (tovdbbiakban: Allami
f6épitész) nyilvanitott véleményt. Véleményében a véleményezési dokumenticidval
kapcsolatban 42 pontban tett észrevételt, nyilvanitott véleményt.

A tobbi allamigazgatisi szerv, érintett onkormanyzat nem nyilvanitott a véleményezési
dokumenticioval kapcsolatban az azt médosité véleményt.

Lengl Zoltin Allami féépitészi hatiskorében eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal
(tovabbiakban: Allami Féépitész) a telepiilésrendezési eszkéz modositissal kapesolatos
véleményére adott onkormanyzati valaszok:

A vélemény 1-4., 8., 10, 14-16., 18-21, 26-28., 31-39. és a 41-42. pontokban tett
¢szrevételeket elfogadva a telepiilésrendezési eszkdz mdédositds  dokumentécidjaban
mddositdsra, dtvezetésre javasoljuk.

A vélemény 5. pontjara adott vilasz:
A szabalyozési terven nem jel6lt a belteriileti hatdr, a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl,
az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoléd 314/2012.(X1.8.) Komm.
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 6. melléklete hatirozza meg a telepiilésrendezési



eszkozok tartalmi elemeit, amelyben nem szerepel a belteriileti hatar. A szabdlyozasi
terven az ingatlan-nyilvantartdsi elemként szerepel az alaptérkép szerinti belteriileti
hatar.

Az Allami Féépitész a valaszt elfogadta.

A vélemény 6. pontjara adott vilasz:
Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld 253/1997.(X11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirja, hogy kiszolgald tt esetén legaldbb 12,00
méter szélességli teriiletet kell biztositani, amelytd] nem lehet eltémi, vagy felmentést
kell kémi kisebb szabdlyozasi szélesség tervezésekor. Torekedtiink mindig az adott
helyszinhez igazodé minimalis szabdlyozasra. Az Allami Foépitész szerint
mintakeresztszelvényekkel kell aldtdmasztani az OTEK-t6l vald eltérést és
szakkérdéssel meg kell keresni a Zala Megyei Kormanyhivatal Jardsi Hivatal Muszaki
engedélyezési és Fogyasztévédelmi Foosztily Utligyl Osztalyat a szabalyozasi
szélességekkel kapesolatos szakmai allasfoglaldsa irdnt.
Alatdmaszté munkarészként a kozlekedési fteriiletek legsziikebb méreténél
mintakeresztszelvények késziilnek a zaré dokumentacidhoz.
A valtozé keresztmetszetli Gtszakaszoknal a kiildnbdz6 szabélyozédsi szélességek
pontosan jeldlésre keriilnek a szabalyozasi terven.

Az Allami Féépitész a vélaszt elfogadta.

A vélemény 7. pontjara adott valasz:
A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatardl szold 25/2016. (VILO7.)
onkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 4. § (2) bekezdése szerint telekhatar
rendezés kedvezobb telekalakulat Iétrehozésa esetén végrehajthato, ha az igy 1étrejové
telek méretei nem érik el az dvezetben kialakithatd legkisebb telekméretet.

Az Allami Féépitész a valaszt elfogadja, javaslatként hivta fel a figyelmet a visszamaradé

telkek hasznalhatdsagéra.

A vélemény 9. pontjara adott valasz:
A szabilyozasban ellentmondas van az épitési hely és az épitési sdv fogalmak
hasznélatdban. Az épitési hely telekre vonatkoztatott fogalom, melynek teriiletét az
OTEK és a helyi épitési szabélyzat is meghatdrozza. Az épitési sav dvezetre vonatkozo
szabélyozési telem, melynek teriiletén beliil telekre vonatkoztatva hatdrozhaté meg az
épitési hely. Az épitési sav az épitési hely altalanos (OTEK) szabalyaihoz képest
korlatozobb épiilet elhelyezést tesz lehetéve.
Az Onkormanyzat elfogadja az Allami Féépitész azon véleményét, melyben kifogdsolja
az épitési sav és épitési hely hibas fogalomhasznalatat és médositja az épitési szabalyzat
e fogalommal érintett részeit.
Elfogadja az Allami F8épitész azon véleményét, miszerint az eldkertre vonatkozd
szabalyozés tervezett modositdsa ellentmonddsos az épitési szabdlyzat kialakult
rendszerével és az OTEK el6irdsaival, ezért a tervezett modositasi kezdeményezést az
Onkormanyzat visszavonja a ZESZ 5. § (7) bekezdés tervezett médositasat torli. A 3.14.
modositasi pont esetében elfogadva a kérelmezé szandékat az épitési savot 10 méteres
elékert helyett 5,0 méteres eldkerttel szabalyozza.

Az Allami F§épitész a valaszt elfogadta.

A vélemény 11. pontjara adott valasz:
A legtdbbszor tobb szdz méter hosszi volt zartkerti telkekbdl all6 tombok csetében az
ovezethatdr nem mindig taldlkozik a tulajdonosok szandékaval, ezért hasznaltuk a ,.kis



meértékben” valo eltérés lehetGségét. Az allami féépitész egzakt, mérhetd szabaly
alkalmazasat kéri. A zar6é dokumentacioban 25%-os eltérés lehetéségét szabalyozzuk.
Az Allami Foépitész a valaszt elfogadta.

A vélemény 12. pontjara adott valasz:
A véleményt az Onkormanyzat elfogadja, a ZESZ el- és oldalkertre vonatkozé
szakaszai a falusias és kertvarosias lakésvezetekben médosul ugy, hogy az az OTEK
elékerttel kapesolatos szabalyozaséval szinkronban legyen.

Az Allami Foépitész a vilaszt elfogadta.

A vélemény 13. pontjara adott valasz:
A vélemény 9. pontjdban mér megtargyaltak szerint az épitési sav tdmbre vonatkozo,
mig az épitési hely telekre vonatkozoé fogalom. A 2008. évi rendezési terv modositis ta
igy hasznéljuk az 6vezeteket a beépithetdség tekintetében.

Az Allami Foépitész a vilaszt elfogadta, amennyiben koncepciondlisan hasznaljuk a
fogalmakat.

A vélemény 17. pontjara adott valasz:
A 12,5 méteres maximalis épiiletmagassdg szabélyozdsa modositisra keriil 16,0
méterben. Az Svezetben a 16 méternél magasabb épiileteknél magastetd épitése esetén a
legfeljebb 1,5 méteres épiiletmagassig ndvekedés szabalya fennmarad, a 16 méternél
alacsonyabb épliletek esetén a 16 méteres maximalis épiiletmagassag szabalya érvényes.
Az Allami Féépitész felhivta a figyelmet a bizonytalansagra, a javitast elfogadja.

A vélemény 22. pontjara adott valasz:

A targyalds sordn a tervezd ismertette, hogy az épités altalanos szabdlyainak 5.§ (6)
bekezdése a telepiiléskép, illetve az illeszkedés érdekében fogalmazza meg a
f6épitmények elhelyezését. Ez a szabdly nem az épiiletek altalanos elhelyezésére, hanem
a f6épitmeny elhelyezésére vonatkozik.

A térgyaldson megéllapodds sziiletett arrdl, hogy az épitési sav fogalmanak
szabilyozasa kiegészitésre keriil a masodlagos rendeltetésii épiilet OTEK szerinti épitési
helyen t6rténd elhelyezésével,

Az Allami Féépitész a valaszt elfogadta.

A vélemeény 23. pontjira adott vilasz:
Az OTEK-ba 2016-ban keriilt be az a szabalyozds, hogy az oldalkert minimalis mértéke
a megengedett legnagyobb €pitménymagassdg. A régdta beépitésre szant teriileteken a
szigoritds nagyon kedvezOtlenill érinti a szilk telkek beépithetdségét. A mostani
szabdlyozas a keskenyebb telkek esetében kedvezményt jelent, azért, hogy a kordbban
szerzett jog ne sériiljon. Uj szabalyozés lépett ¢letbe az OTEK-ban 2016 utén: két épiilet
kozotti tavolsagnal az oldalkertnek, a tliztdvolsdgnak és a telepitési tavolsagnak is
teljestilnie kell.
Az Allami F6épitész szerint valahogy fel kell hivni a tervezsk figyelmét, hogy nem elég
az oldalkert minimadlis méretének a figyelembe vétele, az épiiletek kézotti legkisebb
tavolsdgot is minden esetben vizsgalni sziikséges, hiszen ez az érték lehet hogy nagyobb
lesz mint a minimélis oldalkerti méret,
A szabélyozas a fentiek szerint médosul a zaré dokumentécioban.

Az Allami Foépitész a javitast elfogadta.

A vélemény 24. pontjara adett valasz:



A 3.43. moédositasi pontndl nem az ovezethatar keriilt modositasra, hanem a feltaro utat
szabdlyoztuk minimalis mértékben, annak érdekében, hogy minden telek uttal
megkozelithetd legyen. A szakagi tervezd szerint kozuthal6zati szempontbdl nem kell
szélesebb szabalyozas.
Az Allami Féépitész az indokokat elfogadta, a kozlekedési teriilet nélkiili, visszamarads
telkek esetében a javasolt telekhatar jelolést kéri.

A vélemény 25. pontjira adott valasz:
Visszavonja az nkorményzat a tervezett szabalyozast, marad a hatalyos.

A vélemény 29. pontjira adott valasz:
A vélemény 6. pontja szerint alatdmasztdé munkarészként mintakeresztszelvények
késziilnek a legsziikebb szabdlyozasnal.

Az Allami Féépitész a javitast elfogadta.

A vélemény 30. pontjira adott vilasz:
Az Allami féépitész kéri a javasolt megsziinteté jel alkalmazasat. Az épitéshatosagi
osztalyvezetd egyetértésével a megsziintetd jel alkalmazasra kertil.

Az Allami F6épitész a valaszt elfogadta.

A vélemény 40. pontjira adott valasz:
A telepiilésszerkezeti terv leirasanal a teriileti mérleg ismertetésénél a hatalyos terv
szerinti, a mddositas elotti teriiletnagysag is szerepelni fog a zard dokumentacidban.

Az Allami Féépitész a javitast elfogadta.

Baloghné Zencz Gyotngyi (ZMKH Népegészségiigyi Fdosztily) a tervdokumentacidval
kapcsolatosan kézegészségligyi szempontbol kifogast nem emelt.

Karakainé¢ B. Barbara (Magyar Kozt Nyrt) a tervdokumentacidval kapcsolatban utiigyi
szempontbol kifogast nem emelt.

A véleménynyilvanitasra rendelkezésre 4ll6 idén beliil hat partner adott be irdsos véleményt,
amelyek kozil kettd a véleményezési dokumentacioval kapcsolatban tett észrevételt. A
tovabbi 6t kérelem j modositasokra iranyul. Az Allami Féépitész felhivta a figyelmet, hogy
az 1) modositasi szandékok vonatkozadsdban a kozbens6é véleményezési szakaszt le kell
folytatni. A jelen egyeztetési targyalds az eddigi modositasokra adott eltérd vélemények
egyeztetésére iranyul, nem pedig tovabbi véltoztatasi igények véleményezésére. Az Allami
FOépitész a telepiilésrendezés eszkdzok modositdsdnak eldzetes tdjékoztatasi és partnerségi
egyeztetési eljarasat az (ij modositasi pontok tekintetében elfogadta, t
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Alairo: Lengl Zoltan

‘:1 =)
ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZAB/010/194-9/2018. Targy: Zalaegerszeg MJV
teleplilésrendezési eszkdzeinek
madositasa
Ugyintézé: Takacs Anna teljes eljaras
Telefon: 92/511-048 - . véleményezési szakasz
E-mail: takacs.anna@zéla.dqv.hu Hiv. szam: 265-77/2018.

Balaicz Zoltan polgarmester tr részére’
Zalaegerszeg MJV Polgarmestere

Elektronikus tton tovabbitandé!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek atfogd maédositasat tartalmazd
tervdokumentaciohoz kapcsolodo, kiegészité dokumentéciora vonatkozdan a telepiilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarél és a teleptlésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

(tovabbiakban: Kr.) 38. § szerinti véleményezési szakaszban adott véleményem a kovetkezo:

1. A 3.64. modositas leirdsanak utolsé mondatat kérem pontositani, mivel az Utszabalyozas
moédositasaval a 0815/25 hrsz.-tél keletre 1évé terilet is Gksz évezetbe kerill, tovabba az at
szabalyozasi szélessége is csokken. A tervezett szabalyozasi tervlapon kérem az Ut szabalyozasi

szélességét feltlintetni.

2. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasanal megallapitigk, hogy az el6z6
dokumentaciéban ismertetett 3.1 - 3.58 pontok szerinti modositasokkal a névekmény értéke
1,812-vel csokken, azonban az el6zé dokumentacidban a névekmény értéke 1,895-tel csdkkent
(az eltérés a 3.52. modositds utolsd értékének valtozasabdl adddik). A zaré véleményezésre
benyljtandé tervdokumentacioban kérem a moédositasok koévetkeztében valtozd értéket

pontositani, véglegesiteni, a 3.1-3.64. modositasi pontokat egységesen kezelve.

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovébbi szakaszaiban is részt kivanok venni. Jelen
véleményem a ZAB/010/194-5/2018. szdmon adott véleményemmel egyiitt alkalmazandé. A végso

szakmai véleményezési szakaszra a dokumentaciot elektronikus Gton kérem megkildeni.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10. Pf. 227. »{f
Telefon: (36 92) 507 700,. Fax: (36 92) 50? 745, E-mail: hivatal@zala.gov.hu L‘:’satédok‘? / "z_i
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala ve



Felhivom a figyelmét, hogy a végsé szakmai véleményezési szakaszra a Kr. 40. § (1) bekezdésében
felsorolt dokumentumok benyuijtasa kételezd. Zaré szakmai vélemény a Kr. 40. § (3) bekezdése
szerint akkor adhato, ha valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre kerill.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a teleptlésrendezési eszkézok tekintetében a féépitészi
tevekenysegrol sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitja
meg.

Zalaegerszeg, 2018. november 20.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasalhé



Hitelesit6 zaradék:

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6”

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

KORMANYMEGBIZOTTI KABINET

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10. Pf. 227. :
Telefon: (36 92) 507 700, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: hivatal@zala.gov.hu Csaiédoké / ‘-;f
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala ave 4 ‘



ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATALA
AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: ZA/KTF/00513-30/2018. Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu
) Varos telepllésrendezési
Ugyintézé:  Németh Péter eszkozeinek modositasa

. ) Véleményezési szakasz
Jogi eléadd:  dr. Parragi Valéria

Telefon: (92) 795-066 Hiv. szam: 265-77/2018.
(92) 795-065

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere

Zalaegerszeq
Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.

8900

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros telepllésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban inditott
véleményezési eljarasaban ismételten megkuldstt -~ AOD Epitész és Grafikus Iroda (8900
Zalaegerszeg, Ady Endre wu. 2. tovabbiakban: Tervez8) altal készitett ,Zalaegerszeg
telepllésszerkezeti és szabalyozési tervének, valamint helyi épitési szabélyzatdnak moédositadsa —
KIEGESZITES" cim(i véleményezési dokumentéciét megvizsgaltam. A kérelem és az iratelézmények
alapjan a kérnyezetvédelemre, természet- és tajvédelemre vonatkozé hatalyos jogszabalyokban
megfogalmazott kévetelményeken kivil szakmai eldirast nem teszek, a tervezett modositasokat

elfogadom.
A megkeresés 2018. november 20-an a ZA/KTF/00513-28/2018 szamon kerilt iktatasra

hatésagomon.

Hatésagom véleménye a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelsléserél sz6l6 71/2015. (I1l. 30.) Korm. rendelet 38. § (1) bekezdésben foglaltakon
alapul.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal hataskére a koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szold 71/2015. (Il
30.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdésén, illetékessége ugyanezen jogszabaly 8/A. § (1) bekezdésén
alapul.

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Martirok Gtja 35-39.
Telefon: (36 92) 795-065, E-mail: zoldhatosag@zala.gov.hu,
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



Zalaegerszeg, 2018. november <.

dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezetd nevében és megbizasabdl:

A véleménvyt elektronikus uton kapja:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere (Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.)

2. lrattar
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgdrmesteri Hivatala
Balaicz Zoltan
polgarmester

8901 Zalaegerszeg

s N /f“/

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi fel-
adatokat elldté szervek kijelélésérél sz616 71/2015. (IIl. 30.) rendelet 37. §. d) pontjaban és a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletében biztositott jogkorében véleményezi a telepiilésrendezési terveket.

A Zalaegerszeq Megyei Joqu Vdros telepiilésrendezési eszkbzeinek djabb 6t ponttal kiegésziilt (3.60.-3.64.) médosi-
tdsa tdrgydban megkildott véleményezési tervdokumentdcidra vonatkozéan az aldbbi véleményt adjuk:

A tervezett modositasok természetvédelmi jogszabilyba nem litkdznek, természetvédelmi érdekeket nem sér-
tenek. lgazgatésagunk a modositasi javaslatok ellen nem emel kifogést.

Jelen véleményezést Igazgatdsagunk a 314/2012. (X1.8) Korm. rend alapjan adta, a 71/2015. (111.30.) Korm. rendelet
37. §. d) pontja értelmében, tekintettel az 1996. évi LIll. térvényre, a 31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletre, a 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozé nemzetkdzi egyezményekbdl adédé kotelezettségekre, a 2000. évi CXII tor-
vény, az 2003. évi XXVI. térvény (OTrT), a 22/2010 (X1.25.) OR (ZMTrT) és az épitésiigyi jogszabalyok elSirdsaira.

Ezaton jelezziik, hogy lgazgatésdgunk az eljaras tovibbi szakaszaiban részt kivan venni.

Az egyeztetés és a jovahagyds utdni, véglegesitett dokumentumot digitdlis formdban kérjik Igazgatdsagunkhoz el-
juttatni. ‘

Csopak, 2018. november 20.

Tisztelettel: 0/, fF
[FolelUa (5
Puskas Zoltan'
igazgatézt1
1. Cimzett - Hivatali kapura KRID: 241945361
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KORMANYHIVATAL

Ugyiratgzém: ZAINEF/00214-27/2018 Targy: Szakvél?emény
Ugyintezé: Baloghné Zencz Gyongyi  Hiv. szam: 265-77/2018

Telefon: _ 92/549-181 ' MeHeklet: -

Balaicz Zoltan poigarmester ur részére
Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzata

Zalaegerszeg

Kossuth u. 17-19.
8900

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztalyadhoz 2018. november 19. napjan érkezett,
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos telepllésrendezési eszkozeinek maodositasa — vélemenyezesi
szakasz targyl, fenti hivatkozasi szamul megkeresésben foglaltakkal kapesolatban kézegészségilgyi
szempontbdl a kévetkezd véleményt adom; ‘

Zalaegerszeq {eleplilésszerkezeli és szahalyozasi tervenek, valamint helyi épitési szabalyzatanak
modositasa véleményezési tervdokumentacié - kiegészités dokumentaciéban megfogalmazott
valtozasok ellen kézegészségligyi szempontbol kifogast nem emelek. '

Hataskoromet a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesziési stratégiard! és a
teleptlésrendezési eszkdzakrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé'
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés b} ponija és a 9. szamu melléklet 11. pontja,
iletékessegemet a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerilleti)
hivatalokrél sz6l6 66/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszey, 2018. november 20.

"Kzlroly_i Sylvia
AN osztalyvezets
. Z! megyei tisztifborvos

Kapija: / - %

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere- e-mail Gtjan mayor@zalaegerszeg.nu

2. lrattar

1




Alaird: Dr. Molnar Sandor

ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Ugyiratszam: ZAJUO/NS/A/918/1/2018 Targy: Szakvélemeény telepllésrendezési
Ugyintézé: Kdcse Laszlo terv modositasahoz
Telefon: 92/549-071 Hiv.szam:  265-77/2018.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Polgarmestere

ZALAEGERSZEG
8900. Kossuth L. u. 17-19.

Tisztelt Polgarmester Ur !

Hivatkozasi szammal érkezett levelében kereste meg a Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi
Jarasi Hivatala Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztalyat Zalaegerszeg MJ Varos

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet szerinti eljaras 9. mellékletében érintett megjeldlt allamigazgatasi szervektél kell kérni a
véleményezést.

Tajékoztatom, hogy mivel a telepilés vasuti palyahaldzattal érintett, targyi kérelem kapcsan a
hataskorrel és illetékességgel kdzlekedés szakterilleten a kdzlekedésért felel6s miniszter /Innovacios és
Technoloégiai Minisztérium 1011 Budapest, F6 u. 44-50.) rendelkezik.

Fentieken kivil a megkuldétt kiegészitett tervdokumentacié attanulmanyozasa utan, dtligyi szempontbol
észrevételeim (javaslataim) a kovetkezok :

= 3.64. Sagodi és Kiserdei utak csomopontjaban az utszabalyozas felllvizsgalatat szikségesnek
tartom annak érdekében, hogy a ndévekvd kozuti forgalomnak megfeleléen a meglévé eltolt
keresztez6dés” a csomoponti agak rendezésével biztonsagosabba valjon.

= A tervben mellékletként csatolt csoméponti vazlatterv /jarmlosztalyozdval a jelenlegi forgalomnak
megfeleld lehet, viszont a késdbbi forgalomfejlédésre tekintettel javasoljuk a keresztez8désben egy
korforgalmi csomopont megvalésitasanak vizsgalatat is.

altalanos észrevételek :

= az vjonnan tervezett gazdasagi fejlesztési terlletek kijeldlésével egyetértek azzal az észrevétellel,
hogy azok megkézelitését (feltarasat) lehetéség szerint a meglévd utteriiletek felhasznalasaval —
korszerUsitésével- lehet megoldani, minél kevesebb U] kézuti csatlakozas létesitésével.

= a feltard utak keresztez6déseinek kialakitasanal térekedni kell a meréleges csatlakozasokra, a
kés6bbi egyértelm(i forgalomszabalyozas érdekében. Az érvényes utligyi mlszaki elbirasokban
el6irt tavolsagokat figyelembe kell venni.

MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY

KOZLEKEDESI ES UTUGYI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101/A.
Telefon: (36 92) 549-070 Fax: (36 92) 320-607 E-mail:utugyiosztaly@zala.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
Oldal:1/2



= koézforgalmu utak /helyi kézutak és koézforgalom elél el nem zart maganutak/ esetében, szakmai
el6irasok alapjan legalabb 6,0 m. telekszélességet kell alkalmazni.

Zalaegerszeg, 2018. november 20.

Dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezetd nevében és megbizasabdl:

Téth Andras
féosztalyvezetd

Ertesiil: (Tértivevénnyel !)
1. Cimzett
2. Irattar (KL Zeg SZT kiegészitett telepiilésrendezési tervének véleményezése 918 1 2018 _11_20)

Oldal: 2/2



ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Ugyiratszam: ZA-05D/EU/180-31/2018. Targy: Zalaegerszeg MJV Onkormanyzat tele-
pulésrendezési eszkdzeinek modosi-
tasa, vélemeény.

Ugyintézé: Farkas Zsuzsanna-Balla Gyula Hiv. szam:  265-77/2018.
Telefon: 92/795-047
Email: farkas.zsuzsanna@zala.gov.hu

balla.gyula@zalajaras.hu

Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
Balaicz Zoltan Polgarmester Ur részére

8900 Zalaegerszeq
Kossuth L. u. 17-19.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalaegerszeg MJV teleptilésrendezési eszkdzeinek folyamatban Iévé médositasaival kapcsolatosan,
megkeresésére hivatkozva az alabbi tajékoztatast adjuk:

A megkuldott véleményezési dokumentacié 1. sz. mellékletében szerepld tételeket fellilvizsgaltuk és
megallapitottuk, hogy a 26; 27; 31. és 40. pontokban szereplé modositasok érintenek régészeti teriiletet,
azonban kulturalis 6rokségvédelmi érdekeket nem sértenek, ezért Zalaegerszeg telepilésszerkezeti és
szabalyozasi tervének, valamint helyi épitési szabalyzatanak modositasa ellen 6rékségvédelmi szem-
pontbol kifogast nem emeliink.

Kérem fenti tajékoztatasom szives tudomasul vételét!

Zalaegerszeg, 2018. november 20.

Dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezeté nevében és megbizasabol:

/:Lk_
Markus Tamas
osztalyvezett

Kapja:
Cimzett: hivatali kapu- 705102712

HATOSAGI FOOSZTALY

EriTESUGYI kS OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér 4.
Telefon: (36 92) 505-180, E-mail:epitesugyzeg@zalajaras.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala
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ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Ugyiratszam: ZAG/030/877-19/2018 Targy: allasfoglalas telepulésrendezési terv
modositasahoz

Ugyintézé: Kreinerné Pribilla Timea 265-77/2018

Telefon: (70) 436-5307 Melléklet: -

Balaicz Zoltan polgarmester ur részére
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmestere

Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19.
8900
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi Fbosztaly
Erdészeti Osztalya Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesterének 265-77/2018. szamu
megkeresésére, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 38. § (4) bekezdésére hivatkozva Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
telepllésrendezési eszkozeinek mddositasanak véleményezési szakaszaban az alabbi nyilatkozatot
adom:

A mellékelt 6t Uj ponttal kiegészllt tervdokumentaciot megvizsgaltam. A mddositasok a 2009. évi
XXXVII. térvény (tovabbiakban: Evt.) szerinti erdét, vagy erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlendl

szolgalé teriletet nem érintenek, igy ellentik kifogast nem emelek.

Hataskoromet és illetékességemet az Evt. 4. § (1) bekezdése, az Evt. 78. § (2) bekezdése, a 61-63. §
bekezdései, a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet bekezdése, 9. szamu melléklet 15. pontja, a
foldmivelésigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolé 383/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet 10. § c) pontja, 11. § (1) bekezdése, 12. §-a és a 2. melléklet 4. pontja allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2018. november 20.

Tisztelettel:

dr. Koczka Csaba jarasi hivatalvezetd nevében és megbizdsabol:

Magyari Istvan s.k.
osztalyvezetd

AGRARUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklos utca 36. Pf. 209.
Hivatali kapu: ZAMMGSZHEI, KRID szam: 701726115
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) 549-671, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



Kapjak (Hivatali kapun):

1, Cimzett

2, Irattar



ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL
ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL

Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ez a lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez szikséges

zaradékolas megjelenitését szolgalja.
alairas »\ \
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AGRARUGYI £S KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

ERDESZETI OSZTALY
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklés utca 36. Pf. 209.
Telefon: (36 92) 549-670, Fax: (36 92) 549-671, E-mail: erdeszet@zala.gov.hu, Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/zala



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1135 Budapest, Lehel utca 35-37. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 237-5556 « HM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hatosagihivatal@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal. kormany.hu

Nyt. szam: 13812-2/2018/h
Hiv. szam: 265-77/2018

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala

8900 Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19.

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa, kiegészitett tervek, teljes eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentacidt megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A teleptilésrendezési tervek modositdsa sordan a 2018. oktdber 08-an kelt 11958-
2/2018/h nyt. szamu tigydarabban foglaltakat - a tervanyagban foglalt kiegészitések
tudomasulvételével - tovabbra is fenntartom. A fenti hivatkozdsi szamon érkezett
dokumentécioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti
és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa tovabbra is biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol ¢&s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Budapest, 2018. november 20.

P.H.
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében ¢s megbizasabol

Dr. Olajos Zoltan ezredes
osztalyvezeto (féov. h.)



Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintéz6 (tel/fax): Varga Léaszl6 fétanacsos (tel.:+36 (1) 433-8068; HM 022-27-668; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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Nemzeti Média- és Hirkoztési Hatésag

Pécsi Hatdsagi Iroda \ |
| ;@ryu‘ffn Mt %

Iktatészam: CP/17698-12/2018
Targy: Véeleményezes
Ugyintézd: Mészaros Laszlo
Hiv. Gigysz.: 265-77/2018

Balaicz Zoltan polgarmester (r részére

Zalaegerszeg
Kossuth L. u, 17-19.
8901

Tisztelt Balaicz Zoltan Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Zalaegerszeg Megyei
Jogu Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek velemeényezesi dokumentacidjanak kiegészitéset meg-
vizsgalta.

A kiegészités hirkozlési érdeket nem sértenek, a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a telepilésrendezesi eszktzdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjaban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tosag.

Pécs, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel

Kuti Zoltan
hatdsagi irodavezetd-helyettes

7624 Pécs, Alkotmany u. 53, = Levélcim: 7602 Pécs 2. P 459, = Telefon: (+36 72) 508 800 ~ Fax;: {+36 72) 508 808 * E-maik info@nmhh.bu

i
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ZALA MEGYEI KOZGYULES ELNOKE

Ugyiratszam: 37-22/2018.T Targy: Zalaegerszeg Megyei Joga Varos
telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa —
vélemény

Balaicz Zoltan Polgarmester ur részére
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos

Zalaegerszeg
Kossuth L. u. 17-19.

8901

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl 38.§-a értelmében megkiildom Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval — kapcsolatos
véleményiinket.

A megkiildott, 6t Gj ponttal kiegészitett dokumentum Zala Megye Teriiletrendezési Tervével
Osszhangban van, az abban foglaltakkal egyetértiink.

Tisztelettel: CM

Dr. Pl Attila
a Zala Megyei Kozgyiilés elndke ). .

Zalaegerszeg, 2018. november 20.

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi ut 10.
+36-92-500-703
pal.attila@zalamegye.hu



2.5. partnerségi egyeztetes dokumentumai



5. szam® melléklet
Ugyiratszam; 265- be 12018,

JEGYZOKONYV

Kiésziili: 2018, oktober 16-dn Zalaegerszeg MIV Polgdrmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Tarey: Lakossam forum:
- Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkbzeinek madositiasa

¥ k: - Bilizs Andrej osztalyvezetd, foépitész
- Kustanyné Liszld Noémi vérosrendezési szakreferens

A telepililésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégidral és a
telepiilésrendezési  esekdzdkrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 3142012, (XL18) Korm, rendelet és ZMIV Kdzgyilésének
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szald 82017, {II1.17.) Snkorményzati rendelet alapjin a
targvalisos eljfrds esetén a telepiilésrenderési eszkiz modositisdhoz készilt tervezetet a
tarsadalmi bevonds keretében a partnerségi epveztetésben résztvevdket (partnercket)
tajekoztatn kell,

ZMIV Onkorményzata a partnerségi egyertetés szabilyainak megfelelden 2018, oktéber
16-in 17.00 Srakor lakossdgi forumot tartott 3 Keresztury Dezsd Virosi Miwelddési
Kdazpontban (Zalaegerszeg, Landorhegyi it 21.)
A lakossdgi férumon két partmer jelent meg a 242-28/2017. ligviratszdmon mar iktatott, a
27908 hrsz-i ingatlan szabdlyozdsinak mlfldﬂsitﬂ.‘:iélIﬂ iranyuld kérelmikkel kapesolatban,
Szenterzsébethegy  COreghegy teriiletén oz Uihegyvi dntdl nyugpatra kéri a  keries
mezdgazdasdgi ferfiletet feltdrd, az ingatlan-nyifvantaridsban  alrészletként jeldlt it
szabdlvozdydnak firlésér kérik onnak drdekében, hogy o 27907-8 hrsz-if ingatanok
Ujr‘hegyé Ut felé esd részét lakdieralerként tudiak haszrositani,
A rendezési terv modositas véleményezési dokumenticidja szerint:
A Vorhobal utca déll szakasza mintegy 250 m hosszon alrészletként jelenik meg, 6&ndlld
talakkialakitds nélkil. A fldit kapesolatot teremt a Walgyl Ot, valamint az Ujhegyl Ot kizétt, lgy
haldzatl érelemben 15 betdlt funkcidt. A Worhotai wtca déll kézdti kapcsolat nélkdl 150-170m
hosszon zsikutcaként tudna csak funkciondlni, amely a domborzati adettsdgok, és a kdmyezd
tefekviszanyok miatt (sok szomszédos feltdrt Ingatlan) mem célszerl. A vorhotal utca déll kogrl
kapcsolatdnak biztositdsa az (jhegyi Otra tovdbbra is indokelt, gy a 27908 helyrajzi szdmy telek
keletl részdnek atként vald szabalyozdsa megtartdsra javascit.

Partnerségi egyerietés keretében javaslat 2018, okidber 24-ig adhatd be,

Kmf

Bélizs Andrej
oszialyvezetd, fHépitész

l."_"’:' n—r_l_'\rl'\-; - Jlllr
Kustinyné Laszlé Noémi
virosrendezési szakreferems

'|""" .=



6. szamu melléklet

Ugyiratszam: Z6o-6V2018.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2018. oktober 25-én Zalacgerszeg MJV Polgdrmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése Zalaegerszeg Megyel Jogll Viéros
Epitési Szabélyzatdnak megallapitasdrdl (ZESZ) sz6l6 25/2016. (VILO7.) szdmn rendelete
modositasanak partnerségi egyeztctés eredménye

Jelen vannak:
- Bélizs Andrej osztalyvezetd, f8épitész
- Kustanyné Laszlé Noémi vérosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg Megyel Jogl Varos Kozgyllése Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Lpitési
Szabdlyzatdnak megallapitdsirél sz6lé 25/2016. (VILO7.) szdmi rendelete, valamint
137/2016. (VIL06) szdmi oSnkorményzati hatdrozattal jévéhagyott teleptilésszerkezeti
tervének modositasa a telepillésfejlesziési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesziési
stratégiard! és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrd]l szélé 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerint teljkes
eljdras keretei kozott folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének a
partnerségi egyezetés szabdlyairdl szolé 8/2017. (1IL17.) szdmu dnkormanyzati rendelete
altal el6irt partnerségi egyertetés 2018. oktober 24-én lezarult.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasaval kapcsolatosan a megjelolt hataridéig hét
észrevétel, javasiat érkezett:

L. Déri Didna:
A Jankahegy 23388/1 hrsz-u 800 m2 teriiletli, jelenleg Mk-2 jelil kertes
mezbgazdasigi Gvezetbe tartozd ingatlan lakoépiilet épitésére alkalmas Gvezetbe
soroldsét kérte.

2. Sods Szaboles Attila:
A Gdganhegyi utca 26976 hrsz-i ingatlan mellett haladd tervezett it szabdlyozasi
szélességének 8 m-re cstkkentését kérte.

3. Pintér Tamésné:
A Tancoslapi attd] délkeletre 1évo 0331/32 hrsz-0 Ma-2 Gvezetbe tartozo ingatlan
kertes mez6gazdasagi Svezetbe soroldsat kérte.



4. Az Apdczai AMK és a Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont az Apaczai AMK-val
keleti oldalrol hataros 745/93 hrsz-i kozteriiletb6l 200 m2 teriilet intézményi
ovezetbe sorolasat kérte.

5, Zsidi Andrasné:
A Egerszeghegy 26164/3 hrsz-u Mk-2 jelli 6vezetbe tartozé ingatlan Mk-3 jelii
Gvezetbe sorolasat kérte.

6. Molnér Istvan:
A Gébarti ut 0815/26 hrsz-ti ingatlant érinté utszabalyozas cstkkentésének
vizsgalatat kérte.

A partnerségi egyeztetés ideje alatt beérkezett javaslatok, kérelmek, észrevételek
megyvitatisa miatt a Rendelet 39. §-a alapjan a polgarmester egyeztetést kezdeményez.

Kmf

D

Nt \(Ltﬁ‘% [('\ A
Balizs Andrej Kustanyné Laszl6 Noémi
osztalyvezetd, foépitész varosrendezési szakreferens



ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3. valtoztatdssal érintett terliletek és a tervezett moédositdsok
ismnertetése

3.1. Szenterzsébethegyi temet6tél délre 1évé 28033 hrsz.-G ingatlan rendeltetésének
moédositasa

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

A hivatal Mlszaki Osztalya kezdeményezi a Szenterzsébethegyi temeté mellett a 28033 hrsz.-U
ingatlanon parkold épitésének szandékaval a terllet rendeltetésének mddositasat, a 28033 hrsz.-u
telek kertes mez6gazdasagi 6vezetbdl klilonleges temet6 Gvezetbe sorolasat.

A temetét korllvevd utak szlikek, az uUtpadka a temetotdl keletre 1évé részen veszélyes. A
domborzati viszonyok miatt a temetd melletti utcdk mentén a parkolasi lehet6ség véges, emiatt
szlikséges parkol¢ tertlet kialakitasa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a mddositassal érintett
telket és a temetd terliletét Ovezeti hatar valasztja el egymastol. A
temeté Kb-t jelli kulénleges, beépitésre nem szant Gvezetként
szabalyozott, mig a 28033 hrsz.-0 telek kertes mez6gazdasagi terlilet
Ovezetébe sorolt. A kUlilonleges temeté teriletén két telek talalhatd
jelenleg, a 28034/1 hrsz.-U, melyen a kapolna épllete, illetve a
28034/2 hrsz.-u, mely a temetd tovabbi teriletei foglalnak helyet.

A 28033 hrsz.-u telket érinti a foldgazvezeték és annak
védotavolsaga. A temet6 bOvitésére szant telek ©6nkormanyzati
tulajdonban van.
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Tervezett modositds

A tervezett mddositas soran javasoljuk a temet6 teriiletének déli irdnyu bévitését, a 28033 hrsz.-U
telek Kb-t jell beépitésre nem szant kilénleges temet6 Ovezetbe sorolasat. Az érintett telek
terliletén a temet6 szamara parkold terilet kialakitasa lehetévé valik.
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tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett szerkezeti terv részlet



3.2. Bozsoki Gt 01023/19 hrsz.-u ingatlan rendeltetésének médositasa

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Bozsok varosrészben a Bozsoki utca északi oldalan az 5558/2 hrsz.-U teriileten m(ik6dd
mez6gazdasagi vallalkozas a telekhez északi iranyban kapcsolédd 01023/19 hrsz.-U mez6gazdasagi
terlileten szeretne Uj gazdasagi éplileteket elhelyezni. Ezzel Gsszefliggésben a telek tulajdonosa
kérelmezi a kilterileti telek beépitésre szant 6vezetbe sorolasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabdlyozasi terven az 5558/2 hrsz.-U telek a
belteriilet része, mely falusias laké6vezetbe (Lf) sorolt, mig a
kiltertleti 01023/19 hrsz.-0 telek altaldnos mez6gazdasagi
Ovezetként szabalyozott (Ma-1). A kilterileti ingatlan a
lakotelekként m(ikddd ingatlannal egyltt hasznalt, a telkeken
mez6gazdasagi vallalkozas m(ikédik. A mez6gazdasagi terllet
feltarasa jelenleg a lakoterileten keresztil torténik.

A mezb6gazdasagi terlleten két alrészlet taldlhatd, a telek
nyugati részén jelolt ,a” alrészlet R5 min6ségi osztalyu rét, mig
a keleti részen jelolt ,,b” alrészlet Sz7 min6ségi osztalyu szantd.
A Foldhivatal altal el6zetes adatszolgaltatasként megklildott

torzskonyv szerint a telek nyugati része atlagnal jobb mindségl
termaofold.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet

Az e hénapban elfogadott kiemelt fejlesztési terlletekre vonatkozoé telepilésrendezési terv
modositas érintette a 01023/19 hrsz.-U terllet feltarasat biztositdé Gt szabalyozadsi szélességének
modositasat is. Mivel az Uttdl északra 1évl lakoterileti fejlesztési teriilet a tervekbdl torlésre kertilt,
a csokkentett szélességl utteriilet a jelenlegi mddositassal érintett terilet feltarasahoz elegendd.



Tervezett modositds

A tervezett mddositas soran javasoljuk a mezdgazdasagi 6vezetként szabalyozott 01023/19 hrsz.-G
telek Ovezeti besoroldsanak modositdsat - a valds terililethasznalatnak megfeleléen - Ma jeld
altalanos mezdgazdasagi 6vezetrdl Lf jell falusias lakoteriilet 6vezetre. A 01023/19 hrsz.-U terilet
megfelel6 megkozelithetGségét, feltarasat az 5557 hrsz.-U kiszabalyozott Gttertlet biztositja.
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3.3. Csacs 20736 hrsz.-u ingatlan épitési ovezetének moédositasa
Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Csacs varosrészben az egykori zartkert terliletén mez6gazdasagi rendeltetés(ib6l kertvarosias
lakoteriiletté mindsitett lakéteriileten 3 telket tartalmazé témb Lke-1 6vezet szerinti szabalyozasa,
a kialakult tulajdonviszonyok, a telkek mérete, Utszabalyozassal torténd érintettsége és a meglévo
beépités nem teszik lehetévé a 20736 hrsz.-U telek beépithet6ségét. Maganszemély kérelmében
szerepel a teriilet 6vezeti besorolasanak mddositdsa annak érdekében, hogy a kérelemben szerepld
terlilet beépithet6 legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett terilet Csacs varosrészben, a Nyari-hegyi Ut (20735/2 hrsz.) és a 20735/1 hrsz.-U utca
keresztez6désétll északkeleti iranyban talalhato. A hatdlyos szabdlyozdsi terven lathatd, hogy az
Lke-1 Gvezeti besorolast témb harom telekbdl all (hrsz.: 20736, 20737, 20738). Ezek kozll az
érintett 20736 hrsz.-U telek kis méretl, haromszog alakl, mely a tomb nyugati részén talalhato,
Utszabalyozas altal jelent6sen érintett.

70822

sl

hatalyos szabdlyozasi terv részlet az érintett terilet mlholdfelvételen

A telektél déli irdnyban taldlhatd, szintén kertvarosias lakéteriilet besoroldst tomb északi oldalon
talalhato telkein kotelez6 épitési vonal kertlt kijel6lésre a témb északi oldalan, az Ut déli vonalatdl
szamitott 5 méter tavolsagban, mig az északkeleti oldalon a szabalyozasi vonaltél szamitott 10
méter tavolsagban. A témbok kozott hizédd Ut az ingatlan-nyilvantartas szerint jelenleg csupan 3,5
méter széles, ezért a szabdlyozasi terven Utszabdlyozas jeldlt. A 20736 hrsz.-U telket érintd
Utszabalyozas a tertlilet déli oldalardl kézel 5 méter széles, mig az északkeleti oldalardl 3-3,5 méter
széles sav levalasztasara kotelezi a telek tulajdonosat az Ut megfeleld szélességli kialakitasa
érdekében. A hatdlyos szabalyozdsi terv szerint jelolt Utszabalyozas altal érintett tertlet
levdlasztdsat kdvetben a megmaradé telekteriilet 615 m? lenne.

Zalaegerszeg épitési szabalyzataban az adott Lke-1 jel( kertvarosias laké6vezet telkein az alabbi
épitési hasznalatra vonatkozo fels6 hatarértékek és telekalakitasi szabalyok vonatkoznak:



3 & $ 3
@ BN 2 =
@ <IN N X
Q = 9 S N R
80 R0 5o 3 ~ B - = =
Q Q) V Q) Q pay = Q
= = = = g 3 o S0 RS N
S 2 S 2 . < QS < S s 3
=23 S 3 3 S % 2S =2
ST & SRS S ST 52 332
SER<BR<I] L 2, NSRS NS S 2N
'E\"{ S S Y S BN 8)0:\& %0: ) .E\"ﬁ\k
SP3S 23 3 2 S 98 S8 S &Y
homlokzatmagassag:
20 m, 14m ™ oldalhatdron 250 6,5m 00
Lke-1 1100 m2 00 m2 16 5% [ . 50%
0 m 700 m allo épiiletmagassag:
50m

(1) A beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi
tartozkoddsra szolgdlo tarolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m
gerincmagassdgot.

(2) A4 24931/1-2 hrsz.-u kiszolgdlo uthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kotelezé iitszabdlyozds végrehajtdsa kivetkeztében 700m* ald csokken.

A hatdlyos épitési szabalyzat értelmében az Lke-1 jeli Ovezetben a beépithetd
telekszélesség 14 m, a telekteriilet 700 m?.

A kialakithatd és beépithet6 telekre vonatkozodan az épitési szabalyzat az alabbiakat fogalmazza
meg:

legkisebb

ZESZ
Telekalakitas altalanos szabalyai

4.8

(2) Az ovezetek és épitési ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb meglévd telkek Osszevonhatok,
telekhatar rendezés kedvezobb telekalakulat l1étrehozéasa esetén végrehajthatd, illetve szabalyozasi vonallal érintett
teriilet levalaszthat6 abban az esetben is, ha az igy 1étrejovo telek méretei nem érik el a kialakithatd legkisebb méretet.
A telek beépithetoségének meghatdrozasa soran a telkek Osszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve
utszabalyozassal 1étrejovo teriiletet meglévo telekként kell kezelni, és a telek beépitési lehetdségének megallapitasakor
a beépithetd legkisebb telekre vonatkozo szabalyozast kell alkalmazni.

Fenti szabalyozas értelmében az Ut levalasztasat kovetden kialakuld telek terlilete nem beépithetd,
mivel az nem éri el a 700 m°-t.

Tervezett modositds

A tervezett modositas sordan javasoljuk a telket érint6é (tszabdlyozds megtartasat, mivel a
kornyéken megnovekedett lakdéhaz épitési igény miatt a megfelel6 szélességli utak kialakitasa
szilkségszer(i. Az Utszabdlyozds megtartdsa miatt javasoljuk a telek OGvezeti besoroldsanak
modositasat Lke-2 jelli kertvarosias lakéovezetre. Az Lke-2 dvezetre vonatkozdéan a helyi épitési
szabdlyzat az alabbi normativ szabalyokat fogalmazza meg:
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Ebben az 6vezetben a beépithets legkisebb telekteriilet a kialakult telek, igy a 20736 hrsz.-u telek
beépithetévé valik. Az 6vezet moddositasaval a terllet beépitettsége intenzivebb lehet, mivel a
megengedett legnagyobb beépitettségre vonatkozdé elGirdsok engedékenyebbek a korabbi Ovezet

el6irdsaihoz képest.

tervezett szabalyozasi terv részlet



3.4. 2433 /1 hrsz.- teriilet rendeltetésének médositas
Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

A hivatal MUszaki Osztalya kezdeményezi a Bird Marton utca 2433/1 hrsz.-U terllet rendeltetésének
modositast lakoterliletbdl kdzlekedési és kozmU elhelyezési 6vezetbe soroldasat annak érdekében,
hogy a terilileten a gyalogos vasuti aluljardé szomszédsagaban kdzparkold legyen kialakithato.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos terv alapjan lathatd, hogy az érintett
telek Lk-1 besoroldst kisvarosias lakodvezetbe
tartozik, azonban a telken az elmult id6szakban
beépitésre nem kerllt sor. A telken épitési hely
jelélt a Biré Marton utca vonalatol szamitott 40
méteres savban, illetve a nyugati oldalon a
2433/2 hrsz.-U kozlekedési terilettdl szamitott 8
méterre. A terllett6l nyugatra jelolt egy
vizelvezet6 arok, illetve a vasut teriilete. A telek a
vasUt védoétavolsagan belll talalhaté. A tertlet
szomszédsagaban taldlhaté a Radnéti utcai évoda,
valamint a Dodzsa-liget tuloldaldan a koérhaz,
melyekhez kapcsolédoan parkolo terllet
kialakitdsa tervezett az érintett terileten.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet

Tervezett modositds

A tervezett modositds soran javasoljuk a 2433/1 hrsz.-U telek Kou jel(i kozuti kozlekedési- és
k('jzmt'jtertllet Ovezetbe sorolasat, a telek liltként t6rtén6 jelélését

,,,,,

az 6vezetmodositast kovetben a tertlileten parkold kialakitasara lehetéség nyilik:

ZESZ

34.8

(3) A ko6zuti kozlekedési és kézmi Ovezetben elhelyezhet6 éplilet a kozlekedést kiszolgalo,
valamint a teriletet igénybe vevok elldtasat szolgald

a) kereskedelmi, szolgaltato, és szallas,



b) gépjarmu tarold, illetve parkoléhaz,
c) Uzemanyagtolt6 allomas
rendeltetést tartalmazhat.

A 2433/1 hrsz.-0 telektdl keletre 1évd tovabbi telkek Lk-1 jel(i kisvarosias lak6Ovezetben maradnak,
mely zartsorl beépitési mdédu Ovezetben az épitési hely jelolés a 2434 hrsz.-U telek nyugati
telekhataraig kertl jelolésre, biztositva a telek hatalyos terv szerinti szerzett jogat.
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3.5. Géganvolgyi Gt és Harmat utca tervezett Gtszabalyozasanak feliilvizsgalata

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Zalaegerszeg Goganhegy terlletén, a Goganvolgyi Ut és a Harmat utca kozotti lakoovezeti
beépitésnél, a szabalyozassal érintett telkek érintettsége kapcsan a Géganvolgyi Ut és Harmat utca
tervezett (tszabdlyozdsanak feliilvizsgalata, a telkek kisebb mérték( érintettségének lehet6ségét
szem elGtt tartva.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsgalat célteriilete a Goganvolgyi Ut, és a Harmat utca északi szakasza, valamint a két
parhuzamos Ut kozotti lakotelkek, és kozvetlen kérnyezetiik. A jelenleg hatdlyos szabalyozasi és
szerkezeti terv szerint a toémbot keletrél a Harmat utca, nyugatrél a Géganvolgyi Ut, északrol pedig
a Rozmaring utca hatarolja. A két észak-déli tengely( Gt minimum 12m szélességgel, a Rozmaring
utca kozlekedési tertilete 16m szélességgel van kijelolve.
Minden koOzvetlenill érintett Utszakasz ©6nkormanyzati tulajdonban van, kezeldjik Zalaegerszeg
Megyei Jogul Varos Onkormany
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet

A Gobganvolgyi Ut északi részén a 26693/14 hrsz.-U teleknél a hatdlyos szabdlyozds szerinti
telekrész id6kozben levalasztasra kerilt, a tovabbi szakaszon, a jellemzGen keleti irdnyba meglévé
szabdlyozas a lakotelkeket 0.80m-2.2m mértékben érinti.

Az Ut burkolata a meglévd telekhatdrok kozott helyezkedik el, a nyugati oldaldan a kozvilagitas
halézat ki van mar épitve. Az Gt burkolata ~3m széles, a kétirdnyu forgalom folyamatos biztositasa
érdekében szélesitése a kozeljovében szlikséges lehet.




A Harmat utca északi részén az épitett kdrnyezet nincs 6sszhangban a meglévé jogi kdrnyezettel,
az Ut burkolata a Rozmaring utca csatlakozasanal a 26449 hrsz.-u telekre ,hluzodott at”.

A délebbre |évd szakaszon a kozlekedési teriiletsav szélessége minddssze megkdzelitéen 3m, igy a
szabalyozasi terv a lakodingatlanok irdnyaba irdnyozza el6 az Ut szélesitését. A meglévd szabalyozas
a lakételkeket 2m-6m mértékben érinti.

Az Ut burkolata a meglévd telekhatdrok kozott helyezkedik el, a nyugati oldaldan a kozvilagitas
halézat ki van mar épitve. Az Gt burkolata ~2.5m-3m széles, a kétiranyu forgalom folyamatos
biztositasa érdekében szélesitése a kbzeljovében szlikséges lehet.

Felllvizsgdlati kérelemre adott
tervezdi javaslat

A Célterlilet koérnyezetében a
meglévo épitett kérnyezetrol
tajékoztatdé  geodéziai felmérés
készilt, amely alapjan a kiépitett
infrastruktira jogi kornyezethez
valé viszonyuldasa egyértelmien
megallapitast nyert. Az elektromos
az Utburkolatok  szélesitésének
lehet8ségét, és meértékét
megvizsgaltuk. A jelenlegi 12m
széles szabalyozasi szélességet
10m-re cstdkkentettliik, amelyben a
meglévé Ut kétiranyd forgalomra
alkalmas szélességlire bdvithet6,
vagy kitérokkel a kertlés
megoldhaté.
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Meglévé tulajdonjogi és épitett kdrnyezet (Géganvolgyi ut, Harmat utca)
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Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességli kiszolgdld UGthoz képest szlikebb

keresztmetszet( Ut kialakithatésagat az alabbi mintakeresztszelvény igazolja:

Helyl gyljtbutak kilterllell szakaszal

_ 10,0m .
4,5m . 5,5m
_lam 273.0m=5.0m _10m o 1.85m
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3.6. Alséerdei Gttol nyugatra, a GE telephely nyugati szélén Gtszabalyozas feliilvizsgalata

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Maganszemélyek kezdeményezik az Alséerdei Uttdl nyugatra a GE gyaregység mogott a 24258,
24259 és a 24260 hrsz.-U terilet elérhetésége érdekében az Ut szabadlyozdsanak moddositasat. Az
érintett ingatlanok jelenleg a nagy szintkiilénbség miatt csak Iépcsén haladva kozelithet6k meg,
mely megneheziti a mindennapi életet (nagy targyak, épitéanyagok szallitasa stb.).

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabdlyozasi terven az érintett telkek Mk-2 jelli kertes mez6gazdasdgi Gvezetbe
tartoznak. A harom telek egymas mellett helyezkedik el. Megké&zelitéslik az 1zz6 utca feldl torténik,
mely azonban a szintkllonbség miatt nehézségeket okoz az ott lakdk szamara. Az érintett telkek
keleti hataran az 1zzé utca 10 méter szélességben szabalyozott, mely indokolt is, mivel az emlitett
ut keskeny, kanyargds, igy nem megfelel6 az : I y

autéval valdé kozlekedés szempontjabdl. A
valésagban az ut szélesitése még nem tortént
meg.

A 24258 hrsz.-U telek déli oldalan hazoédik az
Ovezethatar, melytél délre  kertvarosias
lak6ovezet (Lke-5) taldlhaté. A hatdlyos
szabdlyozasi terven lathatd, hogy a Mosoly
utca déli vége a 24259 hrsz.-U és a 24260
hrsz.-U telek esetében alternativa lehet a
megkozelitésre (ez az utca is nagyon szlik
jelenleg, szabdlyozdasa 6 méter), azonban a
24258 hrsz.-U telek megkézelitése csak az 1zz6
utca felél megoldott.
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Tervezett modositds

A tervezett modositas soran az Utszabalyozas modositasa tervezett, mely lehetévé teszi az Utterilet
kisajatitasat, annak érdekében, hogy az érintett ingatlanok megkozelithet6sége megfelel§ legyen. A
maodositas a teriletrdl készllt helyszinrajzon jeldlt tervezett Ut alapjan javasolt.

A haromszogként kiszabalyozott uttertlettél délre 1évé 4954/30 hrsz.-U belterileti ingatlan és a

24251/3 hrsz.-U Utterlilet 6nkormanyzati tulajdonban van, melyeket és a 24250 hrsz.-U telket
érintve alakul ki az Uj kozlekedési terlet.



tervezett szabalyozasi terv

tervezett szerkezeti terv



I

3.7. Gellénhazara vezet6 orszagit szomszédsagaban a 0233 hrsz.-G Gt szabalyozasanak
modositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Maganszemély kezdeményezi a Zalaegerszeg déli kozigazgatasi hatardhoz kozel, a Gellénhazara
vezet6 allami melléklt északi oldalan a 0233 hrsz.-U Ut szabadlyozasanak fellilvizsgalatat, valamint
az Ut kozuthalézati szerepkorének értékelése mellett, lehet6ség szerint a kodzlekedési Gvezetbdl
torténd torlését, vagy a nyomvonal modositasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsgalt terllet Zalaegerszeg Bazita varosrészének
déli részén, gyakorlatilag a varos kozigazgatasi
hataranak koézelében taldlhaté. Az 0233 hrsz.-0 Ut
gazdasagi erdéteriletet (EQ) és altalanos
mez6gazdasagi (Ma-2) teriletet valaszt el egymastol.
Az (t tovabba okoldgiai folyoso terliletén helyezkedik el,
illetve a tadjképvédelmi 6vezet szomszédsdgdban. Erinti
az olajszallité vezeték és annak védétavolsaga is a 0233
hrsz.-U kozlekedési teriletet.

A 0233 helyrajzi szamu Ut a Bazitai Ut, valamint a
Toposhazi utca 7401 jelli 06sszek6té Uthoz vald
csatlakozdsanak koérnyezetében helyezkedik el. A
jelenleg hatdlyos szabalyozasi és szerkezeti terv szerint
a targyi Utszakasz kelet-nyugati tengellyel a Toposhazi
utcahoz csatlakozik, nyugati vége azonban a Bazitai (tig
nem ,ér el”, emiatt gyakorlatilag zsakutca. A vizsgalt
terlilet kdrnyezetében egyik kbézvetlenll, vagy kdzvetett
maodon érintett Utszakasz bévitése sincs elGirdnyozva. A
7401 jeld ut allami tulajdonban van, kezel6je a Magyar
K6zat Nonprofit Zrt. Zala Megyei Igazgatésaga. A tobbi
Utszakasz Onkormanyzati tulajdonban van, kezel6jik
Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdaros Onkormdnyzata. A
0233 hrsz.-U Ut nincs kiépitve, sot fizikailag sem létezik
(még foldatként sem).

hatalyos szerkezeti terv részlet

a 0233 helyrajzi szamu ut terllete
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hatalyos szabdlyozasi terv részlet

tervezett modositds

a terilet m(holdfelvételen

A 0233 hrsz.-0 Ut jelenleg kiépitetlen, egyébként zsakutcaként megjelené koézlekedési teriletsavija
kozlekedési szempontbdl szerepkdrrel nem bir. Kapcsolati funkcidéja nincs — az uttal szomszédos
ingatlanok pedig a kdrnyezé kiépitett Utszakaszokrdl jelenleg is megkézelithetdk, illetve a jovében is
feltarhaték lesznek. A 0233 hrsz.-U ingatlan ko&zlekedési teriletbdl vald toérlése tamogathato. A

e

0233hrsz.-U Ut Ma-2 jelli altaldnos mez6gazdasagi 6vezetbe sorolasa javasolt.
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3.8. Besenyd Oreghegy 22297/46 hrsz.- teriilet altalanos mezégazdasagi ovezetbdl

kertes mezdégazdasagi ovezetbe sorolasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Besenyd varosrésztél délre az Oreghegy déli részén a Rézsadombi utca nyugati oldaldn ingatlan-
nyilvantartas szerinti zartkerti fekvés(i terlileten maganszemély kezdeményezi az utca nyugati
oldalan 1évo telkek, koztlk a 22297/46 hrsz.-U teriilet altaldnos mezdgazdasagi dvezetbdl (Ma-1)
kertes mezdgazdasagi 6vezetbe sorolasat a korabbi szabadlyozasi tervnek megfelelGen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett telek
altaldnos mezGgazdasagi terliletek OGvezetébe
sorolt, melynek oOvezeti kédja Ma-1. A
teleplilésszerkezeti terv is altaldnos mezdgazdasagi
terliletként szabdlyozza a teriiletet. Az elmult
id6északban a tervek modositdsa soran a tertlet
rendeltetése szerkesztési hiba miatt sorolédott
altaldnos mez6gazdasagi Ovezetbe. A terillet
korabban a jelenlegi tertilethasznalatnak
megfeleléen Mk jell kertes mezdgazdasagi tertlet
volt a teleplilésszerkezeti tervlapon, a szabalyozasi
tervlapon azonban hibdsan Ma-1 jelli 6vezetként
szerepelt. A terllettél nyugatra |évé Mk-2 jell
kertes mez6gazdasagi tomb és e toémb kozott
Ovezethatar nem volt jelélve. A 2016-o0s
fellilvizsgalatot kovet6en a 22297/47, 22297/46,
22297/45, 22297/37, 22297/36 hrsz.-u telkeket
tartalmazé tomb (a fekvéshatarig terjedéen) a
teleplilésszerkezeti terven is hibasan altalanos
mezdgazdasagi teriiletként keriilt jeldlésre.
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hatalyos szabdlyozasi terv részlet

tervezett modositds

hatalyos szerkezeti terv részlet



A tervezett modositas soran javasoljuk a 22297/47, 22297/46, 22297/45, 22297/37, 22297/36
hrsz.-U telkeket tartalmazé tomb Mk-2 jell kertes mezOgazdasagi Ovezetbe sorolasat a valds
tertilethasznalatnak megfelel6en.
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tervezett szabalyozasi és szerkezeti terv részletek



3.9. Szenterzsébethegy-Oreghegy Ujhegyi Gttél nyugatra 1évé tombot feltard at
szabalyozasanak moédositasa

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Szenterzsébethegy Oreghegy teriiletén az Ujhegyi Uttdl nyugatra maganszemély kezdeményezi a
kertes mez6gazdasagi terlletet feltard, az ingatlan-nyilvantartasban alrészletként jel6lt Gt
szabdlyozdsanak torlését a 27908 hrsz.-U terlileten annak érdekében, hogy a teriilet Ujhegyi Ut
iranyaba esl részét lakoétertletként tudja hasznositani.

A mobdositds programja a 27908 hrsz.-U ingatlan keleti fele Utként valé szerepeltetésének
felllvizsgalata, a jelenleg alrészletként jel6lt Ut kozuthaldzati szerepkérének értékelése mellett,
lehetdség szerint a kézlekedési dvezetbdl torténd torlése.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsgdlat terlilet Zalaegerszeg Szenterzsébethegy varosrészének északi részén taldlhatd. A
hatdlyos szabalyozasi terv alapjan lathato, hogy az érintett, 27908 hrsz.-u telek ,a” és ,b”
alrészletekbdl all. A ,b" alrészlet teljes egészében kertes mezdgazdasagi (Mk-2) dvezet teriletén
van. Ovezethatdr taldlhaté a telektSl délkeleti irdnyban, falusias lakddvezetet vélaszt el a kertes
mezOgazdasagi Gvezett6l. Az érintett Ovezetet dontd részt lakoteriletek veszik koril, csupan
nyugati irdnybol taldlhaté kertes mezégazdasagi dvezet.

Az érintett 27908 hrsz.-u telek ,a"” alrészletének egy része a kertes mezdgazdasagi terliletek
Ovezetéhez tartozik, azonban a telket érintdé Utszabalyozads az alrészlet terliletének nagy részét a
tervezett Ut teriletéhez csatolja.

A 27908 helyrajzi szdmu telken alrészletként megjeldlt Ut tulajdonképpen a Vélgyi Ut, és az Ujhegyi
Ut kozott kapcsolatot teremtd Vorhotai utca déli szakasza. Az Utszakasz kiépitetlen féldutként
funkciondl. Az Ujhegyi Ut dllami tulajdonban van (74104 jel( bekdtd Gt), kezelje a Magyar Kozut
Nonprofit Zrt. Zala Megyei Igazgatdsaga. A tobbi Utszakasz 6nkormanyzati tulajdonban van (lesz),
kezel6jiilk Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata. A féldat alrészletként vald
szerepeltetését a szabalyozasi terv felllirja, és bOvitve szélességét ©6nalldé kozlekedési teriileti
Ovezetbe rendezi.

27908 helyrajzi szamu telek keleti oldala a tertlet m(iholdfelvételen
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tervezett modositds

A Vorhotai utca déli szakasza mintegy 250 m hosszon alrészletként jelenik meg, ©6nallo
telekkialakitds nélkil. A foldut kapcsolatot teremt a Volgyi Ut, valamint az Ujhegyi Gt kozétt, igy
halézati értelemben is betolt funkcidét. A Vorhotai utca déli kozuti kapcsolat nélkil 150-170m
hosszon zsakutcaként tudna csak funkcionalni, amely a domborzati adottsdgok, és a kornyezd
telekviszonyok miatt (sok szomszédos feltart ingatlan) nem célszeri. A Vorhotai utca déli kozuti
kapcsolatdnak biztositdsa az Ujhegyi Utra tovabbra is indokolt, igy a 27908 helyrajzi szamu telek
keleti részének Utként vald szabdlyozdsa megtartasra javasolt.
Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességli kiszolgalé UGthoz képest szlikebb
keresztmetszet( Ut kialakithatésdgat az alabbi mintakeresztszelvény igazolja:
WVegyes forgalmi ulak mintakeresziszelvényel
Klszolgalo utak belterilet! szakaszal
(javasolt egylranyl forglaml renddel, vagy kitérékkel )

B.0m

1,0m 2.0m 2.0m 1.0m

pedia ulpalya padka

srabd|yords] vona|
szabdlyozasi vanal

Klszolgald (fld) utak mintakeresziszelvénye
Kiiltertlet! (zértkerll) mezigazdasagl utak
({javasolt klalakitasa kltérékkel)

&,00m

0,50m 3,00m 0,50m  2,00m

padka Utpdlya padka ok

Jelmagyarizat
WovlzeezZElEk
Sz soennyvlzcsaloma
C= ceapadékcsaioma
Gl glrverabk
I telefon fildkabel
T televlzld Edkabel
E elkiromos Skkabel



3.10. Andrashida 7288/5 hrsz.-u ingatlan szabalyozas médositasa

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Andrashida varosrészben az egykori allami gazdasag terlletén, a 7288/5 hrsz.-U terilleten a Zala-
Pack Kft. kezdeményezi a hatdlyos szabalyozds mdédositasat Ugy, hogy a telek beépithetésége a
megengedett és az OTEK 2. szdmU melléklete szerinti felsd hatarértékkel szabdlyozott 50 %-hoz
képest magasabb legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett ingatlan és annak tombje Gip-2 jelli egyéb ipari gazdasagi 6vezetbe tartozik. A
gazdasagi Ovezetre vonatkozéan a helyi épitési szabalyzat az alabbi épitési és telekalakitasi
szabadlyokat fogalmazza meg:
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(1) Miitargyak magassdga nem korldtozott
(2) Kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-dn zoldfeliilet fasitasa kotelezd.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet

A telket Utszabalyozas is érinti, tovabba a hatdlyos szabadlyozasi terven lathatd, hogy a tertlileten
régészeti lelhely is taldlhato. A terilettdl nyugati irdnyban temet6 talalhatd, északi és déli irdanyban
falusias lakoterilet, kelet felé pedig tovabbi gazdasagi-ipari teriiletek vannak. A terilet
beépitettsége a hatdlyos szabalyozasi terv és a térképezett épliletek alapjan jelenleg 43,7%. A telek
valdés beépitettségét az alabbi valtozasi vazrajz mutatja be, ahogy a koézelmultban I|étrejott



telekalakitast is. A vazrajz alapjan a 7288/5 hrsz.-U telek 51%-0s beépitettségl volt, majd a
telekdsszevonasokat kovetben a kialakult 7288/31 hrsz.-U teleknek a beépitettsége 45,9 % lett.

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a r288/b, 7T2B8/24, T2B8/26, T288/28-29 helyrajzi szamu fdldrészietek megosziasaral
Méretarany: 1:2000

A 7288/5 hrsz-u foldrészlet beépitettsége valtozas elott. 51,0 %
A 7288/24 hrsz-ut foldrésziet beépitettsége valtozas elott: 0,3 %
A 7288/26 hrsz-ut foldrésziet beépitettsége valtozas elott: 67,1 %
A 7288/28 hrsz-ut foldrésziet beépitettsége valtozas elott: 28,1 %
A 7288/29 hrsz-ut foldrészlet beeépitettsége valtozas elott: 61,7 %
A 7288/31 hrsz-ut foldrészlet beépitettsége valtozds utan: 45,9 %



A telekalakitast kovetden lathatd, hogy a kérelmezd telkének beépitettsége a hatalyos szabalyozasi
terv szerinti maximalis beépithet6séget majdnem eléri.

A Gip-2 jelli gazdasagi ovezetben a 7288/31 hrsz.-U telken kivil harom telek talalhato, melyek
eltér6 telekmérettel és beépitettséggel rendelkeznek. Az alabbi tablazatban lathatéak az dvezetben
lévé telkek méretei, beépitettségre vonatkozé adatai (a hatdlyos ingatlan-nyilvantartasi térkép
alapjan):

Telek helyrajzi Telek terilete Beépitett terilet Beépitettség
szama (m2) (m2) mértéke
7288/27 6831,6 1061 15,5 %
7288/17 2978,67 957 32,13%
7288/16 17254,9 4087 23,7 %

A tablazat és a fent leirtak alapjan megallapithaté, hogy a tombben a tovabbi telkek beépitettsége
nem haladja meg a megengedett legnagyobb beépitettséget, a telkek jelentds tartalékkal
rendelkeznek.

Tervezett médositds

A tervezett modositds soran javasoljuk a kérelmezd telkét érinté témb szabdlyozdsanak
fellilvizsgalatat, Uj gazdasagi Ovezetbe soroldasat. Az e hdénapban jovahagyott kiemelt fejlesztési
terliletekre vonatkozé teleplilésrendezési terv modositas egy Uj ipari gazdasagi 6vezetet vezetett be

,,,,,

31.§

(5) Az ipari Gvezetek telkein az épitési hasznadlat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kdvetkezd6k:
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M Miitargyak és technolégiai épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

A témbben elhelyezkedé tovabbi telkek beépitettsége miatt nem javasoljuk a teljes tomb teriletét
egy egységként kezelni, javasoljuk a 7288/31 hrsz.-u telek teriletét Gip-2 jelli Ovezetbdl Gip-7 jell
ipari gazdasagi 6vezetbe sorolni, hogy a meglév6 lzemek, gazdasagi tevékenységek bévitésére,
fejlesztésére lehet8ség legyen. A Gip-7 jelli ipari gazdasagi 6vezetbe soroldshoz, az OTEK aloli



felmentéshez az Allami FGépitész engedélye sziikséges, melyhez a kérelmet jelen dokumentécio
mellé csatoljuk.

tervezett szerkezeti terv részlet



1 ,

3.11 Nekeresdi utcara vezeté 0829/17 hrsz.-( bekoétéut szabalyozasanak feliilvizsgalata
Vizsgdlattal erintett terllet es program ismertetese

Maganszemély Nekeresd varosrészben az orszagut nyugati oldaldan |év6 ipari terilet északi
hataraban a Nekeresdi utcara vezet6 0829/17 hrsz.-U bekotout szabdlyozasanak médositasat kéri a
kialakult allapotnak megfeleléen, az uttél délre Iévs telephely terlletének bdévithet6ségének
érdekében.

A mébdositas programja a 0829/17 hrsz.-U Ut meglévl szélességének értékelése, a kialakult épitett
kornyezethez vald esetleges igazitas lehet6ségét szem elGtt tartva.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven a 0829/17 hrsz.-0 Uttol délre esd teriilet kereskedelmi, szolgdltato
Ovezetbe (Gksz-2) tartozik.

A vizsgalt terllet Zalaegerszeg Nekeresd varosrészének keleti részén taldlhatd, a lakétertiletek
észak-déli tengelyének koézéppontjaban. A 0829/17 helyrajzi szamu Gt gyakorlatilag a Nekeresdi
utca és a 74-76. szamu f6utak koOz6s szakaszaval teremt kapcsolatot, a meglévé kozlekedési
terliletsav szélessége a telekhatarai kozott 20m. A hatdlyos szabalyozasi terv ennek bovitését nem
iranyozza el6. Szélesitést ir el6 azonban 0829/17 hrsz.-0 uttél délre a féutak nyugati oldalan,
valamint a Nekeresdi utca keleti oldalan. A 74-76. szamu f6utak koz6s szakasza allami tulajdonban
van, kezelGje a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Zala Megyei Igazgatésaga. A tobbi érintett Utszakasz
varosi tulajdonban van, kezel8jiik Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

hatalyos szabalyozasi terv részlet a terilet miholdfelvételen
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A maodositasi igenyre tett tervezdi javaslat

A célteriilet a 74-76. szamu f6utak koOzOs szakaszan kiépitett jarmiosztalyozdés csomédpont
kérnyezetében taldlhatd, igy a 0829/17 helyrajzi szamu Gt tulajdonképpen Nekeresd varosrész
egyik f6 kozlekedési kapcsolata a fout fel6l. Ennek kapcsan - kilonos tekintettel a Gksz-2 6vezet
kozelségére - a csomoéponti ag bévitése, jarmUlosztalyozé kiépitése a forgalom nagysaganak, vagy
Osszetételének megvaltozasaval indokolttd valhat. A jelenlegi tulajdonviszonyok szerint ez a bévités
nyilt csapadékviz-elvezet6 arokkal, esetleg gyalogos jardaval a telekhatarok k&ézétt megvaldsithaté.

A kialakult épitett kérnyezet a jogi adottsagokhoz nem igazodik, a maganingatlan keritése az ut déli
oldali arkanak kiilsé kérémvonala mellett van kiépitve.

Amennyiben a telekhatdarokat az épitett kornyezethez (kerités) igazitjuk — ergo a meglévé
kozlekedési terliletsavot csokkentésre kerill —, és az Utszakasz bdévitése indokolttd valik, a



sziikséges terililet nem fog rendelkezés allni - jarda épitésére nem lesz lehetdség, illetve az arkot is
koltséges megoldassal zart rendszer(ivé kell atalakitani.

A kozlekedési terlilet jelenlegi 20m-es telekszélessége a késdbbi bdvitési lehetéséget biztositja, a
fenti tények és indokok alapjan tehat a mddositas nem javasolt.
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csomoponti vazlat

Tovabba meg kell jegyezni, hogy a kérelmezd tulajdondban lévl két telek egylttesen (az egervari
Ut szélesitése miatt jel6lt szabalyozasi vonallal szabdlyozott terlilet nélkll) koézel 1 hektaros
terliletet tesz ki, melyre 40 %-0s beépitettség engedélyezett a helyi épitési szabalyzat szerint. A
térképen szerepld jelenlegi épliletek 16,3 %-0s beépitettséget mutatnak. A terileten jelentOs

fejlesztések végrehajthatdk a jelenlegi szabalyozds megtartasa esetén is.



3.12. D6zsa és Rakoczi utcai keresztez6dés szabalyozasanak moédositasa (1.20 korabban)

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

A hivatal M(iszaki Osztalya kezdeményezi a D6zsa és Rakdczi utca keresztezddésétdl délkeletre 1évo
4205 hrsz.-U terllet Utszabdlyozasanak korrekcidjat ugy, hogy a tervezett telek sarka levagasba
alakuljon ki a csomoépont kedvezdbb belathatésaga érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett keresztez6dés  koOrnyezetében
kisvarosias lakéterlleti Ovezetek taldlhatok. A
keresztez6désben nagy forgalmu Ut a Rakdczi
Ferenc utca, melynek mellékutcaja a Dodzsa
Gyorgy utca. A Rakdczi Ferenc utca déli oldalan
kerékparut is jelolt. A hatdlyos terven az Ut
mentén kialakult beépitettség vonalat kévetve a
4205 hrsz.-U telken épitési vonal van kijel6lve a
telek északi oldalan a telekhatarra és a jelenlegi
lakoépilet  homlokzati  vonaldra illesztve,
nyugati oldalon a telekhatarra illesztve. A telken
Iévd lakdéplilet egyszintes, melynek fejlesztése
varhaté.

tertlet miholdfelvételen
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Hatdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet
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Tervezett modositds

A tervezett modositdas soran javasoljuk a 4205 hrsz.-u telket érinté Utszabalyozas jel6lését,
valamint az utszabalyozas vonaldhoz kapcsoléddan az épitési vonal korrigaldsat. A szabalyozasi
vonal jel6lésénél javasoljuk a telek észak-nyugati sarkat 3-3 méteres lesarkitassal kialakitani. A
szabdlyozasi vonalhoz illeszkedve jeltlésre kerilil az épitési vonal. A tervezett szabalyozassal a
keresztez6désben nagyobb ralatas alakulhat ki a csatlakozé utcara.



tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett szerkezeti terv részlet



4

3.13. Hegybiré és a Szarkalab utcak kozotti tomb 25888/2 hrsz.-G ingatlan beépitésre
szant ovezetbe sorolasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Egerszeghegy terliletén a Hegybird és a Szarkaldb utcak ko6zotti tomb déli részén maganszemély
kezdeményezi a 25888/2 hrsz.-U telek kertes mezGgazdasadgi Ovezetbdl lakoéteriileti Gvezetbe
sorolasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett 25888/2 hrsz.-u telek - mely a
Hegybird utca és a Szarkaldb utca kozott talalhato
- a hatalyos szabalyozasi terv szerint kertes
mezbgazdasagi (Mk-2) 6vezetbe sorolt terllet. Az
érintett Ovezetet kertvarosias lakdédvezetek veszik
koral a nyugati oldal kivételével, ahol kertes
mez6gazdasagi Ovezet taldlhaté. A Hegybird és
Szarkaldb utcak kozotti tomb a Szarkalab utca
iranyaba egy meredek, lejt6s terllet. Az érintett
telek tobb alrészletbdl all, jelen van rajta sz6l6 és
gylmolcsés mlivelés is. A telken jelenleg egy
épllet taldlhaté. A  keletrdl szomszédos :
kertvarosias lakdovezet déli oldalan, a Szarkalab S\; ; bt
utca mentén lakdéplletek talalhatdéak, az északi hatalyos szerkezeti terv részlet
felén a Hegybiré utcaban tobbségében inkabb

zartkerti ingatlanok vannak.
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hatalyos szabalyozasi terv
Tervezett modositds

A tomb keleti felén a kertvarosias lakodvezetben a telkek tobb esetben megosztasra kerlltek, a
kialakult telkek mar nem témbon atmendk és szélesebbek a korabbihoz képest. A kérelmezd



tulajdondban lévs telek az 6vezethatdr mentén helyezkedik el. A t6le nyugatra lévé szomszédos
telekhez hasonldéan szélessége megfelel6, kbézel 30 méter széles, lakdépllet elhelyezéséhez is
idedlis. A tomb nyugati részén lévd tovabbi telkek mar szlikebbek, jellemz6en gazdasagi épliletek
talalhatoak rajta.

Javasoljuk az 6vezethatar moddositdsat Ugy, hogy a 25888/2 és a szomszédos 25887/2 hrsz.-U
telkek Mk-2 jel(i kertes mez6gazdasagi Ovezetbdl Lke-1 jell kertvarosias lakébvezetbe kerliljenek
atsorolasra. A két érintett telek telekstruktirajat tekintve a kertvarosias lakdovezethez igazodik,
utkapcsolatuk megfelel6.
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3.14. Géganvolgyben a 26416/1 hrsz.-a telket érint6 épitési hely modositasa

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Maganszemély kezdeményezte a Goganvoélgyben a 26416/1 hrsz.-U telket érint6 épitési hely
modositasat, a szabalyozdsban meghatarozott 10 méteres elGkert cstkkentését annak érdekében,
hogy az Uthoz kozel garazséplletét elhelyezhesse.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabadlyozasi terven lathatd, hogy az épitési hely az Ut vonalatdl szamitva 10 méterre
helyezkedik el az el6kert elhagyasaval, az 6vezet északi részén talalhatd Uttol, és a déli oldalan lévé
Ovezethatartdl szamitva 3 méter tavolsagban kertilt kijel6lésre.

A 26416/1 hrsz.-U telek tulajdonosa az Utszabalyozas részeként levalasztotta az eldirt teriiletet a
kozlekedési terlilet kialakitdsa érdekében. Az érintett terllet Lke-5, kertvarosias lakoterlletbe

sy

sorolt, melyre az alabbi el6irasok vonatkoznak Zalaegerszeg épitési szabalyzataban:

Kertvarosias lakéovezet

26. §

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépités(i, 6sszefliiggé nagy kertes, tdbb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsGsorban lakoé rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriletek ,Lke-1” - ,Lke-12" jelli 6vezetekre tagozodnak, mely
Ovezetekben az épliletek a kdvetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:
Ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag hitéleti-,
ellatasat nevelési-, L4113
lako- szolgald oktatasi-, kulturalis- .SI? as
kereskedelmi-, | egészséglgyi-, Jeflegu
szolgaltato- szocialis-
telkenként legfeljebb .
Lke-5 2 lakds igen

Az Ovezetek terlletén az el6zGeken tul elhelyezheték az éplletek rendeltetését kiszolgald
masodlagos rendeltetés( épiiletek.

(3) A kertvarosias lakdovezetekben az el6kert terlletén gépjarmi(itarolas szamara nyitott, labon
allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti alaptertilettel rendelkez6 tet6 elhelyezhetd, mely épitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-
nél nagyobb nem lehet.

(4) A kertvarosias lakdovezetekben az elG6 és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az Ovezet terlletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien miikédé nem zavaré hatasu gazdasagi
tevékenység folytathato, a rendeltetéshez sziikséges éplilet feltjithatd, de nem bdvithetd.

(6) Az ,Lke-1" -,Lke-12" jel(i kertvarosias lakdovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
felsG hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezdk:

Kialakit
Kialakithaté Beépithetd Megengedett Megengedett IehliitSeb
legkisebb legkisebb Beépitési legnagyobb leana gobt? becpitési 9 b
telekszélessé | telekszéless mod beépitettség 9 ?nya assa P s6ldfelil
g és terlilet | ég és terlet mértéke 9 9 ot
mértéke
Homlokzatmagassag:
22 m, 16m®, szabadon o 6,5m o
Lke-5 1100 m2 700 m2 @ alo 25 % Epiiletmagassag: 20 %
50m

(W A beépithetd legkisebb telekszélesség szlikebb, vagy kisebb alapteriilet(i telkek esetén legfeljebb 1 db, nem
emberi tartdézkoddasra szolgald épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3
térfogatot és a 3,0 m gerincmagassagot.

(@A 24931/1-2 hrsz.-U kiszolgald Gthoz északi oldalon kdzvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is
beépithetd, ha a terlilete a kotelezé Utszabalyozas végrehajtdsa kévetkeztében 700 m2 ald cstkken.

(7) A kertvarosias lakoovezetekben oldalhataros beépitési mdd esetén a meglévs épllet
fuggdleges iranyban bdvithetd, ha a meglévd oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél
nem kisebb.



épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.
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Tervezett médositds

A javasolt modositds sordan az
épitési helyet nyugati iranyba
bovitjiik, az utcafronti telekhatartol
meért 5 méteres el6kert
megtartasaval, 35 méter
szélességben javasoljuk jel6ini.

’\'K\ / S K( 2640173
tervezett szabalyoza5| terv reszlet
3.15. Gyongyvirag utca nyugati oldalan az épitési hely teriiletének feliilvizsgalata

(8) A kertvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésl éplilet megengedett legnagyobb



Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Maganszemély kezdeményezi a Gyongyvirdg utca nyugati oldaldan az épitési hely tertletének
modositasat, mivel az utca nyugati oldalanak meredeksége a garazsok elhelyezését az elGkertben
teszi lehet6vé.

Az épitéshatésag kezdeményezi kertvarosias lakoterlileten a fedett gépkocsitaroldk elhelyezésének
lehetdségét fellilvizsgalni.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a Becsali-hegy teleplilésrészen a Gydngyvirag utca
nyugati oldalan a szabdlyozasi vonaltél szamitott 5 méter széles el6kert elhagyasaval tértént az
épitési hely kijelolése 35 méteres szélességben. A terlilet Lke-1 kertvarosias lakoterilet 6vezetbe
tartozik, melyre Zalaegerszeg épitési szabalyzataban az alabbiak vonatkoznak:

Kertvdrosias lakddvezet

26. §

(1) A kertvdrosias lakéovezet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, tobb ondllo rendeltetési egységet magdba
foglalo, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,,Lke-1" — |, Lke-12" jelii dvezetekre tagozédnak, mely ovezetekben az épiiletek a
kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag hitéleti-, nevelési-,
lako- ellatasat szolg'alo ?kta:[aﬁl-’ ' Kulturdlis- .szallaf
kereskedelmi-, egészségiigyi-, jellegti
szolgaltato- szocialis-
Lke-1 telkenként lefgfeljebb 2 igen
lakas

Az ovezetek teriiletén az el6zdeken til elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlo masodlagos rendeltetésii
épiiletek.

(3) A kertvarosias lakoovezetekben az elbkert teriiletén gépjarmiitaroldas szamara nyitott, labon dllo, egy, legfeljebb
30 m’ vetiileti alapteriilettel rendelkezé teté elhelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé
kozteriileti szakaszanak dtlag magassdgdahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

(4) A kertvdrosias lakéovezetekben az elé és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktdrolé
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikods nem zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenység folytathato, a
rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bévithetd.

(6) Az ,, Lke-1" —, Lke-12" jelii kertvarosias lakéovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei
és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:
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Homlokzatmagassag:
Lke-1 20 m, 14m®, oldalhatéron 25 % 6,5 m 50 %
- 7 7 0 e , 0
1100 m2 700 m2 allo Epiiletmagassag:
5,0m




D A beépithetd legkisebb telekszélesség szitkebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb I db, nem emberi
tartozkoddsra szolgalé épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és a 3,0
m gerincmagassdgot.
@4 24931/1-2 hrsz.-ii kiszolgdlé tithoz északi oldalon kozvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is beépithetd,
ha a teriilete a kotelezd itszabdlyozds végrehajtdsa kévetkeztében 700 m2 ala csokken.
(7)4 kertvarosias lakoovezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet fiiggbleges irdanyban
bdvithets, ha a meglévd oldalkert
a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél
b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 5 méternél
nem kisebb.
(8) A kertvarosias lakdodvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

Az utca nyugati oldalan tobb helyen taldlhaté mar kialakult, felépitett melléképllet az el6kert
terliletén, melyek a szabalyozasi vonal altal is érintettek. A teriiletet érint6 jelenlegi Utszabalyozas
létrejottével 8 méterre szélesedne a jelenleg 5 méter széles Gyongyvirag utca, mely Utszabalyozas
csak az utca nyugati oldalat érinti.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet A teriilet miholdfelvételen

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban az el6kertre vonatkozoéan az aldbbi szabdlyozds érvényes:

Kertvdrosias lakddvezet

26. §

(3) A kertvdarosias lakéovezetekben az elGkert teriiletén gépjdrmiitdrolds szamdra nyitott, ldbon dllé, egy, legfeljebb
30 m’ vetiileti alapteriilettel rendelkezé tetd elhelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé
kozteriileti szakaszanak dtlag magassdgdahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

(4) A kertvdrosias lakéovezetekben az elé és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktdrolé
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

A szabalyozas értelmében az elSkertben hulladéktarolé kivételével egyéb tarold épitmény nem
helyezhet6 el. A (3) bekezdés szerinti gépjarm(tarolé az érintett telken a domborzati adottsagok



miatt nem kivitelezhetd, azonban terepszint alatt kialakitott tarold épitményre sziikség lenne ugy,
hogy a terepszint alatti épitmény az el6kertben elhelyezhet6 legyen.

A (3) bekezdés szerinti gépjarmi{ tarolé a hatdlyos helyi épitési szabalyzat értelmében minden
kertvarosias lakodvezetben elhelyezhet6.

Tervezett modositds

A tervezett modositas soran az el6kertre vonatkozé szabalyokat kell vizsgalni, az ott elhelyezhets
épitményekre vonatkozd elbirdsokat az orszagos szabalyozassal szinkronba kell hozni.

Javasoljuk, hogy a hasonlé domborzati adottsdgokkal rendelkezé 6vezetekben az elékertben gardzs
elhelyezhet6 legyen, amennyiben az terepszint alatti épitményként jelenik meg. Ez a megoldas
biztositja, hogy a f6épulet tovabbra is a telekhatarhoz képest az el6kert elhagyasaval épiiljon az
épitési hely terliletén, a tovabbi masodlagos rendeltetésli éplletekkel a megfelel6 szélességli ut
kialakitdsahoz szlikséges hely nem épll el, melyek nem okoznak majd tulzsufolt utcaképet, ahogy
az jelenleg is jellemzd hasonlé - zartkertbdl kertvarosias lakoteriletté alakult - terileteken.
mezOgazdasagi terileteken, a kertvarosias lakéterileteken illetve a falusias lakoterilleteken. A
szabalyozés atfogalmazasa is sziikséges az OTEK-ban szerepld szabdlyokra valé hivatkozéssal.

Zalaegerszeg helyi épitési szabalyzatanak kertvarosias lakoovezetr6l szo6ldé 26.§ az alabbiak szerint
modosul:

(3) A kertvarosias lakddvezetekben az elBkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerinti
melléképitményeken tul

a) gépjarml(itaroldas szamara nyitott, labon alld, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alaptertlettel
rendelkezl tetd ethelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozterileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvarosias lakdovezetekben az elé—és oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhet6 el.

Zalaegerszeg helyi épitési szabalyzatanak falusias lakdbvezetrél szolé 27.§ az aldabbiak szerint
modosul:

(2) A falusias lakédvezetekben az elSkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerinti
melléképitményeken tul

a) gépjarml(itarolas szamara nyitott, labon allé, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alaptertlettel
rendelkezd tetd ethelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozé kozterileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakdovezetekben az—elé—és—oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhet6 el-

.....

(7) bekezdéssel az alabbiak szerint:

(7) Az elGkert terlletén elhelyezhetd terepszint alatti épitmény.



3.16. Zrinyi Gt 1417 hrsz.-a telket érinto tervezett gyalogit szabalyozas médositasa

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

Gazdasdgi vallalkozas kezdeményezi a Zrinyi utcai iparterilet terliletén a 1417 hrsz.-U telket érintd
tervezett gyalogut kialakitdsara vonatkozé szabalyozas moédositasat. A kérelem szerint a gyalogut
helyét a telephely északi telekhatararol a déli telekhatarara javasolja athelyezni.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti Gip-2 jelli gazdasagi
Ovezetben, a 1417  hrsz.-U telken barnamezss
beruhazasként hdszigetel6 anyagot gyartdé (zemet
kivannak létrehozni. A szabalyozadsi terv a telek északi
részén 3 méter szélességl gyalogutat jeldl, mely a
Sz6l6skert utca kertvarosias lakoterileteit és a Zrinyi utcat
- mely dél fel6l a varos legnagyobb és legforgalmasabb
Utja - tervezett 6sszekapcsolni.

A jelenlegi allapot szerint nem alakult még ki kozlekedési por
teriilet. A telek északi oldaldn tervezett gyaloglt a Zrinyi [ s
utcdhoz egy forgalmas autdbehajté mentén alakulna ki. A -
domborzati viszonyokat tekintve megallapithatd, hogy e
terlileten a gyalogut kialakitdsahoz jelent6s féldmunka
(tdmfal, rézs(i épitése) szlikséges, valamint a telek
elérését biztositd behajté atépitése, melyek
tobbletkdltséggel jarnanak.
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A telken |év6 gazdasagi épiilet a térképen nem kertilt feltlintetésre a korabbi tulajdonosok altal. Az
Uj tulajdonosnak fennmaradasi engedélyezési eljarast kell lefolytatnia, melynek eredményeképpen
az épllet feltlintetésre kerll az ingatlan-nyilvantartasi térképen. Az eljarashoz a szabalyozasi terv
szerinti telket ki kell alakitani. Az épitéshatdsag el6zetesen hozzajarult a gyalogut telek déli oldalara

torténd athelyezéséhez, melyre vonatkozdéan mar telekalakitasi vazrajz is készuilt:

; BEJ-

1394/4

(1425/4)

z 7
* 14T

1417/2
z /
Ozit ZRT.
Hatésag
142713 J

telephely

Zrinyi Miklés utca

valtozasi vazrajz

Tervezett modositds
A gyalogut athelyezése déli iranyba a Zrinyi Miklos utcat tekintve kedvezdbb lesz, ugyanis a 1417

hrsz.-U telek déli részén kialakitott gyalogut a Zrinyi utca nyugati oldalan Iév6 autébusz megalléhoz,
valamint az utca tuloldalan 1év6 Flextronics Uizemének megkozelitését szolgalé gyalogos

atkel6helyhez kozelebb esik. A gyalogut igy nem a jelent6s autds forgalmat lebonyolité behajtéhoz

érkezne, a gyalogos és autods forgalom elvalasztédna.
Javasoljuk a gyalogut athelyezését a szabalyozasi és szerkezeti terven a 1417 hrsz.-U telek déli

oldaldra a hatdlyos terv szerinti 3 méteres szélességgel.
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3.17. Lukahegy 23105 hrsz.-u ingatlan telekhatar rendezésével kapcsolatos tombon beliili
ovezethatar médositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Lukahegy terlletén kertvarosias lakéterllet Lke-1 jelli 6vezetében maganszemély az épitési hellyel
szabalyozott és nem szabadlyozott dvezetek kozott az Gvezethatdar modositasat kezdeményezi annak
érdekében, hogy a teriileten telekhatar-rendezés megvaldsithaté legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett terlilet Lke-1 kertvarosias lakéterilet 6vezetébe tartozik,
ezen tul 6vezeti hatar hizodik a 23105 hrsz.-U és a 23107/1 hrsz.-U telek kdzott. Az dvezeti hatar
két kertvarosias lakoteriletet valaszt el egymastol, melyek kézil mindkettd Lke-1 koddal szerepel.
Az Ovezeti hatar jel6lése a nyugati 6vezeten |évl épitési hely miatt sziikséges, mely a Lukahegyi
uttdl szamitott 5 méterre, az emlitett telkek kozott huzodo Gvezeti hatartdl szamitott 4 méterre
jel6lt 40 méter széles savon. Az Gvezeti hatartol keleti irdnyban nem kerllt épitési hely kijelolésre a
szabdlyozasi terven. Ebben az 6vezetben az éplletek (gazdasagi és lakdépiiletek) a telkek déli
végében alakultak ki.

Az épitési hely jelolését a terven a domborzati viszonyok miatt kialakult épitési szokasok indokoltak.
A tdmbot északrdl hatarold Lukahegyi Ut a keleti szakaszon mély horhosban talalhatd, mely mentén
a déli oldalon éplletek nem alakultak ki.
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A tobmb nyugati felén 1évo Lke-1 dvezetet délrdl Ev jelli védelmi erdé6teriilet dvezete hatarolja, igy
ebben az 6vezetben a Lukahegyi Ut mentén alakultak ki az épuletek.
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yozasi terv részlet




a terilet mlholdfelvételen

Tervezett modositds

A kérelmezd a 23107/1, 23105, 23104/2 hrsz.-U telkek esetében telekdsszevonast, telekhatar
rendezést tervez. A harom telekalakitdssal érintett telek kozott dvezethatar huzéddik, javasoljuk az
Ovezethatar modositasat annak nyugati irdnyba valo eltoldasaval, mely 6vezethatar igy a 23108 és a
23107/3 telkek ko6zé esik. A modositassal a kérelmezd szandékaban allé telekalakitas
megvalosithatova valik, tovabba a szabalyozasi terven is lathatdé meredek rézslivel érintett telkek
kozul mindegyiken levételre kerll az épitési hely. Az épitési hely levételével az érintett telkeken igy
a telkek déli részére tehetdk az éplletek, melyeken kedvezébbek a domborzati viszonyok.

modositott szabalyozasi terv
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3.18. Balatoni ut déli oldalan lévé 5748/6 hrsz.-u telken lévo kertészet teriiletbovitése
érdekében az 6vezethatar médositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A hivatal M(iszaki Osztalya kezdeményezi Csacs varosrészben a Balatoni Ut déli oldalan 1évé 5748/5
hrsz.-U telephely (kertészet) teriiletének blvitése érdekében a téle délre 1év6 lakoterilet rovasdra a
gazdasagi ovezet terliletének bdvitését.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A 5748/5 hrsz.-u telek Gksz-2 jeli kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi Ovezetként szabalyozott, mely
délrél Lke-3 jelld kisvarosias lakdovezettel, illetve
vizgazdalkodasi terilettel (5748/7 hrsz) is szomszédos.

A terllettdl keleti irdnyban kisvarosias lakéovezet (Lk-2),
északon pedig telepiléskézponti vegyes (Vt-12) Ovezet
taldlhatd a kozlekedési terlleteket kovet6en, mely
keletrdl az Olyvesfalvi Ut, északi irdnybdl pedig a Balatoni
Ut. A telek szomszédsagdban taldlhatdé nyugati irdanyban
vizgazdalkodasi tertilet, itt folyik a Fels6-Valicka. A patak
terlilete az orszagos oOkoldgiai haldézat részeként az
okoldgiai folyosd teriiletéhez tartozik. Erinti tovabbd a
telket a patak mentén huzoédo parti sav védotavolsaga,
mely a vizgazdalkodasi terilettél 6 méterre hizodik

Tervezett modositds



A kertészet fejl6édése érdekében, az anyagok deponaldasahoz plusz terllet sziikséges, mely
terlilethez a délre 1év6 jelenleg beépitetlen telek lenne ideadlis, mivel a telephely koézlekedési és
vizgazdalkodasi terliletekkel hatdros a tobbi irdanybdl. Az 5748/2 hrsz.-u telek a hatalyos
szabalyozasi terv szerint a kisvarosias lakoterlilet része, azonban a telken arok talalhatd, mely
csapadékviz elvezetés szolgalmi jogaval érintett a szabdlyozas szerint. Javasoljuk e teriletet
kozlekedési- és kozmlielhelyezési terlletként szabdlyozni, mely az (j, kib8vitett gazdasagi ovezet
telkének déli iranyu feltarasaként is szolgal. A kozlekedési terllet szélessége a vizgazdalkodasi
terlilet mentén 6,5 méter szélességl. A tulajdonos altal készitett vazlat szerint a telephely
bovitéséhez kortlbellil 1100 m2 terllet szilkséges, igy az Uj telekhatar, 6vezethatar - a lako- és a
gazdasagi Ovezet koOzott - az 5748/7 hrsz.-U vizgazdalkodasi teriilet déli telekhataranak
folytatasaban alakul.

8

maodositott szerkezeti terv



3.19. Ligetszépe, Aranyeso és Galafej utcakat érinté térképészeti hiba modositott
szabalyozasi terv
Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Galafej varosrészben a Ligetszépe, Aranyesd és Galafej utca altal hatarolt témb ingatlan-
nyilvantartas szerinti térképezését korrigdlta a Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya,
mely korrekcid atvezetését kezdeményezi a Miszaki Osztaly.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos telepilésrendezési terveken alaptérképi elemek térképészetileg hibas adatok alapjan
kertltek jelolésre.

] . e L B E . e :
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Hatdlyos szabalyozasi terv részlet

Tervezett modositds

A térképészeti hibak javitdasa foldmérd altal megtortént, ez alapjan javasolt az ingatlan-
nyilvantartas szerinti allapot atvezetése. A Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya
megklldte a valtozasok vazrajzat, mely alapjan moddositasra kerlilnek a telepllésrendezési tervek
alaptérképi elemei az adott tombon belil.
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3.20. Szélhordta Gt és a Szekeresvolgyi Gt kozotti tervezett atkapcsolat szabalyozasanak
modositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Gbganhegyi utca és a Szekeresvolgyi Ut kdzotti tervezett Utkapcsolat szabalyozdsanak maédositasat,
az Ut szélességének 12 méterrdél 8 méterre torténd csokkentését kezdeményezi a 26976 hrsz.-U
telek tulajdonosa.

Zalaegerszeg Goganhegy terliletén, a Szélhordta Ut és a Szekeresvolgyi utca kozott szabalyozott (j
Utkapcsolat szélességének fellilvizsgdlata a szomszédos telkek érintettsége kapcsan. Az
Utszabalyozds kezdeményezbje a 26976 hrsz.-U telek tulajdonosa. Az Gt szabalyozasanak
felllvizsgalata soran cél a maganingatlanok kisebb mértékil igénybevételének lehetéségének szem
el6tt tartasa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsgalat célteriilete Goganhegy varosrész
északi része, a Szélhordta Ut, és a
Szekeresvolgyi utca keleti szakasza, valamint a
két parhuzamos Ut kozotti lakotelkek, és
kdzvetlen kornyezetiik. A jelenleg hatalyos
szabdlyozasi és szerkezeti terv szerint a
tombot keletrél és nyugatrdl lakdingatlanok,
délrél a Szélhordta at, északrél pedig a
Szekeresvolgyi utca hatarolja.

a terilet mlholdfelvételen
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A két Utszakasz kozott talalhatd 26975/2 hrsz.-U Ut kiépitetlen, gyakorlatilag még 6svényként sem
talalhatd meg. A helyén az atjaras, illetve a két elébb emlitett Ut kapcsolata nem létezik a
valdésagban. A hatdlyos szabdlyozasi terv a 26975/2 hrsz.-U Gt teriletének 12.5m-re vald
szélesitését iranyozza el6. A kozlekedési sav szélesitése a szomszédos 26976 hrsz.-U ingatlant 6-9
m mértékben érinti.

Minden koézvetlentl érintett (tovabba a kiépitetlen is) Utszakasz onkormanyzati tulajdonban van,
kezeldjiik Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

A Szélhordta Ut a 26975/2 hrsz.-U Gtterilet kérnyezetében

Tervezett modositas

’

A 26975/2 hrsz.-U Ut jelenleg kiépitetlen, és ugyancsak nincs szilard burkolata a Szekeresvolgyi
utca északrol csatlakozd szakaszanak sem. Az épitett kérnyezet koézlekedési szempontbdl ilyen
madon kotottségeket nem hordoz magaban. Nem elhanyagolhaté befolyasold kérilmény azonban a
meglévé domborzati viszonyok szerinti terepesés, amelybe a szintvonalakkal parhuzamosan kell
majd utat, tovabba adott esetben gyalogos jardat kiépiteni. Mindezeket figyelembe véve az
Utterllet szélességének csdkkentési lehetdségét, és mértékét megvizsgaltuk. A 26975/2 hrsz.-u Ut
jelenlegi 12.5m szabalyozasi szélességet 8 m-re csokkentettilk, amelyben 5.5m burkolatszélességli
— kétiranyu forgalomra alkalmas — Gt kiépithetd, illetve egyik oldalon gyalogos jarda kialakitasa is
megvaldsithatd. A fennmarado terillet rézsliképzésre, vagy tamfalak épitésére alkalmas.



Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességli kiszolgdld Uthoz képest szlikebb
keresztmetszet( Ut kialakithatésagat az alabbi mintakeresztszelvény igazolja:

Kiszolgalé utak belteriileti szakaszai
(kétranyu forglami renddel)

_ 8.0m N

N 4,25m N 3.75m N

~ 1.5m - 272, 75m=5.5m ~_1.0m
Jarda utpalya padka

il
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Jelmagyarazat;

Vo vizvezeték

Sz szennyvizesatorna
Cs csapadékcsatorna
Gf gazvezetek

T telefon fildkabel
TV televizio foldkabel
E elekiromos féldkabel






3.21 Alséjankahegyi at Jankai ati torkolatanal az Gt szabalyozasanak médositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Zalaegerszeg Jankahegy varosrész északi hatarteriletén, az Alsdjankahegyi Ut Jankai uti
torkolatanal az Ut tervezett szélesitésének 12 méterre torténd felbGvitésének felllvizsgalatat, a
szabalyozds modositasat kérte a 969/2 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa a telkek kisebb mértékd
érintettségének lehetdségét szem el6tt tartva.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett 969/2
hrsz.-0 ingatlan az Alséjankahegyi és a
Jankahegyi Ut keresztez6désétdl délre talalhatd. A
terllet kertvarosias lakotertleti (Lke-10) 6vezetbe
sorolt. A telket érinti az Alsojankahegyi Ut
szabdlyozdasa, mely 12 méter szélességben
meghatarozott.

A vizsgalat célteriilete a Matyas kiraly utca déli
vége, az Alsdjankahegyi Ut, és a Jankahegyi utca
északi szakasza, valamint kdzvetlen kdrnyezetlik.
A jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv szerint a
harmas UtkeresztezOdés érintett Utjai kozll az
Alséjankahegyi atnal kétoldali szélesités
el6iranyzott 12 m-ben meghatarozva. A masik két
Ut bévitése a keresztezddés kornyezetében nincs
szerepeltetve.

Minden kozvetleniil érintett Utszakasz
Onkormanyzati  tulajdonban  van, kezelGjiuk
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

Jénkéhegyiﬂt
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hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet

A Jankahegyi Ut északi részén az épitett és jogi kdrnyezet nincs 6sszhangban, az Ut burkolata nem
a meglévl telekhatarok kozoétt helyezkedik el. A 969/2 helyrajzi szamu ingatlan falazott keritése
javarészt beljebb pozicionalt, az Utburkolat pedig egyes részein szintén a magantelek hatarain belll
huzédik. Az Gt burkolata ~3m széles, horhos jelleggel jelent6s bevagasban épllt. A kétirdnyu
forgalom folyamatos biztositdsa érdekében szélesitése a kozeljovében szlikséges lehet, amelyre a
876/3 hrsz.-u kozlekedési teriiletsav ad lehetéséget.

Az Alséjankahegyi Ut északi részén az Utburkolat a meglévl telekhatarok kozott éplt ki.

Az érintett szakaszon a kozlekedési terliletsav szélessége mindbdssze megkozelitben 7m, igy a
szabalyozasi terv mindkét irdnyba elGirdnyozta az Gt bOvitését. A meglévd szabalyozas a lakotelket
0.5m-3.5m mértékben, az iskola ingatlanat pedig ~1.5m-rel érinti.

Az Ut burkolata jelenleg 5m széles. A kétirdanyu forgalom folyamatos biztositdasa érdekében az
érvényben |év6 szabvanyok szerint szélesitése a kozeljovoben szilkséges lehet 0.5m-1m
mértékben.

I 7

Alséjankahegyi ut



Tervezett modositds

A célteriilet kérnyezetében a meglév6 épitett kérnyezetrdl tajékoztaté geodéziai felmérés késziilt,
amely alapjan a kiépitett infrastruktira jogi koOrnyezethez vald viszonyuldsa egyértelmien
megallapitast nyert. A kialakult adottsagokat is szem el6tt tartva az Utburkolatok szélesitésének
lehet6ségét, és mértékét megvizsgaltuk. Az Alséjankahegyi (tnal a szabdlyozasi vonalat toroltik, a
jelenlegi 12m széles szabalyozasi szélességet a kialakult telekhatarokhoz igazitottuk, amelyben a
meglévé Ut kétiranyd forgalomra alkalmas szélességlire bdvithet6, illetve gyalogos jardak
kialakitédsa is megvaldsithat6. A Jankahegyi utcanal a telekhatarok rendezését elGiranyoztuk a
969/2 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban (a kiépitett keritéshez igazodva).

Meglévé tulajdonjogi és épitett kérnyezet (Alsdéjankahegyi, és Jankai utcak)






3.22. Kertvarosias lakoovezetben a kialakithaté legkisebb telek teriiletének
feliilvizsgalata az egyedi telekalakulatokat figyelembe véve

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Az Irinyi Jdnos és a Neszele utcdk kozti tdmbben, illetve a Csillagvolgy és a Jedlik Anyos utca
kialakult s(irl telekosztds mellett néhany telek esetében a kialakult telekméret (terilet és

szélesség) duplaja talalhatd. A 6410 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa kezdeményezi a tomb teriiletére
vonatkozé szabalyozas médositasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terven az érintett témbok kertvarosias lakoteriiletként (Lke-2) szabalyozott,
illetve a vele szomszédos tombok is kertvarosias lakdovezetek, melyre Zalaegerszeg épitési
szabadlyzataban az aldbbi elGirdsok vonatkoznak:

Kertvdrosias lakddvezet

26. §

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépitésii, osszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,, Lke-1" — | Lke-12" jelii dvezetekre tagozédnak, mely ovezetekben az épiiletek a
kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag hitéleti-, nevelési-,
. ellatasat szolgald oktatasi-, - szallas
lako- . o kulturalis- . .
kereskedelmi-, egészségiigyi-, jellegli
szolgaltato- szocidlis-
Lke-2 telkenként le’gfeljebb 2 igen
lakas

Az ovezetek teriiletén az el6zdeken til elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlo masodlagos rendeltetésii
épiiletek.

(3) A kertvdarosias lakéovezetekben az elGkert teriiletén gépjdrmiitdrolds szamdra nyitott, ldbon dllé, egy, legfeljebb
30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezé tetd elhelyezhets, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo
kozteriileti szakaszanak dtlag magassdgdahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

(4) A kertvdrosias lakéovezetekben az elé és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktdrolé
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az dvezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikddé nem zavaré hatdsi gazdasagi tevékenység folytathato, a
rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bévithetd.

(6) Az ,, Lke-1" —, Lke-12" jelii kertvdrosias lakéovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei
és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:
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20m oldalhataron 400-720 m2 ome gzmr;lagassag
Lke-2 ’ kialakult i telektertiletre vetitetten e . 50 %
720 m2 allo 17.5 %: Epiiletmagassag:
> 0’
720 m2-nél nagyobb 30m
telek esetén 30 %

(7)A kertvdrosias lakédvezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet fiiggbleges irdnyban
bdvithets, ha a meglévd oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 5 méternél
nem kisebb.



o

(8) A kertvarosias lakdodvezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.

Az érintett ingatlan a 6410 hrsz.-U, mely a Neszele utca és az Irinyi Janos utca feldl is
megkdzelithetd, igy két utcafronttal rendelkezik. A telek mérete 1313,48 m?, mely az épitési
szabalyzat alapjan nem oszthaté meg, mivel a legkisebb kialakithatd telekméret 720 m? az
Ovezetben.

P& s He W . = g
\‘:;; kY - Lke-6 E Q [
. = &
+ . ok i L
B g BY 4
§' Q\f‘ i N i
LI
f ey vy L I50
§ ~§ gﬁ,,‘)f-* B IRl
. (X ogarnt hgp 4200 (122 . £l
ES 0o S ——— el
(3883 et & iR e
4 4 @W‘ ) g a e az
SIS , J} L -+l
? o " I p P e l beriss
i @ 4085 : \ - = I
I . siab o saa2 M5 e r. L,
sa214 C‘:«. 5 105 ; T =1
1 ol S eagy N | Ny e = _Il'!‘ !'. 1 L
e- e LT i —— (8205 pom g | =
! T R B HE s )
© et QD R‘ &0 y 5 = = 12,0 &a48 ____U:_-: gJ‘ | ..IL_E
& @ Gy g oo L Q“?:*E—':!_E
i O'm ‘ m 'I:L .s ’ II__
L § b
Lke-2 ! 2/ F5
! dazp
% i L —
ap 1
. ~ 1l w0
i P
Wl / &b
Sy 1 I
iy i -
el L
% o ] E N
e A #e
, e
e .5--':. . ;- §
WiLke2 [
N 2 | fay b
=L . ) '
3 BT 3 AEn
ST == = ] it s ﬁ | iy / .
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Tervezett modositds

A tervezett moddositds soran az érintett témbok (j, Lke-13 jelli 6vezetbe kerlilnek atsorolasra,
annak érdekében, hogy az érintett és a hasonld helyzetben |év6 egyedi telekalakulatok
megoszthatdak legyenek. Az érintett 6410 hrsz.-U telek megoszthatdésaga a kialakithaté legkisebb
telekméret (720m?) miatt nem lehetséges. A kialakithaté legkisebb telekméret csdkkentésével a
telek megoszthatésaga megoldott lehetne, azonban ez lehetfséget biztositana olyan telkek
megosztasara, melyek nincsenek hasonld, egyedi helyzetben, igy a megosztassal tul s(ri
beépitettség johetne létre.

A masik tébmb esetében szintén nem lehetséges a telkek mérete miatt azok megosztasa. A tombtdl
nyugatra megvalosuld lakotertleti fejlesztés a Csillagvolgyi utca nyugati oldalanak beépitését
jelenti. A médositassal az érintett tomb telkei megoszthatéva valnak, mely hozzajarul az egységes
utcakép kialakuldasahoz. A javasolt moédositas soran igy a helyi épitési szabalyzat 26. §. (6)
bekezdése egésziil ki az alabbiak szerint:

(6) Az ,, Lke-1"- , Lke-13" jelii kertvdrosias lakéovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsG hatdarértékei
és a telekalakitdas szabadlyai a kovetkezdk:
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Homlokzatmagassag:
20 m, 14m®, oldalhataron o 6,5m o
Lke-1 1100 m2 700 m2 4 allo 25% Epiiletmagassag: 0%
5,0m
400 m2 telekteriiletig 40
%, .
20 m . oldalhataron 400-720 m2 Homlokéastn;agassag-
Lke-2 > kialakult 11x telekteriiletre vetitetten oo . 50 %
720 m2 allo 17.5 % Epuiletmagassag:
720 m2-nél nagyobb >0m
telek esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
20 m, 20 m, oldalhataron o 6,5m o
Lke-3 720 m2 720 m2 allo 30% Epiletmagassag: 0%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, s o 6,5m o
Lke-4 1500 m2 1200 m2 szabadon 4ll6 20% Epiiletmagassag; 60 %
5,0m
Homlokzatmagassag:
22m, 16m®, s o 6,5m o
Lke-5 1100 m2 700 m2 szabadon alls 25 % Epiiletmagassag: 30%
5,0m
Homlokzatmagassag:
22 m, . 114 o 6,5m o
Lke-6 720 m2 kialakult szabadon allo 30 % Epiletmagassig: 50 %
5,0m
Homlokzatmagassag:
20m, . oldalhataron o 7.5m o
Lke-7 720 m2 Kialakult allo 30% Epiiletmagassag: 30%
6,5m
Homlokzatmagassag:
22 m, 20 m, - o 7.5m o
Lke-8 720 m2 720 m2 szabadon allo 30 % Epiletmagassig: 50 %
6,5 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 22 m, s o 7.5m o
Lke-9 1500 m2 1200 m2 szabadon 4ll6 20% Epiiletmagassag; 60 %
7,0 m
Homlokzatmagassag:
22 m, 18 m, - o 7,5m o
Lke-10 1100 m2 800 m2 szabadon allo 30 % Epiletmagassig: 50 %
7,0 m
Homlokzatmagassag:
20 m, . . 0 7.5m o
Lke-11 720 m2 kialakult, ikres 30 % Epiletmagassig: 50 %
7,0 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, oldalhataron o 7,5m o
Lke-12 1500 m2 1100 m2 4ll6 30% Epiletmagasség; 30%
6,5m
Homlokzatmagassag:
14 m, . oldalhataron o 6,5m o
Lke-13 600 m2 kialakult all6 30 % Epiiletmagassig: 50 %
5,0m

MA beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi
tartozkodasra szolgalé tarold épitmény helyezhet6 el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és 3,0
m gerincmagassagot.

@ A 24931/1-2 hrsz.-u kiszolgalo uthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kotelez6 tszabalyozas végrehajtasa kovetkeztében 700 m? ala csokken.
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tervezett szabalyozasi terv részletek

Az érintett tombdokon tul Géganhegyen is merilt fel probléma a telkek méretébdl adéddan, ahol a
kialakitott telkek nem érik el a beépithetd legkisebb méretet. A terililet mar régota kialakult, beallt
telekallapot jellemzi (valdszinlileg pontatlan geodézia okozta). Az érintett Lke-1 jelli kertvarosias
lak6ovezetben mar tébb telken is all lakéépllet, igy nem all fenn a telekcsoport (jraosztas
lehetdsége. Ezen tOmbok szintén Lke-13 jell 6vezetbe keriilnek atsorolasra, igy lehetévé valik a
kialakult telkek beépitése, melyek sok esetben csak nagyon minimalis mértékben (10-30 cm)
kisebbek a beépithet6 14 méter szélességnél.
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3.23. Vakaros hegyi utca 22623 hrsz.-u telket érint6 Utszabalyozasanak feliilvizsgalata

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

A Vakaros-hegyi utca Utszabalyozasaval kapcsolatos mddositast kezdeményezett a 22623 hrsz.-u
telek tulajdonosa. A modositas programja a Zalaegerszeg Vakaroshegy varosrész k6zéps6 részén, a
Galafeji utca, és a Vakaros-hegyi utca keresztez6désének kornyezetében a szabalyozdssal érintett
telkek kapcsan, az utak tervezett szabadlyozasdnak fellilvizsgalata, a telkek kisebb mérték(i
érintettségének lehetdségét szem el6tt tartva.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A kérelmez6 22623 hrsz.-U telke a hatdlyos szabalyozasi terven kertvarosias lakdéovezetbe (Lke-1)
sorolt. Az 6vezettdl keletre kertes mezégazdasagi Ovezet taldlhatd, a tébbi irdnyban kertvarosias
lakoteriletek veszik kortl. Az érintett telek ,a” és ,b” alrészletbél all. A nyugati oldalon
Utszabalyozas érinti a telket, mely 3,5 méter széles teriilet levalasztasara koételezi a tulajdonost. A
vizsgalat célteriilete gyakorlatilag Vakaroshegy varosrészben a Galafeji utca, és a Vakaros-hegyi
utca keresztez6désének kornyezete. A jelenleg hatadlyos szabdlyozasi terv szerint az
UtkeresztezGdés érintett Utjai kozll a Vakaros-hegyi Utnal 8m-es kétoldali szélesités, mig a Galafeji
utcanal kizardlag keleti iranyl szélesités van elGiranyozva 11m-r6l 13-14m-re. Utdbbi a 22623
hrsz.-U ingatlant 2.5-3.5 m mértékben érinti. A Galafej utca telkének szélessége a célterilettdl
északra és délre is legalabb 13m.

Minden kozvetlenll érintett Utszakasz ©Onkormanyzati tulajdonban van, kezel6jik Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

a terilet mlholdfelvételen
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| Galafej Utca (bal oldali képen a‘22623 hrsz.-U ingatlan fa keritése)

Tervezett médositds

A Galafej utca kiépitett aszfalt burkolata 3-3.5m széles, tovabbi minimum 1-1m széles, kétoldali
rendezett padkaval is rendelkezik. Az egységes 13-14 szélességli terliletsav biztositdasa utcaképi
szempontbdl célszer(i (klUlénésen az Utkeresztez6dés koérnyezetében), de a kialakult épitett
kérnyezeti adottsdgokra valé tekintettel (megmunkalt fa szerkezetl kerités a telekhataron) a
szabalyozasi tervben elbirdnyozott szélesitéstdl el lehet tekinteni.

A kétiranyu forgalom folyamatos biztositdsa érdekében az Utburkolat bévitése a kozeljovoben

szlikséges lehet, amelyre a rendelkezésre allo, legaldbb 11m széles kodzlekedési terlletsav is ad
megdfelel6 lehetGséget.

Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességli kiszolgdld UGthoz képest szlikebb
keresztmetszet(i Ut kialakithatésdgat az alabbi mintakeresztszelvény igazolja:

Hely| klszolgalé utak belterli|et| szakaszal

11.0m
5,0m E.0m
_ 2.0m _ 273, 0m=E.0m _10m 2.0m )
padka dpidlya Jénda
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3.24. Nekeresd Viragzémezo6 utca D-i részén a gazdasagi ovezet teriiletének bovitése

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Nekeresd varosrészben a Kozma Kft. lgyvezetéje a Virdagzé6 mez6é utca déli részén taldlhato
gazdasagi terilet észak iranyu blvitését kezdeményezi a rendezési terv szerinti jelenleg beépitetlen
lakoterilet rovasara.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Nekeresd varosrész déli részén, a Virdagzé mez6 utca déli végében miikédik a Kozma Kft. A
6235/10, 6235/11 és a 6235/12 hrsz.-U telkek Gksz-2 jel(i kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi
Ovezetként szabalyozottak, mely telkek koziil a keleti jelenleg beépitetlen. A gazdasagi 6vezettdl
északra Lke-6 jell kertvarosias lakéterllet 6vezete taldlhatd, mely lakdé6vezet a gazdasagi 6vezettel
egyel6re nem épllt dssze.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet a terilet miholdfelvételen

A Virdgzé mezd6 utca keleti oldalan is
kertvdrosias lakoteriletek taldlhatéak, mely
oldalon a lakdééplletek egészen a gazdasagi
Ovezetig terjed6en éplltek. A gazdasagi
terllettél nyugatra folyik a Kispali patak, mely
mentén mindkét oldalon huzédik 3 méter
szélességben a parti sav védGtavolsaga, illetve
Okoldgiai folyosd terlilete is taldlhatd itt. A
beépitetlen, 6235/12 hrsz.-U telket érinti
Utszabadlyozds, mely a telek keleti oldalan
kotelezi a tulajdonost teriilet levalasztasara
annak érdekében, hogy a Virdgzé mez6 utca 16
méter szélességben kialakulhasson.

hatalyos szerkezeti terv részlet



A beépitetlen, 6235/12 hrsz.-0 telket érinti Utszabdlyozas, mely a telek keleti oldalan kotelezi a

tulajdonost terilet

levalasztasara annak érdekében,

hogy a Virdgzdé mezd utca 16 méter

szélességben kialakulhasson. A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térkép szerint a korabbi 6235/17 és

6235/18 hrsz.-U telkeket érintéen az Utlevalasztasok megtérténtek. A hatalyos szabalyozasi tervi
allapothoz képest telekalakitas tortént a tervezéssel érintett terileten.

A vallalkozds telephelyétél északra 1évo
6235/17-6235/22 hrsz.-u telkek esetében
telekalakitas tortént. A 6235/17 hrsz.-U telek
megosztasra kerllt (6235/23, 6235/25),
valamint az Utteriletek is mddosultak.

A kérelmez6 tulajdonaban allnak a 6235/10
hrsz.-u telken tul a 6235/18 és 6235/23 hrsz.-
U telkek. A 6235/18 hrsz.-U telek jelenleg is a
telephely részeként hasznalt, azon raktarozas,
az anyagok deponaldsa torténik. A 6235/10 és
a 6235/18 hrsz.-u telkek megkdzelitéséhez Ut
is kialakult a valésagban a 6235/10 és a
6235/11 hrsz.-U telkek északi végében.

Tervezett modositds
A tervezett modositdas sordn a vallalkozas

tovabbi sikeres mikodése érdekében a
gazdasagi Ovezet bOvitése javasolt északi

iranyban a 6235/18 és a 6235/23 hrsz.-U
telkek felhasznaldsaval, azok kertvarosias
lakoteriletbdl kereskedelmi szolgaltatd

gazdasagi Ovezetbe soroldsaval. A bdvitett
gazdasagi teriletet kortlvevs lakoteriletek
védelme  érdekében

javasoljuk az Uj
Ovezethatar mentén, északon telken beldli
kotelez6 fasitdas kijelolését a szabdlyozasi
tervben, valamint a Virdagzé mez6 utca mentén
10 méteres el6kert megtartasat.

tervezett szabalyozasi terv
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3.25. Hock Janos utca E-i oldalan 1évé iparteriileten a 6571/12 hrsz.-G telken szallashely
kialakithatésaganak szabalyozasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A Ricsilla Sport Kft. tulajdonos-iigyvezetéje moddositasi kérelmet nyujtott be a Hock Janos utca
északi oldalan az egykor Venatus néven mikdds sport és vendéglatd funkcioval mikéds terlet
rendeltetésének modositdsara, annak érdekében, hogy ott szdllashely kialakithatd legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

i
/

A hatdlyos szabalyozési terven lathato, hogy a ()& Y | %é | S _ \ \ _H
6571/12 hrsz.-0 ingatlan gazdasagi ipari (Gip-2) ~f¢ = M@l /| | N ~< _ % 144
Ovezetbe sorolt, melyet fbleg gazdasagi Dtk ' )
Ovezetek vesznek korul. Az emlitett ingatlantol
déli irdnyba kozlekedési terilet talalhato, mely
parkoloként lGzemel. A terlilet mlholdfelvételén &
ldtszik, hogy szinte minden oldalrdl gydrak, R

lizemek, ipari létesitmények taldlhatdak. & l:
il

5

hatélyos szerkezeti terv részlet i {] K1

Zalaegerszeg épitési szabalyzataban a gazdasagi ipari 6vezetekre vonatkozoan az alabbi vonatkozé
részek olvashaték:

Ipari ovezet

31§

(1) Az ipari évezet gazdasagi célu, elsésorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetésii teriiletek ,, Gip-3” jelli, kornyezetére jelentds hatast gyakorlo, , Gip-1”, , Gip-2", ,, Gip-
47, ,,Gip-5" és ,,Gip-6"jelii egyéb ipari dvezeteke tagozodnak.

4) A ,Gip-1", ,,Gip-2", ,Gip-4”, ,,Gip-5" és , Gip-6"jelii egyéb ipari dvezetekben az ipari épitményeken tul
kereskedelmi és szolgdltato rendeltetésii épitmények, tovabba a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok helyezhetdk el, ondllo lako rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el.

(5) Az ipari dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdrértékei és a telekalakitas szabdlyai a

kovetkezdk:
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homlokzatmagassag:
, 40 m, . szabadon 15m
Gip-2 kialakult oy 50% - . 25%7
3000 m2 allo épiiletmagassdg:
1)
12,5m

Zalaegerszeg épitési szabdlyzata alapjan lathat6, hogy a jelenlegi szabadlyozds nem engedélyezi az
érintett terlleten szallashely kialakitasat.



A 6571/12 hrsz.-U ingatlanon |évd épulet kordbban vendéglatd, szolgaltaté funkcioval rendelkezett.
Megtalalhato volt itt étterem, fittness kézpont és egyéb szolgadltatasok. Az éplilet a kérnyezetében
lévé Gizemekhez, iparhoz képest eltéré funkciéval birt, megallapithatd, hogy a korabbi és a tervezett
kialakitandd funkcio a kérnyezetében |évé épliletekétdl eltérd.

-

A tertlet miholdfelvételen

Tervezett médositds

A tervezett moddositds sordn a jelenleg gazdasagi ipari Gvezetbe tartoz6 terilet Gksz-5 jel(i
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe valé atsorolasa javasolt.

Az ingatlan mar hosszu évek ota Uresen all, illetve értékesités alatt van, mivel a tulajdonos a
jelenlegi funkciéjaval nem tudta az ingatlant sem m(ikddtetni, sem eladni. A kedvez6bb befektetési
lehetéségek reményében javasoljuk a szallashely kialakitdsat lehetévé tevd szabalyozast
megteremteni.

Zalaegerszegen Osszességében kevés szdllashely taldlhatd, a tervezett moddositas lehet6séget
biztosit azok kialakitasara. Az érintett ingatlan korabban sport és vendéglatéhelyként tzemelt, igy
az épllet kialakitdsa megfeleld lehet szallashelyek létrehozasara. Tovabbi elény az ingatlannal
kapcsolatban, hogy jé utkapcsolattal rendelkezik, a varoskézpont gyorsan elérhet6. A terlletet
korilvevd ipari, gazdasagi teriletek kozelsége esetlegesen munkasszallé kialakitasat is lehetdvé
teszi, melyekbdl szintén nem taldlhato sok a varosban.

Javasoljuk a teriletet és a téle nyugatra lévé 6571/11 hrsz.-U telket is Gksz-5 jel(i kereskedelmi

,,,,,

az alabbiakat fogalmazza meg:

Kereskedelmi, szolgaltaté dvezet
30. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd ovezet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltatdé és szallas épiilet is elhelyezhetd. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas
elhelyezhetd. Ondll6 lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek ,,Gksz-17- ,,Gksz-9” jeli ovezetekre tagozddnak, mely Gvezetek telkein az
épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:
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A fenti szabalyozas értelmében a telken szallas éplletet ki lehet alakitani. A normativ szabalyokat
tekintve megallapithaté, hogy az a telek kordbbi szabalyozasdhoz igazodd, azonos
beépithet6séggel, beépitési mdddal, kozel azonos beépitési magassagokkal.
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3.26. Cimpohegy 22164/1 hrsz.-u ingatlant érint6 az Gtszabalyozas médositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Zalaegerszeg kozigazgatasi terliletének déli részén, a Cimpdhegy teriletén, a Zsdk utca és a
Cimpdhegyi (ttaldlkozasanal a 22164/1 hrsz.-u telek tulajdonosa kezdeményezi az Ut
szabdlyozdsdanak mddositasat a kialakult dllapotnak figyelembevételével.

A mobdositds programja a szabalyozassal érintett telkek érintettsége kapcsan a tervezett
Utszabalyozasanak felllvizsgalata, a telkek kisebb mérték( érintettségének lehetGségét szem elott
tartva.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett 22164/1 hrsz.-U telek a
hatdlyos szabalyozasi terven kertes
mez6gazdasagi tertlet (Mk-2) Ovezetbe
tartozik, illetve a kornyez6 Ovezetek is
kertes mezlgazdasagi  Ovezetek. A
22164/1 hrsz.-u telket a Zsak utca
szabalyozasa érinti. A telek keleti oldalan
kotelezi a tulajdonost 4,5 méter széles
terlilet levalasztdasara, melyen jelenleg
diofa, sovénykerités és gyumolcsfak
talalhatdéak, melyek kivagasara kerilne
sor az Utszabalyozas létrejottével. A
szabdlyozds az ut keleti oldalan is elGir
tertletlevalasztast az ott |évé 22187
hrsz.-U és a 22181 hrsz.-Uu telkeken,
azonban azokon beépités még nem
tortént, illetve néhany akacfa taldlhaté
csupan.

A vizsgalat célterlilete a Cimpohegyi utca,
€s a Zsak utca keresztezddése, valamint a

|_| — —
E E =

két Ut csatlakozasanak kornyezetében e
lévé lakételkek. A jelenleg hatalyos
s s . ’ . . _'_._._—'-
szabalyozasi és szerkezeti terv szerint a
teriiletet mez6gazdasagi-kertes ~ e
mgatltar.]ok oIeI|!< korul,’ .melyek fe,I’taras?t o oo oo e
szolgalja az észak-déli tengelyl Zsak a P
utca, tovabbad a ra merdleges, hozza ——
nyugatrél csatlakozé Cimpdhegyi utca. A
I3 - 7 . - 7. s _‘_‘_-_'_‘—'—-_._u_\_
Zsak utca kozlekedési terlletsavjat a —/——————

hatdlyos szabdlyozasi terv 10 m
szélességgel bbvitésre iranyozta eld.
Minden kozvetlendl érintett Utszakasz
onkormanyzati tulajdonban van, kezel6jtk
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata.

hatdlyos szerkezeti terv részlet



b? 2216841

Cimpodhegyi utca a két utca csatlakozasa
hattérben a 22164/1 hrsz.-0 telek

A két Ut csatlakozdsanal a 22164/1 hrsz.-U ingatlan kapcsan az épitett kdrnyezet nincs
O0sszhangban a meglévl jogi kérnyezettel. Az épitett kerités, illetve telepitett sévény a telek északi,
észak-keleti részén a kozlekedési teriletbe nyulik at.

Egyik érintett Utszakasz sem kiépitett, mindkettd zlUzalékkal stabilizalt, gyakorlatilag egy forgalmi
savon. A kornyez6, zartkerti mUivelés(i ingatlanok nagy forgalmat nem bonyolitanak, de idénként
mez6gazdasagi jarmuivek is hasznaljak az utakat.

Az utak foldut jellegliek, szélességiik ~2.5m-3m. A kétirdnyu forgalom folyamatossaga kertl6k
kialakitasaval biztositott jelenleg, amely a jov6ben is megfelel6 szolgaltatast biztosithat. A vizsgalt
terlileten az utak a terepviszonyokhoz igazodnak, toltés, vagy horhos jelleg(i bevagasok nincsenek.



Zsak utca

Tervezett médositds

A célterllet kdrnyezetében a meglévé épitett kérnyezetrdl tajékoztatd geodéziai felmérés készilt,
amely alapjan a kiépitett infrastruktira jogi koérnyezethez valdé viszonyuldsa egyértelmien
megallapitast nyert. A 22164/1 hrsz.-U ingatlan épitett keritése, illetve telepitett sovénye a telek
északi, észak-keleti részén a kozlekedési teriiletbe nyulik at, amely egyes helyeken a 2.5-5m
utak szélesitésének lehetGségét, és mértékét megvizsgaltuk. A jelenlegi 10m széles szabalyozasi
szélességet a 22164/1, és a 22164/2 hrsz.-U telkek érintettsége kapcsan toroltlk, illetve ahol mar
volt — ott a keritések vonalara igazitottuk — kivéve a 22155 hrsz.-U kozut érintettsége kapcsan. A
keleti oldalon a keritések, illetve a szabalyozadsi vonal z6mében Osszhangban vannak. Az
iranyonkénti kertilés a megel6z6 szakaszokon kitérékkel megoldhato.

(22164/2)

L
L 22165 - |
Meglévé tulajdonjogi és épitett kérnyezet (Cimpodhegyi Ut, Zsak utca)

-

Az OTEK 26.§-ban meghatdrozott 12 méter szélességli kiszolgdld UGthoz képest szlikebb
keresztmetszet( Ut kialakithatésdgat az alabbi mintakeresztszelvény igazolja:



Klszolgals (féld) utak mintakereszlszelvénye

Kilterilet] {zartkert]) mezdgazdasag| utak
{lavasalt klalakitasa kli&rékkel)

6.00m

0,50m 3,00m 0,50m  2,00m

padka Gipdlya padka ok

srabalynzas) vonal

Jelmagyardzas;

Woowizvezeldk

Sz seennyvlzosalorma
Cs= ceapadékcaaiorna
G plevezalik

T telefor fldkabel

T televizls FEdkabe|
E elkkiromos fdkabel

el | = __—1;L ulf
By e L
===t - = e N —— | ; 19 |

57 ] \ N
7 ) 87 \'-:f’
) | A b L !
| A o | L T — \_~-———".'_I"'._ LW
| T | T \
T e | | | S ==l AR TR W i | 5 7 oo o = 1 L)
= SN ) | '.,
. /22152 22181 B
—= ! X%

F AN A NN TN K. A % 22168 | f i
P o ST N Wl e | ‘ /o gmppe/ |
7 e : : £ I Fol

modositott szabalyozasi terv



maodositott szerkezeti terv



3.27. Bozsoki hegy 21253-56 hrsz.-i ingatlanokat érinté tomb szabalyozasanak
moédositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A Bozsoki hegy kertes mez6gazdasagi teriletén tobb tulajdonos kérelmezi, hogy az Mk-1 jel(i kertes
mezbgazdasagi Ovezet telkein a jelenlegi beépithet6séghez képest az 10 %-ban legyen
megallapitva, lehetévé téve a terilet intenzivebb beépitését. A terlleten kdézmdivesitett lakohazak
vannak mar jelen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

WA \VARVAY GRFAS
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Az érintett telkek Bozsok varosrésztdl
délre, a belterilet kozelében a
Bozsok-hegyi és a Bozsok-vdlgyi utak
altal  kozrezart tombben, nagy
bevagasu horhos mentén taldlhatoak,
+Mk-1" jeli kertes mezdgazdasagi
Ovezetként szabalyozottak. A tertlet a
tajképvédelmi Ovezet altal érintett.

A 21253, 21254, 21255 és a 21256
hrsz.-i  telkek  nagyméretliek a
hagyomanyos zartkerti ingatlanokhoz
képest, azokon lakdépliletként hasznalt
éplletek talalhatdak. A telkek déli része
Utszabalyozassal érintett. A hazakat
ebbdl az irdnybdl kozelitik meg,
azonban a telek északi részén is van
utkapcsolat.

\ l‘:“.“l“"ﬂ’;;ﬂ.:x\ Ja .“z" . . . & £ .“.‘- ‘ »’ ! =
hatalyos szabdlyozasi terv

érintett terllet nyugati irdnybdl nézve



Zalaegerszeg épitési szabdlyzata a kertes mezdgazdasagi Ovezeteket a tajképvédelmi Gvezet
érintettsége szerint kllonbozteti meg. A tajképvédelmi Gvezet altal érintett telkek Mk1-jeld, mig a
védelmi 6vezet altal nem érintettek Mk-2 jel(i 6vezetbe soroltak.

Az ,Mk-1" és az ,Mk-2" kertes mezOgazdasagi terliletek leginkdbb a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékében és mivelés aldl kivett terliletek esetében a lakdéplilettel beépithet6 telkek
méretében kiilénbéznek egymastdl. A modositast kérelmezdk telkeinek nagy része 1000-1500 m?
kozotti, illetve 20-30 méter szélességl. A telkek jellemz8en mlivelés aldl kivettek.

A kérelmezdk nem lakdépllet épitése miatt kérvényezik az Gvezeti atsorolast, hanem az egyéb
mellékfunkcidja épliletek (garazs, tarold) elhelyezhet6sége miatt szeretnének nagyobb
beépithet6séget, mivel ezek az épiiletek a jelenlegi 5%-0s beépithetdség szabdlyat figyelembe véve
nem létesithetdk.

Tervezett modositds

A kérelmezdk 21253-21256 hrsz.-U telkei és a nyugatra lév6 tovabbi telkek a tombben Mk-1 jell
kertes mezdgazdasagi ovezetbdl Mk-2 jelli dvezetbe kerlilnek atsoroldsra. Javasoljuk ezeket a
telkeket egy egységként kezelni. A terliletnek csupan a nyugati részére van ralatas a domborzati
adottsagok és elhelyezkedés miatt, tajképi szempontbdl hatranyosan nem valtozik a tertlet jellege.

A kertes mez6gazdasagi Ovezetekre, zartkertekre vonatkozdéan a varos telepiilésképének
védelmérél szélé rendelete elGirdsokat fogalmaz meg, igy a kialakuld éplletek épitészeti
megjelenése e rendeletben szabalyozott.
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tervezett szabalyozasi terv



3.28. Szenterzsébethegyi templom és Ujhegyi Gt kozti témb teriiletén 6vezethatar
feliilvizsgalata (hrsz.: 27956)

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Az épitéshatosdg Szenterzsébethegy teriiletén az Ujhegyi Ut és a 27956 hrsz.-U Ut &ltal hatarolt
tombben a kertvarosi és falusias lakéterillet kozotti 6vezethatar modositasat, fellilvizsgalatat
kezdeményezi. A hatdlyos szabalyozasi tervlapon nem egyértelm(i a 27966 hrsz.-U telek dvezeti
besoroldsa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetese

A hatalyos szabalyozasi terven a fenti utak altal hatarolt
tomboén belll harom Ovezet kilonll el: falusias lakdéovezet
(Lf), kertvarosias lakoovezet (Lke-1) és védelmi erdétertlet
Ovezete (Ev). A tOmbo6n keresztll nyugatrél keleti irdnyba
gyalogut kerilt kijelélésre. Ezen tul Utszabdlyozas jelolt a
27956 hrsz.-u Ut déli oldalan, illetve a 28008 hrsz.-U nyugati
és keleti oldaldan. A témb déli, délkeleti és keleti részén
felszinmozgas veszélyes terilet jelolt.

A falusias és kertvarosias Ovezet kozotti hatar a 27997 hrsz.-
U és a 27996 hrsz.-U telkek kozott huzddik a jeldlt gyaloguttdl
északi irdnyban. A gyaloguttol déli irdnyban az 6vezeti hatar a
falusias és a kertvarosias lakéovezetek kozott a keleti iranyba
tolédik, igy a 27958 hrsz.-0 és a 27995 hrsz.-U telkek kdzott
huzédik. A gyaloguttdl északra lév6 részen a falusias
lakoterilet telekosztasa dontéen nyugat-kelet irdnyu, kivétel
a 27997 hrsz.-U, mely észak-déli irdnyban huzédik. A 27997
hrsz.-U telekkel megegyezd irdnyban huzdédnak az Ovezeti
hatartol keletre |évG, kertvarosias lakoterlilet Ovezetébe
tartozo telkek.

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet



Tervezett modositds

A mobdositdas sordan az Ovezethatarok fellilvizsgalata szilkséges a valds terillethasznalat és a
domborzati viszonyok, adottsdgok alapjan. A t6mb nyugati oldaldan a gyaloguttél északra lévé
falusias lakéterileten a telkek kozel azonos méretliek, az utcafronton lakéépllettel, a telkek keleti
végében kertmlvelés( teriletekkel. E telkek keleti hatdra a 27997 hrsz.-U telek nyugati oldala.
Terllethasznalatot tekintve a 27997 hrsz.-u telek a t6le keletre 1év6 kertvarosias lakodvezetként
szabalyozott telkekhez hasonldéan rétként mdivelt. A tomb északi végében |évé néhany apro,
keskeny telken beerd6sddés tapasztalhaté. A 27966 hrsz.-U telken, annak nyugati végében
nyomasszabalyoz6 épitmény talalhatd, mely telektél délre 1év6é két telek hosszanti, kelet-nyugat
iranyu, tomboén atnyuld, az északabbra 1évé telkekhez hasonléan.

A modositas sordn javasoljuk a 27966 hrsz.-u telek Ev jel(i védelmi erdéteriilet 6vezetébe sorolasat
a tlle északra lévd kis méretl telkekhez hasonldéan. E terilettl délre 1évo két telek, valamint a
tomb keleti oldalan elhelyezked6 észak-dél iranyu telkek Lke-1 jel(i kertvarosias lakébvezetként
szabdlyozottak. A kertvarosias lakdéGvezetben - a gyaloguttdl északra és délre egyarant - az
éplileteket nagyobb, 20 méteres el6kert megtartasaval javasoljuk kialakitani, figyelembe véve a
terlilet adottsagait, a felszinmozgds veszélyét. A kertvarosias és a falusias lakdovezetek hatara a

27997 hrsz.-Uu telek nyugati oldalan javasolt.
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3.29. Sagod északi részén az Ma-2 és Ma-3 jelii ovezetek kozotti 6vezethatar médositasa

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Sagod északi részén a belterililett6l nyugatra a 0746/14-17 hrsz.-0 telek tulajdonosa az Ma-2 és
Ma-3 jellT mez6gazdasagi Ovezetek kozti hatar moddositdsat kezdeményezi a telkek
O0sszevonhatdsdga érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az Ovezeti hatdr a 0746/15 és a 0746/16 hrsz.-u telkek kdzott huzédik. Mindketté dvezet altaldnos
mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasu, el6bbi Ma-3, utébbi Ma-2 altaldnos mez6gazdasagi
Ovezetbe tartozik. A négy érintett telek kozil ketté Ma-2, ketté Ma-3 Gvezethez tartozik. A két
mezbgazdasagi 6vezet kodzotti kilénbség jelentés a beépithetd telekméret, a beépithetéség és a
beépitési magassag tekintetében.

Kérelmezd jelenleg a Sagodi allattenyészt6 telepet hasznalja, ahol 30 egyedet szamlalé hizé marha
allomannyal rendelkezik, ahol allatsimogaté is kialakitasra kerllt az elmult években. A tesztpalya
épitése miatt a telep és allatsimogatdé athelyezése sziikséges, melynek kialakitdsahoz a
tulajdonaban allé 0746/14-17 hrsz.-u terileteket kivanja igénybe venni.

Az érintett 0746/14, 0746/15, 0746/16 és a 0746/17 hrsz.-U telkeket a tulajdonos miuvelés aldl
kivonta, a telkeken istallot, téli beallét szeretne épiteni az allatai szamara. A telkek k6z6tt hizddd
Ovezethatar miatt a telkeket nem tudta 6sszevonatni, igy az épitkezést sem tudta megkezdeni.
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Tervezett modositds

A tervezett modositds soran a telkek kozott hizodo dvezethatdar modositasa indokolt, mely sordn a
0746/14 és a 0746/15 hrsz.-U telkek Ma-3 jelli 6vezeti besorolasbol Ma-2 jell 6vezeti besorolasba
keriilnek. A modositassal az Ovezethatdr a déli irdnyba tolédik el és a telkek Osszevonasa



megvaldsithatd az épitkezés megkezdése elbtt. Az Ma-2 jell altaldnos mezdgazdasagi 6vezetben a
tervezett épitkezés szamara az elGirdsok megfelel6ek, a négy telek Gsszevonasaval kialakuld Uj

telek beépithetd lesz.
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3.30. Ln-4 jellii nagyvarosias lakéovezet szabalyozasanak moédositasa meglévé épiilet
bévitési lehet6ségének vizsgalata (hrsz.: 2324/4)

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

A Kosztolanyi utcai 2324/4 hrsz.-U Uzlet (Pingvin cukraszda) raépitési lehetéségével kapcsolatban
kéri a tulajdonos a szabdlyozas modositasat annak érdekében, hogy az éplletre lakasokat
helyezhessen el.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos szabdlyozasi terven a 2324/4 hrsz.-0 ingatlan nagyvarosias lakéterllet 6vezetbe (Ln-4)
tartozik. Zalaegerszeg épitési szabalyzataba a nagyvarosias lakéterlletek szabalyozasara az alabbi
el8irdsok vonatkoznak:
Nagyvdrosias lakoovezet
24. §
(1) A nagyvarosias lakéovezet stirii beépitésii, tobb ondllo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A nagyvdrosias laké ovezetekben elhelyezhetd épiiletek - a lako
rendeltetésen kiviil —:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegti,
e) igazgatasi, iroda,
1) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak.
(2) A nagyvarosias lakoteriiletek |, Ln-1"- , Ln-4" jelii ovezetekre tagozédnak, mely dvezetek telkein az épitési
haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitdas szabalyai a kovetkezok:

Klal{lkltham AP Megengedett legnagyobb Megengedett legkiesebb és Kzalfzkzthato
legkisebb Beepitési beépitettség (saroktelek) legnagyobb beépitési legkisebb
telg(cs:elesseg és mod méridke magassdg :o{df?lulet
teriilet mértéke
homlokzatmagassag:
25 m, 71 18m
Ln-1 2 szabadon dallé 40 % o . 30 %
1100 m épiiletmagassag:
16 m
homlokzatmagassag:
Ln-2 20 m, ~drtsori 50 (75) %V [8m 20 %
1100 m® - ? épiiletmagassag:
16 m
homlokzatmagassdg:
20 m, . , o/ (D) 18m® 0
Ln-3 1100 m? zdrt sori 60 (75) % épiiletmagassdg: 10%
16 m
nem s=abdlvozoit kialakult + 5 %, max 80 %
Ln4 | bdly oop | s7abadon dllé | a tombielek épitési telek) kialakult ¥ 30 %
=apatyo teriiletére vetitetten

DA 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 1100 m2
telekteriilet feletti telekrészre vetitve 50%.
@ Az évezet teriiletének Ady Endre utcai frontidn az utcdra néz6 homlokzat megengedett legnagyobb
magassdaga 10,5 m.
@ Lapostetés épiileteknél a kialakult épiiletmagassdg magastetd és beépitett tetétér épitése esetén 1,5 m-rel
novelhetd.
(3) A nagyvdarosisas lakoovezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.
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hatdlyos szabalyozasi terv rész

A Kosztolanyi utca és a Berzsenyi utca taldlkozasanal 1év6 tomb Ln-4 jel(i nagyvarosias 6vezetként
szabdlyozott. A tdombben az éplletek Uszotelkekként, kilon foldrészleteken alakultak ki, az éplletek
kozotti beépitetlen rész is 6nallé helyrajzi szamon van.

Az érintett ingatlan jelenleg zartsorian beékel6dott egy Otszintes lapos tet6s és egy haromszintes
magas tetls épllet kdzé, igy a varos kozponti részén jelentés homlokzatmagassagi kilonbségek
alakultak ki, mely nem el6nyds utcaképet eredményez. A jelenlegi szabdlyozds nem engedi az
épliletre valé raépitést, mivel az Ovezetre vonatkozd megengedett legkisebb és legnagyobb
beépitési magassag a kialakult allapotnak megfelel6. A megengedett legnagyobb beépitettség a
kialakult + 5%, maximum 80% a tombtelekre vetitetten.

Tervezett modositds

A varoskozpontban taldlhatd épulet raépithet6ségének lehetGségét javasoljuk a modositott
szabdlyozassal megteremteni. Javasoljuk a tomb terlletére vonatkozé Ln-4 jell nagyvarosias
lakéovezet szabdlyozasanak modositasat.

Az Ln-4 jelli 6vezet a varosban szamos helyen eléfordul, jellemzéen a 10 emeletes hazak és a 4
emeletes hazak tombjei szabalyozottak Ln-4 jeli Ovezetként. Az nagyvarosias lakdéOvezetek
elhelyezkedését a varosban az aldbbi térkép szemlélteti:



Ln-1 1
Ln-2 1
Ln-3 [ ]
Ln-4 [ ]

Az Ln-4 jell nagyvarosias lakodvezet modositasat javasoljuk. Az Ovezetre megallapitott beépitési
mod szabadon dllé6 a helyi épitési szabalyzat szerint, azonban a ,kialakult” beépitési madd
megfelel6bb lenne. Sok helyen Uszételkek taldlhatdak, az Uszételkek a témbben szabadon allnak,
vagy akar zartsorlian Osszeépliltek, igy a beépitési moéd meghatarozasa nem egyértelmd, hogy a
tombre nézve, vagy az Uszételek egymadshoz vald viszonyaként értelmezendd. Javasoljuk még 16
méterre mddositani az évezetben a beépitési magassagot, igy a 4 szintes épiiletek kialakuldsanak
lehetéségét megteremtjik. 16 méternél nagyobb meglévé épliletek esetében pedig a korabbi
szabalyozas lenne érvényben, hogy a kialakult allapot még 1,5 méterrel bGvithetd. E szabalyozassal
a kérelmez6 tulajdondaban |évs telekhez hasonléan a foghijként, vagy akar szabadon a&lléan
kialakult, alacsonyabb épliletek esetében is a beépitési magassag novelésére is lehet6ség van.

Az Ln-4 jell 6vezet elGirasai az alabbiak szerint alakulnak a szabalyzatban:



(2) A nagyvdrosias lakoteriiletek ,, Ln-1"- , Ln-4" jelii évezetekre tagozdédnak, mely ovezetek telkein az épitési
haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitas szabdlyai a kévetkezbk:

Kialakithaté Mewenoedett leenaevobb Kialakithaté
legkisebb Beépitési senged gnagy Megengedett legkiesebb és legkisebb
beépitettség (saroktelek)
telekszélesség és mod méridke legnagyobb beépitési magassdg | zoldfeliilet
teriilet mértéke
épiiletmagassdg: -16 méter,
16 méternél magasabb
) kialakult + 5 %, max 80 % lapostetds épiileteknél a
nem szabdlyozott, . i S kialakul Spiile oy 0
Ln4 | bd Ivozott kialakult a tombtelek épitési telek) lalakult epliletmagassag 30%

teriiletére vetitetten

magasteté és beépitett tetotér
épitése  esetén 1,5  m-rel
novelhetd.




3.31. Szenterzsébethegy Oreghegy falusias lakéteriilet és kertes mezégazdasagi 6vezet
kozti hatar moédositasa

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Szenterzsébethegy Oreghegy teriiletén a 27619, 27620 és a 27621 hrsz.-U telkek tulajdonosai
kezdeményezik a témbben |évd falusias lakdOvezet és kertes mezdgazdasagi ovezetek kozti hatar
modositasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett teriilet az Erzsébethegyi Utt6l déli irdnyban taldlhaté. A tombben |évé Ovezethatar
falusias lakd (Lf) és kertes mez6gazdasagi (Mk-2) terileteket valaszt el egymastol. A falusias
lakoéteriilet a tomb nyugati részén helyezkedik el, rajta épitési hely kerilt kijel6lésre az uttdl
szamitott 5 méterre, 50 méter szélességben. A kertes mezOgazdasagi teriilet az 6vezethatartdl
keletre taldlhatd.

hatalyos szabdlyozasi terv részlet



A telkek tulajdonosa engedélyt kapott a telekcsoport Ujraosztasra az alabbi vazrajz szerint a 27619,
27620 és a 27621 hrsz.-U telkek érintésével:
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Oreghegy

Az engedélyezett telekalakitds — mely soran kialakult a 27619/1 és 27619/2 hrsz.-U terllet - nem
vette figyelembe a hatalyos szabalyozasi tervet, a terven lév6 6vezethatart. A tulajdonosok Ujabb
telekalakitast terveznek - a 27619/1 hrsz.-U telek keleti végébdl egy részt a 27619/2 hrsz.-U
tertilethez kivannak csatolni - azonban azt az érintett hatésdg, a féldhivatal nem engedélyezi.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a telekalakitds altaldnos szabalyai kozott az aldbbi szabalyt
fogalmazza meg:

43
(7) Tombon beliili ovezethatar telekhatdr kialakitdasaval egyiitt a szabdlyozdsi tervhez képest kis mértékben
mddosithato.

E szabaly értelmében a szabalyozasi terven jelolt 6vezethatart a telekalakitds soran kis mértékben
lehet mddositani. Mivel a féldhivatal a telekalakitashoz a jelenlegi tervek alapjan nem jarul hozza, a
szabdlyozdsi terv mddositasa sziikséges.

Tervezett modositds

A megvaldsult telekcsoport Ujraosztds eredményeként a 27619/2 hrsz.-U telek két oOvezethez
tartozik. A tervezett moddositas soran az Gvezethatar kerll mddositasra annak érdekében, hogy
telkét a tulajdonos megoszthassa. Az 6vezethatar mddositdsa teriletfelhasznalas szempontjabdl is
indokolt, mely lathaté a ml(iholdfelvételen. A domborzati viszonyokat és a meglévd
terlilethasznalatot figyelembe véve a 27619/2 hrsz.-u teriilet a kertes mezOgazdasagi Ovezetbe
kerdl.

A falusias lakoovezet és a kertes mez6gazdasagi Ovezet hatdra a témb észak-nyugati részén a
tervezett telekosztas figyelembe vételével alakul. A kialakult 27619/1 hrsz.-U telek keleti végét a
telekalakitds soran a 27619/2 hrsz.-U telekhez kivanjak csatolni, a tervezett szabalyozas ennek
megfelel6en alakul. A 27619/1 hrsz.-U telek a telekalakitast kévetéen megfeleld méretl lesz (kb.
1800 m?), mely a falusias lakddvezet szabdlyainak megfelel.
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3.32. Hock Janos utca, valamint az 0517/19 ut kozotti tomb teriiletét keresztezé arok
vizrendezési teriiletként t6rténd szabalyozasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A Mszaki Osztaly kezdeményezte a Hock Janos utca klilsé szakasza, valamint az 0517/19 hrsz.-U
Ut kozotti tomb teriletét keresztez6 arok vizrendezési terilletként torténé szabalyozasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terven a tertiletet érintéen nem lathatd arok vizrendezési terlletként, illetve
alrészleten sem.
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A terllet csapadék
szakagi térképe
szerint a Hock Janos
utcatol  délre  1évé
arkokban 0Osszegydl6
csapadékviz egy
DN100/b  ateresszel
kerilt atvezetésre a |
0517/16 hrsz.-4, At
alatti gazdasagi

teriletre.

Jelmagyarazat

o meglévd dleresz

Az ateresz egy aknabdl indul. A Hock Janos utca északi oldalan az ateresz kifolyasi oldala nem
fellehetd, az arok névényzettel erésen bendtt:

Tervezett modositds

Javasolt az arok vizrendezési terliletként torténd szabdlyozasa, mivel az a kornyezd teriilet
csapadékviz-elvezetésében fontos szerepet jatszik. Nyilt arokra nem lehet szolgalmat bejegyeztetni,
szlikséges a terilet kivondsa, 6nkormanyzati tulajdonba val6 keriilése és kiilon helyrajzi szamon
vald szerepeltetése arok megnevezéssel.

Az arok bemérése és a telekalakitds mar folyamatban van, melyet figyelembe véve a
vizgazdalkodasi terlilet a szabalyozasi és szerkezeti terven jelolésre kerllt. A szabalyozasi terven a
vizgazdalkodasi teriilet mentén 3 méteres parti sav is jel6lésre kerdlt.
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3.33. Gksz-3 jelii ovezet teriiletén a minimalis beépitési magassag szabalyozasanak

feliilvizsgalata

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

A Balatoni at 10/A. szamu, 2735/13 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa kezdeményezi a Balatoni Ut
kornyezetében a Gksz-3 jell Ovezet terlletén a minimalis beépitési magassag torlését annak
érdekében, hogy a terlleten m(ikodé autémosd tovabbi - egy télen is lGzemelni tudd - épllettel

bdvithetd legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése
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hatalyos szabalyozasi terv részle

a tertlet miholdfelvételen
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A hatdlyos szabalyozasi terven az érintett ingatlan Gksz-3 jelli 6vezetbe sorolt. Zalaegerszeg helyi
épitési szabalyzatanak az 6vezetre vonatkozo része az alabbi:

Kereskedelmi, szolgdltato ovezet
30.§

épitési haszndlat megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezok:

(1) A kereskedelmi szolgdltaté dvezet kornyezetére jelentls hatdst nem gyakorlo gazdasdgi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgadl, mely rendetetések kozott kereskedelmi, szolgdltato és szdllds épiilet is elhelyezhetd. A
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdamdra szolgdlé lakds
elhelyezhet6. Ondllé lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriiletek ,,Gksz-1"-, Gksz-9" jelii dvezetekre tagozddnak,

mely dvezetek telkein az
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Homlokzatmagassag:

nem . , , o -7,5m - o, @

Gksz-1 . kialakult zartsora 60 % 20 %

szabalyozott i
Epiiletmagassag:
-6,5m
30m Homlokzatmagassag:
,

Gksz-2 kialakult | szabadon allo | 40 % 90m 375m | 20%?

3000 m2 > ,
Epitiletmagassag:




-75m®
Homlokzatmagassag:
50 m, -
Gksz-3 kialakult | szabadonalls | 40 % 120m S23M | 5)0,@
3000 m2 Epiiletmagassag:
6,0-10,5 m
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Gksz-4 kialakult | szabadonalls | 40 % 120m S23M | g0,@
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Gksz-5 kialakult | szabadonalls | 50 % 14.0m R A
3000 m2 Epiiletmagassag:
-125m®
Homlokzatmagassag:
nem
Gksz-6 | S7abAyOzOl. | yipjaiult | szabadonlls | 60 % H0m 33m | 5)0,0
1300 m2 Epiiletmagassag:
-7,5m
Homlokzatmagassag:
30 m, ; -
Gksz-7 kialakult °ldalalﬁ‘;ar°“ 40% 120m 8Om | 9h0,®
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Gksz-8 kialakult | szabadonalls | 60 % 120m 325m g0, @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m, : R
Gksz-9 kialakult °ldalalﬁ‘;ar°“ 40 % 50m 60m 1 )0
3000 m2 Epiiletmagassag:
-7.5m®

) Mitargyak magassaga nem korlatozott.
@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

3) A4 ,,Gksz-2", |, Gksz-4”, ,,Gksz-5", ,,Gksz-6", , Gksz-7", , Gksz-8”, ,, Gksz-9" jelii ovezetekben a telek
utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut kezelGjével egyeztetve kell meghatdrozni, illeszkedve a kornyezet
beépitéséherz.

(4) A ,,Gksz-6" jelii ovezet teriiletén a Fenyd, Baross Gabor utcak és az ipari vasut altal hatarolt tomb szabdlyozasi
terven jelolt épitési helyén beliil a szomszédos épitési telek hataratdl 3,75 méternél kozelebb elhelyezett épiiletet a

szomszéd telek iranyaba tiizfallal kell kialakitani.

Lathato, hogy az épitési szabalyzatban a kereskedelmi, szolgaltatd terilletek szabalyozasai kozll a
Gksz-3 Gvezetben meghatarozasra keriilt a megengedett legkisebb beépitési magassag 6,0
méterben, mely akadalyozza az érintett telken a tovabbi, alacsonyabb épliletek létrehozasat. E
korabbi szabdlyozas indoka az volt, hogy a varos keleti kapujaban kialakult bevasarlékézpontok
tombjeiben ne alakuljanak ki kisebb méretl, épliletmagassagu éplletek. A gondolat azonban



bizonyos esetekben, meghatarozott funkciéju éplletek, épitmények esetében korlatozé hatast
jelenthet, ahogy a fent ismertetett autémosdé bévitése kapcsan is korlatoz. Az Gvezetben
elhelyezhet6 egyes funkcidk esetén nem indokolt a minimalis épliletmagassag meghatarozasa.

Tervezett modositds

A tervezett moddositas soran torlésre keril a helyi épitési szabalyzatbdl a Gksz-3 jelli 6vezet
el6irdsai kozll a 6 méterben meghatarozott minimalis épliletmagassag.

Az autdmosd tulajdonosdnak szandékai szerint az alacsonyabb épililetmagassagra egy télen is
lizemeltethetd mosd megépitése érdekében van sziikség. A meghatarozott minimalis
épliletmagassagtol (6 méter) 1 méterrel térnének el lefelé, igy a csdkkend belsd tér csbkkentené a
téli flitési koltségeket.

Javasoljuk a helyi épitési szabalyzat kereskedelmi, szolgaltaté Ovezetre vonatkozé 30.§ -anak
modositasat az alabbiak szerint:

Kereskedelmi, szolgdltato ovezet

30.§

(1) A kereskedelmi szolgdltato dvezet kornyezetére jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal, mely rendetetések kozott kereskedelmi, szolgaltato és szallas épiilet is elhelyezhetd. A
gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakas
elhelyezhet6. Onadllo laké rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek ,,Gksz-1"-, Gksz-9" jelii dvezetekre tagozodnak, mely dvezetek telkein az
épitési haszndlat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitdas szabadlyai a kdvetkezGk:
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Homlokzatmagassag:
Gksz-1 hem kialakult zértsor(i 60 % 75m - 20 %@
szabalyozott ,
Epiiletmagassag:
-6,5m
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Gksz-2 kialakult | szabadon 4lls | 40 % 0m 33m 1 00, @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-7.5m®
Homlokzatmagassag:
50 m, -
Gksz-3 kialakult | szabadonalls | 40 % 120m 325M 1 )0, @
3000 m2 Epiiletmagassag:
6;0—-10,5m
Homlokzatmagassag:
30 m, -
Gksz-4 kialakult | szabadonalls | 40 % 120m 325M 1 )0 @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
Gksz-5 30 m, kialakult | szabadon 4ll6 50 % Homlokzatmagassag: 20% @




3000 m2 -14,0 m 6,25 m
Epiiletmagassag:
-125m®
Homlokzatmagassag:
nem
Gksz-6 | S7abAyozotl. | yipjaiult | szabadonalls | 60 % H0m 373m 1 200,®
1300 m2 Epiiletmagassag:
-7,5m
Homlokzatmagassag:
30 m, : -
Gksz-7 Kialakult °ldalalﬁ‘gar°“ 40 % 120m 8.0m 1 Hpep0
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m®
Homlokzatmagassag:
30m, 120 m 525m .
Gksz-8 kialakult | szabadon 4116 60 % ’ ’ 20 % @
3000 m2 Epiiletmagassag:
-10,5m ®
Homlokzatmagassag:
30 m, : R
Gksz-9 kialakult °ldalalﬁ‘gar°“ 40 % 0m 60m 1 Hpepe
3000 m2 Epiiletmagassag:
7,5m®

M Miitargyak magassaga nem korlatozott.
@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

3) A ,,Gksz-2”, ,,Gksz-4”, ,,Gksz-5", ,,Gksz-6", , Gksz-7", , Gksz-8”, ,, Gksz-9” jelii ovezetekben a telek
utcafrontjan az épiilet elhelyezését az ut kezelGjével egyeztetve kell meghatdroznmi, illeszkedve a kornyezet
beépitéséherz.

(4) A ,,Gksz-6" jelii ovezet teriiletén a Fenyd, Baross Gadbor utcak és az ipari vasut altal hatdrolt tomb szabdlyozasi
terven jelolt épitési helyén beliil a szomszédos épitési telek hataratol 3,75 méternél kozelebb elhelyezett épiiletet a

szomszéd telek iranydba tiizfallal kell kialakitani.



3.34. Tkm, Tkr és Tkv Ovezetek, beépitésre nem szant ovezetekre vonatkozé szabalyok
feliilvizsgalata

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Az épitéshatésag jelezte, hogy a beépitésre nem szant Tkm, Tkr és Tkv Ovezetek esetében az
épitési szabadlyzatban a Tkr jell 6vezet tévesen Tkt megjeloléssel szerepel, melyet javitani
sziikséges. Az Gvezetek lehataroldsanak fellllvizsgalata szlikséges.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Zalaegerszeg helyi épitési szabalyzatdban a fenti 6vezetekre vonatkozoéan az alabbi, vonatkozd
tartalom olvashato:

Természetkozeli teriilet
37/A §

(1) A természetkozeli teriiletek ,,Tkm”, Tkt” és ,,Tkv” dvezetekbe tartoznak, melyek koziil
a) a,, Tkm” jelii 6vezet disztrof hinaras él6hely,
b) a,,Tkt” jelii ovezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdd,
¢) a,, Tkv” nyilt vizfeliilettel rendelkezd vizes €l6hely
helyreallitasara és fenntartasara szolgal.

(2) Az 6vezetek teriiletén épiilet, épitmény, mitargy, kerités, burkolt teriilet, pormentesitett Gtburkolat nem
létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek és mas tajképet zavard miszaki létesitmények épitése tilos.

(3) Az dvezetek teriiletén zavard 1ég-, zaj- és fényszennyez6 tevékenység a teriileten nem folytathatd. A
tertilet feltltése és a természetes vizhaztartas megvaltoztatasa tilos.

A szabalyozasi tervlapokon a természetkozeli Ovezeteknél ,Tkm”, ,Tkr” és ,Tkv” jelli 6vezetek
jeloltek, melyek a helyi épitési szabalyzat szerinti 6vezetekkel nincsenek 6sszhangban.
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Tervezett modositds

Javasoljuk a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv szerinti 6vezetek Osszhangjat
megteremteni. A helyi épitési szabalyzatban a ,Tkt” jelli 6vezet ,Tkr” jelli 6vezetre modosul, az
elirds javitasra keril az aldbbiak szerint:

Természetkozeli teriilet
37/A §

(1) A természetkozeli teriiletek ,,Tkm”, ,, Tkr” és ,,Tkv” dvezetekbe tartoznak, melyek koziil
a) a,, Tkm” jelii 6vezet disztrof hinaras éléhely,
b) a ,,Tkr” jelii 6vezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdd,
c) a,, Tkv” nyilt vizfeliilettel rendelkez6 vizes él6hely
helyreallitasara és fenntartasara szolgal.

A természetkozeli terliletek Nekeresd varosrésztdl és a 74. szamu f6uttél keletre taldlhatdak a
banyatavak terlletén. A teriilet dél-keleti sarkaban a természetkozeli ovezetek nem tiikrozik a
tertilet kialakult hasznalatat, a tavak teriletét. Egy haszndlati megosztashoz elkészitett vazrajz
alapjan az ovezetek hataranak médositasa szlikséges.

(S hasznalati megosztds rajza

muholdfelvétel a terlletrél



A terllet dél-keleti sarkdban a hatdlyos terv szerinti Tkv jel(i 6vezet déli, haromszdg alaku cslicske
a Tkm jell 6vezethez kertl atsorolasra a valédi hasznalatnak megfelelGen.
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Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Yy

Az épitéshatésag jelezte, hogy az épités altaldnos szabalyai kozott bizonyos Ovezetek esetében

foépllettel egyitt torténd épitése soran van lehetGség.

e

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A helyi épitési szabalyzat kisvarosias lakdvezetre vonatkozd 25.§ (2), a kertvarosias lakoOvezetre
vonatkozé 26.§ (2), a falusias lakoovezetre vonatkozd 27.§ (1) és a telepliléskézpont Ovezetre
vonatkozé 28.§ (1) bekezdés rendeltetésekkel kapcsolatos elGirdsai foglalkoznak a masodlagos
rendeltetési éplletekkel az alabbiak szerint:

Kisvarosias lakoovezet

25.§

(2) A kisvérosias lakoteriiletek ,,Lk-17- | Lk-7” jelii ovezetekre tagozddnak, mely dvezetekben az épiiletek a
kovetkezo6 rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, szallas | igazgatasi-, | sport-
ellatasat nevelési-, jellegti iroda-
szolgalo oktatasi-, -
kereskedelmi-, | egészségiigyi-,
szolgéltato- szocialis-
Lk-1 tel.kenként igen igen nem
legfeljebb 4 lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 igen igen igen igen
Lk-§ igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen

Az ovezetek teriiletén az elozéeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos
rendeltetésii éptiletek.

Kertvarosias lakéovezet

26. §

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,,Lke-1"- ,,Lke-12” jelii 6vezetekre tagozddnak, mely 6vezetekben az épiiletek a
kovetkezo rendeltetést tartalmazhatjak:

dvezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
: lako- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, | kulturalis- szallas
szolgald kereskedelmi-, oktatasi-, jellegii-
szolgaltato- egészségligyi-,
szocialis-
telkenként igen
Lke-l 1 oo feliebb 2 lakés ¢
telkenként
Lke-2 1| oofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-3 1 eofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-d | | eofeliebb 4 lakés
telkenként
Lke-S | eofeliebb 2 lakés




telkenként
Lke-6 | | oofelicbb 2 lakas
telkenként
Lke-7 1 eofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-8 || oofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-9 1 eofeliebb 4 lakés
telkenként
Lke-10 1100 feliebb 6 lakés
telkenként
Lke-T1 1100 fetiebb 1 lakés
telkenként
Lke-12 1100 feliebb 2 lakés

Az ovezetek teriiletén az eldzdeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos
rendeltetésii épiiletek.

Falusias lakéovezet

27.8

(1A falusias lakoovezet lakoépiiletek, a mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald,
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias
lakoovezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2 lakas. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletek - a lakd
rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erddgazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi céli haszonallat-tartasaval
kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

2) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az ovezetek teriiletén az elozéeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos
rendeltetésii éptiletek.

Telepiiléskozpont dvezet

28. §

(1) A telepiiléskdzpont vezet elsdsorban lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavard hatassal a lakd rendeltetésre. Az ovezetben elhelyezhetd
épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az ovezetek teriiletén az elozéeken tul elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos
rendeltetésii épiiletek.

Tervezett modositds

Mivel az el6irds nem egyértelm(i, annak pontositdsa sziikséges a jelentkez6 konfliktusok elkeriilése
érdekében. Javasoljuk az eldirds pontositasat ugy, hogy a masodlagos rendeltetés(i éplleteket csak
a f6épitmény megléte, vagy annak épitése soran lehet kialakitani. Ez alapjan a helyi épitési
szabdlyzat az alabbiak szerint médosul:



Kisvarosias lakoovezet

25.§

(2) A kisvarosias lakotertiletek ,,Lk-1"- ,Lk-7” jelii 6vezetekre tagozddnak, mely ovezetekben az épiiletek a
kovetkezo rendeltetést tartalmazhatjak:

dvezeti elhelyezhetd rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag hitéleti-, kulturalis-, szallas | igazgatasi-, | sport-
ellatasat nevelési-, jellegii iroda-
szolgald oktatasi-, -
kereskedelmi-, | egészségiigyi-,
szolgaltatd- szocialis-
Lk-1 tel.kenként igen igen nem
legfeljebb 4 lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 igen igen igen igen
Lk-5 igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen

Az 6vezetek teriiletén a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg az elézdeken tul
elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos rendeltetésii épiiletek.

Kertvarosias lakéovezet

26. §

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,,Lke-1"- ,,Lke-12” jelii 6vezetekre tagozddnak, mely 6vezetekben az épiiletek a
kovetkezo rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhet6 rendeltetés
jel
lako- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, | kulturalis- szallas
szolgalé kereskedelmi-, oktatasi-, jellegii-
szolgaltato- egészségligyi-,
szocialis-
telkenként
Lke-T | 1o feliebb 2 lakas
telkenként
Lke-2 1 oofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-3 | eofeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-4 11 oofeliebb 4 lakés
telkenként
Lke-S | eofeliebb 2 lakés
telkenként )
Lke-6 | |oofeliebb 2 lakés igen
telkenként
Lke-7 | |egfeliebb 2 lakés
telkenként
Lke-8 | |cofeliebb 2 lakas
telkenként
Lke-9 1 eofeliebb 4 lakés
telkenként
Lke-10 1100 fetiebb 6 lakés
telkenként
Lke-11 1 1o feljebb 1 lakés
Lke-12 telkenként




| legfeljebb 2 lakas

Az ovezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg az el6zbeken tul
elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalé méasodlagos rendeltetésii épiiletek.

Falusias lakéovezet

27.8

(1A falusias lakoovezet lakoépiiletek, a mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald,
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias
lakoovezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2 lakas. Az ovezetben elhelyezheto épiiletek - a lakd
rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erddgazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi céli haszonallat-tartdsaval
kapcsolatos, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

2) sport,

rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az dvezetek teriiletén a foépitmény megléte esetén, vagy foépitmény épitésével egyidejiileg az eldzdeken tal
elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos rendeltetésii épiiletek.

A telepliléskdzpont Gvezetre vonatkozdan a szabalyt nem egészitjiik ki, ugyanis ebben az dvezetben

e

az sem egyértelm(i, mi a masodlagos rendeltetés( épiilet ezeken a terileteken.



3.36. A 15354 hrsz.-0 ingatlanon 1évé gazvezeték és védoétavolsaganak feliilvizsgalata

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

Az épitéshatosag jelezte, hogy a 15354 hrsz.-U ingatlanon lév6é gazvezeték és védétavolsaganak
felllvizsgalata szlikséges, ugyanis az ‘M=1:4000" méretaranyl szabalyozasi tervlapon azok jel6lése
nem egyértelmda.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatalyos szabadlyozasi terven az érintett terilet falusias lakoteriilet dvezetébe sorolt. Az érintett
15354 hrsz.-U telek beépitetlen, rajta gazvezeték és véd6tavolsdga jelolt. A gazvezeték
védotavolsaga érint négy szomszédos telket, melyek a 15348, 15344, 15355 és a 15356/3 hrsz.-U
telkek. Ezen telkeken lakohazak taldlhatok.

A teriilet miholdfelvételén is |athatd, hogy az érintett telken kozlekedési tertilet, aszfalt burkolatu
utca taldlhaté.
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hatalyos szabalyozasi terv reszlet a tertilet miholdfelvételen

Tervezett modositds

A gazvezeték az 'M=1:2000" méretaranyl szabalyozasi terviap jeldlésével szinkronban
kdzépnyomasl gazvezeték, melynek védotavolsdaga a Gazelosztdé vezetékek biztonsagi
kovetelményeirél és a Gazeloszté Vezetékek Biztonsagi Szabalyzata kozzétételérdl szold 80/2005.
(X.11.) GKM rendelet alapjan 4 méter.

Véddétavolsag, véd6zona és a biztonsagi ovezet

1. Védétavolsag

1.1. A gazeloszto vezeték épitményektdl, nyomvonalas Iétesitményektdl és mas objektumoktdl olyan tavolsagra
legyen, amely biztositja allaguk kélcsonts megdvasat, és lehetévé teszi biztonsagos lizemelésiiket.

1.2. Epulettdl, vasuttdl és villamosvaganytdl az aldbbi téblazat szerinti védétavolsdgokat kell biztositani:

Védétavolsag (m)

Nyomasfokozat épulettél | vasuttol villamosvaganytol
Kisnyomas 2 (1) 2 (1) 2 (1)
Kézépnyomas 4(2) 4(2) 3(1)

Nagy-kézépnyomas 5(2,5) 5(2) 3 (1)



A gazvezeték nyomvonala a 2016/2017-es teljes fellilvizsgalatkor feltiintetetthez képest nem
modosult, a szerkezeti és szabdlyozasi tervek mddositdsa nem szlikséges. A 4000-es szelvényl
szabalyozasi tervlapon a rajz léptéke miatt nem lathaté a gazvezeték vonalanak megirdsa, mely
azonban a 2000-es léptékd tervlapon mar lathaté.

A tervek modositdasa nem sziikséges.



3.37. Varoskozpont teriiletén csatornaban haladé Vizsla arok jelolésének feliilvizsgalata
(hrsz.: 3579)

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése
Az épitéshatdsag jelezte a 3579 hrsz.-0 ingatlanon a Vizsla-arok jel6lésének fellilvizsgalatat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsla-arok a kérelemben jelzett szakaszon koézlekedési és koézmdi teriletként szabalyozott. A
Kelemen Imre, Fléridn és Sip utcak altal hatarolt ‘Lk-1" és ‘Lk-2’ jel( tOmbben az arok szamara
szolgalmi jog jelGlése szerepel.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet a terilet miholdfelvételen

Tervezett modositds

A 3579 hrsz.-U terilet jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van, mivelési aga ,kivett kdzpark”, a
szabdlyozasi tervben kozlekedési és kozmielhelyezési terlilet. Az ingatlanon halad at a Vizslaréti
arok nevd fégyjté, mely ezen a szakaszon 3.0*1.6m-es bels6 méretl négyszdgszelvényl csatorna.

Az arok jelolésének modositdsa a varos mlszaki osztalyaval egyeztetésre keriilt, mely egyeztetés
végén az a dontés sziletett, hogy a kérelemben eredetileg szerepl6 3579 hrsz.-u terilet
kozlekedési és kozmlielhelyezési 6vezeti besorolasban marad. Ha a telek az épitési telekhez keriilne
atsoroldsra, kisvarosias lakétertletként, akkor csak szolgalmi joggal lehetne biztositani az arok
terliletén és annak véd6tavolsagaban az arok karbantartdasat. A szolgalmi jog biztositja, hogy a
kozm( véddsavjaban a vezeték felett és mellett 2-2 m szélességben, nem helyezhetd el épitmény,
nem Ultetheté mély gyokérzetl( fa.



E—J 7 A A védbsdvban nem szabad a csatorna

_ 7 S allapotat veszélyeztet6 tevekenyseget
! végezni. Az érintett terilet a fenti
| Jelmagyarazat '-""% 3 korlatozdsok mellett lenne hasznélhatd,
> J—— rBalEVS Vizsla—Grok igy javasolt az arok telkének kozlekedési
T f = és kdzmlielhelyezési dvezetben tartdsa.

Az arok nyomvonaldt megvizsgalva
azonban modositani szilkséges a Kelemen
Imre, Floridn és Sip utcak altal hatarolt
tombben a szolgalmi jog nyomvonalat,
mely terlileten az &rok vonalvezetése
geodéziai bemérés alapjan pontositasra
kerult.



3.38. Kertvarosias lakoéteriiletben elokertben elhelyezheté fedett gépkocsi-parkolo
szabalyozasanak feliilvizsgalata

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Az épitéshatdsag javasolja felllvizsgdlni az épitési szabdlyzat 26. § (3) bekezdését ugy, hogy az
abban foglalt épitési lehet6ség, az el6kertben Idbon all6 tetével fedett gépkocsi-parkold elhelyezése
csak ott legyen megengedett, ahol ez az utcakép szempontjabdl elfogadhaté illetve ahol ez mar
kialakult.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Zalaegerszeg hatalyban |évd épitési szabalyzatanak 26. § (3) bekezdése:

(3) A kertvarosias lakéovezetekben az elokert teriiletén gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allo,
egy, legfeljebb 30 m2 wvetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd elhelyezhetd, mely épitmény
legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél
nagyobb nem lehet.

Fenti el6irds alapjan minden kertvarosias lakéovezetben elhelyezhet6 fedett gépjarm( tarold az
el6kertben.

Tervezett modositds

A jelenleg hatdlyos elGiras szerinti épitkezés - a fedett gépjarmd tarold kialakulasa az elSkertben -
nem lett jellemz6 a varos kertvarosias tertliletein, ugyanis korabban (2016 el6tt) ez a tevékenység
az el6kertben nem volt engedélyezett. Szoérvanyban alakultak ki ilyen épitmények, tehat ez alapjan
nem lehet mérlegelni, hogy az hol jellemz8, hol indokolt. A lakoterilleteken altaldanossagban
elmondhatd, hogy az épitési mdd, a telekhasznalat, az épitési szokdsok atalakultak az elmult
id6szakban. A korabban utca felé tajolt, utcara reflektald épliletek ma mar a belsd, zart udvar felé
fordulnak, az utcai homlokzaton tobbsz6r megjelennek masodlagos funkcidk, ahogy a garazs
épitményei, éplletrészei, taroldk. Mivel ez a jelenség altalanos, nem tartjuk zavarénak a fedett
gépjarmd taroldk megjelenését az eldkertekben, nem lehet konzekvensen megallapitani, hogy mely
terlileteken lehetne csak engedélyezni ilyen épitmények kialakitasat. A kertvarosias lakoterileteket
ebbdl a szempontbdl egységesen lehet kezelni.

,,,,,



3.39. Utak és kozmiivek miitargyainak telkeire vonatkozé szabalyozas pontositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A f6épitészi osztaly kezdeményezi a helyi épitési szabdlyzat 4. § (5) bekezdésben foglalt
szabalyozas pontositasat, egyértelm(i megfogalmazasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Zalaegerszeg hatalyban 1évé6 épitési szabalyzatanak 4. § (5) bekezdése:

4.§
(5) Utak és kozmiivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Ovezeti eldirdsoktol fiiggetleniil —
kialakithatoak.

Tervezett modositds

A szabalyozas pontositasa szilikséges, ugyanis a gyakorlat azt mutatja, hogy annak értelmezése
problémakat okoz. El6fordult mar - erre a szabalyra hivatkozva - Ut kialakitdsa is, az utra
merGlegesen pedig telkek jottek létre.

A szabaly kizarélag az utak mtargyainak és kézmivek mitargyainak telkeire vonatkozik és nem az
utakra, valamint a kézmUvek m(targyainak telkeire. Mivel az utak m(itargyai esetén nem gyakori,
hogy azt kilén telekként kialakitjak (pl. hidak esetében), javasoljuk a szabalybol az utakat kivenni,
igy a szabaly is jobban értelmezheté lesz.

,,,,,

4.8
(5) Btak—<és Kozmilivek miitargyainak telkei barmely ovezetben — az odvezeti elbirasoktol fuggetleniil —
kialakithatoak.

Az érintett szakasz moddositasat a 3.44 fejezet is tartalmazza, ahol az épités altaldnos szabalyinak
felllvizsgalatat ismertetjik.



3.40. Gazdasagi ovezetek modositasa az OTEK megvaltozott szabalyozasaval
osszhangban

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A fOépitészi osztaly kezdeményezi az épitési szabadlyzatban a gazdasagi 6vezetek elnevezésének
pontositadsat az OTEK modositasdval 6sszhangban.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

,,,,,

ipari gazdasagi Ovezetet, melyen belll elkilénil, kilon 6vezetként szabalyozott a kdérnyezetre
jelentGs hatast gyakorlé ipari terllet is.

Az elmilt idészakban, az OTEK ez évi moddositdsdval megjelent egy Uj gazdasdgi ovezet, az
ltaldnos gazdasagi teriilet az orszagos elSirdsok kozott (OTEK 20/A. §). A gazdasdgi Gvezetek
kozott - az azokon elhelyezhet6 funkcidk tekintetében - az orszagos szabalyozas nem fogalmaz meg
éles hatart. Az Ovezetek kozott kilonbséget a teriiletek kérnyezetre gyakorld hatdasanak jellege,
mértéke jelenti. A kereskedelmi, szolgaltatd, az egyéb ipari és az altalanos gazdasagi 6vezetekben
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo tevékenységek helyezhet6k el, mig az ipari terlleten
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld funkcid elhelyezhetd. Kilonbség még az dvezetek kozott a
laké rendeltetésli éplletek elhelyezhetOsége is. A kereskedelmi, szolgdltatdé és az egyéb ipari
Ovezetekben 6nall6 lakdas nem, de a személyzet, tulajdonos szamara szolgalati lakas elhelyezhet6.
Az altaldanos gazdasdgi dvezetben lakd rendeltetés semmilyen formdban nem helyezhetd el.

OTEK
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1)’Z A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

2y A kereskedelmi, szolgaltato teriileten onallo lako rendeltetésti épiilet nem helyezheté el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

3"

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1.2 kornyezetre jelentds hatast gyakorlo teriilet,

2. egyéb teriilet.

(3! A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanés-,
fertozoveszélyes), bilizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodéas épitményei
elhelyezésére szolgal.

(5)% A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo iparteriileten lakas nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasagi
teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakésok helyezhetdk el, 6nallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

Altaldnos gazdasagi teriilet
20/A. §* (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi

tevékenységi célll, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezheto el.

Kulonbség még az Ovezetek kozott — az orszagos szabalyokat tekintve - a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke, mely az altalanos gazdasagi 6vezet és a kérnyezetre jelentds hatast gyakorld
ipari terlilet esetében 60%. A hatdlyos helyi épitési szabalyzatban a kérnyezetre jelent6s hatast



gyakorlé ipari teriilet (Gip-3) esetében a megengedett legnagyobb beépitettség nem éri el az OTEK-
ban megengedettet, az a helyi rendeletben 40 %.

Tervezett modositds

A gazdasagi Ovezetek fellilvizsgalatdhoz szikséges lenne a gazdasagi terilleteken folyd
tevékenységek ismerete, azok kornyezetre gyakorld hatdsdnak mértéke. A hatdas mértékének
megallapitdsdhoz bizonyos tevékenységek esetén (314/2005. (XII.25.) kormanyrendelet szerint)
kornyezeti hatasvizsgalat készitése szitkséges. A gazdasagi tevékenységek kodrnyezeti hatasardl az
onkormanyzatnak nincs informacidja, ezt felmérni nem tudja. A koérnyezeti hatas alapjan az
Ovezetek fellilvizsgdlata, mddositasa nem kivitelezhetd.

A gazdasagi teriileteken a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének novelése miatt az
a hatalyos helyi épitési szabalyzat tartalmaz egy olyan Ovezetet (Gip-7), melyen a beépitettség
legnagyobb mértéke 60 %. Ezen Ovezetekbe keriilt atsorolasra (allami féépitészi felmentéssel)
néhany olyan tertlet, mely mar hosszu idé 6ta kialakult, mikéd6é gazdasagi teriilet és a helyben
torténd tovabbi fejlesztések érdekében az OTEK-tél eltéréen kedvezS8bb beépitettségre vonatkozo
feltételeket kaptak. Ezen terliletek altalanos gazdasagi 6vezetbe sorolasa veszélyeztetné az eddigi
szerzett jogokat az ott folytatott gazdasagi tevékenységek tekintetében.

A gazdasagi 6vezetek fellilvizsgalatdhoz egy alaposabban el6készitett vizsgalat lenne sziikséges,
melyben a gazdasdgi tevékenységek kérnyezetre gyakorld hatasai, azok mértéke is rendelkezésre
all, valamint a varos teriletén |év6 0sszes gazdasagi teriilet telkére vonatkozo6 valds adat, melyek a
beépitettségre vonatkozo elGirdsok miatt szitkségesek.

E tervdokumentacidoban azokat a gazdasagi terlileteket, melyek jelenleg konfliktusosak és megfeleld
informacié rendelkezésre allt megvizsgaltuk és az Gvezeti besorolasukat moédositottuk. A gazdasagi
terliletek altalanos felllvizsgalata miatt egyéb modositas a telepiilésrendezési tervben nem torténik.



3.41. Az altalanos épitési szabalyokban megfogalmazott el6kert szabalyozas mddositasa

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

A f6épitészi osztaly kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat 5. § (6) bekezdés c) pontban szerepl6
el8kert szabalyozas megfogalmazéasanak javitdsat, az OTEK szerinti definicidnak megfelelen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Zalaegerszeg hatalyban Iévé épitési szabdlyzatanak 5. § (6) bekezdés:
(6) Az ovezetek és épitési ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozo uj foépitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabélyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti hatarolo fala
térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elokert méretével szabéalyozott kozteriilet felol a szabalyozasi terven feltiintetett elokert megtartasaval,

c) épitési vonallal és elokert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez,
vagy kialakult kornyezet hidnyaban a szabalyozasi tervben egyéb médon nem szabalyozott helyeken 5 méteres
elokert megtartasaval lehet.

Az OTEK 35.§ az el6kertre vonatkozodan az alabbiakat fogalmazza meg:

35.§

megfeleld vagy 5,0 m.

Tervezett modositds

A fGépitészi osztdly kezdeményezte a definicié pontositasat, ugyanis mas hatésagok is jelezték,
hogy annak megfogalmazasa nem egyértelm( és az épitteték szamara is problémat okoz. Az ,5
méteres el6kert megtartasa” kifejezésbdl sokaknak nem derll ki az, hogy az 5 méter egy
minimumot jeldl és az el6kert 5 méternél nagyobb is lehet. Az, hogy az 5 méter az el6kert legkisebb
méretét jeldli, ez az OTEK-ban keriilt megfogalmazésra.

(6) Az ovezetek és épitési ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozo uj foépitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti hatarold fala
térfalat meghatarozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elokert méretével szabélyozott kozteriilet felol a szabalyozasi terven feltiintetett elokert megtartasaval,

c) épitési vonallal és elokert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kérnyezet beépitéséhez,
vagy kialakult kornyezet hidnyaban a szabalyozasi tervben egyéb médon nem szabalyozott helyeken az OTEK-
ban meghatarozott mértékben lehet.

Javasoljuk a szabdlyozast (igy megfogalmazni, hogy az a magasabb szint(i jogszabdlyra, az OTEK-ra
visszautaljon, ugyanis abban az el6kert mértékének meghatarozasa egyértelmda.



3.42. Oldalhataros épitési méddal rendelkezé kertvarosias lakéovezetek esetében az
oldalkert szabalyozas feliilvizsgalata

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

A fGépitészi osztaly kezdeményezi az oldalhataros épitési mdéddal rendelkez6 Lke-2 és Lke-7 jeld
kertvarosias lakoovezetek esetében az oldalkert szabalyozasanak fellilvizsgalatat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A 2017.04.13.-an hatalyba |épett mddositds az oldalkert minimalis méretét oldalhataron allé
beépitési mdéd esetén az OTEK szabdlyozdsdval megegyezd 4 méter helyett a megengedett
legnagyobb éplletmagassag mértékében, 5 illetve 6,5 méterben allapitotta meg. Az Lke-2 és Lke-7
jell 6vezetek beallt belterileti lakoingatlanok, ahol kialakult telekadllapot és jellemz6en beépitett
telkek taldlhatok. Ezek az o6vezetek nem a zartkertbdl lakétertletté alakult tertleteket fedik le.
Ezekben az o6vezetekben a hatdlyos szabadlyozas szerint a kialakult telkek beépithet6k. Keskeny
telkek esetében a szabalyozds mddositasa, az oldalkert mértékének 1 illetve 2,5 méterrel torténd
novelése jelent6s korlatozast eredményezett.

ZESZ szabalya 2016-ban:

(3) Az dvezetek és épitési ovezetek teriiletén épiiletet elhelyezni

* a szabdlyozdsi tervben jelolt épitési sav esetén a 30. § (4) bekezdésben és a 31. § (7) bekezdésben
meghatdrozott teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal és hatsokert dltaldnos szabdlyainak
megtartdsaval,

» épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Ovezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hdatsokert dltaldnos
Az igy lehatarolt teriileten beliil épitési hely az ovezet szabdlyozdsaban meghatdrozott beépithetd legkisebb
telekszélességgel rendelkezd teriilet.

ZESZ szabalya 2017-ben:

(7) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb

a) szabadon dllo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag felénél,

b) oldalhataron dll6 beépitési mod esetén az Ovezet szabdlyozdsdban meghatdrozott mértéknél, ennek
hianyaban a megengedett legnagyobb épiiletmagassdgndl.

Zalaegerszeg épitési szabdlyzataban az alabbi el6irdsok vonatkoznak a kertvarosias lakodvezetekre:

Kertvdrosias lakdovezet

26. §

(1) A kertvarosias lakéovezet laza beépitési, dsszefiiggd nagy kertes, tobb ondllo rendeltetési egységet magdaba
foglald, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,, Lke-1" — ,, Lke-12" jelli évezetekre tagozodnak, mely 6vezetekben az épiiletek
a kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjadk:

Ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
lako- helyi lakossag ellatasat | hitéleti-, nevelési-, | kulturalis- szallas
szolgalé kereskedelmi-, oktatasi-, jellegii-
szolgaltato- egészségligyi-,
szocialis-
telkenként legfeljebb
Lke-1 .
2 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-2 .
2 lakas




telkenként legfeljebb
Lke-3 .
2 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-4 .
4 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-5 .
2 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-6 .
2 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-7 .
2 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-8 .
2 lakas
Lke-0 telkenként legfeljebb
& 4 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-10 .
6 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-11 .
1 lakas
telkenként legfeljebb
Lke-12 .
2 lakas

igen

Az oOvezetek teriiletén az elézéeken tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgalo masodlagos
rendeltetésii épiiletek.

(3) A kertvdrosias lakdovezetekben az eldkert teriiletén gépjarmiitarolds szamdra nyitott, labon dllo, egy,
legfeljebb 30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd elhelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek
csatlakozo kozteriileti szakaszdnak dtlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
(4) A kertvarosias lakoovezetekben az eld és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktdrolo
kivételével egyéb tdrolé épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikodd nem zavard hatdsu gazdasdgi tevékenység
folytathato, a rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bévithetd.
(6) Az , Lke-1" —, Lke-12" jelii kertvdrosias lakiovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd
hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezok:

Kialakithato Beépithetd
legkisebb legkisebb
telekszélesség | telekszélesség
és teriilet és teriilet

20 m, 14m®,
Lke-1 1100 m2 700 m2
20 m, .
Lke-2 720 m2 kialakult
20 m, 20 m,
Lke-3 720 m2 720 m2
24 m, 20 m,
Lke-4 1500 m2 1200 m2

Beépitési
mod

oldalhataron
allo

oldalhataron
allo

oldalhataron
allo

szabadon allo

Megengedett Megengedett
legnagyobb legnagyobb beépitési
beépitettség mértéke | magassag

Homlokzatmagassag:
259, - 6.5m ’
Epiiletmagassag:
5,0m
400 m2 telektertiletig
40 %.
i Homlokz ag:
400-720 m2 omio 6a5m;f‘gassag
telekteriiletre vetitetten .o )
17.5 %: Epiiletmagassag:
720 m2-nél nagyobb >0m
telek esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
30 % ,  6Sm
Epiiletmagassag:
5,0m
20 % Homlokzatmagassag:

6,5m

Kialakithato.
legkisebb
zoldfeliilet
mértéke

50 %

50 %

50 %

60 %



Epiiletmagassag:

5,0m
Homlokzatmagassag:
22 'm, 16m @, . o 6,5m 0
Lke-5 1100 m2 700 m2 szabadon 4116 25% Epiiletmagassag: 0%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-6 22m, Kialakult | szabadon allo 30 % , 65m 50 %
720 m2 Eptiletmagassag:
5,0m
Homlokzatmagassag:
20 m . oldalhataron 7.5m
- ’ kialakul e % . ’ %
Lke-7 720 m2 falakult allo 30% Epitiletmagassag: 30%
6,5 m
Homlokzatmagassag:
22 m 20 m 7.5m
- ’ ’ allo % . i %
Lke-8 720 m2 720 m2 szabadon 4all6 30 % piiletmagassag: 50 %
6,5m
Homlokzatmagassag:
24 m, 22 m, i, o 7.5m o
Lke-9 1500 m2 1200 m2 szabadon 4116 20% Epiiletmagassag: 60%
7,0 m
Homlokzatmagassag:
22 m, 18 m, i, o 7.5m o
Lke-10 1100 m2 800 m2 szabadon dllo 30% Epiiletmagassag: 20%
7,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-11 20 m, Kialakult ikres 30 % 7.5m 50 %
720 m2 ’ Epiiletmagassag:
7,0 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, oldalhataron o 7.5m
- 1. Z , > %
Lke-12 1500 m2 1100 m2 allé 30% Epitiletmagassag: 0%
6,5m

(1) A beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi
tartozkoddsra szolgdlo tarolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m
gerincmagassdgot.

(2) A4 24931/1-2 hrsz.-u kiszolgdlo uthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kotelezé iitszabdlyozds végrehajtdsa kivetkeztében 700m* ald csokken.

(7) A kertvdrosias lakéovezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet fiiggdleges irdnyban
bévithet6, ha a meglévd oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 4 méternél

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassdg esetén 5 méternél
nem kisebb.
(8) A kertvarosias lakoovezetekben a mdsodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassaga 3,5 m.
(9) ,,Lke-11" jelii ovezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafronti megjelenésének valtozdsa
esetén csak akkor bévithetd vagy alakithato dt, ha az ikres beépités pdrjat képezd szomszédos épiilet alakitasa
épitészetileg dsszehangoltan torténik.
(10) Az ,, Lke-12" jelii ovezetben épitett épiileteknek meg kell felelnie az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitdasardl szolé magasabb szintii jogszabdly ,, kiemelten nagy energiahatékonysdgu” épiiletenergetikai
mindség szerinti besoroldsdnak.

Mindkét érintett 6vezet oldalhataron all6 beépitési mdddal rendelkezik. Az 6vezetek normativ
szabdlyainal az oldalkertre vonatkoz6 egyedi szabalyozas nem kerilt meghatarozasra.



Tervezett modositds

Javasoljuk a két kertvarosias lakéovezetben (Lke-2, Lke-7) az oldalkert mértékét megallapitani ugy,
hogy az az OTEK-ban meghatdrozott mérték(i legyen, ugyanis ezekben az &vezetekben, sok
esetben szlikebb telkek is megtalalhatéak. A két érintett Gvezet bedllt lakodterllet (kertvaros,
Paterdomb, varosrészek kertvarosias lakoteriletei), ahol az enyhitett szabdlyozassal nem
keletkeznek rossz adottsagu telkek, beépitések, hiszen tobbségében mar kialakult és beépiilt
terliletekrdl van szd. Azon telkek esetében javasoljuk enyhiteni a jelenlegi szabdlyzast, melyek 14
méternél szlikebb, mar kialakult telkek.

Javasoljuk a kertvarosias lakoterlletekre vonatkozé normativ szabdlyokat tartalmazé tablazatot

kiegésziteni az oldalkert méretével az aldbbiak szerint:

(6) Az , Lke-1" —, Lke-12" jelii kertvdrosias lakdovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsd

hatarértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezok:

Kialakithato Beépithetd Megengedett Megengedett Oldalkert Kialakithatd
legkisebb legkisebb Becpitési méd legnagyobb Jeonaovobb becpitési legkisebb legkisebb
telekszélesség | telekszélesség p beépitettség mi afsyé p mértéke zoldfeliilet
és tertilet és teriilet mértéke gassag mértéke
Homlokzatmagassag:
20 m, 14m®, oldalhataron o 6,5m i 0
Lke-l 1 1100 m2 700 m2 02 allo 25% Epiiletmagasség: sm 0%
5,0m
400 m2
telekteriiletig 40 %, 5
400-720 m2 Homlokzatmagassag: 14 mérgrnél
20 m, . oldalhatéaron telekteriiletre 6,5m e o
Lke-2 720 m2 kialakult allo vetitetten 17,5 %; Epﬁletmagasség: lcli/:ll(k::ckién 30 %
720 m2-nél 50m Am
nagyobb telek esetén
30 %
Homlokzatmagassag:
20 m, 20 m, oldalhataron o 6,5m - o
Lke-3 720 m2 720 m2 llo 30% Fpiiletmagassig: sm 0%
5,0m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, 1 o 6.5 m o
Lke-4 1 1500 m2 1200mp | Sabadonllg 20% Epiiletmagassig: Zom 60%
5,0m
Homlokzatmagassag:
22'm, 16m ™, - . 6.5m .
Lke-3 1100 m2 700m 0 | Szabadonallg 2% Epiiletmagasség: zam 0%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-6 22 m, kialakult | szabadon 4ll6 30 % . 65m 25m 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
5,0 m
Homlokzatmagassag: 1 > rtn q
. meterne
Lke-7 20 m, Kialakylt | Oldalhatéron 30 % ,  omo sziikebb 50 %
720 m2 allé Eptiletmagassag: telkek esetén
6,5 m Am
Homlokzatmagassag:
Lke-8 22 m, 20 m, szabadon 116 30 % , Amo 325m 50 %
720 m2 720 m2 Eptiletmagassag:
6,5 m
Lke-9 24 m, 22 m, szabadon allo 20 % Homlokzatmagassag: 3.5m 60 %



Lke-10

Lke-11

Lke-12

Lke-13

1500 m2

22 m,
1100 m2

20 m,
720 m2

24 m,
1500 m2

14 m,
600 m2

1200 m2

18 m,
800 m2

kialakult,

20 m,
1100 m2

kialakult

szabadon allé

ikres

oldalhataron
allo

oldalhataron
allo

30 %

30 %

30 %

30 %

7.5m
Epiiletmagassag:
7,0 m

Homlokzatmagassag:

7.5m
Epiiletmagassag:
7,0 m

Homlokzatmagassag:

7.5m
Epiiletmagassag:
7,0 m

Homlokzatmagassag:

7.5m
Epiiletmagassag:
6,5m

Homlokzatmagassag:
6,5 m
Epiiletmagassag:
5.,0m

3,5m

3,5m

6,5 m

5 m,

14 méternél
sziikebb
telkek esetén
4m

50 %

50 %

50 %

50 %

(1) A beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi
tartézkoddsra szolgdlo tdrolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m

gerincmagassdgot.
(2) A 24931/1-2 hrsz.-u kiszolgdlé uthoz északi oldalon kozvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kotelezé iitszabdlyozds végrehajtdsa kivetkeztében 700m’ ald csokken.

Az Lke-2, Lke-7 és az Lke-13 jell ovezetek kivételével az épités altaldnos szabalyairdl szolo 5.8
szerint meghatarozott oldalkertet alkalmazzuk. A harom Ovezetben pedig megkilénboztetjik a
szlikebb telkeket (14 méternél szlikebb) és azokon a 4 méteres oldalkert elhagyasa engedélyezett.



3.43. Géganhegy, Kaszas utcatol keletre 1évoé tombben az 6vezethatar modositasa (hrsz.:
26588-26589)

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

Gbéganhegy terliletén a Kaszas utcatol délre a 26588 és 26589 hrsz.-U telkek telekrendezésével
kapcsolatosan kérik a szabdlyozds modositdasat. A szabalyozds moddositasanak feltétele annak
vizsgalata, hogy a szabalyozas szerint kialakithaté ingatlanok Uttal megkézelithet6ek legyenek.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsgdlat célterlilete Gdéganhegy varosrész déli része, a Kaszas utca, és az Ebergényi utca
csatlakozasatol nyugatra esé telkek, és kozvetlen kornyezetiik. A jelenleg hatalyos szabalyozasi és
szerkezeti terv szerint a tombot keletrél és északrdél a Kaszas utca, délrél az Ebergényi utca
hatarolja. A két Utszakasz k6zoOtt a délrdl az Ebergényi utcaval kapcsolatot teremté 26576 hrsz.-u
ut, valamint ettél észak keletre alrészletként feltiintetett Utszakaszok taldlhatok.

Minden kozvetlenll érintett Utszakasz Onkormanyzati tulajdonban van, kezel6jiuk Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet

A 26588 és 26589 hrsz.-U telkeket kettévagja az épitési Gvezet hatdra. A jelenlegi szabalyozas
szerint, amennyiben a 26589 hrsz.-U telek megosztasra kerll az 6vezet hatar mentén, a telek keleti

részén kialakulé Uj teleknek nem lesz Utkapcsolata. A 26588 hrsz.-U telek esetében pedig a telek
nyugati részén kialakulé Uj telek nem lesz elérhet6.
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hatalyos szerkezeti terv részlet

Tervezett médositds

A célteriilet kérnyezetében a meglévé épitett kérnyezetrdl tajékoztaté geodéziai felmérés késziilt,
amely alapjan a kiépitett infrastruktira jogi koérnyezethez valdé viszonyuldsa egyértelmien
megallapitast nyert. A Kaszas utca és az Ebergényi utca kozotti telkek kozuti kapcsolata az
alrészletként jeldlt utak szabdlyozasaval, illetve a terlletsavok kozlekedési Gvezetbe sorolasaval
biztosithaté. A 26575/2 hrsz.-u telken, illetve a 26588 hrsz.-U ingatlanon 1évé alrészletként jelolt
Utszakaszokat szabalyozasi vonallal lehatarolva kézlekedési teriiletbe soroljuk at, igy a 26589 hrsz.-
U ingatlan is kozvetlenll elérhetévé valik kozutrél. A 26590 hrsz.-U, tovabba a 26574 hrsz.-
utaknak kozvetlen kapcsolata van a Kaszas utcara, igy a koztik 1évé alrészletként jeldlt Utszakasz
megtartdsa nem sziikséges.
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meglévd tulajdonjogi és épitett kdrnyezet a terllet m(iholdfelvételen
Az Ut kiszabalyozasaval — melynek soran a meglévd keritések figyelembe lettek véve - a témb
telkei kozlekedési terlletrél elérhetbek, esetleges telekalakitasokat kovetden is minden telek
rendelkezni fog Utkapcsolattal. Az 6vezet hatdranak modositasa igy nem szlikséges.
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tervezett szabalyozasi terv



tervezett szerkezeti terv

Az OTEK 26 .§-ban meghatarozott 12 méter szélesség(i kiszolgalé Uthoz képest szlikebb
keresztmetszet(i Ut kialakithatésdgat az aldabbi mintakeresztszelvény indokolja:

Vegyes forgalmu utak mintakeresztszelvényei
Kiszolgald utak belterileti szakaszai
(javasolt egyiranyu forglami renddel, vagy kitérokkel)

6.0m

~1.0m 2.0m 2.0m _1.0m

padka utpélya padka

szabalyozasi vonal
szabdlyozasi vonal




3.44. A telekalakitas és az épités altalanos szabalyainak feliilvizsgalata

A szabalyozasi tervben és épitési szabalyzatban megfogalmazott telepllésrendezesi kdvetelmények
egyértelm(i alkalmazdsa, valamint a magasabb szintli jogszabalyban, elsGsorban az OTEKban
alkalmazott szabalyozas kiegészitése érdekében a helyi épitési szabdlyzat 4.§ és 5.§ a telekalakitas
és az épités Aaltaldnos szabadlyait fogalmazta meg. E rendelkezések haszndlata soran
bebizonyosodott, hogy szlikséges az egyes pontok szakszer(iségének és az abban foglaltak
megfogalmazasanak felllvizsgadlata. Javaslatunk a rendelkezések modositasara a kovetkez6:

Telekalakitas altalanos szabalyai

4. §
3.44.-1

(5) Utak és kozmiivek miitargyainak telkei barmely dvezetben — az dvezeti elGirdsoktdl fiiggetleniil — kialakithatoak.

A szabdlyozas szandéka annak lehetévé tétele, hogy az egyes mlitargyak szamara- melyek
lizemeltetésilik révén onalld telket igényelnek- telek barmely 6vezet tertiletén kialakithatd legyen. A
megdfogalmazas hibads, ugyanis értelmezheté Ugy is, hogy utak terlilete Ovezeti elGirasoktol
flggetlenil kialakithatd, hibds azért is mert utak mitargyainak nem kell 6nall6 telket levalasztani.
A javasolt médositas a kovetkezs:

(5) Lted—és Kozmiivek miitargyainak telkei barmely ovezetben — az ovezeti eldirasoktdl fiiggetleniil — kialakithatdak.
A 3.39 pontban a szakaszra vonatkozé moédositds mar ismertetésre kerilt.
3.44.-2

(7) Tombon beliili ovezethatdar telekhatdar kialakitdsaval egyiitt a szabdlyozdsi tervhez képest kis mértékben
mdodosithato.

A szabdlyozas szandéka, hogy eltéré dvezeteket tartalmazd tomb esetén azon telkeknél, ahol az
Ovezethatar mentén nincsen telekhatar, telekalakitds soran az Uj telekhatar a szabalyozasi terven
jelolt 6vezethatarhoz képest kismértékben moddosithatd legyen, tulajdonosi szandék, vagy meglévd
fizikai allapot figyelembe vételével. A szabdlyozds megfogalmazdsa az 6vezethatdr modositdsara
vonatkozik, nem pedig az (j telekhatar eltérési lehetéségét allapitja meg.

(7) A szabdlyozasi terven tombon beliili ovezethatarral érintett telkek esetében telekalakitds sordn az uj telekhatdr a
tombon beliili ovezethatartol, a meglévd telek mélységében mért hosszhoz képest 25%-kal eltérhet, ha az a szabdlyozasi
tervben megfogalmazott telepiilésrendezési szdandékot nem modositja.

3.44.-3

(10) Az ovezetek és épitési dvezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét
I a szabalyozasi tervben meghatdrozott kitelezé épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek belseje
felé mért 20 m-es savban,
2. kotelezd épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-es
savban

kell biztositani.

A rendelkezés jogszabaly-szerkesztési problémaja, hogy az alpontokat szammal, és nem betd(jellel
nevesiti. Javasolt mddositds a kovetkezd:

(10) Az ovezetek és épitési dvezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét

rrrrrr

20 m-es savban,
b) kotelezé épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért 20 m-es savban
kell biztositani.

3.44.-3



(12) Epitési évezetek teriiletén a telekcsoport tjraosztds kitelezettségével jelolt telkek esetében a beépithetéség feltétele
az dvezet normativ szabdlyozdsdnak megfelel6, a tomb vdrosszerkezeti adottsdgait, utkapcsolatat optimdlisan
kihaszndlo, a teriilet rendeltetését tiikroz6 modon a telekcsoport ujraosztisa. A telekcsoport ujraosztasdanak
kotelezettsége a tomb szabdlyozdsi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik,
melyek esetében a telekosztds megvaldsitdsa révén a teriiletre megfogalmazott vdrosrendezési célok a tombre
vonatkozéan teljesiilnek. Telekcsoport ujraosztdsa esetén a fejlesztés iitemezhetéségének érdekében beépitésre nem
alkalmas telek is kialakithato, a jelenlegi telekalakulat a telekcsoport tjraosztdsi kitelezettség fenmntartisa mellett
részben megtarthato.

A szakasz utolsé mondatdanak masodik felében megfogalmazott felhatalmazas sziikségtelen, hiszen
a szbvegben korabban mar rogzitésre kerllt, hogy nem kell a teljes tomb teriiletén a telekcsoport
Ujraosztast végrehajtani, azaz ,A telekcsoport Ujraosztasdanak kotelezettsége... az ott érintett
telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a telekosztds megvaldsitasa
révén a terlletre megfogalmazott varosrendezési célok a témbre vonatkozoéan teljesiilnek.” Javasolt
modositas:

(12) Epitési évezetek teriiletén a telekcsoport tjraosztds kitelezettségével jelolt telkek esetében a beépithetéség feltétele
az dvezet normativ szabdlyozdsdnak megfelel6, a tomb vdrosszerkezeti adottsdgait, utkapcsolatat optimdlisan
kihaszndlo, a teriilet rendeltetését tiikroz6 modon a telekcsoport ujraosztisa. A telekcsoport ujraosztasdanak
kotelezettsége a tomb szabdlyozdsi tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik,
melyek esetében a telekosztds megvaldsitasa révén a teriiletre megfogalmazott vdrosrendezési célok a témbre
vonatkozéan teljesiilnek. Telekcsoport ujraosztasa esetén a fejlesztes utemezhelosegenek erdekeben beepzlesre nem
alkalmas telek is klalakzthato

3

Epités altalanos szabalyai

5.§
3.44.-4

(5) Az dvezetek és épitési ovezetek teriiletén épiiletet elhelyezni
a) a szabdlyozdsi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatdrozott
teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hdtsokert dltaldnos szabdlyainak megtartasadval,
b) épitési sa’v jeléléssel nem rendelkezé’ 0vezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hdtsokert dltalanos szabdlyainak

rrrrr

Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az dvezet szabalyozdsdban meghatdrozott beépithetd legkisebb telekszélességgel
rendelkezd teriilet.

Az épitési sav jeldlésével korlatozott dvezetek esetében a teleplilésrendezési szandék az altaldban
nagy méretl telkeket tartalmazd, nagy szintkilénbség(i terlileteken, domboldalakon az épliletek
savban torténd elhelyezése a mar kialakult beépitésnek megfeleléen. Ezeknek a teriileteknek a
beépitettségét az 6vezetben elhelyezheté nagyobb éplletek, a f6épitmények hatarozzak meg, ezért
az el6irasban szerepl6 korlatozast javasoljuk csak a féépitményekre vonatkoztatni. Javasolt
modositas a kdvetkez6:

(5) Az Ovezetek és épitési ovezetek teriiletén épiitetet foépitményt elhelyezni
a) a szabdlyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7) bekezdésben meghatdrozott
teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén beliil az oldal- és hdtsokert dltalanos szabdlyainak megtartasaval,
b) épitési sa’v jeléléssel nem rendelkezé’ 0vezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hdtsokert dltalanos szabdlyainak

rrrrr

Az igy lehatdrolt teriileten épitési hely az ovezet szabalyozdsdban meghatdrozott beépithetd legkisebb telekszélességgel
rendelkez? teriilet.

3.44.-5
A 3.41 pontban a szakaszra vonatkozé moédositds mar ismertetésre kerilt.

(6) Az ovezetek és épitési ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatarozo uj foépitményt elhelyezni



a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében gy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti hatarolo fala
térfalat meghatarozéan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) el6kert méretével szabalyozott kdzterilet feldl a szabalyozaési terven feltlintetett el6kert megtartasaval,

c) épitési vonallal és elékert méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kdrnyezet beépitéséhez,
vagy kialakult kérnyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb mddon nem szabalyozott helyeken az OTEK-
ban meghatarozott mértékben lehet.

3.44.-7

(7) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb
a) szabadon alld és ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,
b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az dvezet szabalyozasaban meghatarozott mértéknél, ennek hianyaban a
megengedett legnagyobb éplletmagassagnal.

Az oldalkert legkisebb mértéke egyes Svezetek esetében az OTEKban és az épitési szabalyzatban
szerepl6 altaldanos szabalyozasdhoz képest eltéréen kerllt meghatdrozasra. Ennek tényét az
oldalkertre vonatkozd szabdlyozads nem rogziti, ezért szlikséges a szakasz kiegészitése a
kovetkezOk szerint:

(8) Az oldalkert legkisebb szélessége amennyiben az dvezeti el6iras eltéréen nem rendelkezik, nem lehet kisebb
a) szabadon allo és ikresen csatlakoz6 beépitési méd esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag
felénél,
b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén a
megengedett legnagyobb éplletmagassagnal.

3.44.-8

(11) Zartsoru beépitésnél az eltéré éplletmagassaggal szabalyozott Ovezetek taldlkozdsanal a magasabb épitési
lehet6séggel rendelkezd dvezet terliletén 1évd épliletet magassagilag lépcsézve kell kialakitani. Ennek az éplletnek a
parkanymagassaga legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a szomszédos Ovezet megengedett legnagyobb
parkanymagassaganal, a lépcsézést legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvalositani.

A szabdlyozas teleplilésrendezési szandéka, hogy az O6vezetek csatlakozdsandl drasztikus
épliletmagassag kllénbség ne jelenjen meg. A szakaszban talalhaté megfogalmazas pontatlan a
magassag korlatozas helyének meghatarozasaban, valamint pontatlan abban, hogy nem veszi
figyelembe azt, hogy parkdnymagassag korlatozas csak néhany Ovezetben taldlhato, altaldnosan
nem hasznalt. Az eltér6 magassagu ovezetek taldlkozasa legtobb esetben az Lk-1 és az Lk-4 jel(i
kisvarosi oOvezeteknél fordul el6, ahol 6,5 és 10,5 méteres megengedett legnagyobb
épliletmagassag korlatozas szerepel a szabalyozdsban. Ezen Ovezetek kozlil az Lk-1 jeld kisebb
magassaggal épithetd Ovezetben parkanymagassag korlatozads nincs. Javasolt mddositds a
kovetkez0:

(12) Zartsoru beépitésnél az eltérd éplletmagassaggal szabalyozott dvezetek talalkozasanal a magasabb épitési
lehetéséggel rendelkez6 Ovezet teriiletén 1évd épiiletet magassagilag 1épcs6zve kell kialakitani. Az () épuletnek a
meglévo éplilet kozterllet fel6li csatlakozo szakaszan a parkanymagassag legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a
szomszédos Ovezet megengedett legnagyobb épliletmagassaganal, a 1épcs6zést legalabb 5 m széles homlokzati
szakaszon kell megvaldsitani.

3.44.-9

(12) A nagyvarosias és kisvarosias laké- és a teleplléskdzpont épitési Ovezetek terliletén zartsord beépitési modban

a) a f6épitmény
aa) oldalhataron Iév6 részének az utcai épitési hatarvonalra merélegesen mért vetileti hossza legfeljebb 20 m,
ab) mélysége a telek oldalhatardn az épitési hatarvonalra merélegesen mért 20 m-t8l inditott, az épitési
hatarvonalra allitott 45 °-0s sz6gon beliil helyezhet el,

valamint

b) a f6épitmény elhelyezése soran az oldalhatartol valé tavolsag nem lehet kisebb a megengedett épiiletmagassag
felénél, ha



helyezkedik el, vagy
bb) az oldalhatarra néz6 homlokzat helyiség nyilasat tartalmazza.

A szakaszban szerepl6 szabalyozasok célja, hogy zartsor( beépitések esetén a telekhatarok mentén
nagy meélységben ne épllhessenek fel tobbszintes tlizfalak értéktelené téve ezzel a szomszédos
telkeket. A rendelkezés f6épitmények elhelyezésére vonatkozik, melyek a nagyvarosias és
kisvarosias, valamint a telepliléskdzponti vegyes Ovezetek esetében tobb szint magassagban
épitheték. Masodlagos rendeltetésli épllet elhelyezhet6ségét az Ovezet egyedi szabalyozdsa
hatarozza meg, de a telek nagyobb mélységében elhelyezhet6 alacsonyabb épllet csak kilénalléan
épithets. A varosrendezési szandékkal nem ellentétes az, ha a masodlagos rendeltetés( éplilet a
féépllettel szerkezetileg egybeépitett. Cél, hogy a szabdlyozasban szereplé 20 méternél nagyobb
mélységben a telekhatdar mentén az épillet magassaga korlatozott legyen a szomszédos telek
hasznalhatésaganak érdekében. Javasoljuk, hogy ne csak kiilonalld masodlagos rendeltetés( épiilet,
hanem a féépitmény masodlagos rendeltetésli épliletrésze is elhelyezhet6 legyen 20 méteren tul.
Javasoljuk a szabalyozds mddositasat a kovetkezdk szerint:

(13) A nagyvarosias és kisvarosias lako- €s a telepiiléskdzpont épitési dvezetek teriiletén zartsoru beépitési modban
a) a masodlagos rendeltetésii, a szomszédos telek irdnyéaba legfeljebb 3,5 méter magassagi homlokzattal rendelkezd
épliletrész kivételével a f6épitmény
lehet,
ab) mélysége a telek oldalhataran az épitési hatarvonalra merdlegesen mért 20 m-t6l inditott, az épitési
hatarvonalra allitott 45°-0s szogon beliil helyezhet6 el,
valamint

b) a féépitmény elhelyezése soran az oldalhatartdl valo tavolsag nem lehet kisebb a megengedett épiiletmagassag
felénél, ha

helyezkedik el, vagy

bb) az oldalhatarra néz6 homlokzat helyiség nyilasat tartalmazza.

Kotelezo6 épitési vonal javitasa a jelmagyarazatban

A szabalyozasi terv jelmagyarazata ,kotelezd épitési vonal” kifejezést hasznal, melyet a 314/2012.
(XI1.08.) kormanyrendelet 6. mellékletében szerepl6 megnevezéssel szinkronban modositani
sziikséges. A ,kotelez6 épitési vonal” ,épitési vonal” kifejezésre modosul. A helyi épitési szabalyzat
elGirasaiban is épitési vonal szerepel, igy a szabdlyzat és a szabalyozasi terv is 6sszhangba kerdil.



3.45. Petofi utca északi oldalan a 3094/1 hrsz.-G ingatlant érinté az utszabalyozas
modositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

A féépitészi osztaly kezdeményezi a Pet6fi utca északi oldalan a 3094/1 hrsz.-U terilet fejlesztése
érdekében az Utszabdlyozds modositasat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terv alapjan a terilet Vt-3 jel(i telepliléskézponti vegyes Gvezetbe tartozik.
A telket érint6 szabalyozasi vonal a telekhataron kivilre esik, igy az érintett 3094/1 hrsz.-U ingatlan
telekalakitdsa soran a koézlekedési tertilet telkébdl keril levalasztasra a telek javara a jelenlegi
szabdlyozas szerint. Az érintett teriilettl északi irdnyban zoldterllet taldlhaté. A telken jelenleg a
Kincses fotd épllete taldlhatd, szandékukban all az ingatlan fejlesztése, melynek megvalositasa
érdekében kérik a telket érinté Utszabdlyozas modositasat.
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Hatdlyos szabalyozasi terv részlet Hatalyos szerkezeti terv részlet

Tervezett médositds

A tervezett moddositds sordn moédosul a telket érint6 (tszabalyozds. A modositas telekhatar-
rendezéssel valdésul meg, olyan formaban, hogy a szabdlyozasi vonal a telek keleti oldalan
végighaladva a k6zutbol levalasztott terliletet a telek északkeleti részén poétolja vissza a kozlekedési
terlilet részére. A szabdlyozasi vonal ezen moédositasaval a kialakitando Utszabdlyozds minimalisan
valtozna, a 3093 hrsz.-U kozlekedési teriilet Gsszességében novekszik, az Ut kialakitasat
hatranyosan nem érinti.
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3.46. Hunyadi-Kosztolanyi utca sarkan a 2268 hrsz.-G telket érinté szabalyozas
moédositasa
A moédositasi pont a véleményezési szakasz soran torlésre kerlt.



3.47. Zarda utca Mindszenty iskola ingatlan szabalyozasanak médositasa
Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

A féépitészi osztdly kezdeményezi a Vi-4 Ovezetben a Mindszenty Joézsef Altaldnos Iskoldja
Gimnazium és Kollégium telkén tervezett torna- és vivocsarnok elhelyezésének megfeleléen az
oldalkert szabalyozast mddositani annak érdekében, hogy a vivécsarnok a korabbi tervhez képest
északi irdnyba bdévithets legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven az ingatlan intézményi 6vezetbe tartozik (Vi-4), melyre Zalaegerszeg
épitési szabalyozasaban az alabbiak vonatkoznak:

Intézmeényi ovezet
29.§
(1) Az intézményi ovezet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal, melyeken kiviil az dvezetben elhelyezhetd épiiletek

a) iroda

b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds

¢) kulturdlis, kozosségi szorakoztato

d) hitéleti

e) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamara szolgadlo lakds alakithato ki.
Az ovezet teriiletén az eldzbeken tul elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlo mdsodlagos rendeltetésii
épiiletek.
(2) Az intézményi teriiletek ,, Vi-1"- ,,Vi-9” jelii ovezetekre tagozédnak, mely dvezetek telkein az épitési haszndlat
megengedett felsé hatdarértékei és a telekalakitds szabalyai a kovetkezGk:

Kialakithato Beépithetd Megengedett
. P . geng Megengedett Kialakithato
legkisebb legkisebb ..., legnagyobb o . . .
, ., i , |Beépitésimod |, °, . | legnagyobb beépitési | legkisebb zoldfeliilet
telekszélesség és telekszélesség beépitettség ) .
. i . L, magassag mértéke
teriilet és teriilet mértéke

Homlokzatmagassag:

Vi-1 | az évezet teriilete |  kialakult | szabadon dllé 25 % . %0m , a beﬂnem cpielt
Epiiletmagassdg: teriilet 50 %-a
7,5 m
Homlokzatmagassdg:
22 m, . 9.0 m a be nem épitett
Vi-2 kialakult | szabadon allo 50 % .
! 1100m2 Jatalkutt | s=zabadon atto ° Epiiletmagassdg: teriilet 50 %-a
7,5 m
Homlokzatmagassag:
40 m, . 14,0 m a be nem épitett
Vi-3 kialakult | szabadon dllé 40 % ,
! 3000 m2 ratar szabadom atto ’ Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a
125 m
Homlokzatmagassag:
40 m, . 17,5 m a be nem épitett
Vi-4 kialakult | szabadon dllé 50% ,
! 3000 m2 ratart szabadon atto v Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a
16,0 m
Vi-s 30 m, kialakult —Grtsori 60 % Homlokzatmagassdg: a be nem épitett

3000 m2 17,5m teriilet 50 %-a



Epiiletmagassdg:
16,0 m
Homlokzatmagassdg:
40 m, 235m a be nem épitett
Vi-6 kialakult badon dllé 50% .
! 3000 m2 ratart szavadon ato v Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a
22.0m
Homlokzatmagassdg:
20,0 b Spitett
Vi-7 nem korlatozott kialakult zartsori 50 % s " , a e"nem epite
Epiiletmagassdg: teriilet 50 %-a
18,0 m
Utcai
Vi-8 20m kiglakult | =drsord | 1009 | Pérkdnymagassag: (1) | abe nem épitett
400 m 5 Epiiletmagassdg: teriilet 50 %-a
135 m
Homlokzatmagassdg:
10,5m (2 b Spitett
Vi-9 | az ovezet teriilete |  kialakult zdrtsori 100 % - m(2) , a eﬂnem epite
Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a
9.0m (2)
(1)- A 3623-3625 hrsz-u  telkek beépitése soran a csatlakozo épiiletrész  megengedett legnagyobb

pdrkdnymagassdga a 3622 hrsz-u teriileten taldlhaté épiilet csatlakozo pdrkdnymagassdga, tovdbbi szakaszokon a

pdrkdanymagassdg nem korldtozott.
- A Jakum és Munkdcsy utca kozotti tomb esetében 12 m.
- A 3125/1 hrsz-ii telken a beépitettség magassdga nem korldtozott.

- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdga 8,5 m.

2

Hatalyos szabalyozasi terv részlet A tertilet miholdfelvételen

A Mindszenty (j sport és vivocsarnokdnak tervezése soran az épitési szabalyzat az oldalkertre
vonatkozdan nem allapitott meg korlatozast a Vi-4 jeli intézményi vegyes 6vezetre. A 2016.07.07-
én jovahagyott helyi épitési szabalyzat 2017. 03.17-én modositotta az épités altalanos szabalyait. E



modositds sordn az 5.§ (7) bekezdés a) pontja az oldalkert legkisebb szélességét az OTEK-hoz
képest szigorubban, szabadon allé6 beépitési mod esetében a megengedett legnagyobb
épliletmagassag felében hatarozta meg. Ez a tavolsag a Vi-4 jell Ovezet esetében 8 méter.

Tervezett modositds

Javasoljuk a Vi-4 jel(i ovezet esetében mas dvezetekhez hasonldan az oldalkert mértékét az 5.8 (7)
bekezdésben foglalt altalanos szabdlyhoz képest egyedileg meghatarozni, melynek mértéke 6
méter. Indokolt ez a méret azért is, mert az intézménytdl északra Iévd lakotelkek hatsokertjével
szomszédos az intézmény. A lakoterlileten a hatsdkert minimalis mértéke - mely féfunkcidju
épliletek elhelyezésére vonatkozik — 6 méter. A lakdébvezet 6 méteres hatsokertje és a Vi-4 jell
intézményi ovezet 6 méteres oldalkertje 12 méter széles f6funkcidju éptlettel nem beépithetd és
ezzel megfeleld elvalasztast és tagassagot biztositd savot hoz létre.
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Tervezett éplilet helyszinrajza

A Vi-4 jell intézményi vegyes Ovezetben jellemz&en olyan varosrészek vannak, melyek telepszerd
beépitéssel jottek létre (iskoldak, Gasparich utcai ligyészség). Ezek az intézmények telkei altalaban
nagy méretli tombtelkek. A hatdlyos épitési szabdlyzatban az oldalkertre vonatkozdé elGirds az
OTEK. 35.§ (3) a) pontjdban megfogalmazott eldirdssal 6sszhangban van.

OTEK 35.§

nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfelel§, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mdd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén 4 m-nél.




36.8

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évG olyan épiletek kozott,
amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilasat tartalmazza az
épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

Az Ovezetre vonatkozd egyedi szabaly megalkotasaval a jelenlegi elGirast enyhitjiik, de az tovabbra
is az orszagos el6irdssal nem ellentétes, hiszen az OTEK. 35.§ (3) bekezdése alapjan az oldalkert
mértékét a helyi épitési szabalyzat megallapithatja. Az egységes szabalyozas érdekében javasoljuk
az Osszes Vi jelli ovezetre vonatkozdéan az oldalkert mértékének megallapitasat. A zartsoru
Ovezeteknél oldalkertet nem szabalyozunk értelemszer(ien, a szabadon 3all6 Ovezeteknél az
épliletmagassag fele kerlil meghatarozasra a Vi-4 jell Ovezet kivételével.

A javaslatnak megdfelel6en az intézményi vegyes Ovezetre vonatkozd normativ szabalyokat
tartalmazoé tablazat az aldbbiak szerint modosul:

Intézményi ovezet

29.§

(2) Az intézményi teriiletek ,, Vi-1"- ,,Vi-9” jelii ovezetekre tagozédnak, mely dvezetek telkein az épitési haszndlat
megengedett felsé hatdarértékei és a telekalakitds szabalyai a kdvetkezGk:

Kialakithato | Beépithetd M dett
" a.z ato eepf eto L egengeae Megengedett Kialakithaté )
legkisebb legkisebb Beépitési | legnagyobb . ) Oldalkert
g , , , i , | legnagyobb beépitési legkisebb o
telekszélesség és telekszélesség mod beépitettség ) . i . mértéke
N . N ., magassdg zoldfeliilet mértéke
teriilet és teriilet mértéke
Homlokzatmagassdg:
az dvezet szabadon 9,0 m a be nem épitett .
Vi-1 kialakult 25 % . 3,75
! teriilete rataru allé v Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a "
7,5 m
Homlokzatmagassdg:
22 m, ) szabadon 9,0m a be nem épitett
Vi-2 kialakult 50 % . 3,75
! 1100m2 rataru allé ’ Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a "
7,5 m
Homlokzatmagassdg:
40 m, szabadon 14,0 m a be nem épitett .
Vi-3 kialakult 40 % . 6,25
! 3000 m2 s allo ’ Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a "
125m
Homlokzatmagassdg:
40 m, szabadon 17,5 m a be nem épitett
Vi-4 kialakult 50 % . 6
! 3000 m2 rataru allé ’ Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a "
16,0 m
Homlokzatmagassdag:
30 m, ) 17,5 m a be nem épitett
Vi-5 kialakult zartsori 60 % . -
! 3000 m2 rataru artsortt ° Epiiletmagassag: | teriilet 50 %-a
16,0 m
Homlokzatmagassdg:
40 m, szabadon 23,5m a be nem épitett
Vi-6 kialakult 50 % . 11
! 3000 m2 s allo ’ Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a "
22,0m
Homlokzat ig: b Spitett
Vi-7 | nem korlatozott | kialakult zdrtsoru 50 % omio 2;” ;)n;gassag atereﬁ;leet”;(f‘?’; -ea -



Epiiletmagassdg:
18,0 m
Utcai
parkanymagassag: (1) | a be nem épitett
Epiiletmagassdg: teriilet 50 %-a
13,5m
Homlokzatmagassdag:
Vi-9 az ovezet kialakult —drtsorii 100 % ) 10,5m (2) a be nem épitett
teriilete Epiiletmagassag: teriilet 50 %-a
9,0m (2)
(1)- A 3623-3625 hrsz-u  telkek beépitése sordn a csatlakozo épiiletrész  megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a 3622 hrsz-u teriileten taldlhato épiilet csatlakozo parkanymagassdga, tovabbi szakaszokon a
parkanymagassag nem korldtozott.
- A Jakum és Munkdcsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

Vi-8 20m, kialakult zartsoru 100 %
400 m2

(2) -A3125/1 hrsz-i telken a beépitettség magassdga nem korldtozott.
- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdga 8,5 m.



3.48. Jakum, Budai Nagy Antal, Battyany utcak és a vasuat altal hatarolt tomb
szabalyozasanak moédositasa

A vdltoztatds programjdnak ismertetése

A fGépitészi osztaly a Cantoni K6banyai Textil Kft. megkeresése kapcsan kezdeményezi az Gzem
tombjében a szabdlyozas és a teriletfelhaszndlds moddositasat, a varos belsd korgylrijének
megoldatlan csomoépontjai kézll a Batthyanyi utcai csomépont tervezetének kidolgozasat és ezzel
egyltt a kozlekedési terlilet szabalyozasanak pontositdsat. Kezdeményezi a tombot kelet-nyugati
iranyban atszeld kiszolgald Gt és parkolo-teriilet torlését, az egykori (izemi terillet Gtszabdlyozassal
torténd érintettségének csokkentését.

A vdltozdssal érintett terllet €s hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A vizsgadlt terlilet Zalaegerszeg térténelmi belvarosanak északi részén talalhatd. A tombot keletrdl a
Batthyanyi Lajos utca, nyugatrdél a Jakum utca, délrél a Budai Nagy Antal utca, északrdl pedig a
Zalalové - Zalaegerszeg vasutvonal, illetve az északi tehermentesité Ut keleti irdnyd tervezett
tovabbvezetése hatarolja. A Gksz-3, valamint a Vt-3 jeli Ovezeteket egy Uj kiszolgdlé ut
szabdlyozdsa vagja ketté, amely a tomb teriiletének feltarasat, valamint parkolasi célokat hivatott
szolgalni. Az itt elhelyezésre tervezett parkolé a kézelben lév6 piac és egyéb belvarosi funkciok
kiszolgaldsara tervezett. A tOmb Uj Uttal torténd feltarasanak sziikségességét indokolta, hogy a
tervezési teriletet korlilvevd utak forgalmi szereplikbél és kialakitasukbdl kovetkezéen nem, vagy
csak korlatozottan alkalmasak a tomb telkeinek feltarasara, Utcsatlakozasok kialakitasara. A belsé
elkeril6 Gt tombot északrdl hatdrold szakasza a Batthyanyi utcai kilén-szintl csomépont miatt a
felszinhez képest slllyesztéssel tervezett, err6l a szakaszrdél Utkapcsolat nem alakithaté ki. A
Batthyanyi utca kialakult forgalmi rendje, a szintbeli vasuti keresztez6dés csomédpontja a tomb
keleti irdnyld megkozelitését korlatozotta teszi. Keleti irdanyl megkozelités az aruhaz és a lakéépllet
kozott kialakult 3644/2 hrsz.-U Ut és attol délre a lakdépllet telkének terliletén biztositott a
kialakult csoméponton kereszttil.

A Budai Nagy Antal utca és Jakum utca koOzotti ives Utszakasz és a Munkacsi utca Mérleg téri
csomopontja ugyancsak jelentdsen korlatozza a tomb telkeinek Utcsatlakozasat. A szabalyozasi terv
a tomb feltarasdra 12 m széles kozlekedési terlletsavot hatarozott meg.

Minden érintett meglévl, és tervezett Utszakasz Onkormanyzati tulajdonban van vagy lesz a
jovében, kezelSjik a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.
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A vdltoztatdssal érintett terllet kdzmUkapcsolatainak ismertetése

Vizellatas
\"““»-f\_,,_fif_,,,,,f-///'"/ A tervezési terliletet hatarold Jakum
S | Jelmagyarazat utcaban D110/KPE vizvezeték, a

Batthyany utcaban DN100/ac, a Budai
Nagy Antal utcdban  D160/KPE
vizvezeték lizemel.

e [(IVOSOIE ViZVEZETEK
meglévd vizvezeték

v

v

Az ingatlan mind a keleti mind a
nyugati gerincvezetékrdl ellathaté.
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e e ARG A Jdkum utcaban tizemeld
e Jelmagyarézat szennyvizatemeld biztositja az
) —epeBe—  javasoll szennyvizcsatorna érintett terUIet kommunélis
ey || e IREYIENG SRR UIAGSGIONT szennyviz-elvezetését. A VT-3 jell
e ppNs:—  meglévd szennyviz—nyomovezeték . i i ,
— — = - Ovezet jelenleg rendelkezik szennyviz

A bekdtéssel. A Gksz-3 jell dvezetet Uj

| {”""L""""“\;

bekotés kiépitésével kapcsolhatd be a
varosi szennyvizelvezetd rendszerbe.




Csapadékviz-elvezetés

A Gksz-3 és Vt-3 besorolasu teriletek
csapadékviz-elvezetése a Vizsla-arok
tehermentesitd csatornajaba
megoldott, illetve a kés6bbiekben a
bels6  csatornahalézat  atépitését
koévetben ide csatlakoztathatd.

Jelmagyarazat

cs. javasolt csapadékcsatorna
—_— meglévd csopadékesatorna
) tévlati  csapadékesatorna

A Budai Nagy Antal utca mentén
megvalosuld fejlesztések, a Vt-3 jeld
Ovezet kés6bb beéplild telkei kozul a
nyugati oldal csapadékvizei a Jakum
utcai csapadékrendszerbe
vezethetdk.

A Gksz-3 jell terlletek csapadékvizei
a Vizslaréti arok tehermentesité zart
csapadékcsatornajaba koéthet6k
északi oldalon. A telekalakitas soran
szlikség lehet csapadékviz-elvezetési
szolgalom bejegyzésére.

Tervezett modositds

A tervezett modositds soran az érintett két tomb, és a kozte huzdédd kozlekedési terillet
szabdlyozdsa moddosul, a tervezett Utatkotés és parkolo-teriilet megsziintetésre kertl. A
megsziintetés a tervezett kiszolgalé Utnak haldzati funkcidja nincs, az parhuzamos a két varosi

gy(jtouttal, a Budai Nagy Antal utcaval, és a bels6 tehermentesité Ut leend6 szakaszaval is. A
szabadlyozdsi tervben tovabbra is megmarad a tdmb belsejét feltard keleti és nyugati Utkapcsolat.

A keleti meglévé Utkapcsolat biztositja a Spar aruhaz valamint a téle délre 1év6 tarsashaz feltarasat,
nyugati irdnyd meghosszabbitasa lehetOvé teszi az egykori Uzemterilet déli részének kozlekedési
kapcsolatat. Ez utdbbi szitkséges, mivel az itt kialakulo fejlesztési teriilet kdzlekedési kapcsolata a
Budai Nagy Antal utca irdnyabdl az utca kozlekedési csomoépontja miatt nem, vagy csak
korlatozottan alakithato ki.

A nyugati Utcsatlakozas és tervezett Utszabalyozas sziikséges a telepliléskdzpont vegyes Gvezet
nyugati részén kialakuld fejlesztési tertlet feltarasahoz, mivel ennek a teriiletnek az Utkapcsolata az
Ut ives vonalvezetése miatt nem biztosithatd. A tervezett nyugati Utcsatlakozas kozterileti Utként
tortén6 szabalyozasa szilkséges azért is, mert ezen a csatlakozdson nem csak a déli fejlesztési
terlilet (telepiléskbzpont vegyes Ovezet), hanem az északi fejlesztési terllet (kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi dvezet) feltarasa is tervezett.

A Batthyanyi Lajos utca feldl kiépitett jarmUosztdlyozés csomodpont taldlhaté. A témb nyugati
oldaldn a szabdlyozasi szélesség novelésével a jarmlosztalyozés csomoépont kialakitasanak
lehetségét szintén megteremtettiik a tombbelsét feltaré Ut tervezett csatlakozasanal.
Jarmliosztalyozok kiépitésének szitkségessége forgalmi vizsgalat alapjan allapithatdé meg a beépités
forgalomvonzd hatdsanak fliggvényében. A gazdasagi és kereskedelmi Ovezet feltdrasa északrol a
tehermentesité Gt fel6l nem biztosithatd, mivel a tervezett aluljaré mdtargya, illetve a Budai Nagy
Antal utca csatlakozdsanal tervezett jarmUosztdlyozés csomoépont pozicidja erre mar nem ad
lehet6séget.

A hatdlyos terv szerinti kozlekedési terlletfelhasznalds egy része a tOmb északi részét képezd
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi, déli része teleplléskdzponti vegyes rendeltetésl Gvezethez



kerlil atsorolasra. A Gksz jelli gazdasagi és Vt jell telepliléskézpont vegyes terilletek kozti
Ovezethatar tébbségében meglévé telekhatarok mentén keril kijelolésre. Az egykori (izem terilletét
kettészel6 dvezethatar az irodaépiiletet tartalmazd déli részét telepliléskézpont vegyes rendeltetési
Ovezetbe, lizemcsarnokot tartalmazd északi részt pedig Gksz jel(i gazdasagi Ovezetbe sorolja. A
Budai Nagy Antal utca mentén a mar megkezdett fejlesztésekkel szinkronban lakdéplletek és
telepliléskdzpont rendeltetésnek megfelel6 egyéb kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk helyezhetbk
el. A terllet északi részén jelent6s a vasuti és kozuti kozlekedésbdl szarmazd kdrnyezeti terhelés,
ezért ezen a terlileten lakd rendeltetésli fejlesztés nem valdsithatd meg. Az Gvezet terliletének
rendeltetése kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi funkcid, mely lehet6vé teszi szallds fér6helyek
kialakitasat is.

északi elkeriild Ut
engedélyezési terv
kivonat 2016

*f‘\.’,’f) S ol )<‘,f:,".’1 zQ
X 03 28K g
(3027) Galamb utca

R

Il

i

rils-0-0 R m ‘
AT e
=
3656/2 3655 I i
: L 0 e (301:
) ™ a iR
/ . _l_—-—ﬂ‘
(353,%)/ Buaal (yaqy, gl uiea, RL---:E’)‘ERL ----- RL - <t

T 353372)

8 ) =
o PR3 ol . W
B z?.z"/ — Ji-C - (36292) r‘ T SN 2
Mérton 120 *m 4% 3\ 2000000,

tervezett szabalyozasi terv






3.49. Lke-11 jelii ikres beépitésii kertvarosias lakéovezet teriiletén a beépithetéség
feliilvizsgalata

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Az Lke-11 jell kertvarosias lakoovezet elbirasainak fellilvizsgalatat kezdeményezi az épitéshatosag
a Vizslaparki Ut mentén 1év6 Lke-11 jelli kertvarosias lakoovezetben a beépitettséggel
kapcsolatosan felmertlt problémak kezelése miatt.

Hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Lke-11 jell 6vezet 9 helyen taldlhaté a varosban, melyet az alabbi térképeken szemléltettink.

‘Lke11
Lke-11 -+ Lke-11

Lked1 | lke1t

Lke-11 6vezetek elhelyezkedése Zalaegerszegen






A hatdlyos szabalyozasi tervbdl kivagott részleteken lathatd, hogy az Lke-11 jelli 6vezetben eltéré
nagysagu és beépitettségli telkek taldlhatéak. A Vizsla-parki Ut mentén, az Ut keleti oldalan
elhelyezked6 témbdkben és a Paterdombon 1év6 tdmbben is vannak olyan kisméret(i telkek, melyek
a 400 m?*-t sem érik el. Ezeken a telkeken a legtébb esetben a beépitettség is meghaladja a 30%-
ot.

.....

Kertvdrosias lakddvezet

26. §

(1) A kertvdrosias lakéovezet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, tobb ondllo rendeltetési egységet magdba
foglalo, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriiletek ,,Lke-1" — | Lke-12" jelii évezetekre tagozédnak, mely ovezetekben az épiiletek a
kovetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:
Ovezeti jel elhelyezhetd rendeltetés
helyi lakossag hitéleti-, nevelési-,
1ak6- ellatasat szolg'alo ?kta,ta,s,l-’ ' Kulturdlis- .szallaf
kereskedelmi-, egészségiigyi-, jellegti
szolgaltato- szocialis-
Lke-1 telkenként lefgfeljebb 2
lakas
Lke2 telkenként lergfelj ebb 2
lakas
Lke-3 telkenként lergfelj ebb 2
lakas
Lke-d telkenként lefgfeljebb 4
lakas
Lke-5 telkenként lefgfeljebb 2
lakas
Lke-6 telkenként le'gfeljebb 2
lakas .
: - igen
telkenként legfeljebb 2
Lke-7 .
lakas
Lke-8 telkenként le’gfelj ebb 2
lakas
Lke-9 telkenként lefgfeljebb 4
lakas
Lke-10 telkenként le'gfeljebb 6
lakas
Lke-11 telkenként lergfeljebb 1
lakas
Lke-12 telkenként lergfelj ebb 2
lakas

Az ovezetek teriiletén az elézdeken til elhelyezhetdk az épiiletek rendeltetését kiszolgdlo mdsodlagos rendeltetésii
épiiletek.

(3) A kertvdarosias lakéovezetekben az elGkert teriiletén gépjdarmiitdrolds szamdra nyitott, ldbon dllé, egy, legfeljebb
30 m2 vetiileti alapteriilettel rendelkezé tetd elhelyezhets, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozo
kozteriileti szakaszanak dtlag magassdgdahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

(4) A kertvdrosias lakéovezetekben az elé és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és hulladéktdrolé
kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az ovezet teriiletén 2016. 08. 05.-én jogszeriien miikods nem zavaré hatdsu gazdasdagi tevékenység folytathato, a
rendeltetéshez sziikséges épiilet felujithato, de nem bévithetd.

(6) Az ,, Lke-1" —, Lke-12" jelii kertvarosias lakéovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatdarértékei
és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:



Kialakithaté Beépithetd Kialakithaté
legkisebb legkisebb Beénitési mod Megengedett legnagyobb| Megengedett legnagyobb | legkisebb
telekszélesség és | telekszélesség P beépitettség mértéke beépitési magassag zoldfeliilet
teriilet és teriilet mértéke
Homlokzatmagassag:
20 m, 14m®, e . 6.5m .
Lke-1 1100 m2 700 m2 @ oldalhataron allo 25% Epiiletmagassag: 0%
5.0 m
400 m2 telektertiletig
40 %
i Homlokzat Ag:
0m 400-720 m2 omio gasr;agassag
Lke-2 ’ kialakult  |oldalhataron all6| telekteriiletre vetitetten o , 50 %
720 m2 17.5 %: Epiiletmagassag:
720 m2-nél nagyobb >0m
telek esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
20 m, 20 m, . 114 o 695 m )
Lke-3 720 m2 720 m2 oldalhataron allé 30 % Fpiiletmagassag: 50 %
5.0 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, 11 x o 6,5 m o
Lke-4 1500 m2 1200 m2 szabadon 4116 20% Epiiletmagassag: 60%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
22m, 16m™, s 0 6.5m 0
Lke-5 1100 m2 700 m2 ® | s7abadonlls 25% Epiiletmagassag: 30%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-6 22m, kialakult | szabadon 4ll6 30 % ,  63m 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
5,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-7 20m, kialakult |oldalhataron 4116 30 % . Amo 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
6.5m
Homlokzatmagassag:
22 m, 20 m, . 0 7.5m 0
Lke-8 720 m2 720 m2 szabadon allé 30 % Fpiiletmagassag: 50 %
6.5m
Homlokzatmagassag:
24 m, 22 m, 11 x o 7.5 m o
Lke-9 1500 m2 1200mp | S7abadonallé 20% Epiiletmagassag: 60%
7,0 m
Homlokzatmagassag:
22 m 18 m 7,5m
. R , ALl o ) , o
Lke-10 1100 m2 800 m2 szabadon allo 30 % :piiletmagassig: 50 %
7,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-11 20 m, Kialakult, ikres 30 % . om o 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
7.0 m
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, , 11 x o 7.5m o
Lke-12 1500 m2 1100 m2 oldalhataron allé 30 % Fpiiletmagassag: 50 %

6.5m




(1) A beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriiletii telkek esetén legfeljebb 1 db, nem emberi
tartézkoddsra szolgdlo tdrolo épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m
gerincmagassdgot.

(2) A4 24931/1-2 hrsz.-u kiszolgdlo uthoz északi oldalon kézvetleniil csatlakozo telek abban az esetben is beépithetd, ha a
teriilete a kotelezé iitszabdlyozds végrehajtdsa kivetkeztében 700m’ ald csokken.

(7) A kertvarosias lakéovezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet fiiggdleges irdnyban
bdvithets, ha a meglévd oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 4 méternél

b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén 5 méternél
nem kisebb.
(8) A kertvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésii épiilet megengedett legnagyobb épiilet- és
homlokzatmagassdga 3,5 m.
(9) ,,Lke-11" jelii 6vezetben meglévd ikres beépitésii épiilet tomegének, utcafironti megjelenésének vdaltozdsa esetén
csak akkor bovithetd vagy alakithato at, ha az ikres beépités parjat képezé szomszédos épiilet alakitasa épitészetileg
dsszehangoltan torténik.
(10) Az , Lke-12" jelii dvezetben épitett épiileteknek meg kell felelnie az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolo magasabb szintii jogszabaly ,, kiemelten nagy energiahatékonysagu” épiiletenergetikai mindség
szerinti besoroldsanak.

Az Lke-11 jell kertvarosias Gvezetre a megengedett legnagyobb beépitettség egységesen 30%. A
kertvarosias lakdovezetek kozott az Lke-2 jelli 6vezet tartalmaz Ugynevezett savos elGirast a
beépitettségre vonatkozoéan.

Tervezett modositds

Javasoljuk az Lke-11 jell kertvarosias lakdébévezetben a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét az Lke-2 jel(i 6vezethez hasonldéan meghatarozni. E szabalyozassal az 6vezet kisebb telkei
az OTEK-tdl vald eltéréssel engedékenyebb szabalyozdast kapnak. Az eltéréshez az Allami Fépitész
engedélye sziikséges, melyhez a kérelmet a dokumentacidhoz csatoljuk. A 720 m?-nél nagyobb
telkek esetében a moédositott szabalyozas is 30 %-os beépitettséget eredményez. igy csak a kisebb
telkek szdmara lesz kedvez6bb az (j eldiras.

(6) Az ,, Lke-1" —, Lke-12" jelii kertvarosias lakéovezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei
és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezdk:

Kialakithatd Beépithetd Kialakithatd
legkisebb legkisebb Becpitési méd Megengedett legnagyobb| Megengedett legnagyobb | legkisebb
telekszélesség és | telekszélesség p beépitettség mértéke beépitési magassag zoldfeliilet
teriilet és teriilet mértéke
Homlokzatmagassag:
20 m, 14m®, o 0 6.5m 0
Lke-1 1100 m2 700 m2 2 |0ldalhatdron allo 25% Epilletmagassag: 0%
5,0m
400 m2 telekteriiletig
40 %,
’ Homlokzat Ag:
o 400-720 m2 omlo ga;r;agassag
Lke-2 ’ kialakult  |oldalhataron all¢ | telekteriiletre vetitetten o ) 50 %
720 m2 17.5 %: Epiiletmagassag:
720 m2-nél nagyobb >0m
telek esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
20 m, 20 m, . 11 o o
Lke-3 720 m2 720 m2 oldalhatéron allo 30 % 6,5m 50 %

Epiiletmagassag:



5,0 m

Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, e 0 6,5m 0
Lke-4 1500 m2 1200 m2 szabadon allé 20 % Fpiiletmagassag: 60 %
5.0 m
Homlokzatmagassag:
22m, 16m®™, 14 0 6,5m 0
Lke-5 1100 m2 700 m2 szabadon 4116 25% Epiiletmagassag: 0%
5,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-6 22m, Kialakult | szabadon 41l 30 % ,  65m 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
5,0 m
Homlokzatmagassag:
Lke-7 20 m, Kialakult |oldalhataron allo 30 % ,  om o 50 %
720 m2 Epiiletmagassag:
6.5m
Homlokzatmagassag:
22 m, 20 m, . 0 7.5 m 0
Lke-8 720 m2 720 m2 szabadon allé 30 % Fpiiletmagassag: 50 %
6.5m
Homlokzatmagassag:
24 m, 22 m, i, o 7,5 m o
Lke-9 1500 m2 1200 m2 szabadon 4116 20% Epiiletmagassag: 60%
7,0 m
Homlokzatmagassag:
22 m, 18 m, . 0 7.5m 0
Lke-10 1100 m2 goomy | Srabadondlls 30% Epiiletmagassag: 0%
7,0 m
400 m2 telekteriiletig
40 %,
’ Homlokzat ag:
om 400-720 m2 omio ;i?nagassag
Lke-11 ¥ kialakult, ikres telekteriiletre vetitetten Lo ) 50 %
720 m2 17.5 %: Epiiletmagassag:
720 m2-nél nagyobb 7.0m
telek esetén 30 %
Homlokzatmagassag:
24 m, 20 m, A 0 7.5 m 0
Lke-12 1500 m2 1100 m2 oldalhataron allo 30% Epiiletmagassag: 0%

6,5m




3.50. Botfa varosrészben a 01108/1 hrsz.-( teriilet Mk-1 jelli 6vezetbdl Mk-2 jell
ovezetbe sorolasanak vizsgalata

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

A mobdositassal érintett terlilet Botfa varosrészben taldlhatd, a temet6étdl déli irdanyba, ahol a
01108/1 hrsz.-u telek Mk-1 jeli kertes mez6gazdasagi Ovezetbdl torténé Mk-2 jell kertes
mezdgazdasagi 6vezetbe sorolasat kérelmezik.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett terilet jelenleg Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi 6vezethez tartozik, melyre Zalaegerszeg
épitési szabalyzataban az alabbiak vonatkoznak:

Kertes mez6gazdasagi teriilet
36/A. §

(1) Az ,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mez6gazdasagi ovezetben a novénytermesztés, a gazdasagi célu haszonallat-tartas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként
legfeljebb egy, legfeljebb két lakast tartalmazo lakoépiilet helyezhet6 el.

(2) Az ,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mez6gazdasagi ovezetben lakoépiiletet elhelyezni

a) a miivelés alol kivett,

b) a miivelés alatt all6 telkek esetében legalabb 3000 m2 sz616, gyiimolcs és kert miivelési agu teriilettel rendelkezo,

¢) barmely muvelési 4gu, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,,Mk-1” és ,,Mk-2" jelii kertes mez6gazdasagi ovezetben 1500 m2-nél kisebb telekteriilet esetén egy épiilet épitheto.

(4) Az ,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii kertes mez6gazdasagi ovezetben birtokkozpont létrehozhatd, melynek telkén az (1) bekezdésben
foglaltakon tul a mez6égazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli és vendéglato épiilet elhelyezhetd.

(5) Az ,Mk-1” és ,,Mk-2" jelii kertes mez6gazdasagi ovezet teriiletén az épitési hasznalat megengedett felsé hatarértékei és a telekalakitas
szabalyai a kovetkezok:

Beépithetod Megengedett
legkisebb telekszélesség legnagyobb
Kialakithaté és teriilet beépitési magassag
Ovezet le%ekll:lf_bb Bedpitési Megengedett legnagyobb
Jele szélesség és|gazdasagi épiilet|  lako épiilet mod beépitettség mértéke gazdasagi épilet| lako épiilet
teriilet elhelyezése elhelyezése elhelyezése elhelyezése
esetén esetén esetén esetén

16m -720-1500 m2 telekterulet | Homlokzat Homlokzat

Miivelés oldal- esetén — 5% magassag: magassag:
alatt 12m 9m . ., 5,5m 6,5 m
allo 1100 m2 720 m2 b)(ézs) é’)ekgfl‘tj.f ha;ﬁ:,)"“ -1500-3000 m2 telekterilet|  Epilet Epulet
teriilet szerinti Fcrﬁlje + esetén — 1500 m2-re vetitetten|  magassag: magassag:

5 % + 1500 m2 feletti 4m 5m
telektertiletre vetitetten 3 %
Homlokzat Homlokzat
Mk-1 Miivelés \dal -3000 m2 telekteriilet felett|  magassag: magassag:
alol 20m 9m 16m poiror |~ 1500 m2-re vetitetten 5 % + 55m 6.5m
kivett 1500 m2 720 m2 3000 m2 at f‘lr,"“ 1500-3000 m2 telekteriletre Eplet Eplet
teriilet allo vetitetten 3 % + 3000 m2 magassag: magassag:
feletti telekteriiletre vetitetten 4m 5m
2%
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo 0 Epiiletmagassag:
6 m(l)

Mitvelés 16m Lakodpilettel beepithetd Ifn‘;m;‘s’;‘azat Ifn‘;m;‘s’;‘azat
alatt 12m 9m oldal- terlilet: 5% SgS m ¢ 6g5 m ¢
allo 1100 m2 720 m2 (2)b)ésc) | hatdron Epilet Epilet

- pontok szerinti allo Beépithetd teriilet 6sszesen: . .
teriilet ) o magassag: magassag:
teriilet 10 %

4m 5m
Homlokzat Homlokzat
M MRS | aom 9m lom | oda 0o Tsime | esme

kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 allé ° Epiilet Epiilet

teriilet magassag: magassag:

4m 5m

Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % Homlol;zsa trrrrll(?;gassag:

kozpont 1 ha 1 ha hataron allo 0 §

Epiiletmagassag: 6 m®



(1): Mitargyak magassaga nem korlatozott
(6) A kertes mezdgazdasagi teriileten a meglévo épilet fiiggdleges iranyban bovithetd, ha az oldalkert a meglévo épiilet esetén 4 méternél
nem kisebb.

a terlilet miholdfelvételen

A mobdositassal érintett telekt6l északra taldlhatdé a temetd, illetve kozkertként szabalyozott
zOldterllet a 01109 hrsz.-U utat kdvetéen, mig téle déli iranyban tovabbi, az Mk-1 jel(i 6vezethez
tartozo telkek taldlhatéak. A 01108/1 hrsz.-U telektdl délre talalhatd 01108/14 hrsz.-U telek déli
hatarvonalan taldlhaté az orszagos jelent6ségl tajképvédelmi Ovezet terliletének a 2016-ban
lefolytatott teljes felllvizsgalat soran pontositott hatarvonala. A hatarvonal az érintett 01108/1
hrsz.-U telek keleti hatarvonalan is végighalad. A telket érinti ezeken tul a Botfa temetd Gsszevont
lel6hely elnevezésl régészeti lelGhely, illetve az orszagos 6koldgiai haldzat részeként az okoldgiai
folyosd orszagos Ovezete is. A belterllethatar a temet6 déli oldalan halad, az érintett telkek mar
kiltertleten talalhatéak.

Tervezett modositds

A modositas soran a 01108/1 hrsz.-u telek jelenlegi Mk-1 jelli 6vezetbdl Mk-2 jel(i 6vezetbe valo
atsorolds tervezett lakdéépllet kedvezdbb feltételek melletti elhelyezése céljabdl. Javasoljuk a témb
tajképvédelmi dvezetig tartd részének egységben kezelését. Igy az Gvezeti

atsorolas a 01108/1 hrsz.-U telken tul
tovabbi harom telket érint, mivel az
Ovezeti besorolds modositdsa a
tajképvédelmi Ovezet hatarat
figyelembe véve, ahhoz igazodva
torténik. Ennek megfeleléen az Uj
Ovezethatar a tajképvédelmi Ovezet
hataraval egybeesik, az Mk-2 jeld
dvezet a tajképvédelmi dvezettel nem o A S

érintett. A WRN B L T
A szabdlyozas modositasaval a fentebb C Y | Boﬁafméés‘:v‘mf"d
is lathatd, hogy a helyi épitési '
szabdlyzat vonatkozé része alapjan
lényegi valtozds a megengedett
legnagyobb beépitettség mértékében
kdvetkezik be.

ot108/fs

/ We

Wt B A 77 \ )
terv részlet

tervezett szabalyozasi




3.51. Czobor Matyas utca déli oldalan a Szent Csalad 6voda teriiletén a beépithetdség
feliilvizsgalata

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

A Czobor Matyds utcatél déli irdnyban talalhatd évoda blvitése érdekében kérelmezik a tédmbre
vonatkozé szabadlyozas fellilvizsgalatat a beépithet6ség vonatkozasaban. Ezen tul parkoldk
elhelyezhet6ségének érdekében inditvanyozzak az Olajmunkas utca érintett szakaszanak
szabdlyozdsat, mivel telken bellli parkoldk kialakitdsara a telekalakulatok és a fejlesztési program
nem ad lehetdséget részikre.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A valtozassal érintett terilet a Czobor Matyas
utca és a Koztarsasag Utja taldlkozasanal
helyezkedik el. Az itt talalhaté Szent Csalad
ovoda Lke-7 jel(i kertvarosias lakdéovezethez
tartozik, melyen épitési sav is meghatarozasra
kerilt a szabalyozasi tervben.

/

Hatalyos szabalyozasi terv részlet Hatalyos szerkezeti terv részlet



Az Lke-7 jell kertvarosias lakéOvezetben Zalaegerszeg épitési szabdlyzata szerint elhelyezhet6
nevelési, oktatasi épitmény. A megengedett legnagyobb beépitettség 30%, a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 7,5 méter, épillletmagassag 6,5 méter a szabalyzat aldbbi
tablazata szerint.

Kialakithat6 Beépithetd Mesengedett Kialakithato
legkisebb legkisebb A gengedet . Megengedett legnagyobb legkisebb
on ... . | Beépitésimodd | legnagyobb beépitettség IO , o "
telekszélesség és | telekszélesség és i beépitési magassag zoldfeliilet
" " mértéke L,
teriilet teriilet mértéke
Homlokzatmagassag:
20 m, . s o 7.5m o
Lke-7 720 m2 kialakult oldalhataron allo 30 % Epiletmagassig: 50 %
6,5m

Az 6vodatdl keleti  irdnyban  lakohazak
taldlhatok, illetve azokon tul kozkertként
szabalyozott zoldterllet van jelen, mely /
Onkormanyzati tulajdonu kozterilet. A Zkk jel(i
zoldtertilet, kozkert telkére vonatkozdéan a
kialakitandd legkisebb zoldfelllet mértéke 60%

a helyi épitési szabalyzat szerint.

-5
g

Az oOvoda fejlesztéséhez a  szlikséges

telekalakitasok megtorténtek, melynek /j
eredményeként a hatdlyos tervtdl eltérd y |
telekalakulatok vannak jelen, mely a mellékelt —
abran lathato: m B G
ol ‘ oy
[T /J\/

Tervezett médositds

A fentiekben ismertetett Lke-7 jel(i 6vezet moddositdsa szilikséges az dvoda fejlesztési terveinek
ismeretében. Az 6voda blvitése a tervezettek szerint két temben valésul meg. A terv tartalmaz
meglévs, Uj és bontando éplileteket, melyet az aldbbi helyszinrajz szemléltet.

i |

P1+1 akm. Czobor Métyss utca  (sp)
megl atép 4

\.-m.
| ¥

Az 6voda bowtesehek tervezett helyszinrajza (Za/a Art Ep/tesz Iroda Kft.)



A terv szerint az évoda északi részének atépitésével, az dvodatol keletre 1évd lakdépiilet dvoda
épliletébe vald integrdlasaval és az évoda déli részének elbontasaval alakul ki a tervezett Uj épllet.
A telekalakitassal az évoda telkére keril6 lakdéplilet elbontdsa tervezett. E tervezett allapot szerint
a telek beépitettsége 29.95 %, mely éppen a megengedett legnagyobb beépitettség hataran van. A
telek jelen Gvezetben tartdsa nem ad lehetGséget az intézmény késbbbi fejlesztésére, a telek
tovabbi beépitésére. A tervezett mddositasban javasoljuk a tédmbot Vt-12 jell telepliléskézpont
vegyes Ovezetbe javasoljuk sorolni, mely 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke nagyobb, valamint az elhelyezheté funkciék is szinkronban vannak a tervezett
terlilethasznalattal. Az atsoroldssal a beépithet6ség 40%-ra novekszik, mely lehetévé teszi az
ovoda bévitési szandékainak megvaldsuldasat, viszont nem lehetetleniti el a témb teriletén maradt
laké ingatlanokat sem. Modositasra kerlil az oOvezethatar is, mely a kialakult telekallapotot
figyelembe veszi, ez alapjan az dévoda telke és az dltala kozrezart lakéépilet ingatlana kerilt a
vegyes Ovezetbe. A Vt-12 jell teleplléskdzpont vegyes Ovezetre az aldbbi normativ szabalyok

11111

e o n Megengedett S,
Klalaklthato Beep}theto g legnagyobb | Megengedett legkisebb ¢s | Hatsokert Klalaklthato
legkisebb legkisebb Beépitési . . P . legkisebb

et ek . beépitettség legnagyobb beépitési | legkisebb N N
telekszélessé | telekszélesség moéd ) ek zoldfeliilet
s s (saroktelek) magassag mélysége o
g és teriilet és teriilet mértéke mértéke
Homlokzatmagassag: etlzzlrtglsétZiv
22 m . oldalhataron o -9,0m . o
Vt-12 kialakult — 40 % - . beliil az 20%
1100 m2 allo Epiiletmagassag: OTEK

-7,5m .
szerint

A szabalyozds moédositasaval a terillet beépithetésége 10%-al ndvekszik, tovabba a kialakithaté
maximalis homlokzatmagassag 1,5 méterrel, mig a maximalis épliletmagassdag 1 méterrel
névekszik.

] [T &\ L | e
balyozasi terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet

Az 6voda altal benyujtott kérelemben szerepelt az évoda udvaran kivil, kozterlleten parkoldk
kialakithatésaganak lehet6vé tétele. A parkoldk elhelyezésével kapcsolatosan nincsen szilkség a
rendezési terv moédositasara, mivel a parkolok tervezett helye csak kis mértékben nyulik at a
kozlekedési teriiletrél a szabdlyozdsi terven kdzkertként szabadlyozott 59 hrsz.-U telek terlletére. A
jelenlegi tervek szerint a telek kb. 27% lesz burkolt felllet, mely nem haladja meg a
szabdlyozasban el6irt paramétereket, igy a tervezett parkoldk a telepilésrendezési tervek
modositasa nélkil is kialakithatok.
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3.52. Ebergény északi részén a 0338/41 hrsz.-i altalanos mezdégazdasagi ovezethez
tartozo teriilet falusias lakéovezetbe sorolasanak vizsgalata, Gij beépitésre szant teriilet
kijelolése

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Ebergény varosrészben a 0338/41 hrsz.-U telek tulajdonosa kezdeményezi a telkének falusias
lakdovezetbe sorolasat, Uj beépitésre szant 6vezet kijelolését.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

 hatalyos szabdlyozdsi terv

- — hatdlyos szerkezeti terv

Az Egerszeghegyi Uttdl és a Nagycsarit Uttol északra az egykori zartkerti terliletek és a belterilet
talalkozasanal a belterllethez kdzvetlenll kapcsolodik az érintett 0338/41 hrsz.-U telek, mely Ma-1
jell altaldnos mezb6gazdasagi Ovezetként szabalyozott. A telekt6l délre az Lf jel(i falusias
lakoovezet, belterileti telkek talalhatéak. A beltertilet hatar mentén a 0335 hrsz.-U Ut biztositja az
északabbra |évé mez6gazdasagi teriletek feltarasat. A 0335 és a 18606 hrsz.-u Ut villdsan alakult



7

ki a térkép szerint. A valésdgban a 0335 hrsz.-U Ut déli szakasza nem létezik, annak terllete a
lakételkekbe olvadt.

18608 hrsz.-U terllet és
a (természetben nem
létez6) 0335 hrsz.-U ut
keleti irdnybdl

0335 hrsz.-U Ut északi
irdnybdl tekintve (balra a
zartkerti telkek keritései,
jobbra a falusias
lakddvezet telkei

A 18606 és a 0335 hrsz.-U Ut bemérésre kertilt,
az aszfaltburkolat és a kertes mez6gazdasagi
terliletek nyugati  keritései, valamint a
lakotelkek keritései is. A geodéziai bemérés
eredményét, az ingatlan-nyilvantartas adatait és
a valds allapotot kovetkezd oldalon talalhatd
térkép mutatja.

a terilet mholdfelvételen
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Tervezett modositds
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tervezett szabalyozasi terv
A tervezett mddositdas sordn a meglévd épitett keritéseket, kerités labazatokat figyelembe véve
kerlilt kiszabdlyozasra az utterilet, mely a kb6zépsG szakaszon szélesebb lesz. Az utterllet
legszlikebb szakasza az utca nyugati oldalan épilet Uj lakdéhaz el6tti szakaszon lesz, ahol a
keritésekhez igazodtunk a tervezés soran.

A 18601 hrsz.-U telek keleti végén egy teresedés alakul ki, mely a valésagban is megtalalhaté. Az
ut déli kikétése a Nagycsarit utcahoz 6-7 méter szélességgel torténi, az Ut nyomvonala a meglévé
aszfalt burkolatot figyelembe veszi.

A hatdlyos terven jelolt két Gt helyett egy megfeleld szélességl Ut fogja feltarni az esetlegesen
kialakulé (j utca telkeit. Az utrél nyugati irdnyba ledgazéan egy 6 méter szélességli utat is
kiszabalyoztunk, ugyanis az északabbra lév6 mezbgazdasagi teriletek feltardsahoz erre szlikség
van. E két Ut taldlkozasanal, az ut telkén helyezkedik el egy kézm(i épitmény, melytdl nyugatra a
két Ut talalkozasanal felszélesitettik a kozlekedési teriiletet, hogy a mlitargy mellett az uat



kialakitdsa biztosithatd legyen. A 0335 hrsz.-U Ut tovabbi, északi szakasza a valdésagban nem
létezik.

A 0338/41 és a 0338/25 hrsz.-U terliletek beépitésre szant Ovezetbe soroldasaval a belterlilethez
kapcsoloddan egy Uj utcaszakasz alakulhat ki a telkek sziikséges rendezését kdvetden. Az Uj utca
szamara a kiszabalyozott Utteriilet megfeleld feltarast biztosit, a szlikséges kézmliveknek a hely
biztositott.

tervezett szerkezeti terv



Az OTEK 26 .§-ban meghatdrozott 12 méter szélességli kiszolgalé Uthoz képest sz(ikebb
keresztmetszet(i Ut kialakithatésagat az alabbi mintakeresztszelvény indokolja:

Vegyes forgalmu utak mintakeresztszelvényei
Kiszolgald utak belterileti szakaszai
(javasolt egyiranyu forglami renddel, vagy kitérokkel)

6.0m
~1.0m 2.0m ~ 2.0m _1.0m
padka utpélya padka
I
5 kEaf” . =
s : £

E 0 ° 171V



3.53. Rozsadombi utca és Flex iizem teriiletek kozotti Mk-2 jelii kertes mezégazdasagi
ovezet teriiletén a beépitheté legkisebb telekteriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Az épitési hatdsag kezdeményezte az érintett terlileten a Rézsadombi utca és a Flex (zeme kozti
terlileten a szabalyozas fellilvizsgalatat a legkisebb beépithet6 telekméretre vonatkozdan.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett harom tomb a Roézsdombi utca és a Flextronics l(zeme kozott helyezkedik el, a
Rézsadombi utca, a Krokusz utca és a 22297/41 és 22297/34 hrsz.-U utak altal hatarolva.
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a terllet miholdfelvételen

A tombok jelenleg Mk-2 jelli kertes mezGgazdasagi 6vezetbe soroltak, melyre Zalaegerszeg épitési
szabdlyzatdban az aldbbi normativ szabalyok vonatkoznak:

Beépithetd Megengedett
legkisebb telekszélesség legnagyobb
Kialakithaté és teriilet beépitési magassag
Ovezet leiﬁgﬁ?b Beépitési Megengedett legnagyobb
Jele szélesség és 2azdasagi éptlet | lako épiilet mod beépitettség mérteke gazdasagi épiilet|  lako épiilet
o elhelyezése elhelyezése elhelyezése elhelyezése
teriilet
esetén esetén esetén esetén
Miivelés 16 m Lakoépiilettel beépithetd I;:;m:;f;%t ll;li(zm;;);(azgt
alatt 12m 9m oldal- terlilet: 5% 5g5 mg. 6g5 mg.
. (2)b)ésc) hataron e n
al}o 1100 m2 720 m2 pontok szerinti allo Beépithetd teriilet 6sszesen: EpuleF . Epulef .
teriilet teriilet 10 % magassag: magassag:
4m Sm
Homlokzat Homlokzat
we | M |,
kivett | 1500 m2 720 m2 1100 m2 aaﬁé" o Epiilet Epiilet
teriilet magassag: magassag:
4 m Sm
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % o 7.5m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allé 0 Epiiletmagassag:
6m®




Az érintett teriileten a szabalyozas engedi lakéingatlanok elhelyezését, azonban sok esetben nem
érik el a telkek a legkisebb beépithetd telekteriiletet, mely 1100 m? a mf(ivelés aldl kivett telkek
esetében. Ebbdl kifolydlag ezeken a telkeken nem helyezheté el lakéingatlan.

A terlleten az utcdk és telkek szabdlyos, geometrikus hdlézata van jelen, mely telkek némelyikén
éplilet is megtalalhatdé, azonban a telekosztaskor nem vették figyelembe a beépithetd telek
terliletére vonatkozé szabalyokat és szamos olyan ingatlan jott Iétre, mely nagyon kis mértékben

tér el a beépithets telekmérettdl.

Tervezett modositds

A mobdositds soran a tombok
szamara Uj kertes mez8gazdasagi
Ovezet kerul kialakitdsra, annak
érdekében, hogy a telkeken
elhelyezhessék épileteiket az
érintettek.

A 2016-ban lefolytatott teljes
felllvizsgalat sordn a kertes
mez6gazdasagi tertletek
szabdlyozdsa az egész varos
terlletén  pontositasra  kerdlt.
Annak érdekében, hogy az ekkor
kialakitott rendszer ne valtozzon,
nem javasolt az Mk-2 jel( ovezet
szabalyozasi paraméterein
modositani. Ez helyett javasolt az
Mk-3 jelli kertes mez6gazdasagi
Ovezet bevezetése az érintett
tertiletre, mellyel a helyi épitési
szabdlyzat az aldbbiak szerint
egészil ki:

Beépithetd
legkisebb telekszélesség
Kialakithat6 s tertlet
Ovezet legkisebb s
. telek- o Beépitési
Jele szélesség és gazdasagi épiilet|  lako épiilet méd
teriilet elhelyezése elhelyezése
esetén esetén
Miivelés 16m oldal-
alatt 12m 9m . ,
4116 1100 m2 720 m2 (2) bekezdés | hataron
teriilet b) és c) pontja allo
szerinti teriilet
Miivelés
S o 20m 9m 16m odal
kivett 1500 m2 720 m2 3000 m2 All6
teriilet
Birtok- 50 m 50 m oldal-
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo
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mébdositott szabalyozasi terv részlet
Megengedett

legnagyobb
beépitési magassag

Megengedett legnagyobb

beépitettség mérteke gazdasagi épiilet|  lako épiilet
elhelyezése elhelyezése

esetén esetén
-720-1500 m2 telekteriilet | Homlokzat Homlokzat
esetén — 5% magassag: magassag:

55m 6,5m

-1500-3000 m2 telekteriilet Epiilet Epiilet
esetén — 1500 m2-re vetitetten| magassag: magassag:

5 % + 1500 m2 feletti 4m 5m
telektertiletre vetitetten 3 %

Homlokzat Homlokzat
-3000 m2 telekteriilet felett| magassag: magassag:

— 1500 m2-re vetitetten 5 % + 5,5m 6,5 m

1500-3000 m2 telekteriiletre Epiilet Epiilet
vetitetten 3 % + 3000 m2 magassag: magassag:

feletti telekteriiletre vetitetten 4m Sm
2%
Homlokzatm(eligasség:
o 7,5 m®
20% Epiiletmagassag;

6 m®



Mivelés 16 m Lakdépiilettel beépithetd Ir{n(;m;(;g;%t lélzm:l(s)gét
alatt 12m 9m oldal- tertlet: 5% Ssm osm
allo | 1100m2 | 720m2 (2)b)ésc) | hatéron Epillet Epilet

. pontok szerinti allo Beépithetd tertilet 6sszesen: . .
teriilet teriilet 10 % magassag: magassag:
4m Sm
Homlokzat Homlokzat
g Miivelés magassag: magassag:
M2 1 el 20m 9m 16 m h‘;lt‘;ﬂ)'n 10% 5.5m 6.5m
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 All6 o Epilet Eptilet
teriilet magassag: magassag:
4m Sm
Homlokzatmagassag:

Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % 15 m®

kozpont 1 ha 1 ha hataron allo 0 Eptiletmagassag:
6 m(l)

Mivelés 16m Lakoépiletel becpithets | Homoiat | Homlokzat
alatt 12m 9m oldal- tertlet: 5% Ssm b5m
alle | 1100 m2 720 m2 (2)b)ésc) | hatéron Epulet Epalet

N pontok szerinti allo Beépitheto teriilet 6sszesen: . .
teriilet teritlet 10 % magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzat Homlokzat
+ | Mivelés magassag: magassag:
MES ol 20m 9m 16 m h(;lt‘;al' 109 5.5m 6.5 m
kivett | 1500 m2 720 m2 700 m2 é":,)o“ ° Epiilet Epiilet
tertlet magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzatmagassag:

Birtok- 50 m 50m oldal- 20 % 15 m®

kozpont 1 ha 1 ha hataron allo ’ Eptletmagassag:
6 m?

A modositassal kialakul egy Uj 6vezet, melyben a normativ szabalyok megegyeznek az Mk-2 jell
Ovezet elGirdsaival, kivéve a mivelés aldl kivett terliletek esetében a lakéépiilettel beépithets telek
méretét. Ez a szabdly enyhébb, mely szerint 16 méter széles és 700 m? méret(i telek beépithetd
lakéépulettel a mivelés aldl kivett terliletek esetében.



3.54. A GE iizem teriiletétdl nyugatra a 24225 hrsz.-u teriilet rendeltetésének médositasa
gépjarmiiparkol6 elhelyezhetésége céljabal

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Lakossagi kérelem alapjan kezdeményezik a 24225 hrsz.-U telek Lke-1 jeli kertvarosias

lakdOvezetbe soroldsat, illetve belterliletbe vondsat annak érdekében, hogy a 4960 hrsz.-U,
kérelmez6 tulajdonaban |évd telekkel 6sszevonhassa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven lathatd, hogy az
érintett 24225 hrsz.-U telek Mk-2 jell kertes
mez6gazdasagi 6vezetbe tartozik. A telek
tulajdonosanak birtokaban van a terllettdl északi
iranyban taldlhatd ingatlan is, mely Lke-1 jeld
kertvdrosias lakéterlilet. A két telek kozott
fekvéshatar huzodik. A 24225 hrsz.-u telek
kozlekedési terlileten keresztll megkdzelithetd,
mely kozlekedési terlileteken garazséplletek is
talalhatok.

T8
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atdlyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet

Tervezett modositds

A tervezett mddositas sordan az Ovezethatdr mddositasara keril sor. A kérelmezd tulajdonaban |évé
24255 és 4960 hrsz.-U telkek Osszevonhatosaganak érdekében a 24255 hrsz.-u telek Mk-2 jeld
Ovezetbdl az Lke-1 jel(i 6vezethez csatolédik.

A kérelmez6 szandékai szerint a 4960 hrsz.-u telket 6sszevonna a szintén tulajdondban lévé 24255
hrsz.-U telekkel és az utdbbin parkolot létesitene. A 4960 hrsz.-U telek elhelyezkedésébdl adéddan a
GE Uzem koérnyezeti hatasteriiletéhez tartozik, parkold elhelyezhetd, viszont lakéépiilet elhelyezése
nem javasolt a lehetséges konfliktusok miatt. Esetleges lakééplilet elhelyezésébdl adédd problémak



elkeriilése érdekében tervezett a tombben épitési sav jeldlése, mely megakadalyozza az érintett
tertileten lakéépllet elhelyezését. Az épitési sav nem zarja ki azonban esetlegesen garazs

elhelyezését, mivel masodlagos rendeltetés( épiilet az épitési savon kivill is elhelyezhetd.
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3.55. Gat utca déli részén a 7386 és a 7388 hrsz.-U telkek rendeltetésének modositasa
garazsok elhelyezhetésége céljabol

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

Andrashida varosrészben, a Gat utca déli részén az Epitéshatdsagi Osztély kezdeményezi a 7386 és
a 7388 hrsz.-U telkek kozlekedési terlletbe soroldsat annak érdekében, hogy azokon garazsokat
épithessenek.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabdlyozasi terven az érintett telkek
Lke-2 jel(i kertvarosias lakoovezetbe tartoznak. A
7388 hrsz.-u telken garazs épitmény mar
megtaldlhatdé, azonban elsddleges rendeltetési
épliletet nem. A 7386 hrsz.-0 telket Utszabalyozas
érinti, mely az észak-dél irdanyu és a kelet-nyugat
iranyU Gat utcdk csatlakozdsa érdekében jeldlt. A
két telek 6sszevonasaval kb. 400 m? méret(i telek

alakulhatna ki.

a tertlet miholdfelvételen

terilet miholdfelvételen

hatalyos szabalyozasi terv részlet

Q

Tervezett modositds

A modositas soran az érintett telkek kozlekedési és kdzmlielhelyezési Gvezetbe sorolasa indokolt. A
telken nem tervezik lakéépllet kialakitasat a telek kis mérete és elhelyezkedése miatt. Mivel a
kertvarosias lakoovezetben a masodlagos rendeltetésl éplletek elhelyezésére vonatkozd szabaly
nem egyértelm(, ezért javasoljuk az 6vezet modositasat. (Az emlitett szabaly felllvizsgalatat jelen
dokumentacié tartalmazza.)

A moébdositassal a 7386 hrsz.-U telket érint6 szabalyozasi vonal lekeril a tervrél. Annak érdekében,
hogy a tervezett garazsok ne kerliljenek a korabban jel6lt Utszabdlyozason kivilre, az Ujonnan
kijel6lt kozlekedési teriileten épitési hely jelolt. A helyi épitési szabdlyzat 34.§ (4) bekezdése
értelmében a kozlekedési terileten jelolt épitési helyen épllet elhelyezhet6, mely meghaladhatja a
30 m2 beépitett terlletet.






3.56. Sagod varosrész északi részén a Sagodi elkeriilé Gt északi szakaszatol délre Gj
beépitésre szant teriilet kijelolésének vizsgalata (hrsz.: 0795/24)

Vizsgdlt terllet és program ismertetése

Fejlesztési szandék miatt vizsgdlatra kertl a 0795/24 hrsz.-U telek gazdasagi terlletbe valo
atsorolasa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos terv szerint az érintett teriilet késGbbi fejlesztési terlilet, melyre szabalyozasi terv
készitendd.

A vizsgalt célteriilet a Sagodi Ipari Parkban, a Sagodi utca, illetve a Fuvar utca sagodi elkeriild
Uthoz vald csatlakozasanak koérnyezetében van, az Utkeresztez6déstdl dél-nyugatra. A célterlletet
keletrél a sagodi elkerilé Ut, északrdl a Sagodi utca meghosszabbitasanak kilterlleti szakasza,
nyugatrél lakéingatlanok, délrél pedig mezégazdasagi mlivelés alatt allo foldrészletek hataroljak. A
jelenleg hatalyos szabdlyozasi és szerkezeti terv szerint a sagodi elkertl6 Ut kialakult szélessége
26.5m, az északrdl hatadrolé Ut pedig 16.5m szélességgel van kijelélve. Az utak szilard aszfalt
burkolattal ki vannak épitve.

Minden kozvetlenll érintett Utszakasz Onkormanyzati tulajdonban van, kezel6jiuk Zalaegerszeg
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata. A 0795/24 hrsz.-0 ingatlan mindkét uttal kézvetleniil hatéros.

7 - [ II i . e .-
hatalyos szabalyozasi terv részlet a terilet miholdfelvételen

A terllet vizellatasa

A tervezési teriiletet keletrél hatarolé Sagodi elkeril6 Ut nyugati oldaldan D315/KPE, északi oldalan
D110/KPE vizvezeték huzodik. A vizellatast a Goganhegyi tarolordl a nyugati vizml biztositja. A
vizm(i kapacitdsa maximalisan kihasznalt, melynek enyhitésére TOP projekt keretében Uj viztorony
léteslil Zalaegerszeg északi koOzigazgatasi hataranal. A projekt megvalésitdsaig (2019-2020) a
meglévo iparteriletek vizbiztonsdga érdekében nem javasolt a tertlet ipari 6vezetbe sorolasa.

A terillet szennyviz-elvezetése
A terllett6l délre ~50m tavolsagban, a Sagodi elkeril6 Ut mentén gravitaciés szennyvizcsatorna
tizemel, mely mint befogad6é megfeleld a tertileten keletkez6 szennyvizek elvezetésére.

A terllet csapadékviz-elvezetése

A terilet déli irdnyba lejt. A csapadékviz-elvezetéshez a Sagodi elkerllé Gt mellett Gzemel6 nyilt
arok figyelembe veheté mint befogadd. A meglév6 csapadékviz-elvezetd rendszer az Ilosvai Utnal
mar jelenleg is tulterhelt, ezért a csapadékviz-elvezetés csak vizvisszatartast biztosité tarozéd



kialakitasaval valésithatd meg. A tarozéval a vizsgalt terilletrdl érkezé arhulldm csdkkenthet6
(lefolyas-késleltetés).

Kozlekedési szempont

A megadott terlletrész Gvezeti besoroldsanak megvaltoztatdsa kozlekedési szempontbdl
elfogadhaté — az ipari parkban a 76. szamu féuttdl délre esé teriiletek kdzlekedési infrastrukturajat
meghatdrozé mértékben nem befolyasolja. A kérnyezs, érintett kdzlekedési teriiletsdvok blvitésére
nincs szilkség. A 0795/24 hrsz.-0 ingatlan feltarasa mindkét kézvetlenlil szomszédos Utrél egyarant
megoldhaté. A telekbejaré helyének meghatarozasa kozutkezel6i hataskér, amelyet az
engedélyezési terv készitése soran lehet tisztazni.

tervezdi javaslat

Az érintett terlilet gazdasagi Ovezetbe soroldsa nem javasolt, mivel a terllet vizellatasat biztosito
nyugati vizm( kapacitdsa maximalisan kihasznalt. A TOP projekt keretében l|étesul6 (j viztorony
megépliléséig a megléve iparteriiletek vizbiztonsaga nem biztosithaté.



3.57. Hivatasforgalmi kerékparat helyigényének biztositasa

Vdltozdassal érintett terllet és program
ismertetese

A tervezett kerékparutak teriletigényeinek
biztositdsa érdekében a rendezési tervek
moédositasa valt szilkségessé. A keleti és
nyugati nyomvonal kapcsan a tervek mar
modositasra keriltek, e valtoztatds célja a
déli hivatasforgalmi kerékparut altal érintett
telekrészek kozlekedési terliletbe sorolasa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A kerékparut tervezett kisajatitdsi vonalai
nem minden esetben esnek kozlekedési
teruletfelhasznalasu teriletre, azok
vonalvezetése az alabbi helyrajzi szamu
telkeket, ovezeteket is érintik:

hrsz. Ovezet m2
3822 Gksz 29.87
4234 K-e 89.10
1535/1 Gksz 2.23
1530/3 Gip 52.13
1530/1 Gip 3.20
1529/2 Gip 263.20
1529/1 Gip 39.81
1511/3 \Y 8.92
1484/11 Gip 7.04
091/15 Gip 38.01
091/4 Gip 61.84

Tervezett modositds

A kisajatitasi vonallal érintett teriletek
kodzlekedési teriiletbe kerlilnek atsorolasra.

A modositassal  érintett  terliletek a
jovahagyandd munkarészben a mellékletek
tervlapjain lathatdak.




3.58. Sagodi északi ipari park déli részén az Gtszabalyozas moédositasa

Vdltozdassal erintett terllet €s program ismertetése

Az északi ipari park terililetén a korabbi, kiemelt fejlesztési terliletekkel kapcsolatos moédositas soran
kialakitott Uj ’'Gip-1' jel(i iparterilettél délre szabalyozott 30 méter széles kozlekedési és
kézmdielhelyezési terillet keleti irdanyban toérténd kikotésének, csomoépontjanak fellilvizsgalata
tervezett.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven a 0788/71
és 0778/70 hrsz.-u telkek teljes terlilete, a
0788/5 hrsz.-U telek nyugati fele
kozlekedési és kozmdlelhelyezési tertiletbe
sorolt. Az észak-dél iranyd 30 méter
szélességben kiszabalyozott terileten
nagyfeszultség(i légvezeték és
védGtavolsaga huzaodik.
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Tervezett modositds

A tervezett moddositdssal a 0788/5 hrsz.-U telek teljes terillete kozlekedési és kdzmlielhelyezési
terlletbe kertl atsorolasra. Az igy teljes szélességben kb. 30 méter szélesség(i, nyugat-keleti irdnyu
kozlekedési terillet belterileti folytatdsaként szerel6 15452 hrsz.-U telket érint6 szabdlyozasi vonal
torlésre kerlil. A kelet-nyugat iranyd 30 méter szélességben kiszabdlyozott kozlekedési és
kozmlUielhelyezési terilet északi részén lesz az Ut kialakitva, a kozlekedési tertlilet sarkanak letérése
emiatt csak az észak-keleti sarokpontban indokolt.

tervezett szabalyozasi terv

tervezett szerkezeti terv



3.59. Orokségvédelmi adatszolgaltatas alapjan miiemléki érték torlése a Ruhagyar
épiiletérol

Vdltozdassal érintett terllet és program ismertetése

TN

A FGépitészeti osztdly kezdeményezi a Ruhagyar éptletén [évé 'miemléki érték’ jel6lés
fellilvizsgalatat.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

hatalyos szabalyozasi terv (4000-es szelvény)

A 4887/2 hrsz.-U, 'Vt-9’ jelli teleplléskézpont vegyes Gvezetbe tartozd telken lévé Platan sor 8.
szamu épllet a hatalyos szabalyozasi terv 4000-es tervlapja szerint mlemléki érték. A helyi épitési
szabalyzat épitészeti értékek orszagos védelmérdl szolé 11. §-a a miemléki értékekre vonatkozoan
nem fogalmaz meg rendelkezéseket. A miemléki érték megjeltlése a hatalyos szabalyozasi tervben
ellentmonddsosan szerepel. A 2000-es |épték{ szabalyozasi tervlapok a miliemléki érték
megjelolését nem tartalmazzak, ahogy a szerkezeti terv sem.



Tervezett modositds

A MiniszterelnOkség Mliemléki és Régészeti Osztdlya az elGzetes tdjékoztatasi szakaszban
megkildte a mlemlékek adatszolgaltatasat, melyben a legutébbi teljes fellilvizsgalatkor miemléki
értékként szerepl6 Ruhagyar épiilet mar nem szerepel, igy orszagos védelemmel nem rendelkezik.
Az adatszolgdltatds alapjan a mliemléki érték jeldlés az épuletrdl torlésre keril a 4000-es |éptékl
szabdlyozasi tervlapon is.

A miemléki érték torlése hibajavitasként kezelendd, a szabadlyozasi tervlapok és a szerkezeti terv
O0sszhangjanak megteremtése érdekében.
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tervezett szabalyozasi terv
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3.60. Apaczai Csere Janos Altalanos Miivelédési Kézpont telekbdvitéséhez kapcsol6dé
ovezetmodositas

Vdltozdssal érintett terllet és program ismertetése

Az Apdaczai Csere Janos Altaldnos M(ivel6dési Kozpont és a Csaldd- és Gyermekjoléti Kézpont
kezdeményezi az AMK intézmény ingatlanatdl (745/85 hrsz) keletre 1év8 745/93 hrsz-U kdzteriilet
tertiletébdl egy kb. 200 m2 nagysagu terilet levalasztasat és a mivel6dési kdzpont terlletéhez
csatolasat, annak érdekében, hogy a Terllet- és Telepllésfejlesztési Program keretében biztositott
mobilgarazs az intézmény telkén elhelyezhetd legyen.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabalyozasi terven lathaté, hogy a
modositassal érintett telket és az intézmény
terliletét Gvezeti hatar valasztja el egymastél. A
745/93 hrsz-U telek Ln-4 jeli nagyvarosias
lakoovezetként, beépitésre szant Ovezetként
szabalyozott, mig a 745/85 hrsz-U telek Vi-2 jel(i
intézményi Ovezetbe sorolt, szintén beépitésre
szant terllet.

Az intézmény bOvitésére szant terlletrész
Onkormanyzati tulajdonban Iévé kozterllet.

(770/33)

hatalyos szabalyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet
Tervezett modositas

A tervezett médositds soran javasoljuk az AMK teriiletének keleti irdnyt bévitését, a 745/93 hrsz-U
telek dél-nyugati részén, kortlbelill 200 m2-es terillet Vi-2 jel(i intézményi évezetbe soroldsat. Az
érintett terilletrész ovezetmddositasa révén a telekdsszevonds lehetévé valik, az igy megndvelt
intézményi telken pedig a kérdéses mobilgarazsok elhelyezhet6k lesznek.



tervezett szabdlyozasi terv részlet

tervezett szerkezeti terv részlet



Ovezel
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3.61. Kertvaros - Bodza utcatol dél-keletre a Jankahegyi ut déli szakaszatél nyugatra
fekvo teriilet Mk-2 jel(i kertes mez6gazdasagi 6vezetbdl Mk-3 jelli 6vezetbe sorolasa

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Maganszemély kezdeményezte a 23388/1 hrsz-u ingatlan hatalyos szabalyozasi terv szerinti Mk-2
jeld kertes mez6gazdasagi Ovezeti besoroldsanak felllvizsgdlatat, a telken lakdéplilet
elhelyezhet6sége érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése
Az érintett ingatlan a Kertvaros déli végétdl dél-keletre, a Jankahegyi Ut nyugati oldalan talalhato.
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a terlilet miholdfelvételen

hatalyos szabalyozasi terv részlet

A tomb jelenleg Mk-2 jelli kertes mezO6gazdasagi Ovezetbe sorolt, melyre Zalaegerszeg épitési
szabdlyzatdban az alabbi normativ szabdlyok vonatkoznak:

Beépithetd Megengedett
Kialakithato legkisebb telekszélesség legnagyobb
leakisebb és teriilet beépitési magassag
t & s | Megengedett legnagyobb
telek- daséei épiilet|  lako épiilet Beepitési | apitettség mértcke
szélesség €s gazdasagl cpule 0 cpule mod P g gazdasagi épilet lako épiilet elhelyezése
- elhelyezése elhelyezése . R .
teriilet esetén esotén elhelyezése esetén esetén
Miivelés 16m Lakoepﬁlc}tel .becp ithet Homlokzat magassag: | Homlokzat magassag:
oldal- tertilet:
alatt 12m 9m . A o 55m 6,5 m
114 (2)b)ésc) hataron 5% oo . oo .
allo 1100 m2 720 m2 L 114 ot 2 g o . Epiilet magassag: Epiilet magassag:
N pontok szerinti allo Beépitheto teriilet 6sszesen:
tertilet N 4m Sm
tertilet 10 %
Miivelés Homlokggt Homlokzat magassag:
. oldal- magassag:
alol 20 m 9m 16 m hatéron 10 % 55m ; 6,5m
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 114 ° I . Epiilet magassag:
N allo Eptilet magassag:
tertilet Sm
4 m
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo 0 Epiiletmagassag:
6 m®

Az érintett terlileten a szabalyozas engedi lakdingatlanok elhelyezését, azonban a tomb telkei sok
esetben nem érik el a legkisebb beépithetd telekteriiletet, mely 1100 m? a mivelés aldl kivett
telkek esetében. Ebbdl kifolydlag az érintett ingatlanon és a szomszédos telkeken nem helyezheto el
lakoingatlan.



Tervezett modositds

A moédositas soran a témb
kérdéses részén Uj kertes
mezbgazdasagi 6vezet kerdl
kialakitasra, annak
érdekében, hogy a telkeken
elhelyezhessék éplleteiket az
érintettek.

A 2016-ban lefolytatott teljes
fellilvizsgalat soran a kertes
mezdgazdasagi teriletek
szabdlyozasa az egész varos
terliletén pontositasra kerdlt.
Annak érdekében, hogy az
ekkor kialakitott rendszer ne
valtozzon, nem javasolt az
Mk-2 jell 6vezet szabdlyozasi
paraméterein modositan
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modositott szabalyozasi terv részlet

Ez helyett javasolt az Mk-3 jell kertes mezO6gazdasagi Ovezet bevezetése az érintett terlletre,
mellyel a helyi épitési szabalyzat az alabbiak szerint egészul ki:

legkisebb telekszélesség

Megengedett
legnagyobb

Beépithetd

Kialakithat és teriilet beépitési magassag
Ovezet © letfll; i_ebb Betoitési Megengedett legnagyobb
jele szélosség és gazdasagi épiilet|  lako épiilet ml?) d beépitettség mértéke gazdasagi épiilet|  lako épiilet
teriilet elhelyezése elhelyezése elhelyezése elhelyezése
esetén esetén esetén esetén
16m -720-1500 m2 telekterulet | Homlokzat Homlokzat
Miivelés esetén — 5% magassag: magassag:
alatt 12m 9m oldal- 5,5m 6,5m
alls | 1100m2 | 720m2 b)(ézs) (E’fkgﬁﬁs ha;ﬁg’“ -1500-3000 m2 telekterilet|  Epilet Epilet
teriilet szerinti Fcrﬁlje ¢ esetén — 1500 m2-re vetitetten| magassag: magassag:
5 %+ 1500 m2 feletti 4m 5m
telektertletre vetitetten 3 %
Homlokzat Homlokzat
M-l Miivelés oldal- -3000 m2 telekterilet felett|  magassag: magassag:
alol 20 m 9m 16 m hata — 1500 m2-re vetitetten 5 % + 5,5m 6,5 m
kivett | 1500 m2 720 m2 3000 m2 aéﬁ?" 1500-3000 m2 telekteriiletre Epilet Epilet
terilet vetitetten 3 % + 3000 m2 magassag: magassag:
feletti telekteriiletre vetitetten 4m 5m
2%
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo ° Epiiletmagassag:
6 m®
Mitvelés 16m Lakodpilettel beepithetd Ifn‘;m;‘;l‘;at i‘;m;‘s’;‘;at
alatt 12m 9m oldal- terlilet: 5% 5g5 mg' 6g5 mg.
allo 1100 m2 720 m2 (2)b)ésc) | hatdron Epilet Epilet
Mk-2 . pontok szerinti allo Beépithetd teriilet 6sszesen: . .
teriilet teriilet 10 % magassag: magassag:
4m 5m
Miivelés 20 m 9m 16 m oldal- 10 % Homlokzat Homlokzat
alol 1500 m2 720 m2 1100 m2 hataron ° magassag: magassag:



kivett allo 5,5m 6,5m
teriilet Epiilet Epiilet
magassag: magassag:
4m Sm
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20% o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allé Epiiletmagassag:
6 m(l)

Mivelés 16m Lakodpiilettel beepithetd I:}‘;‘g;‘s’l‘:ga‘ I;I‘;rg;;’;‘:gat
alatt 12m 9m oldal- terulet: 5% 55m ’ 65 m '
alls | 1100m2 | 720m2 (2)b)ésc) | hatdron Epillet Epillet

. pontok szerinti allo Beépithetd teriilet 6sszesen: . .
tertilet terulet 10 % magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzat Homlokzat
Miivelés magassag: magassag:
Mk=3 1 ol 20m 9m 16m h‘;'t‘;i‘:m 0% 5.5m 6.5 m
kivett 1500 m2 720 m2 700 m2 allo Epiilet Epiilet
teriilet magassag: magassag:
4m 5m
Homlokzatmagassag:

Birtok- 50m 50m oldal- 20% o 75m®

kozpont 1 ha 1 ha hataron allo Epiiletmagassag:
6 m?

A modositassal kialakul egy Uj 6vezet, melyben a normativ szabdlyok megegyeznek az Mk-2 jell
Ovezet elGirasaival, kivéve a mivelés aldl kivett teriiletek esetében a lakdéplilettel beépithets telek
méretét. Ez a szabdly enyhébb, mely szerint 16 méter széles és 700 m? méret(i telek beépithets
lakoépilettel a mivelés aldl kivett terlletek esetében.



3.62. Ebergényben a Bor Gt és Nagy Csarit at altal hatarolt tomb déli részén fekvé teriilet
Mk-2 jel(i kertes mez6gazdasagi ovezetbdl Mk-3 jelli 6vezetbe sorolasa

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Maganszemély kezdeményezte a 26164/3 hrsz-u ingatlan hatalyos szabalyozasi terv szerinti Mk-2
jeld kertes mez6gazdasagi Ovezeti besoroldsanak felllvizsgdlatat, a telken lakdéplilet
elhelyezhet6sége érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

Az érintett ingatlan a Nagy Csarit Uttél nyugatra, a Bor Ut mentén talalhatd. A telek teriilete 927
m2, mely terlletnagysdg a beépithet6ség szempontjabdl a hatdlyos szabalyozas szerinti
Utszabalyozas miatt tovabb csokken.

hatalyos szabalyozasi terv részlet a terilet miholdfelvételen

A tomb jelenleg Mk-2 jelli kertes mez6gazdasagi Gvezetbe sorolt, melyre Zalaegerszeg épitési
szabdlyzatdban az aldbbi normativ szabalyok vonatkoznak:

Beépitheto Megengedett
Kialakithato legkisebb telekszélesség legnagyobb
) legkisebb és tertlet beépitési magassag
Ovezet g .....| Megengedett legnagyobb
jele ,telek,- .. |gazdasagi épilet| lako épiilet BCCPItCSI beépitettség mértéke .
szélesség €s h ] mod gazdasagi épiilet lako épiilet elhelyezése
teriilet elhelyezése elhelyezése Ihelvezs ? .
esotén esetén elhelyezése esetén esetén
Miivelés 16m Lakoepuleftel .beepltheto Homlokzat magassag: | Homlokzat magassag:
oldal- teriilet:
alatt 12m 9m . , o 5,5m 6,5 m
o~y (2)b) ésc) hataron 5% - . - .
allo 1100 m2 720 m2 L 114 ol 2 gt o . Epiilet magassag: Eptilet magassag:
N pontok szerinti allo Beépitheto tertilet 6sszesen:
tertilet N o 4m 5m
tertlet 10 %
PR Homlokzat -
Mk2 Mqu:les oldal- magassg; Homlokzat magassag:
alol 20 m 9m 16 m hatéron 10 % 55m ) 6,5m
kivett 1500 m2 720 m2 1100 m2 A1l ° il 2 . Epiilet magassag:
tertlet allé Eptilet magassag: Sm
4 m
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50 m 50 m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allé o Epiiletmagassag:
6 m®




Az érintett terlileten a szabdlyozas engedi lakdingatlanok elhelyezését, azonban a tomb telkei tobb
esetben nem érik el a legkisebb beépithetd telekteriiletet, mely 1100 m? a mivelés aldl kivett
telkek esetében. Ebbdl kifolydlag az érintett ingatlanokon nem helyezhet6 el lakdingatlan.

Tervezett modositds

A modositas sordn a tomb érintett része
a dokumentacié 2. pontjaban ismertetett,
Mk-3 jeli Uj kertes mezdgazdasagi
Ovezetbe kerul atsorolasra, annak
érdekében, hogy a telkeken lakdéplilet
elhelyezhet6 legyen.

moédositott szabalyozasi terv részlet L
' s & %:? % mau :
A tervezett Mk-3 jel(i 6vezet normativ el6irasai a kovetkezdk:

Beépithetd Megengedett
egkisebb telekszélessé egnagyo
legkisebb telekszélesség legnagyobb

Kialakithato és tertilet beépitési magassag
Ovezet le‘%g;slf})b Beépitési Megengedett legnagyobb
jele szélesség és gazdasagi épiilet| lako épiilet m% d beépitettség mértéke gazdasagi épiilet|  lako épiilet
- elhelyezése elhelyezése elhelyezése elhelyezése
teriilet
esetén esetén esetén esetén
Mitvelés 16 m Lakoépilettel beépithets Ir{n‘;mi‘s’i‘:a‘ Ir{n‘;mi‘s’i‘:a‘
alatt 2m 9m oldal- tertlet: 5% 5g5 m & 6g5 m &
alls | 1100m2 | 720m2 (2)b)ésc) | hatdron Epillet Epillet
. pontok szerinti allo Beépitheto tertlet 9sszesen: . .
tertilet . o magassag: magassag:
teriilet 10 %
4m Sm
Homlokzat Homlokzat
wes | Y 0w om lom | o . “Ssme | 6sm
kivett 1500 m2 720 m2 700 m2 4llo ’ Epilet Epilet
teriilet magassag: magassag:
4m Sm
Homlokzatmagassag:
Birtok- 50m 50m oldal- 20 % o 75m®
kozpont 1 ha 1 ha hataron allo ’ Epuletmagassag:
6 m?




3.63. Egerszeghegy 0331/32 hrsz-u teriilet altalanos mezégazdasagi 6vezetbdl kertes
mezdégazdasagi ovezetbe sorolasa

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

Egerszeghegyen a Kis Csarit Ut déli végénél, a Tancoslapi Ut és a Kis Csarit Ut kozotti tombben az Ut
nyugati oldalan taldlhaté kiltertleti ingatlanokat érintéen maganszemély kezdeményezi a terillet,
tobbek kozétt a 0331/32 hrsz-u ingatlan altaldnos mez6gazdasagi Ovezetbdl (Ma-2) kertes
mezOgazdasagi Ovezetbe soroldsat a terlileten a mezbgazdasagi miveléshez kapcsolédd tarold
épitmény elhelyezhet6sége érdekében.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A hatdlyos szabadlyozasi terven az érintett telek Ma-2 jel(i altaldnos mezdgazdasagi terilet
Ovezetébe sorolt.

Az Ma-2 jelli 6vezet normativ elbirdsai a hatalyos épitési szabalyzat szerint a kévetkezdk:

Beépitheto Megengedett Megengedett
legkisebb - legnagyobb legnagyobb
telektertilet ‘g beépitettség mértéke beépitési magassag
k7 B © . gazdasagi lako
Q b= =2 fois . (e
=) Roge P épiilet elhelyezése éptilet
‘gg :?.). % § g, esetén elhelyezése esetén
Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5 % 3% Homlokzat Homlokzat
allé magassag;: magassag:
8,5m 6,5m
Epiilet magassag: Epiilet magassag:
7,5m 5m

Az érintett terlleten a szabdlyozdas 6000 m2 telekterlilet felett engedi épllet elhelyezését,
lakééplilet esetén 1,5% egyéb esetben 3%-0s beépithetéséggel.

‘%

' ”‘?3”” 251?4;11,

hatdlyos szerkezeti terv részlet hatalyos szabdlyozasi terv részlet



a terlilet miholdfelvételen

Tervezett modositds

A kérdéses ingatlanok mind 6000 m2 alattiak, rajtuk mez6égazdasagi mivelés zajlik, gylimolcsos,
szanté mivelési aggal, de méretlikb6l adoddéan e tevékenységek nem Uzemi léptékiiek, dontben
nem gépesitett eljarassal torténnek.

A tervezett modositas soran javasoljuk a témb 0331/20, 0331/21, 0331/24, 0331/26, 0331/31 és
0331/32 hrsz-u telkeinek Ma-2 jell altaldnos mezdgazdasagi terllet 6vezetbdl Mk-2 jelli kertes
mezbgazdasagi terlilet 6vezetbe soroldsat a valds terlilethasznalat el6segitése érdekében.
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tervezett szbalyozasi terv részlet tervezett szerkezeti terv részlet



3.64. Sagodi és Kiserdei utak csomoépontjaban az Gtszabalyozas feliilvizsgalata

Vdltozassal erintett terllet €s program ismertetése

A Kiserdei és Sagodi utcak keresztez6désében a csomodponttol északra 1év6, a gazdasagi teriileteket
feltard Ut tervezett szélessége és a csomopont atalakitdsa érdekében jelentOs kozlekedési teriilet
keriilt levalasztasra a 0815/26 hrsz-on, mely terillet magantulajdonu Uutterlletként nyilvantartott
napjainkban is. A tulajdonos kezdeményezi a csomédpont szabdlyozasanak fellilvizsgalatat annak
érdekében, hogy az utterilletként levalasztott foldrészletbdl a kozlekedési tertilethez nem szlikséges
részt beépitésre szant terlletként hasznosithassa.

A hatdlyos szabdlyozds ismertetése

A kérelmezd tulajdonaban a 0815/25 hrsz-u és a
0815/26 hrsz-u telkek allnak. A 0815/26 hrsz.-U
kozlekedési terillet magandtként levalasztasra
keriilt a tulajdonos altal. A 0815/25 hrsz.-U telek
kereskedelmi, szolgaltatdé (Gksz-2) Ovezetbe
tartozik, ahogy a téle északra lév6é 0815/4 hrsz.-U
terilet is.

o\ x
hatalyos szabdlyozasi terv részlet hatalyos szerkezeti terv részlet



Tervezett modositds

! ik | psi628 / » A

A jelenlegi asszimetrikus csomédpont
helyett  aldtdmaszt6  munkarészként
elkészllt az U(j osztalyozoval ellatott,
négyagu csomopont terve. E
csomoépontban a jo ralatas érdekében 90
fokban taladlkozik a négy ag, kilén balra
kanyarod6 sav készll keleti és nyugati
iranybol. A tervezett lekerekitési ivek a
teherautd forgalom biztositasara
alkalmasak. A rossz allapotu, illetve
hianyos Kiserdei Uti buszmegallok és
gyalogos jarddk amugy is atépitésre
szorulnak, Uj gyalogos kapcsolattal
egésziilnek ki. A csomoépont 1,5 m-es
padka és kétoldali arok biztositasaval
tervezett. A kanyarodosavok
savszélessége 3,25 m, a kozéps6 két sav
savszélessége 3,5 m.

Az alatdmaszté munkarész alapjan az Utszabalyozdas moddosul, igy a 0815/26 hrsz-U ingatlan
nyugati része Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltatd ovezetbe kerdil.
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4. biologiai aktivitdsénék szinten tartdsanak igazoldsa

A 141/2018. (IX.13.) szamu 6nkormanyzati hatarozat a legutébbi mddositas bioldgiai aktivitasérték
novekményét 12,128 értékben rogzitette, mely névekmény a 314/2012. Kormanyrendelet 16. § (8)
bekezdése értelmében felhasznalhatd.

A novekmény értéke a tervezett modositasokkal 0,361-el n6. A tovabbiakban a teleplilésszerkezeti
terv moédositasaval 0sszefliggb bioldgiai aktivitasérték tartalék 12,489 értékre valtozik.

ZMJVK 141/2018. (I1X.13.) sz. hatirozata

.  Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyiilése 2018. szeptember 14-1 hatéllyal
elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Tervének
leirdsat az el6terjesztés 3. és 5. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti
Tervét az elGterjesziés 4. és 6. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyiilés felkén a polgiarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hatdridé:  2018. szeptember 14.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

I[I. Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros Kozgyiilése a 108/2018. (V1.14) sz
hatirozatat az alabbiak szerint modositja:

IL1. A hatdrozat 1.7.,1.15, 123 1.31. és 1.34_pontjai hatalyukat vesztik.
I1.2. A hatarozat 2. pontja az alabbi 2.8, 29 2.10, 2.11. és 2.12. pontokkal
egészil ki:
~2.8 Liget utca nyugati wvégénél a 0651/30 hrsz-i ingatlan
rendeltetésének felillvizsgdlata
29 Gébarti to nyugati oldaldn lévé mezbgazdasigi Gvezet
szabdlyozdsanak modositasa
2.10. Belsoszeg utca a 25507/5 hrsz-u ingatlant tartalmazé tombre
vonatkozo épitési hely torlése
211. A Mosoly utca a 24231, 24235 és 24240 hrsz-0 ingatlanok
beépitésre szant terilletbe sorolasa
2.12. Kisbikk diilon Mkl ovezetbe sorolt 24632/7 és 24632/8 hrsz-u
teriiletek Mk-2 jelii dvezetbe sorolasa”

Hatiridé: 2018, szeptember 13.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

A telepllésrendezési tervek Ovezeteinek és teriiletfelnasznadldsainak valtozdsa az alabbi
tablazatokban foglaltak szerint alakul:



Moédositasi| Ovezet Ovezet Terulet érték érték

pont (hatalyos) | (tervezett) (m2) (hatalyos) | (tervezett) | Bia valtozas
3.1 Mk-2 Kb-t 921.0006 5 6 0.09210006
3.2 Ma-1 Lf 889.5554 3.7 2.4 -0.115642202
3.4 Lk-1 Ko6l 1125.091 1.2 0.5 -0.07875637
3.5 Kou Lke-1 675.6089 0.5 2.7 0.148633958
36 MKk-2 Kou 24.3893 5 0.5 -0.010975185
' Lke-5 Kou 149.6262 2.7 0.5 -0.032917764
3.7 Kou Ma-2 871.8459 0.5 3.7 0.278990688
3.8 Ma-1 MKk-2 871.8458 3.7 5 0.113339954
3.10 Gip Gip 43455.3502 0.4 0.4 0
' Kou Gip-7 849.876 0.5 0.4 -0.00849876
3.12 Lk-4 Kou 3.6968 1.2 0.5 -0.000258776
3.13 MKk-2 Lke-1 5424.368 5 2.7 -1.24760464
3.16 Kou Gip-2 6.7133 0.5 0.4 -0.000067133
3.17 Kou Lke-1 3.1571 0.5 2.7 0.000694562
318 Lk-3 Gksz-2 1112.4793 1.2 0.4 -0.088998344
) Lk-3 Kou 1012.2544 1.2 0.5 -0.070857808
3.19 Kou Lke-1 133.1141 0.5 2.7 0.029285102
3.20 Kou Lke-5 148.7894 0.5 2.7 0.032733668
3.21 Kou Lke-10 56.4952 0.5 2.7 0.012428944
3.23 Kou Lke-1 156.2181 0.5 2.7 0.034367982
3.24 Lke-6 Gksz-2 2728.5973 2.7 0.4 -0.627577379
3.25 Gip-2 Gksz-5 4557.2991 0.4 0.4 0
3.26 Kou Mk-2 265.1628 0.5 5 0.11932326
Lf Ev 253.5237 2.4 9 0.167325642
3.28 Lke-1 Ev 260.6165 2.7 9 0.164188395
Lf Lke-1 2427.4469 2.4 2.7 0.072823407
3.31 Lf Mk-2 4246.7408 2.4 5 1.104152608
3.32 Gksz-4 V 275.9526 0.4 6 0.154533456
3.43 Lke-1 Kou 585.2072 2.7 0.5 -0.128745584
3.45 Vi-3 Kou 24.0523 0.5 0.5 0
Kou Gksz-3 2188.5302 0.5 0.4 -0.021885302
3.48 Kou Vit-3 143.2436 0.5 0.5 0
Vi-3 Gksz-3 602.818 0.5 0.4 -0.00602818
3.51 Lke-7 Vi-12 3782.2647 2.7 0.5 -0.832098234
Ma-1 Kou 512.59 3.7 0.5 -0.1640288
Ma-1 Lf 3350.671 3.7 2.4 -0.43558723
3.52 Eg Kou 103.6475 9 0.5 -0.088100375
MKk-2 Kou 100.1443 5 0.5 -0.045064935
Lf Kou 65.7483 2.4 0.5 -0.012492177
354 MKk-2 Lke-1 1201.7408 5 2.7 -0.276400384
) MKk-2 Kou 100.478 5 0.5 -0.0452151
3.55 Lke-2 Ko 397.571 2.7 0.5 -0.08746562
Gksz Kou 32.09475112 0.4 0.5 0.000320948
357 Gip Kou 465.2182943 0.4 0.5 0.004652183
' K-e Kou 89.09930074 1.5 0.5 -0.00890993
\% Kou 8.915659943 6 0.5 -0.004903613
3.58 Gip-1 Kou 2942.18 0.4 0.5 0.0294218
3.60 Ln-4 Vi-2 263.8264 0.6 0.5 -0.002638264
Ln-4 Kou 226.5322 0.6 0.5 -0.002265322

3.63 Ma-2 Mk-2 15618.8127 3.7 5 2.030445651
Kol Gksz-2 1590.2787 0.5 0.4 -0.015902787

364 Gksz-7 Kou 211.5089 0.4 0.5 0.002115089
' Kou Ma-3 594.3614 0.5 3.7 0.190195648
Kou Ma-1 119.8912 0.5 3.7 0.038365184

Osszesen: 0.36055199




Teruletfelnasznalas (m°)

itasi pont

Modos

Lf Lke Lk Ln Vi Vit Gip Gksz K Kou Eg Ev Ma Mk Vv Kb
3.1 -921.00 921.00
3.2 889.56 -889.56
3.4 -1125.09 1125.09
3.5 675.61 -675.61
3.6 -149.63 174.02 -24.39
3.7 -871.85 871.85
3.8 -871.85 871.85
3.10 849.88 -849.88
3.12 -3.70 3.70
3.13 5424.37 -5424.37
3.16 6.71 -6.71
3.17 3.16 -3.16
3.18 -2124.73 1112.48 1012.25
3.19 133.11 -133.11
3.20 148.79 -148.79
3.21 56.50 -56.50
3.23 156.22 -156.22
3.24 -2728.60 2728.60
3.25 -4557.30 | 4557.30
3.26 -265.16 265.16
3.28 | -2680.97 | 2166.83 514.14
3.31 | -4246.74 4246.74
3.32 -275.95 275.95
3.43 -585.21 585.21
3.45 -24.05 24.05
3.48 -459.57 2791.35 -2331.77
3.51 -3782.26 3782.26
3.52 | 3284.92 782.13| -103.65 -3863.26 | -100.14
3.54 1201.74 100.48 -1302.22
3.55 -397.57 397.57
3.57 -465.22| -32.09|-89.10| 595.33 -8.92
3.58 -2942.18 2942.18
3.60 -490.36 | 263.83 226.53
3.63 -15618.81 | 15618.81
3.64 1378.77 -2093.02 714.25




5. tervezett modositdsok és a terlletrendezési tervek
dsszhangjanak vizsgdlata

Orszagos terlletrendezesi terv

Orszagos szerkezetl terv Infrastrukidra hdlézata

Az Orszagos szerkezeti
terv infrastruktura
haldézatanak elemei
kozll az alabbiak érintik
a telepulést:

fout

+ egyéb orszagos
torzshalézati vasuti
palya

+ orszagos
kerékparut
torzshalézat eleme

« foldgazszallito
vezeték

Az Orszagos szerkezeti terv infrastruktira halézatanak elemei a teleplilésszerkezeti terven jeldlésre
kerlltek.



Orszagos Terlletrendezésl Terv Gvezetel

A tervezett modositasok tervezési teriiletei az orszagos ovezetek kozil az aldbbiakat érinti:
orszagos 6koldgiai halézat 6vezete

kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet dvezet
kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet dvezete

jo terméhelyi adottsagl szantéterllet 6vezete

orszagos vizmindségvédelmi terilet 6vezete

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezete
Orszagos Okologiai haldzat Gvezete

Az orszagos Okoldgiai halézat ovezete altali érintettség vizsgdlatdra a megyei terlletrendezési
Okoldgiai folyoso, pufferteriilet).

Kivald termodhelyi adottsagu erddterllet Gvezete

tervvel vald Osszhang vizsgdlata soran kerlil sor a haldézat egyes Ovezetei szerint (magterilet,
OTrT vonatkoz6 része:

jelslhetd ki.

14. § (1) Kivald termOhelyi adottsdgu erdlterlilet Ovezetében Uj beépitésre szant terilet nem
pontot érint.

(2) Az 6vezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

64. Sagodi és Kiserdei utak

csomoépontjaban az Utszabalyozas
felllvizsgdlata

A kivalé termOhelyi adottsagu erdéteriilet Ovezete a mddositasi pontok tervezési terlilete kozll egy
A modositasi pont programja az
Utszabalyozds modositasa, mely
nincs ellentétben az orszagos Ovezet
elGirasaival.”
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Kivalod termodhelyi adottsagu szantoterllet dvezete

OTrT vonatkozo része:

13/A. 8§ (1) Kivalo termdbhelyi adottsagl szantdterlilet Gvezetében beépitésre szant terilet csak
kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban terliletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelolhetd ki.

(2) Az 6vezetben kiilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.
pontot érint.

8. Besenyd Oreghegy egykori zartkerti

A kivalo terméhelyi adottsagu terllet ovezete a modositdsi pontok tervezési teriletei kéziil hdrom
terlilet kertes mez6gazdasagi 6vezetbe
sorolasa

A modositasi pont programja a
jelenleg hatdlyos terven Ma jel(i T
altaldnos mezdgazdasagi teriletbdl N, L -r' |
Mk jeli kertes mezOgazdasagi 1‘\

terlletre vald mddositdsa, mely ]l

nincs ellentétben az orszagos Ovezet
el6irasaival.”

Y 3 |
8 ) |
1 5 |
53. Roézsadombi utca és Flex Uzem 51 \\ |
terlletek kozoétti MK-2  jelli kertes ; \ \
mezdgazdasagi Ovezet terliletén a [N | I‘ %
beépithetd legkisebb terilet \ 1 ;.
szabalyozasanak felllvizsgalata” =S .
A modositasi pont programja a aw e Bt o
kertes mezdgazdasagi terileten a
beépithetd legkisebb terilet
szabalyozdsanak méddositasa. A
modositas nem jar (j beépitésre
szant terllet kijelolésével, igy nincs
ellentétben az 6vezet eldirasaival.

64. Sagodi és Kiserdei utak

csomoépontjaban az Utszabalyozas
felllvizsgalata

A modositasi pont programja az
Utszabalyozds  modositasa, mely
nincs ellentétben az orszagos Ovezet
elGirasaival.”
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Jo termdhelyi adottsagu szantoterllet dvezete

OTrT vonatkoz6 része:
13/B. § A telepllésrendezési eszkdzokben a jo termdhelyi adottsagl szantdterllet Gvezetét a
mez6gazdasagi terlilet terlletfelhasznalasi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.
A jé termdbhelyi adottsagu terlilet 6vezete a moddositasi pontok tervezési terllete kozll harom
pontot érint.

26. Lke-2 jelG kertvarosias lakéovezetben a
kialakithaté legkisebb telek tertiletének
felllvizsgalata az egyedi telekalakulatokat
figyelembe véve

A modositds soran a terileten a lakotelkek
megoszthatdsagaval kapcsolatban valtozik a
szabalyozds, igy nincs ellentétben az ovezet
elGirdsaival.

56. Sagod varosrész északi részén a Sagodi
elkeril6 Gt északi szakaszatdl délre Gj beépitésre
szant terllet kijel6lése, gazdasagi rendeltetés
szabalyozasa (hrsz.: 0795/24)

A tervezett moddositds a gazdasagi terllet
kijelolésének lehetGségét  vizsgalta, mely
vizsgalat eredményeképpen a gazdasagi Gvezet
nem kerll kijeldlésre. Igy a terv és az ovezet
el6irdsai szinkronban vannak.

58. Sagod északi ipari park déli
részén az Utszabalyozas
madositasa

A modositasi pont programja
az Ut szélességének ndvelése,
mely nem all ellentétben az
Ovezetre vonatkozé
elGirasokkal.
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Tajképvedelmi szempontod! kiemelten kezelendd terllet Ovezete

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends terlilet 6vezete teriletét a kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési terv és annak alapjan a teleplilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az Ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriletre a kiemelt térség
és a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg helyi jellemz6it, valamint a teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére készul6
telepllésrendezési eszk6z megalapozd vizsgadlata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazodd hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldsa altal érintett terlletre a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatban meg kell
hatarozni a terlilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo6 szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozd kévetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabadlyok szerint lehet folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémdliveket és
kiserdm(iveket a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztet6 mUiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlilet Gvezetének hatdra a telepillésrendezési
terveken a 2016-os teljes fellilvizsgalat soran pontositott formaban vannak jelen. Az évezetben az
éplletek épitészeti megjelenésére, tajba illesztésére vonatkozdéan a teleplilésképi rendeletben
kertltek el6irdsok meghatarozasra.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete a modositasi pontok tervezési
tertletei kozll négy pontot érint.

2. Bozsoki Ut északi oldalan a lakdterllet
északi iranyu bévitése (hrsz.: 01023/19)
A modositdsi program az érintett altalanos

mezbgazdasagi terulet lakéterlletbe
soroldasa, mely nincsen ellentétben az
Ovezet elGirasaival. A  telepllésképi

rendeletben meghatarozasra kertltek
el6irdsok, melyek az épitmények tdajba
illesztésére vonatkozdan tartalmaz
elGirasokat.

11. Nekeresd varosrész - orszagut és
Nekeresdi ut ko6zotti 028/17 hrsz.-0 Ut
szabalyozasanak mddositasa
A tervezett moddositdas az Utszabalyozas
felllvizsgalatara iranyult, melynek
eredményeképpen az Utszabdlyozas nem
modosul, az Ovezet elGirdasaival az
0sszhang biztositott.




27. Bozsoki hegy kertes mez6gazdasagi
Ovezetében, az orszagos tajképvédelmi dvezet
terlletén a beépithetéség novelése (hrsz.:
21253-21256)"
A moédositds programja az érintett telkeken
a beépithet6ség noévelése. A moddositas a
2016-0s felllvizsgalat soran meghatarozott
zartkertre vonatkozé el6irdasokkal valé
0sszhangja vitathaté, mivel megengedi a
nagyobb beépithetéséget a tajképvédelmi
Ovezet tertiletén talalhato kertes
mezdgazdasagi Ovezetben. Az érintett
terlletre azonban csak egy oldalrdl nyilik
ralatds, ezen tul a  teleplilésképi
rendeletben szabalyozott az éplletek
épitészeti megjelenése.

34. Tkm, Tkr és Tkv dvezetek, beépitésre nem
szant  Gvezetekre  vonatkozé  szabalyok
felllvizsgalata
A mddositds programja  Ovezethatar
modositasa, illetve az Ovezeti kdd javitasa
az épitési szabadlyzatban. A program igy
nem all ellentétben a tajképvédelmi
Ovezetre vonatkozé elGirasokkal.
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Orszagos vizmindsegvedelmi terllet dvezete

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepilésrendezési eszkozeinek teljes felllvizsgalatara 2016-ban
kertlt sor. A Nyugat-dunantuli Vizligyi Igazgatdsagtdél ekkor beérkezett informaciok alapjan a
teleptilés teljes kozigazgatasi teruletét érinti az orszdgos vizmindségvédelmi terilet Gvezete. A
felllvizsgalat sordn pontositdsra kerllt az orszagos vizmindségvédelmi terlilet Ovezetének
lehatarolasa, illetve a helyi épitési szabalyzatban meghatarozasra kerilt a ra vonatkozé
szabalyozds. A lehatdrolas alapjan az Ovezet érintettsége a teleplilés északkelti részére
korlatozédik.

Az orszagos vizminOségvédelmi terllet Gvezetének a 2016-ban készilt felllvizsgalat soran
pontositott lehatarolasa, illetve a tervezett mddositasi teriiletekkel vald érintettsége.

A fenti abran lathatd, hogy az orszagos vizminéségvédelmi terlilet 6vezete a modositasok tervezési
tertletei kozll csak a 34. ,Tkm, Tkr és Tkv Ovezetek, beépitésre nem szant dvezetekre vonatkozo
szabalyok felllvizsgalata” maddositasi pontot érinti. Az érintett modositasi pont a Természetkozeli
tertileteken (Tkm, Tkr és Tkv , beépitésre nem szant 6vezetek) Ovezethatar mddositasa, illetve az
Ovezeti kéd javitdsa, mely nincs ellentétben az Orszagos Terlletrendezési Tervben az Gvezetre
vonatkozo el6irasokkal.
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Zala Megyei Terlletrendezési Terv

Megyei szerkezeti terv — térségi teriiletfelhasznalas




Térségi terliletfelhasznalas adatai

TEIR adat (ha) OTRT min. (ha)
varosias telepilési térség 3345.15 -
vegyes terilet-felhasznalasu térség 1092.19 928.36
épitmények altal igénybe vett térség 92.74 -
erd6gazdalkodasi térség 3339.11 2504.33
mezb6gazdasagi térség 2100.75 1785.64
vizgazdalkodasi térség 28.14 23.92
Teleplilési teriletfelhasznalas adatai

ha
Altalanos mez6gazdasagi terillet 2447.25
Kertes mez8gazdasagi terilet 1069.15
Gazdasagi erdéterilet 1819.94
Kdzjoléti erd6terilet 322.09
Védelmi erdéterilet 254.09
Vizgazdalkodasi terilet 149.56

Mez6gazdasagi térség

A mezbgazdasagi térségbe az OTRT eldirdsai alapjan legalabb 1785,64 hektar altalanos vagy kertes
mezdgazdasagi teleplilési terlletfelhasznaldst kell sorolni. A tervezett mddositassal az altaldnos
mezd6gazdasagi tertlet 1,97 hektarral csokkent, a kertes mez6gazdasagi terilet 1,32 hektarral nétt.
A teleplilés teljes terlletén igy az altalanos és kertes mezGgazdasagi terliletek 6sszege 3516,41
hektar, amib6l 1785,64 hektarral biztosithaté az OTRT térségi minimumara vonatkozoé elGiras.

Vegyes teriilet-felhasznalasi térség

A vegyes terllet-felhasznalasu térségbe az OTRT elGirdasai alapjan legaldabb 928,36 hektar
mezdgazdasagi, erdd vagy természetkozeli telepilési tertletfelhasznalast kell sorolni. Az el6z6ekben
a teleplilésen |évd &ltalanos és kertes mezOgazdasagi terlletek kozll 1785,64 hektart a
mezdgazdasagi térségbe soroltunk, a 3516,41-b6l fennmaradé 1730,77 hektarnyi mezdgazdasagi
terllettel a vegyes teriletfelhasznalasu térségre vonatkozd minimalis 928,36 hektar biztosithato.

Erdégazdalkodasi térség

Az erd6gazdalkodasi térségbe az OTRT elbirasai alapjan legalabb 2504,33 hektart kellene sorolni.

A varos teleplilésrendezési terveinek teljes fellilvizsgalata soran telepiilésrendezési hatdsagi eljaras
keretében az allami féépitész hatarozata alapjan a felllvizsgalatot megel6z6en (2017. III. 17. el6tti)
hatdlyban 1év0 szerkezeti tervben szerepld erdGteriiletet (2329.31 ha) a terlletrendezési tervvel
0sszhangban lévének kell tekinteni, igy a mdédositasok sordn ezt a teriletnagysagot kell minimalis
térséqi teriletfelhasznalasi adatként kezelni a TEIR-ben szerepl6 adat helyett.

Jelen mddositassal az erd6gazdalkodasi térségbe sorolandd erddk teriileti adatai pozitiv irdnyba
valtoztak, az erddteriilet telepiilési teriletfelhasznélds 410,49 m?-rel ndétt. A moddositdssal az
erdéterliletek 6sszege 2396,13 hektar, a valtoztatas a torvényi eldirasnak megfelel.

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térségbe az OTRT elbirdsai alapjan legalabb 23,92 hektart kell sorolni. A tervezett
modositassal a telepiilési vizgazdalkodasi terillet 267,04 m?-rel nétt, a telepllésen igy 149,56
hektarnyi vizgazdalkodasi terllet van kijelélve, a jogszabalynak valé megfelelés tovabbra is
biztositott.



Nyilvantartott erdo teriiletének vizsgalata

Az OTRT 7.§-a alapjan ,az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erd6tertletnek mindsil6 teriletet
a teleplilésrendezési eszkézokben legaldbb 95%-ban erdéterilet terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.”

A modositassal a nyilvantartott erddk teriilete a hatalyos telepiilésrendezési tervekhez képest nem
valtozik, az OTRT el6irdsainak valé megfelelés biztositott.

Okologiai folyoso terlletének dvezete

Az 6koldgiai folyosé teriiletének dvezete a mddositasi pontok tervezési teriiletei kozil négy pontot

érint.

OTrT vonatkozd része:

18. § (1) Az oOkoldgiai folyosd Ovezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jelolhets ki,
kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet az Okoldgiai folyosé vagy a magteriilet és az 6kolégiai folyosd
koérilzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fennalldsa esetén, a beépitésre szant
terllet tertletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az o©koldgiai folyosd természetes és természetkozeli élGhelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

(3)

(4) Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hdalézatok elemeinek
nyomvonala, az eréml(ivek és kiserémlivek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet
természetes élGhelyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kozétti okologiai
kapcsolatok m(ikddését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.
(5) Az Ovezetben Uj kilszini mdvelési banyatelek nem létesithet6é, meglév6 kiilszini
m(ivelés(i banyatelek nem bdvithetd.

A telepllésrendezési tervek modositasi pontjainak tervezési teriilete az 06koldgiai haldzat
magteriletét, illetve puffer terlletét nem érinti.
A mddositasi pontok tervezési terliletei kozll négy helyen érintett az 6koldgiai folyosd 6vezete.

7. Gellénhdzara vezetd orszagut

uttal parhuzamos ut
szikségességének felllvizsgalata
(hrsz.: 0233)

A mobdositas soran a hatalyos
terven jeldlt ut kerilt torlésre a
tervrél, mely nincsen ellentétben
az 6vezet elGirasaival.




24. Nekeresd Virdgzémezd utca D-

i részén a gazdasagi Ovezet

terlletének bdvitése
A modositas programja
beépitésre  szant  terileten
Ovezethatar modositasa a
meglévé  gazdasagi terilet
bévilése miatt a lakoterilet
iranydba. A modositas nem jar
Uj beépitésre szant terllet

kijelolésével, igy nincsen
ellentétben az Ovezet
el6irasaival.

34. Tkm, Tkr és Tkv Ovezetek,

beépitésre nem szant Ovezetekre

vonatkozé szabalyok felllvizsgalata
A modositas soran hibajavitasra
kerl sor az épitési
szabalyzatban, illetve Tkm és Tkv
jeld ovezetek kozotti dvezethatar
kertl pontositdsra, mely nincsen
ellentétben az 6vezet eldirasaival.

50. Botfa varosrészben a 01108/1
hrsz.-U terilet MK-1 jel(i 6vezetbdl
Mk-2 jell 6vezetbe sorolasanak
vizsgalata

A mobdositasi  program  kertes
mezOgazdasagi terlilet atsorolasa
masik jell kertes mez6gazdasagi
tertiletben, mely nincsen ellentétben
az 6vezet elGirasaival.
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Erddtelepitésre javasolt terllet dvezete

Az elGzetes adatszolgaltatds sordn a Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztaly altal
megklldott adatszolgaltatdas az erdGtelepitésre javasolt terlileteket elsédlegesen és masodlagosan
javasolt kategdridkba sorolja. Az erdételepitésre elsédlegesen javasolt terlilet 6vezetét a mddositasi
pontok tervezési terlilete tobb esetben is érinti, mig a masodlagosan javasolt kategdriaval nincsen

k6z0s pontja.
OTrT vonatkozo része:

19/A. § * A telepulésrendezési eszkdzbkben az erdGtelepitésre javasolt terllet 6vezetét az

erdGterilet tertletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

Az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetének elGirdsai nem allnak ellentétben a tervezett
modositasokkal. Uj erdé kijeldlése 6vezethatdr médositadsa miatt valt sziikségessé a jelenlegi
hasznositasnak megfeleléen, az erdételepitésre javasolt tertleteken kivil. (28 modositasi pont)
Az erdGtelepitésre javasolt terlilet 6vezetét az alabbi tervezési teriiletek érintik:

o N n j % %

2. Bozsoki Ut északi oldalan a lakoterdlet
északi iranyu bévitése (hrsz.: 01023/19)

3. Csacs - egykori zarkert tertletén kertes
mezOgazdasagi 6vezet mddositasa (hrsz.:
20736)
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19. Ligetszépe, Aranyes0 és Galafej utcakat
érint6 térképészeti hiba javitasa

23. Galafeji utca 22623 hrsz.-U telket érint6
térképészeti hiba javitasa




26. Cimpdhegy terliletén a Zsak utca déli
folytatédsaban az Utszabalyozas felllvizsgalata

43. Géganhegy - Kaszas utcatdél keletre [évo
tombben telkek feltarasanak biztositasa

A

52. Ebergény északi részén a 0338/41 hrsz.-U
altaldnos mez6gazdasagi 6vezetbe tartozd
terilet falusias lakodvezetbe sorolasanak
vizsgalata, Uj beépitésre szant terilet
kijelolése
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8.Besenyd Oreghegy egykori zartkerti terilet
kertes mezdgazdasagi 6vezetbe soroldsa
53. Rdézsadombi utca és Flex lizem teriletek
kozotti Mk-2 jeld kertes mez6gazdasagi
Ovezet tertletén a beépithets legkisebb terllet
szabalyozasanak felllvizsgalata
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1. Szenterzsébethegyi temetd parkold terlletének szabalyozasa

9. Szenterzsébethegy - Oreghegy Ujhegyi Uttél nyugatra 1évé tombot feltard Gt szabélyozésa

28. Szenterzsébethegyi templom és Ujhegyi Ut kozti tdmb teriiletén az Svezethatar feliilvizsgélata
31. Szenterzsébethegy Oreghegy falusias lakdteriilet és kertes mez6gazdasagi dvezet kozti hatar

modositasa

5. Géganvolgyi és Harmath utcak szabalyozasaanak fellilvizsgalata
20. Szélhordta Ut és a Szekeresvolgyi Ut kdzotti tervezett Utkapcsolat szabalyozasanak mddositasa
22. Lke-2 kertvarosias lakodvezetben a kialakithatd legkisebb telek teriletének fellilvizsgalata az egyedi

telek alakulatokat figyelembe véve



-
-

3.61. Kertvaros - Bodza utcatdl dél-keletre a 3.62. Ebergényben a Bor Ut és Nagy Csarit Ut
Jankahegyi Ut déli szakaszatdl nyugatra fekvs altal hatarolt tomb déli részén fekvd terllet Mk-
tertilet Mk-2 jeli kertes mez6gazdasagi 2 jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetbdl Mk-3
Ovezetbdl Mk-3 jell 6vezetbe sorolasa jell 6vezetbe sorolasa

3.63. Egerszeghegy 0331/32 hrsz-U terilet 3.64. Sagodi és Kiserdei utak csomopontjaban
dltaldnos mez8gazdasagi Ovezetb§l kertes az Utszabalyozas fellilvizsgalata
mezOgazdasagi 6vezetbe soroldsa 3.64. Sagodi

és  Kiserdei utak csomodpontjadban az

Utszabalyozas fellilvizsgalata



- Erddtelepitésre elsédlegesen javasolt terulet ovezete

Erdbtelepitésre masodlagosan javasolt tertlet ovezete

I 1 Médositasok tervezeési terulete
.------l V{4 r V4 144 r I 4
Erdételepitésre elsddlegesen és masodlagosan

javasolt teruletek ovezetének érintettsege




Foldtani veszélyforrds terlletének dvezete

A foldtani veszélyforras teriletének ovezetét a modositasi pontok tervezési teriilete két esetben
érinti.
OTrT vonatkoz6 része:

25. § (1) A foldtani veszélyforras teriletének ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell
a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni

a telepllésrendezési

(2) Az Ovezet terliletén (j beépitésre szant terilet csak akkor jelélhetd ki
banyafelligyelet
véleményében hozzajarul

, ha ahhoz a
eszk6zok

soran adott

egyeztetési eljarasa
A foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete a 2016-ban
pontositasra kerllt a teleplilésrendezési terveken

lezajlott teljes felllvizsgalat soran
26. Lukahegy 23105 hrsz.-u

.-U ingatlan
telekhatarrendezésével

kapcsolatos
tombon belili 6vezethatar modositasa
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A modositasi program az épitési ovezet
madositasa, mely nincsen ellentétben
az orszagos Ovezet elbirasaival
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41. Szenterzsébethegyi templom és 7
Ujhegyi Gt kozti tomb  teriiletén -
Ovezethatar felllvizsgalata (hrsz.: 27956)”

A maddositasi program az épitési dvezet
modositasa, mely nincsen ellentétben
az orszagos Ovezet H
tombon  belil a déli  sarokban H
erdéteriilet jeldlt, mig tdéle északra §"
lakéteriilet, ahol az 6vezet teriiletét :
elhagyva 20 =a_

eldirdsaival. A
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méteres elékert
megtartasaval helyezhet6 el épiilet
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jovahagyandd munkarészek
6. hatdrozattervezet a telepulésszerkezeti terv modositasara

Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdaros Onkormdnyzat Kozgyllésének ... /2018. (....) szdmu
hatdarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Koézgy(ilése a varos koézigazgatdsi teriiletére
vonatkozé 137/2016. (VII.06.) szamu hatdrozattal jévahagyott, tObbsz6r mddositott
teleplilésszerkezeti terv mddositasardl az alabbiak szerint dont:

1. E hatdrozat 1. mellékletét képezG, a telepiilésszerkezeti terv modositasat tartalmazoé leiras
elfogadasra kerdil.

2. E hatdrozat 2-39. mellékleteit képez6 teleplilésszerkezeti terv mddositasa a terven jeldlt
tervezési tertilet hataran beliil elfogadasra kerdil.

Kelt: Zalaegerszeg, 2018. év ................ .ho........ nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzd polgdrmester



1. melléklet
a telepulésszerkezeti terv modositasardl szol6 ...../2018 (...) szamu hatdrozathoz

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa:

2. A 28033 hrsz.-u telek Mk jell kertes mezégazdasagi terlletfelhasznalasrol Kb-t jell beépitésre
nem szant kilonleges temet6 rendeltetésre modosul.

3. A 01023/19 hrsz.-U telek Ma jell altaldnos mezdgazdasagi teriletfelhasznalasrél Lf jell falusias
lakétertletre médosul.

4. A 2433/1 hrsz.-U telek teriiletfelhasznaldsa Lk jel(i kisvarosias lakéteriletrdl KOu jel(i kézuti
kozlekedési teriilet modosul.

5. A 26462, 26463, 26464, 26465, és 26466/3 hrsz.-U telkeket érintéen az Utszabdlyozas
modositasaval a teriletfelhaszndldas KOu jelld kozuti kozlekedési teriilet Lke jel(i kertvérosias
lakétertletre médosul.

6. A 24250, 24251/3 és 4954/30 hrsz.-U telkeket érintéen az Utszabalyozas mddositasa kapcsan a
Lke jel(i kertvérosias lakoteriilet KOu kozuti kdzlekedési teriilet teriiletfelhaszndlasra médosul.

7. A 0233 hrsz.-0 telek teriiletfelhaszndldsa KOu jellii kdzlekedési és kézmdlteriletrél Ma jeli
altalanos mezdgazdasagi teriiletre mddosul.

8. A 22297/36, 22297/37, 22297/45, 22297/46 és 2297/47 hrsz.-U telkek terlletfelhasznalasa Ma
jell altalanos mez6gazdasagi tertiletrdl Mk jel(i kertes mezdgazdasagi teriletre mddosul.

9. A terileten KOu jelli kozuti kdézlekedési terilet teriiletfelhaszndldsa Gip-jelli ipari gazdasagi
tertletfelhaszndlasra médosul.

10. A 4205 hrsz.-u telket érintéen az Utszabalyozds mddosuldsa kapcsan a tertletfelhasznalds Lk
jell kisvarosias lakéteriletr8l KOu kézuti kdzlekedési teriiletre médosul.

11. A 25887/2 és a 25888/2 hrsz.-u telkek tertletfelhasznaldsa Mk jelli kertes mezdgazdasagi
tertletrdl Lke jel(i kertvarosias lakoteriletre modosul.

12. A 1417 hrsz.-U teleket érint6 gyalogut szabalyozasa kapcsan médosul a Gip jell ipari gazdasagi
és a KOu jelli kdzuti kézlekedési teriiletfelhasznalds.

13. Az 5748/6 hrsz.-U telek egy részén a terlletfelhasznalds az Lk jel(i kisvarosias lakoteriletrdl
Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre modosul.

14. A 22735, 22736/14, 22737, 22736/1, 22736/2, 22736/3, 22736/4, 22736/5, 22736/6,
22736/7, 22736/8, 22736/9, 22736/10, 22736/11, 22736/12, 22736/13 hrsz.-U telkeket érintben
modosul a KOu jelli kozuti kozlekedési teriilet és az Lke jelli kertvarosias lakéteriilet
terlletfelhasznalas.

15. A 26975/2 hrsz.-U telket érintéen moddosul a teriiletfelhasznalds KOu jel(i kézuti kdzlekedési
tertletrél. Lke jel(i kertvarosias lakétertletre.

16. A 969/2 hrsz.-u telket érintben modosul a terlletfelhasznalas Lke jeli kertvarosias
lakSteriiletr8l KOu jelli kézuti kdzlekedési teriiletre.



17. A 22623, 22612, 22611, 22610 hrsz.-U telkeket érintéen mddosul a teriiletfelhasznalds KOu
jell kozuati kézlekedési tertiletrél. Lke jel(i kertvarosias lakétertletre.

18. A 6235/18 és a 6235/23 hrsz.-Uu telkek Lke jel(i kertvarosias lakoterlletrol Gksz jel(
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertletfelhasznaldsra mddosul.

19. A 6571/11 és a 6571/12 hrsz.-U telkek tertletfelhasznaldsa Gip jelli ipari gazdasagi teriletrdl
Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertiletre médosul.

20. A 22164/1, 22164/2, 22165, 22166, 22167 hrsz.-U telkeket érintéen mddosul a
terlletfelhasznalds a KOu jel(i kézuti kozlekedési terilet és az Mk jel(i kertes mez8gazdasagi
teriletek kozott.

21. A 27966 hrsz.-U telek teriletfelhasznalasa Lke jel(i kertvarosias lakdteriletrdl és Lf jel(i falusias
lakotertiletrol Eg jelli gazdasagi erdére modosul. A 27967 és a 27968 hrsz.-u telkek
terlletfelhasznalasa Lf jell falusias lakoteriletrdl Lke jell kertvarosias lakoterliletre mddosul. A
27997 hrsz.-U telek terlletfelhasznalasa Lf jell falusias lakdterilletrél Lke jell kertvarosias
lakétertletre maédosul.

22. A 27619/1 hrsz.-u telek keleti része a hatdrozat mellékletében jelolteknek megfeleléen és a
27619/2 hrsz.-u telek terlletfelhasznalasa Lf jelli falusias lakoterlletr6l Mk jelli kertes
mez6gazdasagi terliletre mddosul.

23. A 0517/16 és a 0517/20 hrsz.-U telkek kozotti teriletfelhasznaldas Gksz jel(i kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriletrdl V jell vizgazdalkodasi tertletre mddosul.

24. A 26576, 26577, 26575/2, 26585, 26588 hrsz.-U telkeket érintéen maoddosul a
teriletfelhasznalas Lke jelli kertvarosias lakéteriiletrél KOu jelli kézati kozlekedési teriiletre.

25. A 3093 és a 3094/1 hrsz.-0 telkek esetében médosul a teriletfelhasznaldas a Vt jell
telepliléskézponti vegyes teriiletek és KOu jeld kdzuti kdzlekedési teriiletek kdzott.

26. A 3651 hrsz.-U telek kozépsS részén lévé KOu jelli kézuti kdzlekedési teriilet torlésével az
érintett terllet Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletfelhasznaldsra modosul. A 3651
hrsz.-0 telek utterilettdl délre es6 része Vt jell telepliléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasrol Gksz
jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalasra médosul.

27. A 60, 61, 63, hrsz.-u telkek terlletfelhasznaldasa Lke kertvarosias lakéteriletrél Vt jeld.
telepuléskozponti vegyes terlletfelhasznaldsra mddosul.

28. A 18601, 18602/1, 18607, 18608 telkeket érintéen az Utszabalyozas kapcsan moédosul az Lf
jel(i falusias lakoterilet és a KOu jelli kézuti kdzlekedési teriilet kozotti teriletfelhaszndlds. A
0338/25 és a 0338/41 hrsz.-u telkek Ma jell altaldanos mezégazdasagi terlletfelhasznalasrél Lf jell
falusias lakoéterilet tertletfelhasznalasra moédosulnak. A 0338/25 és a 0338/41 hrsz.-U telkek északi
része Ma jel(i dltaldnos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasrdl KOu jelli kézati kozlekedési teriilet
kozotti teriletfelhasznalasra mddosul.

29. A 24225 hrsz.-U telek tertletfelhasznaldasa Mk jel(i kertes mezdgazdasagi teriletrdl Lke jel(i
kertvarosias lakoétertletre médosul.

30. A 7386 és a 7388 hrsz.-u telkek teriiletfelhasznaldsa Lke jeli kertvarosias lakéteriiletbdl KOu
jell kozuati kézlekedési terliletre modosul.



31.-35. A tervezett kerékparutak épitési terilletigényével érintett terlletek kozlekedési
tertletfelhasznalasba keriilnek atsorolasra az e hatarozat mellékletét képezd szerkezeti terv szerint.

36. A 0788/5 hrsz.-U telek teriiletfelhasznaldsa Gip jel(i ipari gazdasagi teriletrél KOu jel( kdzuti
kozlekedési tertiletre médosul.

37. A 745/85 hrsz.-u Vi jell intézményterilet és 745/93 hrsz.-u Ln jell nagyvarosias lakéteriletek
kozti hatar mddosul.

38. A 0331/20, 0331/21, 0331/24, 0331/26, 0331/31 és 0331/32 hrsz.-U telek Ma-2 jeld altaldnos
mezO6gazdasagi terlletfelhasznalasrél Mk-2 jelli kertes mezégazdasagi teriletfelhasznalsra mdédosul.

39. A 0815/26 hrsz-U ingatlan nyugati része kozuti kozlekedési- és kozmidterilet
tertletfelhasznalasrol Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltaté dvezet teriletfelhasznaldsra maddosul.

40. A teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasanak terileti adatait tartalmazoé tablazat az alabbi
tablazatra modosul:

Teriiletfelhasznalas Hatalyos Tervezett
(ha) (ha)
Falusias lakoétertlet 523.58 523.30
Kertvarosias lakéterilet 853.92 853.94
Kisvarosias lakdtertlet 115 114.89
Nagyvarosias lakéterilet 102.96 102.91
Intézményteriilet vegyes 104.63 104.66
Telepliléskézpont vegyes 61.55 61.88
Ipari gazdasagi tertlet 454 453.29
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet 320.133 321.36
Altaldnos gazdasagi teriilet 0 0
Uduléterilet 47.36 47.36
Beépitésre szant kiilonleges terilet 423.52 423.51
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 81.54 81.54
Kozati kdzlekedési teriilet 778.04 778.08
Légi kozlekedési terlilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdéterilet 1819.95 1819.94
K6zjoléti erdoterilet 322.09 322.09
Védelmi erdéterilet 254.04 254.09
Altaldnos mezégazdasagi terilet 2449.22 2447.25
Kertes mez6gazdasagi terilet 1067.83 1069.15
Természetkozeli tertlet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi tertlet 149.53 149.56
Zoldtertlet (Zkk) 28.26 28.26
Zoldterilet (Zkp) 43.51 43.51
Beépitésre nem szant kiilonleges
terllet 122.1 122.19

A telepiilésszerkezeti terv modositasaval Osszefliggé bioldgiai aktivitasérték tartalék
12,489 értékre valtozik.
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7. rendeleftervezet a helyi épitési szabdlyzat es szabdlyozdsi terv
maodositasara

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) a) pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.8 (1) l.pontjdban meghatarozott feladatkoérében eljarva, az épitett kdérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a teleplilésfejlesztési koncepcidrdél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szOlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi
szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 18/2006.
(IX.25.) 6nkormanyzati rendelete mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1. §

E rendelet mddositja Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos kézigazgatasi terliletére vonatkozo, 25/2016.
(VIL.7.) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabalyzatot, valamint annak mellékletét
képez0 szabalyozasi tervet az e rendelet 1. - 54. szadmu mellékletében lehatarolt terileten.

2. §

A helyi épitési szabalyzat 2.§ 1. pontja helyébe a kbévetkez6 rendelkezés Iép:

1. Epitési sav: az 6vezetnek az a terilet része, amelyen belll — az 6vezet beépitési mddra
vonatkozd elbirdsainak, valamint a védétavolsagoknak figyelembe vételével - a féépitmény
elhelyezhetd. Masodlagos rendeletetés(i épiilet az OTEK és e rendelet altal meghatérozott
el6-, oldal- és hatsokert szabalyainak megtartdsaval az épitési sav tertletén kivil is
elhelyezhetd.

3. §

A helyi épitési szabalyzat 4.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

Telekalakitas altalanos szabalyai

4.5

(1) A mar beépllt telkek a (2) - (5) bekezdésben rogzitettek kivételével nem megoszthatdk, ha az
osztas eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége és a zodldfellilet minimalis mértéke
a szabdlyozasi elbirdsok altal megengedett mértékeknek nem felel meg.

(2) Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithatd telekméretnél kisebb meglévd telkek
0sszevonhatdk, telekhatar rendezés kedvezdbb telekalakulat Iétrehozasa esetén végrehajthato,
illetve szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthaté abban az esetben is, ha az igy létrejové
telek méretei nem érik el a kialakithatd legkisebb méretet. A telek beépithetéségének
meghatdrozasa soran a telkek 0Osszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve Utszabalyozassal
létrejové terliletet meglévd telekként kell kezelni, és a telek beépitési lehetéségének
megallapitasakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkozd szabalyozast kell alkalmazni.

(3) Az 6vezet hatara kotelez6en kialakitandd telekhatar. Tobb Ovezetet tartalmazd tomb esetén a
szabalyozasi tervben jeldlt 6vezethatar mentén a telekalakitas végrehajthaté abban az esetben is,



ha az igy létrejovo telkek terilete nem éri el az 6vezetre elGirt kialakithatd legkisebb telek terliletét,
de az a beépithet6 legkisebb telek teriletét eléri.
(4) A kertvarosias és falusias lakdovezetek teriiletén meglévld, két szemkozti oldaldn Uttal hatarolt,
a kialakithaté legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztirdanyban megoszthatd,
ha a megosztott telkeken a beépithetd legkisebb telekszélesség biztositott. Saroktelkek az el6zéek
szerinti akkor megoszthatdk, ha az épitési hely legalabb 9 méter széles.
(5) Ytak-és Kozmilvek mitargyainak telkei barmely ovezetben - az ¢vezeti el6irdsoktdl fliggetlenil
- kialakithatdak.
(6) A szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal esetén a telekhatar a kialakult allapot
figyelembe vétele mellett, geodéziai felméréssel pontositva a szabalyozdasi vonaltdl kis mértékben
eltéréen is kialakithatd, ha a létrejové allapot nem ellentétes a szabalyozasban megfogalmazott
célokkal és a kialakulé allapot a kozteriilet helyigényének megfelel.
(7) A szabalyozasi terven témbon beliili 6vezethatarral érintett telkek esetében telekalakitas soran
az Uj telekhatar a tombon bellli 6vezethatartol, a meglévd telek mélységében mért hosszhoz
képest 25%-kal eltérhet, ha az a szabalyozasi tervben megfogalmazott telepilésrendezési
szandékot nem maddositja.
(8) A kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi dvezetekben, a kilénleges mezdgazdasagi lizemi
Ovezetben, tovabba a mez6gazdasagi és erdl6 Ovezetekben a szabalyozasi terven nem jel6lt Ut
megsziintethetd, illetve Uj Ut kialakithatd a kdzlekedés varhatd igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A kereskedelmi, szolgaltaté és ipari gazdasagi és klilonleges mez6gazdasagi
lzemi rendeltetésl 6vezetekben a szabalyozasi terven nem jel6lt (j Ut minimalis szélessége 12 m.
A mezbgazdasdagi és erd6 dvezetekben az Uj Ut minimalis szélessége 8 m.
(9) Epitési telket érintd szabalyozasi vonal esetén az Ut szdmara levalasztott terlletet kdzforgalom
szamara megnyitott Utként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.
(10) Az oOvezetek és épitési Ovezetek terliletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb
szélességét

a) a szabalyozasi tervben meghatarozott kotelezd épitési vonal esetén e vonalon és attdl a

telek belseje felé mért 20 m-es savban,
b) kotelezd épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriletén barmely, a telek belseje felé
mért 20 m-es savban

kell biztositani.
(11) Uszotelek tertlete bévithetd. Uj iszdtelek nem hozhaté létre
(12) Epitési dvezetek teriiletén a telekcsoport Ujraosztas kotelezettségével jeldlt telkek esetében a
beépithet6ség feltétele az Ovezet normativ szabdlyozasdnak megfeleld, a tomb varosszerkezeti
adottsagait, Utkapcsolatat optimalisan kihasznald, a terilet rendeltetését tikr6z6 mddon a
telekcsoport Ujraosztasa. A telekcsoport Ujraosztasanak kotelezettsége a tomb szabalyozasi tervben
jel6lt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek esetében a
telekosztds megvaldsitdsa révén a teriiletre megfogalmazott varosrendezési célok a témbre
vonatkozdéan teljeslilnek. Telekcsoport Ujraosztdsa esetén a fejlesztés UtemezhetGségének
érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithatéo—a—jelentegi—telekatakulata—telekesoport

4.§

A helyi épitési szabalyzat 5.8 helyébe a kdvetkez0 rendelkezés lép:
Epités altalanos szabalyai

5.8

(1) Uj épliletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni az dvezetre és épitési Gvezetre meghatérozott
beépithet6ségi feltételeknek megfelel6 telekméret esetén, épitési Ovezet terliletén a szabdlyozasi
terv és épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) A telek beépithetd, ha az Ovezet szabdlyozdsdban meghatarozott beépitheté legkisebb
telekszélességgel rendelkezd teriilet a tervezett f6épitmény szamara rendelkezésre all Ugy, hogy az
épllet elhelyezése az dvezet teriiletére vonatkozé illeszkedés és épitési vonal szabdlyanak megfelel.



(3) A féépitmény az épitési hely azon részén helyezhet6 el illetve bdOvithet6, ahol az 6vezet
szabalyozasaban meghatarozott legkisebb telekszélesség biztositott.
(4) Beépitésre nem szant terileten az épitési tevékenységnek nem feltétele a szabalyozasi terv
szerinti kozlekedési- és kozml-elhelyezési terlilet (Ut) levalasztdsa, ugyanakkor az épitési
tevékenység, épitmény és éplilet megvaldsitdsa csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével
lehetséges.
(5) Az 6vezetek és épitési dvezetek terliletén épiHetetfoépitményt elhelyezni
a) a szabalyozasi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatarozott terliletek kivételével az épitési sav teriletén belll az oldal- és
hatsokert altaldnos szabalyainak megtartasaval,
b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében pedig az el6-, oldal- és hatsékert
altaldnos szabalyainak megtartasaval kialakuld épitési hely terilletén lehet.
Az igy lehatarolt terlileten épitési hely az Ovezet szabalyozdsaban meghatarozott beépithetd
legkisebb telekszélességgel rendelkezd terllet.
(6) Az Ovezetek és épitési Ovezetek terliletén az adott telek rendeltetését meghatarozd Uj
foépitményt elhelyezni
a) épitési vonallal szabalyozott telkek esetében gy lehet, hogy az épitmény dominans épitészeti
hatarol6 fala térfalat meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) el6kert méretével szabdlyozott kozterlilet fel6l a szabalyozasi terven feltlintetett eldkert
megtartasaval,
c) épitési vonallal és el6kert méretével nem szabdlyozott terliletek esetében illeszkedve a
kornyezet beépitéséhez, vagy kialakult kérnyezet hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb modon
nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban meghatarozott mértékben lehet.
(7) Az oldalkert legkisebb szélessége amennyiben az Gvezeti elGiras eltér6en nem rendelkezik nem
lehet kisebb
a) szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag felénél,
b) oldalhataron allé beépitési mod esetén az-6vezetszabidlyezdsdban—meghatdrozettmértéknél;
ennek-hidnrydban a megengedett legnagyobb éplletmagassagnal.
(8) A hatsokert legkisebb mélységét az Gvezetre vonatkozd normativ szabalyozas allapitja meg. Ha
a szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor annak mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b) sem az éplilet hatsokertre nézé homlokzatmagassag mértékénél.
(9) Azon meglévd beépitések esetében,
a) ahol a meglévo éplletet szabalyozasi vonal érinti, vagy a telek a hatalyos szabalyok szerint nem
beépithetd, az épllet bévitését nem eredményezé felljitas, helyreallitds, korszerlsités és atalakitas
végezhetos;
b) ahol az épllet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kivil taldlhato,
feltjitads, helyreallitds és korszerisités elvégezhetl. Ezen éplleteknél bévités csak az épitési hely
tertiletén lehetséges; )
c) ahol az épilet nem a hatdlyos szabalyok szerint helyezkedik el, az OTEK szerinti telepitési
tavolsagot nem kell tartani.
d) ahol a meglévé éplilet homlokzat- és éplletmagassag értéke az Ovezetre elGirt értéket
meghaladja, ott a bOvités vagy atalakitas végrehajthatd akkor is, ha a valtoztatas utani allapot a
szabalyozasban el6irt mértéket meghaladja, de az a meglévl allapotnal kedvezébb eredménnyel
jar. BOvités esetén a bdévitmény homlokzatmagassaga a szabalyozasban meghatarozottnal nem
lehet nagyobb.
e) ahol a telek beépitettsége a korabbi elbirdsoknak megfeleléen épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott létre és az a hatalyos Ovezeti el6irdsok szerinti értéket meghaladja, akkor a
meglevd épllet(ek) feltjithatd(k), ill. atalakithato(k) és fiiggbleges iranyban bovithetd (k).
Ha az épllet(ek) lebontasra keril(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a ra
vonatkozo elGirasokat kell alkalmazni. Lebontott épliletnek az szamit, ami a féldfelszintél szamitott
1,0 m-t nem meghalad6é mértékben keril visszabontasra.
(10) Védett éplilethez csatlakozd, illetve utcakép védelemmel érintett terlileten Gjonnan kialakitott
épllet parkdnymagassaganak eltérése legfeljebb 3 m lehet.
(11) Zartsoru beépitésnél az eltéré épliletmagassaggal szabalyozott Gvezetek taldlkozasanal a
magasabb épitési lehetdséggel rendelkez6 Ovezet terlletén |évd épliletet magassagilag l1épcsézve
kell kialakitani. Az Uj éplletnek a meglév6é épllet koztertlet fel6li csatlakozd szakaszan a
parkanymagassag legfeljebb 3 m-rel lehet nagyobb a szomszédos 6vezet megengedett legnagyobb
épliletmagassaganal, a |épcs6zést legalabb 5 m széles homlokzati szakaszon kell megvaldsitani.
(12) A nagyvarosias és kisvarosias lako- és a telepliléskdzpont épitési dvezetek teriiletén zartsoru
beépitési modban



a) a masodlagos rendeltetés(i, a szomszédos telek iranyaba legfeljebb 3,5 méter magassagu
homlokzattal rendelkezd éplletrész kivételével a féépitmény
aa) oldalhataron |évé részének az utcai épitési hatarvonalra merélegesen mért vetlleti
hossza legfeljebb 20 m,
ab) mélysége a telek oldalhatdran az épitési hatarvonalra merélegesen mért 20 m-tdl
inditott, az épitési hatdrvonalra allitott 45 °-o0s szd6gon belil helyezhet§ el,
valamint
b) a f6épitmény elhelyezése soran az oldalhatartél vald tavolsag nem lehet kisebb a megengedett
épliletmagassag felénél, ha
ba) az oldalhatarra néz6 homlokzati szakasza az utcai épitési hatarvonalra merblegesen
mért 20 m-en tul helyezkedik el, vagy
bb) az oldalhatarra néz6 homlokzat helyiség nyilasat tartalmazza.

(13) El6kert nélkdli Uj épités esetén a lakasok utcafronti helyiségeinek ablak - parapet magassaga a
csatlakozo kozterilet szintjétdl legalabb 1,70 m-re helyezhetd el.

(14) Epitési 6vezetben a hatsokert teriletén épilet telekhataroktdl szamitott 1,5 méteren belil a
telekhatar iranyaba csak tlizfallal alakithaté ki. A szomszédos telekre néz6 homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

(15) A kertvarosias lakoterilet dvezeteiben az épitési telek hatso telekhataratdl, saroktelek esetén
a tomb hatsédkertjeinek vonaldban h(zodd oldalhatartdl mért 10 m-en belll a hatsé-, valamint
oldalkert irdanyaba néz6 homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 4 m-nél. A 10 m-es tavolsagon
bellil szomszéd telekre néz6, 1,80 m-nél kisebb parapet magassaggal rendelkezd tet6téri ablak nem
helyezhet6 el.

(16) Gazdasagi célli haszonallat tartasra szolgald, valamint tragyatarold épitményt a 2. melléklet
szerinti telepitési tavolsagot betartva lehet kialakitani és (zemeltetni Ugy, hogy az a kornyezetére
zavard hatassal ne legyen.

(17) Az allattartassal 0sszefliggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizardlag szivargasmentes,
szigetelt tartédlyban, medencében tarolhatdé. A tarold anyagat Ugy kell megvalasztani, hogy az a
korrozionak ellenalljon, élettartama legaldbb 20 év legyen. A taroldhely mérete legaldbb 4 havi
mennyiség befogaddsara legyen alkalmas. Istdllétragyat szigetelt alapl, a csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgald gyljt6csatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A
taroldkapacitasnak elegendének kell lenni legalabb 4 havi istallétragya tarolasara.

5.§

A helyi épitési szabalyzat 5/A.§ helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

A meglévé épllet rendeltetése
a) akkor modosithatd, ha az a megcélzott rendeltetéssel az adott telken - az altaldnos épitésligyi

,,,,,

b) lakd funkcidéra a kertes mez6gazdasagi, a falusias és a kertvarosias laké Ovezetekben akkor is
modosithatd, ha az a) pontban meghatarozott feltételek kozil az épilet elhelyezkedése alapjan az
épitési helyre vonatkozo el6irds nem teljeslil, de az adott telken kialakult oldalkert szélessége
tegatdbb4-m az 5.8 (7) bekezdésében foglaltaknak megfelel.

6. §

A helyi épitési szabalyzat 24.§ helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

Nagyvarosias lakoovezet

24. §
(1) A nagyvarosias lakoovezet s(ir(i beépités(i, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald,
els6sorban lakd rendeltetésl épuletek elhelyezésére szolgal. A nagyvarosias laké Ovezetekben
elhelyezhet6 épliletek - a lakd rendeltetésen kivil -:
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda,



f) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak.

(2) A nagyvarosias lakéteriletek ,Ln-1"- ,Ln-4" jel(i 6vezetekre tagozddnak, mely dvezetek telkein
az épitési haszndalat megengedett fels6é hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezOk:

szabalyozott

telek) tertletére
vetitetten

magassag magastet6 és
beépitett tetdtér épitése
esetén 1,5 m-rel
novelhetd.

Kialakithato Megengedett Megengedett Kialakithato
legkisebb Beépitési legnagyobb legkiesebb és | legkisebb
telekszélesség | madd beépitettség legnagyobb  beépitési | zoldfelllet
és terllet (saroktelek) mértéke magassag mértéke
homlokzatmagassag:
_ 25 m, szabadon o 18 m o
Ln-1 1100 m? allo 40 % épliletmagassag: 30 %
16 m
homlokzatmagassag:
_ 20 m, . ’ o/ (1) 18 m o
Ln-2 1100 m? zartsoru 50 (75) % épilletmagassag: 20 %
16 m
homlokzatmagassag:
_ 20 m, ‘ . o/ (1) 18 m @ o
Ln-3 1100 m2 zart soru 60 (75) % épiiletmagassag: 10 %
16 m
épliletmagassag: -16
méter,
kialakult + 5 %, max | 16 meternel magasabb
nem 80 % lapostetos éplleteknél a
Ln-4 szabﬁg’r‘r’lz"“' Kialakult a témbtelek épitési | kialakult épilet- 30 %

() A 2008. IV. 25. el6tt kialakult saroktelek esetén a terillet 75%-a, egyéb esetben saroktelek
esetén 1100 m2 telekterilet feletti telekrészre vetitve 50%.
@ Az ovezet teriiletének Ady Endre utcai frontjdn az utcdra nézé homlokzat megengedett
legnagyobb magassaga 10,5 m.
(3) A nagyvarosisas lakodvezetekben a masodlagos rendeltetés( éplilet megengedett legnagyobb

épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

7.8

A helyi épitési szabalyzat 25.§ helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

Kisvarosias lak6ovezet

25. §

(1) A kisvarosias lakdovezet slir(i beépitésl, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald,
els6sorban lako rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriiletek ,Lk-1"- ,Lk-7" jell 6vezetekre tagozédnak, mely 6vezetekben az
épliletek a kdvetkezd rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezet
i jel

elhelyezhetd rendeltetés




lako- helyi hitéleti-, kulturdlis-, | szallas | igazgatasi | sport
lakossag nevelési-, jellegli | -, iroda- | -
ellatasat oktatasi-, -
szolgalo egészséglgyi
kereskedelmi | -, szocialis-
szolgaltato-
telkenként
Lk-1 legfeljebb 4 igen igen nem
lakas
Lk-2 igen igen nem
Lk-3 igen nem nem igen nem
Lk-4 . igen igen igen
Lk-5 'gen igen nem igen
Lk-6 igen igen igen
Lk-7 igen igen igen

Az Ovezetek terlletén a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlleg az
el6z6eken tul elhelyezhetlk az épliletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetésl épliletek.

(3) Az ,Lk-1"- ,Lk-7" jelli kisvarosias lakoovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkez6k:
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400 m2 telekterlletig 50 | Homlokzatmagassa
12m %, g:
Lk-1 200 m’2 kialakult zartsoru 400 m2 feletti -8,5 20 %
telekteriletre vetitetten Eplletmagassag:
35 % (60 %) (I -6,5m ®
400 m?2 telekteriletig 50 | Homlokzatmagassa
12m %, g:
Lk-2 200 m’2 kialakult zartsoru 400 m2 feletti -9,5 20 %
telekteriiletre vetitetten Eplletmagassag:
35 % (60 %) (I 6,0-7,5m
Homlokzatmagassa
g:
Lk-3 25 m, kialakult | Sz@padon 40 % -9,5 30 %
1100 m2 allo - .
Eplletmagassag:
6,0-7,5 m
Homlokzatmagassa
20 m o 9:
Lk-4 ' kialakult | zartsoru 50 (75)% -12,5 20 %
720 m2 Lo .
Epilletmagassag:
7,5-10,5m
Homlokzatmagassa
g:
Lk-5 25 m, kialakult | S?3badon 40 % 12,5 30 %
1100 m2 allo - .
Eplletmagassag:
7,5-10,5m
Homlokzatmagassa
20 m o g:
Lk-6 y kialakult | zartsoru 50 (75)% ® -14,5 20 %
720 m2 - ,
Eplletmagassag:
9,0-12,5m




Homlokzatmagassa
g:
Lk-7 25 m, kialakult | S?3Padon 50 % -14,5 20 %
1100 m2 allé - ,
Eplletmagassag:
9,0-12,5m

(1) A 2008. IV. 25. el8tt kialakult saroktelek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2
telektertletig 60%, 720 m2 telekterllet feletti telekrészre vetitve 35%.

(2) A 2008. IV. 25. eldtt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén
720 m2 telekteruletig 75%, 720 m2 telekterilet feletti telekrészre vetitve 50%.

(3 Dézsa Gyodrgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassdag 7,5 m,
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.

(4) A kisvarosias lakoovezetekben a masodlagos rendeltetésl éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

8. §

A helyi épitési szabalyzat 26.§ helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

Kertvarosias lakéovezet
26. §

(1) A kertvarosias lakoovezet laza beépitésl, Osszefliggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési

egységet magaba foglald, elsGsorban laké rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakotertletek ,Lke-1"- ,Lke-13" jel( ovezetekre tagozddnak, mely OGvezetekben

az éplletek a kovetkez6 rendeltetést tartalmazhatjak:

Ovezeti elhelyezhets rendeltetés
jel

lako- helyi lakosséag hitéleti-, nevelési- | kulturalis- | szallas

ellatasat szolgald , oktatasi-, jellegl-

kereskedelmi-, egészséguligyi-,
szolgaltato- szocialis-

telkenként
Lke-1 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-2 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-3 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-4 legfeljebb 4
lakas
telkenként igen
Lke-5 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-6 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-7 legfeljebb 2
lakas
telkenként
Lke-8 legfeljebb 2
lakas
telkenként
legfeljebb 4

Lke-9




lakas
telkenként
legfeljebb 6
lakas
telkenként
legfeljebb 1
lakas
telkenként
legfeljebb 2
lakas
telkenként
legfeljebb 2
lakas

Lke-10

Lke-11

Lke-12

Lke-13

Az Ovezetek teriletén a féépitmény megléte esetén, vagy féépitmény épitésével egyidejlileg
az el6zb6eken tul elhelyezhet6k az éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetésl
éplletek.
(3) A kertvarosias lakoovezetekben az elGkert terliletén
melléképitményeken tul
a) gépjarmutarolas szamara nyitott, labon all6, egy, legfeljebb 30 m2 vetlileti alapterilettel
rendelkezd tet6 ethelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kézterileti

elhelyezhetd az OTEK szerinti

szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.
b) terepszint alatti épitmény.
(4) A kertvarosias lakdovezetekben az—eté—és—oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarold kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.
(5) Az oOvezet teriletén 2016. 08. 05.-én jogszerlien m(ikdd6é nem zavard hatasu gazdasagi
tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez szilikséges épllet feltjithatd, de nem bdévithets.
(6) Az ,Lke-1"- ,Lke-13" jell kertvarosias lakoOvezetek telkein az épitési hasznalat megengedett
fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezOk:
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Homlokzatmagass 5m
20m, 14m @), oldalhatéron 0 ag: o
Lke-1 | 1100 m2 | 700 m2 @2 allé 25 % ., 6om >0 %
Eplletmagassag:
50m
400 m2 5m,
telektertiletig 14
40 %, Homlokzatmagass méterné|
400-720 m2 fa: 9 sz(ikebb
Lke-2 20 m, Kialakult oIdaIbaFaron telfakteruletre 6,5 m telkek 50 %
720 m2 allé vetitetten 17,5 L ‘. esetén 4
%:; Epilletmagassag: m
720 m2-nél >0m
nagyobb telek
esetén 30 %
Homlokzatmagass 5m
. ag:
20 m, 20 m, oldalhataron o o
Lke-3 | 250 m2 720 m2 allé 30 % , . &om >0 %
Epilletmagassag:
50m
Homlokzatmagass 2,5m
24 m, 20 m, szabadon o . ! o
Lke-4 | 1500m2 | 1200 m2 allo 20 % o 60 %




Eplletmagassag:
50m

Lke-5

22 m,
1100 m2

16 m @),
700 m2

szabadon
allé

25 %

Homlokzatmagass
ag:
) 6,5m
Epliletmagassag:
50m

2,5m

50 %

Lke-6

22 m,
720 m2

kialakult

szabadon
allé

30 %

Homlokzatmagass
ag:
] 6,5m
Eplletmagassag:
50m

2,5m

50 %

Lke-7

20 m,
720 m2

kialakult

oldalhataron
allé

30 %

Homlokzatmagass
ag:
] 7,5m
Eplletmagassag:
6,5m

5m,
14
méternél
szlikebb
telkek
esetén 4
m

50 %

Lke-8

22 m,
720 m2

20 m,
720 m2

szabadon
allé

30 %

Homlokzatmagass
ag:
; 7,5m
Eplletmagassag:
6,5 m

3,25 m

50 %

Lke-9

24 m,
1500 m2

22 m,
1200 m2

szabadon
allé

20 %

Homlokzatmagass
ag:
; 7,5m
Eplletmagassag:
7,0m

3,5m

60 %

Lke-
10

22 m,
1100 m2

18 m,
800 m2

szabadon
allé

30 %

Homlokzatmagass
ag:
. 7,5m
Eplletmagassag:
7,0m

3,5m

50 %

Lke-
11

20 m,
720 m2

kialakult,

ikres

400 m2
telekterlletig
40 %,

400-720 m2
telektertletre
vetitetten 17,5

%:;

720 m2-nél
nagyobb telek
esetén 30 %

Homlokzatmagass
ag:
’ 7,5m
Eplletmagassag:
7,0m

3,5m

50 %

Lke-
12

24 m,
1500 m2

20 m,
1100 m2

oldalhataron
allé

30 %

Homlokzatmagass
ag:
] 7,5m
Eplletmagassag:
6,5m

6,5m

50 %

Lke-
13

14 m,
600 m2

kialakult

oldalhataron
allé

30 %

Homlokzatmagass
ag:
; 6,5 m
Eplletmagassag:
50m

5m,

14 méternél
sziikebb
telkek
esetén 4 m

50 %

(A beépithetd legkisebb telekszélességnél sziikebb, vagy kisebb alapteriilet(i telkek esetén legfeljebb 1
db, nem emberi tartézkodasra szolgald tarold épitmény helyezhetd el, melynek mérete nem haladja meg a
netté 50 m3 térfogatot és 3,0 m gerincmagassagot.
(2) A 24931/1-2 hrsz-0 kiszolgalé Uthoz északi oldalon kdzvetleniil csatlakozé telek abban az esetben is

beépithetd, ha a teriilete a kételez6 Utszabdlyozas végrehajtasa kdvetkeztében 700 m? ald csdkken.

(7) A kertvarosias lakéovezetekben oldalhatdros beépitési mod esetén a meglévd épiilet fliggbleges
iranyban bdvithet6, ha a meglévé oldalkert

a) 5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 4 méternél,
b) 6,5 méteres megengedett legnagyobb épliletmagassag esetén 5 méternél
nem kisebb.




(8) A kertvarosias lakéovezetekben a masodlagos rendeltetés(i éplilet megengedett legnagyobb
épllet- és homlokzatmagassaga 3,5 m.

(9) ,Lke-11" jelli 6vezetben meglévd ikres beépitésli éplilet tomegének, utcafronti megjelenésének
valtozasa esetén csak akkor bdvithetd vagy alakithaté at, ha az ikres beépités parjat képez6
szomszédos éplilet atalakitasa épitészetileg 6sszehangoltan térténik.

(10) Az ,Lke-12" jeli 6vezetben épitett éplileteknek meg kell felelnie az éplletek energetikai
jellemzGinek tanusitasarol sz6l6 magasabb szintl jogszabaly ,kiemelten nagy energiahatékonysagu”
épliletenergetikai min6ség szerinti besorolasnak.

9. §
A helyi épitési szabalyzat 27.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
Falusias lakéovezet
27. §

(1)A falusias lakoovezet lakdéplletek, a mez6- és az erddégazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakébvezetben elhelyezhetd telkenként legfeljebb 2
lakds. Az 6vezetben elhelyezhetd épliletek - a lakd rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erdb6gazdasagi, a 2. mellékletben meghatarozott feltételekkel gazdasagi célu

haszonallat-tartasaval kapcsolatos, valamint a terillet rendeltetésszer(i hasznalatadt nem zavaro

gazdasagi tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd és

g) sport,
rendeltetést is tartalmazhatnak.

Az Ovezetek terlletén az el6zbeken tul elhelyezhet6k a féépitmény megléte esetén, vagy
féépitmény épitésével egyidejlileg az éplletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetésli
éplletek

(2) A falusias lakddvezetekben az elBkert terlletén elhelyezhetd az OTEK szerinti
melléképitményeken tul

a) gépjarml(itaroldas szamara nyitott, labon all6, egy, legfeljebb 30 m2 vetlleti alaptertlettel
rendelkez6 tet6 ethelyezhetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek csatlakozd kozterileti
szakaszanak atlag magassagahoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakéovezetekben az—elé—és—oldalkert terliletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tarold épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az ,Lf" jell falusias lakodvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kdvetkezok:
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20 m Oldalhata Lakd, kereskedelmi,
Lf 1100 n:12 ron 116 30 % szolgaltatd, szallas jellegd, 40 %
igazgatasi, iroda, hitéleti,




nevelési, oktatasi,
egészségulgyi, szocialis,

14 m kulturalis, k6z6sségi
szOrakoztatd és sportépllet és
az ezekkel egybeépitett
gazdasagi éplilet esetén:

Homlokzatmagassag: 6,5 m

Eplletmagassag: 5,0 m
KUlonallo gazdasagi épllet
esetén:

Homlokzatmagassag: 7,0 m

Eplletmagassag: 6,0 m

Vi-2

(5) A falusias lakoovezetben a meglévd épllet fligglleges iranyban bdévithetd, ha az oldalkert a
meglévd éplilet esetén 4 méternél nem kisebb.

(6) A falusias lakéoévezetben a féépiletet és a hozza kapcsoldodd masodlagos rendeltetés(i épliletet
azonos tet6fed6 anyaggal kell ellatni.

10. §
A helyi épitési szabalyzat 29.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
Intézményi ovezet
29.§

(1) Az intézményi 6vezet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal, melyeken kivil az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato,

d) hitéleti,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhatnak. A felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletekben a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas alakithatd ki. Az 6vezet terlletén az el6zéeken tul
elhelyezhet6k az épuletek rendeltetését kiszolgald masodlagos rendeltetés(i épiletek.

(2) Az intézményi tertletek ,Vi-1, -,Vi-9,, jell 6vezetekre tagozédnak, mely 6vezetek telkein az
épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkezdk:
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Homlokzatmagas
. sag: a be nem
. az bvezet . szabadon - .
Vi-1 terilete kialakult a6 25 % 9,0 m epitett terdlet 3,75 m
Epliletmagassag: 50 %-a
7,5m
Homlokzatmagas a be nem
22m . szabadon sag: - L
1100”;2 kialakult allo 50 % 9 g m epitett tertlet 3,75m
! 50 %-a

Eplletmagassag:




Vi-3

Vi-4

Vi-6

Vi-7

Vi-8

Vi-9

40 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

30 m,
3000 m2

40 m,
3000 m2

nem
korlatozott

20m,
400 m2

az Ovezet
terllete

(M) . A 3623-3625 hrsz-U telkek beépitése soran a csatlakozé épliletrész megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a 3622 hrsz-U terlleten talalhaté épllet csatlakozd parkanymagassaga, tovabbi

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

kialakult

szabadon
allé

szabadon

allé

zartsoru

szabadon

allé

zartsoru

zartsoru

zartsoru

40 %

50 %

60 %

50 %

50 %

100 %

100 %

szakaszokon a parkanymagassag nem korlatozott.
- A Jakum és Munkacsy utca kozotti tomb esetében 12 m.

7,5m
Homlokzatmagas
sag:
14,0 m
Eplletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagas
sag:
17,5 m
Eplletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagas
sag:
17,5m
Eplletmagassag:
16,0 m
Homlokzatmagas
sag:
23,5m
Eplletmagassag:
22,0 m
Homlokzatmagas
sag:

20,0 m
Eplletmagassag:
18,0 m
Utcai

pérkényraa)lgasség:

Eplletmagassag:
13,5m
Homlokzatmagas

sag:
10,5 m @
Eplletmagassag:
9,0 m®

(- A 3125/1 hrsz-U telken a beépitettség magassaga nem korlatozott.
- A Piac tér fel6li homlokzat megengedett legnagyobb parkanymagassaga 8,5 m.

11. §

A helyi épitési szabalyzat 30.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

30. §

Kereskedelmi, szolgaltaté ovezet

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

a be nem
épitett tertlet
50 %-a

6,25 m

11m

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd oOvezet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetés(i éplletek elhelyezésére szolgal, mely rendeltetések kozott kereskedelmi, szolgaltatd és
szalldas épllet is elhelyezhetd. A gazdasagi tevékenységi céli éplleten belll a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szdmdra szolgald lakas elhelyezhetd. Onallé lakd rendeltetésl épilet nem
|étesithetd.



(2) A kereskedelmi, szolgaltatd terilletek ,Gksz-1"- ,Gksz-9” jell 6vezetekre tagozddnak, mely
Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitds szabalyai a
kovetkezOk:
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Homlokzatmagas
nem sag: - 20 %
Gksz-1 | szabalyozo | kialakult | zartsoru 60 % o -7,5m 2
tt Epliletmagassag:
-6,5m
Homlokzatmagas
sag: 3,75m o
Gksz-2 | 0™ | Lalakult | S23P3dON | 440 -9,0 m 20 %o
3000 m2 allé L .
Epliletmagassag:
-7,5m (1)
Homlokzatmagas
sag: 5,25 m o
Gksz-3 | 0™ | kalakult | S23P3dON | 44 o -12,0 m 20 %o
3000 m2 allé L .
Epliletmagassag:
6760-10,5 m
Homlokzatmagas
sag: 5,25 m o
Gksz-4 30 m, kialakult | S7@Padon |44 o -12,0 m 20 %
3000 m2 allé .. .
Epilletmagassag:
-10,5m @™
Homlokzatmagas
30 m szabadon sag: 6,25m 20 %
Gksz-5 ! kialakult s 50 % -14,0 m )
3000 m2 allé L .
Epilletmagassag:
-12,5m @
Homlokzatmagas
nem sag: 3,75 m
Gksz-6 szabalyozo Kialakult szabadon 60 % 90 m ! 20 %
tt, allé I . (3
1300 m2 Eplletmagassag:
-7,5m
Homlokzatmagas
, sag: 8,0m o
Gksz-7 | 0™ | kalakuit | ©d3INata |40, -12,0 m 20 Ve
3000 m2 ron allé Epiiletmagassag:
-10,5m @
Homlokzatmagas
sag: 525m o
Gksz-8 | 0™ | Lalakult | SZ3P3dON | g4 o -12,0 m 20 %o
3000 m2 allé . .
Eplletmagassag:
-10,5m @™
Homlokzatmagas
. sag: 6,0 m o
Gksz-9 | 0™ kialakuly | ©ldalnata |44 0, -9,0 m 20 %o
3000 m2 ron allo Epiletmagassdg:
-7,5m (1)

1) M(itargyak magassaga nem korlatozott.
(2) A kialakithaté legkisebb zéldfeliilet teriiletének 75%-4n a zéldfellilet fasitasa kételezd.



(3) A ,Gksz-2", ,Gksz-4", ,Gksz-5", ,Gksz-6", ,Gksz-7", ,Gksz-8", ,Gksz-9” jelli 6vezetekben a
telek utcafrontjan az éplilet elhelyezését az Ut kezel6jével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve
a koérnyezet beépitéséhez.

(4) A ,Gksz-6" jell 6vezet terliletén a FenyO, Baross Gabor utcak és az ipari vasut altal hatarolt
tomb szabalyozasi terven jel6lt épitési hebyén savon bellil a szomszédos épitési telek hataratél 3,75
méternél kozelebb elhelyezett épliletet a szomszéd telek iranyaba tlizfallal kell kialakitani.

12. §

A helyi épitési szabalyzat 34.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(4) A kozuti kozlekedési és kdozmil 6vezetben épitési hellyel savval nem jelolt terilleten legfeljebb
foldszintes, 30 m? beépitett teriilettel rendelkezd épiilet alakithaté ki. 30 m2 beépitett teriiletnél
nagyobb, vagy féldszintesnél magasabb éplilet a szabalyozasi tervben e célra épitési hellyel savval
jelolt terlleten valdsithaté meg.

Terepszint alatti személygépkocsi tarold épitménye, tovabba tamfalgarazs az erre kozlekedésileg
alkalmas tertileteken helyezhetd el. A terepszint alatti személygépkocsi tarold felett felépitmény
épllhet az alépitmény alaptertletének legfeljebb 10%-aval.

13. §
A helyi épitési szabalyzat 36/A.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

Kertes mezogazdasagi teriilet
36/A. 8§

(1) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetben a ndévénytermesztés, a
gazdasagi célu haszonallat-tartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
taroldsara és arusitasara szolgald épitmény és a (2) bekezdés szerint telkenként legfeljebb egy,
legfeljebb két lakast tartalmazo lakéépllet helyezhetd el.

(2) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezdgazdasagi 6vezetben lakdépliletet elhelyezni

a) a mlvelés aldl kivett,

b) a mlivelés alatt all6 telkek esetében legalabb 3000 m2 sz4l6, gyimdlcs és kert mivelési agu
tertlettel rendelkezd,

c) barmely m(ivelési 4gu, 6000 m2-nél nagyobb

telken lehet.

(3) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" és ,Mk-3" jell kertes mez6gazdasagi Ovezetben 1500 m2-nél kisebb
telekterilet esetén egy épllet épithetd.

(4) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" jel(i kertes mezdgazdasagi 6vezetben birtokkdzpont Iétrehozhatd, melynek
telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tul a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsoldédo szallas
jellegl és vendéglatd épllet elhelyezhetd.

(5) Az ,Mk-1" és ,Mk-2" és ,Mk-3" jelli kertes mezdgazdasagi dvezet teriiletén az épitési hasznalat
megengedett fels6 hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kévetkezOk:

EI’:eIIZiI_:ZEEO Megengedett
9K ; legnagyobb
Kialakithat telekszelesseg beépitési magassag
) 6 leakisebb és terilet Megengedett
Ovezet gl o legnagyobb
jele telek- gazdasagi Beepites beépitettség gazdasagi
] szélesség . lako épulet| i mod Ty, L laké épllet
B} - épllet . mertéke épllet .
es terllet . elhelyezése : elhelyezése
elhelyezese . elhelyezéese .
; esetén . esetén
esetén esetén
Mlvelés 16 m -720-1500 m2 | Homlokzat | Homlokzat
oldal- " L. P
Mk-1 a,Iat’t 12m 9m hataron teIeI,<teruIet magassag: | magassag:
allé 1100 m2 720 m2 (2) allé eseten - 5% 55m 6,5m
tertlet bekezdés Epllet Epllet



b) és c) -1500-3000 m2| magassag: | magassag:
pontja telektertlet 4 m 5m
szerinti esetén - 1500
terilet m2-re vetitetten
5% + 1500 m2
feletti
telektertletre
vetitetten 3 %
-3000 m2 Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés . magassag: | magassag:
: oldal- |telekterilet felett

kélmtt 152000m 2 7290m 2 301060m o| hataron | - 1500 m2-re g's"lmt g's"lmt

ve m m M2 4116 | vetitetten 5 % + pulet puiet
terdlet 1500-3000 magassag: | magassag:

m2 telekteriletre 4m 5m
vetitetten 3 % +

3000 m2 feletti

telekteriletre

vetitetten 2%

_ oldal- Homlokzatm?lg)Jasség:
Birtok- >0m >0 m hataron 20 % , oM .
kézpont 1 ha 1 ha 116 Eplletmagassag:

allo 6 m(l)
16 m IBaekéopellshuelizétjtel Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés - magassag: | magassag:
. oldal- terdlet: 5%

a’lat,t 12m 9m (2) b) és hataron 5,5 m 6,5 m

allo 1100 m2 720 m2 | c) pontok 2116 spithetd Epllet Epllet
terilet szerinti atlo . Bee__plt eto magassag: | magassag:

. terllet dsszesen: ’ )
terllet 10 % 4m 5m
Homlokzat | Homlokzat
Mk-2 | M(ivelés oldal- magassag: | magassag:
alol 20m 9m 16 m . o 55m 6,5m
kivett | 1500 m2 | 720m2 | 1100 m2 ha;ﬁgon 10 % Epiilet Epiilet
terdlet magassag: | magassag:
4 m 5m

_ oldal- Homlokzatmz(agasség:
Birtok- >0m >0 m hataron 20 % , T M .
kézpont 1 ha 1 ha 4116 Epliletmagassag:

allé 6 m®
16 m Lbaeliéo?t[:)hu;?étstel Homlokzat | Homlokzat
Mlvelés ep . o magassag: | magassag:
alatt 12 m 9m (2) b) és oldal- tertilet: 5% 5,5m 6,5m
46 | 1100 m2 | 720 m2 | ¢) pontok | nataron o Epiilet Epiilet
N A allo Beépithetd L L
terdlet szerinti . . .| magassag: | magassag:
. terllet 6sszesen:
terdlet 10 % 4m 5m
Homlokzat | Homlokzat
Mk-3 | M(ivelés oldal- magassag: | magassag:

alol 20 m om 16m | atéron 10 % 2,5 M 6,5 m

kivett 1500 m2 720 m2 700 m2 allo Epllet Epllet
terllet magassag: | magassag:

4 m 5m

_ oldal- Homlokzatm?lg)lasség:
Birtok- | 50 m 20 m hatéron 20 % . Jeome
kézpont 1 ha 1 ha 116 Epliletmagassag:

allo 6 m(l)

(1): M(targyak magasséga nem korlatozott

(6) A kertes mezdgazdasagi terlileten a meglév6 épllet fliggbleges irdnyban bdévithet6, ha az
oldalkert a meglévé épiilet esetén 4 méternél nem kisebb.
(7) Az el6kert teriletén elhelyezhet6 terepszint alatti épitmény.

14. §



A helyi épitési szabalyzat 37/A.§ helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

Természetkozeli teriilet
37/A§

(1) A természetkézeli teriletek , Tkm”, ,Tkr” és , Tkv” dvezetekbe tartoznak, melyek kézil

a) a ,, Tkm” jelli 6vezet disztrof hinaras élGhely,

b) a , Tkr” jell 6vezet regeneraciora alkalmas lapréttel vegyes artéri ligeterdd,

c) a , Tkv” nyilt vizfelllettel rendelkezé vizes élGhely

helyredllitasara és fenntartasara szolgal.

(2) Az ovezetek terlletén épilet, épitmény, ml(targy, kerités, burkolt terlilet, pormentesitett
Utburkolat nem létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek és mas tdjképet zavard miszaki
létesitmények épitése tilos.

(3) Az Ovezetek terliletén zavard lég-, zaj- és fényszennyez6 tevékenység a teriilleten nem
folytathato. A terilet feltoltése és a természetes vizhaztartds megvaltoztatasa tilos.

15. §

Zaré rendelkezések
(1) Jelen rendelet csak az 1.-49. szamu mellékletekkel egyiitt értelmezhetd és hasznalando.

(2) E rendelet 2018. ..................... -an |ép hatalyba, el6irdsait a hatalyba lépést kovetéen induld
ugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Zalaegerszeg, 2018. év.................. ho ...... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan
jegyzé polgdrmester
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