Kiegészités Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilése 2017. szeptember 14-1 lilésének
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Viéros épitési szabalyzatardl szolo 25/2016. (VII.07.) onkorményzati rendelet modositasa
cimi el6terjesztéséhez.

Az elbterjesztés targya az Eszaki Ipari Park Autoipari Tesztpalyatol nyugatra levd teriilet
szabalyozasanak modositdsa, amely lehetéséget ad olyan nagyobb teriiletigényii befektetd
letelepitésére is, amelynek a jelenlegi szabalyozasi tervben szerepld paraméterekhez képest mas
igénye is lehet.

A valtoztatassal érintett teriilet keleti szélén tervezett feltaré Gt nyomvonala és fokozlekedési
csomopontja nyugati iranyba tolodik ugy, hogy a 0779 hrsz-u telek nyugati telekhatéra és az 1t teriilete
kozott 110 m szélességii teriiletsav alakul ki.

A teriiletsavon a ’Gip-4" jelli 6vezet normativ szabalyozasaval megegyez6 Gvezet tervezett, ahol a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%-r6l 60%-ra moédosul, ezért a teriilet szabalyozasara
uj Ovezet keriilt meghatarozasra *Gip-7’ jel6léssel.

A tervezett észak-dél iranyu feltar6 uttdl nyugatra a *Gip-5° jelii 6vezet normativ szabalyozasahoz
képest olyan szabalyozas tervezett, ahol a megengedett legnagyobb épiilet és homlokzatmagassag 36
m lesz, a megengedett legnagyobb beépitettség 50 % helyett 60 % lesz, az oldalkert megengedett
legkisebb mértéke az OTEK-ban szerepld szabélyozastol eltéréen nem a megengedett épiiletmagassag
fele, hanem 6 méter lenne. Az ipari Gvezetre vonatkozé hatalyos normativ szabalyozas rogziti, hogy az
dvezetben a miitargyak magassaga nem korlatozott. E szabalyozas kiegészitése tervezett ugy, hogy a
miitargyak mellett a technologiai és tarolo épitmények is kikeriiljenek a magassagi korlatozas hatalya
alol. E teriilet szabalyozasara uj 6vezet keriilt meghatarozasra ’Gip-8’ jeloléssel.

Az OTEK-t6] valé eltérés az allami féépitész hozzjarulasaval engedélyezhetd.

A teriiletrendezési eszkdz véleményezése targyalasos eljaras keretében, az egyeztetési targyalast
kdvetden az allami foépitész zaro véleményével zarul. Az egyeztet6 targyalason Lengl Zoltan allami
foépitész az OTEK-t61 valé eltéréshez nem jarult hozza, mivel véleménye szerint a benyujtott indoklas
alapjan ez kifejezetten nem indokolt. Javasolta, hogy az ipari 6vezetek helyett az OTEK szerinti
altalanos gazdasagi teriiletbe soroljuk a teriiletet, ahol szintén elhelyezhetéek tobbek kozott a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és raktar rendeltetésii épiiletek, tovabba 70%-os
beépithetdséget tesz lehet6vé. Mivel a nyugati teriilet megosztisa nem tervezett, az oldalkert
méretének meghatdrozdsanak nincs jelentdsége. Javasolta tovabba, hogy az emlitett Ovezetekben a
tarolo épitményeket ne vonjuk ki a magassagi korlatozas aldl, igy a ZESZ ipari teriiletre vonatkozo
normativ szabalyozasat tartalmazo tablazat labjegyzetébdl a ,.tarol6” szé elhagyandd, mivel a 36
métert meghaladé speciélis tarolok nem tekinthet6k épiiletnek, inkabb mitargynak vagy technologiai
épitménynek. Az allami féépitész javaslatait elfogadva, a teriiletre vonatkozo6 rendezési terv modositas
kis mértékben valtozik, az el6z6ekben ismertetett tartalom szerint a telepiilésszerkezeti terv és leirasa,
az épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv tekintetében.

Az allami féépitész zard szakmai véleménye a kozgyilésen keriil ismertetésre.

Fentiekre tekintettel kérem, hogy a Tisztelt Kozgyiilés az el6terjesztés szerinti hatdrozati javaslatot és
a jelen kiegészités szerinti rendelet modositast elfogadni sziveskedjen.

Zalaegerszeg, 2017. szeptember 13.

Balaicz Zoltan Me .
polgarmester

-



Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
.../2017.(.....) 6nkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabalyzatarél szélo
25/2016. (VI1.07.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése az épitett kérnyezet alakitasardl €s védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros épitési szabalyzatarol szolo 25/2016.(VIL.07.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: rendelet) 31.§ helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»lpari 6vezet
31.§
(1) Az ipari 6vezet gazdasagi célu elsdsorban ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari rendeltetési teriiletek ,,Gip-3” jelt kérnyezetre jelent6s hatast gyakorld, ,,Gip-17,
»Gip-27, ,,Gip-4”, ,,Gip-57, és,,Gip-6” jelil egyéb ipari 6vezetekre tagozddnak.

(3) A ,,Gip-3” jelt kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari Gvezet a kiilonlegesen veszélyes
(pl. tliz- és robbands-, fert6zbveszélyes), biizbs vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezet teriiletén lakas nem
helyezhet6 el.

4 A ,,Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, €s ,,Gip-6”, ,jelii egyéb ipari 6vezetekben az ipari
épitményeken tul kereskedelmi €s szolgaltatd rendeltetést épitmények, tovabba a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakasok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Az ipari 6vezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a
telekalakitas szabalyai a kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
40 m, 12,5m
Gip-1 kialakult szabadon allo 40 % . 25%%
5000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m "
40 m Homlokzatmagassag:
cipz | n’ﬁ kialakult | szabadon allo | 50 % 15.0m 25%®
Epﬁletmagasség:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
40 m,
Gip-3 kialakult | szabadonalls | 30 % 150m 40 % @
5000 m2 Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
30m,
Gip-4 kialakult | szabadon 4llé 50 % 12,5m 25%®
2000 m2 Epiiletmagassag;
10,5m
Homlokzatmagassag:
100 m,
Gip-5 kialakult | szabadonallo | 40 % 20.0m 25% @
10000 m2 Epiiletmagassag;:
18,0m @
40 m Homlokzatmagasséag:
Gip-6 1000 11;2 kialakult szabadon allo 60 % 150m 25%®
Epiiletmagassag:
12,5m "

M Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithaté legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezd.




2.§
A rendelet az alabbi 31/A. §-al egésziil ki:

Altalanos gazdasagi Gvezet
31/A. §

(1) Az éltalanos gazdasagi 6vezet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az éltalanos gazdasagi 6vezetben lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) A ..Ga” jell altalanos gazdasagi Gvezet telkein az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kovetkezok:

Homlokzatmagas
100 m, sag:
. b
Ga 10000 kialakult Szaél?gon 60 % 36,0 m 25 0p @
m2 Epiiletmagassag:
36,0m

M Miitargyak és technologiai épitmények magasséaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.

3.§

A rendelet 1. mellékletében talalhato szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet
szerint modosulnak.

4.8

(1) Ez arendelet 2017. szeptember 15. napjan 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kvetd napon
hatalyat veszti.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni. A
rendelet eldirasait a folyamatban 1lévé iligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvez6bb elbiralasat teszi lehetdvé.

Balaicz Zoltan Dr. Kovacs Gabor
polgarmester cimzetes f0jegyzd



1. melléklet a ...../2017. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

: ~ o I RSN EER e
5 = = - L LE Q. o
Bt - - i
e p i
.,-'_ n
o o
o o
*
3 !
r
- -
S ) 2
= Gt i
) 7
:- s - ::-
. -+ -
- |
- fg
B i
5 8
- (TR, » :l
i - |
- 5 |
- i a
Ve b |
- - - Sai =
—~ 3, ~— -
o g LI TET _ =
o f“’ & b |
[T I = Gipet -~ LT -
2 = bt T ! b
" U - 4y - i I LT
- - a 'y — s tRp ¥ 2%
| o 7 T : Bow, £ &
| . | ot T — +
PEEEEEE
— }
.
Indokolas
.
1. és 2.§-hoz

Az ipari Ovezetek kibéviilt szabalyozasival az OTEK szerinti uj .,Altalanos gazdasagi
Ovezet”-ben a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének, valamint a technolégiai
épitmények magassagi korldtozasdnak eltérlése a leendd beruhdzasok kedvezdbb

betelepiilését szolgaljak.

3.§-hoz
A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkoz6krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol

sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 11.§ (3) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat
melléklete a szabalyozasi terv. A modositasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

4. §-hoz

A hatalyba léptetd és deregulacios rendelkezést tartalmazza.



eléterjesztés 2. melléklete

melléklet a telepiilésszerkezeti terv moddositasarol szél6 ........ 12017 (.ccovniiinnan )
szamu hatarozathoz

1. A teleplilésszerkezeti terv a valtoztatassal érintett teriileten e hatdrozat 2. melléklete
szerint modosul. (0788/26, 0791/7, 0788/75, 0791/1, 0791/2, 0790/2, 0787 és a 0788/2 hrsz.)

2. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelnasznaldsénak terileti adatai a kbvetkezd szerint
modosulnak:

Terulet
(ha)
Falusaias lakoterilet 523,56
Kertvarosias lakéterilet 858,34
Kisvarosias lakotertlet 115,02
Nagyvarosias lakéteriilet 103,42
Intézményterilet vegyes 104,73
TelepUléskdzpont vegyes 61,41
Ipari gazdasagi terulet 388,50
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet 320,11
Altalanos gazdasagi teriilet 60,40
Uduléteriiet 47,46
Beépitésre szant kilonleges terulet 419,86
Kotottpalyas kozlekedési terilet 81,54
Koézuti kozlekedési teriiiet 776,69
Légi kozlekedési terliet 92,34
Gazdasagi erdbterliet 1816,06
Kozjoléti erddterilet 322,09
Védelmi erdéteriilet 253,71
Altalanos mezégazdasagi terilet 2452,76
Kertes mezdgazdasagi terllet 1067,82
Természetkozeli terulet 31,32
Vizgazdalkodasi terulet 149,40
Zoldterilet 71,68
Beépitésre nem szant kiildnleges terllet 121,42

3. A telepilés 137/2016 (VI1.06.) hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv szerinti biolégiai
aktivitasértékét (45008) a 140/2016 (V!1.06.) hatarozattal jovahagyott terv 7,48 egységgel ndvelte
(45015,48). A véltozasok soran e ndvekménybdl 6.78 egység kerllt felhasznélva, a fel nem hasznait
névekmeény 0,70 egység.

A telepiilés bioldgiai aktivitdsértéke 45015,48 egységrol 45008,7 egységre valtozik.



eloterjesztés 3. melléklete
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