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5.1. TAMOGATOTT KERELMEK

AO1 - Pozvai tavak, 0921/9 - Tkm dvezet KK ovezetbe sorolasa

A Pdzvai-tavak Natura2000
védelem alatt &ll6 természet-
kozeli terilete 2010-2012.
kozott a varos telepllésren-
dezési problémainak legfon-
tosabb feladatat képezte.
Szakmai tanulméanyok és
szakmai egyeztetések sora
kellett ahhoz, hogy a termé-
szetvédelem és a terilet
fenntartasi kotelezettségével
szemben elvarhato
tulajdonosi érdekek kényes
egyen-sulya kialakuljon.

A NyuDuKd&Te Feligyel6ség
elézetes szakvéleményében
tdmogatja a kérdéses terilet
Kk ovezetbe sorolasat, mert
annak sajatossagait tukrozi a
a jelenlegi allapot.
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AO05 - Jankahegy, - Mk-1 dvezet egyes telkeinek épitési 6vezetbe sorolasa

el

A kérelemmel érintett ingatlanok egy része
évtizedekkel ezelGtt mar beépitésre kerult.
A lakéfunkcio legalizalasa indokolt.

A épitési dvezetbe sorolas révén a
beépitettség intenzitasanak jelentds
novekedése - a domborzati viszonyok és a
telekadottsagok miatt - nem varhaté. A
utszabalyozas megtartasa mellett az Lke-1
lakéterilet kiterjesztése indokolt.
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A06 - Hegybiré utca - Utteriilet visszaszabalyozasabol megmaradt teriilet épitési dvezetbe sorolasa
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A kérelemmel érintett ingatlanok azonos tulaj-
donban vannak jelenleg, melyeket a 25957/5
hrsz-U magéanut tar fel. A korabbi médositasok
révén a 25952/2 hrsz-u ut folytatadsat a szaba-
lyozasi tervbdl torolték. A kapu és kerités
elhelyezése jelenleg szabalytalan, a kapu a
25940 hrsz-u maganteruletre nyilik.

A kérelem részben tdmogathato, de oly mé-
don, hogy a 25890/4 hrsz-u Ut szabalyozasi
szélességeének folytonosséga els6bbséget
élvez.
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A07 - Majori utca - Mez6gazdasagi 6vezeten beluli atsorolasi kérelem

A kérelemmel érintett ingatlan az eredetileg AM,
majd Ma-3 szantofoldi miveléstdl eltérd
hasznalatban van.

A telken talalhato létesitményt 2005-ben sikerult
fennmaradasi engedéllyel legalizalni.

A kérelem célja a kialakult allapot szabalyozasi
terven val6 atvezetése, az Ma-3 dvezet Mk-1
Ovezetre cserélése altal.

Bér a folyamat kdzelr6l sem tekinthetd
példaértékiinek, a telepllésrendezési eszkdzdok

szintjén a kialakult allapot rendezése szikséges.
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A10 - Rakoczi utca - Dozsa utca sarok - Epitési dvezeti hatar modositasa

MSZ: Rv38

A két utca sarkat képezé telkek tulajdon-
viszonyai a kozelmultban atrendezddtek. Az
ovezeti hatar vonaldnak médositdsa az
azonos érdekeltségli ingatlanok egységes
hasznositasat segiti elo.

A kialakult beépitettség alapjan, az dvezeti
atsorolasnak kedvezétlen varosképi vonzata
vagy tulzott intenzitds ndvekedése nem
varhaté.
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A11 - Ruszt Jozsef tér - A Hevesi Sandor Szinhaz el6tti tér kialakitasa
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A Hevesi Sandor Szinhaz el6tti tér
elnevezéséhez a telek megosztasa altal,
kozterllet kialakitas szikséges. A telek
levalasztasanak a szinhaz telkére vonatkozé
épitési dvezet eldirasai nem szabnak hatart
(min. telekméret, beépitettségi mutatok,
zoldterllet). A kozterilet lehatarolasat
kertészeti terv tdmasztja ala.

Az ismertetett médositasokrol a Varos
Kdzgyllése a ZMJVK 163/2013. (1X.19.) sz.
hatarozattal dontott.
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A12 - Eszaki Ipari park - Mezdgazdasagi teriilet Gip ipari teriiletbe sorolasa

A varos északi elterlld gylrijétél északra 2012-ben ipari
terllet kerult kialakitasra a varos telepllésszerkezeti
tervének és a szabalyozasi tervének médositasa altal.

A Kozgydilés Ujabb hatarozata tovabbi terlletek
bevonasarol intézkedik, melynek alapjaul a
1667/2012.(XI1.20. Korm. hatdrozat Nyugat-Pannon
Jarmuipari és Mechatronikai Kézpont kiemelt
jarmiipari kozpontta fejlesztésérol, valamint a Zala
Megyei Telepulésfejlesztési Koncepciodja (Javaslattevd
fazis) Eszak-Zala gazdasdg- ipar- és
vidékfejlesztésérol szolgal.

Az ismertetett médositasokrdl a Varos Kozgyilése a
ZMJVK 103/2013. (VI.20.) sz. hatarozattal dontott.

A hatarozatban szerepld telkek bevonasa differencialtan
torténhet csak, mivel az illetékes allamigazgatasi szerv
az erdéteriletek méas célu hasznositasat nem tamogatta.
Az atlagosnal jobb min0ségl szantoéterllet igénybevétele
a nagy kiterjedésii beruhdzas helyhez kotott volta miatt
indokolhato.
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BO1 - Peteli hegy - Gksz-2 terUletet érinté utszabalyozas torlése

A Balatoni-uthoz északrol csatlakozé helyi
kiszolgalo ut a Gksz-2 Ovezetet elérve
valojaban mezégazdasagi szerepkorrel bir
csupan. Az épitési ovezettél keletre
erdéterilet fekszik, és bar az ut északi
folytatdsa nyugatrél Mk teriletek mellett
halad, azok épitési savjat nem tarja fel.
Megallapithaté, hogy a hatalyos szabalyozasi
terv a magasabb szintl jogszabalyoknal
korlatozobb intézkedéseket tartalmaz, melyek
torlése - megfelelve a kérelemnek - indokolt.
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BO03 - Kaszahazi fennsik - Kijelolt lakoteriletek beltertletbe vonasa
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A kérelmezék a szabalyozasi tervben kialakitott
lakobvezet (Lke-2), valamint azok kiszolgald
utjainak belteriletbe vonasat kezdeményezték.

Sajnos az épitésjogtél némileg eltéré foldhivatali
gyakorlat miatt sziikséges a telepiilésrendezési
tervben a belterlileti hatarvonal tajékoztato jellegi
feltiintetése is, melyet - a jogszabalyi anomaliak
ismeretében - az allami f6épitész ur is elfogadott
elézetes véleményében.

A lakéterilet-fejlesztés szlkséges lépéseit ZMJV
Kozgy(lése 2001-2009. években rendre
hatarozatokkal tAmogatta.
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B04 - Ebergényi ut - A 25950/2 hrsz-u ingatlant kettészeld Utszabalyozas mddositasa
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A kialakult, kertvarosi karaktert hordozé
kdrnyezetben az utszabalyozas pontositasa -
megegyezden a benyujtott kérelemmel -
magantulajdon védelmét szolgalja, mikézben
a szukséges koztertlet fenntartasa tovabbra
is biztosithaté marad.
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B07 - Csafordi fordul6 - A Bazita felé tervezett utszabalyozas torlése

PRI

A kérelmez0, egy az 1800-as években
kialakult “hegyi falu” sajatos kozlekedési és
terepviszonyaira hivja fel a jogszabaly alkotd
onkorméanyzat figyelmét.

Ugy a tervezett Ut kialakitasaval, mint annak
lehetséges fenntartasaval kapcsolatos
ellenvetések szakmailag megalapozottak.

A kérelem alapjan a magéanteruletek
telepllésrendezési eszkdzokben szereplé
korlatoz6 szabalyozasanak fenntartasa
indokolatlan terhet réna a varosra.
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BOS - Becsali kdrnyéke - Utszabalyozas igazitasa korabbi szabalyozasi vonalhoz
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Az Egerszeg hegyen, a rétegvonal mentén
tervezett feltar6 ut szabalyozasa jelenleg eltér a
korabbi allapotétdl. Mivel torténtek mar
telekalakitasok a terllet feltarasara, indokolt a
szabélyozasi eszk6zdk és a kialakult allapot
dsszehangolasa.

Ugyanakkor a kdrnyez6 utcahal6zat
keresztmetszete és kiépitettsége, valamint a
feltarandé teriilet domborzati viszonyai kétségeket
ébresztettek a kiszolgald ut teljes szakaszanak
indokoltsagat illetéen. A javasolt szabalyozas - a
szerzett jogok tiszteletben tartasa mellett - a
terlilet intenzitdsanak ndvelését nem tamogatja.
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B09 - Goéganhegyi utca - Utszabalyozas igazitasa korabbi szabalyozasi vonalhoz
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A Goganhegyi utca szabalyozasa jelenleg eltér a korabbi szabalyozasi allapottél. Mivel
torténtek mar telekalakitasok korabban, indokolt a jelenlegi szabalyozasi eszkdzok és a
kialakult &llapot 6sszehangolasa.
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B10 - Kaszahazi Ut - Utszabalyozas igazitasa a tényleges tulajdonviszonyokhoz
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A Kaszahazi ut kérelemmel érintett szakasza
mara kialakult, sajatos terepviszonyai
rendezettek. A kdzlekedési keresztmetszet a
jovébeli differencialt igényeket biztositani
képes.

A hatalyos szabalyozasi terven szerepld,
magantulajdont érintd |. rendl szabalyozasi
elem (szabalyozasi vonal) fenntartasa a
rendezési tervben nem indokolt, kdzérdekkel
nem tdmaszthaté ala kell6képpen.
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B11 - Kényok utca - Utszabalyozas feliilvizsgalata
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A Konyok utca - Szeglet utca atvezetése
régota elhatarozott tavlati eleme a
szabalyozasi tervnek. A kérelem arra iranyul,
hogy a tervezett ut-mintakeresztszelvénybe
kismértékben benyuld épilet igénybevétele
nélkil lehessen megvaldsitani az atkotést.

A kérelem kis korrekcidval teljesitheté.
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B12 - Goganvélgyi utca - Utszabalyozas igazitasa korabbi szabalyozasi vonalhoz
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A 26693/13 hrsz-U telek megosztasakor a
tulajdonos az akkor hatalyos szabalyozéas
szerint lealakitotta a kozterllet szamara a
szukséges uttertletet. A késébbi szabalyozasi
terv modositas tovabbi terlletek
igénybevételét irdnyozza eld, ami szakmailag
nem tamaszthato ala kelléképpen és
méltanyosnak sem tekintheté.
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CO1 - Méricz Zsigmond utca - Zartsoru beépitési mod felulvizsgalata
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Az épitész kolléga altal benyujtott kérelem egyetemlegesen érinti hagyomanyos kertvarosi

hatnanak, a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezet szigoru eléirasai miatt megfontolandé ezen
jovokép feladésa.

Minta-beépités szintli szabalyozas nélkll ugyanis a csak évtizedek alatt atépuld
épuletallomany minden engedélyezési eljarasanal probléma lesz a szomszédos épiletekhez
valo viszony: a tlizfalasan kialakitand6 oldalhomlokzat traktusmélysége, a csatlakoz6 teték
parkanymagassaga és hajlasszoge, stb. Még ha sikeriilne is épitésjogilag modellezni az
atalakulast, a polgari jog tertiletén szamtalan vitas esetre lehetne szamitani, igy pl. benapo-
zasi ertek csokkenése miatti kartalanitasi igények, tiirési kotelezettség alkalmazasa, stb.

(mintegy 84) Lk-1 jel( dvezetben!

terlletek jovoképét. Mikozben a 2,5-3,5 méteres kialakult oldalkertek a zartsorusodas iranyaba

Javasoljuk a kialakult allapotnak megfeleld, oldalhataros szabalyozas visszaallitasat az 6sszes
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C06 - Ebergényi Ut - Epitési sav jelolés kiterjesztése
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Az épitéshatdsag kérelmében a 26326 hrsz-u
menti épitési sav délre torténd kiterjesztését
javasolta. A kérelem a 26310/3 hrsz-u telek
terlletére vonatkozéan elfogadhaté.
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C10 - Martirok utja - Kisfaludy utca sarok - Szabalyozasi vonal modositasa
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A tomb sarkan épult kereskedelmi-szolgéltaté
egységek egy részét elbontottak biztositandé
az itt épulet kdrforgalmi csomépont
helyigényét. Az épitési hatdésag kérelme a
kialakult helyzet atvezetésére iranyul, mely
szakmailag indokolt.
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C11 - Csacs, 0998/1 hrsz. - Ovezeti besorolas modositasa

A kérelmez0 az épitési telke megosztasa
érdekében (lasd. fenti fot6) az Lke-4 Gvezet
helyett az Lke-5 besorolast keéri.

A kialakult telekallapotok és a beépitettség
fényében a kérelem tamogathaté.
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C12 - Csacs, 5530/12 hrsz. - Ovezeti besorolas modositasa
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A kérelemmel épitett telek épitési ovezetbe
sorolasara a 2012. évi médositaskor kerlt
sor. Az akkor kialakitott Vt-3 dvezet mddosi-
tasa a tervezett fejlesztés finanszirozasara
kiirt palyazat feltételrendszere miatt indokolt.
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C13 - Vagohid utca - Ovezeti besorolas médositasa
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A 3793 hrsz-u terulet megosztasra kerult. Az
uj épitési telkek egy részére vonatkozd
ovezeti besorolas mddositasa a tervezett
fejlesztés finanszirozasara kiirt palyazat
feltételrendszere miatt indokolt.

57



ZALAEGERSZEG MJV TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA ¢ 2013-2014. «+ ALTUS SAVARIA KFT. « MSZ: Rv38

C14 - Sagod, Szilvas utca-Té utca - El6kertre vonatkozé eliras vizsgélata
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A két utca kozt kialakult specialis allapot
indokolja az egyedi szabalyozasi technikak
alkalmazasat. Javasoljuk a tomb északi
hatarvonalan a “javasolt épitési vonal”
alkalmazasat.
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C15 - Paterdombi sportpalya - Telken belili kbtelezd fasitas hataranak médositasa
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A telken belili kdtelezd fasitas a
természetben fellelhetd allapottdl eltéréen
iranyozza eld a szlkséges fas terllet
kialakitasat. A Beruhazasi Csoport kérésére,
erdészeti hatosagi bizonyitvany alapjan a
szabalyozasi eszk6z médositasa indokolt.
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C16 - Becsali u. 30/A - Ovezeti besorolas modositasa
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Az dvezeti besorolas mddositasa altal a
feltaré ut menti telkek a szabélyozas terv altal
kotelez6en lealakitandd telekrészek
levalasztasa utan is beépithetéek maradnak.

A kérelmez0 jogos igénye ez, hiszen a
szabalyozasi tervben szerepld, magan
ingatlanokat érint6 korlatozas lényege éppen
a lakoterlletek feltarasa volt.
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C17 - Balatoni ut - Ovezeti besorolas modositasa
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Az dvezeti besorolas mddositasa azért valt
szikségessé, mert a tombben kialakult egyik
telek nem éri el jelen szabalyozas szerint a
beépithetd telekméretet.
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5.2. NEM TAMOGATOTT KERELMEK

A02 - Csécs, Mezd utca - Epitési 6vezetbe sorolas

A kérelem a lakoterilet kiterjesztésére
iranyul. A beépitésre szant teruletek
kdzelsége akar indokolhatna is a
kérést. Ugyanakkor az utca ezen része
kialakulatlan ezért - tekintettel a varos
terlletén talalhato beépithetd telkek
magas szamara is - a lakoterilet-
fejlesztés ellentétes lenne a terméfold
védelmével kapcsolatos eldirasokkal.
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A03 - Csécs, Romer F. utca - Epitési dvezet visszamindsitése mezégazdasagi teriiletbe

A kérelemmel érintett telektomb fejlesztési
iranya a kertvarosias teriletfelhasznalas. A
meglévé lakoterlletek hatsokertjének
kilgazitdsa és ezaltal az a tombon bell
hasonlé paraméterekkel bir6 épitési telkek
kialakulasa egyarant szolgalja a varoskép
egységesedéset és a beékel6dd, esetlegesen
zavard hatasu tevékenységek korlatozasat.
Ezért nem tamogatjuk a kérelmet.
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A04 - Citromfii utca - Epitési dvezetbe sorolas
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A terilet domborzata, a megkdzelitésre
szolgalo kiszolgald utak keresztmetszete, a
kialakult “épitett kornyezet” épitési
szabalyokat figyelmen kivil hagyé allapota

Végrehajtasa igen koltséges, 6sszehangolt
ingatlanfejlesztés altal lenne keresztilvihetd,
melyre sem az dnkormanyzatnak, sem az
ingatlan tulajdonosoknak nincs elegendé
forrasa.

miatt a terilet tovabbfejlesztése nem indokolt.
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A08 - Varkor utca - Kllonleges muzeum terilettel érintett ingatlan vegyes 6vezetbe sorolasa
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A kérelemmel érintett ingatlanra vonatkozo épitési
dvezeti besorolas megegyezik a mizeuméval. A
szabalyozas célja az intézmény fejlesztésének
lehetdvé tétele.

A kérelmezé szerint az ingatlan dvezeti
besorolasa a lakoépllet értékesitését
kedvezétlenul befolyasolja, ezért a szomszédos
épitési dvezetbe atsorolast kérik.

A lakofunkcié megtartasat az épilet fejlesztését a
hatalyos szabalyozas nem korlatozza, a kérelem
okfejtése nem allja meg a helyét.
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A09 - Kispalhegyi utca - Utteriilet megsziintetése, beépitésre szant dvezetbe sorolas

A kérelem eredetileg az 6sszekdtd ut igénybe-
vételére vonatkozott. Mivel a tervezett napkol-
lektor telep - bérleti jogviszonyban - Ut-k6zmii
terlleten elhelyezhetd, a szabalyozasi tervben
szerepl6 jovOképen nem kell valtoztatni.

'.‘ 5017 E
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B02 - Gélafej - Ingatlant érint6 Utszabalyozas csokkentése
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Az utat kisérd, szabdalt
terepviszonyok nem teszik
lehetévé a szabalyozott
kozterulet kereszt-
metszetének csdkkentését.
A hatalyos szabalyozas
szukséges a kozterilet
térfalanak folytonossaganak
megbrzéséhez is.
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BOS - Viragzé Mezd utca - Utteriilet szabalyozas terilletének csdkkentése
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A kérelmezd a helyi kiszolgald ut 16 méteres szabalyozasi szélességének csokkentését
kezdeményezi annak érdekében, hogy a beépitésre szant, de még be nem épitett telkeken a
kozterulet céljara ne kelljen terlletet levalasztani.

Megvizsgalva a kialakult minta-keresztszelvényeket (1asd. alatimaszté munkarészt),
megallapithatd, hogy az utépitmény és a kozma mitargyak 11-13 méteres szélességen belil
talalhatok, igy miszakilag akar akceptalhato is lehetne a kérelem. Mivel azonban a déli
utcarész a szabalyozas szerint kialakult mar, etikai és telepulésképi szempontbdl is vizsgalni
kell az Ugyet.

Az a véleménylnk, hogy egy nyugodt, aradé, zéldfeluleti elemekben gazdag utcakép - kilonds
tekintettel az egerszegi sz616hegyi telkek ezreibél kialakult lakoterlletek sz(ikds adottsagaira -
a telekérték tekintetében ellensulyozza a telek méretének csokkenésébdl adodo esetleges
veszteséget. Nem elhanyagolhaté szempont az egységes utcakép megtartasa, valamint a
kotelességtudo, jogkdvetd magatartast tanusitd lakok eréfeszitésének tisztelete sem.

Javaslatunk a szabéalyozas valtozatlanul hagyasa, ugyanakkor a beépitésre szant teruletek
beltertletbe vondsanak elhatarozasa és az uj belteruleti hatar feltlintetése.

BO6 - Borostyan-sor - A kiszolgalo ut szabalyozasanak felllvizsgalata
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A kérdéses kiszolgald Utnak nevezett kdzlekedési
terlilet csak nagy jéindulattal feleltethetd meg a
féltucat ingatlan feltarasara hivatott “kiszolgal6 ut”
kategorianak.

A problémat tovabb mélyiti az Ut menti keritések
kozlekedési biztonsagi savot csdkkentd hatasa
éppugy, mint a felvezetd ut menti - kdzlekedésre
statikailag méretezetlen - tamfalrendszerekben
rejlé szerkezeti veszélyek.

Mindezek miatt, ellentétben a kérelemmel, az
utterulet tovabbi korrekcidja indokolt!
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C02 - Tancsics u. 2. - Ln-3 dvezet épitménymagassag csokkentése, épitési vonal mddositésa
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A kérelmet keletkeztetd
épitésjogi probléma
id6kozben megoldasra
lelt, a kérelmezd a mo-
dositastol eltekintett.
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C03 - Oreghegy - Epitési sav modositasa
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A vdlgyben kialakult beépitett terlletek
feltarasa érthet6 igény. A helyszini bejaraskor
megallapithat6 volt, hogy a nyilvantartasi
térkép szerinti jogi allapot a valésagban, a
“szokéasjog alapjan” kialakult utakkal, telek-
hasznalattal nem esik egybe. Emiatt a
szabalyozasi terven eszk6zolt elvi megoldas
végrehajtasa szamtalan, tovabbi tulajdonjogi
problémat keletkeztetne. A megoldas elsé
|épése a hiteles nyilvantartasi térkép
geodéziai felmérés alapjan torténd kiigazitasa
kell, legyen.
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C04 - Becsali u. 30/A - Epitési sav kiterjesztése
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A kérelem tobb éves el6zményre nyulik
vissza. A Becsali uttol leszakadé volgy
beépitése miiszakilag ugyan elvileg
lehetséges, de a beruhazas rentabilitadsa a
mai gazdasagi viszonyok kozott vitathato.

Figyelembe véve a Zalaegerszeg teriletén
jelenleg beépitetlen épitési telkek jelentds
szamat, az dvezet kdzutrél nehezen elérhetd
volgyi terlleteinek épitési hellyé mindsitése
egyértelmien ellenjavallt.
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C05 - Oreghegy - Epitési sav jeldlésének modositasa

kN
,@'ﬁm \?"'n»\ =

Az épitési sav keleti hatara éppen egybe esik
az allami k6zut azon inflexiés pontjaval, ahol
az utcsatlakozas még a véddkorlatok
atszerkesztése nélkul, magassagi
vonalvezetésében is kezelhetd geometriaval
kialakithato.

Egyetértve az Magyar Kozut szakvéleményé-
vel, a jelenleg hatélyos szabéalyozas
fenntartasat javasoljuk.
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CO7 - Ebergényi Ut - A lakéterulet kialakitasara kijelolt telekcsoport Ujraosztasi kotelezettség torlése

Ik

A telekcsoporton belll a kérelmezd olyan telekkel bir, mely dnmagéaban megfelelne az épitési
ovezet altal eléirt telekviszonyoknak. Mivel azonban az 6vezetet alkoto telkek ettél teljesen
eltéré paraméterekkel rendelkeznek, melyek fényében a rendeletalkoté altal elvart hosszu tavu
terllethasznalat és a harmonikus teleplléskép nem alakulna ki automatikusan, jogos
onkormanyzati igény a tulajdonosok sszehangolt fejlesztési tevékenységének
szorgalmazéasa.

Fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkdz fenntartasa indokolt.
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C08 - Sagod - Utszabalyozas torlése, Telekalja utca szabalyozasanak modositasa
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megtartdsa indokolt.

Az utszabalyozas felllvizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a hatalyos szabalyozasi
tervben szerepld Utszabalyozas megfelel a telekalja utca telepilési hal6zatban betoltott
szerepének. tekintettel a Telekalja utca déli iranyu atkotésére is, a jelenlegi szabalyozas
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C09 - Cséacs - Minimalis telekszélesség ujragondolasa
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A légvezetékkel, kozmi véddsavokkal terhelt
kdrnyezet az eredetileg igen kedvez6
természeti adottsagai ellenére ma nem a
legjobb lakoteriilete a varosnak. Eppen annak
érdekében, hogy a lakémindségre hatéssal
lévo kozmUi-matargyak, latvanyelemek ellen
az épitészeti tervezéskor “védekezni
lehessen” szikséges az atlagosnal nagyobb
telekméretek megérzése.

Fentiek alapjan a hatélyos szabalyozas
fenntartasa javasolt.
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