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BEVEZETES

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Telepulésképi Arculati Kézikdnyve a telepiléskép védelmérdl szél6 2016. évi LXXIV. térvényben
megfogalmazott, a varosra jellemzd' sajatos épitészeti jellemzék dokumentalasat tartalmazza annak érdekében, hogy rogzitse a
telepllés épitett kornyezetének napjainkban létezé arculatat, feltérképezze és védelemre javasolja épitészetének kiemelkedd,
orszagos védelemmel nem rendelkezd 6rokségét, hangsulyozva, hogy ez az 6rokseég a telepulés identitasat hordozza. A doku-
mentum célja, hogy a varos épitett kornyezetérdl, annak sajatos arculatot hordozoé egyes részeir6l bemutassa a jellemzé épitési
maodokat, épitészeti tomegképzést, anyaghasznalatot és a varosrészre jellemzd' egyedi elemeket, megfogalmazza és kiemelje az
értékeket. A vizsgalat, valamint a dokumentum tarsadalmi ismertetésének, egyeztetésének és elfogadasanak eredményeként az
onkormanyzat tudatositani kivanja a telepulés sajat arculatanak mibenlétét és fontossagat, melynek kdvetkeztében az értékekhez
torténd' igazodas szabalyai feldllithatok és megkdvetelhetdk lesznek.

Az arculati kézikoényv dokumentuma a varos mai életének, épitészetén keresztiil rendezettségének, minéségének, gazdagsaganak
vagy a szegénységeének, és a lakossag épitett kornyezetében megnyilvanulé értékrendjének. Dokumentuma a mai kornak, melyben
megjelenik a mult tarsadalmanak lenyomata, annak még meglévé' épitett 6roksége és korunk ezen orokséghez torténd'
viszonyulasa azaltal, hogy annak megtartasat a teleptilés milyen mértékben fogadja el és tartja fontosnak. A kdnyv nem csak a
multtal teremt kapcsolatot. Azaltal, hogy a mult és a jelen épitészetének értékeit felmutatja, javaslatot tesz azok védelmérdl,
valamint megfogalmazza ezen értékekhez torténd' illeszkedés maodjat, esélyt ad a telepiilésnek arra, hogy értéket 6rizzen és
teremtsen a jové szamara.

A dokumentum az épitett kornyezeten tul rogziteni kivanja a taji és természeti értékeket 6sszhangban azok orszagos vé-
dettségével. Fel kivanja hivni a figyelmet a teleptilés zoldfellleteinek, a kdzterek ndvényzetének fontossagara, telepulésképet
befolyasold szerepére. Javaslatot kivan megfogalmazni a taji és természeti értékek védelmére fellilvizsgalva, kiegészitve vagy
moédositva a varos ezzel kapcsolatos, meglévé' szabalyozasat.

Az arculati kézikbnyv megalapoz6 dokumentuma a térvény szerint megalkotandé telepuilésképi rendeletnek, melyben az 6n-
kormanyzatnak dontéseket kell hozni az épitészeti értékek helyi védelmérdl, a védelmet biztosité szabalyokrdl és kotelezett-
ségekrdl, a varos eltérd' épitészeti arculattal rendelkezd' részeit befolyasold, egységes és sajatos teleplilésképet eredményezd'
épitési szabalyokrol, ennek végrehajtasaval kapcsolatos telepiilésképi bejelentési és véleményezési eljarasi szabalyokrol és
kotelezésekrol. A rendelet az el6zéeken tul szabalyozni fogja a kdzterlletek alakitasanak és fenntartasanak maédjat és a telepllés
terlletén a reklamok elhelyezhetéségét.
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ZALAEGERSZEG ROVID BEMUTATASA

Zalaegerszeg az orszag délnyugati részén elhelyezkedd Zala megye székhelye és egyben legnagyobb varosa. A Zala-foly6 és a
Valicka-patak talalkozasanal fest6i dombokkal 6vezett volgyben fekszik. A megyei jogu varosok kozil az egyik legnagyobb
terulettel rendelkezik. Bar a megye északkeleti részén talalhatd, de kbzponti helyen teril el, a nagyobb varosok 45-55 kilomé-
teren belll vannak, érinti az eurépai 5-6s korridor és a szlovak-magyar vasut is.

A Dunantul legrégebbi lakott teleplilései kozé tartozik, a kornyéken az 6skortdl kezdve talalunk régészeti emlékeket. A hon-
foglalé magyarok is hamar megtelepedtek itt. A varos elsd irasos emlitése 1247-bdl vald, ekkor mar viszonylag nagy lehetett,
hisz Maria Magdolna tiszteletére szent kapolnaval rendelkezett. A varosnév eredete a kdrnyéken honos égerfa nevébdl szar-
mazik. A XIV. szazadi oklevelek egyértelmien bizonyitjak a telepulés ndvekvd' jelentdségét. A XV. szazad elsé' harmadabol mar
egyeértelmien mez@varosként emlegetik a forrasok. Az évszazadok soran kulénb6zd' foldesurak birtokaban volt. Leghosszabb
ideig a veszprémi, majd késébb a szombathelyi plispdk volt a varos legnagyobb féldesura.

A torok hodoltsag id6szakaban a telepllés jelentésége mindinkabb megndvekedett, mert az egerszegi palankvarbdl iranyitotta a
védekezést a zalai végvarak parancsnoka. Igy lassan kialakult a varos kdzponti kdzigazgatasi szerepe. Ez a szerep a torok
hodoltsag megsziinése utan feler6s6dott, Egerszeg a megyei hivatalok székhelye, a megyegyllések allandé szintere lett.

A kozponti kdzigazgatasi szerep elémozditotta a kereskedelem és kézmdiipar fellendiilését, sor kerlilt a megyei tisztvisel6k
letelepedésére is.

A reformkorban els6sorban a két jelent6s zalai politikus, a martir Csany Laszlé és a ,haza bolcse” Dedk Ferenc révén orszagos
jelentéségl gyllések szinhelye lett a varos, 1848 pedig megteremtette szamara a szabadulast a feudalis fliggéségektdl. Ez
kedvezd' hatassal volt a gazdasagi élet fejlédésére. Szaz év alatt megduplazédott a lakossa szama (1785: 2881; 1870: 5424,
1890: 7811 f&"). A lakossag 82,5%-a romai katolikus, 1,5 %-a egyéb keresztény és 16 %-a izraelita vallasu volt a XIX. szazad
utols6 harmadaban. Ez a fejl6dés csak bnmagahoz mérten volt szamottevd'. Zalaegerszeg a XIX. szazadban megmaradt
hivatalnok-kisiparos varosnak: 1850-ben minddssze 109 ,kisizem” alkalmazott 2 vagy tébb munkaerét, husznal tobbet
alkalmazo ipari vallalkozas csak kettd' volt. 1885-ben Zalaegerszeg rendezett tanacsu varossa valt. Nagy eréfeszitéseket tett a
varosfejlesztés, a szocialis és kulturalis ellatas, valamint az iparfejlesztés terlletén. Bar a hagyomanyos ruhazati ipar dominalt
tovabbra is, fejl6dott az épitbipar és az élelmiszeripar is. Mindez azonban nem valtoztatott azon, hogy Zalaegerszeg varosi
funkcidja a XX. szazad kdzepéig kdzigazgatasi kdzponti jellegéhez kapcsolodott.

A ll. vilaghaboru utani valtozasok a varos fejlédése szempontjabdl kedvezéen alakultak. Megyeszékhelyi kozponti funkcidja
révén meg tudta szerezni azokat a sziikséges beruhazasi forrasokat, amelyek révén 40 év alatt kisvarosbol dinamikusan fejlédo,
kozel 65 ezer f&s kozépvarossa valt. Sorra épultek - a helyi és kdrnyékbeli munkaerdire alapozva - az ipari Uzemek (ruhagyar,
tejizem, kéolajfinomitd). A meglévd' kistizemekbd'l is gyarak lettek (kenyérgyar, husipari vallalat, cserépkalyhagyar, batorgyar
stb.). T6bb budapesti vallalat létesitett a varosban gyaregységet. A 60-as években nagyaranyu kézmuvesités (viz, csatorna,
gaz) tortént, valamint tomeges lakasépités, amely Uj varosrészeket hozott létre (Kertvaros, Landorhegy). Kés6'bb jelentds
kulturalis, egészséglgyi és sportberuhazasokra is sor kertlt (Gocseji Falumizeum, Szinhaz, Sportcsarnok, korhazfejlesztés). A
varos lakossaga 1980-ban 55348 volt, amely 1990-re mar meghaladta a 60 ezer fét. Oktatas teriiletén ezekben az évtizedekben
az alsé és kozépfoku iskolak tekintetében iskolavarossa nétte ki magat Zalaegerszeg. A megszint laktanya terlletén egy
egyetemi ,varosrész” kezdett kialakulni haromféle fels6oktatasi képzéssel.

A novekedés erdi a 80-as évek végére kimertltek. A rendszervaltas utani években tobb ipari izem életképtelennek bizonyult.
Visszaszorult a kdnnyi- és élelmiszeripar, helyére megjelent az elektrotechnika és jelentd'sen nétt a gépipar. Meger&'sddtek az
szolgaltatoipar agazatai is.

A varos terilete nemcsak az Uj lakotelepek épitésével nétt meg, hanem a fokozatos terjeszkedéssel magaba olvasztotta a
hajdan 6nallé szomszédos telepliléseket. igy lett a varosrész Ola (1887-ben), Kaszahaza, Gébart és Neszele (1933-ban),
Zalabesenyd' (1958-ban), Csacsbozsok és Pozva (1963-ban), Andrashida, Apatfa, Vorhota, Bazita, Ebergény, Sagod,
Bekehaza, Szenterzsébethegy (1969-ben), és Botfa (1982-ben). A rendszervaltas utani években tobb ipari izem életképtelennek
bizonyult. Visszaszorult a konnyi- és élelmiszeripar, helyére megjelent az elektrotechnika és jelentd'sen nétt a gépipar. Megerd'-
sodtek az szolgaltatdipar agazatai is.

1995 és 2010 kozott fontos beruhazasok torténtek. Az Ujraindult lakasépitések mellett megtortént a vasutathelyezés, amelynek
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kovetkeztében a varos racsatlakozott az V. szamu paneurdpai vasuti folyosora. Elkészilt a 74. és 76. Ut varost északrol és
keletrél elkeriild szakasza. Régi vagy teljesult a termalvizre alapulé idegenforgalmi fejlesztéssel (aquapark, kemping, fedett furdd
|étesult). A déli és északi peremén a varosnak Uj ipari parkok létesuiltek. Nagyszabasu hulladék- és szennyvizkezelési programot
hajtottak végre, amelynek eredményeként a teleplilés immar a legkorszerlibb kommunalis infrastruktaraval ellatott telepulések
szlk koréhez csatlakozott. A termalprogrammal, a kaszahazi és gélyadombi lakasépitésekkel és a sagodi ipari park
kialakitasaval elindult az északi varosrész tervszeri fejlesztése. A mez6gazdasagi termelés szerepe erésen lecsdkkent, de nem
tlint el a varos életébdl. A hagyomany erés kapocs, a teleptilést koriiléleld zartkerteknek ma is fontos jovedelemkiegészité
szerepe van.

1990-ben 62212 f6' volt a varos lakossaga. Az évtized folyaman ez a szam stagnalt, majd folyamatosan csokkenésnek indult.
Oka a természetes szaporodas csokkenése, illetve agglomeracioba valo kikdltézés. igy, bar a lélekszam az ideiglenes lakosok-
kal ma is 60 ezer felett van, az allandé lakosok szama 60 ezer ala esett (2011-59499 f&').

Az Uj évezred els®' évtizedének masodik felében bekdvetkezett nemzetkozi valsag késleltetett mddon, de kihatott Zalaegerszeg
fejlédésére is. Tobb magankézben lévd', de sok szaz munkahelyet biztositd cég tonkrement, kis és kdzépvallalatok sora délt be.
Ismét nétt a munkanélkiliség. Mindezek ellensulyozasara a varos széleskori befektetést 6sztonzg' programot hozott létre.
Ennek hatasara, valamint kormanyzati és eurdpai uniés pénzek elnyerésével Zalaegerszeg Uj fejlédési palyara allt. A Déli ipari
park megtelt, az Eszakin pedig egy 40 milliard forintos program, az un. ,jarmdipari tesztpalya” kezd&'détt el. Varhatéan a
kozeljovében elindul a varos tovabbi fejlédése érdekében elengedhetetlen, Zalaegerszeget az autopalyakkal 6sszekotd' gyors-
forgalmi ut épitése is.

Zalaegerszeg ‘ Magyehaztér -
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A VAROS FEJLODESENEK TORTENETE

Zalaegerszeg 1871-ig puspoki birtok, azt kdvetéen nagykozség, és csak 1885-ben valik rendezett tanacsu varossa - melynek
Iéptékeét jelzi, hogy a késbbb szervesen 6sszenbtt Ola varosrész kulon telepulés volt. A beépitett terliletek déli hatara a mai
Kisfaludy utca vonalaban helyezkedett el.

A mai varosképet, szerkezetének valtozasat és a terlletének ndvekedését elegendd a Il. vildaghaborut kdvetd idészaktol
vizsgalni. A haborut megel6z8 idészakot kiinduld allapotként, egységes épitészeti 6rokségkeént lehet értékelni még akkor is, ha a
kor telepulésképe sem minéségében, sem épitészetében nem volt teljesen azonos. A Il. haborut megel6zd idékbdél orokolt
varosképben a XX. szazad kdzepén nem kulonulnek el a XVIII. és XIX. szazad, valamint a XX. szazad soran beépllt teruletek,
éplletek. A XX. szazadot megel6z6 id6kbdl szarmazd és napjainkban is 1étezd' éplletek a varoskdzpontban szérvanyként he-
lyezkednek el, néhanyuk - plébania, kvartélyhaz - bévilt, emeletraépitést kapott és a szazadforduldn, valamint a XX. szazad
elején létrejovd', jellemzden eklektikus stilusu varosképhez szervesen illeszkedik.

A magyar varosokra jellemzéen a szazadfordulon és a XX. szazad elsd' felében jon létre a varoskdzpontot meghatarozo, els6-
sorban kozépliletekbdl allé, zommel eklektikus, helyenként neobarokk, kés'bb romantikus stilust kdvetd' épuletallomany. A
néhany kiilsé' varosrészben talalhaté Arpad-kori templom, valamint a varos barokk-kori épiiletei mellett e kor épiiletei képezik a
varos miemlékeit és a helyi védett épliletallomanyt. A kdzépuletek zome korabeli stilusjegyeit megtartva j6, vagy elfogadhaté
allapotban lelhetd' fel, mig a polgari lakohazak tdbbsége koztulajdonba kertlve, vagy a tulajdonvaltasok kovetkeztében
jelentdsen karosodott, a varos korabeli épitészeti arculatat meghatarozo épitészeti minésége leromlott, sok esetben meg-
semmistilt. Osszegezve megallapithatd, hogy a Il. vilaghaborut megel6z6 varosképnek nincs korabbi korok vagy épitészeti
stilusok szerinti tagozédasa.

A varos mai arculatanak vizsgalata soran az egységes épitészeti orokségkeént értékelhetd' allapot XX. szazad kézepéhez
torténd' rogzitése indokolhaté azzal, hogy napjainkra az elmult tobb mint 70 év radikalis valtozasai csak az értékesebb, ezaltal
az egységességet jelképezd éplletallomanyt hagytak meg, hogy a Il. vilaghaborat megel6z6 id6szak barokk, neobarokk és
eklektikus, valamint a kés6bbi romantikus épitészete folytonossaggal rendelkezik. Indokolhatd azzal, hogy a XX. szazad els6'
felében megjelend' Uj épitészeti stilusok, a szecesszid, a modern és a klasszicizmust magaba emeld' birodalmi stilus épitészete
nincs, vagy csak elenyészd mértékben van jelen a varosban. Ezeken tul a korabeli egységes varoskép egyik legfontosabb ma-
gyarazata, hogy ebben az idészakban nincs robbanasszer( fejlédés és az ezzel jard 1éptékvaltas. A varos lakossaga 1941-ben a
kés6bb varoshoz csatolt kozségek lakossagaval egydtt 20 500 f6'.

A XX. szazad fordulojat kdvetéen a varos szerkezete jelentds valtozason ment keresztiil, kozigazgatasi terlilete és ezen belll a
beépitett tertlete tobbszordsére ndvekedett, lakossaga haromszorosara nétt. A valtozas elsddleges oka az 1960-tdl ro-
hamtempdban megkezd6dott urbanizacio, a kozségekbdl a varos iranyaba torténd' migracio, melynek kdvetkeztében jelentés a
lakéteruletetek sirlisddése és az Uj intenziv beépitések kialakulasa.
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- _ . Avaltozast adminisztraciés eszkdzok is
> 5] . okoztak, a varos kérnyezetében lév6

. kozségeket a varosba olvasztottak no-
'::;7‘ velve ezzel a lakossagot és a teriletet. A
e z kornyezd' kozségek beolvasztasaval nem
~‘_"§,h csak pillanatnyi népességszam no-
= '. vekedés jott létre. Ezek a varosrészek, az
- egykori kozségek, a varos agglome-

. raciojat alkottak, igy a varos iranyaba
mozgo, de az agglomeracidba letelepedd’
" lakossag is a varos népességét ndvelte.
Napjainkra ezeken a telepuléseken kivuli
falvakban uj, a korabbihoz képest
tavolabbra helyez6dott agglomeracio
alakult ki, mely jelents mértékben
megallitia a varos iranyaba térténd
népességmozgast, és teret ad a szubur-
_ banizacionak. Kiemelkedd telepiilések
ebben a folyamatban Teskand, Bocfolde,
Boncodfélde, Nagypali, Zalaszentivan és
Bagod.

AI‘AI‘I’ 999

cr Jellemzd, hogy a varos belsé teriiletén
~ kiviil a varoshoz csatolt egykori kbzségek
~ ..~ terlletén is nagyaranyu kertvarosias
/”""(”/7 fejlesztési teriiletek alakulnak ki, és a
: nagyobb telepllésrészeken (Csacs és
Andrashida) intézményi fejlesztések jottek
létre. Jellemzd', hogy egy-egy kor Uj
-~ csaladi hazas fejlesztési teriiletei egy-egy
terlletre, els6é'sorban az intéz-
| ményfejlesztéssel is rendelkez' Csacs és
Andrashida tobb Gtemben beéplt
varosrészekre, késdébbiekben Neszele,
Sagod, Golyadomb vagy napjainkban a
Kaszahazi tetd' tertletére koncentralod-
tak, melynek kdvetkeztében korosztalyi
és egzisztencialis szegregatumok jottek
|étre. E terlleteken kdzel egy idé'pontban
kdzel azonos korosztalyhoz tartozok és
hasonlé egzisztenciaval rendelkezik
épitették fel lakohazaikat, és népesitették
be az uj utcakat.

Anats' 43 ”I;II‘I‘IW ﬁ‘ ”
: o 12
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A varos beépitett terliletének radikalis névekedését eredményezte az ipar fejlédése és annak egyre nagyobb teriiletigénye. Az Uj
iparfejlesztések az eltelt id6' soran mas-mas helyen hoztak létre Uj beépitéseket altalaban kézponti, tanacsi, vagy dnkormanyzati
dontések és terilet-el6'készitések soran. Ezek terilete az adott id6szakban peremteriletnek szamito és fékozlekedési utakhoz
kapcsolddo varosrészeken jottek létre.

A varos ndvekedésének kdvetkeztében a korabbi peremteriileteken kialakult ipari zonakat benétték az Gj lako-, vagy intézmény-
terlleti fejlesztések, melynek kdvetkeztében a korabbi ipari terlilet miikddése és fejlesztése konfliktusokhoz vezetett. llyen terilet
napjainkban a Kényok és Jakum utcak mogotti egykori Univerzal Ipari Szdvetkezet terlilete, a Platansor mellett [évé Pannontej
terlilete, a Gocseji ut melletti GE Gzeme,
vagy a Paterdomb varosrész északkeleti
labanal 1évé iparterulet. Az U]
iparfejlesztések terileti elhelyezkedését a
rendszervaltast kovet6 idészakban mar
jelentd'sen determinaltak a
tulajdonviszonyok, a magantulajdonu és a
rendelkezésre allé 6nkormanyzati
tulajdonu tertletek elhelyezkedése ese-
tenként kedvezd'tlen teruletkijeloléseket
és fejlesztéseket eredményezett.

A beépitett teriiletek jelentés ndvekedését
eredményezte az el§'zé'eken tul a 80-as
évek kozepétdl meginduld, az
ezredfordul6tél feler6s6dd szuburbani-
zacid. Ez utdbbi folyamat soran bévdl,
illetve megujul a lakossaga az egykori
kozségekbdl lett varosrészeknek, és
jelentés mértékben megindul a varos ZALAEGERSZEG
terjeszkedése a zartkertek iranyaba. ]
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A varoskdzpont torténelmi szerkezetének észak-déli iranyat a magaslati vonalon elhelyezkedd tengely, a mai Kossuth Lajos
utca, Széchenyi tér, Batthyany utca és a Zala volgyének atkelési pontja, a kaszahazi hid alkotta. Az erre meréleges kelet-nyugati
tengely két iranya eltoltan helyezkedett el. A nyugatra, Kérmend iranyaba vezetd' szakaszat a mai Kazinczy tér, Rakoczi, Ola és
Hock Janos utcak, téluk délre eltolva a késé'bb kialakult keleti iranyba vezetd', az Avas-arok és a Valicka-patak vizenyds volgyeit
keresztez8' egykori Csacsi Ut, a mai Berzsenyi utca jeldlte ki. Eszakrdl a Zala-folyd mocsaras vélgyével, nyugatrdl a Vizsla-patak
mély fekvési teruletével hatarolva, a kozlekedési tengelyek keresztez&désétdl észak-nyugatra, kornyezetéhez képest
magaslaton helyezkedett el a telepulés egykori foldesuri kurigja, melynek helyén 1603 utan a torok tamadasok elleni védelem
érdekében foldvar épul. Ennek kdrnyezetében, valamint az emlitett f6 kozlekedési Utvonalak mentén és azok eltolt
keresztez6dése kozott jott [étre a varos torténelmi magja. A varost abrazold 1787-bél szarmazé egykori katonai térkép nyugati
iranyba beépitettnek jeldli a mai Rakdczi és Kert utcat, a Kossuth utca nyugati oldalat a mai Kisfaludy utcaig, keleti oldalat a mai
Petéfi utcaig. Kelet felé a Kossuth és Batthyany utcakkal parhuzamosan beépitett a mai Kdlcsey utca. A szaz évvel késdébbi
térkép a beépitett teriiletek kisebb bévilését abrazolja észak és nyugat iranyba. Dél felé beépdlt a Martirok és Ady utcak
kornyezete a Petdfi utcaig, a Kossuth utca dél felé tovabb éplil, és vele parhuzamosan kialakul az egykori Tittéssy utca, a
Csécs felé vezetd' Ut, a Berzsenyi utca és a Biré Marton utca északi szakaszanak beépitése.

A Il. vilaghaborut megel&'zé' id6'szakok a varosszerkezetet az emlitett alapstruktira szerves alakitasaval egészitették ki. Az
1941-es katonai térkép alapjan nyugati iranyba a Rakdczi és Ola utcak beépitésével, Ola varosrésszel torténd' 6sszeéplléssel,

a Vizslaréttdl - akkori mély fekvésli szantd és rétteruletektdl - nyugatra a Jokai és Dézsa utcakra szervezd'dé'en Uj kertvarosias
lakoterilet kialakitasaval bévil a varos. Nagyobb nyugati iranyu terjeszkedés Ola varosrészben valoésul meg, melynek soran
beépll a mai Hock Janos utca, az Ola és Hock Janos utcak és a vasut kdzétti terilet, valamint az Ebergényi és Hock Janos
utcak kozotti tertlet keleti része. A torténelmi kdzpont déli iranyba kiegészul a mai Kossuth utca déli részével, az Ady és Martirok
utcakkal és keresztutcakkal, valamint a Jankahegy északi és keleti Iabanak beépitésével és a vasutallomassal.

A keleti iranyu bévulés kevésbé jelentés. A mai Pet6fi és Bird Marton utcak korabbrél szarmazé beépitése mellett megkezdé'-
dik a Kossuth utca parjaként a Kosztolanyi utca, késébbi varosi féut kialakitasa, a Pet6fi utcai keresztez6'désnél és a téle délre
létrej6tt villasorral. Uj keleti varosrész kezdete indul el a két vilaghaboru kdzotti id'szakban. Az Avas-arok és az akkor mar
elkészllt vasut tuloldalan megkezdé'dik a Paterdomb beépitése az egykori egyhazi birtokok igénybevételével. A Biré Marton
utca vasut megépitésével levalo, Paterdombhoz kerllt szakaszahoz kapcsolédéan a domb északi részén uj lakoterilet alakul ki,
melynek soran tobbek kozott tisztviseld' és munkaslakasok épllnek. Létrejotte soran még szervesen nem kapcsolodik a
varoshoz az a lakoterulet, melyet a Paterdomb vasutallomassal szemkdzti oldalan szocialis lakasépités keretében hoznak létre a
40-es évek elején. Ez a terlilet mai napig a kdztudatban magan hordja az ONCSA elnevezést, mely a létrehozasaban
kdzrem(ikddd' akkori szervezet, az Orszagos Nép és Csaladvédelmi Alap roviditését tartalmazza. Eszaki iranyba a varos csak
nagyon kis mértékben tud terjeszkedni a Zala-folyé miatt. Ennek ellenére a vasut megépitését kdvetd'en a folyd holtaganak
birtokba vételével létrehozzak az egykori Horthy, ma Oktdber 6.-a teret és a ma mar eltiint Galamb utcat.

A ll. vilaghaboru utan a mar emlitett folyamatok kovetkeztében nagy 1éptéki fejlesztések kezdé'dnek meg. A haborut kdvetd' Uj
varosépités az 50-es évektdl indul meg, mely az elsd' id6'szakban szinte csak kdzpontositott, tanacsi szervezéssel és finanszi-
rozassal jott [étre. Megkezdd'dik az Uj nyugati varosrész, a Landorhegy kiépitése kizarolag telepszeri tdbbszintes lakasépités-
sel, valamint az (j laktanya, ruhagyar és a tejfeldolgozé Gizem beruhdzasaival. A Gocseji Uttdl északra évé', az Egerszeg hegy
domboldalaira felkuszo, északrél a laktanya teriiletével hatarolt varosrész kiépitése tobb évtizedig tart, melynek soran ott
kizarolag tobbszintes telepszeri lakoéplletek és oktatasi intézményépliletek jonnek létre. A terlilet beépitésében az egyes
épitési korok eltéré' épulettipusai ugyan eredményeznek kilénbségeket, mégis a varos talan épitészetileg legegységesebb
része, ahol 4-5 szintes, zoldfellletbe agyazott telepszeri beépités a jellemz8'. Markansan eltérd' egysége a Gocseji ut mentén
és a Landorhegyi Ut fels®' szakaszan a 80-as évek elején megvaldsuld beépités 10 szintes toronyhazai révén jon létre.
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A 60-as évek elejétdl Landorhegyi varosrész kiépitésével egyidejlleg a varoskdzpont keleti iranya bévitése valosul meg a
Kosztolanyi, Pazmany Péter utcak, és a Kovacs Karoly tér létrehozasaval, valamint megkezdddik a Jankahegy nyugati oldala-
nak, a Kertvarosnak a kiépitése. Az Uj varosrész Olajmunkas utcai telepszer( beépitése mellet itt nagy kiterjedésli maganerés
beépitésl csaladi hazas terilet alakul ki, melynek jellemzé épllettipusa a korra jellemzd ,kockahaz”. Az alacsony intenzitasu
beépitést idével egyre magasabb intenzitas koveti. Sorhazak, 4-6 lakasos tarsashazak, 4-5 szintes, és egy kisebb terileten 10
szintes éplletek jelentek meg. A kiilonb6z§' intenzitasu beépités, az eltérd' és gyorsan valtozo épitési mod és épitészeti
megfogalmazas varosképileg heterogén varosrészt eredményezett.
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A két nagy lakoételep kialakulasaval parhuzamosan folyamatosan atépll és Iéptéket valt a belvaros. A mai Kossuth téren a
korabbi térfaltdl visszalépve 49-ben felépll a varos szocialista realista korszakat megel6z6 egyetlen klasszikus modern épiilete,
a Ponthaz. A torténelmi kbzpontban a Széchenyi téren feléplil a mozi és a szomszédos lakéhaz szocialista realista stilusu
tombje, késbébb atépll a Széchenyi tér keleti oldala a Centrum UGzlethaz épuletegylttesével a keleti oldalon is megbontva a tér
klasszikus tolcséres formajat ado térfalat. A Kossuth utca kisvarosias, 1-2 szintes beépitése megszlnik, az éplletek tobbségét
kicserélik és a 70-es években létrejon a varos Uj fétere, a Disz tér, majd azt kdvetéen a varos kdzpontjanak épitészeti arculatat
meghatarozo ugynevezett ,Csipkehazak” éplletegylttese.

A XX. szdzad masodik felének épitései az id6nek megfeleléen valtozatos minéséget és épitészeti megfogalmazast eredmé-
nyeznek, igy egységes arculat az atépitésekkel nem jon létre. A varoskdzpont masik fétere, a Kazinczy tér térfalai csak kis
mértékben valtoznak, ugyanakkor a szakszer(tlen feltjitasok és atépitések jelentds mértékben lerontottak az egykori eklektikus
varos orokségét. A tértél nyugatra a Rakoczi ut mentén az Arany Janos utcaig intenziv atépités valéul meg. Ugyancsak intenziv.
telepszeri atépités jon létre a kdzponttdl keletre a Berzsenyi utca atépitésével, valamint a keleti irdnyba kialakitott uj féut, a
Balatoni it mentén. E terlleteken jellemzé' a 10 szintes nagyvarosias, telepszeri beépités.

A mar emlitett két nagy lakéteriletet magaba foglald Uj varosrész, a Kertvaros és a Landorhegy mellett a 60-as évektdl tovabb
épll a varoskozponttol dél-keletre elhelyezkedd' Paterdomb. A fejlesztés elsé' idé'szakaban a Kertvaroshoz hasonléan
kertvarosias, csaladi hazas utcak jonnek létre a mar meglévd' északi rész folytatasaban. A varos folytonos névekedése Kert-
varoshoz hasonléan a terilet beépitésének intenzivebbé valasat eredményezte, és a varosrész déli, varoskdzponttol tavolabbi
részen megjelent a tobb szintes telepszerl beépités.
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A 60-as évektdl megindult intenziv varosfejlesztés a varoskdzpont és az emlitett telepszeriien beéplilt varosrészek mellett Uj
kertvarosias, csaladi hazas beépitéseket hozott létre déli iranyba a Zrinyi Ut és a Jankahegy kozotti tertilet haboru elétt mar
beépitett részének folytatasaban, valamint Ola varosrészben az Ebergényi és Hock Janos utcak kozotti terlileten. E fejlesz-
tésekkel parhuzamosan a varoshoz csatolt egykori falvak teruletén ugyancsak kertvarosias, csaladi hazas épitések szamara
szamos U] utca nyilt, az egykori kozségek beépitett terlilete megsokszorozédott. A fejlesztések mértékét tekintve a legjobban
Andrashida és Csacs varosrészek fejlédtek, ahol az Uj lakéterlletekhez oktatasi, gyermekintézmények és egyéb varosi
szolgaltatas is létesdilt.

A 90-es évektdl jelentds valtozas kdvetkezett be az intenziv teriletfejlesztések vonatkozasaban. Megszint a telepszerd,
Uszotelkes beépités és a fejlesztések alapjat a magantulajdonban 1évé telkek biztositottak. A csaladi hazas fejlesztésnél
nagyobb intenzitasu lakétertleti fejlesztések tobbsége a varoskézpontba koncentralddott és altalanossa valt a varosias beépitést
jellemzd&' zartsoru épitési moéd. Ennek megfeleld' legnagyobb egységes atépités a Biré Marton utcaban jott 1étre, ahol a
féldszintes oldalhataros beépitést 4-5 szintes zartsorl varosias beépités valtotta megszélesitve az egykori utcat. Ugyan igy
napjainkra mar egységesen, de tdbb tGtemben épilt at a Batthyany utca keleti térfala, a Kdlcsey utca, a Deak és Piac tér déli
térfala és a Sut6 utca, a Tompa és E6tvos utcak valamint az E6tvos koz.

Szamos egyéb teriileten, egy-egy telken valdsultak meg intenziv atépitések, melyek folyamatosan varosiassa alakitottak a
korabbi kisvarosias utcékat. E fejlesztések révén a varoskdzpont altalanosan kezdett felnéni ahhoz a léptékhez, melyet a varos
a megel6'zé' id6'szakokban kulsé', féleg lakotelepi fejlesztésekkel, vagy a varoskdzpont egyes teriletein elért. A varos
|éptékvaltasa ennek a folyamatnak a révén valt, illetve valik altalanossa, a kdzpont kdzpontta. A |éptékvaltas ezen atépitések
soran jelentds, igy a szérvanyban megvaldsulo fejlesztések szamos teriileten rendezetlen és kiegyensulyozatlan varosképet
eredményeznek, melyek csak a terulet, vagy utca teljes atépitése soran rendezd'dnek sokszor nagyon hosszu idd' eltelte utan.
Ezen esetekben a magantulajdon viszonylagos érinthetetlensége miatt az dnkormanyzatnak kevés valtoztatasi lehetd'sége van,
a léptékvaltas folyamatanak befejez6dését csak a fejlédés folytonossaga, a teriilet magasabb piaci értéke és a kereslet
biztosithatja a még at nem épitett ingatlanok felértékelésével.
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A varost keletrél, délr6l és nyugatrol hatarold dombok jelentds részén kertes mezdgazdasagi teriletek, Ugynevezett zartkertek
talalhatok. Talan ez a varos rendelkezik az orszagban a legtobb zartkerti terulettel. Ennek oka tdbb 6sszetevébél adédik.
Els6ként a megyére, kildndsen a dombokkal tagolt részére jellemzd' tajhasznalat emlithetd', melynek sajatossaga, hogy a
domboldalak nagytzemi miivelésre egyébként nem alkalmas, nagybirtokokhoz, késé'bb allami gazdasagi, vagy termeld' sz6-
vetkezeti mlvelés ala nem tartoztak, itt a telepulések aprételkes, mindvégig magantulajdonban 1évé' kertes mezd'gazdasagi
teruletei, helyi széhasznalattal a ,hegyek” helyezkedtek el. Ezeken altalanos volt a sz6l6- és gyimdlcsmivelés szérvanyban
erd@sult részekkel, szanté és rétmiveléssel. Zalaegerszeg zartkertjeinek 6sszességét nem csak az egykori varoshoz tartozo
foldteruletek, hegyek alkotjak, hanem ma mar ide tartoznak a csatolt kozségekhez tartozok is. E kézségek kozil a Zala-fo- lyd
déli oldalan talalhato kdzségek, Szenterzsébethegy, Ebergény, Bazita, Vorhota, Besenyd', Csacs, Bozsok, Botfa és a folyd
északi oldalan Iévé' Andrashida kozségek, valamint a korabeli varos zartkerti teriletei adodtak 6ssze. A varostol délnyugatra
eltertld' dombok olyan nagysagu 6sszefliggd' zartkerti terliletet alkotnak, hogy az ottani szérvany lakott tertileteken él6knek az
Egerszeghegyen kapolnaja és temetdje is volt. Ezen tul hegyi kapolnaja éplilt Csacs kozségnek, és ha kapolna nem is, de fa
harangtorony tébb hegyen is talalhato.

Zalaegerszeg zartkerti terlleteinek nagy jelenté'sége volt a XX. szazad masodik felében is. A nagylizemi mlvelés ala nem
tartozé hegyek tertletén talalta meg a robbanasszer( urbanizacié soran falvakbdl betelepliilt lakossag a terméfoldhoz
kapcsolddas lehetéségét, melynek gazdasagi és szabadidd's funkcidi egyarant voltak. A rendszervaltast kdveté'en a hegyek
gazdasagi szerepe folyamatosan visszaszorult, a kezdeti depresszio és tulajdonosi generaciovaltas utan a tertletek Gdilé' és
laké funkcioja felélénkult. Az egyre nagyobb kertvarosias lakoéterlleteket igénylé' varos lakéterileteivel a 80-as évektdl kezd6-
dé'en felkuszott a domboldalakra, a belterilethez kapcsol6do zartkerti terlileteket a teleplilésrendezési tervek lakoteriletbe
soroltak lehetévé téve az ottani lakasépitést és egyuttal felértékelték a terileteket. Ez utdbbihoz jelentd'sen hozzajarult, hogy a
zartkertek teljes kozmivesitettsége és szilard uthaldzata kiépult. Napjainkra a varoshoz tartozd, nagy kiterjedé st zartkertek
els@'sorban az idiilés és pihenés terliletei, és egyre jelentd'sebb a lakéfunkcidja. Mez&'gazdasagi szerepe visszaszoruldban
van, a sz6lével mivelt tertletei csokkennek, ugyanakkor az apolt és gondozott diszkertek aranya névekszik. Az épuletek
gazdasagi funkcioja a mezé'gazdasagi mivelés csdkkenésével parhuzamosan csdkken és erésddik a hétvégi pihenésben és
Udulésben betdltott szerepe. A varos korlli hegyek terliletének arutermelé' mezé'gazdasagi funkcidja csak elszortan talalhatéd
meg. A hegyek a leirt folyamatok eredményeként a varos gondozott és egyre értékesebb zoldévezeti agglomeraciojat képezik,
elsd'sorban lako, Udulé' és pihend' funkcidval, és kisebb mértékben mezé'gazdasagi szereppel.
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VEDETT EPITESZETI OROKSEG: MUEMLEKEK, MUEMLEKI
KORNYEZET, HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM

MUEMLEKEK, NYILVANTARTOTT MUEMLEKI ERTEKEK

A varos miiemlékeit a csatolt kdzségek - Andrashida, Csacs és Beseny6 - Arpadkorbdl szarmazo templomai, Csacs varos-
részben talalhaté barokk kori Apati nyarald, botfai HlvOs kastély, a belsd' varosrész barokk kori épuletei, szakralis szobrai és a
skanzen terlletén talalhaté malom alkotja. A miemlékvédelem kdzelmultban megvaltozott szabalyozasa a XIX. szazad végi, XX.
szazad elejei emlékeket - Arany Barany szalloda, Levéltar, Gocseji Mizeum, andrashidai Nepomuki Szent Janos kapolna és
fakereszt, kaszahazi Nepomuki Szent Janos szobor - . birsagi kategoériaba sorolt és nyilvantartott miemléki értékként jegyzett.
Ebbe a védettségbe sorolja a Deak téren talalhaté Séhazat és a kdzelmultban védelem ala helyezett ruhagyari f6éplletet.

Kozépkori templomok csak az egykori kozségek teriiletén maradtak fenn. Andrashida, Beseny6 és Csacs varosrészekben a XIII.
szazadrol rank maradt romai katolikus templomok a torténelem soran tébbszor atépultek, béviltek, vagy jelentés mértékben
Ujraépitették 6ket. E templomok kdzul az andrashidai 6rzi leginkabb eredeti allapotat, roman kori stilusjegyeit. A csacsi és
besenydi templomok XVIII. és XIX. szazadi atépitései, ezekbdl a korokbdl szarmazé boltozatai, tornyai a roman kori éplileteket
jelentSsen atirtak, de igy is a varos legértékesebb és legféltettebb miemlékei. A templomok mindegyikét a kdzelmultban
felujitottak és igy valtak a varos bemutathaté kdzépkori hagyatékava.
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Az orszagosan is aktiv épitési kornak szamité késé barokk a XVIII. szazad kozepétdl a varosban szamos éplletet hozott létre,
melyek a varos belsé tertiletének legértékesebb épitészeti 6rokségét alkotjak. Még a szazad elsd felében, 1730-32-ben épll az
egykori megyehaza, ma a torvényszék barokk kori szarnya, nem sokkal kés6bb 1750-60 kdzott a varos katolikus nagytemploma,
majd a szomszédsagaban a plébania egykori kétszintes barokk épulete.
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A belvaros tovabbi barokk kori éplletei az
1765-ben épllt kvartélyhaz Széchenyi tér
fel6li és a déli egyemeletes szarnya, a
Dedk tér déli oldalan talalhaté S6hazként
ismert raktarépulet, a Kazinczy tér északi
oldalan talalhaté egykori Korona szallo és
vendégld' épllete.

A korabeli belvarostdl tavolabb a Rakoczi
utca 19. szam alatt, a szaz évvel késébb
épult gimnaziummal szemben talalunk
egy ugyancsak XVIII. szazad végérdl
szarmazé emeletes barokk lakéhazat,
mely a puspoki uradalom tiszttartdja és
tisztvisel6i szamara épdlt. A belvaros
barokk kori miemlékei kdzé tartozik a
Nagytemplom kdérnyezetében
elhelyezked® Szent Florian és
Szentharomsag szobor.

—
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Néhany barokk kori épllet az egykori varos teriletén kivilrél is maradt rank, melyek szintén a miiemlékek soraba tartoznak. A
varostol délre, az akkor még kultertleten [évé' Kalvaria temetd' kapolnaja és emlékmUivei készilnek el, Botfa terliletén 1750- ben
felépul a Hlvos csalad kastélya, valamint 1755-ben Ola temetéjében a temeté'kapolna.

Csacs kozségben a mar emlitett kozépkori templommal szemben 1768 elétt felépult a Zalavari Apatsaghoz tartozé uradalom
intéz6jének lakasa és az apatsag szallashelye, az Apati nyarald, mely kés&'bb a plébania épulete lett. A felsorolasbdl lathatd,
hogy a barokk korbdl rank maradt 6rokség az akkor még varosi ranggal nem rendelkezd' telepllés szérvanyban elhelyezkedd',
elsé'sorban egyhazi és kdzfunkcidju éplletekkel és néhany lakéhazzal rendelkezik, nem alakulnak ki, illetve nem maradnak rank
e korbdl egységes varosias teleplilésrészek, utcak és terek. E hiany ellenére ezek az épliletek alkotjak a varos tovabbi
épitésének viszonyulasi elemeit, és legtdbbszdr ma is ezekkel az épuletekkel jeldljik a varost.

A varos tovabbeépitése az el6z6 kort kdvetden majd szaz év eltelte utan produkal olyan épiileteket, melyet az épitett oroksé-
glinkként, nyilvantartott miiemléki értékként tartunk szamon. Zalaegerszeg rendezett tanacsu varossa nyilvanitasat, 1885- 6t
kovetdéen az orszagos valtozasokkal szinkronban jelentés fejlédés indul meg a varosban. Ebben a korban épilnek fel a varos
kozintézményei, iskolai, hivatalai és a jellemz&en eklektikus polgari lakéhazakbdl allo féterei, egyes utcaszakaszai. Ezen
épuletek kozul miemléki védettséggel csak a mai Gocseji Muzeum, valamint az Arany Barany szalloda épllete rendelkezik. A
muzeum épulete a Zala-Egerszegi Takarékpénztar székhaza és bérlakasok szamara épult 1889-1890-ben, a szalloda néhany
évvel késé'bb, 1893-94 évben valdsult meg.
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Ebben az id6szakban tobb barokk kori k6zépllet jelentés bovilésen és atalakitdson ment keresztil, mely atépitések orokségeét
ismerjuk, és igy ezeknek az éptleteknek néhany kivételével nem az eredeti, hanem a szazadforduldn kialakult arculata
oroklédott napjainkra. 1892-ben Uj eklektikus szarnnyal bévilt a barokk megyehaza épiilete a témb Varkor utcai oldalan, mely
bdvités eklektikus épitészeti arculata jol illeszkedd egységet képez a 160 évvel korabbi épllettel.

1880-ban megéplil a kvartélyhaz nyugati szarnya, majd 1890-91-ben a ,kismegyehaza” -ként ismert északi iranyl bévités,
melyben a levéltar és a fészolgabirdi hivatal, valamint a megye Uj kdzgydlési diszterme kapott helyet. Tovabbi nagyobb szabasu
atépités 1927-28-ban torténik, mikor Dr. Kotsis Ivan tervei alapjan a barokk kaszarnyaépllet és a kés6bbi nyugati szarny egy (j
szintet kap, és ebbdl az atépitésbdl szarmazik az a neobarokk Széchenyi téri homlokzat, mely aztan meghatarozéja lesz az
éplletnek és a térnek egyarant.

1936-ban északi és déli iranyba is bévil és egy Uj szintet, valamint diszes neobarokk homlokzatot kap a Széchenyi tér keleti
oldalan Iévd' barokk korbdl szarmazo plébania épllete.
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MUEMLEKI KORNYEZET

A miemlékek védelmével kapcsolatos jogszabalyok valtozasaval médosult a miemléki kornyezet kijelolésével és a miemléki
kornyezetre vonatkozé rendelkezésekkel kapcsolatos szabalyozas is. A miemlékek kdrnyezete a korabbi altalanos szabaly
szerinti lehatarolas helyett nyilvantartasban meghatarozott, melyet az arculati kézikényv elkészitéséhez a Miniszterelntkség
orokségvédelemmel megbizott szerve adatszolgaltatasként megkuldott a varos szamara.

A XIX. szazad végén, a XX. szazad elsd felében megvaldsult neobarokk és eklektikus atépitésekkel és bévitésekkel megvaltoz-
tatott barokk kori épuletek alkotjak a varos kdzponti részének miemléki orokségét, melyet kiegészit és egységbe foglalnak e kor
jellemz&en eklektikus kozéplletei és polgari lakoépuletei. A miemlékek jelentds részét tomoritd, a Deak, Mindszenty, Kazinczy
és Széchenyi tereket magaba foglalé kézpont egységességének megtartasat hangsulyozé dontésként az 1980-as évek végén
oOsszevont miemléki kdrnyezet kerUlt kijelolésre az akkori miemléki hatésag altal. E mlemléki kdrnyezet kijelolését az allami
nyilvantartas ma is megtartotta. Ez a miemléki kornyezet a barokk és eklektikus korbdl szarmazé éplleteken tul sok késébbi, jol,
vagy rosszul illeszkedd épliletet is tartalmaz.

A XX. szazad masodik felében jelenté'sen megbomlik a klasszikus tolcséres formaju Széchenyi tér térfala, és sokat sériilnek az
eklektikus lakohazak homlokzatai, de mindezek ellenére a miemléki kdrnyezetként lehatarolt kozpont 6rzi épitészeti 6roksé gét,
és egyuttal meghatarozoja a varos arculatanak. Ehhez hozzajarultak a kozelmult valtozasai, melynek soran megujultak a
Széchenyi, Deak és Mindszenty terek burkolatai és névényzete, a Deak és Mindszenty téren a jarmiforgalom megsz(int, a Deak
tér memléki éplletei kozll a S6haz és a Torvényszék homlokzata megujult, valamint a déli térfala korszer(, de illeszkedd'
éplletegyuttessel gazdagodott. A varos identitasat hordozé miemléki kdrnyezet Gizletportaljainak, az éplletekhez illeszkedd' és
mind'ségi megujitasai is a terllet pozitiv irdnyu valtozasat eredményezeték.
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EPITETT KORNYEZET
HELYI VEDELME

A varos 2002 6ta rendelettel védi az

épitett kdrnyezetének értékeit. A védelem elsésorban a XIX. szazad masodik és a XX. szazad els6 felébdl szarmazé éplletekre
vonatkozik, melyek megléte és épitészetlk eredeti allapot szerinti megtartasa, vagy helyredllitasa a varos multjanak és
identitasanak meg6rzése érdekében elengedhetetlen. A helyi védelemmel rendelkez6 épliletek jelentds része kdzépulet, melyek
az emlitett id8szakban sziilettek. Epitészeti mindségiik, varosszerkezetben elfoglalt helyiik és a helytérténeti vonatkozasaik az

éplletek védelmét feltétlen indokoltta
teszik. Ezen éplletek soraba tartoznak a
miemléki védettséggel nem rendelkezé',
a XIX. szazadban, vagy azt kdveté'en
épult katolikus, reformatus, evangélikus
és zsidé templomok, rendhazak, a
kozigazgatasi és iskolaéplletek, a
vasutallomas és szamos lakdépiilet. A
koztulajdonban, allami, 6nkormanyzati
vagy egyhazi tulajdonban lévé' épliletek
esetében a helyi védelem eredményeként
szamos helyen az éplletek allag-
megdvasa a XX. szazad masodik felének
pusztitd id6é'szakaban is altalaban
megfelel6 minéségben, de legalabb az
ertékek megtartasaval tortént. A kdzel-
multban felujitassal érintett éplleteknél az
elpusztult értékeket helyredllitottak és
ezek az épuletek ma a varos diszédl
szolgalnak.
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A védelemmel érintett éplletek masik
jelentds része magantulajdonban 1évé
csaladi vagy tarsas lakdéhazak. Ezek
megovasa és eredeti allapot szerinti
helyredllitdsa nehezebben végrehajthato
feladat, de ezek nélkil, csak a
kozépuletek megmentésével nem lehet
teljessé tenni a varos torténelmi kdz-
pontjanak felujitasat, és kilondsen nem
Orizhetd meg a XX. szazad elsé felében
kiépult polgari kertvarosi varosrészek
épitészeti 6roksége. A védelmet sok
esetben korlatozasként megélé tulajdo-
nosok szemléletvaltasa, a tulajdonukban
|évd' épuletek értékének felismerése
egyrészt a megvaldsult j6 példak
népszerisitésével, masrészt a varos
épitészeti identitasanak meg&'rzése miatt
elhatarozott védelem 6nkormanyzat altal
torténd tamogatasaval érhet6 el. A helyi
védett éplletek felujitasanak tamogatasi
rendszerét a varos mar a korabbi
id6szakokban alkalmazta, melynek
eredményeként valdsultak meg
felmutathatd, példaértéki feltjitasok.
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Ezt a rendszert a korabbihoz képest ak-
tivabban folytatnia kell az 6nkormany-
zatnak és tajékoztatni kell a lakossagot
annak eredményességérél, a megvald-
suld értékteremtésrdl. Kilondsen nehéz
feladatot jelent ez a multban tanacsi
tulajdonban és kezelésben 1évé nagyon
elhanyagolt, épitészeti diszeitdl és igy a
jellegétdl sok esetben megfosztott
belvarosi tdbbszintes lakéhazak korh(i
helyreallitasa, melyek nélkil nem 6riz-
hetd meg a térténelmi kézpont egykori
arculatanak még meglévéd' részletei. A
védelemmel kapcsolatos kihivas masik
nehezen kezelhet6 problémaja a
napjaink megvaltozott anyaghasznalata
és a felljitasok soran a h&'szigetelés
fokozott igénye.

A problémak ellenére felmutathatdk a
védelem eredményei, melynek meg-
valésitasaban elengedhetetlen az
onkormanyzat konzekvens és tamogato
magatartasa.
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A Il. vilaghaborut megeléz6 korok értékesebb éplleteinek védelme mellett az idé mulasaval a habora utani épitési korok kozil a
szocialista realista id6szak néhany, a kort reprezentald és épitészetileg értéket képviseld éplilete is védelemre szorul, hogy a
varos megérizze ennek az 1949-16l kb. 1960-ig tartd id6szaknak a hagyatékat is. Ezen éplletek védelmét a teleplilésrendezési
tervek elmult évben készitett médositasa alatamasztdé munkarészében felvetette, a védelemmel kapcsolatos dontésre a
telepulésképi rendelet megalkotasa soran kertlhet sor.

A helyi védelem ma is l1étez6' masik formaja az utcakép védelem, melynek soran az egyes éplletek egyedi védelemben nem
részestlnek, de kdvetelmény, hogy a védett utcaszakasz éplleteinek atépitése soran a térfal egységessége és épitészeti jellege
ne valtozzon meg. llyen védelemmel bir a Rakdczi utca északi oldalanak egy szakasza a miemléki védettségl barokk
lakéhaztol nyugatra, a Kosztolanyi utca nyugati oldalan 1évé', az 1930-as években éplilt villasor, valamint a Vérésmarty utca egy
része.
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VAROSKOZPONT A XX. SZAZAD KOZEPE ELOTT -
EKLEKTIKUS VAROSKOZPONT BAROKK KORI
MUEMLEKEKKEL

A véros kdzpontja a XX. szazad kdzepét megel6z6 idészakban a térténelmi magot jelentd Deak, Széchenyi és Kazinczy terek
kérnyezetében, a Széchenyi tér déli folytatasaban, a Kossuth Lajos utca, a Kazinczy tér nyugati folytatasaban és a Rakdczy Ut mentén
jott létre. Az el6z6ek szerint lehatarolt kozpont az egykori kbzépkori vazra épul, melynek kézponti eleme a puspdki kdria, majd 1600
utan a var terilete és annak kdzvetlen kérnyezete, a Zala folyé volgyét keresztez8' észak-dél iranyu ut, a mai Széchenyi tér és
Batthyany utca, valamint a nyugati és keleti keresztez6 utak, a mai Rakdczy tér és Berzsenyi utca. A szlik kdzpont részét képezte a
nagytemplomtél északra, a Zala atkelési pontjahoz vezet® Batthyany utca déli része, valamint a varos féutcajaval parhuzamosan, téle
nyugatra kialakult Ady és Martirok utcak északi vége. A napjainkra rank maradt eklektikus varoskdzpont e terlletnél szlikebb. A
kozpont peremét jelentd' utcak kevésbé értékes és alacsonyabb éplletallomanya a mult szazad masodik felében atépult. Az egykori
egy-két szintes féutca helyén intenziv beépitéssel a varoskozpont déli iranyba kiegészult és a varos egykor déli szélét jelentd’
Kisfaludy utca féutcai torkolatanal kialakult a XX. szazadi modern koézpont, a Disz tér. A varos dinamikus atépitésének,
|éptékvaltasanak kdszénhet6'en az eklektikus varoskézpont napjainkra fennmaradt teriilete az emlitett terek kdrnyezetére szikiuilt.

DEAK FERENC ES MINDSZENTY JOZSEF TER

A kuria, kés6'bb var, ma pedig a Torvényszék és borton tombjének f&' épulete a barokk korban megyehazanak épllt egyemeletes
épllet, mely a téle délre |évd' Deak tér tengelyében helyezkedik el. A tér kdzpontjaban a tér névaddjanak, a megye szilottének XIX.
szazadi szobra talalhatd. A Deak tér déli térfalanak része a késé' barokk Sohaz raktarépllet, valamint a tér dél-keleti folytatasaban a
templom elétti Mindszenty tér keleti oldalan a varos ugyancsak barokk nagytemploma. Tovabbi két barokk kori szobor, a Szent Florian
és a Szentharomsag szobor disziti a Deak térrel dsszenyilé Mindszenty teret.

A barokk épuletekkel meghatarozott terlileten a XIX. és XX. szazad forduldjan az eklektika koraban tovabbi éplletek jottek létre.
Béviilt a torvényszék épulete, és megépllt a borton eklektikus Varkor fel6li szarnya. A tér keleti térfalaként elegans, kétszintes épulet
készllt a takarékszovetkezet székhaza, valamint lakasok szamara, mely napjainkban a Gocseji mizeum épllete. Nem kozvetlendl a
tér része, de a térfal tavolabbi eleme a Batthyany utca keleti oldalan lévé' kétszintes eklektikus éplilet, az egykori Kummer kavéhaz,
valamint a szomszédos diszes homlokzatu lakohaz.

A varos torténelmi terén a korabbi korok épuletein tul a tér nyugati térfalat a XX. szazadban épult, majd az ezredfordulén magas
tetével és tetbtéri szinttel kiegészilt Megyei Konyvtar modern épllete zarja. Déli térfalanak atépitése két évvel ezel6tt igényes kortars
irodaépulettel fejez6dott be. Az id6s fakkal boritott, térfalakkal szegélyezett és jarmiforgalomtél mentes tér a varos legszebb,
klasszikus, szabalyos és befejezett intézményi tere.
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KAZINCZY TER

Kérmend iranyaba vezetd Ut keleti vége tolcsérszerlien kiszélesedd, Széchenyi térbe torkolld vége klasszikus varosi térforma. A
tér keleti végén a tér tengelyétdl eltolva északra a barokk nagytemplom, délre a plébania eredetileg barokk kori, 1936-ban
neobarokk stilusban bdvitett épllete talalhatd. A tér északi oldalan szintén a barokk korbdl maradt rank az egykori Korona
Szallo kétszintes épllete. A tér tovabbi éplletei a XIX. szazad végén, XX. szazad elején éplltek. Legjelentésebb éplilet e kor-
ban szinte minden varosban felépuld, nyilvantartott miemléki értékként jegyzett szalloda épllete, az Ady utca torkolatanal
talalhaté mai Jarasi Hivatal, valamint a tér észak-keleti sarkan, a nagytemplommal szemkozt elhelyezked®' egykori varoshaza
épllete. A tér tovabbi épuletei tehetds kétszintes polgari lakohazak foldszinten Uzletekkel. Az egykor egységesen eklektikus
varosi tér jellege megmaradt, de a XX. szazadi atépitések sok sebet ejtettek épuletein. A kdzelmult valtozasai, a Jarasi Hivatal
épuletének feltjitasa, a tér Munkacsi és Sutd utcak kozotti szakaszanak részleges rendbetétele, portalok szinvonalas atépitése
megmutattak az egykori értékek visszaallitasanak lehet6ségét.

A tér a varoskozponton kelet-nyugat iranyba atvezetd' jarmiforgalom utvonala, hat forgalmi sav szélességli aszfaltozott felllet,
melyen a ndvényzet mennyisége elenyész@', a gyalogos és kerékparos forgalom teriilete visszaszoritott. A varosi tér
szerepének visszaadllitasa, a forgalom csillapitasa csak hosszutavon, a varoskdzpont belsé' elkertild' uthaldézatanak teljes kiépi-
tését kdvetd'en valosithatdé meg.

A Kazinczy tér eklektikus egységéhez kapcsolodnak, de nem kozvetlendl a tér részét képezik az Ady utca északi végén, annak
keleti oldalan talalhatd egykori iskolaépiletek. Bens&'séges zart utca jott Iétre az Arany Barany szalloda, Jarasi Hivatal és a
Kvartélyhaz tombjének déli oldalan. Az itt talalhato két iskolaépllet, az Ady utcai egykor Felsd' Kere skedelmi Iskola, a szom-
szédos Elemi Iskola és a miemléki védettséggel rendelkezd' Kvartélyhaz XIX. szazad végén épllt nyugati szarnyanak Iskola
kozre nézd' homlokzatai alkotjak ezt a kozépuletekkel hatarolt zart, eklektikus kdrnyezetet.
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SZECHENYI TER

Eszak-dél iranyu, déli iranyba sz(ikiils, a Kazinczy térhez hasonlé tdlcséreseds tér. Déli torkolati pontjaban saroktoronnyal
kialakitott kétszintes eklektikus banképllet talalhato. Téle északra a posta szecesszids épulete, az egykori Ispotaly, ma bank
épllete és egy kétszintes, egykor a takarékszovetkezet XIX. szazadi épulete talalhatd, melyek a tér déli végének épitészeti
egyseéget alkotjak. Nyugati térfalat a Kazinczy térnél mar emlitett szalloda épulete, az eredetileg barokk kori kvartélyhaz
neobarokk haromszintes homlokzata, kdztuk pedig az egykori ,Kis-megyehaza”, mai levéltar épllete képezi. A keleti térfal
északi vége a mar emlitett plébania, melytdl délre lakoépulet és a mozi szocialista realista stilusu, a plébania éplletével azonos
magassagu éplletegyuttese talalhatd. Az egykori klasszikus formaju tér keleti és nyugati térfalanak zartsaga a haborus
sériléseket kovetd ujraépités soran felbomlik. A nyugati oldalon az egykori getté helyén az Gj modern stilusu lakohaz az egykori
térfaltol visszahuzva éplilt fel és el6tte a Széchenyi tér bévileteként létrejott a Kossuth tér, a varos szépen parkositott kisméreti
koztere. Az 1970-es években épll fel a keleti oldal modern bevasarld kézpontja, a Centrum Uzlethaz, melynek elhelyezése és
épitészeti kialakitasa keletrdl nyitja meg a Széchenyi teret. A valtozasok eredményeként a tér eredeti formaja, épitészeti
kialakitasa sérllt, de a tér burkolatainak korszer( atépitése és a jol apolt gazdag névényzet karpotolja ezeket a hianyossagokat,
igy a varos egyik legszebb és jol élhetd' kozterévé valt.
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PIAC TER

A barokk és eklektikus éplletekkel hatarolt Deak tért6l nyugatra talalhatd az észak-dél irdnyban hosszanti tér, a varos piactere.
Az egykori kisvaros piacterét egyszer( foldszintes, kereskeddik és iparosok altal lakott éplletek hataroltak, igy annak terilete
nem tartozik a tobbszintes eklektikus varoskézponthoz. Ennek ellenére a torténelmi kdzpontban lévé' teret a XX. szazad kdzepe
el6tti varoskozpont teriletének kell tekinteni. A varos ndvekedése magaval hozta a tér Iéptékvaltasat. A 70-es években a tér
északi végén felépllt vasarcsarnok és a keleti térfal torvényszéki irodaépulete, valamint a Deak teret a Piactértdl elvalaszto
konyvtar korabbi épitett kdrnyezeténél nagyobb. A kézelmultban a tér burkolata, a teret lefedd épitmények és a térbutorok
megujultak, valamint tdbbszintes, uj térfala épult ki a déli oldalon. A piactér valtozasai soran a varos meguijult arculatu tere jon
létre.
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VAROSKOZPONT PEREMTERULETE A XX. SZAZAD KOZEPE
ELOTT - KERTVAROSIAS ES KISVAROSIAS
LAKOTERULETEK

Zalaegerszeg XIX. szazad végi és XX. szdzad eleji fejlédése a korabban kialakult szlik kozpont mellett Uj, jellemz&en foldszintes
csaladi hazas beépitési teruleteket hoz létre. Ezeken a terlileteken kétfajta épitési kultira épuletei jelennek meg. A tertletek
nagyobb részén a kor altalanos gyakorlataval és stilusaval megegyez6, és orszagosan is jellemzd kisvarosi épitészet polgari
lakéhazai jelennek meg.
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Az éplletek igényessége, mivessége,
stilusanak tisztasaga és frissessége a
tulajdonos varosban betoltott tarsadalmi
és gazdasagi pozicidjaval volt szoros
Osszefliggésben. A diszesebb éplileteket
a tehetésebb polgarsag birtokolta,
melyek varoskdzponthoz térténé
elhelyezkedése is szinkronban volt a
lakossag tarsadalmi és gazdasagi
helyzetével. A kiildnb6z8 idészakokban
megvaldsult szegregacio a kdzel egy
idében és azonos egzisztenciaju pol-
garok altal létrehozott Uj beépitésekkel
jott 1étre. Igy éplilt fel az elsé' vilaghaboru
el6tt a Rakoczy utca északi oldalan a
napjainkban is meglévé' egységes térfal
a gimnaziummal szemben lévé' kétszin-
tes barokk lakéhaz kérnyezetében, és
ebben az idé'szakban épdilt ki a napja-
inkban mar csak szakaszaiban meglévd'
Ady utca északi fele, a Martirok utca
egyes részei.

A varos két haboru kozotti idészakabol
nagyobb szamban és jobb min&'ség- ben
maradtak fenn éplletek a Jokai és Dozsa
utca kdrnyezetében, a Gocseji Uttdl délre
az ugyancsak ebbdl a korbdl szarmazé
romantikus stilusu vasutallomassal
szemben, valamint a harmincas évek
masodik felétél beépuild’ Kosztolanyi
utcai villasorban. A diszes, tehetds
kdzéppolgari hazak mellett a kdzponttdl
tavolabb kisebb, egyszeriibb diszitésl és
tomegl épuletek talalhatok, melyek
szerényebb eszkdzokkel, de igy is jelolik
a kor épitési modjat, megmaradt eleme-
ivel hordozzak annak mivességét.
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Az elsd haboru elétti polgari lakééplletek
egyszeri tdbmegalakitassal, tagolatlan,
utcaval parhuzamos nyeregtetével
készultek. Elhelyezésik el6kert nélkl, a
kés6bbi korokhoz képest alacsonyabb
labazattal tortént, zartsordan, vagy szik
kozdkkel, egymas felé oromfalakkal
kialakitva. Az éplletek kézel azonos
magassaggal éplltek, igy az ereszpar-
kanyok vonalai feszes rendet alkottak.
Sokszor az éplilet tdmegébe épitett,
vagy az éplletek kozotti szakaszon
zartan épitett kapuzatok talalhatok. Az
utcai homlokzatok azonos ritmusu
ablakosztassal rendelkeztek, az ablakok
arnyékolasanal gyakori volt a zsalugater
hasznalata, melyek napjainkra altalaban
ténkrementek, eltlintek.
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Az éplletek utcai homlokzatan térdfallal
emelik meg az ereszparkanyt nagyobb
feluletet és homlokzatmagassagot
kialakitva a kozterulet felé. Térdfal alkal-
mazasaval ndvekszik az ablakok feletti
szemoldok magassaga, lehetévé téve a
felllet diszitését, az ablakok feletti
szemolddkparkanyok elhelyezését
valamint az aranyosabb és elegansabb
homlokzat kialakitasat. A homlokzat
diszitése - éplletenként valtozéan
labazati, osztd és ereszparkany - huzott
vakolati tagozattal kialakitott, mely
vakolati tagozast sokszor elére gyartott,
tébbnyire ontétt keramia diszekkel
egészitették ki.
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Az éplletek homlokzatanak tagozasa diszkrét, kevésbé plasztikus. A homlokzatok minden esetben vakolt feliletliek, melyek
eredetileg pasztell foldszinek alkalmazasaval mésszel festettek voltak. Az atépitések és felljitasok soran a homlokzati
feluleteken sok helyen megjelenik a cementet is tartalmazé szemcsés képoros fellilet, melynek szennyez&dése gyorsabb és
er@sebb, a szemcsés felllet elfedi, tompitja a finom tagozatokat. A teték hajlasszoge egységesen 35-40°, a héjazat anyaga
natur agyagcserép, eredetileg a korra jellemzé kettds fedésl egyenes vagasu tetécserép alkalmazasaval késziilt.

A haboru utan felépllt csaladi hazak a gazdagsaguktdél fliggé'en valtozatosabba és tomegalakitasban is mozgalmasabba valnak.
A Kosztolanyi utca legkésébb éplilt és legtehetdsebb éplletei kivételével az éplletek tovabbra is el6kert nélkill épllnek, zart
térfalat alkotva. Altalaban nem 6sszeépitve, hanem sziik kdzoket hagyva épiilnek, melynek kdvetkeztében az épiiletek
tomegébe elhelyezett zart kapuzat elmarad, és legtobb helyen a belatast lehetévé tevd' racsos kapu készil. Megjelenik a
homlokzatok tagozasa, a fellleti sik elmozditasaval aszimmetrikus oldalsé, vagy kozéprizalit alakul ki. A homlokzati fellilet
jatékat a gazdagabb éplletek esetében gyakran koveti a tet6tomegbdl merélegesen kilépd' kisebb tetd', és annak diszes fa és
vakolati oromzata.
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Az egyszerlbb épuleteknél a tetdé tdmege
nem koveti a homlokzati sik kimozditasat,
azt egyszer( osztatlan tomegként
alakitjak ki. A homlokzati felllet
vakolatbdl kialakitott tagozasa a korabbi
id6'szakhoz képest er6'sebb, kialakitasa
altalaban eklektikus, néhany épdletnél
szecesszios elemeket tartalmaz. Az
épuletek diszitése nagyon valtozatos, a
tehetd'sebb éplletek esetében gazdag,
mig a szerényebbeknél egyszer(, jelzés
értékd. A homlokzati fellletek jellemz&en
vakoltak, de néhany helyen megjelenik a
ciklop rakasu mészké' labazat és
homlokzati tagolas. A homlokzati feltletek
kialakitasa a korabbi id8'szakhoz
hasonléan festett, melyet nagyon sok
helyen késébb felvalt a szemcsés
ké'poros, vagy a ma hasznalt vékonyva-
kolat.



Az ablakok homlokzati elhelyezése és
mérete a tagolt fellletek esetén a kiemelt
apszisra erdsit, megnovelve vagy
duplazva az ottani nyilasokat. Az ablakok
arnyékolasanal a zsalugater mellett
megjelenik a red6'ny hasznalata. A teték
hajlasszoge a korabbi korokéval
megegyez®', 35-40° kdzotti, a tetd héja-
zata tObbségében tovabbra is a cserép,
de megjelenik az azbesztpala hasznalata
is. Az eklektika szigoru szerkesztési
szabalyai mellet a szecesszio jatékos
fellletképzése, valamint a szecesszié
székely épitészethez k6t6dd nemzeti
iranyzata is helyet kap. Ez utdbbival
megjelenik a festett fa homlokzati
anyagkeént torténd hasznalata.
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A két haboru kozétti polgari lakéhazak épitési médjaban az idészak masodik felében megjelenik a szabadon allo, eldkerttel el-
helyezett, kontyolt tet6zettel kialakitott villa jellegl épulettipusok alkalmazasa. llyen épuletek alkotjak a Kosztolanyi utca déli
felében létrejott, ma helyi védelem alatt allo villasort, melynek épuletei a kor leggazdagabb Gjonnan épitett lakéhazai voltak.

A két haboru kozotti idészak lakdhaz épitésének masik, sajatosan a varosra jellemzé megjelenési formaja a tajegység, azon
beltl Gécsej népi épitészetét figyelembe vevd, formavilagat felhasznald épitési mod. Az ebben a formavilagban és szellemi-
ségben megvaldsult éplletek a szegényebb lakossag szamara késziltek szocialis lakasként. Nagyobb egyseég, az ugynevezett
ONCSA telep éplilt fel a Paterdomb vasutallomassal szembeni részén, de talalhatok ilyen épuletek Ola varosrész nyugati részén
is. Ezek az éplletek a népi lakohazak mintajara elékert kialakitasaval elhelyezett oldalhataron allé, egy traktusu hosszhazak fa
oszlopos elsé' és oldaltornaccal, vagy az utcai oromzat konzolos kiugratasaval. A szimmetrikus 35-40° hajlasszogi tetd'
cserépfedéssel készillt, a tetd utca feldli oromzata a gocseji népi épitészet hagyomanyait kdvetve mintazatos deszkaburkolatot
és csonkakonty lezarast kapott. Az izes és archaikus éplletek csoportos megjelenése a varos ezen részeinek markans arculatot
adott, ugyanakkor a rosszabb min6éségd, kis alapteriletl és rossz elrendezés(, valamint szlik telkeken felépitett hazak nem
voltak fenntarthatéak. A kedvezg&'tlen adottsagok - kiildndsen a paterdombi teriileten - a korabbi beépités elértéktelenedését és

kovetkeztében az atépitésekkel és korszerisitésekkel az épuletek a korabeli arculatukat és egységességiiket Paterdombon nem
tudtak megtartani, ugyanakkor Ola varosrészben lévé' néhany hasonlé éplilet esetében ez sikertilt.
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A XX. szazad kozepe el6tt épllt polgari lakohazakon az eltelt id6 sok valtozast hozott. Abban az esetben is, ha az épllet eredeti
formaja és a homlokzat nyilasrendje valtozatlan maradt, az elkerilhetetlen vakolat-felujitas soran a cement altalanossa valt
hasznalataval a képoros, vagy napjaink szemcsés vékonyvakolata a homlokzati felilet jellegét megvaltoztatta, a fellleti
architekturat eldurvitotta. Gyakori karosodas, hogy az idével megrongalddott vakolattagozatokat tudas és szandék hianyaban
nem allitjak helyre, vagy a tonkrement ablakok helyett a régit6l méretben, rendszerében és kidolgozottsagban is eltérd, silany
mind'ségl szerkezeteket épitenek be. Ezekkel a beavatkozasokkal az épllet tovabb szegényedik. Kedvez&'tlen valtozas a tetd
anyaghasznalataban is el6fordul és tovabbi kockazatot jelent az épllet eredeti allapotanak megbrzése szempontjabdl a
korunkban megjelent utdlagos h&'szigetelés igénye. A negativ folyamatok azonban megallithaték, szakmai hozzaértéssel és
figyelemmel e régi éplletek az eredeti pompajukban és a korunk kdvetelményeinek megfelelé'en felujithatok. Ennek sok szép
példaja talalhatd napjainkban, és szerencsére még bd'séges az eredeti allapotat 6rz6 és ismét ujja varazsolhaté épllet e korbal.
A korabbi folyamatok megfordulni latszanak. A varos tehet8s polgarainak egykori lakéhelye Ujra kedvelt élettér lehet, és
megd§'Ini latszik az az értékrend, miszerint csak Uj zoldterileti lakoterileten lehet szinvonalas éplleteket Iétrehozni. A korabeli
épuletek értékeinek megd'rzése és j6 allapotuk visszaallitasa fontos a varos szamara, ezért sok ilyen épulet védelmét hatarozta
el a helyi védelmi rendeletében.
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A XX. szazad kozepe el6tt beépult varosrészek az idé mulasaval sok generacio életteréll szolgaltak, sok épitési korszak és stilus
érintette meg a teruletét. Az elsé épitési id6szak arculatot meghatarozé épitészete mellett az éplletek atépitésével, cseréjével Uj
épitési korok anyaghasznadlata, formavilaga és eltérd értékrendje jelent meg. A haborut kovetd idészak felforgatta a korabbi
tarsadalmi értékrendeket, devalvalta épitészetét. Felszamolta az épitdipari szakma szamos teriletét, melyek elengedhetetlenek
lettek volna a korabbi mind'ség megtartasahoz, igy nem csak az uj korok épitészetének kilonb6z6'sége, hanem a korabbi éplletek
mind'ségének romlasa, illetve az Uj elemekkel és szerkezetekkel torténd' atiras is megvaltoztatta a korabbi épitészeti arculatot. A
folyamat, melynek soran egy mar beépitett tertleten Uj korok Uj épitészete megjelenik, minden él&' varosra jellemz&', a valtozas
folytonossaga allando. Kiilondsen igaz ez Zalaegerszegre, ahol a tarsadalmi valtozasok mellett a varos népessége rovid id6' alatt
haromszorosara nétt. A valtozasok nem elfogadhatéak, ha azok a terllet devalvalodasat eredményezik, a korabbi minéségtdl
elmaradnak. Nem elfogadhatoak, ha Iéptékvaltassal zildljak szét a beépitett kdrnyezet jellegét. A mai varos nagy teriletét lefedd’,
és a kdzponthoz kdzvetlen csatlakozo, vagy a kdzpont részévé valo, a ll. vilaghaboruig beéplilt varosrészek épitéstorténete, de
kiildbndsen az épitések mind'sége nagyon eltérd'. A varos fejlédésének folyamatabdl lathatd, hogy ezek a terlletek napjainkra
felértékelédtek, és az egykor kertvarosias jelleg kisvarosiassa alakul at a tertilet beépitésének slrlisddésével.

A folyamat nem megallithatd, de a valtozas torténhet aranyos Iéptékben és illeszkedéssel. Az Uj éplletek jo példai a beépités
kialakult modjaban, a tetd' kialakitdsaban és anyaghasznalatban, az épllettdémeg formalasaban kovetik a tertlet eredeti arculatat
meghatarozé kor épitészetének jellemzéit, ugyanakkor Ujak és modernek tudnak lenni az illeszkedés kotottsége mellett is.
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FALVAK XX. SZAZAD KOZEPE ELOTTI OROKSEGE - OFALU
TEMPLOMOKKAL, TEMETOKKEL, LAKOHAZAKKAL

A varos haborut kdveté robbanasszeri fejlédésével egyidejlleg a kdrnyezd falvakat a varos kdzigazgatasi teriletéhez csatoltak. 16
darab varoskornyéki kis telepulés, Csacs, Bozsok, Botfa, Besenyd, Bazita, Ebergény, Szenterzsébethegy, Vorhota, Andrashida,
Apatfa, Gébart, Hathaza, Neszele, Sagod, Nekeresd és Pozva kdzségek kapcsolddnak a varoshoz. A felsorolt egykori kozségek
némelyike - Andrashida, Apatfa, Gébart, valamint Csacs és Bozsok - a csatlakozast megel6z6en 6sszendtt, illetve egy kdzséget
alkotott. Az egykor kulonallé telepuléseket a temeték jelzik napjainkban, tobbségiik ma is mikodik, a bezartakat parkka alakitottak.
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A csatolt varosrészekben a népességszammal egyUtt a beépitett teriiletek is jelentds ndvekedésnek indultak. Ezentul lényeges
valtozas, hogy a korabbi, mez&gazdasaggal 6sszefliggd falusi életmddot felvaltotta a varosi munkavallalas, a lakott tertletek
hasznalataban a falusias jelleget a kertvarosias telekhasznalat és beépités. A varosrészek korabbi éplletallomanya jelentésen
atépult, igy az ujonnan beéplilt terliletek és a korabban is lakott részek tébbnyire egységbe olvadtak. Az atépilés legintenzivebb
id6szaka 1960-75 kozott volt, a korabbi falusias beépitést felvaltotta az ugynevezett ,kockahazak" altal atirt teleplléskép, mely azt
kovetden tovabb keveredett a kdvetkezd' évtizedek épitészetével. A falusias mag terllete, épitészetének jellege visszaszorult,
egységessége eltlint. Az épitészeti hagyatéka, az ,6falu”, mara a templom, a harangtorony vagy haranglabak kérnyezetében lelhetd'
fel, hiszen az egykori falu kdzpontjat a templom jeldlte ki, melynek kdrnyezetében a beépités folytonos volt. Itt alltak a tehetds
polgarok gazdagabb lakéhazai, a plébania, az elemi iskola, a tanité és orvos lakasa, a bolt és a kocsma.
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Csak néhany helyen maradtak fent valamelyest egységes, inkabb a falu hangulatat megtarté teriletek, mint Csacs északi része,
Besenyd terlletén a temetd dombjanak kornyezete, Bazita két kisebb terilete, Ebergény kdzpontja, Andrashidan a templom
kornyezete, Apatfa, valamint Sagod és Pdézva kézpontja. Az ,6falu” jelleggel rendelkezd telepllésrészek sajatja a viszonylagos
zartsag, a XX. szazad kozepét megel6zben épitett haztipusok gyakoribb el6fordulasa. Ezek az épulettipusok a varos kornyéki
falvakban vegyesen fordulnak el&'.
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A szegényparasztsag jellemzé épu-
lettipusa az egy traktusu hosszhaz volt,
altalaban ,kodisallassal”, utcara nézd'
oromzattal, a legszegényebbek esetében
kontyoltan, utcara nézé'en két kisméreti
ablakkal épult. Nagyon ritkan, de
eléfordult annak tornacos valtozata is.
Gyakran a hosszhaz tovabbépitésével jott
|étre az utca fel6l mar két szobat
tartalmazo haijlitott haz. A varos teruletén
fellelnet®' népi lakdhazak esetében nem
talalkozhatunk a Gocsej tajegységre
jellemz&' boronahaz szerkezettel,
eredetileg zsuppfedéssel készitett
csonkakontyos, konzolos oromza- tu
épulettel, illetve boronahazakkal sem. Az
épuletek k6zott még eléfordul vert fald
toméshaz, de tébbsége tégla falazatu.
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Az egyszer( és szegényes népi épuletek
mellett gyakran megjelent a telepllések
kdézpontjaban a tehetésebb, az utcaval
parhuzamos témegd, tdbb szobaval és
utca fel6l szabalyos ablakrenddel
kialakitott, sokszor el6kert nélkdl
elhelyezett éplilet. Gazdagsaguktol
fliggéen magasabb labazattal és
diszesebb vakolati architekturaval
késziiltek. Tetézetiik 35-40° kdzotti
hajlasszbggel, cserép héjazattal épiilt,
utca fel6li homlokfalat térdfallal emelték
meg. Anyaghasznalata egyszerd, a tetd'
cserépfedése mellett festett vakolt
falfelllet és fa ablak jellemezte.

e
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A lakohazak mellett jelentGs épilet-
allomanyt képeztek a melléképuletek,
melyek a féépllettel azonos tetdki-
alakitassal, egyszer( tdmeggel, klon,
vagy egybeépitve jelentek meg. Az igy
|étrejott eltéré nagysagu és magassagu,
de egyszer( tdmegl épuletek halmaza
jellemezte a faluképet, melynek
meghatarozo sajatossaga volt a teték
szimmetrikus volta, a kdzel azonos
hajlasszoge, cserép héjazata és a vakolt
festett falak. A telepllések sajatossaga a
tébbségében elbkerttel torténd épllet-
elhelyezés, az el6kert mérete sokszor
csak szimbolikus, 1-2 m, de 5 méternél
sehol sem tobb.
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VAROSKOZPONT XX. SZAZAD KOZEPE UTAN

A varoskdzpont a masodik vildaghaborut kdvetéen a varos ndvekedésével szinkronban radikalisan megvaltozik, bévul, atalakul és
Iéptéket valt. A szazad elsé felebdl 6rokolt, az 51. fejezetben ismertetett tobbszintes eklektikus kdzpont kdrnyezetében 1évd
alacsonyabb beépitési terlleteken Uj beépitések jottek Iétre. Az Uj fejlesztéseket a szocialista rendszer allami szervei, a varosi
tanacs, a tanacsi és allami vallalatok és az allami pénzintézet, az OTP valdsitottak meg. A fejlesztési terliletekhez a hozzaférés
el8szoér a haborus karok miatt, késébb a magantulajdon allamositasaval, kisajatitasaval kdnnyedén megvaldsithatova valt.
Nagyszabasu, az akkori sz6hasznalattal modern varosfejlesztést tervezett és valositott meg a politika és az épitész szakma is.
Tomboket, utcakat lehetett a fejlesztések érdekében letarolni és igénybe venni, radikalisan lehetett belenyuini a varos szerkezetébe.
igy éplilt at az egy-két szintes egykori féutca, a Rakoczi utca Kazinczy tér és Arany Janos utca kdzotti szakasza, a Kossuth utcaval
parhuzamos TUttdssy utca, a keleti iranyu Berzsenyi utca. Kisvarosias beépités szanalasaval helyezik el a varoskdzpont tébb
intézményét a Kossuth utcatol nyugatra, az Ady és a Martirok utcan.
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A Kossuth és Tuttéssy utca atépitése tobb
évtized soran torténik meg, és ennek
megfelel6en magan viseli az évtizedek eltérd'
varosépitészeti szemléletét, a haboru el6tti
korbdl szarmazé épuletekhez valo eltérd
viszonyulast. A féutca atépitésének elsd
nagyobb, és a szocialista realista stilus
egyetlen épllete az egykori partbizottsag
székhaza. Az els6 nagyobb léptéki
modernista varostervezés eredményeként a
féutca kozépsod részén, a korabbi utca struk-
turadjanak megbontasaval, nagyszabasu
épitések jonnek létre. A korszakot jellemzi a
varoshaza, a téle délre 1év&' hétszintes,
ugynevezett ,szalaghaz” és a varoskdzpont
sziluettjét megvaltoztatni kivano tizemeletes
épllet a Petdfi utca sarkan.
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Az Uj varoskdzpont kialakitasaban jelentds
valtozast hozott a 70-es évek kdzepének
szemléletvaltasa, melynek eredményeként a
mai szemmel [éptékét tévesztett
monumentalis térszervezést és épitészetet
strukturalt szovetszer( Uj k6zpont

8 kialakitasa kovette. Ennek eredményeként

jott Iétre a Disz tér és két oldalan a
,Csipkehaz” néven ismert, épitési koraban
hires épuletegyuttes, mely két titem{

. megvaldsulasa befejezetté tette az Uj

varoskdzpontot.

A kdzpont harmadik eleme, a tér északi
oldala mar a 80-as évek végén éplilt fel, egy
Uj épitészeti korszak, a posztmodern
stilusaban. Az éplilet épitészeti gondolatai
az id6' mulasaval gyorsan amortizalodtak.
Az Uj kézpont legkésébbi épllete a terilet
észak-keleti szegletében tiz évvel ezelbtt
épllt. A korabbi felszini parkold helyett
parkolohaz kapott helyet, mely az éplletet
beborité gazdag és gondozott
noévényzetével a varos Uj szinfoltjava valt.

Az Uj varoskdzpont az eklektikus Széchenyi
és Kazinczy tér mellett, a Disz tér
kornyezetében éplilt fel, és pozicidjat a mai
napig megtartotta. A Disz tér kbzelmultban
tortént atépitése tovabb erdsitette ezt a
szerepet. Az egykor centralis, burkolt varosi
teret felvaltotta egy varosi kert, melyben a
burkolt fellletek mellett a novényzet intenziv
megjelenése, és az épitmények meg-
osztottak az egykor homogén fellletet, igy

' az alakossag altal kedvelt térré,
= rendezvények helyszinévé valt.
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A varoskozpont déli végpontja a Csany
Laszl6 tér, melynek meghatarozo, a
féutcat lezaro épuletegyuttese a kérhaz
féépulete. Az épulet a 70-es években
épllt, tobbszor bdvitették és atalakitottak.
A beavatkozasok révén az épllet
korszer( Uj arculatot kapott, épitészeti
egységét megtartotta. A féutca atépitése
az ezredfordulét kdvetden fejezddik be a
Tancsics utcai Uj tarsashazzal, mely a
korabbiakhoz képest egy Ujabb épitészeti
kor stilusa és minésége.



A korabban beépitett tertletek igény-
bevétele mellett, a varoskdzpont
fejlesztésére Uj, beépitetlen terileteket is
felhasznaltak. A varos terlleti elhe-
lyezkedéseébdl kdvetkezben erre keleti
irdnyba nyilt lehet6ség. Elsd litemben a
szocialista realista korszak varos-
tervezése és épitészete hozta létre a
Kosztolanyi utca Pet6fi és Berzsenyi utca
kozotti szakaszat, és a Pazmany Péter
utca északi folytatasat. Ennek soran, tébb
lakoépllet mellett épilt fel a varos Uj,
nagy, kulturalis kézintézménye, a
mivel6dési kézpont, amely 1983-t6l, az
épllet atépitésével, a Hevesi Sandor
Szinhaz épllete lett. A kor és terilet
éplleteinek jelentds részét az elmult
id6'szak fejlesztései agressziven érin-
tették, az emelet és tetdtér beépitések a
szocialista realista épitészeti stilus
egységét megbontottak, esetenként
jellegtelen éplleteket hozva létre.
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A szocialista realista épitészeti korszak
tovabbi terlleteket nem épitett be,
felvaltotta az iparositott, nagy tomeg
épités korszaka, melynek épitészete a
klasszikus modern formavilagan alapul,
de gondolkodasa és eszkdzrendszere
leegyszerUsitett technicizmus. A kor-
szakhoz kapcsolédoéan elészor a Kovacs
Karoly tér, majd a Berzsenyi utca épult at
telepszerd, tobbszintes éplletekkel.
Innen terjeszkedik tovabb a varos kelet
felé a 70-es évektdl. A plébania és a
nagytemplom kéz6tti templomkertet
megsziintetve kialakult a Balatoni Ut a
Kazinczy tér keleti folytatasaban, mely a
70-es évek masodik felében vasuti
fellljaréval egésziilt ki.

Az Uj féut kérnyezetében tizemeletes lako
és irodaépuletek, sportcsarnok, gyermek-
és oktatasi intézmények épliltek fel
megteremtve a kornak megfeleld,
nagyléptékl, dinamikus varos arculatat. A
terllet atépitése a nyolcvanas évek
végéig folytatddott a Berzsenyi ut
mentén, annak déli oldalan, ahol az
éplletek idével alacsonyabba valtak, és
magas tet6t kaptak kozelitve a
hagyomanyos varosi beépitéshez.
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A rendszervaltast kdvetben jelentds
valtozasok torténtek a varosfejlesztésben.
A fejlesztés korabbi szerepldi eltlintek és

. helyettiik maganszemélyek tarsasagai,

épitékozosségek, majd vallalkozasok
valtak a fészerepl6kké. A telepszerd,
Uszotelkes beépitést felvaltotta a
klasszikus épitési telken torténd' épités,
mely a magantulajdonban lévé' telkek
megvasarlasaval valt megvalosithatova.
Lakoteriletként Gjra felértékel6dott a
varoskozpont, melynek kévetkeztében a
beépitetlen terlileteket elfoglald

| terjeszkedés lelassult, és a szlik kozpont

kérnyezetében lévd' foldszintes,
kisvarosias terlletek atépitése
megkezdddott. A szocializmus
robbanasszer(i ndvekedése nem
folytonosan és harmonikusan tortént,
melynek kovetkeztében a varos
|éptékéhez képest sziik kdzpontot ko-
rabban beépitett, alacsony intenzitasu
tertletek vették koril, és azokon tul, a
kozponttdl tavolabb jottek Iétre intenziv
beépitések, a lakételepek. A rendszer-
valtast, kulénésen az ezredfordulét
kovetd' épitések ezt az aranytalansagot
potoltak. Igy jott létre a Széchenyi tér és
az Ady utca kozotti teriilet beépitése, a
Biré Marton utca varosias tébbszintes
atépitése, és sok uj tarsashaz a kézpont
kérnyezetében. A folyamat eredmé-
nyekén kirajzolodik az uj varoskdzpont
tertilete, melynek északi hatara az (j
belsd' kérgylrl, az egykori vasut nyom-
vonalan, keleti hatara a vasut, déli a
Gocseji ut, nyugati pedig az Arany Janos
utca. Az Uj atépitések eltérd' épitészeti
mind'séggel valdsultak meg, és zavaro,
hogy szamtalan helyen a folyamat nem
befejezett. A problémak ellenére a
folyamat eredményeként a kozpont

15 | mind'sége és léptéke atalakult, a korra
,q jellemz&' egység és arculat jott létre.
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TELEPSZERU TOBBSZINTES LAKOTERULETEK ES
INTEZMENYEIK

A varos haborut kdvetd rendkivil gyors fejlédése intenziv lakasépitést eredményezett, mely a szocialista hatalmi rendszer altal
iranyitott tdbbszintes telepszeri varosépitéssel valosult meg. A habord utdn nemcsak Kelet-Eurdépaban, hanem a fejlett vilagban is
altalanossa valtak a modern varosépités eszméi és gyakorlata. A legradikalisabb valtozast a magantulajdonu telkek, a kdzterlletek,
az utak és az épitési telkek klasszikus strukturajanak megsziintetése jelentette, melynek kdvetkeztében az éplletek kdzteruletbe
agyazva, ugynevezett Uszé telken (az éplulet altal elfoglalt terlileten) épultek fel. Az altalaban 6t-, helyenként tizszintes tarsashazak
tagas, zoldteriletbe agyazott elhelyezése, benapozottsaga, az ut és kdzmihalozat kiépitettsége, valamint az U] lakoterileteket
kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatd éplletek, a gyermek-, oktatasi és kulturalis intézmények teljes értékd, Uj varosrészeket
eredményeztek.
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A varoskdzponton kivil, tdbbségében téle
délre és délnyugatra z6ldmez&s
beruhazasok soran épultek fel az uj
lakoterlletek, a lakotelepek. Elséként az
1950-es évektdl a Vizsla-patak nyugati
oldalan az Egerszeghegy domboldalaira
felkUszva jott 1étre Landorhegy varosrész.
A 60-as évektdl megkezd6dott
Landorhegytdl keletre a Vizsla patak és a
Jankahegy észak-dél iranyu
dombvonulata kdz6tt a Kertvaros
|étrehozasa. A telepszer( lakoteriletek
teljes kiépitése tobb évtizedig tartott, igy
ezekben a varosrészekben az egyes
korok épitési technoldgiajanak és stilu-
sanak megfelelien egymastdl eltérd', de
terlletrészenként egységes beépitések
jottek létre. A korai épitések Landorhegy
terlletén, az Uj Uzemek, a tejgyar és
ruhagyar kérnyezetében, szocialista
realista stilusban valosultak meg.
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Az idd mulasaval a késébbi éplletek a
kor stilusjegyeit elhagytak, és a modern
formavilagabol meritve, de annak
Iényegétdl és mindségétdl megfosztva,
egyszeri technicista modon jottek 1étre. A
harom évtizedig tartd korszak épitészete
a rendelkezésre all6 épitési technoldgiat
az épitészet elsédleges
meghatarozoéjaként kezeli, azonban
ehhez hozzatartozik a kor technikai fej-
letlensége és az épités rossz mind'sége
is. A varos terlletén lakasépitésben
elséként a téglablokkos technolégia
terjedt el, mellette kisebb mennyiségben
talalhato elére gyartott vasbeton
vazszerkezetl épulet, melyet késé'bb az
alagutzsalus vasbeton szerkezetépités
valtott fel. Ez utébbi valt meghatarozéva,
és technoldgidja altal a varos bizonyos
teriiletein az épitészet formaldjava.

az elterjedt alagutzsalus technoldgia a
kor lehetséges legjobb ming'ségi
éplleteit és épitészetét eredményezte,
mellyel lehet jol gazdalkodni, az éplletek
belsd' atalakitasaval és feltjitasaval a
lakotertleteket ismét élhetévé tenni.
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A lakoteruletek - akkori nevén lakotelepek - tertletén a lakasokon kivil szamos kdzépllet, elsésorban oktatasi intézmény jott
létre. T6bbségiik a modern épitészeti gondolkodast alkalmazé, épitészetileg igényesen formalt, de az idé' mulasaval eré'sen

amortizalédott éplletallomany, mely megfeleld' alap arra, hogy a mar megkezdett feltjitasokat és korszerUsitéseket kdveté'en
ismét betdltsék funkcioikat.
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A tdmeges épités egyen mindségl és
nagysagu lakasokat hozott létre, melyek
az eltérd, els6sorban az atlagnal
nagyobb igényeket nem tudtak kiszol-
galni, igy ezeken a teruleteken idével
|étrejott a lakossag szegregacidja. A
rendszervaltast megel6z6 idészak
telepszer( épitésének hianyossagai: az
alacsony miszaki szinvonal és annak
tovabbi gyors avulasa, valamint a
gépjarmivek elhelyezésének megol-
datlansaga. Az uszotelkeken létrejott
épuletek - miutan épitési telekkel nem
rendelkeztek - olyan format és rendszert
eredményeztek, mely az éplletek
késdbbi bévitését, valtoztatasat szinte
telies mértékben lehetetlenné tették. A
véglegesnek gondolt varosrendezés és
épitési forma a valtozas és a valtoztatas
sziikségességével és lehetéségeivel nem
szamolt. A korabeli nagyszabasu tervek
és gondolatok a legallandobb folyamatra,
a valtozas allandésagara nem adtak
modot a magantulajdon és a
telekrendszer eltorlésével.
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Az 50-es évektdl a rendszervaltas koraig
tartdé ,modern” varosépités terlletei és
épuletei tul vannak az elsé' id6szakukon,
miszaki allapotuk amortizalédott és
korszerltlenné valt, de ennél lénye-
gesebb, hogy egykor azonos egziszten-
ciaju és életkoru lakossaga kidregedett.
Megkezdddott ezeken a terlleteken is a
valtozas, a lakossag folytonos cseré-
I6dése, fiatalodasa. Ezek a folyamatok, a
miszaki avultsag kényszere, valamint az
allami és uniés tamogatasok révén
megindult az épuletallomany
korszerisitése. A beavatkozas varosképet
befolyasolé része a nyilaszardk cseréje és
a homlokzati hészigetelések elkészitése,
az éplletek Ujraszinezése. Szinezés
szempontjabol egyarant van példa pozitiv
és negativ valtoztatasokra. Gyakran arégi,
viszonylagosan homogén festés helyett
sokszinl mintédkat alkalmaznak, mely
atgondolt koncepcié nélkil disszonanciat
eredményezhet. Gyakran nem veszik
figyelembe, hogy az egyes
épuletcsoportok egységet képeznek, és ez
az egység az eltér6 szinezés révén
megbomlik. Az egységes telepuléskép
érdekében meghatarozzuk a feldjitando
tarsashazak szinkddjait, festésiik
mikéntjét.
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK A XX. SZAZAD MASODIK
FELEBOL -

VAROSKOZPONT PEREMTERULETEINEK BOVULESE,
CSATOLT VAROSRESZEK UJ LAKOTERULETEI

A haborut kdvetéen, kiléndsen az 1960-as évektdl feler6s6d6 varosba koltdzés nemcsak a varoskdzponti vagy a telepszeri
tébbszintes lakasépitést, hanem a csaladi hazas lakotertletek bévilését is magaval hozta. A szazad kdzepéig kialakult kis- és
kertvarosias beépitésii lakoteriiletek a mar megkezdett fejlesztések iranyaba béviiltek. igy déli iranyba tovabbépiilt Paterdomb, és
ezzel 6sszeépllt a haboru elétt Iétrehozott ,Oncsa” terllete a varosrész északi beépitett részével. Nyugati iranyba tobb utcaval
bévilt Ola varosrész, dél felé tovabbépllt a Jankahegy keleti oldala és a vasut kozotti terlilet. Megkezdddott a ma legnagyobb
lakossagszammal rendelkezd' varosrész, a Kertvaros kialakitasa, melynek varoskdzponthoz kézelebb esé' részén nagy kiterjedésd,
csaladi hazas beépités jott 1étre.
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A varos bels6 teruletéhez tartozé uj
kertvarosias beépitések zome a 60-70- es
évek soran jott létre, mely id6szak jellemzd’
épllete a foldszintes, satortetével fedett,
utcafronton két szobaval kialakitott
.kockahaz”. Ezeknek az épuleteknek tovabbi
jellemzéje az emelt, altalaban voros
homokk&bdl épitett labazat, az utcafronton két
darab harom osztatu redényds ablak.
Altalanos a tet6 cserép fedése, de a késdbbi

. épiileteknél megjelenik a miipala alkalmazasa
is. Ebben a korban valik altalanossa a cement
hasznalata, melynek kdvetkeztében a korabbi
festett homlokzati fellletképzést felvaltja a
képoros szemcsés vakolat. Az azonos
kialakitasu, csak méreteiben és udvar feldli
oldalon eltérd' éplletek kdzott a vakolatnal
hasznalt geometrikus diszités (a homlokzati
felllet vizszintes tagozasa, k&'poros vakolat
kapart és simitott fellletével kialakitott
geometrikus mintazat), az eltéré' szinezés, és
a keritések kilonb6zé'sége teremt
valtozatossagot.




A korabban kialakult beépitések soran
az épuleteket el6kert nélkdil, oldalha-
taron alléan helyezték el. A Kertvaros
beépitése soran jelent meg ezeknek az
épuleteknek az el6kerttel torténd
elhelyezése, ami ezt kdvetéen a varos
mas teruletein kialakuld Uj utcaknal
altalanossa valt. A kertvarosias beépi-
tésnél altalanos, hogy az éplletek nem
éplilnek 6ssze zartsortian, altalaban
oldalhataron allo, helyenként szabadon
allé villaszer( épllet elhelyezés valdsul
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A csaladi hazas beépitések zome a
szazad masodik felében az emlitett te-
ruletek nagysaga ellenére nem a varos
tertiletén, hanem a csatolt varosrészek-
ben tortént. Az egykori falvak tertlete
jelentds részben atépiilt, a korabbi, ku-
I6ndsen a rosszabb minéségl hossz- és
a hajlitott hazak kicserélédtek, a falvak
egykori arculatanak egységessége fel-
bomlott. A szazad kézepén lakott terl-
leteken tul uj utcak nyiltak és épliltek be.
A 70-es évek kozepéig ez kizardlagosan
az eléz6ekben leirt ,kockahaz” épulet-
tipus alkalmazasaval tortént. Ezutan
jelenik meg a meglévé ,kockahazak”
tovabbépitésével és az uj épuletekkel a
térdfallal kialakitott tetétér beépités, vagy
az emeletraépités. Ez az épulettipus
utcara meréleges nyeregtetével, az utcai
fronton az épllet szélessége miatt nagy
oromzattal, sok esetben a tajra jellemzd’
népi épitészetben hasznalt
csonkakontyolassal készilt. Az el6kert-
tel rendelkezd' éplileteknél gyakori az
utcara nézdé' konzolos erkély vagy loggia
kialakitasa.

Nem altalanos, de helyenként megjelent
az el6z6tdl eltérd', igényesebb épitészeti
formalassal rendelkez6' modern stilusu
csaladi haz formavilaga. Ezek az épu-
letek a tomeg valtozatos tagolasaval, a
vakolt falfeltletek mellett a ké' haszna-
lataval, esetenként lapos tetd' alkalma-
zasaval készltek.
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A 80-90-es évek ismét Uj idészakot jelentenek a lakéhaz épités stilusvildgaban. A korabbi, sokszor aranytalanul nagy témegi
épuleteket felvaltotta egy tagoltabb,
mivesebb tdmegalakitas. Ez a valtozas a
korabbi egalizalt tarsadalom és épitészet
arctalan egyformasaganak
ellenpontjaként sokszor extrovertalt
megjelenést eredményezett. Egymassal
parhuzamosan tobb iranyzat éplletei
valosultak meg ebben az id6szakban. Az
egyik altalanossa valt iranyzatban nagyon
jelent8s a népi épitészet elemeinek
alkalmazasa, melynek soran a korabbi
tagolatlan épllettdmeg és tet6zet osztotta
valt, a teté tomegét meghatarozo
éplletszélesség és ezaltal az épulet
témege csokkent. Jellemz8 az oromzatok
csonkakontyos kialakitasa, valamint a
népi épitészet egyéb elemeinek - tornac,
kodisallas, faburkolatos oromzat, stb. -
alkalmazasa. Jellemzd', hogy ezeket az
eszkodzoket a kor épitészete sokszor nem
az eredeti aranyrendszerben és az egyes
elemeket eklektikusan keverve hasznalja.
Az ellentmondasok mellett ennek a
kornak az épuletei sokszor alkotnak jo
mind'ségll egységes utcaképet, a kozel
egy idében kiépult utcak a hasonlé
épitészeti elemek alkalmazasa révén
egyseges arculattal rendelkeznek. Ennek
a korszaknak sajnalatos velejardja a
tet6tér beépitéssel, nagy tomegi
tetézettel kialakitott épulet, a tetézet 40-
45°-0s hajlasszoge, az ebben a korban
megjelent betoncserép alkalmazasa.
Toébb egységesen hasznalt elem mellett a
tet6héjazat anyaganak és szinének
vegyes hasznalata sok esetben a
kialakulé rendet megbontotta. A varos
arculatanak szempontjabdl Iényeges és
pozitiv valtozas, hogy a kertek kialakita-
sara, a ndvényzet mind'ségére a korabbi
id6'szakhoz képest nagyobb hangsulyt
fektetett a lakossag. Az eltelt id6' soran a
novényzet er6'sddésével az egységesség
teljesebbé valt.
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A 80-90-es évek épitészetének, a ma mar
posztmodern korként nyilvantartott
id6szaknak volt egy kisérletezd, rosszabb
iranya. Ahogy a rendszervaltast kdvetéen
az egyeén keresi helyét a tarsadalomban,
és esetenként tévesen jeloli meg azt, ugy
épuleteinek  stilusat, formavilagat is
sokszor nem a kornak és a tarsadalmi
helyzetnek megfeleléen valasztja. Igy
jonnek létre tornyokkal és babos korlattal
kialakitott kiskastélyok, egyéb, néha torz
és eklektikus formai kisérletek, extrém
anyag és szinhasznalatok.

Az el6zbekben leirt épitészeti korok és
stilusok a XX. szazad masodik felében
beépitett terlileteken egymasra rakédtak,
a tobbedik életszakaszat megélt terlletek
pedig folyamatosan atépliltek. Elsé'dleges
arculatukat  beépitésik id6'szakanak
épitészete hatarozza meg, mely mindig
valtozott a késébbi korok stilusaban
megvaldsuld atépitésekkel. Az igy atépult
terlletek  korabbi feszes egysége
felbomlott, de szerencsés esetben a tetdk
hajlasszogének kozel azonos kialakitasa,
valamint az azonos szinii és anyagu
héjazata a beépités karakterének
harmonikus valtozasat eredményezte.
Egy terllet épitészeti arculatanak
rendezettségéhez nem csak az épitészeti
elemek egységes hasznalata sziikséges.
Elengedhetetlen az éplletek
min6'ségének, rendezettségének és a
kérnyezet - zoldfelllet, kerités, stb. -
apoltsaganak egyenletes jo szinvonala,
mely a lakossag kozel azonos
egzisztencialis szintjén, egzisztencialis
szegregacioja esetén valdsuljon meg.

A legegységesebbek az id6'szak végén
kiépult utcak, melyekben Uj korok
atépitése nem bontotta meg a beépitéskor
létrejott arculatot. llyen teriletek nagyobb
és rendezett egységben Csacs varosrész
keleti szélén, valamint And- rashida
legkésd'bb beéplilt észak-keleti teruletén
talalhatok.
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ZARTKERTEKBOL KERTVAROSIAS LAKOTERULETTE
ATEPULT VAROSRESZEK

A véros az 1980-as évektdl létrejott fejlédése soran a hagyomanyosan Uj utcak nyitdsaval megvalosuld fejlesztésével elérte a
zartkertek teruletét. A varos kdzponti terlletét dél-nyugatrél hatarold Egerszeghegy és délre a varosba ékel6dé Jankahegy
kozvetlendl beépitett terliletekhez kapcsolddik. A beépités domboldalakra torténd kiterjesztése kézenfekv valasztasa és el-
kerulhetetlen Iépése volt a varosnak. A kapcsolodd beépitett terliletek kdzlekedési és kozmi infrastruktirajahoz csatlakozva,
valamint az intézményi infrastruktdrat hasznalva, a fejlesztési teriiletek kiterjesztését nagyobb volumen( beruhazas nélkil, apro
|épésekkel, tobbnyire maganer6'bd'l meg lehetett valdsitani. Egy terilet jelentd'sebb beépitését kovetd'en a megkezdett
fejlesztéseket a kozterlletek rendezése, kiépitése kovette dGnkormanyzati vagy a lakok k6zosségi beruhazasaként. A domboldalak
gyonyorl természeti kornyezetet és panoramat biztositottak az Uj lakéépuletek szamara, melyek a nehezen épithetd' terepviszonyok
ellenére is csabito lehetd'séget jelentettek.
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Az egykori zartkertek terliletén a kdzlekedési
és kdzmd infrastruktara kiépitése, az épitési
koltségek kedvezménye, valamint az
ingatlanpiacon megjelend uj épitési telkek a
lakasépitést ezeken a terileteken egyre

| népszerlibbé tették. A telepiilésrendezési

o & ool

tervek szabalyozasa nagy terileteken tette
lehetévé a korabbi mez6gazdasagi terlletek
beépitését, igy mar nem csak a kdzvetlentl
varoshoz kapcsolédé domboldalakon jelentek
meg a lakoteriletek. Szinte minden hegy
varoshoz kozeli részén és a csatolt
varosrészekhez kapcsol6dé domboldalakon -
Csécs, Ebergény, Szenterzsébethegy,
Vorhota, Bazita - Uj kertvarosias lakéterlletek
kezdtek kialakulni.




A zartkertek teriletének telekstrukturaja és
uthalézata nem lakoterlletek szamara,
hanem mez&gazdasagi teriiletek és
hobbikertek kialakitasaval jott 1étre. A
terlletek korabbi beépitése ennek a
funkcionak megfelelbien kisméretd, ide-
iglenes tartozkodast biztosito pihend' és
gazdasagi épuletekkel valosult meg. Az
éplletek eltérd' minéségben és rende-
zetlendl, a terepviszonyokat figyelembe
véve helyezkedtek el, altalaban utcasort
nem alkottak. A keskeny uthalézat, a
szabalytalan, eltérd' szélességi telkek
rendszere, valamint a magantulajdon
mobilitasanak hidnya nehezen valtoztathato
és rendezhetd' fejlesztési teriiletet jelentett.
Ezek a nehézségek és a mozgalmas
terepviszonyok, a beépités ,hegyvidéki"
jellege egyittesen a korabban ismertetett
csaladi hazas, kertvarosias lakoterlletekhez
képest eltérd' arculatot hozott létre. Ennek
az eltér@' arculatu épitett kornyezetnek
elsé'dleges meghatarozéja a domborzat, az
utak domborzathoz igazodé szabalytalan
rendszere, a kozterlletek keskeny,
bevagasokkal, rézsikkel hatarolt kiala-
kitasa. Ezekbdl addédoan az utburkolatok
keskenyek, gyakran egy nyomsavval
rendelkeznek, és jardak sem hataroljak. Az
utakat kiegészit6 kdzteruletek, zoldteruletek
nem jottek létre, azok rendezettsége és
minésége elmarad a taji és természeti
adottsagoktol, valamint az épitett kdrnyezet,
az éplletek és kertek mindségétdl is.
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A telkek strukturajanak egyenetlenségébdl kovetkezik, hogy helyenként a beépités besiriisédik, mashol tagas, villaszeri elhelyezés
jott létre. Az egykori zartkertek terliletén a telkek atépitése nem egy Gtemben, hanem hosszu idén keresztil valésult meg, melynek
kdvetkeztében a gazdasagi és lakéfunkceid keveredik, a zartkerti és a lakééplletek a terlileteken vegyesen helyezkednek el. A
funkciok keveredése mellett keverednek az eltérd egzisztenciaval rendelkezd életterek, tehetésebb és szegényebb éplletek,
kornyezetek. A be- és atépités elhizodoé folyamata vegyes, helyenként egyenetlen minéségi teruletrészeket eredményeztek.

A zartkerti terlletek hosszan tartd beépitésébdl kdvetkezd'en az épuletek stilusa, architekturaja az egyes korokhoz igazodik és
nagyon vegyes beépitést eredményezett. A 80-90-es évtizedek tetbtér beépitési, 40-45° hajlasszogi tetézettel kialakitott, nagy
témegl épuletei mellett megjelentek a késébbi kor ,mediterran” stilusu féldszintes, alacsony hajlasszogi tetével, tagolt tomeggel
épitett hazai és a napjainkban Uj reneszanszat él6' modern stilus lapos tet6vel késziilt épliletei is. A nagyon heterogén épités nem
képez egységes beépitést, meghatarozo épitészeti arculatot, ugyanakkor az éplletek a tagolt tajpan, gazdag ndvényzettel korllvéve
torténd' elhelyezése altalaban feloldja az egység hianyabdl adddo problémakat. A hegyoldalakon a domborzat altal determinalt
éplletlehelyezés nem hoz létre térfalakat, az épuletek sokszor a kdzterlletek iranyabdl nem, vagy csak kis mértékben lathatok.
Nagyobb tavolsagbdl érzékelheté' egy domboldal beépitésének mddja a volgy iranyaba nézé' homlokzatok nagysaga, a tetd' tdmege
és szine altal.
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KERTVAROSI LAKOTERULETEK A XXI. SZAZADBOL

A rendszervaltast kdvetéen felndvd Uj generaciok Uj vilagot kivannak teremteni, mas példakat és mintakat kdvetnek, és ezzel
Osszefliggésben az életterliket, hazaikat is a korabbi id8szaktol eltéréen, Uj eszkdz és formavilag alkalmazasaval hozzak létre. A
megujulas, az Uj teremtésének vagya hatja at az épitészet formanyelvét. Az ezredforduld kdrnyékén a tarsadalom nyitottsagaval
Osszefliggésben az épitészetet Uj hatasok érték, és az ujonnan beépllé terlleteken a korabbi korok megujitasa helyett uj arculat
alakult ki. Ezeknek az Gjonnan beéplilt terlleteknek az épitészete, sajatos hangulata nem a helyhez, a varoshoz, hanem a
korszakhoz kapcsoldédik. Az ezredfordulot kdvetéen a korabbiaktdl eltérd Uj épitészettel dsszefliggden beépllt terlilet viszonylag
kevés alakult ki, hiszen az uj épitések nemcsak ezeken a terlleteken, hanem elszértan, a korabban beépllt utcakban és a zartkerti
teriileteken is megjelennek. Epitészetében atmeneti korszaknak tekinthetd' a Hegykézség egykori szélészetén, a Blzavirag és
Kispalhegyi utcakban kialakult beépités.
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Az (j stilus jegyeit egyértelmien magan hordozé terlletek: az Ujonnan létrejott utcak a varos északi részén, a Golyadomb, Neszele
varosrészben a Biikkfa, az Esthajnal, a Kiraly és Jégmadar utcak, és a legnagyobb a napjainkban kialakuld Kaszahazi tet6. Nem

egységes utcaként, csak a késébb beépllt oldalan jelenik meg ennek a kornak az épitészete Nekeresd varosrészben, a Viragzo
mez@ utcaban és Csacsban, a Hét vezér utca nyugati oldalan.
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Az Uj arculatot jelentd épitési kor egyik
épulettipusa az ugynevezett ,mediterran”
stilusu lakééplilet. Jellemzdje ezeknek az
épuleteknek a foldszintes beépités, az
alacsony hajlasszogd, altaldban minden
iranybdl kontyolt tetézet és a mozgalmas
témegalakitas. Tetétéri, vagy emeleti
szint kevés éplletnél jelenik meg, ott is
csak az épulet alapteriletének kisebb
hanyadan. Gyakori a tetéfedés
anyagaként nagy hullamui beton-, vagy
agyagcserép, héjazat hasznalata és a
falfellilet egyes szakaszainak kével,
téglaval, vagy faval torténé burkolasa. A
héjazat anyaga és szine ebben a korban
is valtozatos, de lathatd, hogy egységes
telepuléskép azonos anyag-, és féleg
szinhasznalat esetén érhetd' el. A
szinhasznalat soran tobbséget jelent a
piros agyagcserép hasznalata, mely
néhany utcaban egységesen jott létre,
harmonikus épitett kdrnyezetet alkotva az
utcaban és a tajban. Fontos ez azért is,
mert a foldszintes, alacsony hajlasszogi
kontyolt tetével rendelkezd', altalaban
novényzettel és keritéssel takart éplletek
esetében a tetdk alkotjak az utcakép f&'
karakterét. Telepuléskép szempontjabol
Iényeges valtozas, hogy az éplletek a
korabbi korokhoz képest rejté'zkodd'en
épulnek. Az udvar gazdasagi szerepe
megsziint, annak szerepe atértékel6dott.
Utcafrontra kerllnek a garazskapuk és
ezzel megszlinik az udvarok
jarmiforgalma. A lakas &' helyiségei és
teraszai az udvar iranyaban rejtetten
helyezkednek el. Az udvarokat néha
épitetten, de altalaban gazdag 6rokzold
novényzettel kialakitott keritéssel zarjak.
Az éplletek homlokzatara és az
udvarokra korlatozott ralatas nyilik. .
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A ,mediterran” épllettipus mellett a legujabb kor épitészeti stilusa, a modern, vagy Uj modern is megjelenik a napjainkban beépulé
teriileteken. Altalaban lapos tetével kialakitott, nagyvonalt tdémegalakitassal rendelkezé épitészet egyszeriisége és formai tisztasaga
Uj elemként jelenik meg kornyezetében. Ez az Uj épitészeti iranyzat kevésbé illeszthetd a téle eltérd stilusu zart kornyezetbe, de
tdgasabb beépités esetén, zoldovezetbe agyazva elegans és karakteres épitett ming'ség jon létre.
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A korabbi épitészeti hagyomanyokhoz
nem kothet6 épitési mod, a fahaz vagy
ronkhaz alkalmazasa is megjelenik az Uj
kertvarosokban. Az kor Uj stilusu éplletei
mellett van folytonossaga a 80-90-es
évek épitészetének is. Ezeken a
terlileteken letisztultabban, modern
épitészeti elemekkel megujulva tovabb
épll a kor stilusa, melynek elemeinél a
kor leirasanal mar emlitettek szerint
gyakran alkalmazzak a taj és a népi
épitészet hagyomanyait.

Az emlitett épitészeti iranyzatok sok
esetben nem tisztan, egymastdl elvalva
jelennek meg, hanem az elemek és
anyagok hasznalataban atfedések
talalhatok, melyek a beépitések
egysegességeének iranyaba mutatnak. A
terlletek épitészeti elemei, stilusa is
folyton valtozd, igy a csak néhany évvel
korabbi beépitések is finom eltérést je-
lentenek az utcak hangulataban. Fontos
megemliteni az utcakat, az éplletek és
kozterek viszonyat meghatarozo kertek
kialakitasanak gyakorlatat. Jelentd's
valtozas tortént ezen a terileten is: igy
az Uj épitésekhez legtdobbszor rendezett
és j6 minéségben megépitett kerités,
kert, ezen belll gyonyor(, az épuletet
jelentdsen elrejtd elékerti ndvényzet
kapcsoladik.
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ZARTKERTEK

A varost harom oldalrél hatarold6 dombok a kertes mez6gazdasagi terliletek kiterjedt vilaga, helyi széhasznalattal a hegyek
terilete. A varoshoz kozeli részeket folyamatosan bendvik a lakoteriletek, mig a tavolabbi részeket a korabbi zartkerti kultdrak
folyamatos atalakulasa jellemzi. A zartkertek ezer és ezer kis méretl telkén a korabbi mez6gazdasagi termelés visszaszorult,
arutermel6’ mez6gazdasagi mivelés csak elvétve talalhato, a sz6I6ket, gyimdlcsosoket és kerteket jelentés mértékben felvaltja
a pihenés terllete, a diszkertek, a mivelés felhagyasanak kovetkeztében a spontan beerd6sodott terliletek. A gazdasagi
éplletek hasznalatanal a korabbihoz képest er6sebb szerepet kap az Gdulé és pihend funkcio, valamint ndvekszik a
lakéépuletek aranya.

A hegyek régota beépitettek és szoérvanyban lakottak voltak, de a XX. szazad masodik felétél megvaltozott a terilethasznalat, a
telkek elaprézédasa és beépitése a korabbi jelleget atirta. Elvétve, a varostol tavolabbi hegyeken fellelheté' régi épulet, borona
szerkezet(, vagy valyog (tomés) falazatu pince és egykori lakohaz. Ezek felljitdsa és megtartasa az egykori sz6l6hegyek
épitészetének, hangulatanak megd'rzését eredményezheti.
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A zartkertekben az épiletek tébbsége a 70-80-as években épiilt, melyek gyakran szlk telken, a keskeny hegygerincen
Osszezsufolva helyezkednek el. A tajhasznalat jellemzdje, hogy a beépités a hegygerinc mentén, vagy a vélgyekben, az utak
kozelében jelenik meg, a meredek domboldalak pedig beépitetlenek maradnak. Az épuletek tdbbsége a gerinc kdzelében a
lejtére merdleges hosszanti tomeggel és nyeregtetdvel, volgyre nézéen kétszintesen és oromzattal kialakitott. A telkek
beépitésének, az épuletek méretének korlatozasa és a lehetéségeknél nagyobb épitési igény kozotti feloldhatatlan ellentét
sokszor az épitési tervektdl eltérd' aranytalan és toldozott épuleteket eredményezett. Ebben a korban létrejott éplletek tdbbsége
egyszer( és igénytelen. A zartkert pihend' funkcidjanak er6sddésével dsszefliggésben, sok esetben ezek az épuletek
megujulnak, korszeriien és igényesen atépulnek. Kérnyezetiikben igényesen apolt diszkerteket alakitanak ki.

Az utak és a kézmlvek kiépitettsége, valamint a szabalyozas adta lehetéségek révén a nagyobb telkeken megjelennek a
lakééplletek. A zartkertbdl lakéteriletbe sorolt varoshoz kozeli beépitéshez képest - csak a nagyobb telkek beépitését
megengedd' szabalyozas, valamint a varostol Iévé' nagyobb tavolsag révén - a lakéépuleteket tagas kdrnyezettel, tajba illesztve
villaszerlen helyezik el. Az épliletek stilusa épitési koranak szokasat kdvetve nagyon valtozatos, az éplletek zdldteruleti
agyazottsaga, koztik kialakuld nagy tavolsag miatt épitészetiiknek nincs jelentés hatdsa egymasra.
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A zartkerti terlletek pihend és lakéfunkcidjanak er6sodése révén a telkek zartsaga jelentésen nétt. A sziik és sokszor beva-
gasban halado uttél névényzettel zarjak le a belatast és sajnos ezzel egyiitt a volgyek iranyaba a kilatast is. Az utak iranyabol az
épuletek kevésbé lathatdk, igy nem jon létre klasszikus értelemben utca, utcakép. Az épiletek tajban, a domboldalakon, vagy a
dombok keskeny gerince mentén torténd megjelenése lathaté tavolrdl, melyek egylttese a tajat alakitja a ndvényzettel, mivelési
kulturakkal egyutt. Az éplletek tajba illesztése szempontjabol az épulet és teté tdmegének kialakitasa, valamint a magas teték

héjazatanak anyaga a meghataroz6. Ennek rendezettsége, egységessége és harmonikussaga alkotja a zartkertek épitészeti
arculatat.
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A teleplléskép szempontjabdl a fontosabb terliletek ismertetését tartalmazzak a korabbi fejezetek, melyek a varos fejlédése, a
varoskdzponthoz val6 kdzelsége, a varosszerkezetben elfoglalt helye, beépitésének sajatos maddja alapjan osztalyozta a
terlletek sajatos telepulésképi arculatat. Az ismertetett terlletek a varos intézményit és lakéterileteit, valamint a zartkertjeit
Olelték fel. Ezeken a terlleteken tul szamos olyan beépitett terllet talalhatd, melynek hasznalata specialis, és beépitésének
madja a hasznalattal 6sszefliggbéen egyedi. llyenek a varos és az egykori falvak temetdi, a kérhazak, a varos nevezetessége, az
1968-ban megnyilt Gécseji Falumizeum, a Magyar Olaj és Gazipari Mizeum, a varosi strand és fedett uszoda, a nagy
kiterjedés( sportteriletek, a Gébarti-t6 strandja, a termalfalu és kemping, kdzelében a termal- és élményfirdd, valamint az
egykori laktanya terlletén az egyetemi campus.

KULONLEGES TERULETEK
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Ezeket a terlileteket a telepilésképi ar-
culat vizsgalata szempontjabdl kilonleges
terlleteknek tekintjuk. Az altalaban nagy
kiterjedésl terlleteknek a funkciobdl
adoddan nagyon eltérd épitményei csak
ritkan befolyasoljak a varos épitészeti
arculatat, az itt talalhaté éplletek,
épitmények  épitészeti megjelenését
elsésorban a terllet rendeltetése deter-
mindlja. Ebb6l kdvetkezden épitészeti
arculatuk befolyasolasat, szabalyozasat a
telepulésképi rendeletben nem tartjuk
szlkségesnek.  Ismertetésik  ennek
ellenére indokolt, hiszen a varos fontos
intézményei, épitményei pedig a varos
bemutatdsa soran szerepeltetett ikonikus
elemek. A varosrol alkotott

arculatot meghatarozé legfontosabb
intézmények és épitményeik a Skanzen,
az Olajipari Mdzeum, a Gébarti-t6 kor-
nyezete, a termal- és élményfirdd' és a
futballstadion.
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GAZDASAGI TERULETEK

A varos épitészeti arculatanak ismertetése idaig nem tért ki a gazdasagi, az 6sszefliggd kereskedelmi és szolgaltato, valamint
ipari funkciokkal rendelkezé teriiletekre. A varos beépitett terliletének jelentds részét alkotjak, és jellemz&en 6sszefliggd
tertletegységekben helyezkednek el a varos belteriletének kilsé peremén és a varos iranyaba vezet6 orszagutak mentén. A
varos fejlédésének kulonb6zé korszakaiban jottek 1étre, igy van koztiik olyan, melyet a varos az idd soran lakd- és intézmény-
tertletekkel korbeépitett, és vannak terlletek, ahol a korabbi gazdasagi funkcié megsziint, terletén ma lakasok allnak. Az uj
fejlesztések tobbsége z6ldmezd's beruhazasban, mezégazdasagi teruletek beépitésével jonnek Iétre, de a korabban kialakult
gazdasagi teriletek is megujulnak, tulajdonosvaltast kdvetd'en Ujraéplinek, korszerlisdédnek. A varosban nem szamottevd' az
egykori ipar elhagyott, roncsolt, barnamezd's terilete.

A kereskedelmi és az ipari fejlesztések épitési mddjara jellemzd', hogy altalaban nem hordoznak telepilésre jellemzé' épitészeti
elemeket, igy azok kevésbé beazonosithatok. Az épités koraban szokasos épitési technoldgia, multinacionalis cégek esetében a
rendszer egységes megjelenésének kovetelménye hatarozza meg az épuletek arculatat. A gazdasagi terlletek épitészeti
arculatanak egységesitésére az el6z6ek értelmében szabalyokat alkotni nem sziikséges, és az szabalyozassal kevésbé befo-
lyasolhato.

Napjaink ipari épitészetére az el6re gyartott, szerelt, els6sorban fémbdl késziilt szerkezetek alkalmazasa a jellemzd', mely
elegans, feszes és sokszinl épuletek |étrehozasara alkalmas. A korabbi éplletek felljitasa, atépitése is az Uj technologiak és
anyagok hasznalataval torténik, igy a teriletek épitészete folytonosan valtozik, korszerlisodik. A gazdasagi terlletek épitett
mind'sége a vallalkozasok gazdasagi potenciajatol fligg. A nagyobb gazdasagi potenciaval rendelkez8' multinacionalis cégek
nagyobb méretl telephelyei és épliletei altalaban rendezettebbek a kisvallalkozasok altal elfoglalt tertleteknél. Az utébbiak
esetében gyakori probléma a telephelyek kis mérete és zsufoltsaga, a korabbi barnamezds ipartertlet felaprozédasabdl
keletkezett rendezetlenség és beszoritottsag.

Napjainkban a kereskedelmi és ipari terlileteken az épitések, fejlesztések megélénkiiltek, a gazdasagi tertletek dinamikusan
fejl6dd varos képét mutatjak. Az Uj gazdasagi teriletek a lakoteriletektdl elkilondlve, télik nagyobb tavolsagra, a fékozleke dési
utak mentén alakulnak ki, elkerlilve a zavaroé kornyezeti hatasokat, csokkentve a varos belteriiletének forgalomterhelését.
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AJANLASOK - EPITESZETI UTMUTATO ELTERO KARAK-
TERU TERULETENKENT

Az eltérd karakter(i zonak 5. fejezetben ismertetett épitészetének megtartasa, minéségének javitasa érdekében ebben a
fejezetben megfogalmazasra keriilnek a terlletek arculati fejlesztésének legfontosabb céljai. Javaslatot adunk a terlleten térténé
épitések arculatot meghatarozé elemeinek kialakitasara, illetve azok telepulésképi rendeletben torténd szabalyozasara.
A helyi épitési szabalyzat az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szol6 kormanyrendelettel szink-
ronban éltalanos elveket fogalmaz meg a meglévéd épitett kdrnyezetbe térténd Uj épités illeszkedésére vonatkozéan.
Ezeket a szabalyokat a teleptiléskép védelmérdl szol6 torvény értelmében az épitési szabalyzatbdl tordlni szikséges,
ugyanakkor javasoljuk a telepllésképi rendeletbe altalanos elvként torténd beillesztését. Az emlitett szakasz a
kovetkezdket tartalmazza:

Minden épitményt a kbrnyezettel, a teleplilésképpel 6sszhangban kell létesiteni és fenntartani, tovabba illeszkednie kell a
kérnyezet és a kbrnyez6 beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsagokhoz és kérnyezethez
térténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kbrnyezetben kialakult éplilettémeg nagysagat, aranyait és az éplilet
terepre illesztését. A teleplilésképi szempontbol meghatarozo terliletek tertiletének jelentés megujulasa, vagy a beépités
intenzitasanak valtozasa esetén az jaruljon hozza a taj- és telepiiléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfelel6
és minéségi alakitasahoz.

A kézvilagitas, a korlat, a parkolast akadalyozé kbztargyak és berendezések, térbutorok, valamint a reklamhordozok
kialakitasa és stilusa illeszkedjék a kizteriiletek kialakitasahoz, mellettiik 1évé épliletek jellegéhez

Epitési tevékenységhez kapcsolédd felvonuldsi épliletek, épitési segédszerkezetek és egyéb ideiglenes épitmények
fenntartésa kizérélag az épitési-kivitelezési tevékenység ideje alatt lehetséges. Epitési tevékenység hianyaban csak az
adott teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet épitészeti kdvetelményeinek megfeleld, illetve a kbrnyezé
épliletekhez, kbrnyezethez és az adott éplilethez is illeszkedd kerités épitheto.

Az épliletek utélagos h6szigetelését, vagy festését tilos egy homlokzati feliileten tébb ltemben elkésziteni.

Beépitésre szant terlileten — az iparteriilet és a kereskedelmi, szolgaltato terliletek kivételével — Uj épités és éplilet feldjitas
esetén tet6szerkezet héjalasara és homlokzati falfeliilet, valamint kerités burkolasara hullampala, fém hullam- és
trapézlemez, tovabba miianyag hulldmlemez nem alkalmazhato.

Konténer, lakékocsi és sator nem helyezheté el, kivéve a felvonulasi épitmények, a 14 napnal nem hosszabb ideig miik6dé
ideiglenes épitmények, valamint a rendezvények keretében kihelyezett épitmények esetében

A zonak meghatarozasakor, illetve ismertetésekor a varos épitett tertiletét 11 eltérd karakterl zénara osztottuk. A zonak épitett
kornyezetének ismertetése soran a 10-es sorszamu kuldnleges, valamint a 11-es sorszamu gazdasagi tertletek bemutatasanal
mar emlitésre Kkertlt, hogy ez a két terulet olyan sajatossagokkal rendelkezik, melynek révén annak épitészete nem a
telepulésrészt jellemzé' arculati egységhez, hanem a kulénleges rendeltetéséhez kapcsolddik. Ebbél kovetkezéen ezen teruletek
épitészeti arculatanak befolyasolasara célok, és megvaldsitasukhoz eszkdzok meghatarozasa nem lehetséges és nem is
szukséges. Ugyanakkor az ismertetett eltér®' karakter( telepulésrészek elsd' kilenc zonajaval kapcsolatos telepulésképi célokat
ez a dokumentum a tovabbiakban megfogalmazza és ajanlast tesz a telepllésképi rendelet segitségével megvaldsithatd
eszkdzok meghatarozasara.
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1. VAROSKOZPONT - JELLEMZOEN A XX. SZAZAD KOZEPE ELOTTI -
EKLEKTIKUS VAROSKOZPONT BAROKK KORI MUEMLEKEKKEL

A varoskozpont legrégibb tertletének épitészeti karakterével kapcsolatos cél a terllet barokk és eklektikus egységének megtar-
tasa, épitészeti minéségének javitasa. A szamos védett épllet kdrnyezetében el6jogot kap a XX. szazad els6 felébdl szarmazo
épitészeti és varosépitészeti szemlélet, melynek értelmében a terlleten a kortars épitészetnek tdomegalakitasban, térfal-kép-
zésben és bizonyos elemekkel az anyaghasznalatban is illeszkednie kell a korabbi épitészethez. A zéna teriiletének varosképet
befolyasold épitészeti szabalyait javasoljuk egységesen meghatarozni az Uj épliletek épitésére, meglévéek felljitasara,
atalakitasara és bovitésére. Ezeket a szabalyokat javasoljuk kiegésziteni a zénat jellemz6, a haborut megeléz6 korbdl szarmazo
épuletekre vonatkozo olyan el6irasokkal, melyek ennek a korabbi épitészeti stilusnak a meg6rzéséhez prioritast biztositanak.
Ajanlasaink a telepulésképi szabalyozasra a kovetkezeik:

1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet nem korhii felljitasa, atalakitasa és bovitése esetén:

a)

b)

c)
d)

s)]

Az épulet magas és lapostetdvel egyarant kialakithatd. Magastet6t utcaval parhuzamos tetégerinccel kell
kialakitani, a kdzterllet felé nézé tetd hajlasszoge a magastetével rendelkezd szomszédos éplilet esetén annak
hajlasszogével azonos, vagy 35-40° kdz6tti, héjazata homogén terrakotta szinl agyagcserép, sziirke szin( korcolt
fémlemez vagy uveg lehet..

Az épllet kozterilet fel6li tomegét a meglévd térfalnak megfeleléen osztatlanul, zart egységben kell kialakitani. A
térfal jellemzd tdmegébdl kiemelkedd egység, dominans tetéfelépitmény csak varosszerkezetileg indokolt pozicid
esetén létesithet6.

A hagyomanyos beépitést, telekalakulatot 6rz8, vagy visszaidézd, tobb épitészeti egységgel tagolt térfal alakithatd
ki.

Kozterllet feldli ereszparkany ereszcsatorna nélkili kinydlasa az 50 cm-t nem haladhatja meg és latszé fa
szerkezettel nem alakithatd ki.

Koézterilet felél a vakolt homlokzati fellileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

Uj épiilet épitése esetén az éplilet fldszintiének kdzteriilettel hataros részét - a falfellileteket, a bejaratokat, az
Uzletek portaljait és a labazatot — egységesen, kiemelt mindségben, tartos és sériilésallé anyagok hasznalataval
kell kialakitani, illetve megvaltoztatni.

Erkélyek, loggiak beépitése éplletenként egységes terv alapjan valésithaté meg.

(2) Meglévé épllet korh( feltjitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)
c)

d)

Kozterilet fel6li homlokzatanak korhi felljitasa és atalakitasa csak az eredeti épitési koranak megfeleld stilusban
és anyaghasznalattal torténhet. Meg kell tartani, vagy megsemmisiilése esetén vissza kell épiteni az épulet
kozterllet feldli jellemzd nyilasrendjét, a nyilaszarok lvegezésének osztasat. Kozterilet feldli Gj foldszinti nyilas
az épulet eredeti homlokzati architekturajahoz illeszkeden alakithato ki.

Bdvitése soran a korabbi épllet épitészeti arculatanak egységességét meg kell tartani, a bévitménynél az Gj épulet
épitésére vonatkozo szabalyokat be kell tartani.

Felujitasa soran a magastetd héjazata a korabeli héjazattal megegyez6 vagy homogén terrakotta szini
agyagcserep lehet.

Homlokzatanak felGjitasa soran a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani,
megsemmisilésik esetén masolatukat vissza kell épiteni. Kdzteriilet fel6l a vakolt homlokzati felliletet festetten
kell felujitani, melynek soran vilagos pasztellszinek hasznalhatdk.

?3) Telkenként gépjarmi behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kettd, 6sszesen 6 méter szélességben
|étesithetd.
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2. VAROSKOZPONT PEREMTERULETE - JELLEMZOEN A XX SZAZAD KOZEPE

ELOTTI - KERTVAROSIAS ES KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

A varoskdzponthoz szervesen kapcsolodd, de mar nem a kdzpont részét képez6 terilet jelentés mértékben 6rzi a XX. szazad
kozepe el6ttrél szarmazoé varos hangulatat, ugyanakkor a késébbi, és napjainkban is megvaldsuld atépitések folyamatosan
formaljak épitészetét. A varosrész folyton valtozo épitészeti arculatanak alakitasa soran cél, hogy a korabbi korok értékesebb
éplletei, utcaszakaszai eredeti épitészeti értekeiket megtartsak, illetve a valtozasok soran a teriilet harmonikusan illeszkedd'
kortars épitészettel gazdagodjon. Cél, hogy a teriileten az intenzitds névekedésével kisvarosias beépités jojjon létre a régi és az
Uj épités egységével.

A torténelmi varoskoézpont peremteriletének karakterével kapcsolatos cél megvaldsitasa érdekében javasoljuk, hogy a rendel-
kezések eltéréen keriiljenek megfogalmazasra az Uj és a jelent6s valtozast eredményezd, valamint a korabeli éplletet megtartd
épitési munkakra. Ajanlasunk az épitészeti szabalyokra a kdvetkez6k:

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet nem korh(i feltjitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)

c)
d)

e)

Magas és lapos tetével kialakitott épulettdmeg egyarant alkalmazhaté. Koézterllet felé nézé magasteté hajlasszdge
35-40° kozotti, héjazata homogén terrakotta vagy antracit szinli agyag- vagy betoncserép, sziirke szinl korcolt
fémlemez és liveg lehet.

A hagyomanyos beépitést, telekalakulatot 6rz6 vagy visszaidézd, tobb épitészeti egységgel tagolt térfal alakithatd
ki.

Kozterilet feldli ereszparkany ereszcsatorna nélkili mérete 50 cm-t nem haladhatja meg és latsz6 fa szerkezettel
nem alakithato ki.

Uj épiilet épitése esetén az éplilet fldszintiének kdzteriilettel hataros részét - a falfellileteket, a bejaratokat, az
Uzletek portaljait és a labazatot — egységesen, kiemelt mindségben, tartos és sérilésallé anyagok hasznalataval
kell kialakitani, illetve megvaltoztatni.

Az erkélyek, loggiak beépitése éplletenként egységes terv alapjan valosithaté meg.

2 Meglévé épllet korh( felljitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a)

b)

c)

d)

Felujitasa, atalakitasa és bévitése vagy az épulet épitészeti arculatanak egységességét megtartva az eredeti
épitési koranak megfelel6 stilusban vagy az épiilet stilusat a mai kor épitészetének megfeleléen egységesen atirva
torténhet.

meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épllet kozterilet fel6li jellemzé nyilasrendjét, a nyilaszarok
Uvegezésének osztasat Kozterilet fel6li j foldszinti nyilas az épulet eredeti homlokzati architektarajahoz
illeszked&en alakithato ki.

a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani, megsemmisulésuk esetén masolatukat
vissza kell épiteni. A vakolt homlokzati feliletet festetten kell feltjitani, melynek soran vildgos pasztellszinek
hasznalhatok.

a magasteté héjazata a korabeli héjazattal megegyezd vagy homogén terrakotta szinli agyagcserép lehet, rajta
kozteriilet felé nézéen a korabbi allapottdl eltéréen Uj tetéfelépitmény nem helyezhetd el.

3) Utcafronti kerités és kapu formajaban és anyaghasznalataban az épiilet stilusaval dsszhangban alakithato ki.
4) Telkenként gépjarml behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kettd, 6sszesen 6 méter szélességben
létesithetd.
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3. FALVAK OROKSEGE — JELLEMZOEN A XX. SZAZAD KOZEPE ELOTTI -
OFALU TEMPLOMOKKAL ES LAKOHAZAKKAL

A varos részévé valt egykori falvak terlletének téredékén érzékelhetd az egykori falura jellemz6 beépités egyrészt a korabeli
épuletek altal, masrészt pedig az Uj épuletek illeszkedd kialakitasa révén. Ezek a szik tertletek minden esetben a falu régéta
beépitett kdzpontjaban, a templom, vagy haranglab kdrnyezetében talalhatok. Cél a falvak megmaradt téredékét, az egykori
kozpontokat épitészeti karakteriikben megérizni. Az éfalu arculatat meghatarozé egységesség megtartasa és megteremtése az
egyszeri osztatlan épulettdmegek és tetdk kialakitasaval, a tet6k héjazatanak azonossagaval érhet6 el. ajanlott épitészeti
eszkozok a kovetkezeik:

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet nem korhi felljitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a) A féépitményt térfalat alkotdé médon a telek kozterilet feldli beépitési vonalan kell elhelyezni.

b) Az éplilet tdmegét meghatarozo tetézetet szimmetrikus magastetével kell kialakitani, melynek hajlasszdge 35-40°
kozotti, héjazata homogén terrakotta szinl agyagcserép lehet.

c) Egyszer(i, hagyomanyos épitési mod szerinti tagolatlan épulettdmeget kell 1étrehozni, dominans tetéfelépitmény
nem alkalmazhaté.

d) Az épllet kdzterlilet felé néz6 oromzatan erkély, vagy loggia nem helyezheté el.

e) A vakolt homlokzati fellileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatdk.

(2) Meglévé éplilet korhi felljitasa, atalakitasa és bévitése esetén:
a) b) meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épllet kozterilet fel6li jellemzd nyilasrendjét, a nyilaszarok

Uvegezésének osztasat. Kozterilet fel6li uj foldszinti nyilas az épilet eredeti homlokzati architekturajahoz
illeszked6en alakithato ki.

c) a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitéelemeket meg kell tartani, megsemmisulésik esetén masolatukat
vissza kell épiteni. A vakolt homlokzati feliiletet festetten kell feltjitani, melynek soran vilagos pasztellszinek
hasznalhatok.

d) a magastetd héjazata homogén terrakotta szinli agyagcserép lehet, rajta kozterilet felé néz6en dominans
tet6felépitmény nem helyezhetd el.

3) Utcafronti kerités az épllet stilusaval 6sszhangban, attérten épithetd, a belatas gatldsa csak ndvényzettel alakithato ki.
(4) Telkenként gépjarmi behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kettd, 6sszesen 6 méter szélességben
létesithetd.
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4. VAROSKOZPONT — JELLEMZOEN A XX. SZAZAD KOZEPE UTANI -
KOZEPULETEKKEL, TOBBSZINTES VAROSIAS LAKOEPULETEKKEL

A haboru utan, a varos intenziv névekedésének idészakaban kialakult, és napjainkban is valtozo, nagy terileten elhelyezked6
varoskozpont épitészete nem tekinthetd olyan egységes arculattal rendelkezé terlletnek, mint az 1. zénaban ismertetett
eklektikus régi kozpont, a Széchenyi, Kazinczy és Deak terek kornyezete. Kiilénb6zé korok altal 1étrehozott éplletcsoportok
eltéré karakter( kisebb egységeket alakitottak ki - szinhaz és kérnyezetének szocialista realista épitészete, a Csipkehazak
épulettémbijei, stb. -, melyek kozil a korabbi épitésl egységek épuletei esetenként a késdbbi épitészeti elemekkel keveredve
eklektikusan atépultek. A varos, és ezen belll a kdzpont épitészeti arculatanak alakitasa szempontjabdl cél, hogy ezeknek a
terlleteknek a fejlesztése min&ségi épitészet Iétrehozasaval torténjen, melyben elsédleges szerepet a kortars épitészet kaphat.
Cél, hogy a kdzpont kiilénb6z6 épitési korszakainak értékei, azok egyedi arculata ne olvadjon el egy eklektikusan alkalmazott
atépités soran, hanem az mind'ségében megujulva, de korabbi értékét megtartva Gjuljon meg. A karakteres, épitészetileg jo
mind'séget képviseld' épliletek és egységes teriletek atépitése, megujitasa a korabbi épitészet értékeinek tiszteletével,
karakterének megdrzésével torténjen.

Az arculati kézikdnyv ajanlasai erre a zénara a kovetkezeik:

(1) Uj épiilet épitése esetén, meglévé épiilet nem korhii feldjitasa, atalakitasa és bévitése esetén:

a) Az épulet magas és lapostetdvel egyarant kialakithaté. Magastet6t utcaval parhuzamos tetégerinccel kell
kialakitani, a kozterilet felé néz6 tetd hajlasszoge a magastetével rendelkezd szomszédos éplilet esetén annak
hajlasszogével azonos, vagy 35-40° kozotti, héjazata homogén terrakotta szinli agyagcserép, szirke szinii korcolt
fémlemez vagy lveg lehet.

b) A homlokzat szinezése az épllet architektirajanak figyelembe vételével, a tdmeg tagozasanak megtartasaval
torténhet. A homlokzatok szinezésével nem irhaté felll, nem alakithaté ki az épllet tagozasat atiro fellletképzés.
Tobb azonos épliletbdl allé épliletegylttes szinezése egységes szinterv alapjan valdsithaté meg.

C) A hagyomanyos beépitést, telekalakulatot 6rz8, vagy visszaidézd, tébb épitészeti egységgel tagolt térfal alakithatd
ki.
d) Kozterllet feldli ereszparkany ereszcsatorna nélkili kinydlasa az 50 cm-t nem haladhatja meg és latszé fa

szerkezettel nem alakithato ki.

e) Kozterllet fel6él a vakolt homlokzati fellileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

f) Uj épiilet épitése esetén az éplilet foldszintiének kdzterillettel hataros részét - a falfeliileteket, a bejaratokat, az
Uzletek portaljait és a labazatot — egységesen, kiemelt mindségben, tartos és sérilésallé anyagok hasznalataval
kell kialakitani, illetve megvaltoztatni.

9) Erkélyek, loggiak beépitése éplletenként egységes terv alapjan valésithatdé meg.
(2) meglévé épllet korhi felljitasa, atalakitasa és bévitése soran:
a) Kozterilet fel6li homlokzatanak felUjitasa és atalakitdsa csak az eredeti épitési koranak megfelelé stilusban és

anyaghasznalattal torténhet. Meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az épilet kdzterilet feldli jellemzé
nyilasrendjét, a nyilaszarok Uvegezésének osztasat

b) Bdvitése soran a korabbi épllet épitészeti arculatanak egységességet meg kell tartani.

c) Felujitasa soran a magastetd héjazata a korabeli héjazattal megegyez6 vagy homogén terrakotta szini
agyagcsereép lehet, rajta kozterilet felé nézéen dominans tetéfelépitmény nem helyezhetd el.

d) Homlokzatanak felljitasa soran a korabeli homlokzati tagozatokat és diszit6elemeket meg kell tartani,

megsemmisiilésiik esetén masolatukat vissza kell épiteni. Kdzterllet feldl a vakolt homlokzati felliletet festetten
kell felujitani, melynek soran vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

5. (3) Telkenként gépjarmii behajtasra alkalmas kapu vagy homlokzati nyilas legfeljebb kettd, sszesen 6 méter

szélességben létesithets TELEPSZERU TOBBSZINTES LAKOTERULETEK ES
INTEZMENYEIK

A varos sirlin beépitett teriiletének legnagyobb része, a legtdbb lakast befogadd zonaja. A teriiletek sajatossaga, hogy az intéz-
ményteruletek kivételével az éplletek kozterlletbe agyazva Uszotelken helyezkednek el, igy zart térfalat nem alkotnak. Tovabbi
sajatja, hogy az épitési beruhazasi egységek, valtozé nagysagu éplletcsoportok egységes beépitést és varosképet alkotnak.
Cél, hogy a varos ezen lakéterlleteinek korabbi rossz megitélése, a lakotelepek rossz stigmaja megsziinjon, ezek a tertletek és
épuletek korszerlien megujuljanak. Cél, hogy a kilonbdzd korban és valtozé min6ségben megéplult és 1étezd éplletek tovabb-
épitése és korszerlsitése, esetenként Uj épllet épitése ezen kis részek varosképi egységességét ne bontsak meg, megujulva is
egységes arculatot képviselienek. Cél, hogy az éplletek megujitasa az épuletek és a beépités épitészeti értékeit figyelembe
véve, azt er6sitve torténjenek. Ezen célok megvaldsulasa érdekében a kézikonyv ajanlasai a kovetkezdk:
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(1) Uj épllet épitése esetén annak tetézetét kdrnyezetéhez illeszkedéen, a kérnyezd épiiletek tetézetével azonosan kell
_kialakitani.
(2) Uj épiilet, meglévd éplilet feltjitasa, atalakitasa és bovitése soran:

a)

b)

d)

6.

A homlokzat szinezése az épllet architektirajanak figyelembe vételével, tagozasanak megtartasaval torténhet. A
homlokzatok szinezésével nem irhaté felll, nem alakithaté ki az épulet tagozasat atir6 fellletképzés.
Téarsashazak homlokzati feliiletén a labazat szinén kivil legfeljebb két szin alkalmazhaté. Az épiilet tektonika
szabalyai szerint a legsotétebb szin a labazaton, illetve a foldszinti fellleteken jelenjen meg. Az erkélykorlatok
betétjeinek anyag- és szinvalasztadsanak illeszkednie kell az adott homlokzathoz. A konvektor racsok szine
igazodjon a falszinhez. c) Nyilaszarok, uzletportalok, garazskapuk kialakitdsa, cseréje épiletenként,
garazssoronként egységesen torténjen

Uj garazssorok épitése, illetve meglévék felljitisa soran a vakolat csak fehér vagy sziirke lehet. e)

Erkélyek, loggiak beépitése épiiletenként egységes terv alapjan valdsithaté meg

Tobb, azonos épiiletbdl allo épiiletegyiittes szinezése soran az egységesség szem el6tt tartasaval

koncepcionalis, atfogé szinterv készitendd. A szomszédos tarsashazak szinezését egyiittesen, egymashoz illeszkedve,

a kornyezé6 épiiletekkel 6sszhangban kell megvalésitani.



Zalaegerszegi 155

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK — VAROSKOZPONTI PEREMTERULETEINEK
BOVULESE, CSATOLT VAROSRESZEK UJ LAKOTERULETEI

Mig az 5. zéna a tdbbszintes, addig ez a csaladi hazas lakoterlletek tobbségét lefedd arculati zona teriletei. A 60-as éveket
kovetden kialakuld és egyes részein atépuld’, megujuld beépitések tobbfajta épitészeti kort és stilust foglalnak magukba. A
kilonb6z8' korok épitette teriiletek szétvalasztasa, tagolasa a folytonos valtozas és a beépitések sokszinlisége miatt nem
lehetséges. Egységes épitészeti karakterek az atépitett tertleteken csak véletlenszerlien alakultak ki, nagyobb egységes
terliletek azokon a kés&'bb beépitett utcakban lelheték fel, ahol az éplletek masodik kora nem kezd&'détt el, a terilet 6rzi a
beépités koranak eredetiségét. Cél, hogy ezeken a terlileteken a folytonos valtozas ne zilalja szét a karaktertket . Cél, hogy az
Uj épitések as atalakitasok az utcaképet befolyasold elemeivel a kornyezetiikhoz illeszkedjenek. Ajanlas a telepilésképi
rendelet szabalyozasara a kdvetkezd":

(1) Uj épiilet épitése, meglévé felljitasa, atalakitasa és bévitése soran:

a) Magas és lapostetével kialakitott épllettomeg egyarant alkalmazhaté. A magastetd hajlasszége nem lehet tébb
45°-nal, héjazata homogén terrakotta vagy antracit szin(i agyag- vagy betoncserép, sziirke szin( korcolt fémlemez,
tovabba Uveg lehet.

b) A f6épitményt térfalat alkotd mddon a telek kozterilet fel6li beépitési vonalan kell elhelyezni.

c) A vakolt homlokzati fellileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

(2) Utcafronti kerités attdrten épithetd, a belatas gatlasa csak névényzettel alakithaté ki.
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7. ZARTKERTEKBOL KERTVAROSIAS LAKOTERULETTE ATEPULT
VAROSRESZEK

A zbna épitészetének sajatossaga a heterogén megjelenése, melynek soran keverednek a kevésbé igényes kisméretl és
gyakran zsufoltan elhelyezett zartkerti gazdasagi épuletek a villaszerlen elhelyezett gazdag és apolt névényzettel kdrbevett
lakéépuletekkel. Sajatossaga tovabba, hogy a beépités nem hoz létre rendezett térfalakat, utcakat, az épuletek megjelenését a
domborzathoz, tajhoz viszonyulasa a hatarozza meg. A beépités tajban torténd megjelenésének rendezettségét a teték
témegének azonos szine és a volgyek iranyaba néz6 épulettdomegek és homlokzati fellletek aranyossaga adja. Ennek
figyelembe vételével célként a taji illeszkedés mindségét kell megfogalmazni és szabalyozni, melyre a kézikdnyv ajanlasa a
kovetkezd:

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet tetdzetének teljes korii feldjitasa esetén:
Magas és lapos tetvel kialakitott éplilettdmeg egyarant alkalmazhaté. A magastetd hajlasszoge nem lehet tobb 45°-nal,
héjazata homogén terrakotta vagy antracit szinli agyag- vagy betoncserép, szirke szini korcolt fémlemez, vagy uveg

lehet.
(2) Utcafronti kerités
a) Attdrten épithets, a belatas gatlasa csak névényzettel alakithato ki.
b) Jarmiforgalom szamara kialakitott kapujat gy kell elhelyezni, hogy az a meglévé utburkolat tengelyétél legalabb

6 m-re kertljon, hogy ott személygépjarmi szamara a megforduléshoz szikséges terllet biztositott legyen.”
L T = "
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8. ZARTKERTEK

Tobbségében gazdasagi és pihend éplltekkel beépitett része a varosnak, ahol a kis léptékii éplletek mellett nagyobb telkeken
megjelent a lakasépités. A 7. zéna ismertetésében leirtakkal megegyezd'en itt is az éplletek tajba illesztésének ming'sége
hatarozza meg a teriilet épitészeti karakterét, annak min6ségét. Az éplletek itt sem alkotnak rendezett térfalat, nem alakulnak ki
klasszikus értelemben vett utcak. Az utak kdrnyezetét elsésorban nem az éplletek, hanem a keritések kialakitasa hatarozza
meg.

Az el6z6ekbdl kovetkezd cél, hogy a beépités tajban torténd megjelenése rendezett legyen, melynek eszkoze a tetdk és
épuletek tbmegének és anyaghasznalatanak egységessége, valamint a domboldalak kialakult rendszer szerinti, a szabalyozasi
tervben meghatarozott épitési savban torténd' beépitése. A kézikdnyv ajanlasai a kdvetkezeik:

(1) Uj éplilet épitése, meglévé épiilet tetézetének teljes kor( felljitasa esetén magas és lapos tetdvel kialakitott épiilettémeg
egyarant alkalmazhat6. A magastet6 hajlasszége nem lehet tébb 45°-ndl, héjazata homogén terrakotta agyag- vagy
betoncserép lehet.

(2) Uj épiilet épitése soran az épiilet lejtd iranyaba nézé homlokzata nem lehet magasabb a szélességénél.

3) Utcafronti kerités:

a) attorten épithetd, a belatas gatlasa csak ndvényzettel alakithato ki.

b) Jarm{forgalom szamara kialakitott kapujat ugy kell elhelyezni, hogy az a meglévé utburkolat tengelyétél legalabb 6 m-

re keruljon, hogy ott személygépjarmi szamara a megfordulashoz sziikséges terllet biztositott legyen
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9. Tajképvédelmi teriiletek

A tajképvédelmi teriileteken

a)
b)
c)
d)

a hagyomanyos tajhasznalatot meg kell tartani,

addtorony, hirkdzlési épitmény, szélerdmii nem létesithetd,

épitményt elhelyezni a tijszerkezetbe illeszkedd beépitési moddal lehet,

atajszerkezetbe illesztés és a tajra jellemzo épitészeti hagyomanyok megdrzése érdekében
a csarnok jellegii épiiletek esetében az épiiletek hossztengelyét a lejtés domboldalakon a
szintvonalakkal parhuzamosan kell elhelyezni, a csarnokot a tajképfeltarulas iranyaban
zart fasorral kell takarni, a kozlekedési és energetikai infrastruktiira-haldzatok elemei,
kozmiivezetékek és jarulékos kozmiiépitmények a tajképvédelmi célok megvalosuldsat
nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is — helyezhetdk el.”






TERMESZETVEDELEM

A TERULET ALTALANOS JELLEMZESE
ELHELYEZKEDESE, FEKVESE, TERMESZETFOLDRAJZI VISZONYAI

A megyeszékhely a dél-dunantili régidban, Zala megyében talalhatd. Magyarorszag Kistajkatasztere (Marosi szerk. 1990)
alapjan a Kelet-Zalai-dombsagon belll a Egerszegi-Letenyei-dombsag északi végén, négy kistaj taldlkozasanal helyezkedik el.
Eszakon a dombvidéket a Vasi-hegyhattdl elvalaszté Felsé-Zala-vélgy, délkeleten az Egerszeg-Letenyei-dombsag, mig dél-
nyugaton a Kézép-Zalai-dombsag (Gdcsej) mikrorégiok a terlletileg meghatarozok, a negyedik kistaj, a Zala volgyétél északra
hiz6do Fels6-Kemeneshat déli szegélye is benyulik a varos kdzigazgatasi terliletébe, am hatasa elhanyagolhato.

A megyeszékhely elhelyezkedése a
délnyugat-dunantuli tajpban Zala

A kistajak elhelyezkedése a varos
tertiletén
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GEOLOGIA, DOMBORZAT

A terulet mai felszini formaja hosszu, bonyolult foldtani valtozasok soran alakult ki. A mélyben a variszkuszi kristalyos alap
(granit és kristalyos pala) huzodik. Ez folott a foldtorténeti Okorban képzddott felsétriasz fédolomit aljzat talalhatd, mely Héviztdl
nyugatra a mélybe sillyedt, mara a felszin alatt kiilonb6zé mélységben hatalmas darabokra valva talélhato: ez tulajdonképpen a
Bakony lestillyedt pikkelyes szerkezet(i mezozoikumanak a folytatasa. Erre az aljzatra az id6k soran lerakédott pannoniai és
negyedkori rétegek (miocén, pliocén) uledékek felszini megjelenése adja a taj mai geomorfologiai formajat. A
foldkéregmozgasok nyoman a torésekkel, veté'désekkel szabdalt taj a Karpat-medence egyik legtagoltabb felszinévé valt. A
legjellemzd'bb talajképzé' kdzet a perigracialis valyog és agyag (délnyugaton), a karbonatos tartalmu homokké' és annak
gracialiskori 16sszel fedett malladéka (keleten), valamint Sagod-Pézva térségében az egykor erre kanyargd Os-Raba altal
lerakott dpleisztocén kavicsalluvium.

A telepllés felszini domborzati képét a kistajak jellegzetességei hatarozzak meg, mely azok eltéré' karakterébdl adéddan igen
valtozatos. A meridionalis elhelyezkedésli meredek dombok kozt patakvélgyek huzédnak. Ezek kdzil legjelentd'sebb a Zalai-
dombvidéket a Kemeneshattdl elvalasztd Zala-volgy, mely a nyugatrél érkezé', Csacsbozsoknal északkeletre forduld folyd
volgye. A volgy az Os-Raba alluviumanak jellegzetes arkos veté'désen kialakult aszimmetrikus teraszos arka, igy a két oldal
képe ennek megfeleldien meglehetd'sen eltérd’. A folyasirany jobb oldalan erd'sen tagolt felszind, erézios-derazios volgyek, folyd
menti szedimentacids teriiletek és erodalt, ill. meredek emelkedési dombok valtakoznak, kdzottik egyenes lefutasu, éles torési,
egymast keresztezd kisebb volgyrészek valtakoznak. A baloldalon a kemeneshati lejték hordalékkip-rendszere a volgy szélén
alig észrevehetéen emelkedik ki a tajbol. A terlleten a volgy szintjének legmélyebb szintjéhez képest ( )139 mBf., a dombok
legmagasabb pontja () 304 mBf., igy a varos teriiletén a relativ magassagkulonbség eléri a 165 métert.

A felszinkézeli alapkézetek hatarainak elhelyezkedése

1 Glacidlis és alluvialis tledékek
2 Lo6szos lledékek
3 Harmadkori és idésebb tledékek
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TALAJOK

A Zala volgyében a vastag kavicstakardn a Zala rendszeres kiontéseinek kovetkeztében az elteritett hordalékbdl
karbonatmentes, valyog mechanikai 6sszetétell réti és lapos réti ontéstalajok fejlédtek. Ezek mellett a volgy kiszélesedd részén
Po6zvanal megjelennek a karbonatos talajok is. Az alluvium tobbnyire a dombok mivelt terlileteinek (sz6l6, kert, szantd)
erdzidjabodl szarmazo, esd altal lemosott, az egykor gyakori arvizek soran elteritett hordalék, mely az egykori puha- és keményfa
erd6k letermelését kdvetben kialakult rét- és legel6gazdalkodas szamara tapanyagokban gazdag talajt biztositott. A folyévolgy
melioralt, miivelésbe vont terliletein mara telkesitett rétlap talajok talalhatok. A tobbi vizfolyas ( Valicka, Palos- fai-patak) mentén
is hasonlo6 talajképz6dési folyamatok zajlottak, am ott az als6 kavicsalluvium helyett agyagos rétegeket talalunk. A talajok
jellemzd&en réti- és ontéstalajok ma is mivelt rétekkel, a telkesitett siklapokon nagylzemi szantdmdivelés folyik, mely mellett
Ujabban hasznositasként beépitések és joléti torendszer is megjelent. A domboldalakon az egykori erdé'k nyoman
pszeudoglejes és Ramann-féle rozsdabarna erd@'talajok vannak jelen, a I6szkdpenyen foldes koparok talalhaték. A jobb
vizgazdalkodasu domboldalakban erdd'- és sz8lémdivelés folyik.

A varos kbrnyékének talajtérképe 1 Kb ves és foldes koparok
7 Agyagbemosodasos barna erdé'talajok

9 Barnaféldek (Ramann-féle barna erdé'talajok)

25 Réti talajok

26  Réti bntéstalajok

27 Lapos réti talajok

29 Lecsapolt és telkesitett siklap talajok

EGHAJLAT

Eghajlata mérsékelten hiivds - mérsékelten nedves. Az évi napsiitéses érak szama 1900 korill varhatd. Az évi kdézéphémérséklet
9.5 °C, mely a vegetacios idészakban 16°C fol6tt alakul. Az évi abszolut hé'mérsékleti szélsé'ségek atlaga 33.0 °C és -17.0 °C.
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A fagymentes id6'szak 189 nap. Az éves csapadékdsszeg 750-800 mm kozott valtozik, de egyes években a 800 mm-t is
meghaladja; tenyészidd'szakra es6' mennyisége 450 mm, a rendes évi csapadék felesleg 130 mm.. Az uralkodé szélirany északi
és déli. .

ViZRAJZ

A lehull6é csapadék nyoman a dombokrdl lefolyd vizeket a volgyekben vizfolyasok gy(jtik 6ssze. A valtozatos domborzat ko-
vetkeztében a f6bb patakvolgyek mellett tébb ér, csermely is talalhatd, am mindegyik vize végil a f6' befogaddba, a Zalaba jut. A
Zala bal oldalan érkezd vizek kozll a Vitenyédi-, Zsiger-, Nagypali- és Pozvai-patakok mellett kiemelt jelentéségl a Gébarti
téban egyesulé Szentmartoni- és Sagodi-patak. A jobb parton érkez6k kdzil a Palosfai-patak és a Fels6-Valicka a jelentésebb,
mint sajat volggyel és mellékvizekkel rendelkezé' algyUjték. Az utdbbi évtizedekben gyakoribba vald csapadékdeficit
kdvetkeztében a vizfolyasok egyre inkabb id6'szakossa valnak, a benniik 1évé' fajok (halak, kétéltliek) Iétfeltételeit beszikitve.
Ugyanakkor a Zala a tavaszi hoolvadas, vagy nagyobb, hirtelen es6'zés kdvetkeztében ma is még kilép medrébd'l és néhany
napra elonti a réteket.

A varos teriiletén talalhaté tavak tobbnyire mesterséges eredetiiek. Kozlllk a legjelentésebb a duzzasztassal létrehozott
Gébarti-to, mely a varos fontos rekreacios és pihend helyszine 6nallé stranddal. A Pézvai-lapréten az egykori kavicsbanyaszat
emlékét szamos kis sekély diszrof to 6rizte, melyek mara tulnyomorészt jéléti célokat szolgalnak. Kézeliikben a puhafa ligetek
Olelésében tobb idé'szakos sekély 1apté bujik meg. A Csacsi-arborétumban is talalhaté egy forrasbdl taplalt, mocsarasodo
mesterséges to.

A teriileten talalhaté vizfolyasok halézata
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A Gébarti-to
télidében

Domolykd
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A VIZSGALT TERULET TERMESZETVEDELMI VIZSGALATA TAJTORTENETI
ATTEKINTES

Eurépaban az utolso jégkorszakot kdvetd idészakban a természet képét a nagyaranyu erddsiltség hatarozta meg. Ennek
megfelel6en a Zala-volgyét is laperd6k, puhafa- és keményfa ligeterddk boritottak. Erre utal a varos neve is: Egerszeg, mely az
égerrél (mézgas éger - Alnus glutinosa) kapta nevét. A korabeli tajrol ismereteink meglehetésen sziikdsek, annak egykori
allapotat csupan a torténelmi katonai térképek segitségével rekonstrualhatjuk. Az elsé' militarista térkép Maria Terézia idejében
készult, melyben még elég nagyok a pontatlansagok. A pontatlansagok ellenére jol lathatdan elkiloniinek az alapvetd'
terlletegységek, mind a mai tarstelepilések elhelyezkedése, mind a domborzat és a vegetacio, illetve féldmivelés tekintetében.

A XIX. szazadban készult Il. katonai felmérés térképe mar elég pontos ahhoz, hogy a mai allapotokkal 6sszevessuk. Az abra-
zolason jél lathatd, hogy a varos és kornyékének a maihoz hasonlo alapvetd' térstruktiraja mar akkor kialakult és nagyjabdl szaz
évig nem valtozott. A térbeli elrendezé'dés tébb eleme a korabbi helyszinen kiterjedésében, funkciojat tekintve ma is
megtalalhatd:Bozsoki erdé'k, Zala- és Valicka-volgy, Sagodi-fennsik, a tarsult telepllések kiterjedt zartkertjei. Ez az allapot
nagyjabdl a masodik vildaghaboruig tartott, a nagyobb valtozasok azt kdveté'en torténtek. A megyeszékhellyé valassal egylitt jaré
fejlédés a lako- és iparterilet szamottevd' ndvekedését vonta maga utan. A belterllet bévilése, a beépitések helyszinei a
korabbi varosmag korili szantok, rétek lettek, a legutébbi id6'szakban a sz&'l6'hegyek lakoteriletté valo valasa és az ipari
parkok megjelenése hozott valtozast. Mindez azonban az alapvet6 természeti értékeket sokaig nem érintette, a varos zoldfe-
lilete a laikus szamara valtozatlannak tint.

A varos teriilete a Il. katonai felmérés idején (1819-69)
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POTENCIALIS VEGETACIO

A varos természeti értékvizsgalata a potencidlis ndvényzet és az aktualis természeti allapot 0sszevetésével valik lathatova, mely
a Zolyomi-féle vegetacio-térkép alapjan rekonstrualhato. A terllet névényfoldrajzi értelemben a Nyugat-Dunantuli (Praenoricum)
és a Dél-Dunantuli (Praeillyricum) fléravidék talalkozasanal a Zalai (Saladiense) és a Gocseji (Petovicum) flérajaras atmeneti
zonajaba tartozik. A térképen jol elkilonllve latszanak az eltéré vegetacidtipusok. A vizfolyasok mentén jellemzd abiotikus
él6helyek, artéri ligeterdék, mocsarak zonaja talalhatd, melyeket az évszazadok soran erddirtasokkal az allattartashoz
szukséges rétekké (kaszalokka és legel6kkeé) alakitott a gazdalkodd ember. A viz jelenlétéhez kothetd fas vegetacio, az
égeresek, puhafas flizligetek, bokorflizesek a vizfolyasok mentén és a jobb vizellatasu mélyedésekben ma is megtalalhatok a
volgyekben, terlletik az allattartas és a rétmivelés visszaszorulasaval még nétt is az utébbi években. A mészben gazdag
ké'zetek alkotta dombok névényzetét melegkedveld' cseresek, illir jelegl gyertyanos tolgyesek és illir bikkosok alkottak. A
cseresek teriiletén ma tobbnyire sz8'l6'hegyek taldlhatdk, az illir erd6'k a keletre es¢' dombokon a Csacsi-erdé'tombben és a
belvarostol délre esd' Alsderdd' térségében maradtak fenn. A Gdcsej jellegzetes erdeifenyd'vel vegyes lomboserdd'i a varos
terlletén ma mar nem talalhatok.

Napjainkra az egykori vegetacioban dominans erdék fennmaradt természetes - természetkdzeli allomanyai a térképen latszo
mintazatot adjak. Az erd6k kiterjedése valdjaban ennél nagyobb, am a tajidegen és invazios ultetvényeket (akac, tajidegen
feny6k, nemesnyarasok, stb.) nem kerilt abrazolasra. Latszik, hogy 6sszefliggé allomanyok csak a belvarostdl tavolabb esé
terlileteken maradtak fenn.

A teleplilés egykori erdésliltsége a Zolyomiféle potencialis
vegetaciotérképen

A természetkébzeli erd6k elhelyezkedése varosban és
kérnyékén
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ORSZAGOS VEDETTSEG

A telepulés kdzigazgatasi teriiletén orszagos jelentdségi természetvédelmi védelem alatt alld terllet nincs. A természet
védelmérdl sz6ld 1996. évi LI, tdrvényben meghatarozott ex lege védettség (forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom,
foldvar) kéziil csupan forras talalhato a telepiilésen. A varos teriiletén kijeldlt [ap nincs, de a Vidékfejlesztési Ertesitd LXII.
szamaban (2012.01.13.) megjelent A vidékfejlesztési miniszter kozleménye

az ex lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett terlletekrdl jogforras 2. mellékletében szerepelnek kiilteruleti helyrajzi
szamok, melyek esetében a lap jogi jelleg megallapitast nyert, de a lapkijeldl6 eljaras még nem tortént meg. Ezek a varos
kiltertletén a Zala-volgyben és a Palosfai-patak volgyében az alabbi helyrajzi szamok:

Zala-volgy: 0864/4, 0911,0917/1,0917/2, 0917/3, 0917/4, 0917/5, 0917/7, 0917/9, 0918/3, 0923, 0926/2, 0944

Palosfai-patak volgye: 0240
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A forrasok és a tervezett, kijelblésre varé lapok hrsz.

X forrasok potenciélis lapok
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HELYI VEDETTSEG

A varos terlletén a természetvédelmi értékekrdl a tobbszor modositott és bovitett Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyi-
Iésének 32/2001. (X. 26.). nkormanyzati rendelete a helyi jelent6ségi természeti értékek védelmérdl rendelkezik. A rende-
letben belterdleti és kulterlleti (egykori zartkerti ingatlanokat is ide sorolva) értékeket egyarant nevesit. A belterileti védett
értékek altalaban dendroldgiai értékek, melyek esetében a faegyedek, fasorok esztétikai mindsége indokolta a védelmet, a
novények torvényes védelem alatt nem allnak (kivétel a tiszafa). A kilterlleten allé védett értékek esetében a terileten talalhatéd
él6helyek, védett ndvény- és allatfajok védelmének biztositasa indokolta a védettség kimondasat.

A helyi védett teriiletek elhelyezkedése
Természeti teriiletek

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. térvény 15. § (1) pontja alapjan természeti teriiletnek mindsil az erdd, gyep, nadas
mvelési agu terméfold. A természeti terlilet jogi kategoriat a torvény azért alkotta, hogy a természetes, illetve természetkd zeli
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allapotu él6helyek védelme a helyi, vagy orszagos védettség kimondasa nélkiil is biztositva legyen. A természeti teriiletek
vonatkozasaban az 1996-ban tortént megyei felmérés all rendelkezésre, térvényi kihirdetése nem toértént meg, igy kijeldlésiikh6z
nem all rendelkezésre elégséges informacio.

Természetkozeli teriiletek

Az OTEK 30/A § (1) bekezdése alapjan a mocsar, nadas és sziklas terlilet természetkdzeli terliletnek mindsil. A féldhivatali
nyilvantartas szerint a teleptlésen mocsar mivelési agu teriletek az alabbi abran lathatéak.

Erzékeny természeti teriiletek (ETT) és Magas Természeti Ertéki(i Teriiletek (MTET)

A 2/2002 (1. 23.) K6M-FVM egyiittes rendeletben megijeldlt kiemelten fontos, valamint a fontos ETT-k listajan a telepiilés nem
szerepel.

Natura 2000 teriiletek

A telepllés kiilterliletét az eurdpai kozosségi jelent'ségi természetvédelmi rendeltetési tertletekrdl szolé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendeletben kihirdetett, majd az eurdpai k6zosségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetési terlletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6ld 14/2010 (V.11.) KvWM rendelettel kozzétett Natura 2000 terlletek kdzul harom kiemelt jelentd'ségl
természet-megd'rzési terllet érinti a varos kozigazgatasi teriletét:

- HUBF20047 Fels&'-Zala-volgy

- HUBF20037 Alsé-Zala-volgy

- HUBF20053 Zalaegerszegi Csacsi erdd'

A mocsar mlivelési agu ingatlanok elhe-
lyezkedése
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Fels6-Zala-volgy

A Cs6détdl Zalaegerszegig huzodé folydvolgy keleti, Apatfa - Falumizeum kozti szakasza, melyben kaszalérétek a dominansak,
a mocsarrétek, puhafa ligetek térfoglalasa nem jelent6s. A rétek tébbségukben ma is miveletek, kaszaloként hasznositottak.

Also6-Zala-volgy

Zalaegerszeg kelti részén az ukki vasuti palyatdl induld, a Kis-Balatonig hiuzédo, a Zala folyot két oldalrdl kisérd artertlet. Tul-

nyomorészt Uide kaszalorétek, ill. mocsarrétek uraljak, melyekben a mélyebb fekvés(, jobb vizellatasu teriileteken, holtagakban
magassasosok, puhafa ligeterdék talalhatok.

Zalaegerszegi Csacsi erd6

Az Egerszeg-Letenyei-dombsag északnyugati szélén emelkedé dombok zonalis erdéi lettek kijeldlve a Natura 2000 teriletbe. A

tébbségében honos fafajok alkotta erd@'k, illir bikkdsok és illir gyertyanos-tdlgyesek sokfelé fajgazdag gyepszinttel, védett
botanikai és zooldgiai értékekkel.

A Zala-vélgy jellegzetes él6helyei:
kaszalorétek, bokorfiizesek, keményfa
ligeterdé maradvanyok

A Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése

Okolégiai halézat
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A vaéros kozigazgatasi teriiletét az orszagos 6koldgiai halozat érinti. Teriletileg a Zala-volgy, a Felsd'-Valicka-volgy és a szlikebb
patakvolgyek mellett a nagyobb kiterjedési zonalis erdd'k, az Alsderdd', Csacsi-erdd' tombje lett kijelolve. A rendelkezésre
bocsatott digitalis fedvény alapjan az 6koldgiai halézat dvezetei kdzul magterilet, 6koldgiai folyoso és pufferteriilet is
megtalalhatd. A magteriletekbe a kockasliliom allomanyai, a laprétek, valamint a Csacsi-erdd' tombje, az 6koldgiai folyosdba
tobbé-kevésbé a természeti terlletek, a pufferbe a gyomosodott gyepek kertltek.

Egyedi tajértékek

A véros teriletére vonatkozo egyedi tajértékek listaja ez idaig nem késziilt el. A potencialisan ide sorolhatd egyedi tajértékek
nagy szama miatt pontos adatokat csak becsiilni lehet, tdbbségében az arterek és a zartkertek id6s fai, sz6l6hegyek id6s
gyumolcsfai, féképp a gesztenyék (Castanea sativa) és az épitett szakralis emlékek (keresztek) sorolanddk ebbe a korbe.
Megjegyzendd, hogy a tajértékek kozul szamos védett éplilet és természeti érték mar védelemben részesil.

Tajvédelmi szempontbdl kiemelt 6vezet

Az alapadatok alapjan a varos teriletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet keriilt kijelolésre. A kijeldlés érinti a Zala-
volgyi réteket, Pézva és Hathaza kornyékét. A varos keleti részén a 74-es Gton tul Csacs, Bozsok és Botfa teleplilésrészek
belterlletein kivil az egész kdzigazgatasi terilet ide lett sorolva. A belterilettdl délre a tajvédelmi kategoériaba a Kemenesku- ti-
erd6 - Alsderdd' térsége kertilt kijelolésre.

Tajképi szempontbdl kiemelkedd' a sz&'l6'hegyek gerincének panoramaja; tiszta id6'ben j6 latasi viszonyok esetén északnyuga-
ton az ausztriai Keleti-Mészk&alpok kétezer méter magas csucsai (Rax, Schneeberg, Schneealpe), északon a Somlo, keleten a
nagykapornaki dombok fol6tt a Keszthelyi-hegység tombje és a didskali sz6l6hegy latszik. Dél felé a Valicka volgye és a mellette
emelked®' dombok latvanya fogadja a nézel6dét.

Az orszagos 6kolégiai halozat térképe
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A tajképvédelmi dvezet
érintettsége

Kilatas a Botfai-
hegyrél

Kilatas a henyehegyi kapolnatol:
héttérben a Keszthelyi-hegység
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A TERMESZETVEDELMI ERTEKEK BEMUTATASA

Zala-volgy

A Zala nyugaton Apatfanal érkezik a varos terlletére, majd a telepilésen az volgyében athaladva a Vérmalom utan északkeletre
fordulva hagyja el azt. A volgyben a tajatalakité folyamatok eredményeképp napjainkban kaszalt gyepek talalhatdk egykori
mocsarak, lapok, erdék helyén. A rétek mélyebb fekvésd, vizallasos részein égerliget foltok, a holtagak, arkok mentén
kllénboz6 flizfajok alkotta puhafa ligetek diszlenek. Az egykori tlgy-kdris-szil keményfa ligeterd6re a kaszalok mezsgyéjében
és a volgy magasulatain fennmaradt id6s kocsanyostolgyek, magaskdrisek és alattuk tavasszal megjelend geofitonok
emlékeztetnek: a boglaros- és berki szell6rozsa, keltikék, réti kakukktorma. A volgy rétjei tébbnyire az ide franciaperjés
kaszalérétekhez sorolhatok. Természetességuk valtozod, a fajszegély allomanyok mellett a viragpompaban gazdag szép rétek is
megtalalhatok. Mellettiik a nedves mocsarrétek - réti csenkeszesek, sédblzasok - sem ritkak, melyek igen fajgazdagok. Az
egykori sekély medrekben nem zsombékolé magassasosok, pantlikafiivesek diszlenek, melyek vizutanpétldsa idészakos,
arvizek hijan napjainkra a csapadékbdl pétiadik.

A zala-volgyi rétek kiemelkedd' jelentd'ségli természeti értéke a kockasliliom. A sokat megélt és tulélt névények mai napig
fennmaradt legszebb allomanyai Zalaegerszeg-Zalacsany kozt talalhatok. Kiemelendd' a Parker6'ben és a Csacsi réteken é16'
allomanya, melyek orszagos és eurdpai kitekintésben is kiemelkedd' jelenté'ségli'ek. A rétek tovabbi védett fajai kdzul gyakori a
hosszulevell' veronika és a szibériai nészirom.

Pézvanal a volgy kiszélesedett részén a karbonatos talajok és felszinre t6ré' forrasok megjelenésével egy igen értékes éléhely,
a kékperjés laprét is jelen volt, mely mara a vizszintsullyedés, utépités és egyéb tajalakitas soran nagyrészt odaveszett. Fenn-
maradt mozaikjaiban él a kornistarnics, husszin( ujjaskosbor, fehér zaszpa, északi sas. A kavicshordalék magasabb felszine-
inek sovany csenkeszesei adnak otthont a réti szegfti, agarkosbor, kigyényelv, haromfogfii, sovany ibolya szamara. Egykori
cseresek emlékét a fehér pimpd és a parlagi madarhur 6rzi. A mara idé'szakos vizboritasu valt egykori holtagakban, vasut menti
kubikgddrokben megjelennek a mocsari csetkakasok, valamint a nadas széleslevel('- és rizsgyékényes.

Az évtizedekkel korabbi kavicsbanyaszat emlékei a fennmaradt kis sekély tavak. Eutrof viziikben szép hinar vegetacioé lathatéd
olyan fajokkal, mint rovarfogé osztrak rence, vagy a békaliliom. A viz felszinén a vizidara, apré- és keresztes békalencsehinar
lebeg, melyet a sekélyebb részen vizi harmatkasa, tavikaka és a gyékény szegélyez. E paratlan értékl tavak mara toébbnyire a
hétvégi hazas beépitések aldozataul estek. A volgyben Csacs alatt egykori falulegelére telepitett erdé'ben kapott helyet a varos
pihen&'terllete, a Parkerdd'. A nyirfak alatt a karpati safrany, széleslevel' n6széfl nyilik, a Vérmalmi réten a kotuliliom sokezres
allomanya virit.

Zala-rét aprilisban nyild
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Viragzé szibériai
nészirom

Karpati safrany
viragzas
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Fels6-Valicka-volgy

A Valicka északi folyasat ado volgy a meridionalis dombok kozt délrél érkezik a varosba, a patak a Csacsi-réteken torkollik a
Zalaba. Bal oldalan a kdézuton tul ma mezd'gazdasagi- és iparteriletek talalhatok. Botfa alatt a rétek kozott vizallasos flz- és
éger mocsared&'k allnak, gyepszintjlikben a tavaszi t6zike jelent6és allomanya mellett a fehér zaszpa, bugas sas, kétlaki macs-
kagyokér él. Eszakabbra a miivelésbdl felhagyott teriileteken kiterjedt nadasok, aranyvesszével, siintdkkel gyomosodé kérésok,
mocsarak huzédnak. A rendszeresen kaszalt teriileteken szép mocsarrétek, magaskordsok lathatok, a felettiik emelkedd keleti
domboldalak szaraz gyepeiben a vadon él6 orchideak kozil a vitézvirdg, agarkosbor, méhbangé él.

Palosfai-patak volgye

A varost délrél szegélyez8' Palosfai-patak Buslakpusztatdl délre egy forrasokban gazdag volgyalji laperdé'ben ered. A forrasok
kornyékén alloé gélyahires égereseket gyomos teriiletek és kezelt kaszaldrétek kovetik. A bazitai elagazé utan egykor szebb
napokat latott gyapjusasos laprét maradvanya lathatd. A réteken a védett mocsari kosbor, hisszinii'- és széleslevell'
ujjaskosbor, csermelyaszat él, az Utszegélyben, kaszalokon a hagymaszagu tarséka viragzik.

A rétek allatvilaga is figyelemre mélt6. A madarfauna a nadasokban, bokrosokban fészkeld' és a terlletre taplalkozni jarod
fajokbal all. A fészkel6'k kozt a nadirigd, nadi- és réti ticsokmadar, cserregé' nadiposzata, flilemile gyakori, az oreg flizek
odvaiban seregély, harkalyok, a Zala partoldalaban jégmadarak koltenek. A taplalékért érkezd'k kozil a fehér gélya mellett
megjelenik a nagykdcsag, szlirke- és vorosgém is. A ragadozok kozul leggyakrabban az egerészolyvet és a vords vércse latjuk,
de a héja, karvaly, darazsolyv is idénként lathatd. Vonulaskor a halaszasas is megpihen, télen a kékes rétihéja (izi a réteken az
énekesmadarakat.

A rétek rovarvilaga is gazdag, a ndvényevd rovarok (saskak, szocskék) mellett a viragokon a viragporért gyijté méhekre,
poszméhekre és egyéb hartyasszarnylakra lesben allé karoldpok, darazspdk, marvanyos keresztespok vadaszik. A lepkék kozt
a védett fajok is gyakoriak, nyaridé'ben a Atalanta-lepke, fecskefarku lepke, kardoslepke, a nyar végén a narancslepke és verf'
hangyaboglarka. A nedves alju ndvényzet ad otthont két ritka allatnak, a harantfogu és a hasas térpecsiganak. A vizfolyasok,
holtagak mentén a tirkizszinl' kiasasszony szitakoték és a sebes roptii acsak keringenek. Az idés flizek kérge alatt a
skarlatbogar rejtézik, a viragokon tarszak, zsakmanyra varé imadkozosaskak bujnak meg. A kétéltlieket a dunai géte, gyepi
béka, kecskebéka, z6ld- és barna varangy, a hilléket az erdei siklo, fiirge gyik képviseli. A tiszta folydvizben él6' halak kézil a
domolyko, szivarvanyos Okle, bodorka, fenékjard killé', torpeharcsa, vagy a védett kdvi csik emlitendd’, az aljzaton kovi rak as a
a tompa folyamkagyl6 él. A vizek csucsragadozoéja a vidra kéborld vendég, f6képp a joléti tavak haldllomanyara vadaszik. A
rétek felett alkonyatkor a rovarokra vadaszo k6zénséges denevér lathato.

Csacsbozsoki erdok

Az egykori kiterjedt erdé'k a tajalakitassal nagyobbrészt eltiintek. Osszefiiggd' nagyobb allomanyokat méara csak a varos keleti
szélen emelkedd' dombsoron talalunk. Ezek klimax erdé'tarsulasai nagyobbrészt a dombsagban mindenutt jellemzd' illir bliikko-
sok, kisebb részben az illir gyertyanos-tolgyesek. A zalai tajban extrazonalisan megjelené biukkosok itt érnek északi elterjedési
hatarukhoz, a 76-os uttol északra mar csak néhany helyen talalhatdok. Gyepszintjik az termdéhelyi viszonyok és a rendelkezésre
allé talajviz fliggvényében az (ide podagrafiivestdl a gyongyperjés szaraz tipusig valtozik. A védett novények kozul a zalai
bukkony, turbanliliom mellett jelentés a vadon él6' orchideak el6forduldsa: fehér-, kardos- és piros madarsisak, kétlevell
sarkvirag, madarfészek- és biboros kosbor, hét n¢'sz¢'fiifaj, kdztlik a Norden-, Tallés- és Naousai nész6fl, utébbi hazankban
egyedul Zalabdl ismert. Hivos, forrasok menti volgyaljakban kéris, éger erdé'k lathatok tavaszi gélyahirrel, sasboritassal.

Az erd®' és a Valicka-volgy kozotti alacsony dombhatak is értékesek: A Bozsoki-domb felhagyott parcellain méhbango,
suraviragu bibircsvirag, agar sisakos-, biboros- és vitézkosbor, 6szi flizértekercs telepedett meg, felhagyott homokbanya
masodlagos kékperjésében husszinl' ujjaskosbor, békakonty és téli zsurld él.

A dombsoron dél felé haladva Botfa mellett legeltetett sztyepréteken a tarka pettyeskosbor er@'s allomanya diszlik, kozelukben
az egykor elterjedt melegkedveld' erd6'ben olyan ritka mészkedveld' bokrok élnek, mint az ostorménbangita, mogyoré és a
bordka.
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A varos beltertletétdl délre huzodo Alséerdd a lakosok kedvelt rekreacids kdzpontja sportpalyaval, sétautakkal. Csereseiben,
télgyeseiben mintha a zalai erd6k értékeinek egyfajta eszenciaja koncentralédna, szamos védett és titka faj talal itt otthonra. A
szép tavaszi viragpompa utan a turbanliliom, zalai bukkony, piritogydkér nyilik, nyaron a ciklamen, az arnyas, hlivés vizmosasok
oldalan pafranyok, farkasolé sisakvirag, volgycsillag viragzik.

Az erdé egyik volgyében kerillt kialakitasra a havasszépék gylijteménye, az Azaleas-volgy. A féképp Azsiabol hozott
rhododendronok majusi viragzasa sok latogatét vonz.

Az erd6'k madarai kozil a feketerigo, erdei pinty, vorosbegy, csuszka és a cinegék keriilnek leggyakrabban az a szemiink elé.
Az id6s oreg bukkok odvaiban kolt a kék galamb, fekete harkaly, fakopancsok és a 6rvos légykapd. A ragadozokat az
egerészolyv, darazsolyv, és a kdzeli fenyvesben fészkel6 karvaly képviseli, ritka vendég a héja. A nagyvadak koézil a mara
tulszaporodott gimszarvas, 6z és a vaddiszné emlitend®', a szurdokoldalak homokjaba a vords réka, borz épiti kotorékat.

Sz6l6hegyek

A Zala-volgytél délre varost korlldlelé' dombokon az egykori gazdalkodoi életvitel emlékeként mindenitt sz616k, gyimolcsdsok
talalhatok. Mara a beltertlethez kozeli részek lakoteriletté valtak, igy a természeti értékek az extenziv mivelési kulsé'
z6nakban tudtak fennmaradni. Kiemelkedd' értékek tarhazai az 6reg gylimoélcsésok, féképp a gesztenyések, melyek kozul ki-
emelendd' a zalabesenyd'i és a csacsi-hegyi. A kiskertek, telkek gylimolcsfainak madarai a rigok, cinegék, nyaktekercs, zoldike,
seregely, sargarigd, bubos banka, csicsorke. A terlleten a szamtalan rovar mellett a rajuk vadaszé denevérek, stiin mellett a
mezei nyul, mokus és pelék is élnek.

A varos belterlletén az emberi jelenlét és az urbanizacio ellenére is talalhatok értékek, ezeket f6képp a tagabb dkoldgiai
tl'r6'képességll madarak képviselik. A peremteriletek villanyoszlopain épitett fészkeikben rendszeresen koltenek a fehér
golyak. A kiskertekben, udvarokban és a temeté'kben a mara urbanussa valt fekete- és énekesrigd, mezei veréb, balkani gerle
mellett egyre gyakoribb a sziirke lIégykapo és az 6rvos galamb. A varos korlli 6reg erdé'k letermelését kdvetd'en a telepesen
kolté' varjak a beltertleti platanokon hoztak létre fészektelepeket, koltésiiket kdvetd'en az erdei filesbagoly neveli fel fiokait a
fészkekben. Vonulaskor a vandorsolyom is megjelenik, télidében a gyors ropti karvaly vadaszik a kiskertekben.

Kévi rak
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