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1.tervezdi nyilatkozat

Zalaegerszeg telepllésszerkezeti s szabdlyozdsi tervének, valamint helyi épitési
szabdlyzatdnak modositasdhoz

Alulirott tervez6k kijelentjik, hogy Zalaegerszeg teleplilésrendezési terveinek moédositdasa sordn az altalunk
készitett telepllésszerkezeti terv és alatamaszté munkarészei, a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, az altalanos érvényl és eseti elGirasoknak, kilénosen:

az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvénynek

e 3 terlletfejlesztésrél és a terililetrendezésrol szold 1996. évi XXI. térvénynek

e a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek készitése
soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terileti érintettségével kapcsolatosan
allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes szabalyairdl szo6ld
282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek

® az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl széldé 253/1997. (XII1.20.) Korm.
rendeletnek

e Zala Megye kozgyllésének 8/2019.(IX.27.) szamu rendeletének Zala Megye telepilésrendezési
tervérdl

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvénynek

e a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI.08.) Korm. rendeletnek

telepuléstervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

rrrrr

TT 1-20-0001

Kelt: Zalaegerszeg, 2020. oktéber hd



2. elézmények

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programija

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése hatdrozatban déntétt arrdl, hogy
kezdeményezi a telepllésrendezési eszkbzeinek - teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozasi terv - terveinek mddositdsat a varos északi ipari parkjanak alabbiakban jelzett részén az ott
tervezett, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemeltnek mindsitett beruhazas megvaldsithatésaga érdekében.

A valtozassal érintett terileten a tervezett beruhdzast a 205/2017. Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségl lggyé nyilvanitotta, mely rendelet ezzel egyidejlileg az érintett teriletet
kiemelt fejlesztési teriletté mindsitette.

Az 6nkormanyzat a tervezett mddositas partnerségi véleményeztetését lefolytatta, mely véleményeztetés
soran a valtoztatassal kapcsolatban vélemény nem érkezett.

A tervezett moédositassal kapcsolatos targyalds soran az allamigazgatasi hivatalok nyilatkoztak, hogy a
valtoztatas kapcsan ‘az egyes tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet alapjan a koérnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A valtoztatasi igények elfogaddsara vonatkoz6 dontését kovetéen az Onkormanyzat irodankat, az AOD
Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t bizta meg a telepllésrendezési eszkdzok moddositdsahoz szikséges tervek
kidolgozasaval.

A tervezett modositassal érintett tertlet teleplilésen beliili elhelyezkedése az aldbbi:
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2.2. a hatdlyos telepulesrendezesi tervek ismertetése

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a telepiilésszerkezeti tervet a 137/2016. (VII.06.) szamU
hatarozattal, a varos helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 25/2016.
(VII.07.) szamu rendelettel hagyta jova.

A fenti terveket az 6nkormanyzat tobbszor, legutébb a 175/2020. (VI. 17.) szamu hatarozattal illetve a
20/2020. (VI. 18.) rendelettel moédositotta.

2.3. telepllésrendezési tervek vélemenyeztetesenek modja

A tervezett valtoztatads a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasat eredményezik.

A telepllésrendezési tervek mddositdsanak véleményezési és jévahagyasi eljarasa - mivel az 6nkormanyzat
az érintett terlleteket hatarozatban kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta - a 314/2012. (XI.08.)
kormanyrendelet szerinti targyalasos eljaras keretében torténik.



alatdmasztd munkarészek
3. telepulesrendezesi javaslat

az érintett terllet bemutatdsa €s a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetése

A moédositassal érintett teriilet az Eszaki Ipari Park teriiletén, az elkerilétdl északra, a tesztpalyatdl nyugatra
talalhatd. A féat és a Kispaliba vezetd t, északrol egy 22 méter szélességli kozlekedési teriilet, valamint a
tesztpalya kutilonleges teriilete altal hatarolt telkek ipari gazdasagi teriletbe soroltak. A teriiletet észak-dél
iranyu, 22 méter szélességben szabadlyozott kozlekedési terllet szeli ketté, melyt6l nyugatra Gip-7 jel(,
keletre Gip-4 jelli 6vezetek talalhatdék. A mintegy 70 hektarnyi iparteriiletet délr6l a kézut védotavolsagaval,
a Gip-7 jell terllet nagyfeszlltségli légvezetékkel és annak védotavolsagaval érintett. A terilet 76. szamu
féut felél 30 méteres el6kerttel, a Kispaliba vezetd Ut feldl 15 méteres elGkerttel szabalyozott. Az dvezetet
hatdrolé egyéb utak esetében az elékert mértéke az OTEK &ltaldnos szabdlydnak megfeleléen 5 méter.

Az iparteriletre vonatkozé normativ szabalyozas a kovetkezs:
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Homlokzatmagassag:
30 m,
. . szabadon 12,5m 2
Gip-4 kialakult 116 50 % ’ 4,5m 25 %@
allo ,
2000 m2 Epiiletmagassag:
10,5m ™
Homlokzatmagassag:
40 m, 18 m
. . szabadon )
Gip-7 kialakult 1G 60 % 6m 25% @
3000 m2 atlo Epiiletmagassag:
16m @

('Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.

@ A kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4n a zoldfeliilet fasitasa kotelezo.
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tervezett fejlesztés bemutatdsa

A fejlesztési terlleten allami tamogatdssal katonai harcdszati jarmilvek gyartasaval foglalkozé (izem
megvalodsitasat tervezik.
A fejlesztési terlileten az ipari (izem tervezése sordn a beruhdzast lebonyolité EMI Epitésiigyi
MinGségellen6rzé Innovaciés NKft. kezdeményezte a terliletre vonatkozd szabalyozds modositasat, a
megengedett beépitési magassag novelését. A hatalyos szabalyozas szerinti 16 méteres épiiletmagassagot
kérik 19 méterre novelni annak érdekében, hogy a tervezett épliletek elhelyezhetdk legyenek.

tervezett modositds

A Gip-7 jell telek terlilete atsorolasa tervezett egy Uj, Gip-8 jelli 6vezetbe, melyre vonatkozva a helyi épitési
szabadlyzat 31.§ (5) bekezdésben az alabbi normativ szabalyok keriilnek meghatarozasra. A 2020. oktéber
9.-én lezajlott allamigazgatasi véleményez6 targyalds soran az allami f6épitész altal felvetett és az
onkormanyzat képvisel6je altal elfogadottak alapjan moddosul a zoldterlletre vonatkozdé szabalyozads a
fejlesztési terlilet Uj Gip-8 jeli Ovezetére annak érdekében, hogy a nagy magassaggal tervezett ipari
beruhdzas tajba illesztése kornyezeti illeszkedéssel, a megvalosuld épliletegylittest és beruhazasi teriletet
nagy magassagu faegyedeket tartalmazdé fasorral takard telepitéssel jojjon létre. Az Gvezet tervezett

szabalyozdasa a kovetkezd:
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Homlokzatmagassag:
40 m, 21 m
. . szabadon )G
Gip-8 kialakult 1 50 % 8m 25 % @6
allo . ,
5000 m2 Epiiletmagassag:
1
19m "

'Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.
@) A kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa ktelezo.
©) A tajba illesztést és az épiilet takarasat magas lombkoronaju fasor telepitésével kell biztositani.

Ezzel 6sszefliggésben a Gip-8 jelli 6vezettel kiegésziil a 31.§ (2) és (4) bekezdése is az alabbiak szerint:

(2) Az ipari rendeltetésii teriiletek ,,Gip-3” jelii kornyezetre jelentds hatast gyakorlo, ,,Gip-17, ,,Gip-27, ,,Gip-4”, ,,Gip-
57, ,,Gip-6~, ,,Gip-7” és ,,Gip-8” jell egyéb ipari Gvezetekre tagozodnak.

@) A ,Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7” és .,Gip-8” jelii egyéb ipari Gvezetekben az ipari
épitményeken tal kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésii épitmények, tovabba a gazdasagi tevékenységi céli
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok el, 6nallo lako
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.



tervezett szabalyozasi terv részlet

tervezett modositas és a terlletrendezési tervek dsszhangjanak vizsgdlata

A tervezett mddositds a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti, melynek kodvetkeztében a teriiletrendezési
tervekkel valo 6sszhang vizsgalata nem készil.



jovahagyandd munkarészek

4, rendelettervezet

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak Kézgy(lése Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széléo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 25/2016.(VII.07.) 6nkormanyzati rendelete mddositasardl az
alabbi rendeletet alkotja:

1.8

A helyi épitési szabalyzat 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi terve e rendelet 1. szamu melléklete
szerint, a lehatarolt tervezési terlilet hataran bellil médosul.

2. §

Ipari 6vezet
31. §

(2) Az ipari rendeltetési teriiletek ,,Gip-3” jelii kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo, ,.Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-
57, ,,Gip-6~, ,,Gip-7” és ,,Gip-8” jelii egyéb ipari 6vezetekre tagozodnak.

@ A ,,Gip-17, ,,Gip-2”, ,,Gip-4”, ,,Gip-5”, ,,Gip-6”, ,,Gip-7” és ,.Gip-8” jelii egyéb ipari Gvezetekben az ipari
épitményeken tul kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésii épitmények, tovabba a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok helyezhetdk el, 6nalld lakod
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az ipari ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsd hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a
kovetkezok:
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Homlokzatmagassag:
40 m 12,5m
) ’ . szabadon 0 ’ o/ )
Gip-1 kialakult " 40 % 4,5m 25 %
5000 m2 allo Epiiletmagassag:
1
10,5m ®




Homlokzatmagassag:
40 m,
Gip-2 Kialakult | S72Padon 50 % 150m 5m 25%®
3000 m2 allo :
Epiiletmagassag:
12,5m ®
Homlokzatmagassag:
40 m,
Gip-3 Kialakule | S7abadon 30 % 15.0m 5m 40 % @
5000 m2 allo :
Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
30 m,
Gip-4 Kialakult | S72Padon 50 % [2,5m 45m 25%®
2000 m2 allo :
Epiiletmagassag:
10,5m @
Homlokzatmagassag:
100 m,
. . szabadon 0 20,0 m o, ()
Gip-5 10000 kialakult Allo 40 % , 6m 25 %
m2 Epiiletmagassag:
18,0m
40 m, <rabadon Homlokzatmagassag: 2
Gip-6 kialakult L 60 % 15.0 5m 25% @
3000 m2 allo o
Epiiletmagassag:
12,5m®
Homlokzatmagassag:
40 m, 18 m
Gip-7 Kialakult Sza,bfl‘flon 60 % , 6m 25 % @
3000 m2 allo Epiiletmagassag:
16m®
Homlokzatmagassag:
40 m, 21 m
Gip-8 kialakult Szaﬁ?‘,ion 50 % , gm | 25% @
5000 m2 atlo Epiiletmagassag:
19m®

' Miitargyak és technologiai épitmények magassaga nem korlatozott.

@) A kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitdsa kotelezo.

©) A tajba illesztést és az épiilet takarasat magas lombkoronaju fasor telepitésével kell biztositani.




3.§

Zaré rendelkezések

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklettel egyltt értelmezhet6 és hasznalandé.

(2) E rendelet 2020. .......cuou....... -an |ép hatdlyba, elGirasait a hatalyba lépést kdvetden induld ligyekben kell
alkalmazni.
Kelt: Zalaegerszeg, 2020. év.................. ho ... nap

Dr. Kovacs Gabor Balaicz Zoltan

jegyzé polgarmester
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Tervezett szabdlyozdsi terv

M=1:2000 1. szdmu melléklete a ........ (coeeeen ) sz&dmu rendeletnek

Tervezési terUlet hatara [l 1 [ B




