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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Joga Viaros épitési szabalyzatanak médositisa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgylilésének Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos épitési
szabalyzatarol sz6lo 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ),
valamint a 137/2016. (VIL.06.) szam1d hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének
moédositasa folyamatban van.

I. Zalaegerszegen a Gocseji Falumizeum fejlesztése folyamatban van. Magyarorszig
Kormanya az 1711/2016. (XII.5.) Korm. hatdrozatban mintegy 1.5 MdFt forrast biztositott a
kézponti koltségvetésbdl megvaldsuld projektelemekre.

Az MNV Zrt. és a Beruhazssi Ugynokség (tovabbiakban: BEU) az Onkorményzattal és a
Gocseji Falumizeummal szoros egylittmiikddésben koordinalja a Projekt megvaldsitdsat.
Emellett a Gocseji Falumtizeum fejlesztésére 2016 6szén Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos
Onkormanyzata is sikeresen palyazott a Teriileti Operativ Program forrdsara. A TOP 6.1.4-
15-Z1.1-2016-00002 azonositoszamu, Zalaegerszegi Gocseji Falumtuzeum Fejlesztése targyu
Tamogatasi Szerzddés keretében megval6suld projekt elemekre az Onkormanyzat mintegy
150 mFt tamogatast nyert.

A fejlesztési terveket készité Masszi Epitész Iroda Kfi-t6] onkorményzatunk a fejlesztési
kiviteli terv részeként megkapta a tervezett attekintd helyszinrajzot (a helyszinrajz részlete az
eloterjesztés 1. melléklete), melyen lathatd, hogy a Falumizeum terillete a fejlesztés
eredményeként tobb teriiletrésszel is boviilni fog.

E terliletbovitések koziil a Falumuzeum 6555/1 hrsz-u telkétdl keletre talalhaté 0548/1 hrsz-ti
ingatlant érinté bovités a kdzelmultban megtdrtént, a telekhez a tole északra 1évo, 0548/5
hrsz-1 ingatlanb6l 4992 m2 nagysagu teriiletrész kertilt hatarrendezésre.

A tervek szerint a létrejott (ij 0548/1 hrsz-u telek a belteriiletbe vonast kdvetden a 6555/1-
hrsz-0 ingatlannal 6sszevondasra keriil, annak érdekében, hogy az igy kialakult épitési telek
épitési engedélyt kapjon.

A tervezett Osszevonas telekalakitasi eljarasa soran a kijelolt épitéshatosag, mint szakhatosag
vizsgilja a teleplilésrendezési eszkdzoknek valéd megfelelést.

A hatilyos szabalyozasi terv szerint a Falumizeum 6555/1 hrsz-u terlilete, valamint a még
nem bovitett 0548/1 hrsz-u telek K-szm jeli kiilonleges szabadtéri miizeum teriilete,
beépitésre szant teriilet, mig a 0548/5 hrsz-U ingatlan Ek jeld kozjoléti erdd ovezete,
beépitésre nem szant teriilet, valamint K-szm jel kiilénleges szabadtéri muzeum teriilete,
beépitésre szant terlilet Gvezetébe sorolt. (eloterjesztés 2. melléklete)

Az elbterjesztés 3. mellékletében lathato, hogy a 0548/1 hrsz-u ingatlan €szaki iranyu bévitése
soran létrejétt 1j északi telekhatar a szabalyozasi terven jelSlt dvezethatart6l kis mértékben
eltér.

Annak érdekében, hogy a mizeumfejlesztéssel érintett, bovitett teriiletli 0548/1 hrsz-u telek
¢szaki telekhatara €s a szabalyozasi terv szerinti Ovezethatdr szinkronba keriiljon, ezaltal a
késobbi, tervezett épitési telek létrejohessen, a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
sziikséges.

A moédositas eredményeként a beépitésre nem szant, Ek jeli kozjoléti erddé Gvezet és a
beépitésre szant, K-szm jelli kiilonleges szabadtéri miizeum teriilet kdzdtt hizddo Gvezethatar
korrekciora keriil, az a 0548/1 hrsz-0 telek északi telekhatérat ko vetve keriil meghatarozasra.



A tervezési munka sordn problémaként meriilt fel, hogy az Gvezethatdr valtozassal érintett
terliletet a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrt) szerinti térségi ovezetek koziil érinti az
Okoldgiai halézat Skoldgiai folyosdjanak dvezete, melynek hatdra a 0548/1 hrsz- telek déli
hatdran huzédik. (eléterjesztés 3. melléklete)
A MaTrt 26. § (2) bekezdése a kivetkezot hatarozza meg:
" (2) Az okologiai hdlozat 6kologiai folyosdjdanak dvezetében tij beépitésre szdnt teriilet

nem jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okologiai hdlozat dkologiai folyosé, vagy az dkologiai
halozat magteriilet és az dkologiai halozat ékologiai folyoso koriilzdarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabdly nem tiltja.”
Fenti jogszabdlyi elbirds értelmében a tervezett Gvezethatir-médositds nem hajthaté végre,
mert annak eredményeként 19,81 m2-es és 35,26 m2-es terilletrész \ij beépitésre szant
teriiletként keriil lehatarolasra (Ek jelii kozjoléti erdd Ovezetbdl, beépitésre nem szant
teriiletb6l K-szm jelii kiilonleges szabadtéri mizeum, beépitésre szant teriiletbe keriil).

A MaTrt - a térségi 6vezetek lehatarolasat szabalyozo eldirasai kozott - lehetdséget biztosit a
telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi Ovezet valtoztatdsara, abban az esetben, ha
ezzel az illetékes allamigazgatasi szerv egyetért.

Fentiek alapjdn a MaTrt 23.§ (2) bekezdésére hivatkozva Osztalyunk felvette a kapcsolatot a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdggal és kezdeményezte az Gkoldgiai folyoséd
Gvezetének hatdrmddositasat, kérelmezve a kérdéses terillet Okoldgiai haloézat Altali
érintettségének megsziintetését.

"(2) A telepiilésrendezési eszhizok készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi ivezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi dvezetek csak - az e torvény
felhatalmazdsa alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatdsi
szervek egyetériése esetén viltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az
illetékes  dllamigazgatdsi  szervnek a térségi  oOvezet lehatdroldsdra vonatkozd
adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelGs miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti  rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei fteriiletrendezési tervben
meghatdrozott Ovezeti lehatdroldstol, a telepiilésrendezési eszkoz készitése sordn a telepiilési
onkormdnyzat  szamdra kedvezdbb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba
iitkozik."

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdg 5806-2/2019. igyiratszamu levelében
(eloterjesztés 4. szamu melléklete) hozzajarult a kért 8kolégiai folyosé mddositashoz, igy az
Ovezethatar modositas végrehajthato,

A telepiilésszerkezeti terv leirasat az eléterjesztés 5. melléklete, a telepiilésszerkezeti tervlap
részletet az elbterjesztés 6. melléklete, a szabalyozasi tervlap részletet a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.



IL. Az épitési szabalyzat modositisa- szabalyozasi eléirasok pontositasa

Az elmult idSszakban az épitéshatéségi gyakorlat soran a ZESZ eldirasaival kapcsolatban
tobb esetben felmeriilt azok pontositasdnak, illetve médositasdnak sziikségessége.

II/1. Féépitmény elhelyezésére vonatkozé eldirdsok
Az épités altalanos szabalyairdl szolé 5. § (5) és (6) bekezdése rendelkezik a féépitmény
ethelyezésére vonatkozo eléirasokrol.

A hatalyos rendelkezések a kévetkezok:
»J. $(3) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén fGépitményt elhelyezni
a) a szabdlyozdsi tervben jelolt épitési sdv esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatdrozott teriiletek kivételével az épitési sdv teriiletén belil az oldal- és
hdtsokert dltaldnos szabdlyainak megtartdsdval,
b) épz’tési sdv jeléléssel nem rendelke26 dvezetek esetében pedig az eld-, oldal- és hdtsékert
Az igy lehatdrolt teriileten épitési hely az ovezet szabdlyozdsdban meghatarozott beépitheté
legkisebb telekszélességgel rendelkezd teriilet.

(6) Az oOvezetek és épitési dvezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatdarozo dj
Joépitményt elhelyezni
a) épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény domindns
épitészeti hatdrold fala térfalat meghatdrozoan e vonalat érintve helyezkedjen el,
b) elGkert méretével szabdlyozott kozteriilet felGl a szabdlyozdsi terven feltiintetett elGkert
megtartdsaval,
¢) épitési vonallal és elkert méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve a
kirnyezet beépitéséhez, vagy kialakult kirnyezet hidnydban a szabdlyozdsi tervben egyéb
médon nem szabdlyozott helyeken az OTEK-ban meghatdrozott mértékben lehet.”

Az (5) bekezdés atfogéan, mig a (6) bekezdés az elSkertre vonatkozdan fogalmaz meg
elSirasokat. Az (5) bekezdésben az oldal- €s hatsékert szabalyozasdnak meghatdrozsanal az
Jaltalanos” megfogalmazds helyett javasolt az OTEK szabélyaira vonatkozé utaldst
szerepeltetni,

A szabélyozés az eldkert mértékét a (6) bekezdés szerint, kiilonbdzbképpen allapitia meg,
mely, OTEK-t6l eltérd egyedi szabalyozas (5) bekezdésben torténd részletezése nem javasolt,
annak jogszabalyi helyére val6 utalas kerill a modositott eldirdsba. A (6) bekezdés c) pontban
az OTEK -ra val6 utalas helyett az 5 m-es el8iras szerepeltetése javasolt.

A modositasi javaslat a kovetkez6:

3.8 (5) Az Ovezetek és épitési ovezetek teriiletén-fGépitményt elhelyezni

a) a szabalyozdsi tervben jelolt épitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatdrozott teriiletek kivételével az épitési sav teriiletén belill az oldal- és
hatsokert dltaldnos szabdlyainak megtartdsdval,

b) épitési sav jeloléssel nem rendelkezé Ovezetek esetében pedig e¢ szakasz (6)
bekezdése szerinti eldkert, tovibbd az oldal- és hdtsékert dltalénos OTEK-ban
meghatdrozott szabdlyainak megtartdsdaval kialakulo épitési hely teriiletén lehet.

Az igy lehatdrolt teriileten épitési hely az ovezet szabdlyozdsaban meghatdrozott
beépithetd legkisebb telekszélességgel rendelkezd teriilet.



(6) Az Ovezetek és épitési dvezetek terilletén az adott telek rendeltetését meghatdrozé uf
Sfoépitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabdlyozott telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény domindns
épitészeti hatdrolo fala térfalat meghatdrozdan e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) eldkert méretével szabdlyozott kozterillet fel6l a szabdlyozdsi terven feltiintetett
elGkert megtartdsaval,

c) épitési vonallal és elGkert méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve
a kirnyezet beépitéséhez, vagy kialakult kornyezet hidnydban a szabdlyozdsi tervben egyéb

modon nem szabalyozort helyeken az-OTEK-ban-meghatdrozott-mértékben 5 méteres elikert

megtartisaval lehet.”

II/2. Elé- és oldalkert teriiletén elhelyezhetd épitmények szabdlyozdsa - kertvirosias- és
falusias lakéovezet teriiletén

A kertvérosias- és falusias lakéovezetekrol szolé 26. és 27. §-okban megfogalmazott, ¢l6- és
oldalkertben elhelyezhetd épitmények meghatarozasa pontositasra szorul.

A hatélyos szabalyozas elbirasai a kdvetkezok:
»26.8 (3) A kertvdrosias lakéivezetekben az elGkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint
elhelyezhetG melléképitményeken til

a) gépjdrmiitdrolds szdmdra nyitott, ldbon dllo, egy, legfeliebb 30 m2 vetiileti
alapteriilettel rendelkezG tetG, mely épitmény legmagasabb pontjia a telek csatlakozé
kozteriileti szakaszdnak dtlag magassdgadhoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.
(4) A kertvdrosias lakoovezetekben az elG és oldalkert teriiletén a (3) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolé kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetd el ”

227.8 (2) A falusias lakdovezetekben az elGkert teriiletén elhelyezhetd az OTEK szerint
elhelyezhetG melléképitményeken til

a) gépjdrmiitdrolds szdmdra nyitott, Ildbon dllo, egy, legfeliebb 30 m2 vetileti
alapteriilettel rendelkezG tetG, mely épitmény legmagasabb pontia a telek csatlakozé
kozteriileti szakaszdnak dtlag magassdgdhoz képest 3 m-nél nagyobb nem lehet.

b) terepszint alatti épitmény.
(3) A falusias lakéovezetekben az eld és oldalkert teriiletén a (2) bekezdésben foglaltak és
hulladéktarolo kivételével egyéb tdarolo épitmény nem helyezhetd el.”

A kertvarosias- és falusias lakoterilleten a rendelet a szabdlyozds eredeti szandékaval
ellentétesen 2019.01.15-t61 lehetdvé tette az oldalkertben labon 4ll6 nyitott szin, gépjarmi
tarolé elhelyezését elépitve az épiiletek kozotti tiizszakaszt. E lehetdség megsziintetése az
épiiletek k6zotti tiiztdvolsag megtartdsa, valamint az oldalhataros épitési modban elhelyezhets
ablakok védelme érdekében sziikséges. Javasolt az elbkertben a hulladéktirold
elhelyezhetdsége mellett a kapuépitmény elhelyezhetségét is rendeletbe foglalni, tovibba az
oldalkertben a hulladéktarol6 elhelyezhetdségét megtartani.

Fentiek alapjan a tervezett modositas a kévetkezo:

226.8 (3) A kertvdrosias lakdovezetekben az elGkert teriiletén elhelyezhet az OTEK szerint
elhelyezhetd melléképitményeken til

a) gépjdrmitdrolds szdmdra nyztott labon allo egy Iegﬁzbebb 30 m2 vetulett
alapteriilettel rendelkezl, tetd—me Dt : oasabb—p 4 atla




g a alraexdraa G O g 1Y y r 5 g ahet- a telek
csatlakozé kizteriileti szakaszanak atlag magassagahaz képest 3 m-nél nem nagyobb tetd,
hulladéktdrolo és kapuépitmény elhelyezheto.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvdrosias lakddvezetekben az elé—és oldalkert teriiletén a3)-bekezdésbenfoglaltak
ds hulladéktdrolo kivételével egyéb tdrolo épitmény nem helyezhetd el.”

227. § (2) A falusias lakéovezetekben az elGkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint
elhelyezheté melléképitményeken tul

a) gépjdrmiitarolds szamara nyttort labon a!lo, egy leg‘éljebb 30 m2 vetuletz
alapteruletrel rendelkezo, ' —Epifme magasabb—pa ; :

gh—dtlag magassdgd épe g obh1e .atelek
csatlakozd kozterulen szakaszanak atlag magassagahoz ke’pest 3 m—nél nem nagyobb tetd,
hulladéktdrolo és kapuépitmény elhelyezheto.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakdovezetekben az elé~ds oldalkert teriiletén a—(2)-bekezddsbenfoglaltak—ds

hulladéktarolé kivételével egyéb tarolo épitmény nem helyezhetl el ”

1I/3. Epitési vonal megnevezés pontositdsa- hibajavitas

Az ¢épitési szabdlyzat jelenleg ugyanarra a szabdlyozasi elemre parhuzamosan hasznélja a
+Kkotelezd épitési vonal” és ,,épitési vonal” kifejezést. Kordbban a ZESZ szabélyozési elemei
kozott |, kotelez6” és ,irAnyadé” épitési vonal is szerepelt, de a ,kételezd” eldtag
létjogosultsdga az ,irdnyadd épitési vonal” fogalmanak épitési szabalyzatbdl vald
kivezetésekor megsziint.

A szabdlyozasi terv jelmagyarazata helyesen az ,épitési vonal” elnevezést tartalmazza. A
»kOtelezO épitési vonal” a telekalakitds altalanos szabélyairdl sz6l6 4. § (10) bekezdésében
hibésan szerepel.

»4.§ (10) Az dvezetek és épitési ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb
szélességét
a telek belseje Jelé mért 20 m-es savban,
b) katelezd épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje
Jelé mért 20 m-es savban
kell biztositani.”

Javasoljuk a bekezdésbol a ,kételezd” szavak torlését az alabbiak szerint:

» 4.8 (10) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb
szélességét
a) a szabalyozdsi tervben meghatdrozott kételezd épitési vonal esetén e vonalon és attél
a telek belseje felé mért 20 m-es savban,
b) kételezé épitési vonal hidnya esetén az épitési hely terilletén bdrmely, a telek belseje
felé mért 20 m-es savban
kell biztositani.”



I1/4. M4 jelii dltaldnos mezégazdasagi teriiletek szabalyozas- hibajavitas

Az altalanos mez6gazdasagi terliletr§l szolé 36/B. § (4) bekezdésében hibdsan szerepel a
telekalakitis szabdlyai” rész,

telekalakitasi szablyokat nem rogzit.

.36/B.§ (4) Az ,, Ma” jelil dltaldnos mezégazdasdgi dvezet teriiletén az épitési haszndlat

wr

ugyanis a normativ eléirasokat tartalmazé téblazat

megengedett felsd hatdrértékei és a telekalakitds szabdlyai a kovetkezék:

Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet = beépitertség beépitési magassdg
E méricke
:;'\”3 e . gazdasdgi lako
& 38 § 3 épiilet épiilet
e :§, .-E‘é’ 38 elhelyezése elhelyezése
) u ) z .
-‘_% § SR eselen eseten
Mé-1 7500 m2 szabadon | Meglévé | 3% Homlokzat Meglévé
allo bivitése magassdg: bavitése
esetén 835m esetén
15% Epiilet Homiokzat
magassag: magassdg:
7.5m 6,5
Epiilet
magassdg:
Sm
Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5% 3% Homlokzat Homiokzat
allo magassdg: magassag:
85m 65m
Epiilet Epiilet
magassdg: magassag:
7.5m Sm
Birtok- 1 ha szabadon 20 % Homlokzatmagassdg:
kdzpont dllo 7S5 m'*
Epiiletmagassdg:
6 m™
Ma-3 5 ha szabadon 0.5% Homlokzatmagassag:
dlle . 30m
Epiiletmagassdg:
4,0m

(1): Miitargyak magassdaga nem korldtozott”

Javasoljuk a (4) bekezdés tablazat eldtti részének modositdsat az alabbiak szerint:




.36/B.§ (4) Az ,, Md” jelii ditaldnos mezdgazdasdgi dvezet teriiletén az épitési haszndlat

megengedett felsd hatdrértékei és-atelekalakitisszabdlyai a kovetkezdk:

Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telekteriilet 3 beépitettség beépitési magassdg
£ mértéke
:§ TR o gazdasdgi lakd
& 3 £ $3 épitlet épiilet
o :§ = S elhelyezése elhelyezése
2 @ a § eselén esetén
)
Ma-1 7500 m2 szabadon | Meglévé | 3% Homlokzat Megléve
alls bdvitése magassdg: bévitése
eselén 85m eselén
1L5% Epz‘ilel Homlokzat
magassdg: magassdg:
7.5m 65
Epiilet
magassdg:
Sm
Mga-2 6 000 m2 szabadon 1.5% 3% Homlokzat Homlokzat
alle magassdg: magassag:
85m 6,5m
Epiilet Epiilet
magassdg: magassdg:
75m Jm
Birtok- 1 ha szabadon 20% Homlokzatmagassdg:
kézpont allé 7,5 m*
Epiiletmagassdg:
6 m™
Ma-3 S ha szabadon 0,5% Homlokzatmagassdg:
allo 50m
Epiiletmagassdg:
4.0m

(1): Miitargyak magassdga nem korldatozott”



A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (Kormanyrendelet) 3. § (1) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési eszkdzt kell késziteni, ha jogszabdly elbirja, vagy a telepillési
Onkormanyzat a teleplilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve kdrnyezeti helyzetében bekovetkezett
valtozasok vagy (j telepiilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak tartja.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdnak egyeztetése a Gocseji Falumuzeum teriiletét
illetd modositas vonatkozasaban a Kormanyrendelet 32.§ (6) c) pontja alapjan targyaldsos
eljaras keretei kozott torténik, mivel Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a
163/2019. (X1.21.)/1I. szamu hatarozataval a tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvénitotta, illetve a ZESZ médositassal kapcsolatos elézetes déntést meghozta.

Az épfitési szabdlyzat moédositdsa vonatkoziasdban a Korméanyrendelet 32.§ (6a) szakasza
lehet&séget biztosit arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdz méddositasanak egyeztetése allami
féépitészi eljarads szerint torténjen, ha az épitési szabdlyzatban meghatdrozott elGiras
pontositiésa érdekében torténik az épitési helyet meghatdrozé el6irds modositdsa. A
telepiilésrendezési eszk(z - jelen esetben a helyi épitési szabalyzat - modositasihoz a
Kozgylilés eldzetes dontése ebben az esetben is szilkséges, mely dontést Zalaegerszeg Megyei
Jogt Varos Kozgyiilése a 163/2019. (X1.21.)/11II. szamu hatarozatdval meghozta.

Az allami fé€pitészi és a targyalasos eljaras esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése eldtt a modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogli Viaros Kozgyiilésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabalyair6l szolé 43/2017.(XI1.18.) szdm\ Snkormanyzati
rendelete szerint partnerségi egyeztetés folyamatban van.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tervezetével kapcsolatos lakossagi forum 2019.
november 22-én keriilt megtartasra, a megadott témaval kapcsolatban résztvevé nem jelent
meg. A partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint 2019. november 30-
4n lezarult.

A Miszaki Bizottsdg 4truhazott hatiskdrben a 158/2019. szdm( hatdrozatival dontott a
lakosséagi forum (eléterjesztés 7. melléklete) és a partnerségi egyeztetés jegyzOkonyveinek
megismerésérdl s elfogadasarol.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési dokumentacidjat az allami
foépitész részére megkiildtilkk, melyre vonatkozdé végso szakmai véleménye a kézgyiilésen
kertil ismertetésre.

A modositdsi pontokat tartalmazd véleményezési dokumenticié (az elbterjesztés 8.
melléklete) terjedelmi okokbol digitélis formdtumban keriil kikiildésre, nyomtatott formaban a
Foépitészi Osztalyon megtekinthetd.

A Miszaki Bizottsag az el6terjesztést a 159/2019. szamu hatdrozattal egyhangulag — 13 igen
szavazattal — timogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsag az elSterjesztést megtargyalta
és a 174/2019. szam hatérozatival 11 igen, egyhangl szavazattal a kdzgylilésnek elfogadasra
javasolja.

A Gazdasagi Bizottsag az elbterjesztést a 179/2019. szami hatdrozataval 14 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.



Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A szabédlyozasi terv modositasaval Gjabb turisztikai és kulturalis céli beruhdzas megvaldsitasa
valik lehetové.

2. Gazdasdgi hatasok

Az 1j jogalkotés kovetkeztében az érintett ingatlanokon elindulhatnak a tervezett fejlesztések,
3. Kiérnyezeti hatdsok

A szabdlyozas jévahagydsdval kialakulé fejlesztések rendezetté teszik kornyezetiinket, a
természeti értékek figyelembevétele, és Gviasa mellett.

4. Egészségi kivetkezmények

A szabadidds tevékenységek kibévitésének lehetdségével az egészségre pozitiv hatast
gyakorol az 1ij szabélyozas.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok

Az \j szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa nincsen.

6. A jogszabily megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasdnak virhaté
kdvetkezményei

A fejlesztések nem valdsulnak meg, melynek gazdasagi, kulturdlis és tarsadalmi hatdsai is
lehetnek.

7. A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt Kézgyiilést, az elbterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos ¢épitési szabalyzatarél szolé 25/2016.(VIL.07.)
dnkormanyzati rendelet médositasat fogadija el.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Kozgylilése a Zalaegerszeg Megyel Joght Véros
Kozlonyében valé megjelentetését kovetd napi hatillyal elfogadja Zalaegerszeg
Megyei Jogui Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének leirdsat az elSterjesztés 4.
melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eldterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalommal.

A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételérél gondoskodjon.

Hataridé:  hatalyosulast kovet6 15. nap
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. december 6. /

Balaicz Zottan
polgarmester

10



az el6terjesztés 1. melléklete
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az elbterjesztés 4. melléklete

8229 Czopak, Kosauth u. 16,
Telefor: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu

BFNPI| KRID: 545266339
Balaton-falvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 2 0> -2/2019 Térgy: Az orszdgos Okolfgial hdlbzat Bvezethatirinak mo-
(gyintéz8nk: Bublcs Tamasné ‘B 30/387-6803 fzﬁﬁﬂg:s:g:ﬁ?; Géicse]f Falimiizeum fe)-

] . X e
Ugyintéz6jk: Borsos-Kiss Edina Meliéklet: 2eg NOM. 20191122 11p
Hiv. szém: -

Zalaegerszeg MIV Polgirmesteri Hivatala
FGépitészi osztaly

Balizs Andre}
FOépitész

8001 Zaigegerszeg

Kossuth L. u. 17-19.

Tisztelt Féépitész Orl

Az |gazgatdsagunkhoz e-mailen 2019.11.20-dn érkezett megkeress levellkre a kovetkezs valaszt adjuk az orszagos
bkalogial haldzat dvezethatdrdnak modositdsa irdnti kérelmikkel kapcsoiatban:

A 2018. évi OOO(IX. tirvény Magyarorszig &s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdi ftovébbiakban
MaTrT) 23.§ (2) érteimében Igazgatésdgunk hozzijdrul a_mellékle Gldiste | rolds szerint a Gicseji
Falumuzeum fejlesztésére elnyert projekt megvalésithatosiga érdekében a jelenleg hatilyos orszégos Bkoldglai
halézat Bkoldgiai folyosé dvezetének médositdsahoz. Kérjik, hogy az dvezeti hatir médositésit a telepiilésrende-
zési estkézokben ez alapjdn legyenek szivesek dtvezetni,

Levelunk meliékleteként a Zalaegerszeg MIV kizigazgatdsi teriiletére vonatkozd orszégos dkoléglal hilézat 8kold-

giai folyosé dvezetének médositdsst digitdlis formdban megkilldtak a kissedin a@ph.zalaegerszeq.fiy e-mail ¢im-
re. (Zeg_NOH_201911222lp).

Csopak, 2019. november 22.

Tisztelettel:

Puskés Zoltan
Igazgat f

1. Cimzett - e-mall: kissedina@ph.zabegerszeg.hu
2. [rattdr

www.bfnp.hu



az eloterjesztés 5. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv modositasinak leirdsa:

1. A 0548/1 és 0548/5 hrsz.-i telkeken az *Ek’ jelt kozjoléti erd6 teriiletfelhasznilas és a *K-
szm’ jelii kiilonleges beépitésre szant szabadtéri muizeum teriiletfelhasznalas hatara a 2, szamu
mellékletben abréazoltak szerint modosul.

2. Az okologiai folyosé 0548/1 és 0548/5 hrsz.-u telkek egy részérdl torlésre keriil a 2. szdma
mellékletben abrazoltak szerint.

3. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélasinak teriileti adatait tartalmazé tablazat az
alabbi tablazatra médosul:

Hatdlyos | Tervezett
Terilletfelhasznilis ha ha
Falusaias lakéterlilet 523.3 523.3
Kertvérosias lakdteriilet 854.65 854.65
Kisvérosias lakdterlilet 114.48 114.48
| Nagyvérosias lakdteriilet 103.01 103.01
Intézményterillet vegyes 104.53 104.53
Telepilléskdzpont vegyes 61.24 61.24
Ipari gazdasdgi terillet 453.29 453.29
Kereskedelmi szolgéltat6 pazdasagi tertilet 322.03 322.03
Altaldnos gazdasdgi terlilet 0 0
Uduléterilet 47.36 47.36
Beépitésre szant killdnleges tertilet 423.44 423.14
Kotdttpalyas kdzlekedési teriilet 81.14 81.14
Koziti kzlekedési teriilet 814.26 814.26
| Légi kdzlekedési terlilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdéteriilet 1787.63 1787.63
Kozjoléti erdoteriilet 320.51 320.81
Védelmi erdbteriilet 252.04 252.04
Altalénos mez6gazdasagi tertilet 2439.75 2439.75
Kertes mezfgazdasagi teriilet 1069.74 1069.74
Természetkdzeli terlilet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi terillet 148.96 148.96
Zoldteriilet (Zkk) 21.75 27.75
Zoldtertilet (Zkp) 50.2 50.2
Beépitésre nem szént killdnleges terillet 123.31 123.31

4, A telepiilésszerkezeti terv modositasaval 6sszefiiggé bioldgiai aktivitasérték tartalék 13,904
értékre valtozik.
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az elbterjesztés 7. melléklete

Cayiratszém: 387-17/2019.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2019. november 25-én Zalaegerszeg MJV Polgdmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Térgy: Lakossagi forum - Zalaegerszeg MIV telepiilésrendezési eszkizének modositisa —
— a Gdceseji Falumizeum fejlesztése éltal érintett ingatlanok teriiletére vonatkozdan,
ésa
~  ZESZ hibajavitdsét illeten.

Lakossdgi férum résztvevéi:
- Bdlizs Andrej véarosi foépitész, osztilyvezets

Jegyzikinvvet készitette: Borsos-Kiss Edina vdrosrendezési szakreferens

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet és Zalaegerszeg MJV
Kozgylilésének a partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szélo 43/2017. (XIL18.)
szam( dnkormdnyzati rendelete alapjan targyaldsos cljards esetén a telepiilésrendezési
eszkdz mdodositasahoz késziilt tervezettel kapesolatosan - a tirsadalmi bevonds keretében -
a partnerségi egyeztetésben résztvevoket (partnereket) tdjékoztatni kell.

ZMIV Onkorményzata a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleloen 2019. november
22-én 17.00 orakor lakossagi forumot tartott a Zalaegerszeg, Landorhegyi ut 21.
(Keresztury Dezs6é Varosi Milvelodési Kbzpont) szam alatt.

A lakossagi forumon a megadott témakkal kapcsolatban partner nem jelent meg, észrevétel
nem érkezeit,

Partnerségi egycztetés keretében javaslat 2019. november 30-ig adhaté be,

|
2 Z /
. Bél‘ .......... . ....... ‘% § FRA S /0 J S0000aC 90Dabo6
izs Andrej %”’; ¢,/  Borsos-Kiss Edina
osztalyvezetd * . . Nf/ vérosrendezési szakreferens



Ugyiratszam: 387-18/2019.

JEGYZOKONYV

Keésziilt: 2019. december 2-dn Zalaegerszeg MJV Polgirmesteri Hivatala hivatalos
helyiségében

Tdrgy: partnerségi egyeztetés eredménye - Zalaegerszeg MIJV telepiilésrendezési
eszkézének modositisa —
— a Gdcseji Falumizeum fejlesztése dltal érintett ingatlanok terliletére vonatkozdan,
€sa
ZESZ hibajavitasat illetden.

Jelen vannak:
- Bélizs Andrej osztalyvezetd, foépitész
- Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

Zalacgerszeg Megyei Jogll Véaros Kozgyiilése Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Epitési
Szabélyzatdnak megéllapitasarél szolé 25/2016. (VILO7.) szami rendelete, valamint
137/2016. (VIL06.) szam\ Onkormanyzati hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti
tervénck moédositasa a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt teleplilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepillésrendezési eszkdz8krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerinti tirgyaldsos
eljaras keretei kiz6tt folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalaegerszeg MJV Kozgyiilésének a partnerségi
egyeztetés részletes szabdlyairol szold 43/2017. (X11.18.) sziml Snkormanyzati rendelete
altal el6irt partnerségi egveztetés 2019. december 1-én lezdruit.

A teleplilésrendezési eszkdz modositisaval kapcsolatosan a megjeltlt hatiriddig a
megadott témaban €szrevétel, javaslat nem érkezett.

Kmf

Vi S s ]

Kustanyné Laszlé Noémi
osztalyvezetd varosrendezési szakreferens
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Zalaegerszeg Megyei Joga Viros Onkorményzata Kozgyiilésének
«../20194.....) 6nkorm:inyzati rendelete
a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzataroél sz6lé
25/2016. (VI1.07.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Onkorményzatinak Kozgyiilése az épitett komyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazis alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszidg helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmér6l szdlé 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Zala Megyei Korményhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros épitési szabélyzatarél sz6l6 25/2016.(VILOT.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 4. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezd

rendelkezés 1ép:

»(10) Az Svezetek és épitési dvezetek terliletén a kialakithaté telkek megengedett legkisebb
szélességét
a) a szabalyozisi tervben meghatérozott épitési vonal esetén e vonalon és attdl a telek
belseje felé mért 20 m-es savban,
b) épitési vonal hidnya esetén az épitési hely teriiletén barmely, a telek belseje felé mért
20 m-es sdvban
kell biztositani.”

2. §
A ZESZ 5. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

+(5) Az 6vezetek és épitési vezetek teriiletén féépitményt elhelyezni

a) a szabalyozasi tervben jelolt €pitési sav esetén a 34. § (4) bekezdésben és a 35. § (7)
bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével az épitési sav terilletén belill az oldal- és
hatsokert ltalanos szabalyainak megtartasaval,

b) épitési sav jeldléssel nem rendelkezd Gvezetek esetében e szakasz (6) bekezdése
szerinti eldkert, tovabba az oldal- és hatsokert OTEK-ban meghatarozott szabalyainak
megtartasaval kialakulé épitési hely teriiletén lehet.

Az igy lehatarolt teriileten épitési hely az dvezet szabalyozdsaban meghatarozott beépithetd
legkisebb telekszélességgel rendelkezo terdilet.

(6) Az bvezetek és épitési Hvezetek teriiletén f6épitményt elhelyezni

a) épitési vonallal szabélyozott telkek esetében tgy lehet, hogy az épitmény dominans
épitészeti hatdrolo fala térfalat meghatdroz6an e vonalat érintve helyezkedjen el,

b) elokert méretével szabalyozott kbzterillet feldl a szabalyozdsi terven feltiintetett
elokert megtartasaval,

¢) épitési vonallal és elokert méretével nem szabdlyozott teriiletek esetében illeszkedve
a kdrnyezet beépitéséhez, vagy kialakult k8rnyezet hidanyaban a szabalyozasi tervben egyéb
modon nem szabalyozott helyeken 5 méteres elokert megtartasaval lehet.”
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3.8
A ZESZ 26. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

» (3) A kertvarosias lakdOvezetekben az eldkert teriiletén elhelyezhet6é az OTEK szerint
elhelyezhetd melléképitményeken tul

a) gépjarmiitarolas szamara nyitott, labon allo, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti
alaptertilettel rendelkezé, a telek csatlakozd kozteriileti szakaszanak atlag magassagahoz
képest 3 m-nél nem nagyobb tetd, hulladéktarolé és kapuépitmény elhelyezheto.

b) terepszint alatti épitmény.

(4) A kertvirosias lak6dvezetekben az oldalkert teriiletén hulladéktarold kivételével egyéb
tarol6 épitmény nem helyezhet6 el.”

4. §
A ZESZ 27. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkez rendelkezés lép:

» (2) A falusias lakéovezetekben az eldkert teriiletén elhelyezheté az OTEK szerint
elhelyezhetd melléképitményeken til

a) gépjarmiitirolas szamdéra nyitott, labon 4ll6, egy, legfeljebb 30 m2 vetiileti
alaptertilette]l rendelkezd, a telek csatlakozé kozterilleti szakaszénak 4tlag magassadgéhoz
képest 3 m-nél nem nagyobb tetd, hulladéktarolé és kapuépitmény elhelyezheto.

b) terepszint alatti épitmény.

(3) A falusias lakoovezetekben az oldalkert teriiletén hulladéktarolo kivételével egyéb tarold
épitmény nem helyezhett el.”

5.§
A ZESZ 36/B.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

» (4) Az ,,Ma” jelil altalanos mezdgazdasagi Ovezet teriiletén az épitesi haszndlat megengedett
felso hatarértekei a kdvetkezok:

Beépithetd Megengedett Megengedett
legkisebb legnagyobb legnagyobb
telektertilet 3 beépitettség beépitési magassag
E mértéke
£ B o o | gazdasgi laké
& B2 g E éptilet éplilet
& 28 8= elhelyezése elhelyezése
2 & 232 esetén esetén
438 -
Mé-1 7500 m2 szabadon | Meglévh [ 3% Homlokzat Meglévi
allo bovitése magassag; bovitése
esetén 8.5m esetén
1,5% Epiilet Homlokzat
magassag: magassag:
7.5m 6,5
Eptilet
magassag:
Sm
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Ma-2 6 000 m2 szabadon 1,5% 3% Homlokzat Homlokzat
allé magassag: magassag:
8.5m 6,5m
Eptilet Epillet
magassig: magassag:
7.5m S5m
Birtok- 1 ha szabadon 20 % Homlokzatmagassag:
kizpont 4ll6 7,5 mt
Epnlemlagassag:
6 m'”
Ma-3 5ha szabadon 0,5% Homlokzatmagasség:
all6 5,0m
Epilletmagassag;
4.0 m
(1): Miitargyak magassaga nem korlatozott™
6.§

Az 1. mellékletben talalhaté szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet szerint

modosulnak.

7.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatdlyba és a hatdlyba lépését kévetd napon

hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatilyba lépését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni,
eloirasait a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvez&bb
elbiralasat teszi lehetové.

Balaicz Zoltan
polgarmester

Dr. Kovacs Gabor
cimzetes féjegyzd
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Indokolas

1. §-hoz
Az épitési szabdlyzat jelenleg ugyanarra a szabalyozasi elemre parhuzamosan hasznilja a
Lkotelez6 épitési vonal” és ,,épitési vonal” kifejezést. Kordbban a ZESZ szabdlyozasi elemei
kozott | kotelezd” és ,iranyad6” épitési vonal is szerepelt, de a ,kételezd” elotag
létjogosultsdga az ,irdnyadé épitési vonal” fogalmanak épitési szabalyzatbol vald
kivezetésekor megsziint. A ,kotelezd épitési vonal” a telekalakitds altalanos szabélyairol
sz016 4. § (10) bekezdésében hibasan szerepel, a ,.kotelez6” sz6 torlésre keriil.

2. §-hoz
Az épités éltaldnos szabalyairdl szol6 5. § (5) és (6) bekezdése rendelkezik a f6épitmény
elhelyezésére vonatkozod elGirasokrol, az (5) bekezdés atfogdan, mig a (6) bekezdés az
elokertre vonatkozdan fogalmaz meg szabalyokat. Ezen eldirdsok pontositdsa érdekében
torténik a modositas.

3. §-hoz

A kertvarosias lakoovezetek esetében az el- és oldalkertben elhelyezhetd épitmények
meghatarozisa pontositasra szorul.

A kertvarosias lakoteriileten a rendelet a szabalyozas eredeti szandékival ellentétesen
2019.01.15-t6] lehetové teszi az oldalkertben labon 4allé6 nyitott szin, gépjarmil tarold
elhelyezését, elépitve az épiiletek kozotti tiizszakaszt. E lehetbség megsziintetése az épiiletek
kozotti tiztavolsag megtartasa, valamint az oldalhataros épitési médban elhelyezhetd ablakok
védelme érdekében sziikséges. Sziikségesnek bizonyult az clékertben a hulladéktirold
elhelyezhetosége mellett a kapuépitmény elhelyezhetdségét is biztositani, tovabbi az
oldalkertben a hulladéktarolé elhelyezhetdségét megtartani.

4. §-hoz

A falusias lakoSvezetek esetében az el- és oldalkertben elhelyezhetd épitmények
meghatirozasa pontositasra szorul.

A falusias lakoteriileten a rendelet a szabélyozas eredeti szandékaval ellentétesen 2019.01.15-
t0l lehetdvé teszi az oldalkertben labon 4ll6 nyitott szin, gépjarmii tirolé elhelyezését, elépitve
az épiiletek kozotti tlizszakaszt. E lehetdség megsziintetése az épiiletek kozotti tliztdvolsag
megtartdsa, valamint az oldalhataros épitési mddban elhelyezhet6 ablakok védelme érdekében
sziikséges. Szitkségesnek bizonyult az eldkertben a hulladéktarolé elhelyezhet6sége mellett a
kapuépitmény elhelyezhetdségét is biztositani, tovabba az oldalkertben a hulladéktarolé
elhelyezhet6ségét megtartani.

5. §-hoz
Az éltalanos mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozd szabdlyozéds adott bekezdésében hibdsan
szerepel a ,telekalakitds szabdlyai” rész, ugyanis a normativ el6irasokat tartalmazo tablazat
telekalakitasi szabalyokat nem rogzit, ezért a ,telekalakitas szabalyai” szdvegrész torlésre
kertil.

6. §-hoz
A Gocseji Falumlzeum fejlesztése folyamatban van. A szabalyozasi terv moddositisa, a
Zalaegerszeg 0548/1 hrsz-u ingatlan és a téle északra lévs, 0548/5 hrsz-i ingatlan hatarin
lévé Svezethatar modositasa a fejlesztések megvalosithatosaga érdekében torténik.
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7. §-hoz
Hatalyba léptetd, deregulacios rendelkezést és szabalyozasi 4tmenetet tartalmaz.

Ezen indokolds a jogalkotdsrél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése és a
Magyar Kozlony kiaddsirél, valamint a jogszabily kihirdetése soram torténé és a
kozjogi szervezetszabilyozo eszkiz kozzététele sorin térténé megjelslésérél sz6lé 5/2019.
(II1. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdésében foglaltak alapjin a rendelet Kihirdetését
kivetden a Nemzeti Jogszabalytarban kiozzétételre keriil,
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