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Tisztelt Kozgyiilés!

A varos teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedéen elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros Kozgytilése a 137/2016.(VIL.06.) sz. hatirozatival fogadta
el. Zalaegerszeg Megyei Jogi Vdros épitési szabdlyzatanak megdllapitdsarél Zalaegerszeg
Megyei Jogu Viéros Kozgylilésének 25/2016. (VILO7.) 6nkormanyzati rendelete szol
(tovabbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatarvonalat 2013-t6l sem az épitett kornyezet alakitasir6l €s védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIIL. tdrvény, sem az orszagos telepitlésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabélyozza. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szerinti belteriilet-hatir az
alaptérképi jelolés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatirozasaként szerepel a
szabdlyozasi terven, azonban tervezett belteriilethatar nem,

Az 6nkorméanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant terilleteket jeldlt ki. Az dnkorményzat — a terméfsld védelmérdl sz616
2007. évi CXXIX. torvény 15. § (3) bekezdése értelmében — a belteriileti, illetdleg beépitésre
szant teriileti felhaszndldsra kerillé teriileteket folyamatosan, a telepiilésfejlesztés
megvaldsitdsatd] fliggben vonhatja belteriiletbe.

A term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
term6fold mas céli hasznositdsdnak mindsiil tobbek kozott a term6fold belteriiletbe
vonasanak engedélyezése is. A terméfold mas célu hasznositidsa megkezdésének mindsiil a
térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a fekvéshatar valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése,

Az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6lé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szold 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) 94, § alapjan a term6fold végleges mas célu
hasznositisa tulajdonképpen a terméfdld belteriiletbe vondsanak mindsiill, aminek
kovetkezménye a telepiilés belteriilete és kiilteriilete kozotti fekvéshatar-valtozds. A
fekvéshatar-valtozas Atvezetésére az ingatlan megosztasara és az adat valtozasok atvezetésére
vonatkozd szabédlyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a termo6fold végleges mas célt hasznositisanak engedélyezésér6l, mint a
term6fold  belteriiletbe vondsarél rendelkezd jogerGs hatdrozat, valamint ebben az
engedélyben meghatéarozott fsldvédelmi jarulék megfizetésének igazoldsa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé beépitett
és beépitetlen foldrészletet, fliggetleniil attol, hogy azon mez3- vagy erdégazdasigi miivelést
folytatnak.

A telepiilési Snkorményzat a Magyarorszag helyi Onkorményzatairél szdlé 2011. évi
CLXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: Mdtv.) meghatarozott kitelezb és 6nként viallalt
feladat- és hataskoroket latja el. Az Métv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithaté kozfeladatok korében ellatandé feladatok kozott szerepel a



telepiilésfejlesztés €s teleplilésrendezés, a telepiilésiizemeltetés — tobbek kozott a
kozvilagitasrol valé gondoskodas, a helyi kdzutak és tartozékainak kialakitisa és fenntartisa,
stb —, a vizgazdalkodas.

Az c¢pitett komyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
eldirt kiszolgald utakat és a kézmiiveket az \djonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitacidra
kijeldlt teriileteken legkésébb az altaluk kiszolgdlt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valésitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodas arra mast nem
kotelez, a telepiilési onkormdnyzat feladata. Ha a kiszolgald utat, illetbleg kdzmiivet a
telepiilési Snkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett

ingatlanok tulajdonosaira étharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének tobb rendelete is szabalyozza az
Onkorményzat kotelezoen ellatand6 feladatainak végrehajtasa sordn a koltségek atharitasanak
eloirasait.

o Az utépitési hozzajarulasrél sz6lé 2/2007. (I1.09.) szamu 6nkorményzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatasi teriiletén 1évé kotelezben eldirt  kozlekedési
létesitményekre vonatkozé szabalyozasokat tartalmazza. Eszerint az Ujonnan
beépitésre szant, illetve rehabilitacidra kijelolt teriileteken lévé kozlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan a kozvetleniil
érintett ingatlanok tulajdonosainak kotelezettsége. Az onkorményzat a mindenkor
hatalyban 1év6 koltségvetési rendelete szerint hataroz arrol, hogy a kozigazgatasi
hatarain beliil mely létesitményeket épiti meg, melynek megvaldsitasit kévetben az
érintett ingatlanok tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az
dénkormanyzat beruhdzasaban megvaldsult 1étesitmények beruhazasi Gsszksltségének
meghatérozott hanyadat a kzvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell atharitani.

o A kézmiivesitési hozzajaruldsrél sz6lé 32/2013. (IX.27.) énkormanyzati rendelet az
6nkorményzat tulajdondban 1év§ vizikdzmiire és kozcéli csapadékviz-elvezetd
létesitményre bekotvezetékkel racsatlakozé vagy racsatlakozni kivané ingatlan
tulajdonosai, tényleges hasznaloéi altal fizetendé koézmiivesitési hozzajarulisra
vonatkozo elbirasokat tartalmazza. A helyi épitési szabalyzatban jonnan beépitésre
szant teriiletekre el6irt kiszolgaldé vizi-kézmiivek megvaldsitasarél az Snkormanyzat
sajat beruhazasban, vagy tarsulat szervezésével, vagy telepiilésrendezési szerzddés
kotésével gondoskodik. A rendelet részletesen tartalmazza a vizikbzmiire és
csapadékviz-elvezetd létesitményre valé utdlagos racsatlakozdsért fizetendd
kézmiivesitési hozzajarulasra vonatkozd eldirdsokat.

A vizek hasznositasit, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altaldnos szabalyokrol sz6l6é 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormanyrendelet) 58. §(2) bekezdése elGirja, hogy belteriiletbe vonast
megeldzden el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazé tervet.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zGket 2008-ban hagyta jovéa a Kozgylilés, a fenti
kormanyrendelet 2010. évtdl hatdlyos. Az egész véros teriilletére azdta nem késziilt atfogd
szabalyozas. Megjegyzendd, hogy az elézbekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
sz4n teriilet-beépitésre nem szént teriilet fogalom meghatarozas anomaélia az Etv. 2013.1.01-t61
hatalyban 1év6 modositasa 6ta feler6sodott, hiszen az épitésiigyi jogszabalyokban a belteriilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznalatos. Ezek alapjan a kormanyrendeletben belteriiletbe vonas



tulajdonképpen beépitésre szant teriiletbe vonast jelent, fiiggetleniil a teriilet kizigazgatasi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatol.

Mivel a 2008-ban jévahagyott rendezési terv készitésekor nem kellett vizrendezési tervet
késziteni, sziikségesnek tartjuk az egész véros teriiletén a még be nem épiilt beépitésre szant
terliletekre vonatkozé vizrendezési koncepcié terv elkészitését, amely soran ki kell jelslni a
javasolt részgylijté terlileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi
terven jellni tudja a tervezo.

A helyi kozutak kezelésének szakmai szabdlyairél sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabaly alapjan utkategdridkba sorolt helyi kézutakat a helyi ut kezel6jének a kozitkezelés
céljara, a kdzut-kategoridkhoz megallapitott kozitkezelési szolgaltatasi osztilyokba kell
sorolnia. A helyi kozutak karbantartasi, lizemeltetési szabalyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatasi hatdrdn belilli fekvés hovatartozasitol, csak az utkategoridba sorolés

fiiggvénye.

A termdfsld védelmér6l szolo 2007, évi CXXIX. toérvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizardlag az 6nkorményzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhasznaldsi
célt tartalmazé képvisel6-testlileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkorméanyzatnak nyilatkoznia kell arr6l, miszerint a kérelemben megjelélt
foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznaldsra keriilnek.

1. A Zalaegerszeg, Virdgzo mezd utca nyugati oldaldn taldlhaté 0826/22 hrsz-u ingatlan a
ZESZ szerint kertvdrosias lakoteriiletbe, beépitésre szant terilletbe, fekvése szerint
kiilteriiletbe sorolt (1. melléklet). A Viragzé mezd utca keleti oldala lakéépiiletekkel beépitett
ingatlanok sorabdl all, az utca teljesen kézmiivesitett. Az utca nyugati oldala is tilnyomé részt
beépitett. A kozel sik terlilet szabélyozasi terven beépitésre szant teriiletbe vonasa kapcséan
nem késziilt a 2010-ben hatalyban lévd kormanyrendelet szerinti, a terillet vizrendezésének
miiszaki megoldasat tartalmazo terv.

Az ¢rtékesités elStt alld Zalaegerszeg 0826/22 hrsz-u ingatlan tulajdonosa az ingatlan
belteriiletbe vonasat kérte az Onkormanyzattol Az ingatlan-nyilvéntartas szerint a tulajdoni
lap alapjan a 0826/22 hrsz-t ingatlan 1149 m” szant6 miivelési 4g0 (2. melléklet).

ZMJV Kozgytlése a 102/2017.(V.18.) hatarozataval belterilletbe vondsi eljaras
lefolytatidsdhoz méar meghozta a tertilet-felhasznalasi célt tartalmazé déntést a nyugati oldalon
talalhaté ingatlanokra (3. melléklet). A 0826/22 hrsz-ii ingatlan a hatdrozatban felsorolt
ingatlanok koziil technikai okb6l kimaradt, ezért erre az ingatlanra vonatkozdéan déntést kell
hoznia a kézgyiilésnek.

2. A Zalaegerszeg Gébarti ut 0800/59 hrsz-ii ingatlan a Zalaegerszeg telepiilésszerkezeti terve
szerint {idiil6hazas teriilet, beépitésre szant teriiletbe, fekvése szerint kiilteriiletbe sorolt (4.
melléklet). A szabélyozasi terven Gvezeti besoroldssal nem rendelkezd, szabalyozasi terv
készitésének kotelezettségével jelolt teriilet. Az ingatlant tartalmazé tombre nincs
meghatarozva épitési Svezet, igy az épitési telek kialakitdsdhoz hianyoznak azok a
paraméterek, amelyek a legkisebb kialakithato, illetve beépithetd teriiletre, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértékére, a megengedett legnagyobb beépitési magassigra és a
kialakithat6 legkisebb z§ldfeliilet mértékére vonatkozik. A szabalyozasi terven a Gébarti uttal
parhuzamosan az Onkorményzat a ,,TOP-6.1.4-15-ZL1-2016-00003 Zold Zala-Part —



Turisztikai célu kerékparut fejlesztés a Zala mentén és Gébarton” projekt nyugati nyomvonald
szakaszan turisztikai céli kerékpiros létesitményt kivan megvalésitani. Az elkésziilt
kisajatitasi munkarészek alapjan a rendezési terv méddositisa folyamatban van, ami alapja
lehet az utteriilet kisajatitdsdnak. Az ingatlan mar az 1990-ben érvényben 1évé rendezési terv
szerint iidiiloteriiletbe sorolt, igy szintén nem késziilt a teriilet vizrendezésének miiszaki
megoldasat tartalmazé terv.

A zalaegerszegi 0800/59 hrsz-u ingatlan tulajdonosa az ingatlan belteriiletbe vonasét kérte az
Onkormanyzattol. Az ingatlan-nyilvéantartds szerint a tulajdoni lapok alapjan a 0800/59- hrsz-0
ingatlan 6124 m® nagysagn szanté miivelési 4g megnevezésii (5. melléklet).

A teleplilésrendezési eszkzok készitése soran a szabalyozasi terv szintjén késziil vizrendezési
alatdmasztd munkarész. A tényleges teriilet-felhasznalasra, beruhdzasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkoz6 vizrendezési tervet késziteni.

A mez6-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi
torvény), illetve mezé- és erddgazdasagi foldek forgalméardl szolé 2013. évi CXXIL
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyozasokrél sz6l6 2013, évi
CCXIL torvény (Etv.) hatalyba lépésével a mez6-és erdbgazdasagi hasznositast foldekre
vonatkozé szabélyok jelentdsen megviltoztak. A foldek adasvételét oly mddon bonyolultta és
id6igényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkébb belteriiletbe
vonasi eljarast kezdeményeznek az dnkormdanyzatnal, vallalva az eljarassal jaré koltségek
viselését,

A Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi
Féosztaly Foldhivatali Osztalyaval tortént egyeztetés alapjdn a tervezett belteriilet-hatar
feltlintetése nem sziikséges a belteriiletbe vonashoz, a képviselo-testiiletnek csak a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazd déntést szlikséges meghoznia.

Az eljards koltségeinek atvallalasardl és a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasarél az
ingatlan tulajdonosai és az Onkormanyzat kozott - mint az elmlt két évben tortént hisz
esetben is - minden esetben megéllapodas kotése sziikséges. A belteriiletbe vonasi eljaras a
megallapodas megkotése utan indithatd. A megallapodasban a kérelmezd véllalja a més céla
hasznositas iranti kérelem benyujtisahoz szilkséges valtozasi vézrajz, talajvédelmi terv
elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék megfizetését, valamint az eljarasi dijak
Osszegének megfizetését,

Mivel Zalaegerszeg Megyei Joghi Véaros Onkormanyzatinak 2018. évi hatdlyos
koltségvetésében az Gjonnan beépitésre szant teriiletek ut- és kozmiifejlesztésére nem
talalhaté el6iranyzat, a kozgytlilés teriilet-felhasznalési célt tartalmazd dontése csak azokra az
ingatlanokra vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk beltertiletbe kivan vonatni.

2018. jinius 4. napjan az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrz6 Bizottsig a
89/2018. szamu hatarozatdval 8 igen, egyhangl szavazattal - jogi szempontbdl — targyalasra
alkalmasnak tartja az eléterjesztést.

2018. jonius 5. napjan a Miiszaki Bizottsig a 77/2018. szdmn hatirozatival az
cloterjesztésben szerepld Viragzod mezdé utca 0826/22 hrsz-U ingatlan belteriiletbe vondsat
egyhangulag 12 igen szavazattal elfogadasra javasolta a kézgy(ilésnek.

A Gébarti at 0800/59 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasat egyhangulag 12 nem szavazattal
nem timogatta.



2018. junius 6. napjan a Gazdasagi Bizottsag a 82/2018. szdmu hatdrozatiaval a hatarozati
javaslat 1. pontjat 12 igen, egyhangn szavazattal tAmogatta, a hatdrozati javaslat 2. pontjat 12
nem, egyhangll szavazattal nem fogadta el.

A Gébarti ut 0800/59 hrsz-i ingatlant is tartalmazo6 tdmb a hatédlyos telepiilésszerkezeti terv
szerint iidiiléteriilet, a szabalyozési terven &vezeti besoroldssal nem rendelkezd, szabilyozasi
terv készitésének kotelezettségével jelolt teriilet. E teriiletre a szabalyozasi terv elkészittetése
az Onkormdanyzat részér6l - a konkrét hosszii tavi fejlesztési célok meghatarozasanak
hidnyaban - jelenleg nem idGszeril. Mivel a Miiszaki Bizottsag és Gazdasagi Bizottsdg sem
tamogatta a 0800/59 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vondsat, javasolt a hatarozati javaslat
modositasa.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az elbterjesztés ismeretében a hatdrozati javaslat alapjan
hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése belteriiletbe vondsi engedélyezési eljaras
lefolytatdsahoz a teriiletfelhasznaldsi célt az alabbiakban hatarozza meg:

- Zalaegerszeg, 0826/22 hrsz-ui ingatlan (Virdgzé mezd utca) lakateriilet kialakitdsa
céljabdl keriil belteriiletbe.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés filggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hataridé:  2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgylilése a Zalaegerszeg, 0800/59 hrsz-ii ingatlan
(Gébarti ut) belteriiletbe vondsat nem javasolja.

A kozgylilés felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonost értesitse a déntésrol.

Hatiridé: 2018, julius 1.
Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2018. jinius 7.

A

alaicz Zoltan
polgarmester
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3. melléklet

KIVONAT

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU YAROS KOZGYULESE
2017. m4jus 18-i {ilésének

jegyz6kdnyvébél

Tirgy: Virdgzd mezé utca nyugati oldalfn 1évé ingatlanok belteriiletbe vonssihoz
szilkséges teriilet-felhasznaldsi célt tartalmazé dontés meghozatala

ZMJIVK 102/2017, (V.18.) sz. hatdrozata

Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Kozgylilése belterliletbe vonasi engedélyezési
eljdrds lefolytatisshoz a teriilet-felhasznéldsi célt az aldbbiakban hatirozza meg:

- Zalaegerszeg, Virdgzo mez6 utca 0826/20, 0826/21, 0826/14, 0826/15, 0826/16,
0826/17, 0826/18, 0826/19, 0826/4, 0826/13, 0826/12 és a 0826/11 hrsz-t ingatlanok
lakételek kialakitdsa és lakéépillet bdvitése célyabol kerillnek belteriiletbe.

A kbzgytlés felkeéri a polgirmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés figgvényében a
belteriiletbe vondsi eljrast folytassa le.

Hatiridg: 2020. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltin polgirmester

Km.f.
Dr. Kovécs Gébor sk. Balaicz Zolt4n sk.
cimzetes fGjegyzd polgdrmester
/ =" &
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Zalaegerszeg, 2018, méjus 25.
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