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Tisztelt Kozgylilés!

Kaptur Zoltan egyéni vallalkoz6 (székhely: 8945 Bak, Fenyosalja u. 29.) a Tudomanyos és
Technol6giai Parkban taldlhaté zalaegerszegi 15465/9 hrsz-ii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 8020 m? teriiletii ingatlanra vonatkozé telekvésarlasi kérelemmel fordult az
Oonkorményzathoz. Az ingatlan tulajdoni lapja az elGterjesztés 2. melléklete, az ingatlan
elhelyezkedését bemutaté valtozasi vazrajz az eloterjesztés 3. melléklete.

Kaptur Zoltan egy¢éni vallalkoz6 1993. ota folyamatosan miksdo, széles valasztéku, minéségi
foldmunka szolgaitatast kinalé vallalkozé. Az elmalt 25 év alatt folyamatosan fejlesztette,
bovitette gépparkjat, igy professziondlis és hatékony foldmunka gépek &llnak rendelkezésére
széles valasztékban. Telephelye Zala megyében, Bakon taldlhaté. A megvasarolni kivant
zalaegerszegi ingatlanon szeretné kialakitani az j telephelyét irodaval, szerviz miihellyel. A
felépitendo telephelynek minden szempontbol megfelelé helyszine lenne a Tudomanyos és
Technol6giai Parkban taldlhaté, Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzatinak 1/1
aranyu tulajdonat képez6 =zalaegerszegi 15465/ hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 8020 m” teriileti ingatlan.

Az Onkorményzati tulajdonban &ll6 ingatlanok értékesitése esetén tekintettel kell lenni a
nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) tulajdonjog
atruhazasra vonatkozé rendelkezéseire is.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkorméanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
(brutté 25.000.000,- Ft) feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt atruhdzni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Gsszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgiltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossigaval lehet.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjin nemzeti vagyon tulajdonjogit atruhdzni természetes
személy vagy 4tlathatd szervezet részére lehet. Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi
onkorményzat tulajdonaban lévd ingatlan értékesitése esetén — néhany kivételtdl eltekintve -
az allamot minden mas jogosultat megelz6 elévasarlasi jog illeti meg.

Az 6nkormanyzat vagyonérél, a vagyongazdéalkodas és vagyonhasznositas szabélyair6l szol6
4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: vagyonrendelet) 18. § (2) bekezdése
alapjan a Tudomiényos és Technolégiai Park teriilletén a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.
kizar6lagos jogosultként végzi a vagyongazdalkodassal 6sszefiiggd valamennyi feladatot, igy
az ingatlan értékesitésére vonatkoz6 palyazati eljarast is lebonyolitja.

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértbvel elvégeztette a
zalaegerszegi 15465/9 hrsz-i ingatlan értékbecslését. A 2019. jinius 24. napjan kelt értéklap
az eltterjesztés 4. mellékletét képezi. Az értékbecslés alapjn az ingatlan fajlagos értéke
3.500,- Ft+AFA/m?, azaz a 8020 m? teriiletii ingatlan forgalmi értéke 28.070.000,- Ft+AFA,
Osszesen brutté 35.648.900,- Ft. Az ingatlan forgalmi értéke a ,,Zalaegerszeg Eszaki Ipari
Park feltarasa és kozmiivekkel valé ellatdsa” cimi TOP-6.1.1.-15-ZL1-2016-00001
azonositészdmi projekt keretében megvalosult kdzmiivesitéssel keriilt meghatarozasra.

A vagyonrendelet 21. § (1) bekezdés 2. pont c) alpontja szerint 25.000.000,- Ft egyedi brutt6
forgalmi érték felett a kozgyiilés nyilvanos (indokolt esetben) zartkorii) palyaztatas keretében
jarel.
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Az onkormanyzat a palyazaton valé részvételt biztositék addsidhoz koti, amelynek Osszege a
brutté indulé ar 5 %-a (1.782.445,- Ft). A pélyazati ajanlat érvényességének feltétele a
palyazati biztositék befizetése. A befizetett biztositék a megkotott adasvételi szerzddésben
foglalénak mindsiil és a vételarba beszamitasra keriil.
A benyiijtott palyazatok biralati szempontja a megajanlott legmagasabb &sszegli vételdr.
Eredményes palyazati eljaras esetén a nyertes ajanlattevével adasvételi szerz6dés alairasara
keriil sor.
Az ingatlan birtokba addsara az adisvételi szerzodés hatilyba lépésével egyidejiileg, a
tulajdonba adésra a teljes vételar megfizetését kvetben keriil sor.
A teljes vételar kifizetéséig az elad6 a tulajdonjogit fenntartja, illetve kikoti a foglalé
megtartdsa mellett az elallas jogat a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem
fizetése esetére.
A vételar 100%-a — melybe a befizetett palyizati biztositék foglaléként beszamit — az
adasvételi szerzodés hatalyba lépését kivetd 30 napon beliil esedékes. Ajanlattevd ajanlataban
a vételar megfizetésére az itt meghatérozottaknal kedvez6bb ajanlatot is tehet.
Az adasvétellel kapcsolatos viltozasok ingatlan-nyilvantartisban térténd atvezetése a vevd
kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvasarlasdval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevit terheli.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivas az eléterjesztés 1. melléklete.

Kérem a T. Kozgyilést, sziveskedjen donteni a zalaegerszegi 15465/9 hrsz-u ingatlan
nyilvanos pélyazati eljaras keretében torténd értékesitésérol.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros Kozgyiilése nyilvanos palyazat utjan épitési telekként
kivénja értékesiteni a zalaegerszegi 15465/9 hrsz-ii, 8020 m? teriileti, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési, Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata 1/1 aranyi tulajdonét képezd
ingatlant.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan induld eladasi dra 28.070.000,- Ft+AFA, azaz brutté
35.648.900,- Ft.

A kdzgyiilés hozzdjarul, hogy a vevod tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
egyidejlileg a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. vagyonkezeldi joga térlésre keriiljon.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozé nyilvanos palyazati felhivast a kézgytilés az elGterjesztés
1. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

A kozgyllés felkéri a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a palyazati
felhivas — sziikség szerint ismételt - megjelentetésérol gondoskodjon.

A kizgyiilés felhatalmazza a polgarmestert eredményes palyazati eljaras esetén az addsvételi
szerz6dés aldirasara,

Hatiridé:  a pilyazat elsé kiirdsara: 2019. jilius 31.

az adasvételi szerzdés alairasara: az eredményhirdetést koveté 30 nap
Felelos: felkérésre Olah Gabor vezérigazgatd

Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2019. jilius 15. C\:

Balaicz Zoltan
polgdarmester {1\



1. melléklet
Palyazati felhivas

Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Onkormanyzata nyilvdnos palydztatis Gtjan épitési
telekként kivanja értékesiteni az aldbbi ingatlant:

Mesnevezés Teriilet Netto érték Brutto érték
g (indulé 4r) (indulé 4r)
{sszesen dsszesen

a  zalaegerszegi  15465/9  hrsz-u,
beépitetlen teriilet megnevezésii, 8020 8020 m* 28.070.000,- Ft 35.648.900,- Ft
m? terilletii ingatlan

A pélyazatokat ,,/5465/9 hrsz > jeligével, zart boritékban lehet benydjtani.

A meghirdetett ingatlan Zalaegerszegen, a Tudoméinyos és Technolégiai Park teriiletén
helyezkedik el, a kdzmivekkel vald ellatdsa megoldott. A zalaegerszegi 15465/9 hrsz-ii
ingatian tulajdonosa 1/1 tulajdoni hadnyadban Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros
Onkorményzata, Az ingatlan forgalmi értéke a ,,Zalaegerszeg Eszaki Ipari Park feltarasa és
kozmiivekkel valé elldtdsa” cimi TOP-6.1.1.-15-ZL1-2016-00001 azonositészamii projekt
keretében megvalésult kdzmiivesitéssel keriilt meghatarozasra.

A palyazdk kire: Ajanlattételre gazdasagi tarsasigok és egyéni vallalkoz6k jogosultak.

Pdlydzati feltételek:

- Az dnkorményzat a palyazaton val6 részvételt biztositék adasahoz koti, amelynek Gsszege
a brutté indulé ar 5 %-a, azaz 1.782.445,- Ft. A pélyazati ajanlat érvényességének feltétele
a pilyazati biztositék befizetése. A befizetett biztositék a megkotott addsvételi
szerzodésben foglalonak mindsiil és a vételarba beszamitasra keriil.

- A nemzeti vagyonro] sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogit 4truhdzni természetes személy vagy
atlathatd szervezet részére lehet. A pélyazatot benyijténak cégszeriien alairt moédon kell
nyilatkoznia az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban foglaltakrol, vagyis az
atlathatosagardl. A valotlan nyilatkozat alapjan kotétt szerz6dés semmis.

- Eredményes pélydzat esetén a péalydzaton nyertes ajanlattevével adasvételi szerzidés
alairasara keriil sor.

- Az Nwvtv, 14. § (2) bekezdése alapjan helyi onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.
Az allam eldvasarlasi jogara tekintettel az adasvételi szerz6dés csak az elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosult szerv szamara nyitva allé 35 napos nyilatkozattételi hatarido eltelte
utan 1ép hatalyba.

- A vételar 100%-a — melybe a befizetett pélydzati biztositék foglaléként beszdmit — az
adasvételi szerzddés hatdlyba 1épését kovetd 30 napon beliil esedékes. Ajanlattevd
ajanlatéban a vételar megfizetésére az itt meghatarozottakndl az 6nkormédnyzat szdméra
kedvezoObb ajanlatot is tehet.

- A teljes vételdr kifizetéséig az eladé a tulajdonjogit fenntartja, illetve kikéti a foglald
megtartisa mellett az eldllas jogét a teljes vételdr meghatarozott idore torténé meg nem
fizetése esetére.

- Az adasvételiel kapcsolatos véltozasok ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetése a vevd
kotelezettsége €s kdltsége, az ingatlan megvasarldsaval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevét terheli.
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- A kozgylilés hozzdjarul, hogy a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzésével egyidejilleg a Zalaegerszegi Vérosfejleszté Zit. vagyonkezeli joga térlésre
keriiljén.

Pdlydzati ajdnlat

A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell;

- Palydzé elnevezését, székhelyét, cégjegyzékszdmat, adészamat, statisztikai szamat,
képviselbje nevét.

- A megvasérolni kivant ingatlan pontos meghatérozasét, a palydz6 ajanlatit az ingatlan
vételdrara vonatkozdan, amely a kiindulé vételdrndl kevesebb nem lehet. A vételar
megfizetésének vallalt hataridejét, mely a palyazati felhivasban szerepld idétartamnal
hosszabb nem lehet.

- A pilyazati biztositék befizetésének igazolasit.

- Nyilatkozatot a pélyazati feltételek elfogaddsardl, valamint a pélyazati feltételek, és az
ellenszolgaltatis teljesitésére vonatkozo kotelezettségek vallalasar6l.

- Cégszerlien alairt nyilatkozatot a szervezet atlathatosagarél az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglaltak szerint.

Palydzati biztositék

A pilyazat érvényességének feltétele palyazati biztositék befizetése és a befizetés
igazolasénak becsatoldsa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A pélyizati biztositékot a ZMJV Onkorméinyzata OTP Bank Rt-nél vezetett 11749008-
15432704 szimi bankszdmléjéra kell befizetni. Az Gsszeg eredményes palydzat esetén a
vételarba is beszamitasra keriilé foglalonak mindsiil. Nem nyertes palyizé részére az éltala
befizetett pélydzati biztositék az eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil,
kamatmentesen visszajar. Szintén 15 napon belil kamatmentesen visszafizeti a kiir6 a
palyazati biztositékot a palyazdknak akkor, ha a palydzati felhivist visszavonja, vagy azt
eredménytelennek nyilvanitja.

Pdlydzat beaddsdnak hatdrideje: 2019, augusztus 16. (péntek) 10,00 6ra
Helye: Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.
Zalaegerszeg, Siité u. 4. I. emelet 11. iroda
Modja: Személyesen vagy postai Giton

A palyéazat akkor minésiil hatdridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridé lejartiig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiiré érvénytelennek minésiti.

Pdlydzat bontdsdnak idépontia: 2019. augusztus 16. (péntek) 10,15 6ra
Helye: Zalaegerszegi Varosfejleszt6 Zrt.

Zalaegerszeg, Siit6 u. 4. L. emelet 11. iroda

A pilyazat bont4sa - kiilén meghivo nélkiil - a megjelent palydzok jelenlétében torténik. Az
ajanlatok bontasat a Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt végzi; a bontdson részt vesz a
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztalya egy képviselGje, a Miiszaki Bizottsag, valamint a
Gazdasagi Bizottsag egy-egy tagja. Az ajanlatok felbontasardl és ismertetésérél jegyzokonyv
késziil.

A pdlydzatok értékelése és eredményének megdllapitisa:

A palyazatok értékelését az ajanlatkéré nevében eljaré Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt.
végzi. Az ajanlatok bontasakor, illetve azt kévetden az ajanlatok értékelésekor megallapitasra
keriil, hogy mely ajanlatok érvényesek, és melyek érvénytelenek. A palyazat eredményének
megéllapitasar6l a palyazokat a Zalaegerszegi Varosfejleszt6é Zrt. irasban értesiti a palyazatok
bontasat kdvetd 8 napon beliil.



Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyijtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

- a pilyazati biztositékot az ajanlattevd nem bocsétotta a kiiré rendelkezésére, vagy
annak befizetését nem igazolta,

- olyan ajanlattev$ nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

- az ajanlat nem felel meg a palyizati kiiras tartalmi feltételeinek, az ajanlati
felhivasban meghatérozott mellékleteket nem tartalmazza,

- a palyazati felhivasban megadott indulé 4rnél alacsonyabb Gsszegli ajanlati arat
tartalmaz.

Pdlydzat birdlati szempontja:
A legmagasabb dsszegli vételar.

Ajdnlati kotitiség:

Az ajanlattevOk az ajanlatukhoz az elbiralastél szamitott 30 napig, illetve az 4ltaluk befizetett
palyazati biztositék visszautalasanak napjaig koétve vannak. A gybztes pélydzo az
eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil kiteles megkétni az addsvételi szerzddést.

Az adasvételi szerz6dést a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. altal megbizott iigyvédi iroda
késziti el. Az ligyvédi kGltség — a nettd vételdr 0,4 %-a - a palyazoét terheli.

A befizetett palyazati biztositék a megkotott adasvételi szerzédésben foglalénak mindstil, €s a
vételdrba beszamitisra keriil. Amennyiben a palydzat nyertese valamely okbél visszavonja
vételi szandékat az ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adésvételi szerzodést a
fenti hataridén beliil, a pilydzati biztositékot elveszti és a pélydzat 2. helyezettje léphet a
helyébe az irasbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

Vételdr megfizetése:

- A vevd a vételarat a palyazati felhivasban, az altala tett ajanlatban és az addsvételi

szerzddésben foglaltak szerint kiteles megfizetni.

- A teljes vételdr kifizetéséig az eladé a tulajdonjogit fenntartja, illetve kikéti a foglalé
megtartisa mellett az elallas jogat a teljes vételar meghatarozott idore torténé meg nem
fizetése esetére.

- Az addsvétellel kapcsolatos valtozdsok ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése a vevl
kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvisarldsdval kapcsolatos illeték megfizetése a
vevit terheli.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni a
Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt., Zalaegerszeg, Siitdé u. 4. I. em. 11. sz. iroddjdban és a
92/510-175-06s telefonszdmon lehet.

ZMJV Onkorményzata a palyazati felhivist az ajanlatok benyijtisira meghatdrozott
idépontig indoklas nélkill visszavonhatja, illetve a palyazatot indoklas nélkiil
eredménytelennek nyilvéanithatja.

A pélyszati felhivds teljes szdvege a www.zalaegerszeg.hu internetes oldalon, az
onkorményzat hivatalos honlapjan megtekinthetd.

Zalaegerszeg, 2019. jilius 19.

Balaicz Zoltdn
polgdrmester
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A 2019, jonius 21. kelt megbizasnak megfeleléen, helyszini szemle megtartasa és az elvépzent
szamitasoknak megfelelden a zalaeperszegi 15465/9 hrsz-u ingatlan tehermentes 1/1 piaci
forgalmi értéke:

28 070 000,-Ft + AFA

azaz huszonnyolemillio-hetvenezer +AFA forint

szakénibi vizsgélatot az érvényben lévé jogszabdlyi eldfrdsak, az ingatlanok értékbecsiésében
szerzett tiz ével meghaladé gyakortatom, szakmai ismeretek, a vonatkozd szakirodaimi ajén-
lésok etikai normak betartédsa mellett végeztem el. .

Az ingatlan értékénck megéllapitasshoz figyclembe vettent a FUTI OMEGA KHR., »Diagnosz-
tika és értékbecslés a vagyonériékelésben™ cimii kindvanyban foglaliakat, valamint a FOTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. ériékbecslési atmutatéit, a . TEGOVOFA™ (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozo eurdpai ajdnldsait

Zalaegerszeg, 2019. jinius 24.
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Készitette; :
Markd Csaba
Ingatlanforgalni szakénd
¢rtékbecslo
Névjegyzék sz: 917/2000
Vall. szakértdl sz: 255102
3

Marko Cxaba ingatanforgalni s2akéntd. ingdvmbkosvihd
8000 Zalaegerszeg, Bithoe u, 34
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