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Tisztelt Kozgyiilés!

A Kisfaludy u. 7-11. sz. alatt talalhato volt Megyei Miivelédési és Ifjusagi Kozpont
(Zalaegerszeg 3228 hrsz) ingatlananak {igyével mar tobb alkalommal is foglalkozott a
kozgyiilés az elmult évek soran.

I. El6zmények

Onkorméanyzatunk eredetileg a ZMJVK 215/2012. (XI1.22.) hatérozat szerint benyujtott
kérelmével igényelte téritésmentesen a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt-t6l a volt Megyei
Miivelodési és Ifjusagi Kozpont (Zalaegerszeg 3228 hrsz - Kisfaludy u. 5-11.) tirsashazi
formaban létezd ingatlan allami tulajdon® ingatlanrészeit. Késébb az MNV Zrt. jogszabalyi
valtozdsokra hivatkozva kérte az ingatlan-igénylési kérelem megujitasat, igy sziiletett meg a
ZMJVK 108/2014. (VI.19.) hatarozat, amely alapjin még abban az évben megkaptuk az
ingatlant. Az onkormanyzat tervezett felhasznélasi céljaként akkor multifunkcionalis k6zosségi
tér és kozteriilet kialakitasat szerepeltettiik. A volt MMIK tarsashaza Zalaegerszeg 3228/A/1
hrsz-0, 68,52 m? alapteriiletii, presszé6 megnevezésii tarsashézi albetétje (volt Voros Sarkany
vendéglo) mar annak idején is magantulajdonban volt.

Ezt kovetben a kozgytilés 2015. majus 13-i tilésén, a ,,Volt MMIK (Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz)
ingatlan részteriiletének hasznositasa” cimi elbterjesztés alapjan sziiletett ZMJVK 108/2015.
(V.13.) hatarozattal 2015. julius 1-t6] kezdédben, 15 éves id6tartamra bérbe adtuk a
Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-i 6nkormdnyzati tarsashazi albetéthez tartozd 35,75 m?
alapteriiletii (030. szamu) és 26,22 m? alapteriiletii (031. szdmu) nem lakas céli helyiségeket,
¢s a fOépiilet belsé zart udvaranak egy részét a Zalaegerszeg 3228/A/1 hrsz-4 albetét
tulajdonosa részére vendéglatohely iizemeltetése érdekében. A vendéglatohely tulajdonosa 4ltal
vegzett atalakitas az 6nkormanyzattdl bérelt irodahelyiségek ajtdinak befalazasan, a kdzfalak
kibontasén és ablakok cseréjén til a volt MMIK féépiiletének homlokzati atalakitasat, az épiilet
bels6 udvarat is érintette.

Majd a kdzgyiilés 2015. szeptember 17-1 iilésén sziiletett ZMJVK 151/2015.(1X.17.) hatarozata
1. pontjaval dontés sziiletett a volt MMIK ingatlana Tarsashazi Alapité Okirat médositasarol.
Ennek kovetkeztében a foepiilet eldtti — azaz kozvetleniil a jelenlegi CONTRAST bisztré
bejarata elotti — elkeritett teriilet (kerthelyiség) kizarélagos haszndlatdnak joga a
magantulajdonban 1évé Zalaegerszeg 3228/A/1 hrsz-U tarsashdzi albetét mindenkori
tulajdonosat illeti meg. Az épiilet belsé zart udvara viszont a ZMJV Onkorményzata
tulajdondban 1évé Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-ti, 3.941,29 m? nagysigl, kultirhaz
megnevezési tarsashazi albetéthez tartozik. A ZMJVK 151/2015.(1X.17.) hatarozat 2. pontja
szerint egyuttal a kozgylilés dontott arrdl is, hogy 2016. janudr 1-t61 2030. junius 30-ig terjedd
hatéarozott idore palyazati eljaras lefolytatisa nélkiil bérbe adja a Zalaegerszeg 3228/A/1 hrsz-
U tarsashazi albetét tulajdonosa, Szalai Tamds részére a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u
albetéthez tartozé zart belsé udvar részteriiletét.

Szalai Tamas bérld kérésére azonban 2018. szeptember 1. napjaval megsziint a Zalaegerszeg
3228/A/2 hrsz-0 tarashazi albetét minddsszesen 61,97 m’ alapteriiletii NLC-helyiségeinek
bérbeadasara vonatkozéan a ZMJVK 108/2015. (V.13.) hatirozat alapjan kotott bérleti
szerzodés.

Id6kozben jelzés érkezett 6nkormanyzatunkhoz, hogy a volt MMIK ingatiananak helyén a
jovoben egy korszerii szilloda felépitésére keriilhet sor, allami beruhdzisban. Ezen
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elképzelések megvalositasa érdekében a kdzgyiilés 2018. oktdber 18- iilésén A Zalaegerszeg,
Kisfaludy w. 5-11. szam alatti 3228/A/2 és 3228/B hrsz-u ingatian (volt MMIK) dllami
tulajdonba addsa” cimii el6terjesztés alapjan hozott ZMJVK 172/2018.(X.18.) hatérozatival
hozzajarult ahhoz, hogy a Zalaegerszeg, Kisfaludy u. 7-11. szam alatti 3228/A/2 hrsz-0,
kultirhaz megnevezésii és a Zalaegerszeg, Kisfaludy u. 5. szdm alatti 3228/B hrsz-i egyéb
épiilet, mithely megnevezésii ingatlanok tulajdonjoga visszaszilljon a Magyar Allamra.
Jelenleg folyamatban van a tervezett szalloda kiviteli terveinek elkészitése.

2019. 6szén Szekeres Péter vallalkozd (8900 Zalaegerszeg, Florian u. 4.) vette bérbe a
magantulajdonostol a Zalaegerszeg 3228/A/1 hrsz-Ui tarsashazi albetét teriiletét, a bisztrd
bejarata eldtti, elkeritett teriilettel egyiitt a CONTRAST bisztré miikdtetéséhez.

Ehhez kapcsolodoan Szekeres Péter egy 2019. oktober 28-an megkdtott bérleti szerzodéssel
onkormanyzatunktol is bérbe vette a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u dnkormanyzati albetéthez
tartozo, a volt MMIK épiiletének lezart, hasznalaton kiviili részében 16vé 35,75 m? és 26,22 m?
nagysagu nem lakas céli helyiségeket (irodakat) a bisztro konyhajanak {izemeltetéséhez a 2019.
oktober 24-t3] 2022. aprilis 24-ig tarté idoszakra vonatkozdan.

Ennek a bérleti szerzddésnek az alairasara az 6nkorményzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas
és vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 4/2013. (I1.08.) oOnkormanyzati rendeletben
(Vagyonrendelet) biztositott felhatalmazas alapjan polgarmesteri hataskorben, palyazat kiirasa
nélkiil keriilt sor. A fizetend6 bérleti dij megallapitisa is a Vagyonrendelet eldirasainak
megfelelGen tortént meg. Az akkor alkalmazott fajlagos bérleti dij mértéke 570,- Ft/m*/ho +
AFA volt, és Szekeres Péter a bérleti szerzédés kapcsan a Vagyonrendelet el6irasai szerinti
bruttd 89.720,- Ft 6sszegli 6vadékot is megfizette.

Ujabb fejlemény volt, hogy volt MMIK foépiilete konyvtari szarnyanak észak-nyugati részében
2020. jalius 1. é6ta idGszakosan tlizemel a Keresztury VMK altal kialakitott un. MimikArt
galéria.

A volt MMIK ingatlandnak (Zalaegerszeg 3228 hrsz) térképrészlete, illetve légifotos
helyszinrajza az eldterjesztés . mellékletében, a Zalaegerszeg 3228 hrsz-u ingatlan, és a
Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u tarsashazi albetét tulajdoni lapjai pedig a 2/a-c. mellékletben
talalhatok.

I1. Uj ingatlanhasznositasi kérelem

Szekeres Péter 2022. majusaban kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz. Kérelmében leirta,
hogy évek ota bérli a volt MMIK Kisfaludy u. 7. sz. alatti foépiiletében talalthato,
magantulajdonban 1évé iizlethelyiséget (Zalaegerszeg 3228/A/1 hrsz tirsashazi albetét) a
CONTRAST bisztré milkddtetéséhez, a bisztré bejarata elétti, elkeritett teriilettel egyiitt. A
bisztré konyhdjanak iizemeltetéséhez a 2019. oktober 24-t61 2022. aprilis 24-ig tartd id6szakra
vonatkozéan az onkormanyzattal is bérleti szerzédést kétott a volt MMIK épiiltének lezart
részében 1évd 3. és 4. sz. iroda hasznalatra, 6sszesen 61,97 m? teriiletre. A CONTRAST bisztr6
tovabbi ilizemeltetése érdekében azonban szeretné meghosszabbitani az eddigi bérleti
szerzodéset, mert a 3-4. sz. irodak helyiségei nélkiilozhetetlenek a CONTRAST bisztro tovabbi
milkddtetéséhez.

Az Uj bérleti szerz8dést azonban mir a DRAYMANS Kfi. (Székhely: 8900 Zalaegerszeg,
Meérleg tér 2. II/7.; Cégjegyzékszam: 20 09 076721) nevében szeretnék megkotni, amelynek
Szekeres Péter az ligyvezetdje és egyben egyik tulajdonosa is. Boéviteni szeretnék a
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tevékenységiiket, ezért az eddig bérelt két helyiség mellett mas teriiletrészeket is szeretnének
folyamatosan bérbe venni az 6nkorméanyzattol a volt MMIK hasznalaton kiviil 4116 részében.
Ezek a kovetkezok: 5. sz. iroda (18,49 m?), a CONTRAST bisztré melletti kisllitoterem (215,53
m?), és az épiilet belsd zart udvaranak mintegy 110 m*-es burkolt teriiletrésze.

A bérbeadas iligyében érintett teriiletrészeket az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés Teriilet (m?) Megjegyzés
3. iroda 26,22 korabban bérelt
4. iroda 35,75 korabban bérelt
5. iroda 18,49 ujonnan bérelni kivant
Kiallit6 terem 215,53 Ujonnan bérelni kivant
NLC helyiségek iisszesen: 295,99
Udvar (burkolt teriilet) 110 ujonnan bérelni kivant
Minddsszesen: 405,99

Az clbterjesztés 3. mellékletében helyeztik le a DRAYMANS Kft. altal bérelni kivant
teriiletrészeket bemutat6 alaprajzot.

A Kft. vallalja azt is, hogy a bérelt teriiletrészek hasznalata miatt felmeriil6 tobblet aramdijakat
havi rendszerességgel megfizeti az onkormanyzat részére.

Az ingatlan belsd udvara teriiletének hasznositasa esetén alkalmazhato aktuilis teriiletbérleti
dij megallapitasahoz fiiggetlen értékbecslot kértlink fel. Marké Csaba (8900 Zalaegerszeg,
Bathori u. 34.) értékbecsld 2022. marcius 4-én készitett szakvéleményében 208,- Ft/m%ho +
AFA mértékben adta meg a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u ingatlanhoz tartozo teriilet értékét.
Az értékbecslés kivonata a 4. mellékletben lathato.

2022. marcius 3-an kelt levélben jeleztiik bérlo részére, hogy a Kdzponti Statisztikai Hivatal
altal kozzétett hivatalos adatok szerinti 2021. évi 5,1 %-os mértékii inflacié miatt a Szekeres
Péter altal bérelt 61,97 m? Osszteriiletii NLC-helyiség 2022. janudr 1-t8l fizetendd
helyiségbérleti dija 38.388,- Ft/hé + AFA 6sszegre emelkedett. Ennek alapjan, valamint az
értékbecsld altal meghatarozott teriiletbérleti dij alapjan fizetendé dijak az aldbbiak szerint
alakulnak:

2022, évi szamitott (Vagyonrendelet)
Fajlagos . . .
Megnevezés Teriilet (n?) | NETTO bérleti H;;‘rgg‘gé H";’; 3::?;?0
dij (Ft/hé/ m?) U 4
NLC helyiségek dsszesen: 295,99 619,46 183 354 Ft 232 860 Ft
Udvar (burkolt teriilet) 110 208 22 880 Ft 29 058 Ft
Mindisszesen: 405,99 206 234 Ft 261 918 Ft

Szekeres Péter a Vagyonrendelet alapjan szamitott bérleti dij értékének ismeretében azt is
kérelmezte, hogy az Onkormanyzat mérsékeltebb bérleti dijat allapitson meg, mert az a
korabbiaknal joval jelentGsebb terhet jelent a vallalkozasa szaméra.

JAKOZOS\DELTAMUSZAKI OSZTALY\VGCS'CzikoraR\202212022-KOZGY\202206 1 6 VoltMMIK részteriiletHaszn-K G Y-

ET220616.docx




A volt MMIK t5bb, mint egy évtizede iiresen 4ll6, egyre rosszabb allapotban 1év6 épiilete mar
valoban nem alkalmas iizleti célt hasznositasra. Az dnkormanyzat mas médon pedig nem tudna
hasznositani, bevételszerzésre hasznélni ezt az ingatlant. A DRAYMANS Kft. kérése tehat
méltanyolhatd, és mindezek alapjan 20 %-os mértékii helyiségbérleti dijkedvezmény
alkalmazasara tesziink javaslatot. Ez a dijkedvezmény azonban nem vonatkozik az értékbecsl
szakvéleménye alapjan meghatarozott 208,- Ft/m%hé + AFA mértékii fajlagos teriiletbérleti
dijra.

A jelenlegi, kerekitve 620,- Ft/m%ho + AFA mértékii fajlagos helyiségbérlei dij alapjan
kalkulalt 20 %-os mértékii dijkedvezményt tartalmazé helyiségbérleti dijat az alabbi tablazat
mutatja:

Egyedi bérleti dij - kedvezmény: 20%
Fajlagos ; . . A
Megnevezés Teriilet (m?) | NETTO bérleti | noETTO H“I‘)"ég:f;.m
dij (Fhé/ m?) ) J
NLC helyiségek dsszesen: 295,99 496 146 811 Ft 186 450 Ft
Udvar (burkolt teriilet) 110 208 22 880 Ft 29 058 Ft
Bérleti dij dsszesen: 405,99 169 691 Ft 215508 Ft

A most hasznositasra keriild6 NLC-helyiségek és az udvar becsiilt forgalmi értéke alapjan
polgarmesteri kérben mar nem hosszabbithaté meg, illetve nem kotheté meg a bérleti
szerzodés. A Vagyonrendelet azonban lehet6veé teszi, hogy a kbzgyiilés palyazat kiirasa nélkiil
dontsén a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-i tarsashazi albetét — az eddigieknél nagyobb méretii —
résztertiletének hasznositasrol.

A Vagyonrendelet eléirasai alapjdn a DRAYMANS Kfi-nek palyazati biztositékot kell fizetnie
legkésobb az altala benydjtott kérelemnek a dontéshozd - jelen esetben a kozgytilés - elé
terjesztéséig, Bérbeadas esetén a biztositék Osszege az egy havi bruttd bérleti dijjal megegyez6
Osszeg, amely az 6vadékba vagy a fizetendo bérleti dijba beszamit.

Szekeres Péter bérleti szerzGdése kapcsan 2019-ben befizetett 89.720,- Ft biztositék a
DRAYMANS Kft. iltal fizetend6 brutté 215.508,- Ft 0Osszegii biztositékba beszamithatd. A
biztositék dsszege pedig a bérleti szerzodés megkotesekor megfizetendé 6vadékba szamithatd
be. igy a Kft-nek legkésdbb a kdzgylilés 2022. junius 16-i iilésének napjaig még 125.788,- Ft
biztositék kell megfizetnie. A biztositék befizetésének elmaraddsa esetén a kozgyiilés nem
targyalja az eloterjesztést.

A volt MMIK 6rzés-védelmi rendszerének miikddtetése, és a MimikArt galéria 2020. nyara 6ta
tartd id6szakos ilizemelési tapasztalatai alapjan a galéria atlagosan havi 13.000,-Ft
aramkdltséget hasznal, amely havi 110 kWh atlagos dramfelhasznalast jelent.

A volt MMIK jelenlegi miiszaki allapotaban azonban mar nem célszerii j drammér$ érakat
felszerelni. Igy azt a megoldast javasoljuk - amelyet a Kft. is elfogadhaténak tart -, hogy az
épiilet havi aramfogyasztasainak 110 kWh-t (az eddigi dramszamlak alapjan havi 13.000,- Ft-
ot) meghalad6 részét az dnkorményzat a bérleti dijon feliil havonta tovabbszimlazza a bérlé
részére. Ezt a bérleti szerzodés feltételei kozott szerepeltetni kell.

A volt MMIK ingatlana helyén dllami beruhazasban tervezett szalloda varhaté megépitése miatt

a bérleti szerzodés feltételei kozott fel kell tiintetni, hogy amennyiben az 6nkormanyzat a
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Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-ui tarsashazi albetétet, illetve az ahhoz tartozé zart belsé udvar
teriiletet sajat céljaira kivanja hasznositani, az 6nkormanyzat jogosult a szerz6dést egyoldaluan,
6 honapos felmondasi hataridovel felmondani. Az 5 év meghatarozott idére kotendd bérleti
szerzOdés javasolt feltétel-rendszerét a hatarozati javaslat tartalmazza.

Az épiilet rzés-védelmi rendszerét milkodtet6 cég miiszakilag egyszeriien meg tudja oldani,
hogy a DRAYMANS K#ft. részére bérbe adando helyiségek le legyenek valasztva az MMIK
féépiiletének onkormanyzati riaszté-rendszerérdl.

A Miiszaki Bizottsag 2022. janius 7-i iilésén a hatarozati javaslat pontositasara keriilt sor. A
DRAYMANS Kft-vel folytatott eldzetes egyeztetések és az elbterjesztd szandékai is a bérleti
szerz0dés 5 év meghatarozott idore szolo6 megkotésére vonatkoztak. A bizottsagi tilésekre
kikiildott anyag hatarozati javaslatanak szGvegezésében azonban sajnéalatos modon hibas,
egymasnak ellentmondé datumozas - ,, 15 év meghatdrozott idé” és ,,2022. dprilis 25-161 2023.
mdrcius 31-ig” tartd id6szak - szerepelt. A helyes és pontos hatarozati javaslat azonban 5 év
meghatarozott idd, és 2022, aprilis 25-t6l 2027. mdrcius 31-ig tarto bérleti idoszak.

A Miiszaki Bizottsag az eloterjesztés megtargyalasa utan, a fentieckben modositasi javaslat
elfogadasaval meghozott 68/2022. (V1.07.) hatarozataval egyhangilag - 8 igen szavazattal -
tamogatta az eliterjesztést.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 2022. jinius 7-i iilésén az
eldterjesztést megtargyalta és 88/2022. (VI.07.) hatarozataval 9 igen, egyhangu szavazattal a
kozgyiilésnek elfogadasra javasolja azzal a pontositassal, hogy 5 évre torténne a palyézati
eljaras lefolytatasa nélkiili bérbeadas, vagyis 2022, &prilis 25-t61 2027. marcius 31-ig.

A Gazdasagi Bizottsag 2022. junius 8-i iilésén hozott 67/2022. (V1.08.) hatirozatival az
elbterjesztést 10 igen, egyhangu szavazattal tdmogatta azzal a pontositdssal, hogy 5 évre
torténne a palyazati eljaras lefolytatdsa nélkiili bérbeadas, vagyis 2022. aprilis 25-t61 2027.
marcius 31-ig.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, sziveskedjen donteni a volt MMIK ingatlana részteriiletének
berbeadasa iigyében.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgyiilése 5 év meghatérozott idére, 2022.
aprilis 25-t6l 2027. marcius 31-ig palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil bérbe adja a
DRAYMANS Szolgaltato és Kereskedelmi Kft. (Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Mérleg tér 2.
II/7.; Cégjegyzékszam: 20 09 076721; Adészam: 27076253-2-20; Képviseli: Szekeres Péter
igyvezetd) reszére a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-u tarsashazi albetétben (volt MMIK foépiilete
~ Kisfaludy u. 7.) talalhaté alabbi nem lakas célu helyiségeket 496,- Ft/hé/ m® + AFA mértékii
fajlagos helyiségbérleti dijjal, valamint az ugyanezen tarsashazi albetéthez tartozd belsd zart
udvar burkolattal ellatott terilletrészét 208,- Ft/hé/ m®> + AFA fajlagos teriiletbérleti dij
alkalmazasaval:
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' Megnevezés I Teriilet (m?)

3.iroda 26,22
4, iroda 35,75
5. iroda 18,49
Kiallité terem 215,53
NLC helyiségek dsszesen: 295,99
Udvar (burkolt teriilet) 110

Bérleti dij dsszesen: 405,99

A bérleti szerz6désben rogziteni kell:

- A minddsszesen 295,99 m?® alapteriiletii nem lakas célu helyiségek helyiségbérleti dija
brutt6 186.450,- Ft/h6 (146.811,- Ft/ho + AFA)

- A belsd zart udvar 110 m? alapteriiletii részének teriiletbérleti dija brutté 29.058,- Ft/hé
(22.880,- Ft/h6 + AFA)

- Abérl6 a helyiségbérleti dijat, valamint a teriiletbérleti dijat az 5Gnkormanyzat altal kiallitott
szamlak alapjan havonta koételes megfizetni, legkésébb a targyhdnapot kovetd honap 10.
napjaig.

- A kozizemi koltségek fizetése a bérlé kotelezettsége, azaz bérlé koteles havi
rendszerességgel megfizetni az onkormanyzat részére a bérelt teriiletrészek hasznalata
miatt felmeriilo tobblet aramdijak koltségeit.

- A bérleti szerzddés alairdsakor bérlé két havi teljes bérleti dijnak megfeleld mértékii,
431.016,- Ft dsszegli dvadékot koteles megfizetni. Amennyiben a bérleti szerzddés
megszinésekor az 6vadékbol kielégités nem torténik, az dvadék 6sszege a mindenkori
jegybanki alapkamat 50 %-aval névelten keriil visszafizetésre.

- A bérl§ altal elozetesen megfizetett biztositék 6sszege az dvadékba beszdmitasra keriil.

- A fizetendd bérleti dij évente novekszik a KSH altal hivatalosan kozzétett inflacié

mértékével.
- A bérl6 az ingatlanon csak az Onkorményzat elzetes hozzajarulasaval végezhet
atalakitasokat.

- Amennyiben az 6nkormanyzat a Zalaegerszeg 3228/A/2 hrsz-1 tarsashazi albetétet, illetve
az ahhoz tartozo zart belsd udvar teriiletét sajat céljaira kivanja hasznositani, az
onkormanyzat jogosult a szerzédést egyoldalian, 6 honapos felmondasi hataridével
felmondani.

A kozgylilése felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés aldirasara.
Hatdridé:  2022. junius 30.

Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2022. junius 9.
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1. melleklet
Volt MMIK (Zalaegerszeg 3228 hrsz) térképrészlete, illetve légifotds helyszinrajza
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2/a. melléklet
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

) £
E Zata Megyer Kormmanyhvatal g
B Zahiegerszeg 8900 Zalaegerszeg, Mirtirok u 35-39 Oidal: RER ) g
? Nem biteles tolajdoai Lap - Szemle mésolat ~

.-g Megrendelés s2dm: 30005/57895/2022 <\) &

H 2022.05.31 @ .ﬁ

E 2AT AEGERSEEG Szektor 3 L g

< Belterulot 3228 helyrajzi szém

héz torzslap

B900 ZALAEGERSZEG Kisfaludy Sdndor utea 7-11. "felulvizagalat alart"

LEEST
i. Az :ingatlan adatai
alréuzlet adatok tarulat kat . t. jov, dly adatok
mivelénl dg/kivett megnevezéa/ mn.o ha m2 k.fal ar . kat. jov
ha m2 k.£all
Kivett kulturhadz és bedpitett terulet 0 5037%
2. bejegyzd hatdrozat: 39739/2001.07.20 &
Tacrsazhaz
A foldrémzlethez tartozd kozom tulajdoaban allé épulstrészeks elyimégekat az alapits
okirat tartalmazza.
I, bajegyzd hatdrozat: 397319/2001.07.20 '_a'
Terheli a ZALABGERSZEG Belterilet 3228/8 HRSZ-t illetd hjsznilatl jog 'H
g - — 8
[=] I1.RES g
B, 13 hényad: 1/1
"g bajeagyzd hatirozat, éckezési 1d61 45048/2015 1
eractets hatdrozat: 39739/2001.07.20 a
'ﬁ jogcin: eredeti felvébel hinyad: 1/1 39739;‘% 0. ’8
a jogeim: tarsashaz alapito okirat modozitasa 1%; 1/1 :,g
-] jogallam: tarmashaztulajdon
E {TArsashaz megnevezémei Zalaesgerarzey 3 dy w. 7-11., szam alatti Tarsashiz.) A g
E tolajdonjogot a 3228/A/1-2 hrrz-a ki k tartalmazzak. z

OLRESZ
Y. bajegyzd hatarozat, érkezémr 1dd: 0/1975.12 .02
€pités1 magassigi korlitozis

25 m magaszigra
jogesul ki

név: ZALARBGERSZEC mMEGYell JoGl vAROS OMORMANYZATA torzswzam: 15734433
cin : 8900 ZALAEGERSZ uth Lajoz utca 17-1%.
1 &

4. bajegyzd hatdrozat, ?k%
Vazetdk jog
220 m2-re; . ~
jogomult: :
névi E£.0N észm—%’ LI ARPMHALOZATI ZRT. térzaszam: 10741940

: 35774/2014.04 02

cin : 9027 Kalman atca 11-13.

:'a. S. bajegyzd hatjpmaatdérkezdsi idd. 33299/2017/2016.11.02
g Vezeték jog 'E
4 m2-re . [=)
B jesegn =
né ZAK-DUNANTULI ARRMHALOZATI ZRT. torzaszam: 10741980 'g
-ﬁ 7 GYOR Kandé Kalmin wtca 11-13. ,ﬂ
¥ Foiviatis 3 Kbvetkezo Japon %
3 g
Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2/b. melléklet

Page 1 of |
Nem hiteles tulajdoui lap Nem Hhiteles tulajdon: lap
& k)
'g Zala Megye: Eormémtuvatat g
% Zalacgersicg 8900 Zalacgerazeg, Minfrok u. 35-39, Oldal: 11 'g_‘
"3" Iéem bileles tulujdond lap - Sremis missk % =
a Mogrendeléa szdm: 30005/371901,2022 .~ E
g 2022.05. 31 oy
ot
R saar@rsire =
E Boltarulot 3228/R/2 holyrajei sedn E
Z ssaghiz kulanlap Z
G900 TALAPGERSTEG Kiwfalixly Sindor wtca J-11. *falilvizagilst alstt” *
1RE3%
1, Az wgyib onilldé .ngatlan adatair
regnavet de tarvlet siobik atkma 211 hioyad turlayd
al egbaz/fdl
kultinhis 19491.29 9829710000 ankoy i
Bajegy=d hatkrozab: 45U4E/2015.12.00
2. bejegysd hatarasat: 1971977001.07.20 Y
Thrmashiz y
Av dndtlé :ogatlanhor cartoznak 231 alapicd skiratban meghatirer helyuwdgek
L8 11T —
E,‘* 4. tulajdoni hanyad: 171 [= %
] bajegyrs haticezat, &ikesdai ieds S39T8/2/2004.10,16 =
g jegcinm. tulaplonba adin H
L= uralée: LI /2
E‘A joghlliz: tulsjdonos _'8
) név: FALARGERSIEG MEGYE] JOGU VAROS OUKOMMANYIATA &
cim: 0900 ZALAEGER3IZEG Kosmath Lajos utca 17-19, ‘a
& tBrzamzim: 15734453 "
= S [
5 11 q
L. bejegysd hatirozat, drezdsi idd: 54939/2/20 =
E Elidegenitdsi éx terhalém: talalaom
2 15= dvre. Fipviseli: Magyar Memaeti Vagyorke VG Zrt. (1133 Budspest, Posmeoys @ %6 | E
jogomalt A
név MAGUAR ALLAM
cim
B2 a tulagdoni bap kozigy?pe o8 hatouagi oljiris bl yibel hecilt kiadimes Masva nen
haezaalhats,
‘ TU1,AJRONI LAP VEGY.
=3 l £,
] =
.g g
g g
0O
L . <\> 5
B =
=] %’ =
A ' 2z

Nem liteles tulajdoni lap Nein hateles tubagdom lap

https:'www3.takarnet. hu/tullap/S030320220531155939ug-143996217-3-14399635... 2022, 05, 31,
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2/c. melléklet

hitps://www3 takarnet hw'tullap/S03032022053115593%9uq- 1 43996217-3-14399635. .

Page { of !
Nem hitelzs tu]aj doui iap Nem hiteles tulajdoni lap
E k)
'g a2 Megyer Karimybuvatat =
1 Zalacgrrieg 8900 Talacgrrsacg Mailloku 3539 COldal: L g
&
"é‘ Nem bheles tulajdonl Lap - Szanke aiisolst "a
ﬁ Tricgrendelcs soh: 3000527940 172022 .~ g
v} 2022 05,31
3 5
2 raancreermt
E Baltorailot 3228/A7% balyrajxi ssam E
Z ) hie kil énlap 7z
0900 ZAULAEGEREZRS Hisfaluly Sandor uica 7-11  *falulvizmgilat alact”
[RESZ
L. Rz agydb onills ingatlan adatas:
negnevezdn tevulat EBiobik Flima 4sirmay hinyad tulazd
m2 wgéan/ €41
hultarhia 1941 22 9829/ 16200 oako|
Be jegyzd hatdrozat: d5049/2015%.E2.00
2 bajegyzd hativezat: 3973972001 07 ¢
Tirmashiz
A% ondllé iogatbanhor bartoznak ax alapité okirathan mghltirul&:.f:liglk
0RESE
g talajdoni hanyad 141 &
— bajugysd hatiroaat, érkecdmi sdd: S4939/2/27014.10 16 e
g jogcim: tulajlocba adiz N
g i o g
- utalke: I 72 -g
E jogillir: tulajdonocs .
név: FALAEGERSIEG MEGYED JOGU VAROS OIWORMANYZATA &
B cim: 8900 IALMECERSZES Hormuth Lajom utca 17-19 N a
a torzamadm: 15734457 % &
e - @
b= BSL q
1 bejegysd hathrozae. dckazdési idd: 5493973720 =
B Elidegenlviei 4z tarhelias talalon
%’ 15~ dvre. Hdprimeli: Magyar Hesaets Yag ® t 1133 Budapest, Fozsonysr u 56 | E
. jogasalt » XA =
fdvi MHAGYRR ALLAM
clm
= —— s = i T
E2 & tulayloni lap kozig m hatseagi aljdrde b 35hot herult kisdiara Minca nem
hawzshlhato
‘ TULAJDONT L AP VEGE
& g
— —
.g g
3 4
N
5 ° ‘\7 kY
5 Ny g
g % 2
A Z
Nem hiteles tulajdom lap Nem huteles tulajdom lap
2022. 05, 31.
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3. melléklet
Volt MMIK (Kisfaludy u. 7-11.) f6ldszinti alaprajz

*4 DRAYMANS Kt dltal bérelni kivint dnkormanyzati teriiletrészek zold szinnel jelilve.

s | o i s aa
]
U . _,gi_ i ,,_,-ii._ e A B gt — ER
' LIyl A
} i ewm ik
?__ LY T % =1
o 1”‘% L/ il
<R EH B LA 5§ \Hl } d
s
:
) k
*
: |
B §
| | ; T | .u
B | | i i
e —— ! ] E ! . - T e [ .,
RS EEEES S :
i i i' t f i
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4. melléklet

1. Ertéklap

A megbizdsnak megfelelden, helyszini szemle meglartdsa €s az elvégzett szamitasok szerint a
valacgerszegi 3228/A/2 hrsz-u ingatlan #Arl udvari részének havi bérleti dij énéke:

208,-Ft/m? +AFA

A szakértdi vizsgalatot az érvényben 16v6 jogszabalyi clbirasok, az ingatlanok értiékbecslésé
hen szerzett Uiz ével meghalads gyakorlatom, szakmar ismerclek, @ vonatkozd szakirodalom
ajanlisok etikai normak betanasa melkett végeztem el.

Az ingatlan ériékének megallapitdsdhoz figyelembe vetiem a FUTI OMEGA KIt, Diagnosz-
tika és ériékbecslés a vagyondrickelésben™ cimii kiadvanyban foglaltakai, valamint a FUTI
OMEGA K. és a PROCONSULT Kit. ériékbeeslési ttmutaroit, a TEGOVOFA” (The Fu-
ropeam Group ol Valuers of Fixed Assels) vagyonértékeléste vonatkozd eurdpai ajanlasait

Falaegerszeg, 2022, mdrcius 04.

Készitelie: . L@m@f s

Marko Csaba

Ingatlanforgalmi szukértd
értékbecslo
Névjegyedk sz: 917/2000
Vall, szakértdi sz: 255102

1
T

Marko Csaba ingatlanforgalmi szakénd, ingatlankozvetitd 3
R900 Falucgerscep, Bithon w34
i
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