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Tisztelt Kozgyiilés!

A véaros teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedden elkészitett telepiilésszerkezeti tervet
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilése a 137/2016.(VIL06.) sz.
hatarozataval fogadta el. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabdlyzatinak
megallapitasir6l Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kézgylilésének 25/2016.
(VILO07.) 6nkormanyzati rendelete sz6l (tovébbiakban: ZESZ).

A belteriileti hatarvonalat 2013-t6] sem az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény, sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK), sem a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(Rendelet) nem szabalyozza. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet-hatar az
alaptérképi jeldlés alapjan, a foldrészletek fekvésiik szerinti meghatarozasaként szerepel a
szabalyozasi terven, azonban tervezett belteriilethatar nem.

Az dnkormdanyzat — az OTEK 6.§ (1) bekezdése szerint — a ZESZ-ben beépitésre szént, illetve
beépitésre nem szant teriileteket jelolt ki. Az énkormanyzat — a terméfold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: torvény) 15. § (3) bekezdése értelmében — a
belteriileti, illetdleg beépitésre szant tertileti felhasznalasra keriil6 teriileteket folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvaldsitasatol fiiggden vonhatja belteriletbe.

A torvény 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a term6f5ld mas ¢élii hasznositasanak mindsiil
tobbek kozott a term6fold belteriiletbe vondsanak engedélyezése is. A term6féld mas céld
hasznositisa megkezdésének minodsiil a térvény 10/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
fekveshatar valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl sz6ld 109/1999.
(XI1.29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 94. § alapjan a term6fold végleges mas célu
hasznositdsa tulajdonképpen a term6fold Dbelterilletbe vonasanak mindsiil, aminek
kovetkezménye a telepiilés belterillete és kiilterlilete kozoiti fekvéshatar-valtozas. A
fekvéshatar-valtozas atvezetésére az ingatlan megosztasara és az adat valtozasok Atvezetésére
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni. Ebben az esetben az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéshez a term6fold végleges mas céli hasznositdsdnak engedélyezésérbl, mint a
termofold  belterliletbe vonasarél rendelkezé jogerds hatdrozat, valamint ebben az
engedélyben meghatéarozott foldvédelmi jarulék megfizetésének igazolasa is sziikséges.

A Vhr. 50. § (1) és (2) bekezdése alapjan mivelés aldl kivett teriiletként ketl nyilvantartani a
telepiilésekkel kapcsolatban a telepiilés belteriiletén az egy hektart meg nem haladé beépitett
€s beépitetlen foldrészletet, fiiggetleniil attél, hogy azon mezd- vagy erddgazdasagi miivelést
folytatnak,

A telepiilési Onkormanyzat a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Motv.) meghatarozott kételez6 és énként vallalt
feladat- és hataskordket 1atja el. Az Motv. 13. § (1) bekezdésben felsorolt helyi koziigyek és a
helyben biztosithatdé kozfeladatok korében ellatandd feladatok kozott szerepel a
telepiilésfejlesztés ¢€s telepiilesrendezes, a telepiilésiizemeltetés — tobbek kozott a
kozvilagitasrol valé gondoskodas, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
stb —, a vizgazdalkodas.
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Az cpitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 28. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzatban a teriiletre
elSirt kiszolgal6 utakat és a kézmiiveket az Gjonnan beépitésre szant, illetve a rehabiliticiéra
kijeldlt teriileteken legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valositani. E kételezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodds arra mast nem
kotelez, a telepiilési 6nkormanyzat feladata. Ha a kiszolgalo utat, illetoleg kozmiivet a
telepiilési onkorményzat megvaldsitotta, annak koltségét részben vagy egészben az érintett
ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Onkorméanyzata Kézgyiilésének tobb rendelete is
szabilyozza az onkormanyzat kételezéen ellatandd feladatainak végrehajtasa sordn a
koltségek atharitdsanak eléirasait.

¢ Az utépitési hozzijarulasrél sz6lo 2/2007. (11.09.) szdmu onkormanyzati rendelet a
Zalaegerszeg kozigazgatdsi terilletén 1évé  kotelezden eldirt kozlekedési
létesitményekre vonatkozo szabdlyozasokat tartalmazza. Eszerint az Ujonnan
beépitésre szant, illetve rehabiliticiéra kijelolt teriileteken 1évé kozlekedési
létesitmények kiépitése az Etv. 28.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjén az
Onkormanyzat kotelezettsége. Az Onkormanyzat a mindenkor hatalyban lévé
koltségvetési rendelete szerint hatéroz arrél, hogy a kozigazgatasi hatarain beliil mely
létesitményeket €piti meg, melyek megvaldsitasat kovetden az érintett ingatlanok
tulajdonosai fejlesztési hozzajarulast fizetnek. A rendelet alapjan az onkormanyzat
beruhazésdban megvalosult 1étesitmények beruhazési Osszkoltségének meghatarozott
hanyadat a k6zvetleniil érintett ingatlanok tulajdonosaira kell 4théritani.

e A vizikbzmiire torténd utdlagos csatlakozds miiszaki és pénziigyi feltételeirol,
valamint az utélagos csatlakozasért fizetendé hozzajarulas mértékérél szolé 19/2019.
(V.24.) Onkormanyzati rendelet az onkormanyzat tulajdondban 1évé vizikoézmiire
kozvetleniil vagy bekotovezetékkel utélagosan csatlakozé ingatlan tulajdonosai,
tényleges hasznaloi altali utélagos csatlakozas miiszaki és pénziigyi feltételeit,
valamint a fizetendd hozzajarulasra vonatkozé eléirasokat tartalmazza. A helyi épitési
szabalyzatban Ujonnan beépitésre szant teriiletekre eldirt kiszolgal6 vizi-kdzmiivek
megvalositasarl az dnkormanyzat sajit beruhdzédsban, vagy tarsulat szervezésével,
vagy telepiilésrendezési szerz6dés kitésével gondoskodik.

A vizek hasznositasit, védelmét és kartételeinek elharitisit szolgalo tevékenységekre és
létesitmeényekre vonatkoz6 altaldnos szabalyokrél sz616 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korményrendelet) 58. § (2) bekezdése eléirja, hogy belteriiletbe vonast
megeldzéen el kell késziteni a teriilet vizrendezésének miiszaki megoldasat tartalmazé tervet.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket 2016-ban hagyta jova a Kozgyiilés, a fenti
korményrendelet 2010. évtdl hatdlyos. Az egész varos teriiletére azéta nem késziilt atfogo
szabalyozas. Megjegyzendd, hogy az el6zéekben részletezett belteriilet-kiilteriilet, beépitésre
szan teriilet-beépitésre nem szant teriilet fogalom meghatarozas anomalia az Etv. 2013.1.01-t81
hatalyban lévé médositasa ota felerdsodétt, hiszen az épitésiigyi jogszabalyokban a beltertilet-
kiilteriilet fogalma nem is hasznélatos. Ezek alapjan a kormanyrendeletben belteriiletbe vonas
tulajdonképpen beépitésre szint teriiletbe vondst jelent, fiiggetleniil a teriilet kozigazgatasi
teriileten beliili fekvés szerinti hovatartozasatol.

Mivel a 2016-ban jévahagyott rendezési terv készitésekor nem késziilt vizrendezési terv,
sziikségesnek tartjuk az egész varos teriiletén a még be nem épiilt beépitésre sz4nt teriiletekre
vonatkozé vizrendezési koncepcié terv elkészitését, amely sordn ki kell jelSlni a javasolt
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részgyijto teriileteket, annak érdekében, hogy ezek teriiletigényét a szabalyozasi terven jeldlni
tudja a tervezo.

A helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairdl sz616 5/2004. (1.28.) GKM rendelet a kiilon
jogszabaly alapjan ttkategoridkba sorolt helyi kozutakat a helyi Ut kezel6jének a kdzatkezelés
céljara, a kozat-kategériadkhoz megdllapitott kézitkezelési szolgéltatasi osztalyokba kell
sorolnia. A helyi kdzutak karbantartdsi, iizemeltetési szabdlyai fiiggetlenek az utnak a
telepiilés kozigazgatasi hatdran beliili fekvés hovatartozasatél, csak az ttkategéridba sorolas

figgveénye.

A termo6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 15. § (2) bekezdése értelmében
belteriiletbe vonasi kérelmet kizérdlag az Snkorményzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot, és a teriilet-felhaszn4lasi
célt tartalmazo képviselo-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat.

A kérelemben az 6nkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjelslt
foldrészletek a kérelemben megjellt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriilnek.

A Zalaegerszeg, Tél utca keleti oldalan talalhaté ingatlanok a ZESZ szerint kertvérosias
lakéteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe, fekvésiik szerint kiilteriiletbe soroltak (1. és 2.
melléklet). A kézelmiltban kialakitott lakéteriilet lakdépiiletekkel beépitett, valamint még be
nem épitett ingatlanok sorbol all, az utca részben kozmiivesitett (3. melléklet).

A Zalaegerszeg, Tél utca 0998/16 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai az ingatlan belteriiletbe von4sat
kérték az Onkormanyzattol Az mgat]an-nyﬂvantartas szerint a tulajdoni lap alapjan a Tél utca
0998/16 hrsz-u ingatlan 1100 m2 6-0s minéségi osztalyba tartozé szanté milvelési agu teriilet
(4. melleklet).

A Zalaegerszeg Csillagvolgy utca keleti oldalan, valamint az Esthajnal utca mindkét oldaldn
taldlhat6 ingatlanok a ZESZ szerint kertvarosias lakéteriiletbe, beépitésre szant teriiletbe,
fekvésiik szerint kiilteriiletbe soroltak (5. és 6. melléklet). A Csillagvdlgy utca nyugati oldalan
a kozelmiltban mar megépiilt és atadasra keriilt egy 14 lakasos tdrsashdz, azota tovabbi,
tobblakasos lakoépiiletek kivitelezése folyik. A Csillagvolgy utca keleti oldalan mar
kialakultak lakoételkek az ingatlanok megosztasaval. Az utca részben kézmiivesitett (7.
melléklet).

A Zalaegerszeg, Csillagvdlgy utca 0811/85 hrsz-i ingatlan tulajdonosa az ingatlan
belteriiletbe vonasat kérte az Onkorményzattdl. Az ingatlan- -nyilvéntartds szerint a tulajdom
lap alapjan a Csillagvélgy utca 0811/85 hrsz-u ingatlan 1103 m2 nagysdgu, 4-es mindségi
osztalyba tartozd kert miivelési 4gu teriilet (8. melléklet).

A telepiilesrendezési eszkozok készitése sordn a szabalyozasi terv szintjén készil vizrendezési
alatamaszt6 munkarész. A tényleges teriilet-felhasznalasra, beruhdzasra késziilt kiviteli terv
készitése soran lehet az adott teriiletre vonatkoz6 vizrendezési tervet késziteni.

A mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. térvény (Féldforgalmi
térvény), illetve mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmarél sz6lé 2013, évi CXXII
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyozasokrél szold 2013. évi
CCXII toérvény hatalyba lépésével a mez6-€s erdbgazdasagi hasznositasi foldekre vonatkozo
szabalyok jelentésen megvéltoztak. A foldek adédsvételét oly modon bonyolultta és
id6éigényessé tették a jogszabalyok, hogy sok esetben a tulajdonosok inkdbb belteriiletbe
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vonasi eljardst kezdeményeznek az dnkormanyzatnal, vallalva az eljarassal jaro koltségek
viselését.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalydval tortént egyeztetés alapjan a
tervezett belteriilet-hatar feltiintetése nem sziikséges a belteriiletbe vonashoz, a képvisel6-
testiiletnek csak a teriilet-felhasznalasi célt tartalmaz6 dontést sziikséges meghoznia.

Az eljaras koltségeinek atvallalisirél és a belteriiletbe vonasi eljards lefolytatdsarél az
ingatlan tulajdonosa és az Onkormdanyzat kézétt minden esetben megallapodas kotése
sziikséges. A belterilletbe vonasi eljards a megéllapodds megkotése utdn indithaté. A
megallapodésban a kérelmezd villalja a mas céli hasznositas iranti kérelem benyujtasahoz
szikséges viltozasi vazrajz elkészitésének koltségét, a foldvédelmi jarulék, valamint az
eljarasi dijak Gsszegének megfizetését.

Mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Onkorményzatanak hatalyos koltségvetésében az
Bjonnan beepitésre szant teriiletek ut- és kozmiifejlesztésére nem talalhaté eldiranyzat, a
kozgylilés teriilet-felhasznalasi célt tartalmazd dontése csak azokra az ingatlanokra
vonatkozik, amelyeket a tulajdonosuk belteriiletbe kivan vonatni.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag az eldterjesztést megtargyalta
¢s a 70/2022. (V.02.) hatdrozatdval 9 igen, egyhangl szavazattal a kozgytilésnek elfogadasra
javasolja.

A Miiszaki Bizottsag az 58/2022. (V.03.) hatarozatdval az elSterjesztést egyhangulag - 9 igen
szavazattal - elfogaddsra javasolta a kzgyiilésnek.

A Gazdasagi Bizottsag a 62/2022. (V.04.) hatdrozataval az el6terjesztést 16 igen, egyhangu
szavazattal tamogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztés ismeretében hozza meg a teriilet-
felhasznalasi célt tartalmazé dontést.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgyiilése belteriiletbe vonasi
engedélyezési eljaras lefolytatasdhoz a teriiletfelhasznalasi célt az alabbiakban hatirozza meg:

Zalaegerszeg, Tél utca 0998/16 hrsz.- (Csdcs), valamint a Csillagvolgyi utca 0811/85
hrsz.-0 (Neszele) ingatlanok lakoteriilet kialakitdsa céljabol keriilnek belteriiletbe.

A kozgyilés felkéri a polgirmestert, hogy a tulajdonosi megkeresés fiiggvényében a
belteriiletbe vonasi eljarast folytassa le.

Hatiridé:  2025. december 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgirmester

Zalaegerszeg, 2022. m4jus 5.

laicz Zoltan _
polgarmester
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1. melléklet

Alaptérkép
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2. melléklet

Szabalyozdési terv
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3. melléklet

Kézmiitérkép
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4. melléklet
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5. melléklet

Alaptérkép
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6. melléklet

Szabalyozasi terv
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