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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zalaegerszeg, Piac tér 3. sz. alatti ingatlanon miikodik a Helyi Termel6i és Kézmiives Piac a
»Gocseji Tudaskozpont — Zalaegerszegi Helyi Termék Piac" elnevezéssel. (Az ingatlan
tulajdoni lapja és a helyszinrajz az eldterjesztés 1. meliékletét képezi.)

A TOP-6.1.4-16 palyazat felhivasanak 3.4.1.1. I. h.} pontja kimondja, hogy: ., /50 millié Ft-ot
meghalado tamogatassal megvalosulo turisztikai attrakciok kialakitasa — kivéve kerékpdros-
turisztikai nirvonal fejlesztése - sordn kotelezé elvdrdas vendeéglaro (pl. biife, kavézo, étterem)
tevékenység folytatasa és ajandékbolt miikddretése, vagy legalabb ajandektargy-arusitas
biztositasa. A jelzett kereskedelmi funkciok mitkodretését akar a kedvezményezett, akdar killsé
vallalkozo ellathatja ™.

Az eléiras figyelembevételével egy 142,78 m? nagysag vendéglato egység (bisztro és siitode)
keriilt kialakitasra, melyet bérleti konstrukcié keretében kivanunk hasznositani. A bérbe adhato
helyiségek alaprajza az eloterjesztés 2. sz. mellékletében lathato.

A helyi termékekbol készitett, tajjellegii ételeket, italokat szolgald vendéglatd egység (bisztro
¢s siitdde) kiegésziti, komplexé teszi a Helyi Termeli €s Kézmiives Piac szolgaltatasait.

A kozgyilés 2021. december 16-1 iilésén dontdtt arrol, hogy a Zalaegerszeg, 3606/2 és 3606/3
hrsz-u ingatlanokon a helyi termeldt és kézmiives piac a ,Gocseji Tuddskdézpont —
Zalaegerszegi Helyi Termék Piac” elnevezéssel a Vasarcsarnok Gazdalkodo Szervezeten beliil
mikéd)on. Az alapitd okiratban 2022. marcius 01. napjatél a ,,Gocseji Tudaskoézpont —
Zalaegerszegi Helyi Termék Piac" mikodésével érintett Zalaegerszeg 3606/2 és 3606/3 hrsz.-
u ingatlanok telephelyként vannak nevesitve.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kdzgyiilése mar korabban a 204/2021.
(VI1.20.), a 133/2022. (1X.15.) és a 69/2023. (V.18.) hatarozataban is dontott a vendéglato
egyseg (bisztro és siitode) hasznositasarol.

A ZMJIVOK 69/2023. (V.18.) hatarozatiban foglaltak alapjan a vendéglato egység (bisztrod és
stitéde) bérbeadasa érdekében 2023. majus 18. és 2023. junius 23. napokon nyilvanos palyazati
felhivasok keriltek kiirasra, melyekre egyetlen ervényes palyazat sem érkezett.

A masodik palyazati hataridé lejartat kovetéen a vendéglato egység (bisztro és siitdode)
hasznositasa tekintetében érdeklddés mutatkozik.

Az lizemeltetd részErdl érkezett javaslatok figyelembevételével a kiirasban a vendéglatd egység
(bisztro és stitode) nyitvatartasi idejéhez €s az étlapon szereplé ételek elkészitéséhez sziikséges
alapanyagok beszerzési forrasaihoz kapcsolddo feltételek tekintetében javaslok modositast.

A vendéglaté egység (bisztro és siitéde) bekerilési értéke 119.427.088,- Ft + AFA. Az Nvtv.
eldirdsai, valamint a Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének 2. ¢) pontja szerint 25 milli6 forint
egyedi bruttd forgalmi érték feletti ingatlan hasznositas esetén a kdzgyiilés nyilvanos (indokolt
esetben zartkoril) palyaztatas keretében jar el.

A Vagyonrendelet 21. § (3) bekezdése értelmében az Onkormdnyzat tulajdonaban allé
vagyontargy hasznositasa legfeljebb 5 éves hatarozott idore torténhet.

A Vagyonrendelet alapjan a ,,Gocseji Tudaskézpont — Zalaegerszegi Helyi Termék Piac”
vendéglaté egység (bisztro és slitdde) indulo havi beérleti dija (234.982,- Ft + AFA) brutto
298.427,- Ft.
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Figyelembe véve a gazdasagi helyzetet, a magas energiaarakat, a lokalisan kialakult jelenlegi
bérleti dijakat, az elmilt iddszakban az onkormanyzat ingatlanhasznositis terén szerzett
tapasztalatait, tovabba azon tényt, hogy a leend6 bérlének kell biztositania a
konyhatechnologiat és a berendezéseket, valamint az elszamoltatd rendszer informatikai
eszkozeit, sikeres palyazat érdekében ZMJIVOK 69/2023. (V.18.) hatdrozataban megallapitott
egyedi bérleti dijat javaslom a tovabbiakban is, melynek mértéke havi 157.480,- Ft + AFA
(brutto 200.000,- Fr).

A nyilvanos palyazati eljarast a Vagyonrendeletben foglalt elirdsok szerint az Onkormanyzat
folytatja le, eredményes eljaras esetén a nyertes palyazoval a bérleti szerzodést Zalaegerszeg
Megyei Jogh Varos Vasarcsarnok Gazdalkodasi Szervezete koti meg.

A korabbi palyazati felhivasban foglalt feltételekhez képest az alabbi modositast javaslom:

- A vendéglato egységnek (bisztro és slitode) egész évben, de legalabb az év 270 napjin nyitva
kell tartani.

- A bérldnek vallalnia kell, hogy gocseji tdjjellegii ételek naponta szerepelnek az étlapjan, és
valamennyi, az étlapjan szerepld ételt legalabb 70 %o-ban helyi termeldtdl. helyi vallalkozastol
szarmazo alapanyagokbol kesziti el.

A részletes palyazati felhivas teljes szovege az eloterjesztés 3. sz. mellékletében szerepel.

Kérem a t. Kozgyiilést, hogy — figyelemmel a TOP-6.1.4-16 palyazat felhivasban eldirt
kotelezettségre — sziveskedjen tdmogatni a Zalaegerszeg, Piac tér 3., 3606/2 hrsz.-0 ingatlanon
épiilt ,,Gocsejn Tudaskdzpont — Zalaegerszegt Helyi Termék Piac" épiiletében talalhato
vendéglatd egyseg (bisztro és siitode) egyedi bérleti dijjal térténd hasznositasara vonatkozo
javaslatot.

Hatadrozati javaslat:

i. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a 69/2023. (V.18.)
hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011, évi CXCVL térvény (Nvtv.), valamint az dnkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdilkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl szolo 4/2013. (11.08.)
dnkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) eldirasa alapjan nyilvanos palyazati eljaras
keretében 2023. november 1. napjatdl kezd6édden 5 év hatdrozott idére bérbe kivanja
adni a Zalaegerszeg, Piac tér 3., 3606/2 hrsz-u, ,kivett — helyi termel6i és kézmiives
piac épiilet és udvar’ megnevezésii, 712 m’ nagysagl ingatlanon épiilt , Gocseji
Tudaskdzpont — Zalaegerszegi Helyi Termék Piac" foldszintjén talalhaté vendéglatod
egységét (bisztré ¢s siitdde) a hozza tartozé helyiségekkel egylitt, az alabbi, egyedi,
induld bérleti dij meghatarozasaval:

Indulé Indulo
Teriilet |havi havi Palyazati
(m?) NETTO |BRUTTO |biztositék
bérleti dij | bérleti dij
Vendeéglato egyseg 142,78 |157.480 Ft ;| 200.000 Ft |200.000 Ft

Helyi Termék Piac (Piac tér
3., 3606/2 hrsz.)

A vendéglato egyseg (bisztro €s siitode) hasznositasa érdekében a Kozgylilés elfogadja
az elbterjesztés 3. sz. mellékletében szereplo palyazati felhivast.
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A kozgylilés felkéri a Zalacgerszeg Megyei Jogli Varos Vasarcsarnok Gazdilkodasi
Szervezetének intézményvezetdjét, hogy gondoskodjon az ingatlan bérbeadasi palyazat
kozzétételerdl és lebonyolitdsardl, valamint érvényes, a palyazati kiirdsnak minden
tekintetben megfelelé ajanlat beérkezése esetén gondoskodjon az ingatlanbérleti
szerzOdés alairasarol.

Hatdridd: palyazat kozzétételére: 2023. augusztus 28.
bérleti szerzddés alairasara legkésdbb 2023. oktober 18.
Felelds: felkérésre: Horvath Istvan intézményvezet6

Zalaegerszeg, 2023, augusztus 14.
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3. sz. mellekiet
Pdlydzati felhivis

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkormanyzata nyilvines pdlydzati eljdrds keretében
kivanja hasznositani, bérbeadas utjan a Zalaegerszeg, Piac tér 3., 3606/2 hrsz-u, , kivett — helyi
termeldi és kézmiives piac épiilet és udvar” megnevezésii, 712 m” nagysagi ingatlanon épiilt
,»Gocsepl Tudaskézpont ~ Zalaegerszegi Helyi Termék Piac" foldszinti vendéglaté egységét
(bisztré és stitode) a hozza tartozo helyiséggel egydlitt.

Induld piaci havi bérleti dij:

Helyi Termék Piac (Piac tér Teriilet £ - 1 Palyazati
3., 3606/2 hrsz.) (m?) I BIRIRY) BRI biztositék
Vendéglaio egység 142,78 | 157.480 Ft | 200.000 Fr | 200.000 Ft

A pélyazati ajanlatokat ,,Helyi Termeloi és Kézmiives Piac vendéglito egység 3606/2 hrsz.”
jeligével, zart boritékban kell benytjtani.

Palyazali feltételek:

- A palyazat elbirdlasi szempontja: a megajanlott bérleti dij, amely nem lehet kevesebb a havi
bruttd 200.000,- Ft (157.480,- Ft + AFA) indulé bérleti dijnal.

- Tobb ajanlattevd esetén a palyazati eljarasban palyazati targyalas lebonyolitasara keriil sor, a
palyazat nyertese az a palyazo lesz, aki a licit soran a legmagasabb 6sszegii bérleti dijat ajanlja
meg.

- Ervényes ajanlat csak a vendéglaté egység (bisztrd és siitbde) teljes egészének (142,78 m’
nagysagu teriiletének) hasznositasara vonatkozdan nyujthaté be, a szerzédés id6tartama alatt
a bérelt helyiségek vendéglatd egységként (bisztré és siitdde) vald milkodtetése
kotelezettségének vallalasaval. A bérlének vallalnia kell, hogy egyittmiikodik a ,,G6cseji
Tudaskdzpont — Zalaegerszegi Helyi Termék Piac" szakmai vezetésével mindazon célok
megvalositasa érdekében, amelyek a Helyi Termeldi és Kézmiives Piac létrehozasat
szolgaltak.

- A bérleti szerzddés 5 éves hatarozott idore keriil megkotésre.

- A bérleti dij Osszege minden évben emelkedik a KSH altal kozolt hivatalos inflacid
mértékével.

- A bérleti dij megfizetése havonta el6re, minden hénap 10. napjaig esedékes, a bérbeado
szamlajdra torténo atutalassal.

- A vendeéglato egységnek (bisztrd és siitdde) egész évben, de legalabb az év 270 napjan nyitva
kell tartani.

- A vendéglatd egységben (bisztréd és sutéde) minden esetben biztositani kell a szelektiv
hulladékgylijtés feltételeit mind a latogatéterekben, mind az lizemeltetés soran.

- A bérlonek vallalnia kell, hogy gocseji tajjellegii ételek naponta szerepelnek az étlapjan, és
valamennyi, az étlapjan szerepld ételt legalabb 70 %-ban helyi termel6tdl, helyi vallalkozastol
szanmazo alapanyagokbol késziti el.

- A vendéglato egyseg (bisztrd és siitode) bérleti konstrukcidjara kiirt palyazat eredményessége
esetén, a nyertes palyazoval Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Vasarcsarnok Gazdalkodasi
Szervezete kot bérleti szerz6dést az eredményhirdetést6l szamitott 30 napon beliil.

- A vendéglato egység (bisztro és siitode) Gzleti céli hasznositasa soran az 6nkormanyzat
diszponibilis lizletet ad 4t, a konyhatechnoldgiat és a berendezéseket, valamint az elszamoltato
rendszer informatikai eszkdzeit a bérlének kell biztositania. Ennek soran a bérlének a szakmai
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elvarasoknak megfeleld, olyan latvanykonyhat kell kialakitania és felszerelnie, ahol a
vendégek tlivegfalon keresztiil lathatjak, hogy mibdl é€s milyen modon késziilnek el az altaluk
megrendelt ételek, tovabba amely alkalmas workshopok tartasara is.

- A konyhatechnologia és a berendezések, valamint az elszamoltaté rendszer informatikai
eszkdzeinek értéke a bérleti dijba nem keriill beszdmitasra, a bérlé azt nem lakhatja le, az
eszkozok a bérld tulajdonaban maradnak, a bérleti szerz6dés megsziinése esetén — ellenkezd
megallapodas hianyaban — azokat elviheti.

- A bérbeado hozzajarulasa n¢lkiil a bérleményben atalakitasi munka nem végezhetd, engedély
nelkill végzett munkalatok esetén a szerzédés megsziinésekor a bérlé kételes az eredeti
allapotot visszaallitani.

- A bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben kOrnyezeti zajt el6idézé lzemi vagy
szabadidds zajforras elhelyezése zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat teszi szitkségessé,
mely hatarérték megallapitasanak megkeérése a zajos tevékenység megkezdése el6tt a bérld
kotelezettsége. Egyuttal bérlé vallalja, hogy a zajkibocsatasi hatarérték betartasanak feltételeit
megteremti, és biztositja a hatarértékek teljesiilését a védendo teriileteken, létesitményekben.

- Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddésben meghatarozott kotelezettségei
teljesitésének elmaradasa esetén (pl. nem konyhaként valo miikidretés. nyitvataridasi idd be
nem tartasa, zajkibocsatasi hatarérték meghaladasa, stb.) a bérbeadd a szerzfdést — irasbeli
felszolitast kovetden, 15 napos hataridével — kartéritési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

- Az 6nkormanyzat a palyazaton valo részvételt brutto 200.000,- Ft palyazati biztositék elézetes
megfizetéséhez koti. A palyazati biztositék 6sszege a nyertes ajanlattevé esetében beleszamit
az ovadéekba, a nem nyertes palyazo(k) részére az ajanlati kotottség lejartat kovetd 15 napon
beliil keriil kamatmentesen visszautalasra.

- Sikeres ¢s eredményes palyazat esetén a nyertes palyazo a bérleti szerz6dés megkotésekor
brutté kéthavi bérleti dij Osszegének megfelelé mértékii ovadékot koteles fizetni (a
beszamitott palyazati biztositék figyelembevételével).

- Amennyiben a bérieti szerzGdés lejaratakor az dvadékbol kielégités nem torténik, az dvadék
Osszege a mindenkon jegybanki alapkamat 50 %-aval novelten kerill visszafizetésre.

- Zalacgerszeg Megyei Jogu Viros Onkormanyzata fenntartja a jogot, hogy ha a szerzédéskotés
a nyertes ajanlattevének felrohaté okbol meghitisul, a szerzédést a masodik legjobbnak itélt
ajanlattevovel kotheti meg, az irasbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

- Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata 3 (harom) munkanap hidnypotlasi
lehetdséget biztosit a palyazo (ajanlattevd) részére a benyujtott ajanlat esetlegesen sziikséges
kiegészitése, pontositasa érdekében.

- Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkormanyzata a palyazati kiirast az ajanlat benyujtasara
meghatarozott idopontig indokolas nélkiil visszavonhatja, és az ajanlatok megismerését
kovetben a palyazat eljarast eredménytelennek nyilvanithatja.

Pdlydzati ajanlat
A péalyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apalyazo nevét, cimét,

- a palyazat fajtdjanak megjelolesét,

- apalyazat targyanak meghatarozasat, azonosito adatait,

- apalyazati biztositék befizetésének igazolasat,

- amegajanlott ellenszolgaltatast, az ellenszolgaltatas teljesitésének maodjat, hataridejét, az
ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a pélyazati kiirasban meghatarozott kikotésekre és
feltételekre vonatkozoé elfogado nyilatkozatot,

- avagyontargy hasznositasanak céljat,

- a palyazati kiiras feltételeinek elfogadasara és az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint
az ajanlattevd szervezet atlathatosagara vonatkozd cégszeriien alairt nyilatkozatokat,

- apalyazati kiirasban meghatarozott egyéb adatot, okiratot.
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Palydzati biztositék

A pélyazat érvényességének feltétele palyazati biztositék befizetése és a befizetés igazolasanak
becsatolasa a palyazati ajanlat mellékleteként.

A palyazati biztositékot ZMJV Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-
15432704 szam( bankszamlajara kell befizetni. Az Osszeg eredményes palyazat esetén az
dvadékba beszamitasra kerill. Nem nyertes palydzd részére az altala befizetett palyazati
biztositék az eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon belill, kamatmentesen visszajar. Szintén
15 napon beliil kamatmentesen visszafizeti a kiiré a palyazati biztositekot a palyazoknak akkor,
ha a palyazati felhivast visszavonja, vagy a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

Palydzat beaddsdanak hatdrideje:  2023. szeptember 13, (szerda) 11:00 éra

Helye: ZMJV Polgarmesteri Hivatal II. em. 212. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
Modja: Személyesen vagy postai Gton

A palyazat akkor mindsil hataridére benyijtottnak, ha az ajanlattételi hataridé lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiiré érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzat bontdsinak idépontia:  2023. szeptember 13. (szerda) 11:00 6ra
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal 1I. em. 212. iroda
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palyazat bontasa - killon meghivo nélkil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlydzati tdrgyalds idopontja: 2023. szeptember 13. (szerda) 11:15 ora
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal I1. em. 212. iroda

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
A kiir6 hianyos palyazat esetén 3 (harom) munkanap hianypotlasi lehetéséget biztosit.

Hianypotlds esetén:

Pdlydzati tdrgyalds idépontja: 2023. szeptember 19. (kedd) 11:00 6ra
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal 1. em. 212, iroda

8900 Zalacgerszeg, Kossuth u. 17-19.

A palydzat eredményének megallapitisa:
A palyazat eredményhirdetése a palyazati targyalas befejezésével torténik.

Regisztrdcio

A palyazati regisztracid a bontas meghirdetett idopontja elétt 15 perccel kezdédik.

A palyazo koteles a palyazati targyaldson személyesen megjelenni, olyan idopontban, hogy
regisztralasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasag: tarsasagok képvisel6i alairasi cimpéldannyal, természetes személyek érvényes
személyi igazolvany bemutatasaval kételesek magukat igazolni.

A palyazo legalabb teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palyazati targyalason.

A bontas alkalméaval megallapitisra keril, hogy mely ajanlatok érvényesek, illetve
érvénytelenek €s mely ajanlatok esetében sziikséges hidnypotlasi felszolitas. A palyazati
targyalason csak az az ajanlattevé vehet részt, akinek ajanlatit a kiird nem mindsitette
érvénytelennek.
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Ervénytelen az ajanlat, ha

- az ajanlatot a benyjtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

- a palyazati biztosit€kot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiiro rendelkezésére, vagy annak
befizetését nem igazolta,

- az ajanlat hianypétlast kovetden sem felel meg a palyazati kiiras tartalmi, formai
feltételeinek,

- a palyazati felhivasban megadott induld bérleti dijnal alacsonyabb Gsszegii ajanlati arat
tartalmaz.

Ha a beérkezett vagy a palyazati targyalas (licit) soran megtett ajanlatok 6sszege megegyezik,
és 1) ajanlatot egyik ajanlatevd sem tesz, a targyalast vezeto személy a nyertes ajanlattevot
sorsolassal allapitja meg.

Licit tdrgya: a vendéglatd egység (bisztro és siitdde) havi bérleti dija.

Az indulé licit ar a benyujtott palyazatokban megajanlott legmagasabb bérleti dij. A licit
lebonyolitasa soran az ajanlatokat legalabb a licitet levezetd személy altal meghatirozott
Osszeggel lehet emelni.

Az eljaras nyertese a legmagasabb bérleti dijat ajanlo palyazo.

Az ajanlattevok az ajanlatukhoz az elbiraldstol szamitott 30 napig, de legfeljebb az altaluk
befizetett palyazati biztositék visszautalasanak napjaig kdtve vannak. A gydztes palyazd
legkésobb az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon belll koteles megkotni a bérleti
szerzOdést. A szerzddés elkészitésérél Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Vaséarcsarnok
Gazdalkodasi Szervezete gondoskodik.

A befizetett palyazati biztositék az ovadékba beszamitasra kerlil. Amennyiben a pélyazat
nyertese valamely okbol visszavonja bérleti szandékat az ajanlati kotttség ideje alatt, vagy
nem koti meg a bérleti szerzOdést a meghatarozott hataridén beliil, a palyazati biztositékot
elvesziti és a kiiro dontése szerint helyébe a palydzat 2. helyezettje lép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni, illetve
a palyazati ajanlatot benyujtani ZMJV Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Osztalya (Zalaegerszeg,
Kossuth u. 17-19. II. emelet) 212. sz. irodajaban (Telefon: 92/502-129) lehet.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormdnyzata a palyazati kiirast indokolas nélkil az

ajanlatok benyujtasiara meghatdrozott idépontig visszavonhatja, vagy a palyazati eljarast
indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2023. augusztus .......

Balaicz Zoltan
polgirmester
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