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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jog Varos Onkorméanyzata az Alséerdei Sport- és Rekredcios Kozpont
fejlesztése (MVP) projekt és a ,,Zalaegerszeg Alsoerdd komplex turisztikai fejlesztése” cimi,
TOP-6.1.4-16-Z1.1-2017-00001 azonositészamn projekt végrehajtasat végzi.

Az Alsberdei Sport- és Elménypark teriiletén megvalosuld fejlesztések, turisztikai attrakciok
egylittesen egy olyan komplex portf6liét nyujtanak, melyek jelentds vonzerét képeznek
Zalaegerszeg Megyei Jogu Viéros vonzaskorzetében €16 gyermekes csalddoknak,
sportkedveloknek, iskolaknak, valamint akar célpontjai lehetnek a régioban
osztalykirandulasoknak, csapatépitd tréningeknek, céges rendezvényeknek.

A projekt egyedi kinalataval, attrakciéival (Kalandpark, Jatszdpark) névelni fogja a vérosba
érkez6 latogatok szamat. A megvaldsuld szolgaltatisokkal a beruhdzas (i munkahelyeket
teremt. NO a térség gazdasigi erdstdését szolgald egyéb bevétel (vendéglatas, kereskedelem).
A fejlesztés egyik legfontosabb célja egy olyan 0j idegenforgalmi desztinacid létrehozasa,
amely egyfeldl unikalis a varos 100-150 kilométeres korzetén beliil, turisztikai vonzereje
kiemelkedd és kiilondsen alkalmas arra, hogy kiegészitve Zalaegerszeg jelenlegi turisztikai
kinalatat, jelentosen hozzajaruljon a vendégéjszakik szamanak emelkedéséhez.

A palyazat keretében olyan szabadtéri park épiil, amely kiilonb5zé modern, technoldgiailag
fejlett szérakozasi lehetdségeket, dinamikus, izgalmas élményelemeket kinal.

Az Alséerdei Sport- és Elménypark 1étrehozésa harmonizél az aquaparki kindlattal, és e két
aktivturisztikai elem szinergiaja jelentosen emelheti a vendégéjszakak szamaét.

A fejlesztések jo hatassal lesznek a térség jelenlegi sportturisztikai szolgéltatoira, hiszen
vendégforgalmat general6é beruhdzasrél van sz6, amely jelentds témegek megmozgatasdt és a
térségbe vonzasat tiizte ki célul. Jelen fejlesztés egyrészt a munkahelyteremtés, a modern varosi
kornyezet kialakitasa és a helyi lakossag megtartasanak szempontjabol is fontos.

Az Alsberdei Sport- és Elménypark miiszaki 4tadasara, a hasznilatba vételi engedélyezési
eljarasara, majd a 1étesitmény megnyitasara tervezetten 2022, 1. negyedévében keriil sor.

Az Alséerdei Sport- és ElIménypark beruhazas folyamatat abrazold fényképek az eloterjesztés
1/a-b. mellékletében lithatok, az élménypark szaméra helyet adé Zalaegerszeg 0116/1 hrsz-u
ingatlan tulajdoni lap masolata pedig a 2/a-b. mellékletben talalhaté.

A ,Modemn Virosok Program keretében Zalaegerszeg Megyei Jogn Virossal kotott
megallapodasban foglalt Alsderdén tervezett sport- és rekreacios kozpont kialakitasdhoz
sziikséges tobblettAmogatés biztositisarol” szolo kormany eléterjesztés tartalmazza, hogy az
MVP- TOP projektben tervezett fejlesztések szorosan Osszekapcsolodnak, az iizemeltetés
kezelhetd egy egységként, lehetdség van egy szerzodés megkotésére.

A Modem Varosok Program megvaldsitasardl szolé 250/2016. (VIIL. 24.) Korm. rendelet 8/Q.
§ (3) bekezdése értelmében a tdmogatott sportlétesitmény, multifunkcionalis szabadidés
létesitmény épitésével, bovitésével, korszerlisitésével, milkodtetésével, lizemeltetésével térténd
megbizas odaitélése soran atlathatd és megkiilonboztetés-mentes modon, a vonatkozd
jogszabalyok figyelembevételével kell eljarni.

A 2014-2020 programozési idészakra rendelt forrdsok felhasznalasdra vonatkozé unios
versenyjogi értelemben vett allami tamogatasi szabalyokrél szolé 255/2014. (X. 10.) Korm.
rendelet 98. § (4) bekezdése értelmében az infrastruktira miikddtetését koncesszidba adni vagy
azzal harmadik felet megbizni csak nyilt, atlathato és megkiilonboztetés-mentes modon, a
vonatkozé jogszabalyok betartasaval lehet.
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A Térsadalmi ¢és kémyezeti szempontbol fenntarthaté turizmusfejlesztés cimii, TOP-6.1.4-16
kédszamui felhivas alapjan az Onkorményzat beszerzési eljards keretében elkészitette a
Marketingstratégia, Uzleti terv, Koltség- haszon elemzés dokumentumokat, valamint az
Uzemeltetési Tervet.

Az eljarasban nyertes Service 4 You Hospitality Kft. 3. meliékletben elhelyezett nyilatkozata
alapjan, az Uzemeltetési Tervben rogzitett szamitasokban alkalmazott bérleti dijak, illetve az
abbdl szarmazo bevételek piaci alapuak.

A Service 4 You Hospitality Kft. évi nettdé 12.000.000 Ft §sszegben hatarozta meg az ismert
piaci viszonyok alapjan elérheté és realizalhato bérleti dij sszegét.

Az iizemeltetd kivalasztasara irdnyuld eljards meghatirozasa és a kdzbeszerzésekrol sz6lo
2015. évi CXLIIL. térvény (a tovabbiakban: Kbt.) vonatkozd el6irasai:

A Kbt.2. § (7) bekezdése elsd fordulata értelmében a térvény szabalyaitdl csak annyiban lehet
eltérni, amennyiben a térvény az eltérést kifejezetten megengedi.

A kozbeszerzési szerzodés meghatarozasat a Kbt. 3. § 24. pontja tartalmazza: ,,kézbeszerzési
szerzddés: e tdrvény szerinti ajanlatkérd altal, irdsban megkétott, arubeszerzésre, szolgiltatas
megrendelésére vagy épitési beruhazasra irdnyuld visszterhes szerz6dés.”

A Kbt. 4. § (1) bekezdése szerint a 15. § (1) bekezdése szerinti értékhatarokat elérd értékii
kdzbeszerzési szerzodes, illetve épitési vagy szolgaltatasi koncesszié megkotése érdekében az
5-7. §-ban ajanlatkéroként meghatarozott szervezetek az e térvény szerinti kozbeszerzési vagy
koncesszios beszerzési eljarast kotelesek lefolytatni.

A Kbt. 4. § (2) bekezdése értelmében a kozbeszerzési szerzédés megkotésére kdzbeszerzési
eljarast, épitési vagy szolgaltatasi koncesszié megkdtésére koncesszios beszerzési eljarast kell
lefolytatni.

A Kbt. 8. § bekezdeései a kdzbeszerzés targyairél rendelkeznek az alabbiak szerint:

(1) Kozbeszerzésnek mindsiil a kézbeszerzési szerzodés, valamint az épitési vagy szolgaltatasi
koncesszié e torvény szerinti megkdtése. A kozbeszerzési szerz6dés targya arubeszerzés,
eépitési beruhazas vagy szolgaltatds megrendelése lehet.

(6) A szolgaltatasi koncesszid e torvény szerinti ajanlatkérd dltal, irasban megkotott visszterhes
szerzodés, amelynek keretében az ajanlatkéré a (4) bekezdés szerinti szolgaltatds nyujtasat
rendeli meg, az ajanlatkeéré ellenszolgaltatasa a szolgaltatas hasznositasi jogadnak meghatarozott
idore torténé atengedése vagy e jog atengedése pénzbeli ellenszolgaltatassal egyiitt, amely
egyiitt jar a szolgaltatds hasznositasdhoz kapcsolddé miikodési kockdzatnak a koncesszids
jogosult altali viselésével.

(7) Az (5)-(6) bekezdés alkalmazasaban akkor tekinthetd gy, hogy a koncesszids jogosult
viseli a miikddési kockazatot, ha bizonytalan, hogy megtériilnek a koncesszié targyat képezd
¢épitmény vagy szolgéltatas létrehozésa és lizemeltetése soran eszk6zolt beruhazasai, illetve
felmertilt koltségei. A koncesszios jogosult lehetséges vesztesége nem lehet csupan névleges
vagy elhanyagolhat6. A miikodési kockazat keresleti kockazatbél, kindlati kockazatbol vagy e
két kockazat egytittesébdl adodhat, és fennallasanak megitéléséhez csak a koncesszios jogosult
altal nem befolyasolhaté tényezokbdl eredd kockazatok vehettek figyelembe.

3. § E térvény alkalmazasaban:
17. keresleti kockazat: a szerzodés targyat képez6 épitési beruhazas vagy szolgaltatas iranti
aktualis kereslethez kapcsolodo kockazat;
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19. kinalati kockazat: a szerzodés targyat képezd épitési beruhazas vagy szolgaltatas
teljesitéseéhez kapcsolodo kockazat,

A Kbt. 9. § (1) h) pontja értelmében a térvényt nem kell alkalmazni ,,az 5. § (1) bekezdésében
meghatarozott ajanlatkérd szervezet olyan jogi személlyel kotott szerzddésére, amely felett az
ajanlatkérd a sajat szervezeti egységei felettihez hasonld kontrollt gyakorol, dontd befolyéssal
rendelkezik annak stratégiai céljai meghatarozasaban és miikédésével kapcsolatos jelentds
dontéseinek meghozatalaban, valamint amelyben kdzvetlen magantdke-részesedés nincsen, és
amely éves nettd arbevételének tobb mint 80%-a a kontrollt gyakorlé ajanlatkérével vagy az
ajanlatkéro altal e pont szerint kontrollalt mas jogi személlyel kétott vagy kotendd szerzodések
teljesitésébol szarmazik.”

A fentiekkel kapcsolatban fontos kiemelni, hogy az in-house szerzodések kozbeszerzési
szerz6dések, amelyek azonban a kozbeszerzési kotelezettség targyi hatdlya aloli kivételt
képeznek.

A 9. § (5) bekezdése értelmében az (1) bekezdés h)-i) pontjaiban rogzitett feltételeknek a
szerz6dés teljes id6tartama alatt fenn kell dllniuk. Amennyiben az emlitett feltételek mar nem
4llnak fenn, az ajanlatkérd a szerzodést jogosult és kiteles felmondani.

A kozgyllés szintén 2021. november 18-i iilésén, jelen napirendi pontot megel6z6en targyalja
a ,,ZTE-Sportszolg Kft. Alapité Okiratanak modositasa” cimii elGterjesztést, amely a
kizardlagos ©nkorméanyzati tulajdonban 1évé gazdasigi tarsasdg Alapité Okiratanak
modositasara, atalakitasara vonatkozik.

Ennek eredményeként jon létre a Zalaegerszegi Elménykozpont Kft., amely megitélésiink
szerint képes lesz arra, hogy a fent hivatkozott MVP és TOP projektek tamogatasi eldirdsainak
€s az Onkormanyzat elvarasainak, érdekeinek megfeleloen iizemeltesse az 1j Alsderdei Sport-
és Elményparkot.

A Kdzbeszerzési Hatosag dllaspontja szerint a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontja szerinti dn. ,,in-
house” kivételi kor koncessziok esetében - igy szolgaltatasi koncesszié megkotésénél - is
alkalmazhaté, amennyiben annak konjunktiv jogszabalyi feltételei maradéktalanul
megvalosulnak.

Onkorményzatunk a fenti lehetéséget megvizsgélta abbol a szempontbol, hogy a Zalaegerszegi
Elménykézpont Kft. megfelel-e a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban foglalt egyiittes
feltételeknek:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a Kbt. 5. § (1) bekezdésében
meghatarozott ajanlatkéré szervezetnek minéstil (5. § (1) bek. c) pont).

2.) A Zalaegerszegi Elménykozpont Kft. 100 %-os tulajdonosa Zalaegerszeg Megyei Joga
Viros Onkormanyzata, és sajat szervezeti egységei felettihez hasonlé kontrollt gyakorol,
donté befolyéssal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatarozasaban és mikodésével
kapcsolatos jelentos dontéseinek meghozatalaban.

3.) A Zalaegerszegi Elménykozpont Kft.-ben kizvetlen magantéke-részesedés nincsen.

4)) A Zalaegerszegi Elménykozpont Kft az éves netté arbevételének tobb mint 80 %-a az
Onkormanyzattal, mint 100%-os tulajdonossal kotott vagy kotendd szerzédések
teljesitésébol szarmazik.
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A strukturalis fliggés (sajat szervezeti egységek felettihez hasonlé kontroll) mellett a gazdasagi
figgésnek is meg kell valosulnia: a kontrollalt jogi személy tevékenységének tilnyomo részét
az 6t kontrollalé ajanlatkérd szamara kell végeznie.

A Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjadban meghatirozott, arbevételre vonatkozé mutatdk az éves
netté arbevételre, tehat a teljes pénzigyi év dsszesitett adataira vonatkoznak. Az in-house
szervezetnek az éves netté arbevételének tobb, mint 80%-dnak a kontrollt gyakorlo
ajanlatkérével, vagy az ajanlatkérd altal a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pont szerint kontrollalt mas
jogi személlyel kotott vagy kotendé szerzodések teljesitésébdl kell szarmaznia. Ebbol
kifolyolag azt volt sziikséges megvizsgalni, hogy az adott tétel szerinti bevétel milyen forrasbol,
kivel kotott/kdtendd szerzodés teljesitésébdl szarmazik. A Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjadban
meghatirozott rbevétel alatt a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény (Sztv.) 72. §-a szerinti
ertékesités nettd arbevétele” értendo.

A C-371/05. szamn az Eurdpai Kozosségek Bizottsdga vs. Olasz Koztarsasag iigyben az
Eurdpai Birosag azt rogzitette, hogy akkor allapithatd meg egy véllalatrdl, hogy tevékenysége
dontd részét a tulajdonos onkormanyzat szamara végzi, ha a vallalat lényegében az adott
Onkorményzatnak szenteli magat, és az Gsszes tobbi tevékenysége masodlagos jellegii. A §0%-
os arbevételi kovetelménynek tehét a kontrollt gyakorlé ajanlatkérével kotott és/vagy kotendd
szerzodesek teljesitésébol kell szarmaznia, ezen til egyéb tevékenyseget is végezhet az in-
house tarsasag, akar piaci szereploként is mas megrendeldk felé.

A Kbt. 9. § (5) bekezdése alapjan a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban rogzitett feltételeknek
a szerz6dés teljes id6tartama alatt fenn kell allniuk. Amennyiben az emlitett feltételek mar nem
allnak fenn, az ajanlatkérd a szerzddést jogosult és koteles felmondani. Ennek megfeleléen tehat
a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pont szerinti feltételeknek az adott szerzodés megkotésének
id6pontjatol a szerzddés teljes id6tartama alatt fenn kell dllniuk, melyre irdnyul6an folyamatos
vizsgalati kotelezettség all fenn.

A fentiek értelmében tehat az Alséerdei Sport- és Elménypark iizemeltetésére a
Zalaegerszegi Elménykizpont Kft-vel ,in-house” koncesszios szolgiltatasi szerzodés
kotheto kozbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkiil

Az Alséerdei Sport- és Elménypark elvart izemeltetési kovetelményeit és feltétel-rendszerét az
el6terjesztés 4. mellékletében taldlhatd szolgaltatidsi koncesszids szerzddés tartalmazza,
melynek hatalyba 1épéséhez azonban tobb feltételnek is teljesiilnie kell.

Az eljard hatésagnak ki kell adnia az Alséerdei Sport- és Elménypark hasznalatbavételi
engedélyét, s emellett meg kell torténnie a ZTE-SPORTSZOLG Kft. Alapité Okirat
valtozasanak, azaz a valtozas cégbirdsagi bejegyzésének.

Végiil meg kell kapnunk a TOP-6.1.4-16-ZL1-2017-00001 azonositoszdmu ,,Zalaegerszeg
Alséerdd komplex turisztikai fejlesztése™ cimili projekt iigyében kdzremiikddd Iranyitod
Hatésag, illetve a Minisztereindkség jovahagyasat a szolgiltatasi koncesszios szerzodés
alairasahoz az alabbiak okén:

Az Alsbéerdei Sport- és Rekreacios Kozpont fejlesztése cimll projekt megvaldsitdsara az
Onkorményzat és a Miniszterelnokség kozott 1étrejott tamogatdi okirat 12.1 pontjaban foglalt
feltétel alapjan: ,,Ha a Kedvezményezett dltal megvalositott timogatott tevékenység beruhazas,
a beruhazassal létrehozott vagyon ha az a Kedvezményezett tulajdondba vagy
vagyonkezelésébe keriil a beszamolé elfogadasatol szamitott 3 (harom) évig csak a Tamogato
elozetes jovahagyasaval és a foglalkoztatasi, a szolgaltatasi €s az egyéb kotelezettségek
atvallalasaval, atruhazasaval idegenitheté el, adhaté bérbe vagy mas hasznalatiba, illetve
terhelheté meg™.

A 2014-2020 programozasi idészakban az egyes eurdpai unios alapokbdl szdrmazd
tdmogatasok felhaszndlasanak rendjér6l széld 272/2014. (XI. S5.) Korm. rendelet 1.
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mellékletének 278.7. pontja szerint: ,,A tdmogatott beruhdzassal létrehozott vagyon a zard
projektfenntartdsi jelentés (a tovabbiakban: ZPFJ) elfogadasdig csak az iranyité hatosag
elozetes jovahagydsaval és a foglalkoztatasi, illetve a szolgaltatdsi és az egyéb kotelezettségek
atvallalasaval, atruhdzasaval idegenitheto el, adhato bérbe, illetve terhelheté meg.”

A fenti feltételek teljesiilése még varhatoan tébb honapot is igénybe vehet, ezért a szerz6dés
alairasanak javasolt végso hatarideje 2022. marcius 31. Ez az id6szak lehetoséget ad arra, hogy
a Zalaegerszegi Elménykozpont Kft. felkésziiljon a szerzédésben részletesen megfogalmazott
feladatainak elvégzésére.

Alséerdei Sport- és Elménypark zavartalan iizemeltetésének elokészitése érdekében sziikséges
a human er6forras felkutatasa €s biztositisa, amihez jelenleg nem 4ll rendelkezésre a leendd
lizemeltetonek megfelelé pénziigyi forrds. A folyamatosan felmeriild kiadasokhoz az
o6nkormanyzatnak kell biztositani a pénziigyi fedezetet, 2021. évben mintegy 6,5 millié Ft
dsszegben. A tAmogatas pénziigyi fedezete a 2021. évi koltségvetés ,.Ev kozben jelentkezs
feladatokra” elkiilonitett céltartalek terhére biztosithaté.

Kérem a tisztelt Kozgytilést, hozzon dontést az 0j Alsderdei Sport- és Elménypark
lizemeltetéserol, az eloterjesztés 4. mellékletében taldlhatd szolgaltatasi koncesszios szerzodés
megk&tésérdl.

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 74/2021. (X1.08.) hatarozataban 10
igen, egyhangti szavazattal a kdzgyilésnek elfogadasra javasolja az eldterjesztést.

Miiszaki Bizottsag 57/2021. (X1.09.) hatarozatiban az elbterjesztést 10 igen, egyhangui
szavazattal tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 56/2021. (XI.10.) hatarozataban az elbterjesztést 10 igen, egyhangi
szavazattal timogatta.

Huménigazgatasi Bizottsag 40/2021. (X1.08.) hatarozatdban egyhangulag, 10 igen szavazattal
tAmogatta a hatarozati javaslatban megfogalmazottakat.

Hatdarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszeg 0116/1
hrsz.-01, 3 ha 6.424 m? nagysagy, kivett ttdrétadbor megnevezésii ingatlanon megvalésulé
Alsoerdei Sport- és Elménypark iizemeltetésére, a kdzbeszerzésekrdl szol6 2015. évi
CXLIII. térvény 9. § (1) bekezdés h) pontja alapjan S év hatarozott idore sz616 szolgaltatasi
koncesszios szerzédést kit a Zalaegerszegi Elménykozpont Kft-vel (székhely: 8900
Zalaegerszeg, Alsderdei ut 0116/1 hrsz.; cégjegyzékszam: 20 09 074185).

A Kozgyiilés a szolgaltatasi koncesszios szerzddést az eloterjesztés 4. melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja.

Az Alséerdei Sport- és Elménypark tizemeltetési joganak ellenértekeként a Zalaegerszegi
Elménykozpont Kft. 12.000.000,-Ft + Afa /év, 2022. évben az iizemeltetéssel aranyos
osszegli koncesszios dijat fizet az Onkormanyzat részére, amelyet havi iitemezésben kell
megfizetnie.
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A Kozgytilés hozzajarul, hogy a Zalaegerszegi Elménykozpont Kft. az Alséerdei Sport- és
Elményparkot (azaz a Zalaegerszeg 0116/1 hrsz-i ingatlant) vagy annak részteriiletét a
szolgaltatasi koncesszids szerz8dés id6tartama alatt albérletbe adja.

A szolgaltatasi koncesszios szerzodés hatalyba lépésének egyiittes feltétele, hogy

- rendelkezésre alljon az Alsoerdei Sport- €s Elménypark hasznalatbavételi engedélye,

- megtirténjen a Zalaegerszeg1 Elménykozpont Kft. Alapité Okirat valtozasanak
cégbirdsagi bejegyzése, és

- rendelkezesre alljon a TOP Iranyitdé Hatésdg és a Miniszterelnokség elbzetes
jovéhagyéasa.

A Kozgyiilés felkéri a polgirmestert, hogy az Alséerdei Sport - Elménypark
lizemeltetéshez sziikséges elozetes tamogatoi hozzajaruldasokat szerezze be, és
felhatalmazza, hogy ezek birtokdban az elGterjesztés 4. mellékletében talalhatd
szolgaltatasi koncessziés szerz6dést, valamint az ahhoz kapcsolédo egyéb
dokumentumokat, nyilatkozatokat alairja.

Hatdrido: szolgaltatasi koncesszios szerzddés alairasara; 2022, marcius 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilése az Alsderdei Sport- és
Elménypark zavartalan iizemeltetésének eldkészitése érdekében felmertil kiadasokhoz
6,5 milli6 Ft mikddési timogatast nyujt a Zalaegerszegi Elménykézpont Kft. részére a
2021. évi koltségvetés LEv kozben jelentkezd feladatokra” elkiildnitett céltartaléka
terhére.

A Kézgytilés felkéri a polgirmestert, hogy a tAmogatasi 6sszeg koltségvetési rendeleten
torténd atvezetésérol a IV. negyedéves modositas soran gondoskodjon.

Hatdrido: A 2021. évi koltségvetés IV. negyedéves modosﬁasg
Felelos: Balaicz Zoltan polgirmester -

Zalaegerszeg, 2021. november 11.
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2/a. melleklet
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2/b. melleklet
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3. melléklet

SCTyy

servicedyou

Hi3 1 WANSLWEIHI

NYILATKOZAT

Alulirnll Boldizsdr 2oltdn Géza - m'nt a2 Service 4 You Hospitality
Management Korlatolt Felelfisségili Tarsasag (széchely: 1037 Budapest.
Folyondar oica 9/B., Cg.: 01-09-207169, addszdm: 3:12188145-2-41, a
tovdhoiakban: ,Tarsasdg™) UgyvezetSje - exliton a

~TOP-6.1.4-16-2L1-2027-00001  TARSADALMI ES  KORNYEZETI
SZEMPONTBOL FENNTARTHATO TURIZMUSFEILESZTES ZAlAEGERSZEG
ALSOERDO KOMPLEX TURISZTIKAL FENLESZTESE, VALAMINT ALSOERDE]
SPORT- ES REKREACIOS KO2ZPONT FEILESZTESE MVP CIMO PROJIEKTEK”
gmd anyag részeként elkészitett JJzemeltetési terv’ kapesan oz alibbi
ryilatikozatot teszem & Tarsas£g kepvise stében és ~eveben:

Tarsgsagusk  alldsoonije w2, hogy  ae Ueermellelés Torvbon  eiigalet
szamitasckbzn alks mazott bérleii dijak, ilstve az abbol szarnazd bevetelek piaci
glaplizk. A mintecy &vi nettd 12,000,00C, FI bériet dij az Jzemreltetés mecicield
& Bkészitése mellett az Uzemeltetési Terv elkészitéselor ‘smert pacl viszonyos
kaizot elédrhetbek, otve realizadlhatdak.

Bucapeost, 2021, mé‘us 26,

e
-3 J g
T ,-'{- Senfee 4¥oL Hacpltaly ki,
& ‘, | { n 1257 T8 v, Mrldverd %R va- g
A i 1 ki 1 LENEL PP F S
; A TN A 4__
b

Service 4 You Hospitality Kft.
hawvlsalotdhon:
Baldizsér Zoltdn Géza
dgyvezetd

Satvice 4 You Hospitality Kft,
i b-1037 Zadapest, befwoncdn a4 2om B 1ok (36 20432 4403 1241 3031000
info@sarviordyouhu | wwassrvicedyou hs
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4. melléklet
SZOLGALTATASI KONCESSZIOS SZERZODES

mely létrejott Zalacgerszeg Megyei Joga Véros Onkorményzata Kozgyiilése ..../2021. (...)
hatarozata alapjan

egyrészrol
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata
székhely: 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.
PIR szdm: 734 455
addszam: 15734453-2-20
képviseld: Balaicz Zoltan polgarmester

mint koncessziéba ado (a tovabbiakban: Onkormaényzat),

masrészrol a )
Zalaegerszegi Elménykozpont Kft.

székhely: 8900 Zalaegerszeg, Alsoerdei it 0116/1 hrsz.
cégjegyzékszam: 2009 074185

addszam: 24910594-2-20

képviseld: Banhegyi Péter ligyvezetd

mint koncesszidba vevd (a tovabbiakban: Uzemeltetd)
egyiittesen: Felek kdzott, az alulirott helyen €s id6pontban, az alabbi feltételek szerint:
L
Bevezet$ rendelkezések

1. A Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat beruhazasiban keriil megvaldsitasra a
~Zalaegerszeg Alsderdd komplex turisztikai fejlesztése” cimii, TOP-6.1.4-16-ZL1-
2017-00001 azonositoszamu és az Alsoerdei Sport- és Rekredcids Kozpont fejlesztése
cim{i MVP projekt, melynek részeként és eredményeképpen megvalosul az Alsoerdei
Sport- és Elménypark kialakitdsara vonatkozé beruhdzasi program a Zalaegerszeg
kilteriillet 0116/1 hrsz.-u, 3 ha 6424 m2 teriiletli, kivett Uttér6tabor megnevezésii
ingatlanon, amely ingatlan az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4ll az azon
talalhato épitményekkel (a tovabbiakban egyiittesen: ingatlan) és az ott talalhatd
ingdsagokkal egyetemben (ingatlan és ingdsagok egyiittesen a tovabbiakban: Alséerdei
Sport- és Elménypark).

2. A Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat az Alséerdei Sport- és Elménypark
lizemeltetésére a kGzbeszerzésekrdl szo16 2015. évi CXLIIL tdrvény (a tovabbiakban:
Kbt.) szabilyainak figyelembevételével kti jelen szerzddést.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodést, mint ,in-house” szerzddést, a
kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL torvény 9. § (1) bekezdés h) pontja alapjan
kétik meg, amely értelmében a torvényt nem kell alkalmazni a torvény Aaltal
meghatarozott ajanlatkérd szervezet olyan jogi személlyel kotott szerz6désére, amely
felett az ajanlatkéré a sajat szervezeti egységei felettihez hasonl6 kontrollt gyakorol,
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donto befolyassal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatarozasaban és mikddésével
kapcsolatos jelent6s dontéseinek meghozataldban, valamint amelyben kézvetlen
magant6ke-részesedés nincsen, és amely éves netté arbevételének tébb mint 80%-a a
kontrollt gyakorld ajanlatkérdvel vagy az ajanlatkérd altal e pont szerint kontrollalt mas
jogi személlyel kétott vagy kotendd szerzodések teljesitésébdl szarmazik. A torvény 9.
§ (5) bekezdése értelmében az (1) bekezdés h) pontjaiban régzitett feltételeknek a
szerzOdés teljes idotartama alatt fenn kell allniuk.

IL
A szerzbddés targya és hatilya

1. Jelen szerzédés targyat a fenticknek megfelelden az Alsderdei Sport- és Elménypark
komplett. mindenre kiterjedé ilizemeltetése képezi. Az lizemeltetés a szolgaltatasi
koncesszid keretén beliil valésul meg.

2. A jelen szerzddésben részletezett koncesszios tevékenység gyakorldsa (megvalositésa)
érdekében az Onkormanyzat a tulajdondban levd Alséerdei Sport- és Elményparkot
koncesszioba adja, az Uzemelteté pedig koncesszidba veszi, kizardlag az ezen
szerz6désben meghatarozott {lizemeltetési tevékenység ellatasa tekintetében. A
koncesszioba adas és vétel az ingatlan, valamint az ott talalhato ingdsagok tulajdonjogat
nem érinti.

3. A Felek a teljesités modjat, helyét €s idejét a jelen szerzGdésben részletezettek szerint
hatdrozzak meg.

4. Jelen szerzddés az I.1. pont szerinti ingatlanon létrejovOé 6nkormanyzati tulajdoni
létesitmények hasznélatbavételi engedélyének véglegessé valasat koveté napon lép
hatalyba és a hatalybalépéstél szamitott 5 éves hatarozott idStartamra szol.
Amennyiben az egyes létesitmények hasznalatbavételi engedélye nem azonos
idépontban valik véglegessé, a szerz8dés az azt kévetd napon 1ép hatdlyba, amelyen az
utolsd hasznalatbavételi engedély véglegessé valik. A Felek tudomasul veszik, hogy
jelen pont szerinti feltételeken til a szerzddés hatilybalépésének feltétele tovabba a
szerz6désnek a Miniszterelnkséget vezetd miniszter és a TOP Iranyité Hatosag altali
elézetes jOvahagyasa. Az elzetes jovahagyoi okiratok jelen szerzédés 1/A. és 1/B.
szamu elvalaszthatatlan mellékletét képezik.

5. A Felek rogzitik, hogy az Uzemeltets az Alséerdei Sport- és Elménypark iizemeltetési
feladatai kdrében koteles a tevékenység végzésére vonatkozd valamennyi jogszabaly,
el6irés és a sajat lizemeltetési szabalyzatanak, eljarasrendjének rendelkezéseit betartani.

IIL.
A Felek részletes jogai €s kitelezettségei

1. Az Onkorményzat az Alséerdei Sport- és Elményparkot a jelen szerzédés I1.4. pont
szerinti hatalybalépésének napjan, a tulajdonat képez6 berendezési targyak, ingésagok
tételes leltarat is tartalmazo atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett bocsitja az
Uzemeltetd birtokaba. Az atadas-atvételi jegyzokonyvet a Felek annak felvételét

H:\202 NALSOERDOWZEMELTETES\ELOTERJESZTES _ 2021novemberi KGY\BIZ dontésekkel kiegészitett
eldterjesztés



i5

kovetben 2. szami  mellékletként csatoljdk a  jelen  szerzddéshez.
Az Uzemeltet jogai €s kotelezettségei a birtokbaadas napjatol allnak fenn,

2. Az Uzemeltetd az Alsoerdei Sport- és Elményparkot az altala megtekintett és
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban veszi hasznalatba. Az Uzemeltet
kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei teljesitéséhez kapcsolodoan
az Onkorméanyzat érdekkérébe tartozé valamennyi relevans koriilmény ismeretében
vallalkozik a jelen szerzodés teljesitésére.

3. Az Onkorményzat szavatol azért, hogy az Alséerdei Sport- és Elménypark a jelen
szerzodés idOtartama alatt alkalmas a szerzdédésszer(l hasznalatra, és harmadik
személynek nincs olyan joga, igénye, kovetelése, amely az Uzemeltetét az
uizemeltetésben korlatozna vagy akadalyozna.

4, Az Alséerdei Sport- és Elményparkot biztonsagos és a vonatkozd jogszabalyoknak
maradéektalanul megfelel§ iizemeltetése az Uzemeltetd feladata és feleldssége.

5. Az lizemeltetés miikodési koltségei, ideértve a kdzmiiszolgaltatasok (pl. elektromos
aram, ivoviz, csatorna, gaz) dijat is, valamint a karbantartas koltségei az Uzemeltetét
terhelik. Az Uzemeltetd koteles az Alséerdei Sport- és Elménypark kéziizemi
fogyasztasmérd orait sajat nevére atiratni a jelen szerzbdés IL4. pont szerinti hatalyba
1épését kovetd 30 napon beliil.

6. Az Uzemeltetd kijelenti, hogy teljes koriien rendelkezik a jelen szerzddésben
meghatarozott tevékenység ellatdsahoz szitkséges targyi és személyi feltételekkel és
feleldsségbiztositassal. Az Uzemeltetd a felelésségbiztositassal valé rendelkezést a
kétvény az Onkormdnyzat részére torténé bemutatisival koteles igazolni, a jelen
szerzodés I1.4. pont szerinti hatdlybalépésének napjan, az Alsderdei Sport- és
Elménypark birtokbaad4saval egyidejiileg.

7. Az Uzemeltetd az Alséerdei Sport- és Elményparkot annak rendeltetésétél és a jelen
szerzOdéstol eltérd célra nem haszndlhatja.

8. Az Alsoberdei Sport- ¢s Elményparkot miikodteté személyi allomény:

8.1. Az Uzemeltetd az Alséerdei Sport- és Elménypark miikddtetéséhez kdteles
gondoskodni a sziikséges létszaml és megfelelden képzett, illetve betanitott
munkaeré bevonasardl és rendelkezésre allasardl, akiket koteles a hatilyos
foglalkoztatasra vonatkozé munkajogi, addjogi, tirsadalombiztositasi és egyéb
jogszabalyoknak maradéktalanul megfeleléen foglalkoztatni.

8.2. Az Uzemeltetd koteles a projekt kotelezd fenntartasi idészakaban szakiranyu
végzettségll, vagy legalabb 3 év turisztikai tapasztalattal rendelkez6 turisztikai
munkatarsat alkalmazni.

8.3. A jelen szerzddés teljesitése érdekében az Uzemelteté a Ptk. el6irdsainak
megfeleléen az Alséerdei Sport- és Elményparkot vagy annak egy részét az
onkormanyzat tajeékoztatasat kovetden albérletbe adhatja, vagy hasznalatat
mésnak atengedheti, a vonatkozo jogszabdlyi eléirdsok betartisa mellett.
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Az Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy az albérletbe adés, hasznositds soran
kételes betartani a Modern Varosok Program megvaldsitasarél sz616 250/2016.
(VIIL. 24.) Korm. rendelet 8/Q. § (4) bekezdésében
.(4) A tamogatott sportlétesitményhez, multifunkciondlis szabadidds
létesitményhez a felhasznalok szamdra dtlidthato és megkiilonbéztetés-
mentes modon kell hozzdférést biztositani.”
é¢s a 2014-2020 programozasi idGszakra rendelt forrdsok felhasznalaséara
vonatkozo unids versenyjogi értelemben vett allami tamogatasi szabalyokrdl
sz0l0 255/2014. (X. 10.) Korm. rendelet 98.§ (3) bekezdésében
.(3) A tamogatis nyujtasanak feltétele, hogy a megvalésulo
infrastrukturat nyilt, dtlathato és megkiilonboztetés-mentes alapon kell a
Sfelhaszndlok rendelkezésére bocsdtani. Az infrastruktura hasznalatdért
Sfelszamitott vagy eladdsa sordn meghatdrozott arnak szokdsos piaci drnak
kell lennie.”
foglaltakat.
Az Uzemeltetd vallalja, hogy a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy
kézvetett médon jogviszonyban 4llé harmadik félként - kizardlag természetes
személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.
Az Onkorményzat az Uzemeltetd alvallalkozéival nem éll jogviszonyban. A
jogosan igénybe vett alvallalkozé munkajaért az Uzemeltetd igy felel, mintha
az alvallalkoz6 altal végzett feladatot sajat maga latta volna el. Az Uzemeltetd
az alvallalkozdival kotott szerzodéseiben koteles el6irni, hogy az alvallalkozok
megfeleld médon egyiittmiiksdjenek az Onkorményzattal, és az Onkorméanyzat
érdekkoérében eljard személyekkel.

8.4. Az lizemeltetéshez kapcsoléddan az Alséerdei Sport- és Elménypark teriiletén
tartozkodd, az Uzemeltetd érdekkarében eljard személyek magatartasaért, az
altaluk esetlegesen gondatlansigbol okozott, vagy a jelen szerzddés szerinti
rendszabalyok megszegésébol eredo esetleges karokért az Uzemeltetd teljes
kort feleldsséggel tartozik az Onkormanyzat felé.

9. Az Alséerdei Sport- és Elménypark ilizemeltetése:

9.1. Az Uzemelteté feladata az Alséerdei Sport- és Elménypark teriiletén talalhat6
valamennyi élményelem, eszkéz (pl. kalandpark, jatszotéri eszkozok, street
workout eszkdzok, sipalya stb.) jogszerli és biztonsdgos iizemeltetéséhez
szilkséges vizsgélatok, karbantartasok, kotelezd feliilvizsgalatok elvégzése,
mindsitések, megfeleloségi tantsitvanyok stb. megszerzése az iizemeltetési €s
karbantartasi tervek, gyartdi utasitisok, hatdlyos jogszabalyok, rendeletek,
miiszaki eléirasok alapjan, tébbek kozott:

— 78/2003. (XI. 27.) GKM rendelet a jatszotéri eszkzok biztonsagossagarol,
- 24/2020. (VIIL. 3.) ITM rendelet egyes szorakoztatasi céla berendezések,
létesitmények és ideiglenes szerkezetek, valamint szérakozasi célu
sporteszkozdk biztonsagossagarol.
Az Uzemeltetd feladata az ellendrzések, feliilvizsgalatok soran feltart sziikség
szerinti javitdsi, karbantartdsi munkik elvégzése gy, hogy ezen javitasi
feladatokat jegyzdkdnyvben dokumentalni kell.
Az Uzemeltetd feladata a balesetveszélyessé valt eszkdz hasznalatinak soron
kiviili megakadalyozasa, a balesetveszély elharitasa, annak egyidejii kijavitasa.
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9.2. A  kalandpark” iizemeltetése:

Uzemeltetd feladata a 24/2020. (VIL. 3.) ITM rendelet, valamint a mindenkori
hatilyos és vonatkozd jogszabdlyok/rendeletek eldirdsainak teljeskorii
betartasa.

Az lizemeltet$ feladata biztositani:

- az operativ iizem biztonsagat,

- a hasznalati korlatozasok betartasat,

- arendszeres ellenérzések, a folyamatos karbantartas elvégzését és a munkak
dokumentalasat,

-a tervezési, kivitelezési €s iizemeltetési dokumentdcié megdrzését és
tarolasat,

- a biztonsagos hasznélatra alkalmas allapot ellendrzését,

- két fiiggetlen szakértéi feliilvizsgalat kozott a kotélpalya megfeleld allapotat
¢s a szerkezet mindenkori felallitasanak szakszerliségét,

- az operativ lizemeltetési, kezelési feladatokat ellaté személyek felkészitését,

- az iizemeltetési kockazatok elemzésének legalabb évenkénti gyakorisiggal
torténo rendszeres, valamint rendkiviili eseményt kovetd eseti elvégzését,

- a kezel6 személyzet biztonsagos lizemeltetésre valo kioktatisat és az allando
mepgbizatdssal miik6dé személyzet biztonsagi ismereteinek legaldbb
haromévenkénti megujitasat,

- a jogszabalyokban, rendeletekben rogzitett gyakorisiggal az idészakos
muszaki vizsgalatok elvégzését.

Uzemeltetd feladata a megfeleléségi tantisitvany hatélyanak lejarta elétt
kezdeményezni az id6szakos miszaki vizsgalatot a kijeldlt szervezetnél.

Az lizembe helyezést koveté miikodtetés megfelelé szabilyozds szerint

torténhet, melyben régziteni kell:

— az egyes miuszakos, id0szakos felszerelés vizsgalatok, id6szakos
palyavizsgalatok rendjét, azok dokumentalasat;

— palyamindsités érvényességének nyomon kovetését;

- a palyak megfelelo lizemeltetésének, hasznalatdnak biztonsagi eldirasait,
szabalyait (id6jaras, létszam, vendégre vonatkozd elvarasok, stb.);

— a személyi feladat- és felel6sség koroket (vezeté animator-munkahelyi
vezetd), palyaanimatorok munkakori leirasat;

— a felszerelések tisztitasét, tarolasat, kivonasat, esetleges leselejtezését;

— aleselejtezett felszerelések kicserélését, az j felszerelések beszerzését,

— mentésnél sziikséges feladatokat, az egyes technikak alkalmazasat;

— avendégekre vonatkoz6 szabalyokat;

— az lizemeltetd személyzet tudasszintjét,

— az oktatashoz, képzéshez szilkséges tematikat;

- ismétl6dod oktatasok, gyakorlasok idokozét;

— akepzes elvégzésének dokumentalasat, oktatasi naplot,

— {rasban torténo kijelolését a palyaanimatoroknak és a vezetd animatornak,

A ,kalandpark” iizemeltetéséhez sziikséges dokumentécidk:
— Uzemeltetési dokumentumok:
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— felszerelés nyilvantartasi naplok;
— magyar nyelvit hasznalati utasitasok, megfelel6ségi nyilatkozatok;
— id6szakos felszerelés feliilvizsgalati jegyz6konyvek;
- végzettséget igazold bizonyitvanyok;
— palyaanimator irasban t6rténd kijelslése;
— Uzemeltetési biztonsagtechnikai szabalyzat (belsd szabélyzasi rendszer);
— Kihelyezett — vendégekre, latogatokra vonatkozé — palyaszabdlyzat;
— Felel6sségvallalasi nyilatkozat;
— Mentési terv,
- Az lizemeltetési személyzetre vonatkozo munkakdri leiras;
— Az lizemeltetési személyzetre vonatkozé kockazatértékelés;
— Pélyaanimator, Vezetéanimator irasban torténé kijelslése;
— Pélyatanusitvany érvényessége,

Amennyiben az lizemeltetés megvalositasa hatosagi vagy egyéb jogszabilyban
el6irt engedélyhez vagy bejelentéshez kotoit, a vonatkozo engedélyeket, illetve
bejelentéseket az Uzemeltetd koteles beszerezni, illetve megtenni, és az
engedélyt, illetve a bejelentés megtorténtét igazold okiratot az Onkormanyzat
igénye esetén koteles bemutatni. Az Uzemeltetd a vonatkozé engedélyek
meglétét az lizemeltetés teljes idotartama alatt kételes biztositani.

9.3. Az Uzemelteté koteles az iizemeltetésére irdnyuld tevékenységére
vonatkozé valamennyi jogszabalyt és hatdsagi eldirast — kiilonosen, de nem
kizarélagosan a vonatkozé higiéniai, munkavédelmi, balesetvédelmi,
tizvédelmi, érintésvédelmi, vagyonvédelmi ¢és kornyezetvédelmi
eloirasokat — betartani.

9.4. Az Uzemeltetd a jelen szerz6dés teljes idétartama alatt koteles a
hasznalatdba bocsatott Ingatlant és a részére leltir szerint Aatadott
ingdsagokat, eszkdzoket rendeltetésszerlien haszndlni, biztonsidgosan
Uizemeltetni, valamint koteles azok allaganak megoévasardl, a
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapot fenntartdsdhoz sziikséges
karbantartasokrol  (javitdsokrdl, cserékrdl, pdtlasokrol), Orzésérdl,
vagyonvédelmérdl és vagyonbiztositasardl sajat koltségén gondoskodni. Az
Uzemeltetd a koztisztasag, a telepiiléstisztasag fenntartasarol valamint a
helyi hulladékgazdéalkodasi onkorményzati rendeletekben foglaltak alapjan
koteles gondoskodni az Alsoerdei Sport- és Elménypark rendszeres
takaritasarol, tisztantartasardl, és a hulladék elszallitasarol.

[gy kiilonosen:

a) az Alsoerdei Sport- és Elménypark iizemeltetését biztosité berendezések
tzemképes allapotat folyamatosan fenntartani, ezzel kapcsolatos
valamennyi karbantartési és javitasi munkat elvégezni;

b) az Alséerdei Sport- és Elménypark valamennyi épiiletének allagat
megovni és az ezzel kapcsolatos valamennyi karbantartasi, javitasi
feladatot elvégezni, vagy elvégeztetni, a feladatokat pedig ugy koteles
végrehajtani, hogy az a latogatok biztonsadgat ne veszélyeztesse, és az
Alsoerdei Sport- és Elménypark iizemeltetését ne akadslyozza;

c) a gaz-, viz- ¢és elektromos szolgaltatisokkal kapcsolatos valamennyi hibat
elharitani és a sziikséges javitasi munkakat elvégezni vagy elvégeztetni;
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d) a kerités megrongalasabol €s avultsagabol eredd javitdsokat elvégezni,
szikség esetén potolni a hianyzo szakaszokat;

e) a riaszto rendszer lizemképes allapotét biztositani, a szilkséges javitasi és
karbantartasi, felujitasi feladatokat elvégezni vagy elvégeztetni;

f) az Alsderdei Sport- és Elménypark nyitva tartasét biztositani;

g) az Alséerdei Sport- és Elményparkot és épiileteit tisztdn tartani, a
szelektiv hulladék gytjtés feltételeit biztositani mind a latogatéterekben,
mind az lizemeltetés soran;

h) az Alséerdei Sport- és Elménypark thalézatait tisztan tartani, jardait
sepemi, a sikossdgmentesitést elvégezni,

i) az Alséerdei Sport- és Elménypark noveényzetét folyamatosan gondozni.

9.5. Amennyiben az Uzemeltetdé az allagmegovasi, karbantartdsi, &s
tiszténtartdsi kotelezettségeinek az Onkorményzat irasbeli felszolitisa
ellenére sem tesz eleget, az Onkormanyzat jogosult azokat az Uzemeltetd
koltségére és veszélyére elvégezni vagy elvégeztetni, és/vagy dontése
szerint a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

9.6. Az Uzemelteté barmilyen atalakitast, illetve — a rendszeres hasznélattal
egyiitt jaré karbantartasi, munkdk kivételével — valtoztatdst, felujitast,
értéknoveld beruhdzast csak az Onkormanyzat elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval végezhet. Az Uzemeltetd az esetleges beruhazasai
megtéritésére csak akkor tarthat igényt, ha errél az Onkormanyzattal
elézetesen irdsban megallapodott. Az Onkormanyzat hozzajarulasival
végzett értékndveld beruhazas esetén a Felek a jelen szerzddés
megsziinésekor szamolnak el az ekkor kimutathat6 értéknévekménnyel. A
jogosulatlanul, az Onkormanyzat hozzdjarulasa nélkill elvégzett
értékndveld beruhazasok megtéritését az Uzemeltetd nem kovetelheti, és az
Onkorményzat felszlitasara koteles az eredeti 4llapotot helyreallitani.

9.7. Az Uzemelteté tudomassal bir arrél, hogy az Alséerdei Sport- és
Elménypark kialakitdsira vonatkozé beruhdzasi program tekintetében
kivitelezdi jotallasi, szavatossagi kotelezettség all fenn. Az Uzemeltet
haladéktalanul kételes jelezni az Onkormanyzatnak, ha szavatossagi hiba,
hianyossag meriil fel. Ezen kotelezettség elmulasztasa esetén koteles viselni
mindazon magatartisa, mulasztasa kovetkezményét, mely amiatt meriil fel,
hogy az Onkorméanyzat nem tudja érvényesiteni jotallasi, szavatossagi
igényeit. Az Uzemeltetd a szavatossagi idé leteltét kovetden is koteles az
Onkorméanyzatot haladéktalanul  értesiteni az Ingatlan  barmely
megrongal6dasardl vagy jelent6s meghibasodasarol. Az Uzemeltetd felelés
minden olyan karért, amely az értesités elmulasztasabol szarmazik.

9.8. Az Uzemeltetd koteles tiirni az Alséerdei Sport- és Elménypark
felgjitasaval,  helyreéllitisdval,  atalakitasaval,  bovitésével és
korszerusitésével kapcsolatos munkak elvégzését, amennyiben a
rendeltetésszerli hasznalat ellenére feltjitasi munkak elvégzése sziikséges,
vagy amennyiben azok egyébként az Onkormanyzat érdekkérében
meriilnek fel.
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Az Uzemeltetd kételes az Alséerds Sport- és Elményparkot egész évben, de
legalabb az év 270 napjan nyitva tartani, tovabba az adott turisztikai
attrakcié¢ fOszezonjaban heti 5 napon, naponta min. 8 6riban kételez6 a
nyitva tartas, a sziinnap nem eshet szombatra, vasirnapra és linnepnapra
(kivéve december 25. és januar 1.).

Az Uzemeltet6 az Alséerdei Sport- és Elménypark nyitvatartasi idejének
meghatarozasdr6l az  Onkormanyzat  képvisel6jének  el6zetes
hozzéjaruldsaval jogosult donteni.

Az Uzemeltetd koteles a negyedéves rendezvényterveket az Onkormanyzat
részére jovahagyasra megkiildeni.

Az Uzemeltetd kételes az Snkormanyzati rendezvények szamaéra helyszint
biztositani évi max. 3 alkalommal, elé-, f6- és utdszezonban 1-1
alkalommal, alkalmanként 1-1 napra, hétvégére legaldbb 30 nappal
megeldzden torténd elézetes egyeztetés alapjan,

Az Uzemelteté koteles évi minimum 3 alkalommal turisztikai rendezvényt
szervezni, melyek idGpontjat legalabb 30 naptdri nappal megel6z6en koteles
bejelenteni az Onkorményzat részére.

Az Onkormanyzat jogosult az Alséerdei Sport- és Elménypark
lizemeltetését folyamatosan figyelemmel kisérni, az Uzemeltetotl irasos
tajékoztatast kérni, a keletkezett iratokba betekinteni, helyszini ellen6rzés
érdekében az Alsoerdei Sport- és Elménypark teriiletére - eldzetes
bejelentés nélkiil - belépni, ott ellenérzést folytatni. Az Uzemeltetd kételes
az ellendrzést lehetévé tenni és az ellendrzéshez minden sziikséges
informéciét megadni. Az ellen6rzés nem akadalyozhatja az Uzemeltet6t az
Alséerdei Sport- és Elménypark iizemeltetésében.

Az lizemeltetd koteles a projektek elszamolasahoz, fenntartési jelentéséhez
adatokat, informaciokat szolgaltatni.

Felek megallapodnak abban, hogy az allamhaztartds szervezetei
beszamolédsi és konyvvezetési kotelezettségeinek szabdlyairdl sz6lo
mindenkor hatdlyos jogszabaly rendelkezései alapjan, az Onkormanyzat
konyvviteli mérlegében kimutatott eszkbzeire vonatkozd éves leltar
készitési kotelezettsége teljesitése érdekében egyiittmiikbdnek, a sziikséges
adategyeztetést elvégzik. Az Uzemeltets az adatbekérést hatiridében
teljesiti a mérleg aldtdmasztasat szolgalé leltar Osszeallitasarol
gondoskodik.

A 3 évenkénti teljeskorti leltdrozast iizemelteté az Onkormdanyzat
részvételével, a kiadasra kerilldé utasitdis szerint hajtja végre.

Az dtadott eszk0zOk selejtezésére Uzemeltetd tehet javaslatot, amely
alapjan az Onkormanyzat a selejtezési szabalyzata alapjan jar el.

Az Uzemelteté tudomasul veszi:
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- az Allami Szamvevészékrdl szolé 2011. évi LXVI. térvény 5. § (5)
bekezdésében, a Kormanyzati Ellendrzési Hivatalrol szolo 355/2011. (XII.
30.) Korm. rendelet 18.§-a, valamint az Eurdpai Tamogatasokat Auditdlo
Foigazgatosagrol szolo 210/2010. (VI. 30.) Korm. rendelet 3/A. §-a alapjan
az Allami Szamvev0iszék, a Kormanyzati Ellenérzési Hivatal, valamint az
Eurépai Tamogatasokat Auditalo Féigazgatosag ellenérzési jogosultsagat;

- az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616
2011. évi CXIL. tdrvény rendelkezéseit - kiildnbsen a 37.§-4ban foglaltakat,
valamint az Aallamhaztartdsrol szolé 2011. évi CXCV. térvényben -
kiilondsen a 63.§ (2) bekezdésében — foglaltakat.

10. Az Uzemeltets feleldssége:

10.1. Az Uzemeltetd altal az Alsoerdei Sport- és Elménypark teriiletére bevitt
ingosagokeért kizardlagosan az Uzemelteté felel, azokkal kapcsolatban az
Onkormanyzat felel6ssége kizart.

10.2. Ha az Ingatlanban vagy az Uzemeltetd részére leltar szerint atadott
ingosagokban az Uzemeltetd tevékenysége vagy az érdekkodrébe tartozé
személyek magatartisa miatt kar keletkezik, az Onkormanyzat a hiba
kijavitasat és/vagy a kar megtéritését kiivetelheti. Amennyiben az Uzemeltetd
a kijavitasi kotelezettségének irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget, az
Onkormanyzat jogosult a hiba kijavitasat az Uzemeltetd koltségére és
veszelyére elvégezni vagy elvégeztetni és/vagy dontése szerint a szerz6dést
azonnali hatallyal felmondani.

10.3. Amennyiben barmely hatésag, egyéb szervezet az UzemeltetSt a jelen

szerzodés szerinti tevékenységével oOsszefiiggésben elmarasztalja, az
Onkormanyzat jogosult a jelen szerzddést — érdekmulasanak bizonyitasa
nélkiil és az Uzemeltetd dltal kezdeményezett jogorvoslati eljarasra tekintet
nélkiil -~ azonnali hatallyal megsziintetni.
Amennyiben barmely hatosdg, egyéb szervezet az Uzemeltetd
tevekenységével Osszefiiggésben — ideértve a II1.8.3. és V.2. pontokban
foglaltakat is - az Onkormanyzatot marasztalja el, az Onkormanyzat az ennek
kovetkeztében az 6t ért teljes kart érvényesitheti az Uzemeltetével szemben,
abban az esetben is, ha az Uzemeltetd teljesitését egyébként
szerz6désszerinek fogadta el.

10.4. Az Uzemelteté az ltala folytatott tevékenységért teljes korii anyagi

felelosséggel tartozik, ennek keretében felel mindazon karért, melyet a
tevékenységével Gsszefiiggésben az Onkorményzatnak, vagy harmadik
félnek okoz.
Az Uzemeltetd koteles az altala folytatott tevékenységgel Osszefiiggésben
harmadik személyek altal, az Onkorményzattal szemben timasztott
igényekért, kovetelésekért teljes korten és kozvetleniil helytallni, és az
Onkormanyzatot karmentesiteni.

10.5. A Felek kotelesek egymast minden olyan koriilményré! haladéktalanul
tajékoztatni, amely a jelen szerzédés teljesitését befolyasolhatja.
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Iv.
Az Alsberdei Sport- és Elménypark fejlesztése

A jelen szerzédés id6tartama alatt miiszaki indokoltsagbol felmeriils beruhizasi és
felujitdsi munkakat — azok sziikségességének ismertté valasat kovetden — az Uzemeltetd
kételes az Onkormanyzat részére haladéktalanul, irasban jelezni. A Felek az irsbeli jelzés
alapjan e targyban egyeztetést tartanak, és kilon megallapodasban dintenek a jelzett
munka megvaldsithatosdga esetén annak feltételeir6l.

V.
Pénziigyi feltételek

1. Az Alsberdei Sport- és Elménypark iizemeltetésébdl szarmazo bevétel az Uzemeltetst
illeti meg, mint a szerz6dés teljesitésébdl szarmazo arbevétel.

2. Az Uzemeltet6 altal alkalmazott szolgaltatdsok 4ra a szabadaras kategéridba tartozik,
azonban az Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy az arképzés sordn kételes betartani a
Modem Varosok Program megvalositasardl sz6lé 250/2016. (VIIIL. 24.) Korm. rendelet
8/Q. § (4) bekezdésében

o(4) A tdmogatott  sportlétesitményhez,  multifunkciondlis  szabadidds
létesitményhez a felhaszndlok szamdra dtldthato és meghkiilonboztetés-mentes
modon kell hozzaférést biztositani.”
és a 2014-2020 programozasi idGszakra rendelt forrasok felhasznalasira vonatkozd
unids versenyjogi értelemben vett dllami tdmogatasi szabalyokrol sz6lo 255/2014. (X.
10.) Korm. rendelet 98. § (3) bekezdésében
. (3) A tamogatds nyvjtasanak feltétele, hogy a megvalosulé infrastrukturat nyilt,
atlathato és megkiilonboztetés-mentes alapon kell a felhaszndlok rendelkezésére
bocsdtani. Az infrastruktura haszndlataért felszamitott vagy eladdsa sordn
meghatarozott arnak szokasos piaci arnak kell lennie.”
foglaltakat.
A tamogatott projektekre tekintettel az Uzemeltetd a szolgaltatasi tevékenységek
arainak a kialakitasanal koteles figyelembe venni a 3. szami mellékletként csatolt
Marketingstratégia, Uzleti terv, Koltség- haszon elemzés dokumentumok alapjan
meghatarozott arképzést.
A Felek megillapodnak abban, hogy a szolgaltatisi tevékenysége arainak
modositasarol, azok bevezetése eldtt az Uzemeltetd tajékoztatja az Onkormanyzatot.

3. Az Uzemeltet6 koteles a Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kézgyiilésének az Egerszeg
Kartyar6l szolo onkormanyzati rendelete alapjan Zalaegerszeg varos lakoinak
kedvezményes belépést biztositani az Alséerdei Sport- és Elményparkba a rendeletben
meghatarozottak szerint.

4, A Felek rogzitik, hogy az Uzemelteté 12.000.000,-Ft + Afa Ft/év Ssszegii koncesszi6s
dijat fizet az Onkormanyzat felé, amit havi iitemezésben kell megfizetnie.
A Felek megallapodnak abban, hogy az iizemeltetési dij minden évben az inflacié (a
KSH altal kozzétett el6z6 évi fogyasztdi drindex) mértékével megemelkedik, amelyrél
az Onkormanyzat az lizemeltetdt irdsban tajékoztatja.
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5. Az Uzemelteté a koncesszios dijat az Onkorményzat altal kiallitott szdmla ellenében,
annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill fizeti meg az Onkormanyzat
bankszamlajara torténoé atutalassal.

A koncesszids dij késedelmes fizetése esetén az Onkorményzat a Ptk. szerinti késedelmi
kamat felszamitdsara jogosult.

6. A Felek rogzitik, hogy az Alsderdei Sport- és Elménypark kialakitasara vonatkozé
beruhazasi program a ,,Zalaegerszeg Alsderdé komplex turisztikai fejlesztése” cimd,
TOP-6.1.4-16-ZL1-2017-00001 azonositészamn és az Alsderdei Sport- és Rekreacids
Kézpont fejlesztése cimii MVP vissza nem téritend6 tamogatasbol finanszirozott
projekt részét képezi, ezért az Uzemeltetd koteles az iizemeltetésre atadott
vagyontargyakrol elkilonitett, a szamviteli és analitikus nyilvantartisban a projekt
nevére hivatkozassal torténd nyilvantartast vezetni.

VL
A szerz0dés megsziinése

1. Jelen szerzédés megsziinik a hatarozott idd lejaratival, tovabba a Felek koz6s
megegyezésével.

2. A Felek megéllapodnak abban, hogy mindkét felet megilleti a jelen szerzédés
indokolési és kartéritési kotelezettség nélkiili rendes felmondaséanak joga, amit 6 (hat)
honapos felmondasi id6vel, a masik félhez irasban intézett kézléssel jogosultak
gyakorolni.

3. Barmelyik Fél stlyos szerzédésszegése esetén a masik Fél jogosult a jelen szerzodést a
szerz8désszegd Félhez cimzett irasbeli jognyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondani,
amennyiben a szerzodésszegd Fél a masik Fél irasbeli felszolitdsa ellenére a
felszolitasban foglalt hataridére sem allitja helyre a szerz6désszer(i dllapotot.

Stlyos szerzodésszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl killondsen, de nem
kizarélagosan, ha

a) a jelen szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt lényeges kotelezettségét
megsérti, vagy nem teljesiti, vagy tobbszori alkalommal hibasan teljesit,

b) az Uzemeltetésbe adott Ingatlant és az ing6sdgokat szandékosan rongéalja, vagy
a rendeltetésellenesen hasznalja,

c) alapos ok nélkill megtagadja a szerzddés teljesitését, vagy szerzddéses
kotelezettségeinek teljesitését jogsérté modon megszakitja, vagy szakmai
érvekkel igazolthatd, hogy azokat csak elégteleniil vagy egyaltalin nem lesz
képes elvégezni, vagy a szerzddés teljesitése olyan okbél, amelyért az
Uzemeltet6 felelds, lehetetlenné valik,

d) fizetési kotelezettségének hataridére nem tesz eleget, és a fizetésre az
Onkormanyzat  tértivevényes  felszélitisaban megadott  hataridé  is
eredménytelentil telik el,

e) ajogos latogati panaszokat egyaltalan nem, vagy nem megfeleléen orvosolja,

f) fizetesképtelenné valik, vagy ellene cséd-, felszamolasi, végelszamolasi eljaras
indul,

g) az Uzemeltetd lizemeltetéshez kapcsolédé engedélyét vagy engedélyeit az
illetékes hatosag visszavonja;
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h) az iizemeltetés, illetdleg a hasznositis médja silyosan sérti az Onkormanyzat
érdekeit, s azon az Uzemeltet6 felszdlitisa ellenére nem valtoztat.

4. Az Onkormanyzat jogosult és koteles a jelen szerzédést az Uzemeltetéhoz cimzett
irasbeli  jognyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a
kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL torvény 9. § (1) bekezdés h) pontjaban, az
un. ,in-house” szerzédések tekintetében rogzitett feltételek mar nem &llnak fenn.
Uzemeltetd koteles Onkormanyzat felé haladéktalanul jelezni, ha az .in house”
szerzOdések tekintetében rogzitett feltételekben valtozas térténik, ezen kotelezettség
elmulasztasabol eredd valamennyi karért az Uzemeltetd teljes feleldsséggel tartozik.

5. A szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinése esetén a Felek a szerzodés megsziinését
kovetd 14 napon beliil a kételesek egymassal elszamolni.

6. A jelen szerzddés barmely okbdl térténé megsziinése esetén az Uzemeltetd a szerzédés
megsziinését kovetd 14 napon beliil kiteles az Alsderdei Sport- és Elményparkot sajéat
ing6sagainak elszallitasaval kiliritetten, a rendeltetésszerii haszndlattal egyiittjaro
elhasznalddastol eltekintve az atadaskorinak megfelelé allapotban, tételes leltarat
tartalmazé atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett az Onkorményzat birtokaba
visszabocsatani. Az dtadas-atvételi jegyzOkdnyvben a Felek sziitkség szerint régzitik az
esetleges helyredllitasi, javitdsi kotelezettségeket. Amennyiben az Uzemeltetd a
helyreallitasi kotelezettségét az Onkormanyzat altal meghatirozott hataridében nem
teljesiti, az Onkormanyzat jogosult azt az Uzemeltetd koltségére és veszélyére
elvégezni, vagy elvégeztetni.

7. Az Uzemeltetd 4ltal biztositott forrds terhére az Snkormanyzati tulajdonban 1évé
vagyonelemeken, mint idegen targyi eszk6zokon vegzett, a szamviteli torvény szabalyai
szerint felujitasnak és beruhazasnak minésiild tevékenység ellenértékét az
Uzemelteténél, mint idegen targyi eszkozon végzett felujitasi beruhazasi koltséget
aktivalni kell és az igy aktivalt érték utan az Uzemeltetd az amortizaciét elszamolja.

8. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés megsziinése esetén a jelen szerzOdés
id6tartama alatt megvalositott beruhazasi és feldjitdsi munkalatok alapjan létrejétt
vagyonelemek vonatkozasaban II1.9.6 pontban foglaltak alapjan torténik az
elszamolas.

VIL.
Kapcsolattartas

A Felek a jelen szerz6dés teljesitéséhez kapcsolédoan az alabbi személyeket jelslik ki a
folyamatos kapcsolattartasra.

Az Onkormanyzat részérdl:
név: Tanczos Zsolt kérnyezetvédelmi szakreferens

e-mail: tanczoszsolt@ph.zalaegerszeg.hu
mobil: +36-30-3519-580
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Az Uzemeltetd részérdl:

név: Banhegyi Péter iigyvezetd
e-mail: manager@asep.hu
mobil: +36-30-8383-993

Mas kapcsolattarto  kijelolése esetén a Felek kotelesek err6l irasban egymast
haladéktalanul, de legkésoébb a valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 72 6ran beliil irasban
tajékoztatni.

VIIL
Egyéb rendelkezések

1. AFelek ajelen szerzédést kizardlag kdz6s megegyezéssel, irdsban, a Felek erre jogosult
képviselének aldirasaval médosithatjak.

2. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés megkéotése és teljesitése érdekében a Felek
természetes személy kozremiik6d6i nevének, beosztasdnak ¢és munkahelyi
elérhetéségeinek, mint személyes adatoknak a kezelésére keriil sor. Az adatkezelés célja
a szerzddés elSkészitése, megkétése, a szerzOdés teljesitése soran keletkez6
dokumentumok elkészitése, kapcsolattartas. Az adatkezelés jogalapja a Feleknek a
szerzodes teljesitéséhez fiiz6do jogos érdeke, az adatkezelés modjai a személyes adatok
rogzitése, tarolasa, felhasznalasa, tériése. A Felek a személyes adatokat a szerz6dés
targya szerinti iratkezelési meg6rzési ido lejarataig kezelik. A személyes adatok forrasai
sajat kézremiik6doi tekintetében az adott szerzodd a Felek, mint adatkezelok, akik a
szerzbdés alairasaval kijelentik, hogy a sajat kézremiikodoiket a jelen pont szerinti
adatkezelésrél igazolhaté modon tajékoztattdk és az adatkezeléshez valé
hozzajarulasukat beszereztek.

3. A gazdilkodé szervezet Uzemeltetd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathaté szervezetnek mindsiil.

Amennyiben az Onkormanyzat a jelen szerzédés hatalya alatt tudomast szerez arrél,
hogy az Uzemelteté a szerzodéskotés iddpontjdban nem mindsilt atlathato
szervezetnek, az Onkormanyzat a jelen szerzédésts! kartalanitasi kotelezettség nélkiil
elallhat és az Uzemelteté részére teljesitett szolgaltatasokat vagy azok értékét
visszakoveteli.

Az Onkorményzat a jelen szerzédést azonnali hatallyal kartalanitasi kotelezettség nélkiil
felmondhatja, ha a jelen szerz6dés megko6tését kdvetden a szerz6dés hatdlya alatt
beallott koriilmény folytan az Uzemelteté mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Az
Uzemeltetd koteles az atlathatésagaval dsszefiigg, e mindségét megalapozé adatokban
a jelen szerz6dés hatilya alatt bekdvetkezd valtozasokat 6t munkanapon beliil
bejelenteni az Onkorményzatnak, amely bejelentési kotelezettség elmulasztasabél ered
valamennyi karért az Uzemeltetd teljes felelésséggel tartozik.

4. A Felek kijelentik, hogy jogiigyletitkre vonatkozéan a jelen szerzédésben foglaltak
testesitik meg teljeskdriien és kizardlagosan a kozottiik 1étrejott megallapodast. A Felek
kozotti korabbi, a jelen szerzddésbe nem foglalt nyilatkozatok, kotelezettségvallalasok
¢s megallapodasok a jelen szerzodés aldirasaval hatalyukat vesztik.
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5. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgari
Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. térvény, valamint a tovabbi szakmai jogszabalyi
eloirasok rendelkezései megfelelden irdnyadoak.

6. A jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi dokumentumok:
1/A. szamui melléklet: eldzetes tAmogatoi jovahagyoi okirat
1/B. szamu melléklet: el6zetes tAmogatdi jovahagyai okirat
2. szamu melleklet: atadas-atvételi jegyzOkonyv
3. szamu melléklet: Marketingstratégia, Uzleti terv, Koltség- haszon elemzés

A jelen szerzddést a szerz6d§ Felek atolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
alairtak.

Zalaegerszeg, 2021. ........cccocuvenee.
Zalaegerszeg Megyei Jogil Viros Zalaegerszegi Elménykozpont Kft.
Onkorminyzata
koncesszioba ado koncessziéba vevi
képviseletében képviseletében
Balaicz Zoltan Banhegyi Péter
polgarmester iigyvezetd
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