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Tisztelt Kizgyiilés!

A Zalai Kutyabaratok Egyesiilete 2012. oktdber 1. napjatdl bérli az 6nkormdnyzat kizardélagos
tulajdonat képezd zalaegerszegi 6333/10 hrsz-i 10855 m’ teriiletli, kivett kozpark
megnevezésil ingatlant, ahol kutyaiskolat miikodtetnek, kutyds képzéseket tartanak. (Az
Egyesiilet nyilvantartdsba vételérél szol6 végzés 1. sz. melléklet, tulajdoni lap 2. sz.
melléklet.)

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilésének (tovdabbiakban: ZMJVK) 188/2018. (X1.21.)
sz. hatdrozata alapjan a jelenlegi bérleti szerzodés 2019. janudr 1. napjatél 2019. december 31.
napjéig tart6 egy év hatarozott idétartamra k6todott.

Onkormanyzatunk a jelenleg €16 bérleti szerzédés aldirdsa elétt tdjékoztatta az Egyesiiletet
arrél, hogy a 6333/10 hrsz-u €s a szomszédos ingatlanokon a TOP-6.3.2-15-ZL1-2016-00001
»20ld Zala-part - Zala holtdg revitalizicié €s rekredcids célu vizparti sétany” elnevezésii
projekt valésul meg, ezért a szerzodés 17. pontjaban rogzitésre keriilt, hogy a bérlé 2019.
aprilis 30-i hataridovel sajat koltségére koteles a tervezett projekt akci6teriiletén 1€vo keritést
athelyezni.

ZMIVK 39/2019. (II1.07.) hatdrozatdval megsziintette a TOP-6.3.2-15-ZL1-2016-00001
azonosité szdmi projekt kapcsan létrejott timogatasi szerzddést, ezért az Onkorményzat, mint
tulajdonos eltekintett 2019-ben a bérleti szerz6dés 17. pontjadban rogzitett kerités épitési
kotelezettség teljesitésétol, melyhez kérjiik a Kozgyilés utélagos jévahagyasat.

Az Egyesiilet kérelemmel fordult Zalaegerszeg MJV Onkorményzatihoz, amely szerint az
altaluk jelenleg bérelt teriiletet tovabbra is szerein€k bérbe venni, az eddigi 1 év helyett
legaldbb 5 éves id6tartamra véltozatlan feltételekkel (3. sz. melléklet).

Az Egyesiilet kérelmérdl a Kozgyllés jogosult donteni a 4/2013. (I1.08.) énkormdanyzati
rendelet szerint

- aforgalomképtelen 6333/10 hrsz-u ingatlan hasznositasarél

- és a kedvezményes bérleti dij megallapitasa tekintetében.

A 6333/10 hrsz-d ingatlan kizdrdlag a 6581/12 hrsz-1 tehermentesitd utrél kozelithetd meg a
6333/9 hrsz-u koziton keresztiil. A belsd tehermentesito ut III. Gitemének megvaldsuldsdig az
ingatlan megfeleld helyszinnek tekinthetd a Zalai Kutyabaratok Egyestilete szamdra.

A teriilet bérbeadasat ezért legfeljebb 6t €v hatdrozott iddtartamra tartjuk indokoltnak. A
bérleti szerzédésben rdgziteni kell az eddigieknek megfelelen, hogy amennyiben a bérbe
adott ingatlan kornyezetében megvaldsuld fejlesztések indokolttd teszik, az Oonkormanyzat
jogosult 30 napos felmonddsi id6 figyelembevételével a bérleti szerzodést rendes
felmondéssal megsziintetni.

Az ingatlan forgalmi értékét a 2019. november 25-én késziilt értékbecslés 24.000.000 Ft-ban
dllapitotta meg (értéklap 4. sz. melléklet).

ZMJVK az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdilkodds é€s vagyonhasznosités
szabdlyairdl sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
21. § (1) bekezdés 2. b) pontja értelmében a 10 milli6é forintt6l 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi értékig a kozgyiilés kérelemre az adott eset Osszes koriilményének mérlegelése
alapjan pdlyaztatds nélkiil is eljarhat ingatlan hasznositisa {igyében.

Az egyesiilettel 2012, €v o6ta fennall6 bérleti jogviszonyra €s a belsd tehermentesito tt IIL
iitemének tervezési, megvalositasi munkdira tekintettel pélyazat kiirdsit nem tartjuk
indokoltnak.
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Az ingatlanon magas fesziiltségli vezetékek, arkok hizdédnak, a karbantartdsa sok munkat
igényel. Az ingatlan fenntartdsa jelenleg az onkorményzat szamdra kizarélag karbantartasi
feladatokat jelentene, ezért a karbantartasi koltségek atvéllaldsa is jelentbs megtakaritdst
jelenthet a tulajdonos szdméra. Az ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogd Viros épitési
szabdlyzatardl sz6l6 25/2016. (VI.07.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) szerint
Zkp jelti kozpark ovezetbe tartozik, gy hasznositdsi lehetdségei korlatozottak. A ZESZ
térképrészlet az eldterjesziés 5. szamd mellékletét képezi.

A koriilményekre tekintettel piaci bérleti dij alkalmazésat tovdbbra sem tartjuk €életszeriinek,
az egyedi bérleti dijat az eddigi 2,5 Ft + AFA/m?%/év helyett 2,6 Ft + AFA/m%év Gsszegben
(2019.10. havi fogyaszt6i 4drindex ndvekedés) javasoljuk megallapitani. 2020. évben a bérleti
dij nett6 28.223 Ft, brutté 35.843 Ft.

A bérleti dij minden évben (el0szor 2021-ben) az inflacié mértékével megemelkedik.

A Vagyonrendelet 38. §-a szerint vagyonhasznositds esetén (igy kiilondsen bérbeadis,
haszonbérbeadas, haszndlatba adéds) a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a szerzodd fél a
véllalt kotelezettségeinek biztositdsdra ¢vadékot koteles fizetni a vagyont hasznosité részére.
Az 6vadék mértéke brutté kéthavi hasznositdsi dijnak megfeleld osszeg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése eldirja, hogy a nemzeti vagyon hasznositisira vonatkozé szerzddés csak atldthatd
szervezettel kothetd. A (11) bekezdés szerint nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé
szerzodés kizdrdlag olyan 4tlathatd szervezettel kothet6, amely az atengedett nemzeti vagyon
hasznosit4sdra vonatkozé szerz6désben véllalja, hogy

a) a hasznositisra vonatkozd szerzOdésben eldirt beszdmoldsi, nyilvantartési,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzddési elGirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznilja,

¢} a hasznositasban - a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6
harmadik félként - kizdrélag természetes személyek vagy atlathats szervezetek vesznek részt.

A (12) bekezdés értelmében pedig a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozé szerzddést a
hasznositisba ad6 kartalanitis nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositdsdban részt vevd barmely - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett mdédon
jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositidsira vonatkozd
szerzodés megkotését kovetben bedllott koriilmény folytdn méir nem mindsiil Atl4thaté
szervezetnek. A 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatdl eltéré véltozdst a nemzeti vagyon
hasznositdsdra a hasznositoval kozvetleniil megkotott szerzodésben a hasznositisba adot
megilletd, valamint a (11) bekezdés ¢) pontjdban meghatdrozott személyekkel kotott
szerzodésekben a hasznositdsba adéval kozvetlen jogviszonyban &ll6 személyt megilletd
rendkiviili felmonddasi okként régziteni kell.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy sziveskedjen donteni a zalaegerszegi 6333/10 hrsz-i
ingatlan hasznositdsa tdrgyaban, melynek értelmében a Zalai Kutyabardtok Egyesiilete 4ltal
eddig is bérleti jogviszony keretében hasznilt teriiletet tovdbbi 6t évre az Egyesiilet
hasznélatdba adja az 6nkorméanyzat.
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Az illetékes bizottsagok az eléterjesztést megtargyaltik, és az alabbi hatarozatokat
hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzd Bizottsdg
193/2019. sz. hatarozat:

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rz6 Bizottsag az elSterjesztést
megtargyalta és 11 igen, egyhangt szavazattal a kozgylilésnek elfogadésra javasolja.

Miiszaki Bizottsag
165/2019. szami hatdrozat
A Miiszaki Bizottsdg az elSterjesztést egyhangilag — 13 igen szavazattal ~ timogatta.

Gazdasagi Bizoitsag
191/2019. sz4dmi hatdrozat
A Gazdasigi Bizotisdg az eloterjesztést 12 igen, egyhangi szavazattal timogatta.
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Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros Kozgyllése pdlydzati eljaras lefolytatdsa nélkiil, 2020.
janudr 1. napjat6l 2024. december 31. napjdig tartd hatdrozott idStartamra bérbe adja a
Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros Onkormanyzatdnak kizér6lagos tulajdondban 1évd
zalaegerszegi 6333/10 hrsz-u, kivett kdzpark megnevezésii, 10.855 m? nagysagii ingatlant a
Zalat Kutyabaritok Egyesiilete (8900 Zalaegerszeg, Landorhegyi u. 22/a.) szadmara.

Az ingatlan bérleti dija 2,60 Ft + AFA/m?/év, a bérlet dij megfizetése évente egy dsszegben
torténik. A bérleti dij minden évben (el6szor 2021-ben) az inflacié mértékével megemelkedik.
A szerz6dés megkotésével egyidejlileg a szerzodo fél a véllalt kotelezettségeinek biztositdséra
bruttd kéthavi hasznositdsi dijnak megfelelé Osszegli 6vadékot koteles fizetni a vagyont
hasznosité részére.

A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges:

a Ptk. 6:337. § szerint a bérbeadét torvényes zalogjog illeti meg a bérleti jogviszony
id6tartama alatt a bérleti dij €s koltségek erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén 1€vo
vagyontargyain,

a bérleti jogviszony megsziintetésére irdnyadé a Ptk. 6:333. § (3) bekezdése és a
6:339, § (2) bekezdésének rendelkezései,

a bérbeadé jogosult 30 napos felmondési id6 figyelembevételével a bérleti szerzfdést
rendes felmondé4ssal megsziintetni (az ingatlan kornyezetében megvaldsuld
fejlesztések esetén),

a bérleti szerzédés megsziinését kovetéen az igénybe veitt teriilet eredeti dllapotdnak
helyreallitasa bérlo feladata,

a bérld tudomdsul veszi, hogy a szerz6dés mdédositdsa, bérbeadd altal torténd
felmond4sa esetén sem pénzbeli téritésre, sem csereingatlanra nem tarthat igényt,

a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL t6rvény szerinti 4tlathatésdgrol szolé
nyilatkozat, val6tlan nyilatkozat alapjan kotétt szerz6dés semmis,

a gépjarmiivel érkezok kizdrélag a bérelt teriileten parkolhatnak,

a szerzOdés lejarta elott kettd honappal felek a bérleti szerzédés esetleges
modositdsardl, vagy fenntartisardl egyeztetést tartanak.

A Kozgylilés felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerzodés aldirdsara.

Hatdridé:  2019. december 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgdarmester

Zalaegerszeg, 2019. december 6.

polgdrmester
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1. szdmu melléklet

ZLalacgerszegi TOrvinyszdk
PR.6OI3T/20T1 /4. szdm

Gl Krisetian (Zalacgersecp. Landorhopyioaw 22080 B dho T Kérelmezinek, o Zalai

Kutyaharitok Egvesiitete nyilvantartashiy vetele infnli figyehen
VEGZES;:

A birosag elrindeli az ey estitet nvilvdnturtisba vérelde nz alibbi adatoRkal:

Nyilvantaoiasi sgam; ISTH

Az emesiilet neve; Zalai Kutyabaritok Fayesiilete

Ar ceyesiilet suchhelye: 900 Zalnegerszeg, Landorhegyi u. 22/A. B. th. /7.

Az egyesiilet kepyiselbjenek neve:  (rof Krisztidn
K900 Zalaegerszeg, Landorhegyi u. 22/A. B. Ih, 11/7.

Az epyvesiifet céljar

A felelos Kutvatarias elierieszése, melyet a kovetkezd Gton valésit meg: killonféle
Kepzeschhel elosegiti, hogy az emberck jobban megismerjék a kutyak viselkedését, a
Kutvik igenveit. ezdhial eikernljék. hogy kulyajuk viselkedésproblémaival veszélyeziesse a
sajat. illenve kdrnyezettmk nyugalmat, testi és lelki épségét, tovabba a kutya életmindségét
javitjak. Sportolasi lehetoség megleremiése azoknak, akik szabadidejiiket kutyajukkal,
aktivan szeremek clidhieni. Edzések, tanfolyamok, tovabbképzések szervezése, tagjainak
rendezvényveken, vizsgakon, versenycken valé részvételénck tdmogatdsa. Iskoldk €s
Gvoddk részére kutya-gyerek kommunikéciés foglalkozdsok és bemutalok szervezése,
melynek sordn jitékosan taniljuk meg a gyerekeknck, hogy kézeledhetnek a kutyakhoz €s
hogy kerilhetik el. hogy a kutya megtdmadja oket. Habilitacios €és terdpias Kutyak
kepzése. dtaddsa. Tagjaink szdméra az egyesilleti ¢let biziosildsa, rendezvenyeken,
tovibbképzéseken valé részvétel tamogatasa, tagjuink érdekvédelmilnk ellatdsa. Az
Egyesiilet orszdgosan kivinja kifejteni levékenységét.

Az egyesiilet célia szerinti besorolisa; szabadidés és hobbitevékenység
Az egyegillet kozhaszni jopallise; kdzhasznd

2 €; 2012, janudr 16.

A birésig mindemeliett elrendeli a kbzhaszni jogallds megszerzése idépontjinak
nyilvintartisha vételét, mely 2012. janudr 26. napja.
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2. szamu melléklet
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1. oldal, dsszesen: 1 oldal
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3. szadmu melléklet

‘Zalai Kulyabaratok Egyesiilete - Zalai Kutyasuli
Postacim: 8900 Zalacgerszeg. Landorhegyi 1it 22/A
Tel.: +36 30 380 5008

C-mail: zalaikutyasuli@gmail.com

Tisztelt Zalaegerszeg Megyei Jogi Vdros Polgarmesteri Hivatala!

A kévetkez6 kérelemmel fordulunk Onhoz:

A 6333/10 dnkormanyzati terlleten miikodd egyestiletiinknek idén ismét lejar
az egy éves bérleti szerzddése. Ezt szeretnénk meghosszabbitani. Tovabba, ha a
kirnyékre tervezett fejlesztések meghiusulasa miatt elharultak az akadalyok és
hosszabb id6taven is maradhatunk, akkor szivesen szerzddnénk legaldbb 5 éves
idétartamra, valtozatlan feltételekke!.

Zalaegerszeg, 2019.11.25.

Kdszbnettel:
/.,”, éz/'; {04/—
Grof Krisztian
elnék

Zalai Kutyabardtok Egyesiilete - Zalaegerszegi Kutyasuli
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4, szami melléklet

RO0N Zalaegerseey, sy GI33/10

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve: Zalacgerseegi Megyei Jogi vivros Polgdnnestien |livatals

deghize cime:

Kassuth Lujos utea 17-19,

Ingatlan cine k. ke szerind:

8900 Zalacgerszep 63330 1IRSZ

cime termiésretben

helyrajzi szdm:

lipusa:

8900 Zalacgersvey, belsd elkeriilo

8900 Zalazgerszep. 6333/10 HIRSY

Kivedt kozpark

funkcidjn:

beépitetlen teriilel, kutyaiskola

Megbizés célja;

furgate érték mepghatarorisa

Erékeli jog:

tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Erlékelés hatdrmapja:

171

2019, november 26.

Elfogadott véesod értck Gsszesen:

2.210,- Fi, nzaz
lajlagas tefek forgalmi érck: z . -
leltoezer Leltbszdztiz forint

24.000.000,- Forint nzaz
a 6333710 hrsz- teviilet éricke:
huszonnégymilli6 forint

Az AFA-tartalom a torvényi elfirdsoknak megfelelden. Az értékeld nz figyfél adé-nlanyistgal
nem vizsgilin, Amcanyiben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szAmviteli célit
elszaimolisinAl figyelembe veendd végsé piaci érték 24.000.000 HUF.

A megallapitott értékek igény-, permentes allapotra vonatkoznak.

Az értékbecslés korlatozé feltételezéseinek figyelembe vétele mellett véllalkozasom teljes korii

feleltsséget villal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre 4llé adatok és informdaciok alapjin a

3. oldal, Bsszesen: 16
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R0 Aalaegerseeyp. hrsz 6333510
hebyszin szembét kivetden o tapaselah ktrithmények Dgyelembevéelénel mérlepelésével ax inpatlan
tukajdonjoganak lorgalmi éitélie 1eher, per és igéuymentes alapota vonatkorik.

A tenti crtdkel o hatimaptdl sedmilon simum 180 napig érvényesek, A fentickben meghatdrazoh
drvényessépl idon W a seakvélemday akivalizilasa, ilieive 0] seakéntdi vélemény készitdse sriiksépes.

Az érickbecsiésben rdgzitett megallapitisok, hdvetkeztetesek kizdrdlag seakmai svempontok szerint
kertilek megdllapitisia, azokal csak a résebetes énéhbeesléshen szerepla feltételek korlitozzik.

Jelen értélibeesiés a Zalaegerszegi Megyed Jogn viros Polgdrmesteri Hivatala meghizisahol a
Zalaegerszegi Megyei Jagtt viros Polgirmesteri Hivatala vészére készill, irdsos hozeijarulisom
és engedélyem nélkiil sennnilyen egyéb céla telhaszndbisdhoz nem jirulek hozza.

A Lapalt dokumentiomok ¢ a helyszint szemle alapjan az ingatlan beazonosithatd, & vizspall
ingathan jogiag vendezettnek tekinthe(d.

A helyszini szemle sordn az ingatlan kiilsd szemrevélelezésére is egyardn sor keritl.

A szakvélemdényben dsmertetelt ingattan helyszini szemléién az alabbi éaékbecsldi jogosultsdpgal

rendelkezd személy vett vésal.

[_'l alabér [aszlo | OKJ 53341 01

T
5

=l

4, oldal, Bsszesen: 16
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5. sz. melléklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

S901 Zalaceerszeg, Kossuth L. u. F7-19.
Tel.: 920502-300, Fax. 92311474
e = o L-mail: foepitesz@ph.zalaeperszep.hu S e -

Ugyiratsiny: 7335372019, Térgy: Z1S7Z Xivonal Znlaegerszeg 633 W10 hrsx
Ugyiniézie: Borsos-Kiss Hdina
Tel: 92-502-134

Email: Kissedina@ph.zalaegerszeg hu
KIVONAT

Zalacgerszeg Megyel Jopl Viros  Kozgyilésénck  Zalacgerszeg Megyel Jogd  Viros  épilési
szabdlyzatird] sz016 25/2016. (VI1.07.) dnkormédnyzati rendelete szerint a Zalaeperszeg 6333/10 hrsz-1
ingatlan Zkp jeli kézpark dvezcte, zaldierilet, becpitésie nem szdnt (eriilet.

A ZESZ 35.4 szerint a Zkp jelt Givezet eléirisai;

(1A zoldierilet dllandéan novényzetlel fedetl kbzteriilet (kdzpark, kozkert), amely a ielepiilés
klimatikus  viszonyainak megdrzésél, javildsdt, oOkoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzest szolgdlja,

{2) A zoldicriileten clhelyezhetd a tertilet rendeheléssrzerh haszndlatihoz sziikséges épitmény, igy
vendéglitd, kulwrdlis kiztsségl, sporteszkdz0k tarolisit szolgdlé és hitéleli rendelietdsii épitmény.

(3) A zdldueriilet ,,Zkp” jeli kozpark Gvezetre és ,ZKK" jeli kozkert Gvezetre tagozddik, mely dvezetek
telkein az Epfiési haszndlat megengedett felsé hatdrénékel a kisvetkezdk:

3 z £ &
5 5 &3
2 = & g 8 o B
E .o Bl Do il
7 BEE TE 23
b *as 2u7 Z 2
= g ag 5 gy = &
g 2 Y 2e¥ 23
& =3z Z2E MR
Homlokzatmagassdg:
¢4
Zkp szabadon dllé | 3% . 60m 705
Epiiletimagassiig:
50mM
Homlokzamagassig:
Zkk seabadon a16 | 3% 6,0 6 %
: o o Epiileimagassag:
30miv

MHicleti rendeletetdsi épiunények eseién nem korldtozott,

Fenti szabdlyozds, az orszdgos jogszabdlyok és a ZESZ cgyéb cldirdsai szerint Ichet az ingatlant
megosztan, ill. beépfteni.

PG) WhAGS
Zalacgeiszeg, 2019. november 27. o
Tisztelettel:

VLL-I,'J— ru»--‘f&:’ 2
Blizs Andrej -, &

osztalyvezeldy
\ o
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