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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 6/2007. (I1.9.) 6nkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a
kizarolagos onkormanyzati tulajdoni részesedéssel miikodd gazdasagi tarsasag esetében a
legfébb szerv kizarolagos hataskorét a kozgyiilés gyakorolja. Ennek megfeleléen sziikséges
hatarozatot hozni a tarsasag 2022. évi beszamolojarol, a vezérigazgatd 2022. évi
prémiumteljesitésérdl és a 2023. évi eldzetes iizleti terv véglegesitésérol.

A dontések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik:
. sz. melléklet: Uzleti jelentés

. sz. melléklet: Mérleg

. sz. melléklet: Eredménykimutatas

. sz. melléklet: Kiegészité melléklet

. sz. melléklet: FB hatarozatok

. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

OOl W

A Tulajdonosi Tanacsad6 Testiilet a 2023. majus 9-i iilésén targyalta az eléterjesztést.

A Pénzigyi Bizottsag 22/2023. (V.11.) hatarozataval az el6terjesztést 10 igen, egyhangt
szavazassal kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag 50/2023. (V.10.) hatarozataval az elSterjesztést 13 igen, egyhanga
szavazattal tamogatta.

A Miszaki Bizottsag 42/2023. (V.09.) hatarozataval az el6terjesztést 10 igen szavazattal, 1
tartdzkodassal tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az elbterjesztés megvitatasa utan az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el!

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgytilése elfogadja a
Zalaegerszegi  Varosfejleszté ~ Zrt.  feliigyeld  bizottsdganak  hatarozatat,
konyvvizsgalojanak jelentését, jovahagyja a Zrt. vezérigazgatdjanak a tarsasag 2022.
évi gazdalkodasarol szold beszamolojat. A Zrt. mérlegf6osszegét 882.621 eFt-ban,
adozott eredményét 3.153 eFt-ban allapitja meg.

A kozgytilés felkéri a vezérigazgatot, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos
tovabbi sziikséges 1épéseket tegye meg.

Hatarid6é:  2023. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Gébor vezérigazgatod

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytlése a 2022. évi
prémiumfeladatok teljesitése alapjan engedélyezi Olah Gabor vezérigazgatd részére a
prémiumalap 100%-anak kifizetését, mivel az vezérigazgatd 2022. évben mar kapott
50% eldleget, ezért ténylegesen a prémium 50%-a fizethetd ki.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: 2023. majus 31.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgyiilése a Zalaegerszegi
Varosfejlesztd Zrt. eldzetes lizleti tervét — a 186/2022. (X11.15.) kozgyiilési hatarozat
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alapjan 486.316 eFt nett6 rbevétellel és 127 eFt adézott eredménnyel - végleges
iizleti tervként elfogadja.

A kozgyiilés felkéri a vezérigazgatét, hogy a hatdrozat végrehajtasival kapcsolatos
tovabbi sziikséges lépéseket tegye meg.

Hataridé:  2024. majus 31.

Felelds: felkérésre Olah Gébor vezérigazgatd _
,{;’ /
i
Zalaegerszeg, 2023. majus 11. %

Balaicz Zoltdn
polgirmester
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1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

Zalacgerszegi Varosfejleszto Zrt.
UZLETI JELENTES 2022.12.31.

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Siitd u. 4.

UZLETI JELENTES

2022.12.31.

Készilt: 2023. marcius 31.
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Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt.
OZLETI JELENTES 2022.12.31.

1. Az iizleti tevékenységek értékelése a tervezett Arbevételek tiikrében

Megnevezés 2021.12.31. [ 2022. évi 2022.12.31 | Tény/terv %
tény terv tény | y
Onkorméanyzati ingatlanok 11.549 1.894 1.933 102,06
érickesitése, hasznositisa |
Onkorméanyzati 11.549 1.894 1.933 102,06
vagyongazdalkodas
| Ingatlan bérbeadds 123.672 119.222 135.443 113,61
Inkubdtorhaz I. iitem ‘ 18.402 18.402 22.001 119,56
Inkubdtorhéz I1. {item 50.385 50.312 55990 | 111,28
Inkubétorhaz I11. iitem 21.107 21.077 23.038 109,30
Laktanya 6.186 6.186 6.265 101.28
- Dedk téri iroda (USZI+egyéb 7.105 7.016 8.497 121,11
iroda) bérbeadas
Dedk téri mélygarézs 3.008 600 540 90,00
Nyomda bérbeadas 17.569 15.629 19.112 122,29
TOP Projektmenedzsment 1.950 28.679 22.881 79,78
Ingatlanértékesités 10.000 0 26.000
Ingatlan értékesités 10.000 0 26.000
Befektetés-taimogatd program 8.000 8.000 8.000 100,00
Egyéb 72.889 61.760 128.223 207,61
Tovabbszamlazott szolgéltatis 56.089 56.654 107.406 189,58
Programmenedstncnl 4.300 4.300 4.300 100,00
Egy¢b bevétel 12.501 806 16.517 2049,3
Ertékesités arbevétele 228.060 - 219.554 322.480 146,88

1. Onkorményzati ingatlanok értékesitése, hasznositisa

A Zalaegerszeg MJV Onkormdnyzatdval kotétt vagyongazdalkodasi megdllapodds
szerinti kiemelt akcidteriileteken ingatlanok értékesitése adasvétele, csere, bérlet utjan
torténd hasznosildsa.

A vagyongazddlkodasi feladatok megvaldsitasabol 1.933¢Ft realizalodott.

2. Ingatlan bérbeadis
Sajdt és bérelt ingatlanok bérbeaddsdbol szdarmazo drbevétel.
Az Inkubdtorhaz 1. és 1L iitem és a Laktanya, valamint az Edelmann Nyomda régi
telephelye az Onkormanyzat tulajdona, a Varosfejleszté Zrt. az  ingatlanok
iizemeltetdje. Az Inkubdtorhaz L., az Ugyfélszolgalati iroda és a Dedk téri mélygardzs
a Varosfejleszid sajat tulajdondban vannak.
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Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt.
UZLETT JELENTES 2022.12.31.

Az Inkubitorhdz 1. esetén. Bérbeadasbol 22.001 eFt, Inkubatorhaz 1I. esetén 55.990
eFt Inkubdtorhaz I11. esetén 23.038 eFt darbevétel realizalodott. A Laktanya bérleti dij
bevételébdl 6.265 el't arbevétel keletkezett.

Dedk téri iroda (USZI+egyéb iroda) bérbeaddsbol 8.497 eFt, a Mélygarazs
bérbeadasabol 540 ekt keletkezett.

Az Edelmann Nyomda Zavodszky utcai telephelyét az 6nkormanyzat megvette ¢s egy
»belsd”  Inkubatorhazként hasznositja. A telephely tzemeltetési feladatait a
Varosfejleszté Zrt. latja el. 2022. évben 19.112 eFt arbevétel keletkezett.

3. Projektmenedzsment
A Széchenyi 2020  Teriilet- és  telepiilésfejlesztési  Operativ  Program
projektmenedzsmenti  feladatainak végrehajtasa egyedi  megbizds alapjan; az
dankormanyzat megrendelésére.

Zalacgerszeg Megyei Joghi Viros Onkorményzata a Széchenyi 2020 Terilet- és
telepiilésfejlesztési Operativ Program keretéhben az alabbi projektek esetében a
Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zri-t jelélte ki projektmenedzsmenti feladatok ellatasara:

azonosito megnevezes

TOP-6.1.3-15-Z1.1-2016-00001 | Helyi termeldi és kézmiives piac kialakitasa
Zalaegerszegen o
TOP-6.1.4-16-ZL1-2017-00003 | Helyi Termeldi és Kézmiives Piac kialakitisa
Zalaegerszegen - Gocsej Tuddskozpont -
TOP-6.1.5-15-7Z1.1-2016-00001 | Ipari teriileteket feltard utak kialakitdsa Zalaegerszegen
TOP-6.1.1-16-Z1.1-2017-00002 | Zalacgerszegi Logisztikai Kozpont és Konténertermindl
TOP-6.1.2-16-7Z1.1-2017-00001 | Inkubétorhaz bovités Zalacgerszegen — 111, iitem
TOP-1.5.1-20-2021-00034 Zalaegerszeg csapadékviz gazdilkodasanak, valamint az
Ipari Park bovités ivo- és szennyviz halozat
fejlesztésének vizsgalata
TOP-1.1.1-15-ZA1-2016-00006 | Ipari teriilet kialakitasa Zalaszentivinon

2022. évben befejez6détt a TOP-1.5.1-20-2021-00034 projekt, a projektmenedzsmenti
feladatok elvégzéséért dsszességében 22.881 clt arbevétel keletkezett.

4. Ingatlan értékesités

Az Bszaki-Ipari Parkban 1évé 0779/20 hrsz-0, 3554m2 nagysdgti, kozmiivesitett teriilet
ériékesitésre keriilt a Széchenyi Istvan Egyetem részére. Az ingatlan adasvételébol 26.000 eFt
arbevétel keletkezett.

5. Befektetés-tamogatoé Program miikédtetése

A részvényldrsasdg részt vesz Zalaegerszeg vdros Befektetés-tamogaté Programjanak
miikodtetésében, befektetdk felkutatdsaval és a varosba valo letelepitésével, tovabba helyi
vallalkozéi téke bevondsdval — az onkormdnyzat meghizdsabol a felmerild koltségek
megltéritése mellett, jutalék elszamoldsaval.

A program az alabbi részfeladatokra épiil:
a, Megtartd program (vallalkozoi igények felmérése, egyedi tigyekben vallalkozoi
vélemények kikérése)



Zalacgerszegi Virosfejleszid Zrt.
DZLETI JELENTES 2022.12.31

b. Befektetés-tamogatd program (szolgéltatdscsomag fejlesztése, aktualizaldsa, annak célba
juttatdsa, kiadvanyok megijitasa, befektetok vendéglatasa)
c. Egyéb esetenként meghatdrozott, a tevékenységgel Osszefliggo feladat

A program elsédleges célja, hogy a mér itt miikddd véllalkozasoknak segitséget nydjtsunk a
munkahelyek megtartisara, novelésére, illetve ij cégek idetelepitésével szintén lehet6séget
teremtsiink Gj munkahelyek létrehozasaban.

Zalaegerszeg MIV kozgyiilése 4ltal elfogadott befektetés tamogatd program mikddtetésére
2022. évben 8.000¢Ft arbevétel keletkezett.

6. Egyéb
A fenti kategoridkba nem tartozo, bevétell jelentd iizleti tevékenységek.
Tovabbszamlazott szolgaltatasbol (Laktanya, Inkubatorhaz, mélygardzs, USZI,
Nyomda kozmiihasznalati dijak, biztositasi dijak) 107.406 eFt arbevételt keletkezett,
mely az energiadrak emelkedése miatt joval meghaladja a terv szerinti értéket.

Az Onkorményzat az dsszes TOP projektje feladatainak koordinéldsdra szintén a

Varosfejlesztd Zrt-t bizta meg. Programmenedzsmenti tevékenységbol targyévben
4.300 cFt bevétel keletkezett.

2. Forgalmi tervek mennyiségben és forintban

Megnevezés 2021.12.31. 2022, évi terv 2022.12.31. tény Targyidszak/ | Targyidoszak/
" tény (bézis) (Targyidészak) Bazis % terv %
Arbevétel 228.060 219.554 322.480 141,40 146,88
3. Bér- létszamgazdalkodas értékelése
Megnevezés 2021.12.31. 2022. 2022.12.31. Index % Index%
bazis Evi tery tény Tény/Bazis | Tény/Terv
Osszes létszam 8.8 10,8 10 113,64 92,59
Ebbol szellemi 6.8 9,0 8 117,65 88,89
fizikai 2 1,8 2 100,00 111,11
Munkabérkoltség (I Ft) 36.954 45.780 41.993 113,64 91,73
Ebbol szellemi 32.250 39.960 36.473 113,09 91,27
fizikai 4.704 5.820 5.520 117,35 94,85
Atlagkereset (FU/fo/ho) 349,94 353.24 349,94 100,00 99.07
szellemi 395,22 370,00 379,93 96,13 102,68
fizikai 196,00 269,44 230,00 117,35 85,36

A Tarsasagnal foglalkoztatottak Iétszama 10,5 6, melybdl 1.8 6 az Inkubatorha7ban
dolgozik. Az Inkubatorhazban egy 30 éras foglalkoztatott van.

A TOP programmenedzsment tevékenység  keretében

foglalkoztatunk 1 fot. .

megbizasi  jogviszonnyal
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Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt,
UZLETI JELENTES 2022.12.31.

4. Beruhazasi ¢és fenntartasi teryv

Megnevezés 2021.12.31. 2022. évi terv 2022.12.31. Index % Index%
bazis tény T'ény/Bazis Tény/Tery
Beruhazas
- targyi eszkdz _ 27458
Rekonstrukeid
Feltjitas e
Pénzeszkoz dtadis
| Osszesen 2458 0 e

5. Pénziigyi értékelés

a) Eredmény értékelése osszkoltséges eljarassal

2022.12.31-i beszamolonk eredmény-kimutatasa dsszkoltség eljarassal készilt.
Az tizemi (lizleti) tevékenység eredménye 20.954 elt.

b) A mérlegtételek és a likviditis bemutatisa

Kovetelések: 54.915 cF't

Vevokovetelések: 46.995 cFt

Ebbél nem lejart kovetelés 27.721 eFt

Ebbol lejart kdvetelés 19.420 eFt

1-30 nap 13.767 ekt

31-90nap 1.960 ekt

91-180nap 3.052 ekt

181-365nap 241 ekt

even tuli 400 el

elszamolt értékvesziés: -146 eFt

Egyéh kovetelésck Osszeg eli-ban

Elolegek 149
Ktgvetéssel szembeni kiut.ig 5.848
Szallitoi talfiz 7
Helyi ado wilfizetések 1.443
Adott kdleson 470 |
Kornyezetterhelési dij 3
Osszesen: : 7.920

Hosszi lejarata kotelezettségek:

» Beruhazasi és fejlesztési hitel: 7.335 eFt
» Egyéb hosszu lejaratt hitel: 2.018 el't
» Lgyéb hosszu lejarati kotelezettség: 3.318 el't

Rivid lejaratia kotelezettségek:
»  Szallitoi tartozas: 51.052 eFt
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Zalacgerszegi Varosfejleszii 7ot
UZLETI JELENTES 2022.12.31.

» Rovid lejarata hitelek:
» vevoktol kapott elélegek
» Egyéb rovid lejarata kotelezettségek:

45.736 elt
2.575 elt
37.008 cl't

Egyéb rovid lejaratit kitelezettségek

Osszeg eFt-ban

Szja 2.393
| Cégautdado 112
Afa 570
Innovécios jarulék 119
Tarsasagi ado 957
Klimadij 3
TB jarulék 2.762
Szocidlis hozzéajarulasi ado 1.949
Ovadék, kaucio 13.177
Egyéb kitelezettség(kiv.idoszaki dfa) 5.470
Lizing kov. ¢évi torl. részlete 1.232
Vevd talfizetés 167
Moratorium idszakat érintd kamat 8.097
Osszesen: 37.008

Céltartalék:  13.100 el't egyéb céltartalék
22.191 eFt céltartalék a varhatd kotelezettségekre

¢) Pénziigyi mutatok

adatok eFt-ban

Jovedelmezoségi mutatok

Tény (2021.12.31.)

Tény (2022.12.31.)

Eszkdz aranyos nyereség 1,0 0.4
Sajét tokearanyos nyereség 2,3 0.7
Arbevétel ardnyos nyereség 42 1,0
Hatékonysagi mutatok

Atlagos beszedési ido 33.73 46,6
Szallitok forgasi sebessége 5,37 6.88
Forgdtdke forgasi sebessége 1.26 2,33
Egy fore juté arbevétel (elt) 25.916 32.248
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Zalacgerszegi Virosfejleszto Zrt.
UZLET! JELENTES 2022.12.31.

Tokeszerkezeti mutatok

Sajat téke aranya 047 0,49

Idegentoke-sajat iéEc—éfE}i_{ 0.13 0,03
Kamatfedezettségi mutatdé 7,32 8.16

Likviditasi mutatok

Likviditasi rata 1.4 0.6

Likviditasi gyorsrita 0.58 0. |
“| Pénzeszkdz arany 0.28 0,20

Idétartammutatd 87 61

Osszeségében elmondhatd, hogy a negativ makrogazdaségi kirnyezetben ( haboris helyzet,
energiadr emelkedése stb.) is eredményes évet sikeriilt zarnunk. A tervezetthez képest jelentos
arbevétel nivekedést értiink el. Ennek jelentds része az energiaar emelkedésébol adodik, amit
a bérldink részére tovabb szamldzunk, ezért ardnyosan az eredményiinket nem névelte. A
bérleményeink kihasznaltsagan is sikeriilt novekedést elérni, ¢z is szerepel jatszott az
arbevétel novekedésén, valamint volt egy sajat tulajdoni telek ¢ériékesitésiink is. Az
energiadrak emelkedésének ellenstlyozasdra intézkedési tervet dolgoztunk ki, amivel jelentds
energia megtakaritast sikeriilt elérniink. Tevékenységiink nagy részét az Fiszaki Ipari Park
kozmiifejlesztésének eldkészitése, valamint a még be nem fejezett TOP projekiek
menedzselése tette ki.

Zalaegerszeg, 2023. marcius 31.

vezérigazgatd
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1 1868435821111420
Statisztikai szamjel

20-10-040187
Cégjegyzék szama

Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.
(92) 510-175

Eves beszamolo

2022

Keltezés: 2023. marcius 31.

2. sz melléklet: Mérleg

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

Za;;;%eruegi Virosfejleszté grt.
Za!aegerszeg. Siit6 u, 4.
e zAm: 11868435-2.20
; 1174903£dd13347s
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11868435821111420
Statisztikai szimjel

20-10-040187
Cégjegyzék szama

A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

2022. december 31.

adatok E Ft-ban

El6zo
ssz::; A tétel megnevezése Elozé év nelzacol;)i- Targyév
tasai
a b [ d e
1 A. Befektetett eszkozok 698056/ 0 784465
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 2929
3 Alapitis-dtszervezés aktivalt éricke
4 Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékil jogok
6 Szellemi termékek 2929
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott elélegek
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése
10 | II. TARGYI ESZKOZOK 654606 0[ 738086
11 Ingatlanok ¢s a kapesolodd vagyoni értékii jogok 642743 720653
12 Miszaki berendezésck, gépek, jarmivek
13 E&yéb berendezésck, felszerelések, jarmiivek 9547 7533
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feltjitdsok 1300 9900
16 Beruhazasokra adott elolegek 1016
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18 | . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 43450 0 43450
19 Tartos részesedés kapesolt vallalkozisban 43000 43000
20 Tartdsan adott klesén kapesolt villalkozésban
21 Tartds jelentos tulajdoni részesedés
Tartdsan adott kileson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban alld
22 villalkozasban
23 Egyéb tartds részeseddés 450 450
24 Tartosan adott k8lesdn egyeb részesedési viszonyban a6 véllalkozisban
25 Egyéb tartdsan adott kélestn
26 Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir
27 Befektetett pénziigyi eszkozok érickhelyesbitése
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilénbozete
Keltezés: 2023, marcius 31,
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1 IR6GB435821111420
Statisztikai szamjel

20-10-040187
Cégjegyzck szama

"A" MERLEG Eszkizik (aktivik)

2022. december 31,

12

adatok E Ft-ban

Elozb
S‘tr_ A tétel megnevezdse Elozo v é‘f(ek) Targyéy
szam modosi-
tasai

a b ¢ d ¢

29 | B. Forgoeszkizik 192192 0 81988

30 | I KESZLETEK 112977 0 0

31 Anyagok

32 Befejezetlen termelés és félkész termékek

33 Novendék-, hizo- és egyéb dllatok

34 Késztermckek

35 Aruk 112977

36 Készleekre adout eldlegek

37 | . KOVETELESEK 41438 0 54915

38. Kavetelések druszallitasbol és szolgaltatisbol (vevok) 35373 46995

39 Kovetelések kapesolt villalkozassal szemben

Kdvetelések jelentds lajdoni részesedési viszonyban 1éva vallalkozassal

40 szemben

41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évi villalkozissal szemben

42 Viltokovetelések

43 Egych kovetelések 6063 7920

44 Kovetések érickelési kiilonbdzete

45 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

46 | IIl. ERTEKPAPIROK 0 0 0

47 Részesedés kapesolt vallalkozisban

48 Jelentds tulajdoni részesedés

49 Egycb részescdés

50 Sajat részvények, sajit tizletrészek

51 Forgatdsi célii hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

53 | IV. PENZESZKOZOK 37777 0 27073

54 Pénztar, csekkek 297 12

55 Bankbetétek 37480 27061

56 | C. Aktividébeli elhatirolisok 21919 ol 16168

57 Bevételek aktiv idobeli elhatirolisa 1154

58 Kaliségek, raforditasok aktiv idobeli elhataroldsa 1638 190

59 Halasztott raforditasok 20281 14824
| 60 | Eszkizok dsszesen [ 912167] o] 882621

Keltezés: 2023, marcius 31. Zalnéger wvwhlhm‘ rt 400
8900 Zalaegerszeg, Stitd v 4 a valkylkezas vezetdje (képviselbje)

szhna: 111§68435-2-20
B.: 11749008-20183475
2
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1 1868435821111420
Statisztikai szamjel

20-10-040187
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

2022. december 31.

13

adatok E Ft-ban

Elozo
So'r- A tétel megnevezése Elozé év c\'f(ck)' Thrgyév
SZAm modosi-
tisai

a b ¢ d ¢
61 D. Sajit toke 425849 0 429002
62 I. JEGYZETT TOKE 473500 473500
63 cbbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65 | 1. TOKETARTALEK
66 | 1V. EREDMENYTARTALEK -61494 -49375
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 4245 1724
68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69 Ertékhelyesbités ériékelési tartaléka
70 Valos értékelés értékelési tartaléka
71 | VIL. ADOZOTT EREDMENY 9598 3153
72 | E. Céltartalékok 17070 0 35291
73 Céltartalék a varhatd kételezetiségekre
74 Céltartalék a jivobeni kaltségekre 1034 22191
75 Egyéb céltartalék 16036 13100
76 | F. Kt’;telezettségek 192128 0 149042
77 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt villalkozassal szemben

Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévo
79 villalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egycb részesedési viszonyban 1évo
80 vallalkozassal szemben Y
8l Hatrasorolt kitelezetlségek egych pazdilkodéval szemben
82 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 55638 0 12671
83 Hosszi lejdratra kapott kilesonok
84 Atviltoztathatd és atviltozo kétvénycek
85 Tartozasok ktvénykibocsatasbol
86 Beruhazisi és fejlesztési hitelek 47439 7335
87 Egy¢b hosszi lejaratt hitelek 3649 2018
88 Tartés kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évi
%0 vallalkozdsokkal szemben

Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal
90 szemben
91 Egycéb hosszi lejarata kdtelezettségek A~ 4550 3318

Keltezés: 2023, mércius 31. Zalaegerszegl Viirobfefleszt Zrt.

8900 Zalacgerszeg, Siitd u. 4.
Adbszim: pIf68435-2-20
B.: 11749008-20183475
2
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11868435821111420
Statisztikai szamjel

a vAllalkozas vezetGje (képviseldje)

Zalaogerszegi vpgystejieszib Lrt.
8900 Zalacgerszeg, Sit6 u. 4,
Adbszém: 11868435-2-20
B.: 11749008-20183475
b}
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20-10-040187 14
Cégjepyzck szama
"A" MERLEG Forrésok (passzivik)
2022. december 31. adatok E Ft-ban
Elozo
3:'; A tétel megnevezése Elozo év n‘;zg;:_ Thrgyév
tiasai
a b ¢ d ¢

92 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 136490 0| 136371
93 Rovid lejarati kolesénok
94 cbbil: az dtvaltoztathatd kétvények
95 Révid lejarath hitelek 54486 45736
96 Vevoktol kapott eldlegek 458 2575
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgiltatashol (szAllitok) 42711 51052
98 Valtdtartozasok
99 Révid lejarati kitelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben

Rovid lejarati kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévd
100 villalkozdsokkal szemben

Révid lejdratd kitelezettségek egycb részesedési viszonyban 1évo
101 villalkozassal szemben
102 Egyéb rovid lejarati kdtelezettségek 38835 37008
103 Kaételezettségek értékelési kilonbozete
104 Szarmazékos tigyletek negativ értékelési killénbdzete
105 | G. Passziv idébeli elhatarolisok 277120 0 269286
106 Bevételek passziv idobeli elhatiroldsa 1474
107 Koltségek, raforditdsok passziv idobeli elhatdroldsa 9206 11650
108 Halasztott bevételek 266440 257636

[[109 T Forrisok dsszesen [ 912167] o 882621
Kellezés: 2023, marcius 31,
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11868435821111420
Statisztikai szamjel

3. sz. melléklet: Eredménykimutatas

20-10-040187 21
Cégjegyzck szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (bsszkoltség eljarassal)
2022, december 31. adatok E Ft-ban
Elozo
SS;;:; A tétel megnevezése El6z6 év nf;)fleol;)i- Targyév
thsai
a b ¢ d ¢
1 1 Belfoldi értékesités nettd drbevétele 228060 322480
2 2 Exportértékesités nettod drbevétele
3 1. Ertékesités nettd drbevétele (01+02) 228060 0 322480
4 3 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -+
5 4 Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értcke
6 1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0 0
7 111.  Egycb bevételek 108992 92351
8 ebbol: visszairt értékvesziés 10 446
9 5 Anyagkoltség 19033 28177
10 6 Igénybe vett szolgiltatasok éricke 47605 55988
11 7 Egyéb szolgiltatasok értéke 2483 2391
12 8  Eladott aruk beszerzési értéke 5237 31619
13 9 Eladott (kizvetitett) szolgdltatasok értcke 73369 135827
14 IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 147727 (0 254002
15 10 Bérkdltség 57080 66586
16 11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 13087 9465
17 12 Bérjarulékok 9976 9358
i V.  Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 80143 0 85409
19 VL. Ertékesokkendsi leirds 27146 23597
20 VII. Egyéb raforditasok 64765 30869
21 ebbal: értékvesziés 515 46
22 | A 0zEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£1+111-1V-
V-VI-VII) A~ 17271 0 20954
Keltezés: 2023, mércius 31. z"“!w Vi
mozalacgm;‘;”gggu a villalkozas vbzetdje (képviseldje)
B: 117 '568‘;35-2;{;
-20183475
16.
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11868435821111420
Statisztikai szamjel

20-10-040187 22
Cégjegyzek szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (0sszkiltség eljirassal)
2022. december 31. adatok E Ft-ban
El6z6
i‘;:l A tétel megnevezése El6z6 év n(;;ifie(::)i- Targyév
tasai
a b c d e
23 13 Kapott (jard) osztalék ¢s részesedés
24 ¢bbdl: kapcsolt vallalkozistol kapott
25 14 Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
26 ebbol: kapcsolt vallalkozistol kapott
Befektetett pénzilgyi eszkozokbdl (értékpapirokbal, kélesonskbol)
27 15 szdrmazo bevételek, drfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozistol kapott
29 16 Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek
30 ebbdl: kapesolt villalkozistol kapott
31 17 Pénziigyi miiveletek egyeb bevételei 848 663
32 ebbol: értékelési kiilonbozet
33 | VIIL. Pénziigyi miveletek bevételei (13+14-+15+16+17) 848 0 663
34 18  Részesedésekbdl szarmazo riforditasok, arfolyamveszteségek
35 ebbol: kapesolt villalkozisnak adott
Befektetett pénziigyi eszkozokbol (ériékpapirokbol, kélessnokbol)
36 19 szdrmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
37 ebbol: kapesolt villalkozasnak adott
38 20 Fizetendd kamatok ¢és kamatjellegii raforditasok 6064 5401
39 ebbol: kapesolt villalkozdsnak adott
40 21  Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése
4l 22 Pénziigyi miiveletek egyéb riforditasai 2457 11871
42 ebbol: értékelési killonbozet
43 IX. Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19420+21) 8521 0 17332
44 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -7673 0 -16669
45 | €. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 9598 0 4285
46 X.  Adofizetési kotelezettség 1132
47 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 9598 0 3153
Keltezes: 2023, mdrcius 31. ot Tt
lulﬂv‘"‘m‘&% .4 a villatkozas yezetdje (képviseldje)
8900 Zalsogeeti s 2 20
B umogs-zmaw s
17.
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4. sz. melléklet: Kiegészité melléklet

Zalacgerszegi Varosfejleszto Zrt.
Kiegédszitd mefllékier a 2022.12.31-i éves beszdamoldhoz

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Stito u. 4.

KIEGESZITO MELLEKLET

; 2022.12.31-1
Eves beszamolohoz
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Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt.
Kiegészitd melléklet a 2022.12.31-i éves beszimolohoz

1. A vallalkozas bemutatasa
A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. 1999. méjus 7-én alakult meg, 50 MFt jegyzett tokével.

Alakulaskor a kibocsatott részyények
szama: 100 db
névértcke: 500.000 Ft/db

A tarsasag tulajdonosa Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata.
Az alapitds 6ta a ZMJIV Kozgytilése két alkalommal dontott a tarsasag jegyzett tokéjének
felemelésérol.

e 2002. jilius 11-én a Zalaegerszeg MIJV Onkormanyzatinak Kozgy(ilése a
tarsasag jegyzett tokéjénck 3 MFt-tal és toketartalékanak 357 MFt-tal torténd
felemelésérdl hatdrozott.

e 2003. évben a kozgyiilés hatarozata alapjan a jegyzett toke 200 MIt-tal
felemelésre keriilt, igy a tarsasag jegyzett tokéje 253 MFt-ra nétt.

A tarsasiag 2005. évben dtalakult. 2005.04.19-én az Egerszegi Stadion Kft. kivalt a
tarsasagbol. A végleges vagyonmegosztas alapjan egyéb forrdsok mellett atadasra keriilt a
toketartalék 357 MFt 6sszegben, ami igy a részvénytarsasag konyveibdl kivezetésre keriilt.
Az atalakulés sordn a mérlegben szerepl( jegyzett toke dsszege nem vdltozott, az 253 MFt.

2010. évben a Zalaegerszegi Varos-rehabilitacios Kft. 2010. julius 31-i ditummal beolvadt a
Zalaegerszegi Viarosfejlesztd Zrt-be, melynek kovetkeztében a mérlegben szereplo jegyzett
toke a beolvadd Kft. jegyzett tokéjének dsszegével - 20 MFt-tal, - 273 MFt-ra n6tt.

2014.02.24-én tokeemelésre keriilt sor, igy a jegyzett toke 473 MIt lett. A tdrzstoke emelés
bejegyzése 2014.09.08-an tortént meg.
2019. 09.25-i cégbirdsagi bejegyzéssel a torzstéke 500 e Ft-tal ismét megemelésre keriilt.

A Zrt. alaptevékenysége: ingatlanfejlesztés

A tarsasag képviseletére jogosult személy: 2012. januar 16-t6l — Olah Gébor — vezérigazgatd.
A részvénytarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgald neve: Szijarténé Gorza Klara
Konyvvizsgald kamarai szama: 001067
A konyvvizsgalat éves dija: 900.000 Ft

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok iranyitasaért, végrehajtasacrt felelds
személy: Nagyné Hatvani Agnes (Regisztracios szama: MKVK: 001044).

2. Szamviteli politika

Beszamolasi idészak: 2022.01.01. —2022.12.31.
A mérleg fordulonapja: december 31.

A Szt. 8. § (2) bekezdésében meghatarozott beszamolasi forma koziil a Zrt. az ,A” variaci6ja
éves beszamolod format alkalmazza, melyet kettos konyvvitellel tamaszt ala.
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Zalacgerszegi Virosfejleszto Znt.
KNiegészitd melléllet a 2022.12.31-i éves beszdmoldhoz

A mérleg tartalmat és tagoldsat tekintve a Szt. 1. sz. melléklet szerinti tételeket foglalja

magdban.
Az eredmény megdllapitds modja: 6sszkoliség eljarassal torténik

A Zalacgerszegi Varosfejlesztd Zrt. konyveit, nyilvantartdsait a szamviteli torvényben
foglaltaknak megfelel6en kialakitott szamviteli politika szerint vezeti.

A mérlegkészités idopontja: 2023. februar 28.

Az ellendrzés, dnellenorzés hibait akkor tekinti a Zrt. jelentésnek, ha az egy adott évet érintd
hibak ¢és hibahatdsok (eredményt, sajat tokét érintd) értékénck dsszege eldjelétol fliggetlentil
eléri az adott év mérleg f60sszegének 2 %-it.

2022, évben nem volt a megeléz6 évek mérleg beszamoloival kapesolatosan 6nellendrzéssel,
vagy ellendrzés soran feltart jelentds Osszegl hiba.

Az eszk6zok a konyvekben bekeriilési értéken szerepelnek.
A targyi eszkozok, az immateridlis javak csetében az értékelés alapja a beszerzési ar.

A targyl eszkozok allomanyara vonatkozoan az Zrt. egyedileg hatirozza meg az
¢érickesdkkenési kulesokat és szamolja el az értékes6kkenést a szamviteli politikdban
rogzitettek szerint. A tarsasdg a tarsasagi adorol szolo torvény mellékletében meghatarozott
leirasi kulesokat alkalmazza.

Az értékesokkenés elszamoldsa negyedévente, az iizembe helyezés napjatél a
maradvanyértékig, illetve selejtezésig, vagy értékesitésig torténik.

A 200.000 Ft alatti egyedi értékii targyi eszkozok beszerzéskor azonnal egy dsszegben leirdsra
keriilnek.

Terven feliili értékesikkenési leirasra akkor keriil sor, ha az adott eszkoz erkolcsileg, vagy
fizikailag elavul, megrongdlodik, piaci értéke jelentosen lecsokken.

A befektetett eszkdzok kozott vannak nyilvantartva:
Immaterialis javak
Vagyoni értékii jogok
Szoftverek
Alapitas aktivalt értéke
Targyi eszkozok
Ingatlanok
Miiszaki berendezések, gépek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
Szamitastechnikai gépek
Hirk6z16 berendezések
Egy¢éb irodai miiszaki berendezések
Jarmiivek
Befektetett pénziigyi eszkzok
Tartés részesedés kapesolt vallalkozasban

A tarsasag az értékesikkenéseket a tarsasagi adotorvény adta lehetdségek szerint szamolta el.
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Kiegészito melléklet a 2022.12.31-i éves beszamolohoz

Zalacgerszegi Virosfejleszto Zrt.

3. A mérleghez kapesolodo kiegészito informaciok

Eszkozok

A. Befektetett eszkozok

2022.12.31-¢én a befektetett eszkdzok nettod értéke 784.465 ¢ Ft volt.

A befektetett eszkoziok bruttd értékének alakulisa 2022. évben

adatok e I't-ban

Megnevezés Nyito Nivekedés | Csiokkenés Zaré
| egyenleg Egyenleg
I Immateridlis javak 2.288 3.300 5.588
| Vagyoni ¢értékii jogok 2.288 2.288
Szellemi termékek 0 3.300 3.300
I1. Tdargyi eszkozok 810.338 115.869 12.901 913.306
Ingatlanok 784.437 105.425 11.391|  878.471
Miiszaki és egy¢b berend. 0 0
Egyéb berend.felszer.jarmiivek 24.601 544 210 24.935
Befejezetlen beruhazasok 1.300 9900 1300 9900
Beruhdzasokra adott eldleg
111, Befekt. pénziigyi eszkozok 43.450 43.450
Tartds részesedés kapes vall. 43.000 43.000
Egyéb tartos részesedés 450 450
Osszesen: 856.076 119.169 12.901 962.344

Tervszerinti értékesokkenési leirds alakuldsa 2022. évben

adatok e Ft-ban

Megnevezés Nyité Novekedés | Csiokkenés Zaré

Egyenleg Egyenleg |
1 Immateridlis javak 2.288 371 2.659
Vagyoni értékii jogok 2.288 2.288
Szellemi termékek 0 371 371
1l Targyi eszkozik 156.748 22.850 4.379 175.220
Ingatlanok 141.694 20.293 4.169 157.818
Miiszaki és egyéb berend. ? 0 0
Egyéb berend.felszer.jarmiivek 15.055 2.557 210 17.402
| Osszes amortizicio 159.036 23.221 4.379 177.879

B. Forgoeszkozok

A forgdeszkozok 2022. december 31-i értéke 81.988 e Ft. Ezen beliill a mérleg sorok az

alabbiak szerint alakultak:
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Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt,
Kiegészitd melickiet a 2022.12.31-1 éves beszdmoldho:

1. Készletek

A bazisévben készletként nyilvantartott Dedk téri beruhazas eladatlan ingatlanjai ( irodék,
iizletek), 2022. évben atsorolasra, aktivalasra kertiltek a targyi eszkozok kozott.

I1. Kovetelések
Ez a mérlegsor meghatérozoan a Kovetelések druszillitasbol és szolgaltatasokbol (vevok). év

végén fenndlld, kiszamlazott, egyeztetett 46.995 e Ft sszeget mutatja.

A még itt szerepld egyéb kvetelések — 7.920 e Ft — az aldbbiakbol tevodik dssze:

Egyéb kovetelések Osszeg eFi-han
Eldlegek 149
| Ktgvetéssel szembeni kiut.ig. 5.848
Szallito talfizetés s
Helyi ado talfizetések : 1.443
Adott kéleson 470
Kérnyezetterhelési dij = 3
Osszesen: 7.920

Rovid lejarata értékpapir nem volt a tarsasag tulajdonaban az idészak végén.

IV.  Pénzeszkozik

A pénztar és a bankszimldk egyenlegei a megfeleld egyeztetések elvégzése utan keriiltek
elfogadasra.

A pénzeszkozok allomanya 27.073 eFt. Ebbdl a pénztar 12 eFt, a bankbetétek 6sszege pedig
27.061 eFt. '

C. Aktiv iddébeli elhatarolasok

Az aktiv idobeli elhatarolasok dsszege: 16.168 e Ft, melynek dsszetevoi:

2023. évet érintéd bevételek : 1.154 e Ft
2023. évet érint6 biztositasi dij: 190 e Tt
Halasztott raforditas : 14.824 e Ft

(amely a beruhdzasi hitelhez kapcesolodd — devizatartozdas nem  realizalt
arfolyamveszteségéhez kapesolodik)
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Forrisok
D. Sajit toke

A tarsasiag jegyzett t0kéje 473.500 elt.

Az eredménytartalék - 49.375 e Ft, a lekdwott tartalék 1.724 e Ft, amely szintén a nem
realizélt arfolyamveszteséghez kapesolodik.

Az adozott eredmény a Zrt. eredménykimutataséban szerepld értékkel megegyezéen 3.153 e
It nyereség.

I. Céltartalék

Céltartalék képzésre 13.100 e Ft dsszegben keriilt sor a szamviteli torvény 41 par. (4)
bekezdése szerint.
A jovobeni koltségekre képzett céltartalék 22.191 e Ft.

F. Kotelezettségek
A kotelezettségek dsszege 149.042 ¢ I't.

Hosszi lejaratt kitelezettségek kozott szerepel 12.671 ¢ Ft.- ebbol 2.018 e Ft éven tali hitel,
amely a 2008. évben az iroda beruhazishoz kapcsolodéan felvett 26.000 e Ft dsszegi hitel
kivetkezd évben esedékes torleszto részletekkel csékkentett része, 7.335 e Ft beruhazasi hitel,
mely a 2013. évben aktivaldsra keriilt inkubatorh4z beruhazashoz kertilt felvételre. Az egyéb
hosszu lejdratu kotelezettség soron 3.318 e Ft lizing kotelezettség szerepel, melynek lejarata
2025.10.28.

A 26.000 e Ft éven tali hitel lejarata 2025.01.06., biztositéka a 3598/A/32 hrsz-0i ingatlanra
kotott keretbiztositéki jelzalogjog.

A 2012 évben kezdett Inkubatorhdz bévitéséhez felvett hitel eredeti lejarata 2022.06.30. A
moratorium id6szakaval a lejarat meghosszabbitasra keriilt 2024.05.31-ig. Biztositéka a
0792/15 hrsz-u ingatlanra bejegyzett zalogjog, valamint a Zalacgerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatdnak készfizetd kezességvillaldsa a hitel és jarulékai teljes visszafizetéséért.

A Dedk téri beruhdzashoz felvett hitel biztositéka elsd zalogjogi ranghelyen bejegyzett
egyetemleges jelzdlogjog 412.000 e Ft kolesontéke és jarulékai erejéig tobb zalacgerszegi
belteriileti ingatlanon, masoedik zilogjogi ranghelyen bejegyzett egyetemleges jelzdlogjog
412.000 e Ft kolesontoke és jarulékai erejéig tobb zalaegerszegi belteriileti ingatlanon,
valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros készfizetd kezességvillaldsa 39.000 e Ft
Osszegben.

Rovid lejarata kotelezettségek dsszege 136.371 e Ft.
A rividlejarati kotelezettségeken beliil a szallito tartozas 51.052 cFt, az éven tali hitelek

2023-ban esedékes t6rlesztd részlete 45.736 e Ft, vevoktol kapott eloleg 2.575 e Ft. Az egy¢éb
kotelezettségek dsszege 37.008 e Ft, az aldbbiaknak megfeleléen:

0
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Kiegészité melléklet a 2022.12.31-i éves beszdnoldhoz

[ FEgyéb rovid lejaratii kotelezetiségek Osszeg eFl-ban
Szja 2.393
Cégautdoado 112
Afa 570
Innovicios jarulék 119
Tarsasagi ado 957
Klimadij 3
TB jarulék 2.762
Szocidlis hozzajarulasi ado 1.949
Ovadék. kaucio 13.177
Egyéb kitelezettség(kov.idoszaki afa) 5.470
Lizing kdv. évi torl. részlete 1.232
Vevo talfizetés 167
Moratorium idGszakat érinté kamat 8.097
Osszesen: 37.008

E. Passziv idobeli elhatarolasok

A bevételek, koltségek. raforditasok idobeli elhataroldsa 269.286 eFt, az alabbiak szerint:

Passziv idGbeli elhatdroldsok Osszeg eFi-ban
Vagyonbiztositds 1.051
Telefon, internet 17
2022.¢évi prémium és jarulékai 10.502
Kéziizemi szolg. 7
Banki és lizingkamat 18
Javitdsi ktg. 12
Kozos koltségek 43
Fejl.célra kapotl tamogatas 257.636
Osszesen: 269.286

Az eszkozok és forrasok értéke egyezoen 882.621 e Ft.

4. Az eredmény-kimutatashoz kapcesolodo kiegészitések

A beszamolo altal érintett idészakban a tarsasag belfoldi értékesitésbél szarmazd netto
arbevétele 322.480 e Ft volt, amely a kovetkezo tevékenységekbél szarmazik:
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Tevékenység megnevezése Arbevétel eFt-ban Y% Arbevétel eFt-ban Y
2021, év 2022. év
Ingatlan bérbeadas 123.672 54,2 135.443 42.0
Vagyongazdélkodads megbizasi dija 1.549 0,7 1.933 0,6
Befekt.tdmogatdsi progr. bev. 8.000 3.5 8.000 2:5
TOP Projektmenedzsment 7.680 3.4 27.180 8.4
Tovabb szamlazott szolg. 56.088 246 107.406 33.3
Ingatlanértékesités 10.000 4.4 26.000 8.1
Egyéb bevétel 21.071 9,2 16.518 5,1
Osszesen: 228.060 100,0 322.480 100,0
7
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A tarsasdg 2022. évben 92.351 e Ft egyéb bevételt realizalt, melynek 84,7 %-a - 78.229 ¢ I't
— az Onkorményzat dltal a mikdéshez nytjtott timogatas.

A bevételek, koltségek. raforditasok egyenlegeként a kovetkezd eredménykategoriak

keletkeztek:
Uzemi tevékenység eredménye 20,954 ¢ Ft
Pénziigyi miveletek eredménye -16.669 e Ft
Adozis elotti eredmény 4.285 e Ft
Adobfizetési kotelezettség 1.132 ¢ Ft
Adozott eredmény 3.153 ¢ Fit

A tarsasdg 85.409 e Ft személyi jellegti raforditast szamolt el 2022. évben. Munkavéllaldinak
dtlagos létszama 2022-ben 10 f6. A bérkoltségként kifizetett 66.586 ¢ Ft tartalmazza a
dolgozoknak Kifizetett munkabért, prémiumot. jutalmat, és a tisztségviseloknek jard

tiszteletdijakat.
A vezérigazgatd részére 2022-ben 14.100 e Ft bér ¢és prémium keriilt kifizetésre.
A tarsasag feliigyelé bizottsdga 6 fobdl all. Tiszteletdijként 3.420 e Ft keriilt résziikre

kifizetésre, ezen feliil mas dijazasban nem részesiiltek.

A személyi jelleghi raforditisok tartalmazzak még az egyéb személyi jellegli kifizetéseket
(9.465 eFt), mint pl. a megbizasi dijak, a dolgozoknak juttatott cafeteria, reprezentdcio,
valamint a bérjarulékokat (9.358 e I't).

A pénziigyi miveletek eredménye az egyéb bevételekbdl (arfolyamnyereség), valamint a
hitelek utan fizetett kamatok, valamint elszdmolt arfolyamveszteségek kiilénbozetébol

adodik.
A tarsasag az alabbi tarsasagi adéalap noveld és csokkentd tételekkel szdmolt a beszimoldsi
idoszakban:

Adoalap noveld:

- Szamviteli tv. szerint elszamolt érté¢kesokkenési leiras +

kivezetett eszkozok nyilv.értéke 30.827 e It
- Céltartalék : 22.191 e Ft
-Nem a vallalk.érdekében tort.kifiz. 405 e Ft
-Lirtékvesztés 46 e Ft

Adoalap csokkento:

- Tarsasdgi adotv. szerint elszamolt értékesdkkenési leirds

kivezetett eszkozok nyilv.értéke 31.127 e Ft
- Felhasznalt céltartalék 1.035 e Ft
- Visszairt értékveszics 446 e Tt
- Elhatarolt veszteség 12.573 e Ft
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8 A Tarsasag tevékenységének elemzése

Vagyoni helyzet vizsgalata

A tarsasdg vagyoni helyzetének elemzéséhez a vagyoni, illetve az eszkdzstruktirat, valamint a
befektetett és forgdeszkdzok megoszlasat vizsgaltuk.

1. Tartésan befektetett eszkoziok arianya

Bazis idoszak Targy idészak
Befektetett eszk. (698.056 784.465
-------------------- ¥100= cc-mmeme-em-- ¥100=76.5 E— TV R
Osszes eszkoz 912.167 882.621

A tartosan befektetett eszk6zok aranya a Zrt-nél jelentds ardnyu.

2. Forgoeszkozok aranya

Forgoeszkoz 192.192 81.988
R B [ 100 = 21,1 seemeeeeees *100=93
Osszes eszkoz 912.167 882.621

A forgdeszkdzskon beliil a vevoallomany képvisel jelentds nagysédgrendet.
3. Sajat toke aranya

Sajat toke 425.849 429.002
bbb *¥100= e *100=46.7 = e *100 =48.6
Osszes forras 912.167 882.621

A sajat toke ardnya kismértékben nott az 6sszes forras csokkenése kovetkeziében.

4. Befektetett eszkozik fedezettsége

Fedezet I. mutato

Sajét toke 425.849 429.002
-------------- *100 = vrmmmarmas. = ()52 cemmmmamene =(),55
Befektetett eszk. 698.056 784.465
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5. Pénziigyi helyzet vizsgilata

I Likviditasi mutato

Forgoeszkdzok 192.192 81.988
= e =14 = e =0,6
Rovid lejarati kitelezettségek  136.490 136.371

2. Eladésodottsag foka

Kotelezettség 192.128 149.042
---------------------- $T00= i 00 =211 wmtamens K100 =160

Eszkozok Gsszesen 912.167 882.621

A Zrt. 6sszes eszkdzeinek 2021-ben 21,1 %-at, 2022-ben 16,9 %-at finanszirozta idegen
toke.

6. Jovedelmezoségi mutatok

1. Arbevétel aranyos nyereség

(Uzemi eredmény 17.271 20.954
: BT oo R=TE e 100 =6,5
Ertékesités netto drbevétele 228.060 322.480

2. Sajdt téke jovedelmezosége

Uzemi eredmény 17.271 20.954
IR D R *100= 4,1 e * 100 = 4,9

Sajat toke 425.849 429.002

3. Az alaptoke jovedelmezosége

Adodzott nycreség 9.598 3.153
. EJ00 = s ¥100=20' = @ . o #100=-0,7

Jegyzett t6ke 473.500 473.500

A Z1t. éves mérlegét és eredménykimutatdsat a tarsasag valasztott kdnyvvizsgaldja ellendrizte
¢s hitelesitette.
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Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt.
Kicgészité meliéklet « 2022.12.31-1 éves beszamolohoz

Egvéb tajékoztaté adatok

A zartkori részvénytarsasag tulajdonosa:  Zalaegerszeg MIJV Onkormanyzata
8900 Zalacgerszeg, Kossuth u. 17-19.

A részvények szama ¢és névértéke 2022, december 31-én:

Torzsrészvény 546 db 273.000.000,- Ft
Els6bbségi részvény 1 db 500.000,- Ft
Osztalék

elsdbbségi részvény 400 db 200.000.000,- Ft

A zartkorh részvénytarsasag 100 %-ban tulajdonosa a 2016. aprilis 20-4n bejegyzett Zala
Inkubdtor Kft-nek.

A Zala Inkubator Kft székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

A Kft. 2022.12.31 egyszerisitett beszamoldja szerint

- sajat toke 42.558 ¢ F't
- jegyzett toke 43.000 e Ft
- addzott eredmény - 64 e Ft

A 7Zrt. nem végez olyan tevékenységet, amely  kornyezetvédelemmel kapcsolatos
intézkedések bevezetését igényelné.

Zalacgerszeg, 2023, marcius 31. Lalacgerszegi v oslejleszti Ert,
8900 g, Siit u. 4.
Adbszér: | -2-20
B 1174

A vzillzhkozzis vezetdje
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Zalacgerszegi Virostejleszti Zrt.
Kiegészits melléklet a 2022.12.31-1 éves beszamoldhoz

Cash-Flow kimutatas

Megnevezés 2021 2022
1. Adozas elotti eredmény +- 9598 4.285
2. Elszamolt amortizacio + 27.146 23.597
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +- 515 -400
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete +- -28.483 21.156
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +- -3.839
6. Szallitoi kdtelezettség valtozasa +- 414 8.341
7. Egyéb révid lejaratl kdtelezettség valtozasa +- 4.165 290
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +- -25177 -7.834
9. yevékbvetelés valtozasa +- -9.723 -12.022
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa +- -5.919 13.249
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +- -304 5.751
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utéan) - -1.132
13. Fizetelt, fizetendd osztalék, részesedés -
|. Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas (1-13
sorok) -27.768 51.442
14. Befektetett eszkozok beszerzése - -11.426
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 72.431
16. Kapott osztalék, részesedés+
Il. Befektetési tevékenységbél szarmazoé pénzeszkozvaltozas (14-16
sorok) 72.431 -11.426
17. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele +
18. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsétasanak
bevétele +
19. Hitel és kdlcson felvétele + _
20. Hossz lejaratra nyuitott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megszintetése, bevaltasa +
21. Véglegesen kapott pénzeszkéz +
22. Részvénybevonas, tokekivonas (tékeleszallitas) -
23. Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetéso -
24. Hitel és kélcsdn torlesziése, visszafizetése - -37.197 -50.720
25. Hossz!i lejaratra nyujtolt kélcsondk és elhelyezett bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
27. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kételezettségek
valtozasa +-
Ill. Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkozvaltozas (17-27 sorok) -37.197 -50.720
IV. Pénzeszkozdk valtozas (1+-11+-111) +- 7.466 -10.704
12
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5. sz. melléklet: FB hatarozatok

KIVONAT

A Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt Feliigyel6 Bizottsaganak
2023.05.03-i iilésének hatarozatardl

1.) Napirendi pont
A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak 1/2023 (V.03.) szami hatarozata

(A Feliigyeld Bizottsag 2023. évi munkatervének elfogadasa)
A Zalaegerszegi Varosfejleszid Zrt. Feliigyeld Bizottsaga a 2023. évi pumkatervet az aldabbiak szerint:

A Feliigyeld Bizottsag 2023. évi munkaterve

»
» A vezérigazgatd 2022. évi prémiumfeladatainak érickelése
2023. majus » A Zalaegerszegi Véarosfejlesztd Zrt. 2022. évi beszamoldja
» A Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt. 2023. évi végleges tizleti
terve =
2023. augusztus » Tajékoztatds a Tarsasag 2023. 1. féléves miikodésérdl
» Téjékoztatds a  Tarsasag 2023. L-1Il.  negyedéves

tevékenységérdl, a 2023. évvégi varhato eredményrol
» A vezérigazgatd részére 2023, évre prémiumeldleg kifizetése

2l yvemter » A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. 2024. ¢évi elozetes tizleti
terve
» A vezérigazgato 2024, évi prémiumfeladatai

elfogadta.

2.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. Feliigyel$ Bizottsaganak 2/2023 (V.03.) szimi hatirozata

(A vezérigazgatd részére kitlizitt 2022. évi prémiumfeladatok értékelése)

A Zalaegerszegi  Virosfejlesztd Zrt. Feliigyeld Bizotisaga a vezérigazgald részére  kitilzou
prémiumfeladatok teljestilését tételesen ellendrizte, értékelte. Megdllapitoita, hogy a vezérigazgalo
részére 2022. évre kitdizon prémiumfeladatok végrehajidsa teljes mértékben megtortént. Javasolja a
Tdrsasag Kozgyiilésének a vezérigazgatd részére a prémium 100 %-nak jévahagydsdt.

3.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyelé Bizottsaganak 3/2023 (V.03.) szami hatirozata

(A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. 2022. évi éves beszamoldja)

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizoutsdga a Zrt. 2022. évi beszamoldjat, 882.621 eFt
mérleg-foisszeggel, és 3.153 eFt mérleg szerinti eredménnyel egyhangidag jévahagyta, és javasolja a
Tarsasdag Kozgyiilésének a beszdmold elfogaddsat.

4.) Napirendi pont

A Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt. Feliigyelé Bizottsaginak 4/2023 (V.03.) szimi hatirozata

(A Zalaegerszegi Virosfejlesytd Zrt. 2023. évi végleges iizleti terve)

A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsdga a Tdrsasdgnak a 6/2022. (XI113.) szami
hatdrozathan elfogadott eldzetes iizleti és mérlegtervét végleges iizleti tervként elfogadja.

e ke

ombi Lajos
FB elnok
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6. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Szijdrtoné Gorza Kidra
bejegyzett konyvvizsgalo
Iroda: 8900 Zalaegerszeg, Batthydny it 3-7.
Levélcim: 8900 Zalaegerszeg, Pf379.
Tel./fax: 92/348-831, E-mail: szijartonefd@zalaszam.liu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zalaegerszegi Virosfejleszto Zrt
8900 Zalaegerszeg, Siito u. 4.
Tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztem a Zalaegerszegi Virosfejleszté’ Zrt (a Tarsasag”) - 8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4., Cg.
szam 20-10-040187 - 2022. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a
2022. december 31.-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrdsok egyezd
végosszege 882 621 E Ft, az addzott eredmény 3 153 E Ft nyereség —, €s az ezen idéponttal végz6do
iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalésat is tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valds képet ad a Térsasdg 2022. december
31.- én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végzodo lizleti évre
vonatkozd jévedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. tdrvénnyel
dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli trvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszigon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelosségem bdvebb leirasat jelentésem ,,4 konywizsgdlé éves beszdmolo
konywizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrdl sz6l6 szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimil kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggybzodésem, hogy az ltalam megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informiciok a Zalaegerszegi Vérosfejleszté Zrt 2022. évi iizleti jelentésébol allnak. A
vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé
eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold dltalam végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a felelésségem az lizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés [ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy
az lényeges hibis allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjén arra a kovetkeztetésre jutok, hogy
az egyéb informéciok lényeges hibas éllitast tartalmaznak, kotelességem err8l és a hibas allitas
Jjellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 8sszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitsak.

Véleményem szerint a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt 2022, évi lizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Osszhangban van a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt 2022. évi éves beszamoléjaval és
a szamviteli torvény vonatkozd eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a TArsasig szamara nem ir
el6 tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az uzleti jelentésben més jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhato és valos képet add beszamol6 elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Gsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetove valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast6l mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a véllalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasival
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold dsszedllitasaért. A vezetésnek a viéllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Téarsasdg pénziigyi beszamoldsi folyamatinak
feliigyeletéért.

A kinyvvizsgilé éves beszamol6 kinyvvizsgilatiért valé felelossége

A kényvvizsgalat soran célom kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleményemet tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kello bizonyossag magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 lényeges hibas allitast. A
hibés allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és [ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a felhasznalék adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal szerinti konyvvizsgdlat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

e Azonositom és felbecsiilom az éves beszamold akar csalasbol, akédr hibdbdl eredd lényeges
hibas allitasainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kOnyvvizsgilati
eljarasokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozéséhoz elegendd és
megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerzek. A csalasboél eredd lényeges hibas allitas fel
nem tarasanak kockéazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
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Gsszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e  Megismerem a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysigira vonatkozéan
véleményt nyilvanitsak.

o Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal
készitett szamviteli becslések és kapesolodd kdzzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Térsasag vallalkozas folytatiséra vald képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonom le, hogy lényeges bizonytalansag ll fenn, fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésemben fel
kell hivnom a figyelmet az éves beszdmoldban 1évé kapesoloddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet.
Kovetkeztetéseim a  fliggetlen  kdnyvvizsgaléi  jelentésem  datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Térsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékelem az éves beszamold 4atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgdlé iigyletek és események valds bemutatasa.

o Az irdnyitissal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgdlat jelentds megdllapitasait,
beleértve a Térsasdg altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgilatom soran altalam
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Zalaegerszeg, 2023. aprilis 25.
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