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Tisztelt Kozgydilés!

A VoltMaster Kft. (székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Gébarti it 14.) és a 3V’96 Bt. (székhelye:
8900 Zalaegerszeg, Takarck koz 4/C. fsz. 2.) szinte egy idoben jelezte szandékit a
Tudomianyos és Technoldgiai Parkban taldlhaté kb. 2500 m’ teriiletii ipari ingatlan
megvdsdrlasara. Az igényeiknek megfelelé két ilyen nagysagu ipari telket a zalaegerszegi
15465/3 hrsz-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 5004 m’ nagysdgd ingatlan
megosztdsdval lehetett kialakitani. Az ingatlan megosztdsdra a Horvath-Mez6di Kft. dltal
9/2018. munkaszdmon készitett valtozdsi vézrajz alapjan Kkeriilt sor, iggr jott létre a
zalaegerszegi 15465/17 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 2502 m nagységli ésa
zalaegerszegi 15465/18 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 2502 m” nagysagu
ingatlan. Az ingatlanok tulajdoni lapjai az eldterjesztés 1. és 2. mellékletét, a hivatkozott
véaltozasi vazrajz az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

A zalaegerszegi VoltMaster Kft. rendszerintegriciéval foglalkozik, azaz tervezéssel,
kivitelezéssel és lizembe helyezéssel. Fobb tevékenységi kore: anyagmozgatd ¢&s
anyagfeldolgozé rendszerek ipari automatizéldsa, ezekhez feliigyeleti rendszerek tervezése és
létrehozdsa. Tevékenységiiket nem csak egész Magyarorszdgon, hanem t&bb eurdpai
orszdgban is végzik. Zalaegerszegen immar 10 éves muilttal rendelkeznek. A cég fejlesztése
céljabdl szeretnének egy kb. 1000 m’ nagységii csarnokot épiteni, amelynek helyszine a
zalaegerszegi 15465/17 hrsz-u, 2502 m” teriileti ingatlan lenne.

A 3V’96 Bt., vagy ahogy Zalaegerszegen ismerik, a Varga Horgdszbolt, immadr tobb évtizede
végzi a zalaegerszegi és kornyéki horgdszatnak hédold polgdrok felszerelésekkel, csalikkal
valé ellatasat. A cég a vevok kiszolgdldsdnak folyamatossdgat, megfelelé mindségben torténd
megvaldsitasat egy uj, kb. 500 m’ nagysagi logisztikai raktar épitésével kivédnja biztositani.
Ennek helyszine a zalaegerszegi 15465/18 hrsz-i, 2502 m” teriiletii ingatlan lenne.

Az ingatlanok fajlagos forgalmi értékének meghatirozisira a szomszédos zalaegerszegi
15465/16 hrsz-u ingatlanra 6 hénapndl nem régebben, 2017. december 6. napjdn fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérto éltal készitett értékbecslés alapjan keriilt sor. Az értéklap kivonata
az eloterjesztés 4. mellékletét képezi. Az értékbecslésre figyelemmel az ingatlanok fajlagos
értéke 3.500,- Ft+AFA/m?, azaz a 2502 m? teriilet(i ingatlanok forgalmi értéke 8.757. 000,-
Ft+AFA (brutté 11.121.390,- Ft).

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkorményzata a TOP-6.1.1-15-ZL1-2016-00001
azonositészamii, Zalaegerszeg Eszaki Ipari Park feltdrisa és kozmiivekkel valé elldtdsa cimii
projekt keretében a Tudomdnyos €s Technolégiai Park teriiletén 1€vé zalaegerszegi 15465
hrsz-u ingatlanbdl kialakitott teriiletek kdzmiivesitését is elvégzi: vizellatas, szennyviz- és
csapadékviz elvezetés, utépités, gaz- €s dramcsatlakozas kiépitése a telekhatérig.

Az értékbecslés a forgalmi €rt€ék meghatdrozasakor figyelembe vette a TOP-6.1.1-15-ZL1-
2016-00001 azonositdszami projekt keretében tervezett fejlesztéseket, az ingatlan fajlagos
érteke kézmuvesitéssel keriilt meghatarozésra.

A kozgylilés az utobbi idében tdbb szomszédos ingatlan értékesitésérdl dontott azonos
fajlagos forgalmi értéken (3.500, Ft+AFA/m?), igy az onkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdilkodds és vagyonhasznositds szabdlyair6l sz6l6 4/2013. (11.08.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdés c) pontja alapjan jelen esetben is
e forgalmi érték keriil alkalmazésra.



A vevéknek a kozgylilés iiléséig meg kell fizetniiik az 6nkormanyzat részére 1.000.000,- Ft
Osszegli bdnatpénzt. Az elbterjesztés targyaldsdnak feltétele a banatpénz befizetése. A
befizetett banatpénz az adasvételi szerzddésekben foglalénak mindsiil és a vételarba
beszamitasra keriil.

Az Onkormdnyzati tulajdonban 4llé ingatlanok értékesitése esetén tekintettel kell lenni a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) tulajdonjog
atruh4zdsra vonatkoz6 rendelkezéseire is.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormdanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
(brutté 25.000.000,- Ft) alatt nem kell kdtelez6en versenyeztetési eljarast lefolytatni.

Az Nvtv. 13, § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogit atruhdzni természetes
személy vagy 4atlathatd szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi Onkormédnyzat tulajdondban lévé ingatlan
ért€kesitése esetén — néhany kivételtdl eltekintve - az dllamot minden maés jogosultat
megel6z6 elévasarldsi jog illeti meg.

A vagyonrendelet 18. § (2) bekezdése alapjan a Tudomanyos és Technoldgiai Park teriiletén a
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. kizdrSlagos jogosultként végzi a vagyongazdéilkoddssal
Osszefiiggd valamennyi feladatot, igy az ingatlan értékesitésének elokészitését is lebonyolitja.

A vagyonrendelet 21. § (1) bekezdés 2. pont b) alpontja szerint 10 millié forinttél 25 millié
forint egyedi brutt6é forgalmi értékig a kozgylilés kérelemre az eset Osszes koriilményének
mérlegelése alapjdn palyaztatas nélkiil is eljarhat.

A kozgyllés kedvezd dontése esetén a vevokkel adasvételi szerzodések keriilnek aldirdsra. Az
dllam el6vasdrlasi jogara tekintettel az adasvételi szerzOdések csak az elovésdrlasi jog
gyakorlaséra jogosult szerv szdmara nyitva 4ll6 35 napos nyilatkozattételi hatarido eltelte utan
lépnek hatalyba.

Az ingatlanok birtokba addsdra az adasvételi szerz6dések hatdlyba lépésével egyidejilleg, a
tulajdonba adasra a teljes vételar megfizetését kovetden keriil sor.

A teljes vételdr kifizetéséig az elad6 a tulajdonjogét fenntartja, illetve kikéti a foglalé
megtartdsa mellett az eldllds jogat a teljes vételar meghatirozott idére toriéné meg nem
fizetése esetére.

Az ingatlanok vételdrai az adédsvételi szerz6dések hatdlyba lépését kdveté 30 napon beliil
esedékesek.

Az adasvételi szerzodések elkészités€vel kapcsolatos iigyvédi koltség megfizetése a vevoket
terheli, az addsvétellel kapcsolatos véltozdsok ingatlan-nyilvéntartdsban torténd dtvezettetése
a vevok kotelezettsége €s koltsége, az ingatlanok megvésérlasdval kapcsolatos illeték
megfizetése a vevoket terheli.

A Miiszaki Bizottsdg 54/2018. szami hatarozatdval az elOterjesztést egyhangilag - 8 igen
szavazattal - tAimogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 76/2018. szami hatdrozatéval
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7 igen, egyhangi szavazatital - jogi szempontbdl - targyalasra alkalmasnak tartja az
eloterjesztést.

A Gazdasigi Bizottsdg 65/2018. szdmu hatdrozatdval 14 igen, egyhangd szavazattal tAmogatta
az elbterjesztést.

Kérem a T. Kézgytilést a hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatdrozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros Kozgylilése palyazati eljaras lefolytatisa nélkiil értékesiti
a zalaegerszegi 15465/17 hrsz-u, kivett bedpitetlen teriilet megnevezésii, 2502 m” teriilet(i,
Zalaegerszeg Megyei Jogd Véros Onkorményzata 1/1 arinyi tulajdonét képezé ingatlant a
VoltMaster Kft. (Cg.: 20-09-068160, székhely: 8900 Zalaegerszeg, Gébarti tit 14.) részére.

A kozgyiilés az ingatlan vételarat 8.757. 000,- Ft+AFA, azaz brutté 11.121.390,- Ft dsszegben
hatdrozza meg. Az ingatlan forgalmi értéke kézmiivesitéssel keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan vételdrdt az addsvételi szerzodés hatdlyba 1épését kovetd 30 napon beliil kell a
vevinek megfizetnie.

A vevd altal az Onkormdnyzat részére megfizetett 1.000.000,- Ft Osszegii bdnatpénz az
adasvételi szerzodésben foglalonak mindsiil €s a vételarba beszamitasra keriil.

A vevonek cégszerlien aldirt mdédon nyilatkoznia kell az 4tlathatésdgardl. A valétlan
nyilatkozat alapjdn kotott szerzédés semmis.

Az ingatlan értékesitése sordn az dllamot minden mas jogosultat megeldzé eldvasarldsi jog
illeti meg. Az &llam el6vésarlasi jogdra tekintettel az addsvételi szerz6dés csak az elovasarlasi
jog gyakorlasara jogosult szerv szdmara nyitva all6 35 napos nyilatkozattételi hatdrido eltelte
utén Iép hatalyba.

Az ingatlan birtokba addsira az adasvételi szerz6dés hatdlyba lépésével egyidejiileg, a
tulajdonba adésra a teljes vételar megfizetését kovetden keriil sor.

A teljes vételar kifizetéséig az eladdé a tulajdonjogit fenntartja, illetve kikoti a foglald
megtartasa mellett az elallas jogat a teljes vételar meghatarozott idore torténé meg nem
fizetése esetére.

A kozgylilés hozzdjirul, hogy a vevd tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
egyidejiileg a Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. vagyonkezeldi joga torlésre keriiljon.

Az addsvételi szerzodés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi koltség megfizetése a vevot
terheli, az adasvétellel kapcsolatos véaltozasok ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezettetése
a vevl kotelezettsége és koltsége, az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatos illeték megfizetése
a vevot terheli.

A koézgyllés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatiridé:  2018. jilius 31.
Felelgs: Balaicz Zoltén polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgytlése palydzati eljaras lefolytatasa nélkiil értékesiti
a zalaegerszegi 15465/18 hrsz-, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 2502 m? teriilet(,
Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros Onkormdnyzata 1/1 ardnyii tulajdondt képezd ingatlant a
3V'96 Bt. (Cg.: 20-06-033761, székhely: 8900 Zalacgerszeg, Takarék koz 4/C. fsz. 2.)
részére.
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A kozgyilés az ingatlan vételdrat 8.757. 000,- Ft+AFA, azaz brutté 11.121.390,- Ft Osszegben
hatdrozza meg. Az ingatlan forgalmi értéke kézmiivesitéssel keriilt meghatdrozasra.
Az ingatlan vételdrat az adasvételi szerzodés hatdlyba 1épését kovetd 30 napon beliil kell a
vevOnek megfizetnie.
A vevd altal az onkormdnyzat részére megfizetett 1.000.000,- Ft Osszegli banatpénz az
adasvételi szerzddésben foglalénak mindsiil és a vételdrba beszamitasra keriil.
A vevonek cégszerien aldirt médon nyilatkoznia kell az Atldthatésdgarél. A valdtlan
nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés semmis.

Az ingatian értékesitése sordn az dllamot minden mas jogosultat megeldzé elévasarlasi jog
illeti meg. Az dllam eldvasdrlasi jogéra tekintettel az adasvételi szerzédés csak az elévasdarlasi
jog gyakorlasara jogosult szerv szdmadra nyitva allé 35 napos nyilatkozattételi hataridé eltelte
utdn lép hatélyba.

Az ingatlan birtokba addsdra az addsvételi szerz6dés hatadlyba lépésével egyidejiileg, a
tulajdonba adésra a teljes vételdr megfizetését kbvetden keriil sor.

A teljes vételdr kifizetéséig az eladé a tulajdonjogéit fenntartja, illetve kikéti a foglald
megtartdsa mellett az eldllds jogit a teljes vételir meghatdrozott idore torténd meg nem
fizetése esetére.

A kozgylilés hozzdjarul, hogy a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
egyidejileg a Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt. vagyonkezel6i joga torlésre keriiljon.

Az adasvételi szerzddés elkészitésével kapesolatos iigyvédi koltség megfizetése a vevit
terheli, az addsvétellel kapcsolatos valtozasok ingatlan-nyilvantartdsban torténé atvezettetése
a vevQ kotelezettsége €s koltsége, az ingatlan megvasarldsdval kapcsolatos illeték megfizetése
a vevot terheli.

A kozgyulés felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés aldirasara.

Hataridé:  2018. jilius 31.
Felelis: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2018. méjus 10.

Balaicz Zoltdn
polgdrmester
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Az ingatlun forgulmi értéke:

Az ingutlan(ok) teriilete Gsszesen:
Felépitmények hasznos terillete Gsszesen:
Kézmi-ellatottsdg:

. Forgalmi érték megéll Elta‘i o
Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. 8900
| Zalacgerszep. Sttou. 4, U1

i Zalaegerszeg, belterdlett kivent beepitetlen il
| terilet |
| /alauguszug belerillet, az Eszaki [pari
| Park-ban, a Fuvar wicaban lekvd 15463716, |

1 hrsz. ingatlan,

Az ipart 6v czetben. beltertileten fekva 8003
m’ nagy :'\l,u Kivett beepitetlen terfiler”

me;.nueze.xu inzatlan,
S - g

3500,-Ft/ m* + AFA

28 010 000,- Ft +AFA

8003 m’
-m-
minden ktzmil hekdtheto az atrol

Az ingatlan tulajdonviszonyai rendezetiek. jelenleg egy wlajdonosa és egy vag) onkezelaje
van. Az értékelés sordn ast is figyelembe vettem, hogy a terilet jol bedpitheto. Teplesstest
célokra jol megteleld, Az ingatlan jelenlegi rendesési tervi Gip-4 Gvezeti hasznosithaldsdga a
tertilel egészére érvényes. amely dtlagos vagy magasabb fajlagos énékkel kalkulilhato

A seakéntdi  vizsgilatot az  drvényben 1évd  jopsvabdlyi eldirisok. asz  ngatlanok
érickbecslésében szerzel tiz dvet meghaladd gyakorfatom. szakmai ismerctek. a vonatkozo
szakirodalmi ajanldsok etikai normak betartasa mellett végeztem ¢l

Egvéh megjegyzések

A tanulmény a Megbizo adatszolgfiiatisdn alapol. A vagvonudrgyak felmerese helyszini szemlen tonént. a

szemle modja szemresételeres volt Méretaduioh cllendrzésére és diognosaikai vizsgalatok lefolytatisara a
szemle nem regjedt ki,
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Ing.fargalmi. szakértd, érickbeesld
Ing. kil forg.szakértdi oklszém: 17712572000

Mepyei névjegyz¢k szama: 10272000
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Zalaegerszeg, 2017-12-06,

Készitette:

Domonkos Csabu, Ingallant‘org,alml szakérid, értekbecsld, 8900 Zulacgcrszcg Mat\as kuml) W 16,1110,
Telefon:06-30-301-2826



