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Tisztelt Kozgyilés!

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése
értelmében azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl ¢€s a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat é€s telepiilésrendezési eszkozoket, az \j
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba
kell 1éptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabdlyoknak vagy a korabbi R.-nek
megfelelé telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy
teleptilésrendezési eszkdzeik mddositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik.

A Méptv. 229. § (6) bekezdése szerint a torvény hatalybalépése el6tt elfogadott telepiilésképi
rendeletet 2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi
és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozo
kovetelményeket a megyei jogh varosban kiilon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.

Tekintettel arra, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos hatalyos telepiilésfejlesztési eszkdzei,
a Telepuilésfejlesztési Koncepcidja és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2014. évben a
140/2014. (IX.18.) sz. hatdrozattal, telepiilésrendezési eszkbzei (a telepiilésszerkezeti terv, a
teleplilésszerkezeti leiras, valamint a helyi épitési szabalyzat és mellékletei) 2016. évben a
korabbi R. tartalmi kdvetelményei szerint késziltek és a 25/2016. (VIL.07.) onkormanyzati
rendelettel keriltck elfogadasra, sziikkséges az 1) telepiiléstervet 2027. julius 1-ig hatdlyba
léptetni.

Az 1j telepiilésfejlesztési terv egyiittesen fogja tartalmazni a korabbi integralt varosfejlesztési
stratégiat, telepiilésfejlesztési koncepciot és telepiilésszerkezeti tervet.

Az 1j telepiilésrendezési terv U jelkulccsal megjelenitve jelenti a helyi épitési szabalyzatot é€s
a szabalyozasi tervet, melyekbe integralni kell a jelenleg kiilon rendeletben 1évé teleptilésképi
eléirasokat is.

Az 1j telepilésterv tartalmi kovetelményeit és elfogadasanak eljarasrendjét a korabbi R.-t
felvaltd, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) hatarozza meg.

A késziil telepiilésterv  komplexitasa, részletezettsége, valamint a jogszabalyban
meghatarozott beszerzési és tervezési eljarasok idGtartama miatt a tervezési folyamat miel6bbi
megkezdése sziikséges.

A Méptv. 77. § (2) bekezdése értelmében telepiiléstervezési tevékenységet az folytathat, aki
rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével (a tovabbiakban: telepiiléstervezési
jogosultsag). A teriileti épitész kamara az engedély megadasaval egyidejiileg névjegyzékbe
veszi a jogosultsagot szerzett természetes személyt.

A felkért telepiiléstervezének rendelkeznie kell az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolé 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben eldirt
kamarai tagsaggal és jogosultsaggal.

A kozbeszerzésekrol szol6 2015. évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban: Kbt.) 111. § r) pontja
értelmében a torvényt nem kell alkalmazni az unids értékhatart el nem érd, a magyar
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épitészetrdl sz616 torvény szerinti telepliléstervezési szolgéltatds megrendelésére €s az ezekhez
kapcsolodo szakagi tervezési tevékenységekre.

A fentiek értelmében tehat nem sziikséges kozbeszerzési eljarast lefolytatni, ha a tervezési
szolgaltatasoknak a Kbt. 19. § (3) bekezdése szerint szamitott becsiilt értéke nem éri el a
szolgaltatas megrendelésekre iranyadd unios kozbeszerzési értékhatart, Onkormanyzat
ajanlatkéré esetében 85.494.096 forintot.

A tervezésre vonatkozdéan 2026. junius 25-én harom megfelelé telepiiléstervezési
jogosultsaggal rendelkez6 tervezotdl indikativ ajanlatot kértlink, melyek alapjan a becsiilt érték
77.333.333,- Ft. Figyelemmel a Kbt. fenti el6irasara, kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa nem
sziikséges, az Onkormanyzat kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzéseinek rendjérdl szo6ld
beszerzési szabalyzata szerint keriil a tervezo kivalasztasra.

A tervezési feladatra vonatkozo6 beszerzési eljarast harom részteljesitéssel, 2026. évben 20 %-
0s, 2027. évben 80 %-os teljesitéssel tervezziik kiirni. A kdtelezettség-vallalas a 2026. és a
2027. évi koltségvetést is érinti, athuzodé feladattal sziikséges kalkulalni. A tervezés dijat a
2026. évi koltségvetésrél szolo 2/2026. (I11.12.) onkormanyzati rendelet III. negyedévi
modositasa soran az Onkorményzat biztositotta, azonban az athuz6dé feladatot a 2027. évi
onkormanyzati koltségvetésben sziikséges tervezni.

A Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését az Onkormanyzat
kozgyllésének a készités tényét és a varosi f6épitész altal készitett, a megalapozd vizsgalat és
az alatamasztd javaslat tartalmat meghatarozo feljegyzés elfogadasat tartalmazo dontése
alapozza meg.

A f6épitészi feljegyzés az elterjesztés 1. melléklete.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsig az eldterjesztést
megtargyalta és 114/2026. (1X.07.) hatarozataval 9 igen, egyhangu szavazattal a kozgyiilésnek

elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 91/2026. (1X.08.) hatarozataval az elGterjesztést 13 igen, egyhangu
szavazattal tamogatja.

A Gazdasagi Bizottsag az el6terjesztést 100/2026. (IX.09.) hatarozataval 13 igen, egyhangi
szavazattal tamogatja.

Kérem a tisztelt Kozgyilést, hogy a fentiek alapjan a hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése a varos teljes kozigazgatasi
terliletére kiterjedd ) telepiilésterv készitését tamogatja.

A Kozgyllés a telepiilésterv készitéséhez sziikséges megalapozo vizsgdalat €s alatamasztod
javaslat tartalmat meghatdrozo f6épitészi feljegyzést az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal jova hagyja.

A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak megfeleléen az uj telepiilésterv
tervanyagat készittesse el, a tervezet egyeztetésének véleményezési szakaszat folytassa le, majd



annak eredményét ismertesse a dontésre jogosulttal, valamint kezdeményezze a zaro
véleményezési szakaszt.

Hataridé:  2027. majus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

I1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormaényzata Kozgytilése felkéri a polgarmestert, hogy
a Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Uj telepiiléstervének készitésére kiirt beszerzési eljaras
soran beérkezett ajanlatok figyelembevételével a 2027. évi koltségvetés tervezésekor
gondoskodjon a tovabbi sziikséges fedezet megteremtésérdl az 1j telepiilésterv elkészitése
érdekében.

Hataridé: Az ) telepiilésterv elkészitéséhez sziikséges tovabbi pénziigyi forras

biztositasara: 2027. évi koltségvetés tervezese.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. szeptember 10.

Balaicz Zoltan k, Sk |
polgérmester ‘b#z B



az eldterjesztés 1. melléklete

FELJEGYZES ,
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESE RESZERE

Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogit Varos uj telepiiléstervének megalkotasa
Késziilt: 2026. szeptember 2-an Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatalanak hivatalos
helyiségében

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) és a kapcsolédo
kormanyrendeletek megalkotdsédval az orszagos épitési jogszabdlyi kdrnyezet alapjaiban
megvaltozott, ennek eredményeként minden magyar telepiilés 2027. junius 30-ig kételes 1j
teleptiléstervet készittetni és elfogadni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 7.§ (7) bekezdése alapjan a telepiiléstervhez készitendd megalapozo
¢és alatamasztd munkarészek tartalmat a Rendelet 1. és 2. mellékletében foglaltak szerint
hatdrozom meg,.

A Rendelet 7.§ (3) bekezdése alapjan a fenti mellékletekben el6irt tartalom a véaros adottsagaira
tekintettel bovithetd, - az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.
(I.11.) Korm. rendeletben meghatarozott kdmyezeti vizsgélat kivételével — az egyes fejezetek
atcsoportosithatdk, vagy osszevonhatdk.

A Rendelet 7. § (6) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv készitése sordn kozds
megalapozd vizsgilat és aldtdmasztd javaslat készill a fenti tervek megalapozasat és
alatamasztasat maradéktalanul biztosito tartalommal és részletezettséggel.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat véltozdsa miaft
cstkkenthetd, ugyanakkor a tervezé altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

A telepiiléstervhez a kulturdlis o6rokség védelmérsl szolé 2001. évi LXIV. térvény
(tovébbiakban: Kotv.) 85/A.§-a, valamint a kulturdlis 6rokség védelmével kapesolatos
szabalyokrol sz616 68/2018. Korm. rendelet (tovabbiakban: Kovr.) 83.§ (1) bekezdés a) pontja
alapjan Ordkségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a Kovr. 14. melléklete szerinti
tartalommal.

A Meéptv. 146.§-a alapjan miiemlékvédelmi hatdstanulminyt kell késziteni, mely
egybefoglalhatd a régészeti elemekre vonatkozd, a Kotv.-ben meghatarozott 6rokségvédelmi

hatdstanulmannyal.

Méhesné Tatar Eszter
vérosi foépitész



