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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata - a projektjavaslat megvaldsitasat tamogatd
miniszteri dontés birtokaban — 2013. tavaszan nytjtotta be ,,Komplex belvaros rehabilitacios
program Zalaegerszegen” c. palydzatdit a Nyugat-dunantali Operativ Program keretében
meghirdetett NYDOP-3.1.1./B1-13 palyazati konstrukciora a Disz tér (Zalaegerszeg 2273/9
hrsz) felyjitasara vonatkozoan, mely érinti a szomszédos Zalaegerszeg 2293/7 ¢és 2293/9
hrsz-u ingatlanokat is. A vissza nem téritend6 tdmogatast megitéld tamogatdi dontés
megsziiletése utan 2013. oktober 2-an keriilt sor a projekt Téamogatasi Szerzodésének
aldirasara ¢€s idén nyaron elkezdddtek a tér atépitési, felujitdsi munkalatai. A beruhéazast
kivitelezd konzorcium vezetdje a HYDROCOMP Mélyépit6 Kft. (Zalaegerszeg, Koztarsasag
utja 1/a.), a tervezett befejezési hataridé: 2014. szeptember 30. Az ingatlan tulajdoni lapja a
jelen elOterjesztés 1. mellékletét képezi.

A Disz tér és kornyékének mintegy 5.000 m? teriiletét érintd felyjitdsa soran ut-, térburkolat,
meglévod és 1) térépitészeti elemek, 2 db pergola tartoszerkezet épitése, zoldfeliilet kialakitasa,
koztéri butorok elhelyezése torténik meg. A Disz tér feltjitasaval egyiitt folyamatban van a
Polgarmesteri Hivatal eldtti tér atépitése is. A Disz tér keleti felén - tobbek kozott - két 1j,
nem lakas céli (NLC) helyiség is megvalosul. Az elképzelések szerint a kiesbbik helyiség
informécios épiiletként, a nagyobb épiilet (terasszal, pergolaval kiegésziilve) pedig gazdasagi
tevékenységre alkalmas épiiletként (vendéglato hely, kavézo) miikodhet az év egészében.

A Disz tér atépitését, a tervezett épiiletek elhelyezkedését, méretét a 2. mellékletben lathatd
tervrajzok mutatjak.

Az épiiletek megvalosulasat (hasznalatba vételi engedélyének megszerzését) kovetden
gondoskodni kell arr6l, hogy az ingatlan-nyilvantartasban - épiiletfeltiintetési vazrajz alapjan -
megjelenjenek. Tekintettel arra, hogy a kdzpark mindsitésii Disz tér a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezései, és ez alapjan Zalaegerszeg
Megyei Jogli Varos Kozgyiilésének az dnkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositds szabalyairol sz6lo 4/2013. (II. 08.) Onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: vagyonrendelet) 3-4. §-a szerint az Onkormanyzat forgalomképtelen
torzsvagyonaba tartozik, az (j NLC épiiletek hasznositasa érdekében rendelkezni kell azok
forgalomképessé (iizleti vagyonba tartozd vagyontarggyd) sorolasarol. A kozgyiilés ezen
dontését a hatarozati javaslat 1-2. pontjai tartalmazzak.

Onkorméanyzatunknak a létrejové 0j helyiségek jovobeni hasznélata, hasznositdsa soran is
célszerll megdriznie a rendelkezés jogat az atépitett tér egységes, onkormanyzati érdekeket és
kozosségi célokat eldtérbe helyezd miikodése érdekében. Ezért a két helyiséget a varos
kozosségi életének (kulthra, sport, turizmus, stb.) szervezésében, miikodésében érdekelt sajat
tulajdonu gazdasagi tarsasagai - a Kvartélyhaz Szabadtéri Szinhaz Kft., illetve az Egerszegi
Sport és Turizmus Kft. - részére célszerti atadni mitkddtetésre.

A Disz tér atépitési projektje kapcsan a beruhazas AFA tartalméanak visszaigénylésére csak
abban az esetben van méd, ha ezeket az épiileteket a jovében az dnkormanyzat gazdasagilag
maga hasznositja, adja bérbe. Ebben az esetben az épiiletek hasznositasabol AFA-t is
tartalmazé bérleti dij bevétele keletkezik az énkormanyzatnak, igy lehetéség nyilik az AFA
visszaigénylésére.

J:\eloterjesztések kozgytilésre\2014.6v\14.09.18\ET140918-DiszterEpuletHaszn-KGY.doc



3

A Dbérleti szerzOdéseket az épiiletek megépitése utan lehet megkotni, de a pénziigyi
elszamolasok megalapozasa, rendezése érdekében az épiiletek hasznositasaval kapcsolatos
dontést mar célszerti ennél korabban meghozni.

Fentiekre tekintettel a Kvartélyhaz Kft., illetve az Egerszegi Sport és Turizmus Kft. részére
hatarozatlan idore keriil bérbeadasra a két érintett éptilet.

A tervezoéi koltségbecslés alapjan a minddsszesen 22,28 m? nett6 alapteriilett (iizlet: 20,97
m?, raktar 1,31 m?) Informaciés épiilet bekeriilési értéke 7.595.812,- Ft. A gazdasagi céla
épiiletként (kavézo) megjelolt 57,01 m? hasznos alapteriilett (lizlettér: 54,27 m?, raktar: 13,82
m?) épiilet és 57,01 m® nagysagl terasz bekeriilési értéke 20.686.341,- Ft. A vagyonrendelet
21. § (1) bekezdés 2. b) pontja alapjan a kozgytlés a 10 millié forint és 25 millio Ft kozotti
egyedi értékli vagyontargy esetén palyazat kiirdsa nélkiil is bérbe adhatja az NLC
helyiségeket. Célszerii, hogy a két épiilet hasznositasardl a dontést a kozgyiilés egylitt hozza
meg a Disz tér egységes szemléletben valo kezelése érdekében.

A vagyonrendelet 26. § (2) bekezdése és 43. § (9) bekezdése alapjan a bérleti dij mértékét a
kozgylilés egyedi dontéssel, a koriilmények mérlegélését kovetden dallapithatja meg. A
kisebbik, un. Informaciés épiiletben a Kvartélyhaz Kft. nonprofit jellegii, kulturalis
informécioszolgaltatast, jegyeladast és ahhoz kapcsolddd szolgéltatisokat végezhet, igy a
Kvartélyhaz Kft. altal fizetendé havi bérleti dijat brutté 7.493, - Ft (5.900,- Ft + AFA)
Osszegben javaslom meghatdrozni. A nagyobbik épiiletben Zalaegerszeg varos és kornyéke
kulturalis értékeit kozvetitd, ismertségének szélesebb korti elterjesztését, a varos
idegenforgalméanak fejlédését eldsegitd tevékenységet végezhet az Egerszegi Sport és
Turizmus Kft.. Az épiilet funkcidja azonban jelentGsebb részben, foként a nyari, turisztikai
idényben gazdasagi célokat (pl. kavézo tlizemeltetése) szolgalhat. Ezért ennek az épiiletnek a
fizetendé havi bérleti dija brutté 142.240,- Ft (112.000,- Ft + AFA) Osszegben keriilne
meghatarozasra. Az épiiletek bérbe adasara vonatkoz6 rendelkezés a hatarozati javaslat 3-4.
pontjaiban szerepel.

Természetesen a két érintett Onkormanyzati gazdasagi tarsasag a fentiekben emlitett
feladatainak ellatasa mellett érdekelt abban is, hogy a rendelkezésére bocsatott ingatlanokat
maga is hasznositsa, albérletbe adja, hiszen a belvaros kiemelt, egyik legjobb adottsagokkal
rendelkezd teriiletrészérdl van szo.

A vagyonrendelet 39. § (3) bekezdésének modositasat a kozgylilés jelen el6terjesztést
megeldzden mar targyalta és a rendelet modositdsanak elfogadasa esetén nincs akadalya az
albérletbe adasnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsag 2014. szeptember 8-i
tilésén 135/2014. szamu hatarozataval 4 igen szavazattal, 2 tartozkodas mellett — jogi
szempontbol — targyalasra alkalmasnak tartja az eldterjesztést azzal, hogy az onkormanyzat
vizsgalja meg annak a lehetéségét, hogy az épiiletek a LESZ Kft. kezelésébe keriiljenek.

Mint mar a fentiekben is utaltunk ré, a Disz téren megépitésre keriild két kdzosségi célokra
szant éplilet alapfunkcidja elsOsorban a varos kulturdlis, sport, turisztikai életét kell
szolgalnia, ezért célszerli ezek lizemeltetését azon Onkormdnyzati gazdasagi tarsasagokra
bizni, akiknek alaptevékenységéhez tartoznak ezek a feladatok. Ez a két cég a hatarozati
javaslatban is megnevezett Kvartélyhaz Kft., valamint az Egerszegi Sport és Turizmus Kft.
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A LESZ Kft. alaptevékenysége nem ezeket a célokat szolgalja, hanem &nkormanyzati
bérlakas-gazdalkodast folytat, illetve nem lakéds célu helyiségek iizleti céli hasznositasat
végzi. Ezért nem varhat6 el és kevésbé valoszintisithetd, hogy a LESZ Kft. a szamara profil-
idegen k6zosségi céli tevékenységeket a fenti két cégnél hatékonyabban tudna elvégezni.

A Viarosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag 2014. szeptember 9-i iilésén az
eléterjesztést megtargyalta, és 89/2014. szamu hatarozataval az elGterjesztést 6 igen
szavazattal, 3 tartdzkodas mellett elfogadasra javasolta a kozgytilésnek.

Az Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag 2014. szeptember 9-i iilésén az elGterjesztést
megtargyalta, és 92/2014. szamu hatarozataval egyhangulag — 10 igen szavazattal — tamogatta
a hatarozati javaslatban megfogalmazottakat.

A Gazdasagi Bizottsag 2014. szeptember 10-i tilésén 137/2014. szamu hatarozataval az

el6terjesztést - 10 igen szavazattal és 2 nem szavazattal - timogatta.

Kérem a T. Kozgytlést, sziveskedjen donteni a Disz téren megvaldsuléd épiiletek jovobeni
hasznositasa iigyében.

Hatarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Kozgylilése az Onkormanyzat tulajdonat képezd
zalaegerszegi 2273/9 hrsz-u, 3.166 m? nagysagu, kivett kozpark megnevezésti ingatlanon
felépitett két épiiletet, a mintegy 30 m? nagysagi helyiséget (Informécios épiilet), valamit a
mintegy 60 m? nagysagi helyiséget (Gazdasagi céli épiilet, kavézo) a hozza tartozo 57 m?
nagysagu terasszal forgalomképes iizleti vagyonba sorolja.

Hatarido: épiiletek haszndlatbavételi engedélyének jogerdre emelkedésének napja
Felelgs: polgdarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilése felkéri a polgarmestert, gondoskodjon az 1.
pontban szerepld épiiletek ingatlan-nyilvantartasban torténd feltiintetésérol.

Hatdarido: épiiletek hasznalatbavételi engedélyének jogerore emelkedését koveto 60 nap
Felelgs: polgdarmester

3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése az 1. pontban szerepld, mintegy 30 m?
nagysagu helyiséget (Informacios épiilet), palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil, az épiilet
hasznalatbavételi engedélyének jogerdre emelkedésének napjatdl hatarozatlan idére bérbe
adja a Kvartélyhaz Szabadtéri Szinhaz Kft. (Zalaegerszeg, Széchenyi tér 3-5.) részére
alaptevékenységének ellatasdhoz.

A havi bérleti dij 5.900,- Ft + AFA, melyen feliil a bérlé koteles fizetni a koziizemi dijakat.
A kozgyiilés hozzajarul, hogy a bérld a helyiséget albérletbe adja
A kozgytlés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz0dés alairasara.

Hatdridg: épiiletek hasznalatbavételi engedélyének jogerore emelkedését kioveto 30 nap
Felelgs: polgarmester
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4, Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Kozgylilése az 1. pontban szerepld, mintegy 60 m?
nagysagu helyiséget (Gazdasagi céla épiilet, kavézd) és a hozza tartozd 57 m® nagysagi
teraszt palyazati eljaras lefolytatdsa nélkiil, az épiilet hasznalatbavételi engedélyének
jogerére emelkedésének napjatdl hatdrozatlan idére bérbe adja az Egerszegi Sport €s
Turizmus Kft. (Zalaegerszeg, Stadion u. 3.) részére alaptevékenységének ellatasahoz.

A havi bérleti dij 112.000,- Ft + AFA, melyen feliil a bérlé koteles fizetni a koziizemi
dijakat.

A kozgylilés hozzajarul, hogy a bérlé az ingatlant albérletbe adja.

A kozgylilés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés alairasara.

Hatdrido:  épiiletek haszndlatbavételi engedélyének jogerore emelkedését kivets 30 nap
Feleljs: polgdrmester

Zalaegerszeg, 2014. szeptember 11. [ﬁp eCr

=Ty |
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gt

Gyutai Csa?&& (
polgdrmester’).s? N "9»‘*
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1. melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Zalacgerszeg) Jardsi Foldhivatal
Zalaegerszeg 8901 Zalacgerszeg, Martirok u. 35-39. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat *
Megrendelés szam: 20005/5007 1/2014 ®

2014.08.27 (\)~
ZATAEGERSZEG Sgektor, & 53 e

Belterilet 227379 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

8900 ZALAEGERSZEG Di=z tér 2273/9 HRSZ.

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terdlet kat.t.jov. a z adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat. jov
m2 k.fill
. Kivett kozpark 0 3166 U.
IRESZ
1. tulajdeoni hanyad: 1/1 b
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 37493/1994.09.22
jogcim: jogutédlas @
jogallas: tulajdonos
név: ZALBEGERSZEG MEGYEI JOGH VAROS ONKORMANYZATA & ,
cim: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos wtca 17-19.

torzsszam: 15734453

MRESZ
1. bejegyzdé hatdrozat, érkezé=zi iddé: 37028/1989.11.07
Epitézi magassiagi korlatozas

jogosult:
név: MAGYBR POSTA ZRT.PECSI IGAZGATOSAGA torzss 06288
cim : 7646 PECS Jékai Mér Gt 10

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35581/2/2 4.29
eredeti hatarozat: 41976/2007.06.15
Hasznalat joga

fhirkozlési/, 48m2 teridletre. : @

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

jogosult:
név: ZALASZAM INFORMATIKA KFT. torass 548873
cim : 8900 ZALBEGERSZEG Nértizc:; 53
3. bejegyzé hatarozat, érkezézi iddé: 3 4.04.02

Vezetékjog

218 m2-re;.
jegesult :
név: E.ON ESZAK-DUNMAWTOLI A ATI ZRT. torzszszam: 10741920

cim 1 9027 GYOR Kandé'(éiﬁén utca 11-13.

Ez a tulajdcn! Nigazgatési eljaras céljabél kerilt kiadasra. Masra nem
hasznalhaté. A

E TULAJDONI LAP VEGE §_(

g g

= 2

3 Q £

[

5 3
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.¢v\14.09.18\ET140918-DiszterEpuletHaszn-KGY.doc



a.

Disz tér atépitési helyszinrajz

i

Tervezett informacids épiilet - Disz tér

554
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2. melléklet (folytatas)
C. Tervezett gazdasagi épiilet (kavézd) - Disz tér
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