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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros Onkorméanyzata Kozgyiilése 2022. oktdber 20-i iilésén a
kialakult energiavalsag kovetkezményeinek kezelésére egy atfogd intézkedéscsomag
elfogadasarol déntott.

A Javaslat az energiavalsag miatt szilkséges intézkedésekre” targyban hozott 143/2022.
(X.20.) hatarozat 2. pontjaban az alabbiak keriiltek rogzitésre:

~Zalacgerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése javasolja a Zavodszky utcai
volt nyomda épiiletének, a Martirok utjai Keresztury lakdsnak, a lehetséges iparteriileteknek,
valamint a volt laktanya teriileteinek palyazat tjan térténd értékesitését.”

A fent megfogalmazott 6nkorményzati szandék kapcsidn az alabbi ingatlan értékesitését
javasoljuk nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasaval.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Onkormanyzatinak (tovabbiakban: Onkorméanyzat)
kizarolagos tulajdonaban all a Zalaegerszeg, belteriilet 7472 helyrajzi szamG 2.866 m?
nagysagh ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan), mely az
Onkorményzat forgalomképes iizleti vagyonanak részét képezi. Az ingatlan tulajdoni lap
masolata az /. mellékletben lathato.

Az Ingatlant szennyvizvezetési szolgalmi jog terheli 91 m? teriiletre, melynek jogosultja az
Onkorményzat. A szolgalmi joggal terhelt teriilet a 2. mellékletben csatolt vazrajzon lathaté.

Az Ingatlan teriiletét esetlegesen érintheti egy a 7469/ hrsz-i ingatlanrél kiinduld bizonytalan
nyomvonali magan szennyvizvezeték. A kérdéses létezésli szennyvizvezeték felderitése - a
Zalaviz Zrt. kdzremiltkddésével - nem jart eredménnyel, igy nem tisztazott, hogy az érinti —e az
ertékesitendd Ingatlan teriiletét. A magancélu szennyvizvezeték Zalaviz Zrt. nyilvantartasiaban
szerepld része a 3. mellekleten pirossal jellve lathato.

Az Ingatlan kedvezd értékesitési lehetoségeinek megteremtése érdekében az elmult
hénapokban megtdrtént a korabban kiilteriileti ingatlan telekhatarrendezése, illetve belteriiletbe
vonasa. Az Ingatlan térképe az elOterjesztés 4. mellékletét képezi.

A Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros épitési szabalyzatarol szolé 25/2016. (VILO7.)
dnkorményzati rendelet szerint az Ingatlan Gksz-4-m jelii gazdasagi-kereskedelmi, szolgéltato
Ovezeti besorolast, mely teriilet elsésorban nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgil. (5. melléilet ZESZ kivonat).

Az ingatlan az altaldnos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVII. tv. 259 § 7. pontjaban foglalt
épitési telekre meghatarozott feltételekkel rendelkezik, igy épitési teleknek mindsiil.

Az dnkorményzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairél sz6l6
4/2013. (11.08.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (1) bekezdése
¢s (2) bekezdés a) pontja alapjan az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa eldkészitése érdekében
Onkormanyzatunk nevében fiiggetlen értékbecslst kértiink fel a teriilet forgalmi értékének
meghatarozasara.
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Talabér Léaszlé ingatlanvagyon értékelé 2022. oktober 20-an készitett értékbecslésében bruttd
17.400.000,- Ft értékben hatdrozta meg a Zalaegerszeg 7472 hrsz-u 2.866 m? nagysagn, , kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan aktualis forgalmi értékét. Az épitési telek
megallapitott értéke AFA-t tartalmaz az ltalanos forgalmi adorél sz6lé 2007. évi CXXVII
torvény 86. § (1) bekezdése k) pontja alapjan.

Az értekbecslés kivonata az eldterjesztés 6. melléklete.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) és a
Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan 10 millié forintté] 25 millié forint
egyedi brutto forgalmi értékig a vagyongazdalkodé nyilvanos (indokolt esetben zartkorii)
palyaztatas keretében jar el, a kozgyiilés kérelemre az Gsszes koriilmény mérlegelése alapjan
pélyaztatas nelkil is eljarhat.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan bruttd forgalmi értéke 17.400.000,- Ft,-, az Nvtv. eléirasai,
valamint a Vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan az Ingatlan értékesitése
érdekében nyilvanos palyazat kiirasat javasoljuk az értékbecsld Altal megallapitott brutto
17.400.000,-Ft indul6 vételarral.

Tobb ajanlattevd esetén a palyazati eljarisban javasoljuk pélyazati targyalas lebonyolitasét, és a
licit soran a legmagasabb Osszegili vételarat ajanlo palyazé nyertesként valé meghatarozasat.

A pélyézat sordn alkalmazhato palyazati biztositék a Vagyonrendelet 28. §-a alapjan legfeljebb
az indul6 bruttd vételar 10%-a lehet, mely alapjan a palyazati biztositék javasolt mértéke bruttd
1.740.000,-Ft. Javasoljuk, hogy a palyazati biztositékot a felek el6legként kezeljék.

A palyazati feltételek kozott szerepeltetni sziikséges, hogy az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan
az Ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi
jog illeti meg.

Az eloterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak és az alabbi hatarozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 148/2022. (X1.07.) hatarozata
A bizottsdg az elbterjesztést megtargyalta és 9 igen, egyhangn szavazattal a kdzgyiilésnek

elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 123/2022. (XI. 08.) hatarozata

A bizottsag — 13 igen szavazattal - az elGterjesztést tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 134/2022. (X1.09.) hatirozata
A bizottsag az eldterjesztést 12 igen, egyhangu szavazattal timogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy sziveskedjen az Ingatlan értékesitése érdekében az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni.
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Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrél szol6 2011.
évi CXCVI tdrvény, valamint az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodis és
vagyonhasznositas szabalyairdl sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkorméanyzati rendelet elGirasai alapjan
nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasaval kivénja értékesiteni a Zalaegerszeg Megyei Jogu
Véros Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) klzarolagos tulajdonaban 1évé,
Zalaegerszeg 7472 helyrajzi szamt 2.866 m’ nagysigd ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii forgalomképes, iizleti vagyonanak részét képezd, épitési telek ingatlant
(tovabbiakban: Ingatlan), az alabbiak szerint:

Ingatlan adatai Indulé BRUTTO vételar Palyazati biztositék
Zalaegerszeg, 7472 hrsz-u 2.866 m?
nagysagu , kivett beépitetlen teriilet” 17.400.000,- Ft 1.740.000,- Ft

Az Ingatlant terhel jogok: szennyvizvezetési szolgalmi jog 91 m?” teriiletre, melynek jogosultja
az Onkorményzat, tovibba az Ingatlan teriiletét esetlegesen érintheti egy kérdéses létezésii,
illetve bizonytalan nyomvonali magancélil szennyvizvezeték.

A palyazati ajanlatokat ,,Hock J.u.7472 hrsz” jeligével, zart boritékban lehet benyujtani.

A palyazati felhivasba szerepeltetni kell legalabb az alabbi feltételeket:

Az ingatlan indulé vételara brutto 17.400.000,- Ft.

A pélyazat elbirdlasi szempontja a megajanlott vételar.

Tobb ajanlattevo esetén a palyazati eljarasban palyazati targyalas lebonyolitdsara keriil sor, a
palyazat nyertese az a palyazo lesz, aki a licit sordn a legmagasabb Gsszegii vételarat ajantja
meg.

Az Onkorményzat a palyazaton valo részvételt brutté 1.740.000,- Ft pélyazati biztositék
elozetes megfizetésehez koti. A palyazati biztositék Osszege eredményes péalyazat esetén
elolegnek mindsiil, és beleszamit a vételarba.

Az dnkormanyzat az Ingatlant Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Kozgyiilésének Zalaegerszeg
Megyei Jogu Viaros épitési szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIL.O7.) énkormanyzati rendelete
rendelkezeéseinek €s a hatalyos épitéshatdsagi eldirdsoknak megfelelé beépités céljabol
értekesiti.

Az onkorményzat a sikeres és eredményes palyazat esetén a nyertes palyizoval (vevovel) a
palyazat elbirdlasat kovetd 30 napon beliil adasvételi szerzodést kot,

Az onkormanyzat az Ingatlant a teljes vételar megfizetését kovetSen 15 munkanapon beliil
birtokba adja.
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A vevd a vételarat a szerz6dés hatlyba 1épését6l szamitott 30 napon belill egy 6sszegben
kételes megfizetni.

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy ha a szerzGdéskotés a nyertes ajanlattevonek
felrohato okbol meghiusul, a szerzdést a masodik legjobbnak itélt ajanlattevdvel kosse meg,
az irasbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

Az 6nkormanyzat 3 (hdrom) munkanap hidnypotlasi lehetGséget biztosit a palyazo (ajanlattevd)
reszére a benyujtott ajaniat esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositasa érdekében.

A vételar kiegyenlitése kizarolag az Onkormanyzat bankszdmlajara torténé utalassal
teljesithetd.

A pélyazat eredményér6l az 6nkormanyzat irasban értesiti a palyazokat.

Az oSnkormadnyzat az adédsvételi szerzédésben a vételar teljes Osszegének kiegyenlitéséig
tulajdonjog fenntartast, a vételar teljes Osszegének meghatarozott iddre térténd meg nem
fizetése esetére pedig elallasi jogot kot ki. Ebben az esetben az énkormanyzat egyoldalu
irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja elallasi jogat.

A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése a vev6 kotelezettsége és
koltsége, az Ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriilé koltségek és illetékek a vevét
terhelik.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az
Onkorményzat tulajdonaban lévé, 5 millid forint vagy azt meghalado értékii ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mds jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti
meg, ezért az adasveteli szerz6dés azon a napon lép hatdlyba, mely napon az elévasarlasra
jogosult lemond az eldvasarlasi jogardl, illetve nyilatkozik, hogy azzal élni nem kivan, ennek
hianyaban a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (5) bekezdésében eldirt
nyilatkozattételi hataridd lejartat kovet6 napon.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az Ingatlan értékesitésére vonatkozo
palyazat - sziikség esetén tobbszori — kozzétételérdl, és felhatalmazza a polgarmestert az
érvényes, és pdlyazati kiirasnak minden tekintetben megfelelo ajanlat beérkezése esetén az
Ingatlan adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatdridd:  palyazat kdzzétételére: 2022. november 25.

adasvételi szerz6dés alairaséara: palyazat elbiralasatél szamitott 30 nap.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. november 10.

- // L (¢ |y
polgarmester % .

e et
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5. sz. melléklet

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

POLGARMESTERI HIVATALA

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.
Tel,; 92/502-100, Fax.: 92/311-474

E-mail: m@ﬂ%xﬁu
Ugyiratszém: 307-39/2022, Tirgy: kivonat Zalaegerszeg 7472 hrsz
Ugyintézs: Téth Andrea
Tel: 92-502-134

Email: tandi@ph.zalsegerszeg.hu
KIVONAT

Zalacgerszeg Megyei Jogh Véros Kozgylllésének Zalaegerszeg Megyei Jogh Véros &pitési
szablyzatérdl 82616 25/2016. (VI1.07.) Snkorményzati rendelete szerint a Zalaegerszep (szabdlyozési
terven lithaté 0517/24 hrsz-i ingatlanbdl alakult) 7472 brsz-t Ingatlan Gksz-4-m jeHi kereskedelmi
szolghltats Svezet, bedpitésre szhnt terfitet.

A ZESZ 30.§ szakasz szeriot 8 Gksz-4-m Jeld Svezet elSirdsai:

(1) A kereskedelmi, szolghltatd Ovezet kdmyezetre jelentds hatdst gyakorlé pgazdasigi
rendeltetésti épiiletek clhelyezésére szolgdl, mely rendeltetések kdzdit kereskedelmi, szolgaltatd és
széllés épfilet is elhelyezhetd. A szdllds épilletek kdzil a munkdsszallasok elhelyezhetbsdgét az egyes
Gvezeti jelekben ,-m” kiegészltd k6d rdgziti. A gazdasigi tevékenységi cfli épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szdméra szolgls lakés elhelyezhetd. Ondllé laké rendeltetés
épillet nem Mtesithetd.

(2) A kereskedelmi, szolgéhats Gvezetek telkein az épitési hasznilat megengedett felsd hathrértékeit és
& telekalakités szabalyait a 10. melléklet tartalmarza.

(3) A ,Gksz-2", ,.Gksz-2-m", ,Gksz-4", , Oksz-4-m”, ,Gksz-5", , Gksz-5-m", ,Gksz- 6", ,,Gksz-6-m"
»Oksz-7-m”, ,,Gksz-8-m”, ,Gksz- 9", ,,Gksz-10-m" jeld Svezetekben a telek utcafrontjin az épiilet
clhelyczését az Gt kezelbjével egyezietve kell meghatdrozni, illeszkedve a kémyezet beépitéséhez.

(4) A ,,Gksz-6" &3 ,,Gksz-6-m" jel Bvezet terdletén a Feny8, Baross Gabor utedk és az ipari vasit ltal
batérolt tomb szabilyozisi terven jelalt épltési sdvon beliil a szomszédos épitési telek hatiritsl 3,75
méternél kbzelebb clhelyezett épliletet a szomszéd telek irdnydba tizfallal kell kialakitani.

10, melléklet
Kereskedeiml, sz
Mege [Megengedett Oldalkert |Hitsok [Kialaki
ngede [legkisebb ésimegengede [ent thatd
legnagyobb it legkisebblmegen [legkise
[beépitési magassig [ménéke  |gedett {bb
legkise |z81dfel
bb et
mérték [mérték
e
Gksz-4 Homlokzatmagassf 45m| 20%
Ghsz-4- | 3000 m2 allé g 525m @
m -12,0 m
Epiiletmagasség:
-10,5m (1)

™ Mirdrgyak magasséga nem korlatozort.
@ A kialakithats legkisebb  zdldfelilet (erilletének 75%-fn a zoldfelOler fésitdsa  kitelezd.
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Fenti szabilyozds, az orszigos jogszabAlyok & a ZESZ egyéb eldirdsai szerint lehet az ingatlant
megosztani, ill. boépiteni.

Zalacgerszeg, 2022. november 2.

Cimzetes fSjegyzd my iskigiettel:

2 -
Kustdnyné Lészl6 Noémi
omélyvew&__\
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Zelacgerszeg Megyei Joga Viros Epitési Szabilyzatdnak megallapitdssrsl (ZESZ) sz616 25/2016.
(VI1.07.) szam rendelete

Zalacgerszeg, 2022, november 2. & P

A kivonat hiteles: A 2w, § =x %'.

5 g/
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6. sz. melléklet

8900 Zalacgerszeg, HRSZ 7472
OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizd neve: Zalaegerszepi Mogyei Jogi vires Polgérmesteri Hivatala
Megbizé cime: Kossuth Lajos utca 17-19.
Ingatlan cime tul. lap szerint: 8900 Zalaegerszeg, 7472 HRSZ
cime természetben: 8900 Zalaegerszeg, 7472 HRSZ
helyrajzi szém: 7472
tipusa: telek
funkcidja: bedpitetien testilet
Megbizas célja: fajlagos forgalmi érték meghatdrozésa
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: i
TerOlet: 2866 m?
Ertékelés hatdmapja; 2022. okt6ber 20.
. 17.400.000,- Ft, azaz
Elfogadott végsd érték Ssszesen: tizenhétmillié négyszizezer forint

Az AFA-tartalom a tBrvényi elSirdsoknak megfelelden. Az értékeld az ligyfé] ndb-alanyiségit

nem vizsgilta.

A megéliapfiott értékek igény-, permentes dllapotra vonatkoznak.

Az éntékbecslés korldtozd feltételezéseinek figyclembe vétele mellert vallalkozisom teljes kord

feleldsséget vélial a szakvélemény tartalmdra. A rendelkezésre 4ll6 adatok és informacisk alapjén a
helyszini szemlét kivetden a tapasztalt kirilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan
tulajdonjogénak forgatmi értéke teher, per és igénymentes allapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatérnapté] s24mitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben meghatarozott
€rvényességi idbn 1l a szakvélemény aklualizdlisa, illetve Gj szakértbi vélemény készitése szuksdges.

3. oldal, dsszesen: 11
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8900 Zsalaegerszeg, HRSZ 7472

Az értékbecslésben rdgzitett megallapitisok, kovetkeztetések kizdrélag szakmai szempontok szerint
keritek megéllapitdsra, azokat csak a részletes &rt€kbecsiésben szerepld feltételek koridtozzik.

Jelen értékbecsdés a Zalacgerszegi Megyel Jogi viros Polgérmester] Hivatals megbizisibél a
Zalacgerszegl Megyei Jogth viros Polgirmesteri Hivatala részére késziilt, frisos hozzijirnlkisom
¢s engedélyem nélkill semmlilyen egyéb céld felbasznilisibhoz nem jérulok bozzd.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjén sz ingatlan beazovosithats, a vizsght
ingatian jogilag rendezetinek tekinthetd,

A helyszini szemle sordn az ingatlan kiish szemrevételezésére is egyardnt sor kerllit.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi éntékbecsldi jogosulisdggal

rendelkezb személy vett részt:
a’\g\r-
| Talabér Laszlé | oK) 5334101 |

4. oldal, Osszesen: 11

M:\VGCS\Bolla Anik6\2022'Eléterjesztések'1117°ET221117 KGY-Zalaegerszeg, Hock Janos utca 7472 hrsz-ii
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa.doc



