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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viros épitési szabdlyzatanak médositasa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros épitési
szabalyzatardl szolé 25/2016. (VIL07.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: ZESZ),
valamint a 137/2016. (VIL.06.) szamu hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének
médositasa folyamatban van.

1. A Martirok, Eotvios, Ady utcak altal hatarolt tombben a szabalyozas moédositiasa
A véltqztatéssal érintett terlilet a belvarosban a Martirok, E6tvis és Ady utcdk és az Ady
Endre Altalanos Iskola és Gimnazium altal kézrezart tomb teriilete.

Az iskola ingatlanat6l északra lévd hagyomanyos kisvéarosias beépitésii terillet a Martirok utca
fel6l az elmilt évtizedek soran atépiilt. Az Atépités a hagyomanyos telekszerkezetet megtartva
foldszint + 3 emelet magassagu tarsashdzakkal tortént, mely épiiletek koziil a két utolso északi
szekcid alacsonyabb, a masodik emelet felett térdfallal kialakitott tet6térrel zarul.

A tomb Ady utcai oldalén a helyi védett iskolaépiilet folytatasaban 3 db foldszint + 2 emelet
magassagl tarsashazzal tortént az atépités, melyet kovetden északi irdnyban helyi
védettséggel rendelkezd, régi foldszintes polgari lakohazak taldlhatok. A t6mb északkeleti
sarkdn ugyancsak helyi védettséggel rendelkezd eklektikus kdzépiilet, egykor évodanak épiilt,
jelenleg igazgatasi épiilet taldlhatd. Az egyemeletes 8,5 méter parkdnymagassagi épiilet déli
irdnyban az Ady utcéval parhuzamosan kialakult telke fallal hatarolt beépitetlen udvar, mely
éplilet udvari szarny4nak ablakai.

A tomb északi szélén a saroképiiletként elhelyezett egyemeletes eklektikus haz mellett régi
foldszintes rossz dllapota épiiletek, valamint a tomb északnyugati sarkdn a kordbbi épiilet
elbontasaval kialakult foghij talalhato.

A hatalyos szabdlyozas szerint a tdmb egésze Lk-4 jelll kisvdrosias lakoteriiletbe sorolt. A
tdmbben tobb helyi védett épiilet taldlhaté az Ady utca mentén, a témb északnyugati sarka
A zartsorl beépitésti Gvezetekben a ZESZ az 5. § (12) bekezdés szerint korldtozza a telkek
mélységi beépitését, melybdl kovetkezik, hogy a 3194 hrsz-u telekhez csatlakozo
nagymélységii teriileten (E6tvis utca 18.) a kialakult beépitésnek megfeleléen 1 épiilet nem
helyezhetd el.

Az Onkormanyzat a tomb északnyugati foghijként kialakult illetve romos épiileteket
tartalmaz6 telkeinek fejlesztését, értékesitését késziti elé annak érdekében, hogy a jelenleg
befejezetlen, rendezetlen ingatlanok atépitése lezarodjon. A fejlesztésbe bevont ingatlanok az
Eo6tvss utca 18, (hrsz.: 3193), 20. (hrsz.: 3292/1 és 3292/2) és 22, (hrsz.: 3188) telkek, melyek
dsszevonasdval alakul ki a tervezett beruhdzési teriilet.

E teriilet kedvezdbb értékesithetdsége €s beépithetdsége érdekében sziikségessé valt a tdmb
jelenlegi szabalyozasanak modositasa gy, hogy annak a Martirok utca feloli dvezeti
besorolasa - megengedett legnagyobb beépitési magassaga - azonos legyen a vele szemkdzti,
a Martirok utca nyugati oldalan 1évo teriilettel, valamint a Martirok utca keleti oldalan
kialakult beépitéssel.



A kedvezdbb beruhazasi lehetdség érdekében célszerli tovabba annak megteremtése, hogy az
E6tvds utca 18, szadmu ingatlan déli irdnyba, a tdmb belsejébe hosszan benyilé részén - a
jelenlegi beépitésnek megfeleléen - az dnkormanyzati intézmeény telkére kitajolhato épiilet
elhelyezhetd legyen.

Fenti indokok alapjan javasolt a Kisfaludy, E6tvos, Ady és Martirok utcék altal hatdrolt tdmb
teriiletének 3 Ovezetre torténd szétbontasa. A tomb déli részén az iskola teriiletének Ovezete
valtozatlanul marad. Ugyancsak valtozatlanul, az Lk-4 jelit dvezetben marad az Ady utca
feldli telkek teriilete, mig a Martirok valamint EGtvds utcai telkek a jelenlegi Lk-4 Gvezetbdl
az Lk-6 jelii 6vezetbe keriilnek atsoroldsra. A két kisvarosias lakodvezet kozti Gvezethatar a
t6mbon beliili telekhatarok illetve az E6tvos utca 18. szama, 3193 hrsz-u telek keleti, egyenes
vonalu korrigalt telekhatara.

Javasolt a tomb északkeleti saroktelkébdl, a 3194 hrsz-0 telek terilletébdl a jelenleg
parkoldként szolgdlé udvar teriiletét kozlekedési teriiletként levélasztani az épilet déli
hatarol6 falatol 1 méterre. Az udvar kzlekedési teriiletként torténd levalasztisa lehetdve teszi
a beruhazasi teriilet déli iranyl, mély beépitését a kialakult beépitéshez hasonldan, tovabba
lehetGvé teszi az 0j épités keleti irdnyn tajolasat.

A 3188, 3192/1, 3192/2, 3193, 3190, 3191, 3197, 3198, 3201 és 3203 hrsz-u telkek Lk-4 jeli
Svezetbdl Lk-6 jelli vezetbe keriilnek atsorolasra, melynek kdvetkeztében az érintett telkekre
vonatkozd homlokzat- €s épliletmagassag -12,5 illetve 7,5-10,5 méterrdl -14,5 illetve 9,0-12,5
méterre nd. E tervezett modositas jelentds ndvekedést tesz lehetdvé a beépitési magassagban,
melynek korlatozasa sziikséges a tomb Eotvos utca feldli oldaldn, valamint a 3194 hrsz.-0
telekbdl kialakitott kozlekedési teriilet iranyaba, Ugy hogy a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag tekintetében a szabalyozas megegyezd maradjon a jelenleg hatdlyos
szabalyozassal, azt tovabbra is 12,5 méterben korldtozza. Ugyancsak szilkséges a 3194 hrsz-u
telken kialakitott kbzlekedési teriilet feldl a beépitési magassag korlatozasa annak érdekében,
hogy a helyi védettségii épiiletek kozott az 10 beépités varosképi megjelenése elfogadhatd
legyen.

Javasolt az dvezet szabalyozasaban az alabbi korlatozasok meghozatala:
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YAz Eérvéds utea déli oldaldn a megengedett legnagyobb homlokzatmagassdg 12,5 méter. 4 3194 hrsz.-u
kozlekedesi teriilet illetve Ady utca irdnyvdaban a megengedett legnagyobb pdarkdnymagassag 8 méter.

E mddositast pontot 2019. aprilisban a bizottsdgok mar targyaltdk, mely sordan a Miszaki
Bizottsag a 38/2019. szamu hatarozataban javasolta, hogy az Ady utca fel6li zartsortsitas



lehetdségének vizsgalata érdekében a Foépitészi Osztdly részérdl tovabbi egyeztetések
torténjenek mind a hivatalban, mind pedig a befektetokkel.

Az egyeztetések soran a felvetett kérdést tobb szempontbdl megvizsgaltik.

Az E6tvis és Ady utca sarkan talalhato volt ovoda épiilete helyi épitészeti értékvédelem alatt
all, mint ahogy a tdle délre [év6 szomszédos épiilet is. E két épiilet olyan foghijat fog kdzre,
mely tobb, mint 120 éve része varosunk szdvetének, torténelmének, igy kimondhat6, hogy a
két épiilet altal kdzrefogott teresedés is épitett Grokségiink részét képezi.

A sarki épiilet déli homlokzata és annak nyildszaroi a déli benapozas miatt szerves
kapcsolatban éllnak a telek déli részén talalhato udvarral. Egy esetleges beépitéssel az udvar
megsziinne, mely a hivatali épiilet fenti okokbdl adédé korlatozasan tdl parkolod teriilet
megsziinését is okoznd. E megsziind parkoléhelyek nem Onkormdnyzati telken térténd
biztositasa vagyongazdalkodasi szempontb6l vetne fel problémékat.

Fentiek alapjan, valamint a véaros azon szandékat figyelembe véve, hogy e teriilet
mihamarabbi, egy egységként torténé rehabiliticidja megtdriénjen, az egyeztetések
eredménye az aprilisban ismertetettel megegyezé tartalmi modositasi szandék lett.

-----

Az dnkorményzat gazdasagi tarsasdg megkeresésére kezdeményezte a gazdasagi rendeltetésii
Ovezetek — ipari €s a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Ovezetek - teriiletén a hatsokertre
vonatkozé szabalyozas modositdsat annak érdekében, hogy a telkek terilletén az épitési hely
bovitésével az épiiletek elhelyezése szabadabban torténjen.
A véros hatalyos épitési szabdlyzata a hatsokert mértékérdl nem rendelkezik az OTEK-t6l
eltérben, az arra vonatkozo szabalyozds a magasabb szintli jogszaballyal szinkronban a
kovetkezOk szerint sz6l:
(8) A hdtsokert legkisebb mélységét az dvezetre vonatkozo normativ szabdlyozads dllapitja
meg. Ha a szabdlyzat errdl nem rendelkezik, akkor annak mélysége nem lehet kisebb

a) sem 6 m-nél,

b) sem az épiilet hdtsokertre nézé homlokzatmagassag mértékenél.

Az OTEK 35.§ (4) bekezdése lehetbséget ad a hatsokert OTEK-t6l eltéré egyedi
szabalyozésara a kivetkezodk szerint:
errd! nem rendelkezik, akkor az a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hianydaban nem lehet
kisebb:

-sem 6,0 m-nél

- sem az épiilet hdtsokertre nézg tényleges bedpitési magassdgdnak mértékénél.

A hétsokert szabdlyozdsanak moédositasdra vonatkozd kérelem ipari gazdasagi Ovezetre
vonatkozik. Az onkorméanyzat kezdeményezését szakmailag tamogatva a tervezd az ipari
gazdasagi Ovezetek mellett a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek esetében is
célszerlinek tartja a hatsokert mértékét Ggy modositani, hogy az 1 szabdlyozas szerint a
létrejovo beépités a hatsdkerti szomszéd épitési lehetOségét kedvezdtleniil ne befolyésolja.
Gazdasagi teriiletek esetében a hatsOkert a kertvarosi és falusias lakoteriiletekkel ellentétben
nem ndvényzettel boritott kert, a gazdasagi terlileteken elhelyezésre keriilé zoldfeliletek a
lakoételkektol eltéréen nem kotédnek a hatsokerthez. Gazdasagi teriiletek esetében épiiletek
kozti telepitési tdvolsag biztositdsa a teriileten elhelyezésre kertild épiiletek rendeltetése miatt



nem relevans, ezért az épiiletek elhelyezését a hatsokert legkisebb mélységére vonatkozé
szabalyozas, valamint az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerinti tliztavolsig hatirozza meg.

A médositast alatamaszté dokumentacionak része egy tiizvédelmi szakértéi nyilatkozat, mely
allast foglal arr6l, hogy a gazdasagi teriileteken megval6sulé épitmények jellemzden kozepes
kockéazatuak, mely rendeltetésb6l kévetkezik, hogy az épitmények kozotti tiztavolsdg 8
méter. Ennél nagyobb tiiztdvolsagot csak magas kockézati épitményeknél kell tartani, melyek
elofordulasa elenyész6. Azon esetekben, ha a magas kockazatd épiiletek elhelyezése sordn a
szilkséges tliztdvolsdg nem biztositott, akkor az helyettesithetd az épiilet szerkezetének
kérdéses irdnyba tlizfallal torténd kialakitasdval.

A hatalyos szabdlyozds a gazdasagi teriileteken az épiiletmagassdgokat kereskedelmi
szolgéltat6 teriiletek esetén 6,5 - 12,5 méterben, ipari Svezetek esetén 10,5 - 18 méterben
allapitia meg. A homlokzatmagassigok az épiiletmagassagokhoz képest 1,5 méterrel
magasabbak, igy lehetdség van a hatsokert irdnyaba az épiiletmagassaghoz képest magasabb
homlokzati, azaz nagyobb beépitési magassagn épiilet elhelyezésére is. A hatsokertre nézé
beépitési magassag novelésével parhuzamosan névelni kell a hatsokert mértékét, igy az ipari
telkek kihasznalhatésaga a telek olyan része irdnyaba valik kedvezbtlenné, mely irdnyba
megvaldsulé épiiletek kdrnyezetiikre nincsenek zavard hatéssal.

Az ipari gazdasdgi Ovezetek esetében javasolt a hatsokert legkisebb mélységét a kézepes
kockazatu épitmények tliztavolsdganak fliggvényében meghatarozni, azaz a hatsokert
legkisebb mélysége a kézepes kockazatu épiiletek tiiztavolsaganak felénél legyen nagyobb.
Ebben az esetben a hétsokert legkisebb mélysége szerint elhelyezett épiilet nem lesz korlatoz6
hatassal a hatsokerti telekszomszéd épiilet-elhelyezésére, hiszen a két épiilet altal elhagyott
hétsékert mélységének Gsszege a tliztavolsagot meghaladja. fgy a tiiztavolsag az épiilet-
elhelyezés soran a hatsokert irdnyaban nem lesz korlatozo hatassal.

A hiétsdkert megengedett legkisebb mértékét javasolt a 6,5 - 10,5 méter megengedett
legnagyobb épliletmagassaggal szabalyozott Gvezetek esetében 4,5 méterben, a 12,5 méter
megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal szabalyozott §vezetek esetében 5 méterben, az
felett pedig 6 méterben hatdrozza meg a szabalyozas.

A tervezett mddositds a most hatdlyoshoz, illetve az OTEK-ban foglalthoz képest az
tvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdgnal alacsonyabb épiiletek esetén sem
jelent nagyobb korlatozast, hiszen a jelenlegi szabaly szerint a hatsokert minimélis mélysége 6
m, mely tavolsdg az 0j szabdlyok szerint csak a 12,5 m-nél nagyobb épiiletmagassign
dvezetek esetében all fenn.
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az alabbiak szerint:



Kereskedelmi, szolgdltato ovezet
30. §

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek ,, Gksz-1"- ,, Gksz-9"” jelil ivezetekre tagozodnak,

mely dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsG hatdrértékei és a telekalakitds

szabalyai a kovetkezdk:
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@ Miitdrgyak magassdga nem korldtozott.
4 A kialakithatd legkisebb zoldfelilet teriiletének 75%-dn a zéldfeliilet fasitasa kételezd.




Ipari dvezet
3L §

(9) Az ipari dvezetek telkein az épitési haszndlat megengedett felsé hatarértékei és a
telekalakitdas szabalyai a kivetkezok:

P P =1} =
3 3 3 3
3% 2% g 3 3 3
23 s S = = s 23
- 3 0 3 = S = 3 =8
QW 5w < = = = = o B
5 4 o @ 3 38 I8 . zE S
£3 33 5 2°S S $ s 3
23 £ 3 2 8o g ¥ma £3 33
Sg £ & 55 58§ S 2 CE
33 32 3 g &S g% E% 33
82 @ 2 @ =¥ S % s T3 xR
Homlokzarmagassag:
. 40 m, . )5 . o 1a5m o (2)
Gip-1 5000 m2 kialakult | szabadon dilo 40% s 45m 25%
10,5m™
Homlokzatmagassdg:
. 40 m, . _ I o . 150m - 0s (3
Gip-2 3000 m2 kialakult szabadon dllé 50% Eptiletmagassdg: 3m 25 %
125mW
Homlokzatmagassag:
. 40 m, . . o 150m - 0 (3
Gip-3 5000 m2 kialakult | szabadon dllo 30% Epuletmagassig: Im 40 %
25m®”
Homlokzatmagassag:
. 30m, . . o 5 . 125m s 0 (2
Gip-4 2000 m2 kialakult szabadon dllé 50% S 4.5 m 25 %
10.5m®
Homlokzatmagassag:
. 100 m, . . S o 20,0m 0s (2
Gip-5 10000 m2 kialakult | szabadon dllo 40 % Epuletmagassig: 6 m 25 %
18,0 m
40 m Homlokzatmagassag:
Gip-6 ’ kialakult | szabadon dllo 60 % 150m im 25% @
3000 m2 o .
Epiiletmagassdg:
125m®
Homlokzatmagassag:
. 40 m, . . o . 18m 0 {2)
Gip-7 3000 m2 kialakult | szabadon dllo 60 % Eptiletmagassdg: 6m 25 %
16m

W Miitdrgyak és rechnolégiai épitmények magassdga nem korlétozott.

@ A kiglakithato leghisebb zoldfelilet teriletének 75%-dn a zoldfelilet fisitdasa kételezé.

A teleplilésrendezési eszkézok maédositasanak egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepeiorol,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.18.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korményrendelet) 32.§ (6) ¢) pontja alapjan targyalasos eljaras-, valamint a
Kormanyrendelet 32. § (6a) d) pontja alapjan allami foépitészi eljaras keretei kozott torténik,
mivel Zalaegerszeg Megyei Jogi Véaros Kozgytlése a 41/2019. (111.07.) szamu és a 62/2019.




(V.16.) szamu hatarozataival a tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta,
illetve a ZESZ médositassal kapcsolatos elézetes déntést meghozta.

A targyalasos- és az allami foépitészi eljaras esetén a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése eldtt a modositast a partnerekkel véleményeztetni kell.

A Kormanyrendelet 29/A. §-a és Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytlésének a
partnerségi egyeztetés részletes szabalyairél sz6l6 43/2017.(XI1.18.) szdmu dnkormanyzati
rendelete szerinti partnerségi egyeztetés az 1. modositasi pont vonatkozasaban 2019. marcius
20-4n lezarult, annak eredményét a Miiszaki Bizottsag 37/2019. szamu hatérozatdval, 9 igen
egyhang( szavazattal elfogadta. A vonatkozd partnerségi egyeztetés jegyzbkényve az
eldterjesztes 1. melléklete.

A 2. médositasi pontot illetéen a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tervezetével
kapcsolatos lakossagi forum 2019. méjus 24-én keriilt megtartasra, résztvevé nem jelent meg.
A partnerségi egyeztetési eljaras 2019. jinius 1-jén résztvevo nélkiil lezarult.

A 2. moédositasi pont vonatkozdsidban a Miiszaki Bizottsag atruhazott hataskorben 2019.
junius 4-én egyhangilag, 11 igen szavazattal dontdtt a lakossagi féorum (elterjesztés 2.
meliéklete) és a partnerségi egyeztetés jegyzOkonyveinek (eléterjesztés 3. melléklete)
megismereserol €s elfogadasardl. A vonatkozd 79/2019. szamu Miiszaki Bizottsagi hatarozat
az eloterjesztés 4. melléklete.

féépitész részére megkiildtiik, amellyel kapcsolatban 2019. junius 7-én megtartott egyeztetod
targyalason a volt Ady ovoda telkére vonatkozoan az allami foépitész modositast kért. Ennek
megfelelden a zaré dokumentacié médositasra kertil.

A moédositasi pontokat tartalmazé zarddokumenticid (az elbterjesztés 5. melléklete)
nyomtatott formaban a Koézgylilésen megtekinthetd, az allami f6épitész zaré véleménye a
k&zgylleésen keriil ismertetésre.

A telepiilésszerkezeti terv leirasat az eléterjesztés 6. melléklete, a telepiilésszerkezeti tervlap
részletet az elGterjesztés 7. melléklete, a szabélyozasi tervlap részletet a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

A Miiszaki Bizottsag a 80/2019. szdm hatarozatdval az eldterjesztést 10 igen szavazattal, 1
tartézkodassal tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag a 86/2019. szamu hatarozataval az eléterjesztést 8 igen szavazattal €s
2 tartdzkodds mellett tAmogatta.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellen6rzé Bizottsag 86/2019. szamu hatdrozataval
9 igen, egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — targyalasra alkalmasnak tartja az
elGterjesztést.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

Az elszldmosodott belvarosi teriilet helyén korszeri beépités johet létre kedvezobb
lakokornyezetet létrehozva.

2. Gazdasigi hatasok

A belvérosi ingatlanokon 0 fejlesztések val6ésulhatnak meg. A gazdasagi teriileteken a
beépités feltételei kedvezObbé valnak.



3. Kornyezeti hatasok

A belvarosi teriileten a szabalyozas jovdhagydsival kialakuld 1 beépités rendezetté
kornyezetet eredményez.

4. Egészségi kovetkezmények

Egészséges lakokdrnyezet kialakitdsdnak lehetdsége jon létre.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az \yj szabdlyozasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa nincsen.

6. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasinak varhaté
kovetkezményei

A fejlesztések nem valésulnak meg, melynek gazdasagi, tarsadalmi hatésat is lehetnek.

7. A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre dllnak.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az elbterjesztés ismeretében a hatarozati javaslatot, valamint a
Zalacgerszeg Megyei Jogi Viéros épitési szabalyzatardl szélé 25/2016.(VIL07.)
dnkormanyzati rendelet modositasat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros Kozgytilése 2019. jinius 12-1 hatéllyal elfogadja
Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Telepiilésszerkezeti Tervének leirasat az
eldterjesztés 6. melléklete, valamint a Telepiilésszerkezeti Tervét az eloterjesztés 7.
melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyilés felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi szilkséges intézkedések
megtételérdl gondoskodjon.

Hataridé:  2019. jinius 27.
Felelds: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2019, junius 6.

polgarmesth\,__ . /



az elGterjesztés 1. melléklete

Usviratszdam: 256-14 2019,

JEGYZOKONYV

Készitlt: 2019, mircius 21-¢én Zalacgerszeg MIV Polgirmesteri Hivaala hivatalos
helyiségében

Tdrgy: partnerségi egyeztetds eredménye - Zalaecgerszeg MJIV  telepitlésrendezesi
eszk&zének modositasa —~

Ady utca - E5tvos utea - Martirok tja dltal hatdrolt tdmb északi részén

Gébani-to korbejarhatdsdga érdekében a part menti terilleteken
Mindszenlyneumhoz kapcesolddd parkold épités érdekében a Bauhyany utca -
Oktdber 6. tér - Stadion altal hatrolt teriileten

Jelen vannak:
- Bélizs Andrej osztalyvezeld, fodpitése
- Borsos-Kiss Edina virosrendezési szakreferens

Zalaegerszeg Megvei Jogi Viros Kézgyillése Zalacgerszeg Megyei Jogi Viaros Epitési
Szabdlyzatdnak megdllapitasdrol sz9616 25/2016. (VILO7.) szdmi rendelete, valamint
13772016, (VI1.06.) szami Onkormdnyzati hatirozattal jovahagyott telepllésszerkezeti
tervének modositisa a telepilésfejlesztési koncepeidrol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egves telepiilésrendezési sujitos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerinti targyalasos
eljards kereter kézott folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalaegerszeg MJV Kozgyllésének a partnerségi
egveztetés részletes szabalyairdl sz6lé 43/2017. (XI1.18.) szimu dnkormdnyzati rendelete
altal eloirt partnersegi egveztetds 2019. marcius 20-in lezdrult.

A teleplilésrendezési eszkdz mddositisaval kapesolatosan a megjeldlt hatdridoig a
megadott i¥maban észrevétel, javaslat nem érkezett.

Kmf
Bl G
] '/}\‘H' \.}k‘\“k k{'}’ u
Balizs Andrej Borsos-Kiss Edina
osaalvvezets varosrendezési  szakreferens
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az eléterjesztés 2. melléklete

Ugviratszani: 287-12°2019.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2019. majus 27-én Zalacgerszeg MIV Polgarmesteri Hivatala hivatalos
helviségében

Targy: Lakossagi forum - Zalaegerszeg MJV telepiilésrendezési eszkizének modositasa
- Zalaegerszeg, Alsderdo, 24508/ hrsz-0i ingatlant tartalmazdé tHmb teriiletére,
valamint
- ahelyi épitési szabdlyzat hatsokerttel kapcsolatos szabilyozisira vonatkozoan.

Lakossigi forum résztveviis
- Agg Ferenc telepiiléstervezo
- Bilizs Andrej osztilyvezetd, varosi foépitész

Jegvziokinvvet készitette: Borsos-Kiss Edina varosrendezési szakreferens

A telepiiléstejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepillésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézmeényekrdl szolé 314/2012, (X[.i18.) Korm. rendelet és Zalaegerszeg MIV
Kozgyiilésének a partnerségi egyeztetds részletes szabalyairdl szold 43/2017. (X11.18.)
szam Snkorményzati rendelete alapjdn tirgyalasos eljdrds esetén a teleplilésrendezési
eszkdz mddositdsdhoz késziilt tervezettel kapesolatosan - a tarsadalmi bevonas keretében -
a partnerségi egyeztetésben résztvevoket (partnereket) tajékoztatni kell.

ZMJV Onkorményzata a partnerségi egvezictés szabdlyainak megfeleléen 2019. majus 24-
én 17.00 orakor lakossdgi forumot tartott a Zalaegerszeg Landorhegyi ut 21. (Keresztury

Dezsé Varosi Miivelddési Kézpont) szam alatt.

A lakossagi forumon partner nem jelent meg, a megadott témikban észrevétel nem
érkezett.

Parinerségi egyeztetés keretében javaslat 2019, junius 1-ig adhato be.

Borsos-Kiss Edina
varosrendezési szakreferens

osztalyvezetd
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az el6terjesztés 3. melléklete

Ugviratszam: 287-14.2019

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2019. junius 3-dn Zalaegerszeg MJV Polgarmesteri Hivatala hivatalos
helyisegében

Tirgyv: partnerségi egyeztetés eredménve - Zalaegerszeg MIV ielepillésrendezési
eszkzének modositdsa —
— Zalaegerszeg, Aisoerdd, 24508/1 hrsz-i ingatlant tartalmazé tomb teriiletére.
valarint
- ahelyi epitesi szahdlyzat hitsékerttel kapesolatos szabdlyozasédra vonatkozéan.

Jelen vannak:
- Bélizs Andrej osztalyvezetd, foépitész
- Borsos-Kiss Edina vdrosrendezési szakretorens

Zalaegerszeg Megyei Joglt Viros Kézgyilése Zalaegerszeg Megyei Jogi Véros Epitési
Szabalyzatdnak megallapitisardl szélé 25/2016. (VIL07.) szdmi rendelete, valamint
137/2016. (VIL06.) szamu Onkormdnyzati hatdrozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti
tervénck modositisa a telepiilésfejlesztési koncepeiordl. az integralt telepilléstejlesziési
stratégidrdl és a telepillésrendezési eszkszokrol, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI1.18.) Korm. rendelet (Rendelet) szerinti targyaldsos
cljaras keretei kizott folyamatban van.

A Rendelet 29. § szakasza, valamint Zalacgerszeg MJV Kozgyulésének a partnerségi
egyezielés részletes szabdlvairol szol6 43/2017. (XII.18.) szamu dnkormdnyzari rendelete
altal elbirt partnerséui egveztetés 2019, junius 1-jén lezdrult.

A telepiilésrendezési eszkdz modositasaval kapcsolatosan a megjelslt hatariddig a
megadott témaban észrevétel, javaslat nem érkezeit.

3@ (L G

Borsos-Kiss Edina
varosrendezési szakreferens
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az elGterjesztés 4. melléklete

KIVONAT
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE
MUSZAKI BIZOTTSAG
2019, janius 4-i iilésének jegyzdkdnyvébil

3. A telepiilésrendezési eszkizilk modositdsanak partnerségi egyeztetését kovetd diontés
meghozatala (csak bizottsagi tirgyalasra)

79/2019, szamu hatirozat

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozeviilése Muszaki Bizottsaga egyhangilag — 11 igen
szavazattal Zalaegerszeg Megvei Jogi Varos Kozgyulésének Zalaegerszeg Megvel Jogn
Viros €pilési  szabalyzatdrdl s2016  23/2016. (VIN.07.) onkormanvzati rendelete
modositasanak véleményezesi szakaszdban tartént partnerségl egyeztetés jegyzokonyveit
megisimerte ¢s elfogadja.

A Muszaki Bizotisig felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat alapjan a telepiilésrendezest
eszkiz végleges tervezewdt killdje meg végsd szakmal véleményezésre az allami
toépitésznek. majd jovahagyasra terjessze a kdzgyiilés ele.

Hataridé:  2019. junius 12.

Felelds: Balaicz Zaltin polgdrmester

Kmlit.

Bijte Sandor Zsolt sk.
Muszaki Bizottsag alclndke

A kivonat hiteles:
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az eldterjesztés 6. melléklete
A telepiilésszerkezeti terv médositasdnak leirdsa:
1. A 3194 hrsz-1 telek déli része kozlekedési tertiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

2. A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsanak teriileti adatait tartalmazé tablazat az
alabbi tablazatra modosul:

Hatalyos Tervezett
Terilletfelhasznalas ha ha
Falusaias lakoterilet 523.30 523.30
Kertvarosias lakoterilet 853.94| 853.9%4
Kisvarosias lakdterolet 114.89 114 81
Nagyvarosias lakoteralet 102.91 102.91
Intézmeényteraiet vegyes 104.50 104.54
Telepiléskdzpont vegyes 61.24 61.24
Ipari gazdasagi terilet 453.29 453.29
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terilet 322.03 32203
Altalanos gazdasagi terilet 0.00 0.00
Uduiéterilet 47.36 47.36
Beépitésre szant kaldnleges terilet 42345| 42345
Kitottpalyas kozlekedési terilet 81.15 81.15
Kdzati kdziekedési terulet 813.84 813.89
Légi kozlekedesi terilet 92.34 92.34
Gazdasagi erdbterilet 1788.92 | 178892
Kozjoléti erdétertlet 320.51 320.51
Védelmi erddteriiet 25202 25202
Altalanos mezdgazdasagi terulet 2441.01 | 2441.01
Kertes mezbgazdasagi terlet 1069.15| 1069.15
Természetkbzeli teriiet 31.32 31.32
Vizgazdalkodasi teriilet 148.95 148.95
Zbldteriilet {Zkk) 27.92 27.92
ZoIdtertlet (Zkp) 50.21 50.21
Beépitésre nem szant kildnleges teriilet 122.19 122.19
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3.1

az eldterjesztés 7. melléklete
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Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2019.(.....) inkormdnyzati rendelete
a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatirdl széloé
25/2016. (VIL07.) 6nkorméanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva, az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Zala Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogl Viaros ¢épitési szabalyzatardl szolé 25/2016.(VIL07.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ZESZ) 25.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»(3) Az ,,Lk-1"- Lk-7" jelii kisvérosias lakd6vezetek telkein az épitési hasznilat megengedett
felso hatarértékei és a telekalakitas szabalyai a kdvetkezdk:

3 5 & L0 @
$% 2% £ 83 %
-3 = 9 = = =8 ':-’2’ v
o 3 z 8 85 e o 5 1
&2 wp S0 op = L £ - o L g
- 9 KEN T o s 2 = o5 o E
E e w0 = o o T8 L 9 = =
@ 0 S8 = -] = o> S D
=3 2 z @S E @ &g £3
¥ £ R 2 € B2 € c 7 3
o g a A2 o B Ee By 3 %
&2 B T2 b o &b o o 8 =
M @ 2 @ =22 =8 E ¥ R
Homlokzatmagassag:
12 400 m2 telekterilletig 50 %,
Lk-1 ™ kialakul artsort BS5m %
. 400 m2 alakult | zartsord | 400 m2 feletti telektertletre | 20 %
vetitetten 35 % (60 %) (¥ Epliletmagassag:
-6,5m®
Homlokzatmagassag:
12 400 m2 telekteritletig 50 %,
k-2 ™ kialakul Artsort 5 m %
Lk- 400 m2 ialakult | zartsord | 400 m2 feletri telektertletre | 20 %
vetitetten 35 % (60 %) (¥ Epilletmagassag:
6,0-7,5m
Homlokzatmagassag:
25 m, R
Lk-3 kialakult Sza;?g"“ 40 % 9.5 m 30 %
1100 m2 Epiiletmagasség:
6,0-7,5m
20m, Homlokzatmagassag:
Lk-4 kialakult zértsord 50 (75)% @ 125m 20%
720 m2 ’
Epiiletmagassag;
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7,5-10,5 m
Homlokzatmagassag:
25m, -
Lk-5 Kialakult | S%00000 40 % 12,5 m 30 %
1100 m2 © : :
Eptiletmagassag:
7,5-10,5m
Homlokzatmagassag:
20 m, @
Lk-6 kialakult | zartsord 50 (75)% @ , -145m 20 %
720 m2 Epiiletmagassag:
9,0-12,5m
Homlokzatmagassdg:
25 m, .
Lk-7 Kialakule | S%2080" 50 % S 20 %
1100 m2 : .
Epiiletmagassag:
9,0-12,5m

(1) A 2008. IV. 25. elott kialakult sarokielek esetében 60 %, egyéb esetben a sarokteleknél 720 m2 telekteriiletig
60%, 720 m2 telekterillet feletti telekrészre vetitve 35%.
(2) A 2008. 1V. 25. elétt kialakult saroktelek esetén a teriilet 75%-a, egyéb esetben saroktelek esetén 720 m2
telekteritletig 75%, 720 m2 telekterillet feletti telekrészre vetitve 50%,
(3) Dézsa Gydrgy utcai épitési telkek esetén a megengedett legnagyobb épilletmagassdg 7,5 m, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 m.
{4) Az Eotvds utca déli oldaldan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12,5 méter. A 3194 hrsz.-u
kzlekedési teriilet illetve Ady utca iranyaban a megengedett legnagyobb parkanymagassag 8 méter.”

2.§

A ZESZ 30.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

+(2) A kereskedelmi, szolgéitato terililetek ,,Gksz-17- ,,Gksz-9” jelli Gvezetekre tagozddnak,
mely dvezetek telkein az €pitési hasznédlat megengedett felsé hatarértékei €s a telekalakitas
szabalyai a kbvetkezdk:

- o 2 3
o X 2 [= o = =1 o)
LD . ) £ . [T} U i)
2 E % E g}% ‘g 1‘13 g Q -?-;UJQ ) .2 3
% g 7 T = %8 e & 2 =3
) 22 0 o O aQ W o L [T T
2 oep oh ap o =g = @ & B =n & 2 g
BT L L=3 b= = L O G O 0 £
b=l ] = o &b S o E E £ E =
s 5 e 8 = o = 0 = < D
£ g B 2 & 2 22 F 58 | 53 £3
v = pt [F] # d =2
2 2 22 i 5% 588 T2 |38 £
o o T e b o8 L 5 © S = 0 =y
M2 (22l aa] =2 =8 E (@) ] B L5 ¥ R
Homlokzatmagassig:
) nem . ; . o . 15m - 0 (1)
Gksz-1 szabalyozott kialakult zértsord 60 % Pl 45m 20 %
-6,5m
Homlokzatmagassag:
30 m, . szabadon B -9,0 m 3,75m o (2)
Gksz-2 3000 m2 kialakult All6 40 % Eptletmagassig: 4.5m 20 %
-7,5mW
Homlokzatmagasség:
50m, . szabadon o -120m 525 m 0s (2)
Gksz-3 3000 m2 kialakult all6 40% Epletrnagassig: 45m 20 %
-10,5m
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Homlokzatmagassag:
30 m, . szabadon - o -120m 525m i
Gksz-4 1000 n2 kialakuit All6 40 % Eptletmagassig: 4,5m 20%
-10,5m
Homlokzatmagassag:
30m, . szabadon o -14,0 m 6,25m o/ (1)
Gksz-5 3000 m2 kialakult 4116 50 % Epliletmagassag; Sm 20 %
-125m®
nem Homlokzatmagassag:
szabalyozott . szabadon 5 o 90m 3,75m 0 ()
Gksz-6 , kialakult 4116 60 % Epuletmagasség: 45m 20%
1300 m2 -7,5m
Homlokzatmagassag:
30m, . oldalhatér . -12,0m 8,0m i
Gksz-7 3000 m2 kialalkult on 4ll6 40 % Epliletmagassag: 45m 20%
-10,5m
Homlokzatmagassag:
30 m, . szabadon " -12,0 m 525m o (2)
Gksz-8 3000 m2 kialakult 4116 60 % Eplletmagassag: 4,5 m 209%
-10,5m ™
Homlokzatmagassag:
30m, : oldalhatér " o -%0m 6,0 m 0 42
Gksz-9 3000 m2 kialakult on 4ll6 40 % Eplletmagassag: 4,5m 20%
-7,5m®W

() Miitargyak magasséga nem korlatozott.
@ A kialakithaté legkisebb zdldfeliilet teriiletének 75%-an a zoldfeliilet fasitasa kotelezs.”

3.§

A ZESZ 31.§ (5) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:

+(5) Az ipari Ovezetek telkein az épitési hasznalat megengedett felsé

telekalakitas szabalyai a kovetkezdk:

hatarértékei és a

L d Rl m
23 z Y - g £
28 25 & € B . R
=% | 2¥ 2 e £ £ £ g E
g a ° % E g 2 <32 . -
= = D = ] Do FR=EN= = ﬁ £ =
£y £3 g 28 Y 23 2=
= 3 2@ = & P s 39 o .4 - o
s 3 33 2 P55 gl 23 w3
X8 @2 o e ¢ Seg T2 M R
Homlokzatmagassag:
. 40 m, . . o o 125m o (2)
Gip-1 5000 m2 kialakuit szabadon &li¢ 40 % Eptletmagassig: 4,5m 25 %
10,5m®
Homlokzatmagassag:
. 40'm : o 15,0m - 4
- ’ . 3 (2)
Gip-2 3000 m2 kialakult szabadon 4llé 50 % Epiletmagassig: 5m 25 %
12,5m®
Homlokzatmagassag:
. 40 m, . o 15,0 m o (2)
Gip-3 5000 m2 kialakult | szabadon &ll6 30% Epiletmagasség: 5m 40 %
12,5m ‘!
Homlokzatmagassag:
. 30m, . e o o 125m - 0 )
Gip-4 2000 m2 kialakult szabadon 4llo 50 % Epliletmagassg: 45m 25 %
10,5m®
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Homlokzatmagassag:
- 100 m, . . . 200m o @)
Gip-5 10000 m2 kialakult szabadon 4ll6 40 % Epilletmagassag; 6m 25 %
18,0m
40 m Homlokzatmagassag:
Gip-6 3000 r;12 kialakult | szabadon &lio 60 % ~150m 5m 25 % @
Epilletmagassag:
12,5m
Homlokzatmagassag;:
. 40 m, ] ° ) 18m 0r (1)
Gip-7 3000 m2 kialakuit szabadon 4116 60 % Epiiletmagassig: 6m 25 %
16 m M

() Miitargyak és technolégiai épitmények magassaga nem korlatozott.
) A kialakithaté legkisebb zsldfelillet terilletének 75%-4n a zoldfelillet fasitasa kitelez.”

4. §

Az 1. mellékletben taldlhaté szabalyozasi terv érintett szelvényei az 1. melléklet szerint
modosulnak.

5.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon l€p hatalyba és a hatdlyba lépését kdveté napon

hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kvetden indult tigyekben kell alkalmazni,
eloirasait a folyamatban 1évo tgyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezobb
elbiralasat teszi lehetdve.

Balaicz Zoltan
polgarmester

Dr. Kovacs Gabor

cimzetes fojegyzo

19




1. meliéklet a .../...2019.(...) 6nkormanyzati rendelethez
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Indokolas
1. §-hoz

Az 6nkormanyzat az Ady utca - E6tvds utca - Martirok utca - Kisfaludy utca altal hatarolt
tomb északnyugati telkeinek fejlesztését, értékesitését késziti elé annak érdekében, hogy a
jelenlegi rendezetlen allapot felszamoldsra keriiljon.

A tervezett modositas jelentds ndvekedést tesz lehetévé a beépitési magassdgban, melynek
korlatozasa szitkséges a tdmb Eotvds utca feldli oldalan ugy, hogy a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassagot e teriileten 12,5 méterben korlatozza. Ugyancsak sziikséges a 3194
hrsz-u telken kialakitott kozlekedési teriilet felol a beépitési magassdg korlatozdsa annak
érdekében, hogy a helyi védettségii épiiletek kOzott az j beépités varosképi megjelenése
elfogadhaté legyen.

Fentick alapjan a kisvarosias lakédvezetekre vonatkozo épitési eldirdsok kiegészitésre
keriilnek.

2. §-hoz

Az dnkormanyzat kezdeményezte a gazdasagi rendeltetést Svezetek — ipari és a kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasdgi Ovezetek - teriiletén a hatsdkertre vonatkozd szabalyozas modositasat
annak ¢rdekében, hogy a telkek teriiletén az €pitési hely bovitésével az épiiletek elhelyezése
szabadabban torténjen.

Az OTEK 358 (4) bekezdése lehetdséget ad a hatsdkert OTEK-t6l eltéré egyedi
szabalyozasara.

Gazdasagi tertiletek esetében az épliletek elhelyezését a hatsokert legkisebb mélységére
vonatkozd szabélyozas, valamint az orszagos tlizvédelmi szabdlyzat szerinti tliztdvolsig
hatarozza meg.

A gazdasagi 6vezetek esetében javasolt a hatsokert legkisebb mélységét a kozepes kockazati
épitmények tiliztavolsaganak fliggvényében meghatarozni, azaz a hatsokert legkisebb
mélysége a kozepes kockazatu épiiletek tiiztivolsaganak felénél legyen nagyobb. Ebben az
esetben a hatsokert legkisebb mélysége szerint elhelyezett épililet nem lesz korlatozo hatéssal
a hatsékerti telekszomszéd éptilet-elhelyezésére, hiszen a két épiilet altal elhagyott hatsékert
mélységének Ssszege a tliztavolsagot meghaladia, fgy a tiiztavolsag az épiilet-elhelyezés soran
a héatsokert iranyaban nem lesz korlatozd hatassal.

A kereskedelmi, szolgaltato terliletekre vonatkoz6 €pitési szabalyok a hatsdkert megengedett
legkisebb mértékére vonatkozé elbirasokkal kiegészitésre keriilnek.

3. §-hoz

Az énkormanyzat kezdeményezte a gazdasagi rendeltetésii Gvezetek — ipari €s a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi Ovezetek - tertiletén a hatsdkertre vonatkozd szabdlyozas modositasat
annak érdekében, hogy a telkek terliletén az épitési hely bovitésével az épiiletek elhelyezése
szabadabban térténjen.

Az OTEK 35.§ (4) bekezdése lehetdséget ad a hatsékert OTEK-tél eltérd egyedi
szabélyozasara.

Gazdasagi teriiletek esetében az épiiletek elhelyezését a hatsokert legkisebb mélységére
vonatkozd szabalyozas, valamint az orszdgos tlizvédelmi szabalyzat szerinti tiztdvolsag
hatarozza meg.
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A gazdasagi Gvezetek esetében javasolt a hatsokert legkisebb mélységét a kdzepes kockazati
épitmények tlztavolsdganak fliggvényében meghatirozni, azaz a hatsékert legkisebb
mélysége a kiozepes kockdzatu épiiletek tiiztavolsaganak felénél legyen nagyobb. Ebben az
esetben a hatsokert legkisebb mélysége szerint elhelyezett épiilet nem lesz korlatozé hatéssal
a hatsokerti telekszomszéd éptilet-elhelyezésére, hiszen a két épiilet ltal elhagyott hatsokert
mélységének Ssszege a tiiztavolsdgot meghaladja. Igy a tiztavolsag az épiilet-elhelyezés sordn
a hatsokert iranyaban nem lesz korlatozé hatassal.

Az ipari teriiletekre vonatkozd épitési szabélyok a hatsokert megengedett legkisebb mértékére
vonatkozo eloirasokkal kiegészitésre keriilnek.

4. §-hoz
A szabdlyozasi terv a beruhdzdsok megvalésitasa érdekében modosul.
5. §-hoz

Hatalyba 1éptetd, deregulacios rendelkezést €s szabalyozasi atmenetet tartalmaz.
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