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Tisztelt Közgyűlés! 

 

A Zalaegerszeg 5017/113 hrsz-ú ingatlan (Kispálhegyi u. 20.) tulajdonosa, Dóra János 

kérelemmel fordult Zalaegerszeg MJV főépítészéhez /1. számú melléklet/, mely szerint bérbe 

szeretné venni a szomszédos, Zalaegerszeg 5017/131 hrsz-ú önkormányzati útnak a 

lakótelkével határos részterületét, napelemek elhelyezése céljából. 

 

Az út az igénybe venni kívánt szakaszon nincs kiépítve. Dóra János leveléhez mellékelt egy 

kérelmet, melyben a Búzavirág utca lakói kifejezetten kérik a Polgármesteri Hivatalt, hogy az 

átmenő forgalom kizárása érdekében az út ne is kerüljön kiépítésre. /2. melléklet/ 

 

Az 5017/131 hrsz-ú ingatlan közútként van nyilvántartva, és a területe a rendezési tervben /3. 

számú melléklet/ is közlekedési területként van kiszabályozva. A fentiek alapján az 

önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonát képezi, nem lehet megterhelni, elidegeníteni.  

 

Annak érdekében, hogy az igénybe venni kívánt területre bérleti szerződést köthessünk, meg 

kell szüntetni annak közút jellegét, ezáltal forgalomképtelenségét, ezért az 5017/131 hrsz-ú 

ingatlant meg kell osztani a 4. számú mellékletben ábrázolt módon. 

A keletkező 5017/134 hrsz-ú ingatlan a Szabályozási Tervben foglaltak miatt a 5017/113 

hrsz-ú ingatlannal nem vonható össze (eltérő övezetbe tartoznak).  

 

A telekalakítási eljárásban a Közlekedési Felügyelőség szakhatóságként vesz részt; 

hozzájárulásával lehetséges a megosztással keletkező 5017/134 hrsz-ú ingatlan átminősítése  

forgalom elől elzárt magánúttá. Az anyagküldésig rendelkezésre álló információk szerint a 

Közlekedési Hatóság a telekalakításhoz hozzájárul.  

Mivel magánútként a terület közcélú jellege megszűnik, ZMJV Közgyűlésének az 

Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 

4/2013. (II.08.) rendelet 6.§ (1) értelmében a létrejövő 5017/134 hrsz-ú ingatlant a közgyűlés  

a törzsvagyonból az üzleti vagyonba sorolhatja át. Az átminősítés által forgalomképtelen 

jellege is – jelen közgyűlési döntéssel – megszüntethető, így később a kérelmező részére bérbe 

tudjuk adni. A fenti megoldás nem igényli a szabályozási terv módosítását, megőrzi az 

önkormányzati tulajdont, ugyanakkor lehetővé teszi annak hosszú távú hasznosítását, és 

alkalmas a kérelmező céljainak megvalósítására is. 

Az 5017/134 hrsz-ú területen vízvezeték húzódik, melynek karbantartási, javítási munkáit a 

kérelmező tűrni köteles, kártérítési igénnyel nem élhet.  

A szükséges ügyintézést a kérelmezővel korábban kötött külön megállapodás alapján 

hivatalunk végzi. Az eljárási költségek viselését a kérelmező a megállapodásban vállalta és az 

eddig felmerült és számára továbbszámlázott költségeket meg is fizette. A megállapodás 

értelmében az előzőekben felmerült költségek megfizetése feltétele a napirendi pontnak az 

érintett bizottsági üléseken és a közgyűlés ülésén való tárgyalásának. 

A keletkező 5017/134 hrsz.-ú, 868 m
2
 nagyságú magánút bérleti díja a vagyonrendelet 48. § 

(1) értelmében fizetendő kártalanítás analógiája alapján az alábbiak szerint kalkulálható: 

A földrészlet a rendelet 4/a melléklete alapján a II. övezetbe tartozik, amelyre vonatkozóan 

ZMJVK 227/2008. sz. határozata értelmében 5-9000 Ft/m
2 

az egyszeri kártalanítás nettó 

összege, amely nem beépíthető terület esetében 50 %-os mérsékléssel alkalmazandó. 

 

Az övezet külső peremén elhelyezkedő földrészlet esetében 5000 Ft/m
2 

fajlagos összeggel 

számolva 5000 Ft/m
2  

x 0,5 x 868 m
2
 = 2.170.000,- Ft, ami 10 éves bérleti időszak alatt 

egyenlő részletekben megfizetve havi 18.083,- Ft + ÁFA bérleti díjat jelent. 
 

Annak érdekében, hogy a létrejövő fejlesztést a beruházó hosszú távon biztonságban 

üzemeltetni tudja, javaslom, hogy a bérleti szerződést 15 éves időtartamra kössük meg. 
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Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 

 

100/2014. sz. határozat: 

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 9 igen, egyhangú szavazással – 

jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést. 

 

Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság 

 

72/2014. számú határozat 

 

A Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság 8 igen szavazattal, 1 tartózkodással 

támogatta, hogy a határozati javaslat módosuljon úgy, hogy 10 év helyett 15 év időtartamra 

adja az önkormányzat bérbe, továbbá a bizottság hozzájárul ahhoz, hogy az előterjesztés a 

közgyűlésre egészüljön ki az alábbiakkal: 

- a szerződés 15 éves időtartamának lejártát követően a szerződés meghosszabbításához 

közgyűlési határozat szükséges, mivel a terület ingyenesen a továbbiakban sem adható bérbe, 

tehát az új bérleti szerződés megkötése vagy ennek hiányában helyreállítási kötelezettség 

előírása szükséges. 

 

A bizottság által megfogalmazottakat az előterjesztés szövegén és a határozati javaslaton 

átvezetésre kerültek. 

 

Gazdasági Bizottság 

 

99/2014. számú határozat 

A Gazdasági Bizottság az előterjesztést 6 igen szavazattal és 2 tartózkodás mellett 

támogatta az elhangzott kiegészítés alapján azzal, hogy a határozati javaslat módosuljon úgy, 

hogy 10 év helyett 15 év időtartamra adja az önkormányzat bérbe, továbbá a bizottság 

hozzájárul ahhoz, hogy az előterjesztés a közgyűlésre kiegészüljön az alábbiakkal: 

- a szerződés 15 éves időtartamának lejártát követően a szerződés meghosszabbításához 

közgyűlési határozat szükséges, mivel a terület ingyenesen a továbbiakban sem adható bérbe, 

tehát az új bérleti szerződés megkötése vagy ennek hiányában helyreállítási kötelezettség 

előírása szükséges. 

 

Kérem a T. Közgyűlést, a fent leírtak alapján szíveskedjen dönteni. 

 

Határozati javaslat: 

 
1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése hozzájárul ahhoz, hogy az önkormányzat 

tulajdonában álló, zalaegerszegi 5017/131 hrsz-ú, kivett közút megnevezésű, 5.330 m
2
 

területű ingatlan a Forrás Bt. által 8-2/2014 munkaszámon készített változási vázrajz 
alapján megosztásra kerüljön. A közgyűlés a telekalakítási eljárás során a Közlekedési 
Hatóság hozzájárulásával létrejövő zalaegerszegi 5017/134 hrsz-ú, kivett magánút 
megnevezésű, 868 m

2
 nagyságú ingatlant forgalomképessé nyilvánítja.  

2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése pályázati eljárás lefolytatása nélkül 15 éves 
meghatározott időtartamra bérbe adja a zalaegerszegi 5017/134 hrsz-ú, kivett magánút 
megnevezésű, 868 m

2
 nagyságú ingatlant Dóra János (Zalaegerszeg, Kispálhegyi u. 20) 

részére. 
 A bérleti szerződés kezdő időpontja a zalaegerszegi 5017/134 hrsz-ú földrészletnek az 

ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő hónap első napja. 
 A fizetendő bérleti díj összege havi 18.083,- Ft + ÁFA. 
 Az 5017/134 hrsz-ú ingatlanon áthaladó vízvezeték karbantartási és javítási munkáit a 

bérlő kártérítés nélkül tűrni köteles. 
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A bérleti szerződésbe bele. kell foglalni, hogy a 15 év lejárta előtt Új bérleti szerződés csak
közgyűlési határozat alapján köthető, ennek elmaradása esetén a bérlőt helyreállítási
kötelezettség terheli.
A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert a bérleti szerződés aláírására.

Határidő: bérleti szerzó’dés megkötésére: a zalaegerszegi 5017/134 hrsz-ú ingatlan
ingatlan-nyilvántartási bejegyzése hónapjának utolsó napja

Felelős: Gyutai Csaba polgármester

Zalaegerszeg, 2014. június 10.

GyutaiCsala V31 J
polgármesterg’

l3lhrszut-Kispalhegyiu.Dora.Janos.doc
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1. számú melléklet 

Dóra János kérelme 
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2. számú melléklet 

Lakók kérelme 
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3. számú melléklet 

Rendezési terv 
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4. számú melléklet 

Változási vázrajz 
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5. számú melléklet 

Vízvezeték nyomvonala 
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6. számú melléklet 

Tulajdoni lap 
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