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A ,Helyl Termeldi €s Kézmiives Piac kialakitdsa Zalaegerszegen” projekt (tovabbiakban:
projekt) két finanszirozédsi konstrukcié keretében keriil megvalésitisra: az egyik része, a
TOP-6.1.3-15-ZL1-2016-00001 projekt megteremti a helyi termelck és kézmiivesek szaméra a
piacra jutdsuk infrastrukturdlis hauerét (helyi termeloi bolf, termeldi iizletek, drusitohelyek,
helyi termel6i €s kézmiives piacok szervezése). A projekt masik, turisztikai részében pedig a
termelok €s kézmivesek termékeit, tuddsdt, tapasztalatait felhaszndlva olyan, in. Gocsej
Tudaskozpont keriil kialakitdsra, amely az év minden napjan informécidkat kinal a turistdknak
a helyi termékek eléallitdsanak moédjarél, a gocseji hagyomdnyos paraszti gazdilkodasi
bemutaté nyitott portakrol, lehetéséget biztositva a helyi hagyomanyok megorzésére, az ,,0si”
tudds dtadasdra.

A projekt {6 célja a helyi, gocseji parasztgazdilkodds és kézmiivesség bemutatdsa,
hagyomdnyok felélesztése, dpoldsa, a térség szellemi ©rokség ériékeinek hasznositisa,
tuddsmegosztas, Onfejlesztés: a helyi termékek feldolgozasa (lekvarfézés, gombak
feldolgozdsa, savany(sdgkésziiés, kenyérsiités, stb.), valamint a hagyomanyos f6zési
technikdk és receptirdk dtadédsa (kardcsonyi ételek, hisvéti ételek, kiirtéskalics, proszasiités,
stb.) Ezen il a régi mesterségek megismertetése (fazekassag, kosarfonds, stb.), kézmives
foglalkozédsok, a zdldségek-gylimdlesdk otthoni termesziésére gazda-oktatasok (bogydsok
termesziése, hagyomdnyos kert, virdgok), az Osszegyfijtott, hazilag megtermelt alapanyagok
elkészitésére gasztronémiai jellegli képzések (gyermekételek hdzi alapanyagokbdl,
gombaismeret, erddismeret stb.), gyégyndvényismeretek ataddsa.

A Helyi Termel6i és Kézmiives Piac Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatinak
(tovabbiakban: 6nkormanyzat) tulajdondban lévd, a korldtozottan forgalomképes térzsvagyon
részét képezd Zalacgerszeg, Munkdcsy Mihdly utca 3606/2 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 712 m* nagysagd ingatlanon valésul meg (1. sz. mellékler).

A Helyi Termeldi és Kézmiives Piac épiiletének miiszaki atadisira tervezetten 2021.
szeptember 08. napjan Keriil sor, melyet kovetéen a hasznilatbavételi engedély beszerzése
kovetkezik, majd a létesitmény megnyitdsa, varhatéan 2022. 4prilis hénapban.

A TOP-6.1.4-16 palyazat felhivasdnak 3.4.1.1.1. h.) pontja kimondja, hogy: ,,/150 milli¢ Fi-ot
meghaladé tdmogatdssal megvaldsuld turisztikai attrakcidk kialakitdsa — kivéve kerékpdros-
turisztikai vtvonal fejlesztése - sordn kotelezd elvdrds vendégldto (pl. biifé, kdvézo, étterem)
tevékenység folytatisa és ajdandékbolt miikidietése, vagy legaldbb ajdndéktdrgy-drusitds
biztositdsa. A jelzett kereskedelmi funkcick miikodtetését akdr a kedvezményezett, akdr kiilsé
vdllalkozo elldthatia”. Az elbiras figyelembevételével egy 142,78 m? nagysdgd vendéglatd
egységet (bisztro €s siitdde) alakitunk ki, melyet az Onkormdnyzat bérleti konstrukcid
keretében kivdn hasznositani. A bérbe adhaté helyiségek alaprajza az elbterjesztés 2. sz.
mellékletében lathato.

A helyi termékekbol készitett, tdjjellegli ételeket, italokat szolgdlé vendéglitd egység (bisztrd
és siitdde) kiegésziti, komplexé€ teszi a Helyi Termel6i és Kézmiives Piac szolgéltatasait.

A vendéglité egység (bisztré és siitdde) varhatd bekeriilési értéke kb. 108.000.000,- Ft +
AFA. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) el8irdsai,
valamint az O©nkormdnyzat vagyonarél, a vagyongazdilkodds €s vagyonhasznositds
szabalyairdl sz6lé 4/2013. (I1.08.) 6nkormdinyzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonrendelet)
21. § (1) bekezdésének 2. c) pontja szerint 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték feletti
ingatlan hasznositds esetén a kozgyiilés nyilvdnos (indokolt esetben zdrtkoril) pélydztatds
keretében jar el.
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A Vagyonrendelet 21. § (3) bekezdése értelmében az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6
vagyonlargy hasznositdsa iegfeljebb 5 éves hatdrozott idére torténhet.

A Vagyonrendelet 26. § (1) bekezdése alapjdn a vagyontargy hasznositdsa esetén az indulo dij
a rendelet és a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti dijainak megillapitasara
vonatkoz6 kozgyllési hatarozat alapjdn  szamitott alapdij figyelembevételével keriil
mcghatarozasra.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése kimondja, hogy a nem lakés céljdra szolgdloé helyiségek
indulé bérleti dijat a havi alap bérleti dij, a rendelet 2. mellékletében megillapitott
szempontok €s szorzoszamok, valamint a rendelet 3/a. és 3/b. mellékletében meghatarozott
ovezelek alapjan kell meghatdrozni.

Az indul6 havi nett6 bérleti dij szdmitdsdnak médja az aldbbi besorolds alapjdn torténhet:

Elhelyezkedés NETTYO bérleti dij (Ft/m%hd)

(1L ) dijovezet, 1,00 Uzleti célti T’Ell:olaSl és kiszolgalo
szorzod) céhi

Foldszint: 1800 700

A fentick és az eldterjesztés 2. sz. mellékletében taldlhaté alaprajz alapjdn a vendéglaté
egység (bisztrd és siitode) induld piaci bérleti dija az aldbbiak szerint alakul:

s e " . Tdaroldsi és . .

NLC helyiségek gsf)zes ol gii,;’t ) | Kiszolgals 11?11 ﬁl:;??TTO
teriilet (m?) J
Foldszint dsszesen: 142,78 122,76 20,02 234 982 Ft

Igy a Helyi Termel6i és Kézmiives Piac vendéglité egységének (bisztrd és siitdde) indulé havi
bérleti dija brutté 298.427,- Ft (234.982,- Ft + AFA). A bérleti dij szamitdsdnak részletezését
az elterjesztés 3. sz. melléklete tartalmazza,

Javasoljuk, hogy az elbirdlas szemponija a megajanlott bérleti dij legyen és az ingatlan
hasznositidsa a pdlydzati eljards sordn a legmagasabb bérleti dijat ajanié palydzé részére
torténjen. Tobb ajanlattevé esetén a pdlydzati eljardsban javasoljuk pélydzati tdrgyalds
lebonyolitdsat, a licit sordn a legmagasabb Osszegii bérleti dijat megajanlé pilydzénak a
pélydzati eljaras nyerteseként valé meghatdrozasat.

A Vagyonrendelet 28. §-a rendelkezik arrdl is, hogy a pélydzaton val6 részvétel biztositék
addsahoz kothetd, amelyet az ajdnlattevonek a palyédzati ajdnlat benydjtasdig kell megfizetnie.
A 28. § (2) bekezdése szerint ingatlan bérbe addsa esetén a pélyazati biztositék Osszege az egy
havi bruttd bérleti dijjal megegyez6 Osszeg. A palydzati biztositék osszegét pedig eredményes
pélyazat esetén bele kell szdmitani az 6vadékba. A Vagyonrendelet 38. § (1) bekezdése szerint
ingatlan bérbe adédsa esetén a bérleti szerz8dés megkotésével egyidejileg a bérld a vallalt
kotelezettségeinek biztositdsara 6vadékot koteles fizetni. Az 6vadék mértéke brutté kéthavi
hasznos{tdsi dijnak megfelelé dsszeg. A Helyi Termeldi és Kézmiives Piac vendéglits egység
(bisztr6 és siitdde) ingatlanhasznositdsi palydzata sordn alkaimazhaté palyazati biztositék
sszege igy 298.427,- Ft (234.982,- Ft + AFA), az Gvadék Gsszege pedig brutté 596.854,- Ft.
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Az criekelheto, de valamilyen okbol esetleg hidnyos pélyazati ajanlatok kiegészitése
érdekében a palydzat soran célszeril hidnypotlasi lehetdséget is biztositani az ajanlattevok
részére. A hidnypo6tlasi lchetdség javasolt idétartama 3 (hdrom) munkanap.

A Zalaegerszeg 3600/2 hrsz-1 ingatlanon épiilé Helyi Termeldi €s Kézmiives Piac vendéglilo
egységének (bisztrd és siitode) iizleti céli hasznositdsa sordn az onkormdnyzat diszponibilis
lizletet ad 4t a bérlének. A TOP-6.1.3-15-ZL.1-2016-00001 és a TOP-6.1.4-16-ZL1-2017-
00003 projekt nem tartalmaz fedezetet a konyhatechnolégia kiépitésére, a berendezésck
beszerzésére, tehdt a bérlének kell a konyhatechnolégiat kiépiteni, a berendezéseket
biztositani, amely elézeies becslések alapjdn mintegy 30-35 millié Ft-ot tesz ki. A
konyhatechnoldgia €s a berendezések értéke a bérleti dijba nem keriil beszdmitdsra, a bérlé azt
nem lakhatja le, az eszk&zdk a bérld tulajdondban maradnak, a bérleti szerz6dés megsziinése
eselén — ellenkezd megallapodés hidnydban — azokat elviheti. A bérbead6 hozzdjaruldsa nélkiil
a bérleményben dtalakitasi munka nem végezhetd, engedély nélkiil végzett munkatatok esetén
a szerzodés megsziinésekor a bérl6 koteles az eredeti dllapotot visszadllitani.

A 2014-2020 programozéasi id6szakban az egyes eurépai unidés alapokbdl szarmazé
timogatasok felhasznédlasdnak rendjérél szé6lé 272/2014. (X1, 5) Korm. rendelet 1.
mellékletének 278.7. pontja szerint: ,,A tdmogatott beruhdzassal létrehozott vagyon a zar6
projekifenntartasi jelentés (a tovabbiakban: ZPF]) elfogaddsdig csak az irdnyitd hatSsig
elozetes jovahagyasdval €s a foglalkoztatasi, illetve a szolgaltatdsi €s az egyéb kotelezettségek
atvdllaldsaval, atruhdzasdval idegenithetd el, adhatd bérbe, illetve terhelheté meg.”

A leirtak alapjan a bérlonek tudomasul kell venni, hogy a bérleti szerzodés az irdnyitd hat6sig
hozz4jarulé nyilatkozatanak kiaddsa napjin 1ép hatdlyba.

A Helyi Termeldi és Kézmiuives Piac varhaté 2022. dprilisi megnyitasédra késziilve javasoljuk a
bérleti szerzddés hatdlybalépése eldtt tulajdonosi hozzdjarulds kiaddsit az épiiletbe valé
bejutds érdekében a nyertes palydzé részére, hogy a konyha kialakitdsa, a vendégtér
berendezéseinek elhelyezése a megnyitdsi hatdridére megtorténjen.

Tekintettel arra, hogy a tervezett ingatlanhasznositds sikere igen sok tényezétdl fiigg,
Onkormanyzatunk érdekei megkivanjdk, hogy a pélyazat kiirdsdval se keletkezzen
szerz0déskotési kényszer. Ezért mar a pélydzati felhivdsban is fenn kell tartani a jogot arra,
hogy az 6nkormanyzat a palyazati kifrdst indokolds nélkiil visszavonhassa, illetve a palyazati
eljarast eredmeénytelennek nyilvanithassa.

A fentiek alapjan a palyazati felhivasban szerepeltetni kell az alibbi feltételeket:

- A pélyézat elbirdldsi szempontja: a megajanlott bérleti dij, amely nem lehet kevesebb a havi
brutt6 298.427,- Ft (234.982,- Ft + AFA) indul6 bérleti dijnal.

- Tobb ajanlattevo esetén a palyazati eljarasban palydzati targyalds lebonyolitdsdra keriil sor, a
pélyazat nyertese az a palyazé lesz, aki a licit sordn a legmagasabb Gsszegii bérleti dijat
ajanlja meg.

- Ervényes ajénlat csak a vendéglité egység (bisztr6 és siitode) teljes egészének (142,78 m?
nagysdg( teriiletének) hasznositdsdra vonatkozéan nyijthaté be, a szerz6dés idétartama alatt
a bérelt helyiségek vendéglaté egységként (bisztré és siitdde) vald miikodtetése
kotelezettségének vallalasdval. A bérlonek véllalnia kell, hogy egyiittmiiktdik a Helyi
Termeldi és Kézmiives Piac szakmai vezetésével mindazon célok megval6sitisa érdekében,
amelyek a Helyi Termel6i és Kézmiives Piac létrehoz4sat szolgaltak.
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A bérleti szerzddés a Helyl Termelol és Kézmiives Piac megnyitdsatél kezd6doen 5 éves
hatarozott idore keriil megkotésre. (A nyitds varhaté idépontja 2022. 4prilis.)

A bérlé udomdsut veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatdlybalépésének feltétele az irdnyitd
hatdsag etdzetes hozzajaruldsa a bérbeadashoz.

A Dbérleti dij Osszege minden évben emelkedik a KSH altal kozolt hivatalos inflacié
mértékével.

- A Dérleti dij meglizetése havonta elére, minden hénap 10. napjiig esedékes, a bérbeadd

szdmldjdra torténd atnialassal.

A vendéglito egységnek (biszird és siitéde) cgész €vben, de legalabb az év 270 napjdn nyitva
kell tartani, tovabba az adott turisztikai attrakcio fészezonjdban heti 5 napon, naponta min. 8
oraban kotelezd a nyitvatartds, a sziinnap nem eshet szombatra, vasarnapra €s linnepnapra
(kivéve december 25. és janudr 1.).

A vendéglaié egységben (bisztrd és siitdde) minden esetben biztositani kell a szelektiv
hultadékgyiijtés feltételeit mind a latogatéterekben, mind az lizemeltetés soran,

A bérlonek vallalnia kell, hogy gocseji tdjjellegii ételek naponta szerepelnek az étlapjan, és
valamennyi, az étlapjan szerepld ételt legaldbb 70 %-ban helyben termelt (50 km-es
korzeibdl szdrmazo) alapanyagokbdl késziti el.

A vendéglaté egys€g (bisztré d&s siutdde) bérleti  konstrukcidjara  kiirt  pdlydzat
eredményessége esetén, a nyeries palydzoval Zalaegerszeg Megyei Jogd Viros
Onkorményzata k6t bérleti szerzddést az eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil,
amely szerzodésatruhdzdssal - a Helyi Termeldi és Kézmiives Piac hasznilatbavételi
engedélyeének véglegessé valasat kovetden - Zalaegerszeg Megyei Jogii Viaros Visdrcsarnok
Gazdalkodéasi Szervezethez (tovdbbiakban: Vasarcsarnok) keriil, melyhez a bérld az elézetes
hozz4jaruldsat megadja.

A vendéglatd egység (bisztrd €s siitode) lizleti céli hasznositdsa sordn az &nkormanyzat
diszponibilis lizletet ad 4t, a konyhatechnoldgidt €s a berendezéseket, valamint az
elszamoltaté rendszer informatikai eszkozeit a bérlének kell biztositania. Ennek sordn a
bérlonek a szakmai elvdardsoknak megfeleld, olyan latvanykonyhdt kell kialakitania €s
felszerelnie, ahol a vendégek iivegfalon keresztiil lathatjdk, hogy mibdl €s milyen mdédon
késziilnek el az altaluk megrendelt éielek, tovabba amely alkalmas workshopok tartdsara is.
A konyhatechnoldgia és a berendezések, valamint az elszamoltaté rendszer informatikai
eszkdzeinek értéke a bérleti dijba nem keriil beszdmitdsra, a bérlé azt nem lakhatja le, az
eszk6zok a bérld tulajdondban maradnak, a bérleti szerz6dés megsziinése esetén — ellenkezd
megallapodds hidnydban — azokat elviheti. A bérbead6 hozzdjarulisa nélkiil a bérleményben
atalakitdsi munka nem végezhet6, engedély nélkiil végzett munkalatok esetén a szerzddés
megsziinésekor a bérld koteles az eredeti 4llapotot visszadllitani.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben kornyezeti zajt eléidézé tizemi vagy
szabadidos zajforrds elhelyezése zajkibocsatdsi hatarériék megdallapitdsat teszi sziikségessé,
mely hataréri€k megéllapitdsanak megkérése a zajos tevékenység megkezdése elott a bérld
kotelezettsége. Egyuttal bérlé véllalja, hogy a zajkibocsdtdsi hatdrérték betartdsanak
feltételeit megteremti, és biztositja a hatarériékek teljesiilését a védendd teriileteken,
létesitményekben,

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Dbérleti szerzédésben meghatirozott kotelezettségei
teljesitésének elmaradéasa esetén (pl. nem konyhaként valé mikddtetés, nyitvatartisi id6 be
nem tartdsa, zajkibocsatdsi hatérérték meghaladdsa, helyi alapanyagok 70 %-nil kisebb
mértéki felhasznildsa, stb.) a bérbeadd a szerzddést — frasbeli felszdlitdast kdvetben, 15
napos hatdrid6vel — kartéritési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

Az Onkorményzat a pdlydzaton valé részvételt brutté 298.427,- Ft palyazati biztositék
elozetes megfizetéséhez koti. A palydzati biztositék Osszege a nyertes ajanlattevd esetében
beleszamit az Svad€kba, a nem nyertes pélyaz6(k) részére az ajdnlati kototiség lejartat
kévetd 15 napon beliil keriil kamatmentesen visszautaldsra.
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- Sikeres €s eredményes palydzat esetén a nyerles palyazo a bérieti szerz6dés megkotésekor
brutté kéthavi bérleti dij 6sszegének meglelelo mértékil, azaz brutté 596.854,- Ft dvadékol
koteles [izetni (a beszdmitott 6vadék figyelembevéielével).

- Amennyiben a bérleti szerzodés lejaratakor az Gvadékbdl kielégités nem torténik, az évadék
dsszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-4dval novelten keriil visszafizetésre,

- Az onkormdnyzat fenniartja a jogol, hogy ha a szerzddéskotés a nyertes ajanlattevonek
felréhaté okbdl meghidsul, a szerzo6dést a masodik legjobbnak itélt ajanlattevovel kotheti
meg, az irasbeli értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.

- Az onkormdnyzat 3 (harom) munkanap hidnypotlasi lehetoséget biztosit a pdlyizé
(ajanlattevd) részére a benydjlolt ajanlat esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontosildasa
érdekében.

- Az Onkormédnyzat a palydzati kiirdst az ajanlat benyujtdsara meghatarozott iddpontig
indokolis nélkiil visszavonhatja, €s az ajdnlatok megismerését kdvetéen a palyazati eljardst
eredménytelennek nyilvénithatja.

A részletes palyazati felhivas teljes szovege az eldterjesztés 4. sz. mellékletében szerepel.

II.

Az Onkorményzatnak a Piac (éren, Mérleg téren 1év6 vagyona a Vdsarcsarnok
vagyongazdalkoddsdban van, igy a projekt keretében megvalSsuld létesitményt — a Helyi
Termeloi és Kézmiives Piac hasznalatbavételi engedélyének véglegessé vilasit kovetéen— is
célszerii a Vasdrcsarnok vagyongazdalkodasdba adni.

A nyilvdnos pélyazati eljarast a Vagyonrendeletben foglalt eléfrasok szerint az dnkormdnyzat
folytatja Ic, eredményes eljards esetén a nyertes pdlydzéval a bérleti szerz6dést is megkoti,
mivel a Viasarcsarnokkal kotott vagyongazdilkoddsi szerzOdésbe a Helyi Termeldi és
Kézmuves Piac a hasznalatbavételi engedélyének véglegessé valasat kbvetden keriithet bele.

A Polgari Torvénykodnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény a szerzédésatruhdzds jogintézményét
az alabbiak szerint szabalyozza:

6:208. [A szerzddésitruhdzds joghatdsai]

(I) A szerz0désbol kilépd, a szerzddésben maradé €s a szerzOdésbe belépd fél
megdllapodhatnak a szerzédésbol kilépo felet megilleté jogok €s az 6t terheld kotelezettségek
osszességének a szerzddésbe belépd félre torténd dtruhdzasardl.

(2) A szerzOdésbe belépd felet megilletik mindazon jogok, és terhelik mindazon
kotelezettségek, amelyek a szerzo6désbdl kilép6 felet a szerzédésben maradé féllel szemben a
szerzodés alapjan megillett€k €s terhelték. A szerz6désbe belépd fél nem jogosult beszdmitani
a szerzOdésbol kilépd félnek a szerzédésben marad6é féllel szemben fenndllé egyéb
kovetelését. A szerz6désben maradd €] nem jogosult beszamitani a szerzddésbol kilépo féllel
szemben fenndllé egyéb kivetelését.

(3} A szerzédésbe belépd félre 4tszdlld jogosultsdg biztositéka fennmarad. A szerzédésbe
belép6 félre dtszallo kotelezettség teljesitésének biztositéka megsziinik, kivéve, ha a biztositék
kotelezettje a szerzddésatruhdzashoz hozzéjarul.

6:209. § [Elozetes hozzdjarulds a szerzddésatruhazashoz]

(1) Ha a szerz6désben maradd fél a szerzddésatruhazashoz sziikséges jognyilatkozatét
clozetesen megteszi, a szerzédésdtruhdzds a szerzédésben maradé fél értesitésével vilik
hatélyossa.
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(2) A szerzodésben maradd fél a jognyilatkozat megtélelekor fenntarthalja a jogot annak
visszavonasdra.

A fent leirtak alapjan a vendéglatd egység (bisztré €s siitéde) bérleti konstrukcidjara kiirdsra
keriild pdlyazal eredményessége esctén, a nycrtes palydzéval kotendd bérleti szerzédés
szerzGdésatruhazassal keriil a Vasdresarnokhoz.

Kérem a t. Kézgy(lést, sziveskedjen tdmogatni a Zalacgerszeg, Munkécsy Mihdly utea 3606/2
hrsz-a ingatlanon €pilé Helyl Termeldl és Kézmiives Piac épiiletében taldlhaté vendéglatd

egység (bisztrd €s siitdde) hasznositasara vonatkozé javaslatot.

Hatdrozati javaslat:

L
Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkormédnyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrd) szélé
2011, évi CXCVI torvény (Nvtv.), valamint az Onkormdnyzat vagyondrél, a
vagyongazdalkodds €s vagyonhasznositds szabdlyairdl szolé 4/2013. (11.08.) énkorményzati
rendelet (Vagyonrendelet) eldirdsa alapjan nyilvdnos palyazati eljaras keretében a Helyi
Termeldi és Kézmiives Piac megnyitdsdnak idépontjatdl kezdddden 5 év hatdrozott idére
bérbe kivanja adni a Zalaegerszeg, Munkdcsy Mihdly utca 3606/2 hrsz-u, ,kivett beépitetlen
terillet” megnevezésii, 712 m* nagysigy ingatlanon épiilé Helyi Termel6i és Kézmiives Piac
foldszinti vendéglaté egységét (bisztrd €s siitdde) a hozzd tartozé helyiségekkel egyiitt, az
aldbbi indulé bérleti dij meghatdrozasaval:

Helyi Termeldi és Indulé Indulo

Kézmiives Piac (Munkacsy | Teriilet |havi havi Palyazati

Mihdly utca 3606/2 hrsz.) |(m?) NETTO |BRUTTO |biztositék
bérleti dij | bérleti dij

Vendégldto egység 142,78 |234 982 Ft |298 427 Ft |298 472 Ft

A vendéglatd egység (bisztrd és siitdde) hasznositdsa érdekében a Kozgyiilés elfogadja az
eldterjesztés 4. sz. meliékletében szerepld palydzati felhivast.

A kozgytlés felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan bérbeadasi palyazat
kozzétételérdl, ¢és ¢rvényes, a pdlyazati kiirdsnak minden tekintetben megfeleld ajanlat
beérkezése esetén az ingatlanbérleti szerzodés alairdsarol.

Hatdridd: pélydzat kozzétételére: 2021. jilius 26.

bérleti szerzodés alairdsara: 2021. szeptember 16.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester
IL

Zalaegerszeg Megyei Jogt Vdros Onkorményzata Kozgytilése hozzdjarul a Helyi Termel6i és
Kézmiives Piac vendéglaté egységének (bisztrd és siitdde) hasznositdsa vonatkozdsiban
megkotendd bérleti szerz6dés Zalaegerszeg Megyei Jogd Véaros Vasarcsarnok Gazdalkodasi
Szervezet (8900 Zalaegerszeg, Mérleg tér 1.) részére torténd atruhazasahoz.

A kozgyllés felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az atruhdzasrdl a szerzodést alairja, és errdl
a bérlot értesitse.
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Hatiridé: a Helyi Termeloi és Kezmiives Piac haszndlatbavételi engedélyének véglegessé
valasat kovetd 30 napon beliil
Felelés: Balaicz Zoltdn polgdrmesler

Zalaegerszeg, 2021, jilius 15.

Balaicz Zoltin s.k.
polgdrmester
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Helyszinrajz kézmiives piac
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4. sz. melléklet
Pdlydzati felhivds

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Onkormdnyzata nyilvdnos pdlydzati eljdrds keretében
kivdnja bérbe adni a Zalaegerszeg, Munkdcsy Mihdly utca 3606/2 hrsz-t, ,kivetlt beépitetlen
teriilet” megnevezési, 712 m? nagysagd ingatlanon épiilé Helyi Termeléi ¢s Kézmiives piac
foldszinti vendéglatd egységét (biszird €s siitdde) a hozza tartozé helyiségekkel egyiitt.

Indulé piaci havi bérleti dij:

Helyi Termeloi = Teriilet 4 « | Palydzati
Kézmiives Piac (Munkacsy | NETTO BRUTTO |,. 7
Mihaly utca 3606/2 hrsz.) | ™) bl S
Vendeglato egység 142,78 |234 982 Ft (298 427 Ft (298 472 Ft

A palyazati ajanlatokat ,,Helyi Termeloi és Kézmiives Piac vendégldté egység 3606/2 hrsz.”
jeligével, zért boritékban kell benydjtani.

Pdlydzati feltételek:

- A pélyazat elbirdlasi szempontja: a megajanlott bérleti di}, amely nem lehet kevesebb a havi
brutté 298.427,- Ft (234.982,- Ft + AFA) indul6 bérleti dijnal.

- Tobb ajanlattevd esetén a palyazati eljarasban palydzati targyalas lebonyolitdsara keril sor, a
palyazat nyertese az a pdlyazé lesz, aki a licit sordn a legmagasabb Gsszegili bérleti dijat
ajanlja meg.

- Ervényes ajdnlat csak a vendéglitd egység (bisztré és siitéde) teljes egészének (142,78 m?
nagysdgu teriletének) hasznositasdra vonatkozéan nydjthaté be a szerz6dés idétartama alatt
a bérelt helyiségek vendéglaté egységként (bisztré &s siitode) valé mikodtetése
kotelezettségének villalasdval. A bérlonek véllalnia kell, hogy egyiittmiikédik a Helyi
Termel6i és Kézmiives Piac szakmai vezetésével mindazon célok megvaldsitasa érdekében,
amelyek a Helyi Termeldi és Kézmiives Piac 1étrehozését szolgaltak.

- A bérleti szerzodés a Helyi Termeloi és Kézmiives Piac megnyitasatdl kezdodéen 5 éves
hatdrozott idore keriil megkotésre. (A nyitds varhatd idépontja 2022. aprilis.)

-A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédés hatalybalépésének feltétele az irdnyitd
hat6ség elozetes hozzdjaruldsa a bérbeaddshoz.

- A bérleti dij Osszege minden évben emelkedik a KSH altal kozolt hivatalos inflacid
mértékével.

- A bérleti dij megfizetése havonta eloére, minden hénap 10. napjdig esedékes a bérbeadd
szdmldjara torténd atutaldssal.

- A vendéglaté egységnek (bisztré €s siitode) egész évben, de legaldbb az €v 270 napjan nyitva
kell tartani, tovdbbd az adott turisztikai attrakci6 fészezonjaban heti 5 napon, naponta min. 8
Ordban kotelezd a nyitvatartds, a sziinnap nem eshet szombatra, vasdrnapra €s linnepnapra
(kivéve december 25. és januér 1.).

- A vendéglatdé egységben (bisztrd és siitdde) minden esetben biztositani kell a szelektiv
hulladékgytjtés feltételeit mind a latogatSterekben, mind az lizemeltetés sorédn.

- A bérlonek villalnia kell, hogy gocseji tajjellegi ételek naponta szerepelnek az étlapjdn, €s
valamennyi, az é€tlapjan szerepld ételt legalabb 70 %-ban helyben termelt (50 km-es
korzetbdl szarmazd) alapanyagokbdl késziti el.
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- A vendéglaté  egység (bisztré és  siitdde) berleti  konstrukcidjara  kiirt  patyazat
eredményessége esetén, a nyertes pdlydzéval Zalaegerszeg Megyei Jogn  Varos
C)nkorményzaia kot bérlett szerzodést az eredményhirdetéstél szamitott 30 napon beliil,
amely szerzodésatruhdzassal - a Helyi Termel6: és Kézmiives Piac haszndlatbavételi
engedélyének véglegessé valasat kovetden - Zalacgerszeg Megyei Jogi Varos Visarcsarnok
Gazdalkodasi Szervezethez (tovdbbiakban: Vésdrcsarnok) keriil, melyhez a bérlo az elézetes
hozzajarulasat megadja.
A vendégldtd egység (biszird és siitdde) tzleti céli hasznositdsa sordn az 6nkormanyzal
diszponibilis lizletet ad a1, a konyhatechnoldgiat és a berendezéseket, valamint az
elszdmoltaté rendszer informatikai eszkozeit a bérlének kell biztositania, Ennek sordn a
bérlonek a szakmai elvardsoknak megfelcld, olyan latvanykonyhat kell kialakitania és
felszerelnie, ahol a vendégek iivegfalon keresztiil {athatjak, hogy mibol €s milyen médon
késziilnek el az altaluk megrendell €telek, tovabbd amely alkalmas workshopok tartdsdra is.
A konyhatechnoldgia és a berendezésck, valamint az elszdmoltaté rendszer informatikai
eszkozeinek ériéke a bérleti dijba nem keriil beszémitdsra, a bérlé azt nem lakhatja le, az
eszkozok a bérld tulajdondban maradnak, a bérleti szerz0dés megsziinése esetén — ellenkez6
megdillapodds hidnyéban — azokat elviheti. A bérbeadé hozzéjaruldsa nélkiil a bérleményben
atalakitasi munka nem végezhets, engedély nélkiil végzett munkdlatok esetén a szerzddés
megsziinésekor a bérld koteles az eredeti allapotot visszadllitani.

- A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben koérnyezeti zajt eloidézé lizemi vagy
szabadidds zajforrds elhelyezése zajkibocsétasi hatdrérték megéllapitasat teszi szitkségessé,
mely hatdrériek megdllapitisanak megkérése a zajos tevékenység megkezdése elott a bérld
kotelezettsége. Egyutial bérlé villalja, hogy a =zajkibocsatasi hatarérték betartdsanak
feltételeit megteremti, és biztositja a hatdrértékek teljesiilését a védendd teriileteken,
Jétesitményekben.

- Bérld tudomésul veszi, hogy a bérleti szerz6désben meghatdrozott kotelezettségei
teljesitésének elmaradésa esetén (pl. nem konyhaként valé miikddtetés, nyitvatartasi id6 be
nem ftartdsa, zajkibocsitdsi hatdrérték meghaladédsa, helyi alapanyagok 70 %-nél kisebb
mértékli felhaszndldsa, sth.) a bérbeadd a szerzOdést — irdsbeli felszolitast kovetoen, 15
napos hatdridovel — kértéritési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

- Az Onkorményzat a pdlyazaton valdé részvételt brutté 298.427,- Ft palyidzati biztositék
elozetes megfizetéséhez koti. A pdlyazati biztositék Osszege a nyertes ajanlattevo esetében
beleszdmit az 6vadékba, a nem nyertes palydzé(k) részére az ajdnlati kotottség lejartat
kévetd 15 napon beliil keriil kamatmentesen visszautal4sra.

- Sikeres és eredményes pélydzat esetén a nyertes péalydzd a bérleti szerzodés megkotésekor
brutté kéthavi bérleti dij osszegének megfeleld mértékil, azaz bruttd 596.854,- Ft Gvadékot
koteles fizetni (a beszamitott dvadék figyelembevételével).

- Amennyiben a bérleti szerzédés lejaratakor az dvadékbdl kielégités nem torténik, az 6vadék
Osszege a mindenkori jegybanki alapkamat 50 %-4val nivelten keril visszafizetésre.

- Az Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy ha a szerzddéskotés a nyertes ajanlattevonek
felréhaté okbdl meghitsul, a szerz6dést a masodik legjobbnak itélt ajanlattevovel kotheti
meg, az {rasbeli értesités kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil.

- Az Onkorményzat 3 (hdrom) munkanap hidnyp6tlasi lehetdséget biztosit a palyazé
(ajanlattevd) részére a benytijtott ajdnlat esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositdsa
érdekében.

- Az Onkormdnyzat a pélydzati kifrdst az ajanlat benydjtisdra meghatdrozott idépontig
indokolds nélkiil visszavonhatja, €s az ajanlatok megismerését kovetéen a palydzati eljarast
eredménytelennek nyilvanithatja.
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Pdlydzati ajdnlat
A pdlyézati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- apdalyaz6 nevét, cimét,

- a pélydzal fajtijadnak megjeloliését,

- a pdlyézat fargydnak meghatdrozasit, azonosité adatait,

- apalydzati biztositék befizetésének igazolasit,

- a megajdnlott ellenszolgaltatdst, az ellenszolgdliatds teljesitésének mdédjat, hatdridejél,
az ellenszolgdltatassal kapcsolatos, a palydzati kifrdsban meghatarozott kikotésekre és
feltételekre vonatkozé elfogadd nyilatkozatot,

- a vagyontdrgy hasznositdsanak céljat,

- a palyazati kiiras feltételeinek elfogaddsdra és az elienszolgaltatds teljesitésére, valamint
az ajanlattevd szervezet dtlathatésdgara vonatkoz6 cégszeriien alairt nyilatkozatokat,

- a pélyazati kifrdsban meghatdrozott egyéb adatot, okiratot.

Pdlydzati biztositék

A palydzat érvényességének feltélele palyazati biztositék befizetése és a befizetés
1gazol4sdnak becsatoldsa a palydzati ajanlat mellékleteként.

A pélydzati biztositékot ZMJV Onkormédnyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11749008-
15432704 szdmu bankszdmlédjara kell befizetni. Az Osszeg eredményes palyazat esetén az
6vadékba is beszdmitasra keriild foglalénak mindsiil. Nem nyertes pdlyazé részére az altala
befizetett pdlyazati biztositék az eredményhirdetéstdl szamitott 15 napon beliil,
kamatmentesen visszajar. Szintén 15 napon bellil kamatmentesen visszafizeti a kiiré a
palyazati biztositékot a pélydzoknak akkor, ha a pdlydzati felhivdst visszavonja, vagy a
palyazatot eredménytelennek nyilvéanitja.

Palydzat beaddsdnak hatdrideje:  2021. augusztus 11. (szerda) 10:00 6ra

Helye: ZMIV Polgédrmesteri Hivatal II. em. 212. szoba
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
Moddja: Személyesen vagy postai titon

A palydzat akkor mindsiil hatdridére benydjtottnak, ha az ajanlattételi hatdridé lejartdig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett ajanlatokat a kiiré érvénytelennek mindsiti.

Pdlydzat bontdsdnak idopontja:  2021. augusztus 11. (szerda) 10:00 6ra
Helye: ZMIJV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalé
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19,

A pialyéazat bontdsa - kiilon meghivo nélkiil - a megjelent palyazok jelenlétében torténik.

Pdlydzati targyalds idoponitja: 2021. augusztus 11. (szerda) 10:15 éra
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal IV. em. 401. targyalé

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A kiir6 bidnyos palyazat esetén 3 (harom) munkanap hidnypétidsi lehet6séget biztosit.
Hidnypotlds esetén:

Pdlydzati tdargyalds idopontja: 2021. augusztus 17. (kedd) 10:00 dra
Helye: ZMIV Polgarmesteri Hivatal IV, em. 401. targyalo

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
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A palydazat eredményének megdllapitisa:
A palyazat eredményhirdetése a palyazati targyalds befejezésével torténik.

Regisztrdcid

A pélydzati regisztracié a bontds meghirdeteit idépontja elétt 15 perccel kezdodik.

A pélyazd koteles a pdlydzati targyaldson személyesen megjelenni, olyan idépontban, hogy
regisztrilasa a fentiek szerint megtorténhessen.

Gazdasdgi (drsasdgok kepviseldi aldirdsi cimpéldannyal, természeles személyek érvényes
személyi igazolvany bemutatdsaval kotelesek magukat igazolni.

A palyazd legaldbb teljes bizonyité erejii magédnokiratba foglalt meghatalmazassal is
képviseltetheti magat a palydzati targyaldson.

A bontds alkalmdval megéallapitasra keriil, hogy mely ajdnlatok érvényesek, illetve
érvénytelenek és mely ajdnlatok esetében sziikséges hidnypétlasi felszdlitds. A pdlydzati
tdrgyaldson csak az az ajdnlattevd vehet részt, akinek ajdnlatit a kiiré nem mindsitette
érvénytelennek.

Ervénytelen az ajanlat, ha
- az ajanlatot a benyijldsra meghatarozott hatirid6 eltelte utan nyijtottak be,
- a palydzati biztositékot az ajanlattevé nem bocsétotta a kifré rendelkezésére, vagy annak
befizelését nem igazolia,
- az ajanlat hidnypétldst kévetden sem felel meg a palyazati kiifrds tartalmi, formai

feltételeinek,
- a pdlyazati felhivdasban megadott indulé bérleti dijndl alacsonyabb dsszegii ajénlati Arat
tartalmaz.

Ha a beérkezett vagy a palydzati targyalds (licit) sordn megtett ajanlatok 6sszege megegyezik,
és 4 ajanlatot egyik ajanlatevd sem tesz, a targyaldst vezetd személy a nyertes ajanlattevét
sorsoldssal allapitja meg.

Licit targya.: a vendéglaté egység (bisztro és siitdde) havi bérleti dija.

Az induld licit ar a benyijtott palydzatokban megajinlott legmagasabb bérleti dij. A licit
lebonyolitdsa sordn az ajdnlatokat legaldbb a licitet levezetd személy &lial meghatdrozott
Osszeggel lehet emelni.

Az eljaras nyertese a legmagasabb bérleti dijat ajanlé palyazé.

Az ajanlattevdk az ajdnlatukhoz az elbirdlastdl szdmitott 30 napig, de legfeljebb az 4ltaluk
befizetett palydzati biztositék visszautaldsdnak napjdig kotve vannak. A gybztes pélyazé
legkésébb az eredményhirdetéstél szdmitott 30 napon beliil koteles megkétni a bérleti
szerzddést. A szerzodés elkészitésérél ZMJIV Polgarmesteri Hivatala gondoskodik.

A befizetett pdlydzati biztositék foglalénak mindsiil, és fizeté€s esetén az Gvadékba
beszamitasra kerill. Amennyiben a pélyazat nyertese valamely okbdl visszavonja bérieti
szdndeékdt az ajanlati kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg a bérleti szerzddést a
meghatdrozott hatdridén beliil, a pélyazati biztosit€kot elvesziti €s a kiiré dontése szerint
helyébe a pélyazat 2. helyezettje 1ép.

A palyazattal kapcsolatosan érdeklddni, a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni, illetve
a palydzati ajanlatot benydjtani ZMIJV Polgérmesteri Hivatala Miszaki Osztilya
(Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. II. emelet) 212. sz. iroddjaban (Telefon: 92/502-129) lehet.
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Zataegerszeg Megyei Jogi Vdros Onkormdnyzata a palydzati kiirast indokolds nélkiil az

ajanlatok benyujtasdra meghatdrozott 1dépontig visszavonhatja, vagy a palydzati eljaréast
indokolds nélkil eredménytelennek nyilvanithatja.

Zalaegerszeg, 2021. jalius ...

Balaicz Zoltan
polgérmester
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