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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Kozgyiilésének a Szervezeti és Miikddési Szabélyzatardl
sz6l6 6/2007. (I1.9.) énkormanyzati rendelete 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
onkormanyzati tulajdoni részesedéssel miik6dé gazdasagi tarsasag esetében a legfobb szerv
kizardlagos hataskorét a kozgylilés gyakorolja, ennek megfeleléen a napirendi pont keretében
sziikséges hatdrozatot hozni a tarsasag 2017. évi beszamoldjardl, az vezérigazgato 2017. évi
prémiumteljesitésérol és a 2018. évi tizleti terv véglegesitésérol.

A tarsasag vezérigazgatGja altal elkészitett, a dontésekhez sziikséges dokumentumok az
eloterjesztés mellékletét képezik:

1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

2. sz. melléklet: Mérleg

3. sz. melléklet: Eredménykimutatas

4, sz. melléklet: Kiegészité melléklet

5. sz. melléklet: FB jegyz6konyv

6. sz. melléklet: Fliggetlen kdnyvvizsgdloi jelentés

A Gazdasagi Bizottsag 64/2018. szamu hatarozatival az eldterjesztést 14 igen, egyhangu
szavazattal tAmogatta.

A Miiszaki Bizottsdg 53/2018. szamu hatdrozatival az eldterjesztést 7 igen szavazattal, 1
tartdzkodassal tamogatta.

A Pénziigyi Bizottsag 22/2018. szamu hatarozatdval az eléterjesztést 7 igen szavazattal, 1
tartozkodas mellett kdzgyiilési targyalasra alkalmasnak tartja..

A Tulajdonosi Tanacsadé Testiilet 2018. majus 4-i ilésén az eldterjesztést megvitatta. Az
eloterjesztésben foglaltakat a kozgytilésnek elfogadasra javasolta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloterjesztés megvitatasa utan az alabbi hatérozati
javaslatot fogadja el.

Hatéarozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgylilése elfogadja a Zalaegerszegi Vérosfejlesztd
Zrt. feliigyeld bizottsiganak hatdrozatat, konyvvizsgaléjanak jelentését, jovahagyja a
Zrt. vezérigazgatojanak a tarsasag 2017. évi gazdalkodasarol szolo beszamolojat. A
kozgyilés a Zrt. mérlegfoosszegét 1.116.499 eFt-ban, adoézott eredményét
-10.515 eFt-ban allapitja meg. A kdzgyiilés felkéri a vezérigazgatot, hogy a hatdrozat
végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges Iépéseket tegye meg.

Hataridé: 2018. majus 31.
Felelgs: felkérésre Olah Gabor vezérigazgato

2. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyfilése a 2017. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Olah Gabor vezérigazgaté részére a prémiumalap 100%-dnak a
kifizetését. Mivel az ligyvezetd 2017. évben mar kapott 50% prémiumeldleget, ezért
ténylegesen a prémium 50%-a fizethetd ki. A kozgyiilés felkéri a polgarmestert a
hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2018. majus 31.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester



3. Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyllése a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. 2018.
évi elbzetes iizleti tervét — a 250/2017. (XI1.14.) sz. kozgyiilési hatarozat alapjan
290.484 eFt netto arbevétellel €s 243 eFt adézott eredménnyel - végleges iizleti tervként
elfogadja. A kozgylilés felkéri a vezérigazgatot, hogy a hatarozat végrehajtasaval
kapcsolatos tovabbi sziikséges lépéseket tegye meg.

Hataridé: 2019. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Gabor vezérigazgato

Zalaegerszeg, 2018. majus 10.

alaicz Zoltan
polgarmester



1. sz. melléklet: Uzleti jelentés

Zalacgerszegl Vérosfejleszis Zret.
UZLETI JELENTES 2017.12.31.
e

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg

Siit6 u. 4.

UZLETI JELENTES

2017.12.31.

Késziilt: 2018, mércius . 2A




Zalaegerszegi Varostejleszio Zrt.
UZLETT JELENTES 2017.12.31.

1. Az iizleti tevékenységek értékelése a tervezett arbevételek tiikrében

Megnevezés 2016.12.31. | 2017 évi 2017. évi | Tény/terv %
tény terv tény
Onkormanyzati ingatlanok 1904 1902 1.912 100,5
értékesitése, hasznositisa
Onkormanyzati 1904 1902 1.912 100.5
vagyongazdalkodas
| Ingatlan bérbeadis 78 946 89.201 92.374 103,4
Inkubatorhaz 1. fitem 22911 22.715 25.749 113.3
Inkubatorhaz I1. iitem 37.870 42.556 42.513 99.9
Laktanya 5.559 5.698 5.862 102.9
Siitd utcai gépkocsi beallok. 594 76 66 86.8
tarolok
iroda bérbeadas (USZI, Dedk 7740 7 740 8.812 113,8
tér)
Dedk téri mélygarazs 3742 4.416 4.584 103.8
Nyomda bérbeadas 0 6.000 4.788 79.8
TOP Projektmenedzsment 0 21.555 24.367 113,0
| Ingatlanértékesités 235 508 108.938 118.712 108,9
Deik téren épiilt Belvarosi 235508 77.168 57.571 74,6
Tarsashazban lévo lakisok.
irodak. iizletek értékesitése
Eszaki Ipari Park sajat telkek 31.770 61.141 192.4
értékesitése
Befektetés-timogaté program 10 000 10.000 19.000 103,0
| Egyvéb 58 108 60.498 77.626 128,3
Tovabbszamlazott szolgaltatas 39751 39.498 46.243 117.1
Programnienedzsment 17 885 14.00¢ 12.000 85,7
Gélyadombi jutalék 407 0 -
Logisztika tandcsadas 7.000 10.000 -
Egyéb bevétel 65 9.383 -
Ertékesités arbevétele 384 466 292.094 324.991 111,2

1. 6nk01'ms'm_vzati ingatlanok értékesitése, hasznositisa

A Zalaegerszeg MIV Onkormdmvzataval kdtén vagvongazdalkoddsi megallapodas
szerinti kiemelt akcidterilleteken ingarianok ériékesitése addsvétele, csere, bérlet litien

t6riend has-nositdasa.

A vagyongazdalkodasi feladatok megvaldsitasabol 1.912 eFt arbevétel realizalodott.




Zalaegerszegl Varosfejleszto Zrt.
UZLETI JELENTES 2017.12.31,

2. Ingatlan bérbeadas
Sajar és bérelt ingatianok bérbeaddsabol szarmazé drbevétel.
Az Inkubdtorhaz I fitem és a Laktanva, valaminr az Edelinann Nvomda régi telephelve
az Onkormamvzat wmilajdona, a Vdarosfejleszié Zrt. az ingatlanok iizemeltetdje. Az
Dikubdrorhdz I, a sité utcai tarclok, az Ugyfélszolgdlati iroda és a Dedk réri
mélvgardzs a Varosfejles=té sajat tilajdondban vanmat,

Az Inkubatorhaz folyamatosan teljes kihasznaltsaggal mnikddik. Bérbeadasbol
Inkubatorhaz 1. esetén 25.749 eFt, Inkubatorhaz II. esetén 42.513 eFt arbevétel
realizalodott. A Laktanya bérleti dij bevételébél 5.862 eFt arbevétel keletkezett.

Siité ntcai tarolok arbevétele 66 eFt volt.

Az Ugyfélszolgalati iroda és egyéb, Dedk téri iroda bérbeadasbol 8.812 eFt, a
Meélygarazs bérbeadasabol 4.584 eFt keletkezett.

A 2017. évben megkezdtitk az Edelmann Nyomda régi telephelyének (Zavodszky
utca) lizemeltetését is. 2017, évben 4.788 eFt arbevétel keletkezett.

3. Projektmenedzsment
A Széchemyi 2020  Teriilet- és  relepilésfejlesziési  Operativ. Program
projekmened-smenti  feladatainak  végrehajtasa  egyedi megbizas alapjan;  az
dnkormanyzat megrendelesere.

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata a Széchenyi 2020 Tertilet- és
telepillésfejlesztési Operativ Program keretében az aldbbi projektek esetében a
Zalaegerszegi Varosfejleszto Zit-t jelolte ki projektmenedzsmenti feladatok ellatasara:

TOP-6.1.1-15  Eszaki Ipari Park kozmiivek és feltaras

TOP-6.1.3-15 Kézmiives Termékek Piaca™ helyi és térségi kézmiives termékek
kereskedelini és fogyasztasi helyszinének kialakitasa a Piac téren

TOP-6.1.5-15  Ipari teriileteket feltard nt és kapesolédd csomopontok létesitése

TOP-6.8.2-15  Varosi  foglalkoztatasi  paktmun  keretében  foglalkoztatasi
egyittniikodések szervezése, munkanélkiiliek elhelyezkedeseének
segitése  tanacsadassal. képzéssel.  kompetencia-fejlesztéssel:
Befektetés-tsztonzés, helyi fejlesztések szakmai segitése, "Zala
Brands" megyei programhoz torténé hozzajarulas (pakhun
részeként)

TOP-6.1.2-16  Inkubatorhaz bovitése Zalaegerszegen — I iitem

A projektmenedzsmenti feladatok ellatasara 2017. évben 24.367 eFt keletkezett.

4, Ingatlan értékesités
A Dedk téren épiilt Belvdrosi Tdrsashdzban lévé iroddk, iizletek, valamint a
Tudomcnvos és Tecimoldgiai Parkban lévo telek értékesitése.
A Dedk téri tarsashaz értékesitésébol 2017-ben 57.571 eFt arbevétel keletkezett kettd
iizlet és egy wroda értékesitésébol.
Az északi iparteriileten lévd ipari parki telkek értékesitésébol 61.141 eFt arbevétel
keletkezett.

5. Befektetés-tamogatoé Program mikédtetése



Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.
UZLET] JELENTES 2017.12.31

A réscvénvidrsasag résst vess Zalaegerszeg vdros Befektetés-tcmogato Programjanak
mitkodtetésében, befektetok felkutatdsinal és a vdrosba valo letelepitésével, tovabbd helyi
vdllalkozoi toke bevondsaval — az onkormanyzat megbizasabol « felmeriild kiiiségek
megtéritése mellett, jutalék elszamolasaval.

A program az alabbi részfeladatokia épiil:

a. Megtarté program ( vallalkozdéi igeények felmérése. egyedi iigyekben vallalkozoi
vélemények kikérése)

b, Befektetés-tamogaté program (szolgaltatascsomag fejlesztése. aktualizalasa. anmak célba
juttatasa, kiadvanyok megujitasa, befektetok vendéglatasa)

¢. Egyéb esetenként meghatarozott, a tevekenységgel dsszefiiggd feladat

A progran elsddleges célja, hogy a mar itt iik6dé vallalkozasoknak segitséget nyujtsunk a
munkahelyek megtartasara. novelésére, illetve 0y cégek idetelepitésével szintén lehetdséget
teremtsiink 1) munkahelyek létrehozasaban.

Zalaegerszeg MJIV kozgytilése altal elfogadott befektetés tamogaté program nnikodtetésére
2017.évben 10.000 eFt arbevétel keletkezett.

6. Egyéb
A fenti kategoridakba nem tartozo, bevételf jelentd iizleti tevékenvsegek. _
Tovabbszamlazott szolgaltatasbél (Laktanya, Inkubatorhaz, mélygarazs, USZL
Nyomda koézmithasznalati dijak, biztositasi dijak) 46.243 eFt arbevételt keletkezett.

Az Onkormanyzat az 6sszes TOP projektje feladatainak koordinalaséra szintén a
Varosfejleszto Zrt-t bizta meg. A programunenedzsmenti tevékenységbdl szarmazé
bevétel 12.000 eFt volt.

Tanacsadasi dijakbol 10.000 eFt arbevétel keletkezett.



Znlaegerszegi Varosfejleszeo Zit.
UZLETI JELENTES 2017.12.31.

2. Forgalmi tervek mennyiségben és forintban

Megnevezés 2016.12.31. 2017. évi terv 2017. tény Targyiddszak/ | Targyidiszak/
tény (bazis) (Targvidoszak) Bazis % terv %%
Arbevétel 334 466 292,094 324991 84,5 111,3
3. Bér- létszamgpazdilkodas értékelése
Megnevezés 2016.12.31. 2017. 2017, tény Index % Index%
bazis Evi terv Tény/Bazis | Tény/Terv
Osszes létszim 11,1 10,9 11,1 100.0 1018
ebbol szellemi 9.1 8,9 9,1 100,0 1022
fizikai 2 2 2 100.0 100,0
Muutkabérkiliség (E Ft) 34.062 36.263 35.727 1049 98,5
ebbél szellerm 31.014 33.071 31.962 103,1 96,6
fizikai 3.048 3.192 3.765 1235 1179
Atlagkereset (Ft/f6/ho) 256 2722 6822 104,8 98,5
szellemi 284 309,6 2927 1031 94,5
fizikai 127 133 156,9 1235 1179
4. Beruhazasi és fenntartasi terv
Megnevezés 2016.12.31. 2017. évi terv 2017. tény Index % Index%o
bizis Ténv/Bazis Tény/Terv
Beruhazas 2.150 o 7.632
- tArgyi eszksz 1.235 0 432
Rekonstrukeid
Felijitis 7.200
Pénzeszkdz dtadas
Osszesen 2.150 0 7.632

A 2017 évben az Edelmann Nyomda régi telephelyének (Zavodszky utca) lizemeltetéséhez
kapcsolédéan, egy miihelyben végeztiink beruhazast, a bérldi igények figyelembevételével.




Zalaegerszegi Viirosfejleszté Zrt.
UZLETI JELENTES 2017.12.31.

S. Pénziigyi értékelés

a) Eredmény értékelése dsszkoltséges eljarassal

2017. évi beszamolonk eredmény-kimutatasa dsszkoltség eljarassal késziilt.

Az lizemi (tizleti) tevékenység eredménye 5.711 eFt.

b) A mérlegtételek és a likviditas bemutatasa

Kovetelések:
Vevokivetelések:

Ebbél nem lejart kovetelés
Ebbdl lejart kovetelés
1-30nap
31-90nap
91-180nap
18i-365nap
éven nili
elszdmolt értékves=ies:

53.942 eFt
41.273 eFt

31.056 eFt
10.227 eFt
7.514 eFt
2.098 eFt
457 eFt
158 eFt

0 eFri

-10 eFt

Egvéb kovetelések Osszeg eFt-ban
Elolegek 127
Letéti szlara fiz.6ssz 8.811
Térsasagl ado 220
Adott kdleson 100
Ktgvetéssel szembeni kiut. ig. 3.411
ssZesen: 12.669
Hosszi lejaratu kitelezettségek:
» Beruhazasi és fejlesztési hitel: 119.441 eFt
» Egyéb hosszu lejarat( hitel: 121.465 eFt
» Egyéb hosszi lejarat kot. 17.214 eFt
Rovid lejaratia kotelezettségek:
» Szallitoi tartozas: 37.007 eFt
» Rovid lejarati hitelek: 35951 eFt
» Egyéb rovid lejarath kotelezettségek: 21.005 eFt
Egvéb rovid lejarati kotelezertségek Osszeg eFt-ban
Szja. cégautdado 1.732
AFA 2.739
Ipanizési ado 42
Tnnovacids jarulék, klimadij 7
Jarulékok 4.520
szakképz. hjar 75
egvéb kot. (AFA. letét) 3.510
Lizingdij éven beliili 403-
Ovadék. kaucié 7.977
[ Osszesen: 21.005




Zalncgerszegl Virosfejlesetd Zrt,
UZLETI JELENTES 2017.12.31

Céltartalék: 5.832 e Ft egyéb céltartalék
11.591 eFt céltartalék a varhat6 kotelezettségekre (Defk tér mélygardzs 2021.)

¢) Pénziigyi mutaték

_ adatok eFit-ban
‘Jovedelmezdségi mutatok Tény (2016.12.31.) | Tény (2017.12.31.)
Eszkiz aréinyos nyereség -0,01 -0,01
Sajét tdkearinyos nyereseg -0,04 -0,02
Arbevétel ardnyos nyereség -0,04 -0,03
Hatékonysdgi mutaték
Atlagos beszedési id6 24,15 32,30
Széllitk forgdsi sebessége 18,71 10,21
Forgdtdke forgisi sebessége 0,85 1,12
Egy fbre jutd arbevétel (eFt) 34.637 29.278
T6keszerkezeti mutaték
Sajdt tdke arinya 0,36 0,38
Idegentbke-sajit téke arany 0,41 0,60
Kamatfedezettségi mutatd 0,48 2,23
Likviditdsi mutaték
Likviditési rata 1,26 263
Likviditasi gyorsrita 0,30 0,61
Pénzeszkoz ardny 0,13 0,04
Idbtartammutito 49 47

Zalacgerszeg, 2018. mércius X

vezérigazgatd
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2. sz. melléklet: Mérieg

11868435701211420
Statisztikai szémijel
20-10-040187 q 11
Cégjegyzek széma
1A% MERLEG Eszkdz0k (aktivik)
2017, december 31. adatok E Ft-ban
El§z8
’s:i'; A tétel megnevezise Eldzl év n:;fl‘:::)f- Tdrgyév
tisai
2 b c d e
1 | A. Befekietett eszlbzbl 876264 0] 856368
2 | 1. IMMATERIALIS JAVAK 1394 0 754
3 Alapltis-flszervezés aktiviit érdke
4 Kisécleti fejlegztés aktivilt énidke
5 Vaggoni éntékf: jogok y 1394/ 754
6 Szellemi termékek
7 Ozleti vagy cégénék
B Immateridlis javakra adott etflegek
9 Immateridles javak éntiékhelyesbitése i
10 | . TARGYIESZKOZOK 831870 ol 813114
il Ingatlanok és a kapesolodd vagyoni énékd jogok 822240 805071
12 Milszaki berendezések, gépek, jArmivek
13 Egytb berendezésck, felszerelésck, jArmiivek 9630 8043
14 Tenyészéllavok
15 Beruhizasok, felijitisok
16 Beruhizisokra adott clSlegek
17 Térgyi eszkdz0k éntékhelyesbitése
18 | iH. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 43000 0 43000
19 Tands részesedés kapesolt villalkozdsban 43000 43000
20 Tartdsan adott kdlesdn kapesolt villalkozésban
21 Tartos jelentds talajdoni részesedds
5 Tartdsan adott kilcstm jelentds tuiajdoni részeseddsi viszonyban 116
22 villalkozisban
23 Bgy€b tatiés részesedés
24 Tartdsan adott klcson egyéb részesedési viszonyban All6 vallalkozasban
25 Egyéb tartosan adott kélestin
26 Tartés hitelviszonyt meglestesit énkpapir
27 Befekteteit pénziigyi eszk0z0k értékhelycsbitése
28 Befektotett pénzﬂgyi eszkdzdk értékelési kiildnbdzete
Keltezés:  2018. méreius 31. Zalnes,., N ‘ o
8900 7. , _gjl}rimm" .. avillalkoss vejetdje (képviseldje)
SRR g T
By Hagggge’, ©
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Statisztikai szémjel
20-10-040187 12
Cégjegyzék szdma
"A" MERLEG Eszkdzdk (aktivik)
2017. december 31. adatok E Ft-ban
Eléz§
nS;Tn A tétel megnevezése El&z6 év ;zfleol:)i- Téhrgyéy
tsai
a b [ d e
29 | B. Fogéeukmk 331389 0 247137
30 | 1. KESZLETEK 253150 o| 189899
3L | Anyagok _
32 Befejezetlen termeléds és félkész termékek :
33 Novendék-, hizé- &5 egyéb allatok
34 Késztarmékek
35 Arsk 253150 189899
36 Készletckre adott el&igsk
37 | n. KOVETELESEK 45148 0 53042
38 Kuvetclések druszdllithshél és nb_lgillalésbél {vevik) 42699 41273
39 Kovetelések kapesolt véllalkozissal szemben
Kovetelésck jelentds tlajdoni részesedssi viszonyban lévd véllalkozdssal
40 szemben
41 Kovetelések egyéb riszeseddsi viszonyban lévd villalkozissal szemben
42 Viltokdvetclések
43 Egﬁb kivetelések 2449 12669
44 Kovetbsek értékelési kidldnblizete
45 Sﬁmwzékoﬂglmk pozitiv értfkeldsi killdnbbzele
46 | 111. ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapesolt véilalkozisban
48 Jelentds tulajdoni részesedés
49 Egyéb rdszesedds
50 Sajit részvények, sajit dzletrészek
51 _ Forgatisi céli hilelviszonyt megtestesitd értékpapirok
52 Erskpapirok értékelési kildnbdzete
53 | IV. PENZESZKOZOK 3300] of 3296
54 Pénztir, csckkek 165 297
55 Bankbetétek 32926 2999
56 1 C. Aktivid8beli elhatdirolisok 13284 0 12494
57 Bevéielek akifv idSbeli elhatirolisa 678
58 Kbll:séggk. réfordithsok aktiv iddbeli elthatdroldsa 163 . 152
59 Hatasztott raforditisok 13122 11664
[60 |  Eszkozok ssszesen I 1220037] 0] 116499
Keltezés: 2018, marcius 31.

3 t8je (képviseldje)
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Siatisztikai szémjel
20-10-040187 13
Cégjegyzék szima
#A" MERLEG Forrfsok (passzivak)
2017. decemiber 31, adatok E Ft-ban
EM5zd
:;:‘ A tétel meguevezése Eldzé év ':z‘{:o':)i_ Térgyév
thigal
a 2] [ d e
61 | D, Sajietbhe 441834 0] 431319
62 | 1. JEGYZETT TOKE 473000 473000
63 ebbdl: visszavasdroht tulsidoni részesedés névéricken
64 | I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65 | 1. TOKETARTALEK
66 | V. EREDMENYTARTALEK -21997 -36998
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 8019; 5832
68 | V1. BRTEKELESI TARTALEK o} 0 o
69 Ertékhelyesbités értékeldsi tartaléka
70 Valds éntkelés értékeldsi tartaléka
71 | Vil ADOZOTT EREDMENY -17188 -10515
72 | B. Céltartatékok 11530 0 17423
73 Céltartalék a virhats koelezettségekre
74 Célarialék a jovobeni kishtségekre . 6427 11591
75 Egyéb céltartalék 5103 5832
76 | B. Kbtelezettségek 444179 0] 352083
77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 i Q
78 Hitrasorolt kitelezetiségek kapesolt villalkozissal szemben
Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban ldvd
79 vilialkozdssal szemben
Hétrasorolt kistelezetisépek egyéb rdszesedési viszonyban lévd
80 villalkozdssal szemben
81 Hatrasorolt kitelezettségek egyéh gazdilkoddval szemben
82 | . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 180408 0] 258120
83 Hossz lejiratra kapott kolcsdnok
84 Atviltoztathatd &s dtvaliozd kotvények
85 Tartozésok kdtvénykibocsétasbél
86 Beruhazasi és fejlesztdst hitelek 152979 119441
87 Egy#b hosszi lejéirati hitelek 5579 121465
88 ~Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozéssa) szemben
Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év
89 véllalkozdsokkal szemben
Tands kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évb villalkozéssal
90 szemben
9] Egyéb hosszi lejéran kGtelezettségek 17850 Y1214
Keltezés: 2018, mércing 31, pei e
.'.gﬂ%:"-‘gi Vireo.. 2 véllalkheds vezerdlh (képviscidic)

o e eart
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Statisztikai szimjel
20-10-040187 14
Cépjepyzék széma
"A" MERLEG Forrisok (passzivik)
2017. december 31. adatok E Ft-ban
Elgzé
ssz;:; A tétel megnevezése El3z4 év nf;fienl;)i- Thrgyév
thsal
) b < d €
92 |10, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 263771 o 93963
93 Rovid lejarani kilesdnok
94 ebbol: az étvaltoztathatd kbtvények
95 Révid lejératd hitelek 207102 35951
96 Vevbkedl kapott elflegek 3919
97 Kételozettségek druszillitasbol és szolgditatishol (szAllitdk) 26646 17007
[T Viahotartozdsok
99 Raovid lgjdrand kbtelezetségek kapesolt villalkozissal szemben

Rovid lejdratii kitelezettségek jetentds tulajdoni viszonyban lévd
100 viilalkozasokkal szemben

Riwvid lojarath kitelezettsdgek egydb részeseddsi viszonyban 1év6

101 véllalkozissal szemben ;

102 Egyéb rovid lejérach kitelezettségek 26104 21005

103 Kotelezetiségek éridkelési kilonbbzete

104 Szarmazékos tigyletek negativ éntékelési knlonbdzete

105 | G. Passziv idSbeli elhatdroldsok 323394 0} 315674

106 Bevéiclek passziv iddbeli elhatirolasa 68

107 Kaltségek, rafordlthsok passziv idabeli clhatirolisa 8307 8902

108 Halasztott bevételek 315087 306704
[ 109 | Forrdsok dsszesen i 12209370 o 1116499}
Keltezés:  2018. mércius 31,

Z2Mn sy, a vilalky=4s vizetbje (képviseldje)
o S e e
Zdir. ) [oaay e dio L 4,
B 117495, 435220

]3-201 83475



3. sz. melléklet: Eredménykimutatads

11868435701211420
Statisztikai szimjel

20-10-040187 21
Cégjegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (bsszkiitség eljarassal)

2017, december 31. adatok E Fi-ban
Elfzi
fz';:] A téte} megnevesése Eliz6 év ;;&‘:'?i_ Targyév
thsal

a b ¢ d e
1 1  BelfoMdi énékesités neitd drbevétele 384466 324991
2 2 Exportéridkesfiés nettd drbevétele
3 I.  Ertékesftés nettd drbevétele (01+02) 384466 0] 324991
4 3 Sajit termelésl készletek Sllomdnyviltozisa +
5 4 Sajht elddHitish eszkdzok aktivéls éricke
6 T AKtivAlt sajét teljesitmények értéke (£03+04) 0 [} 0
7 NI, Egyéb bevételek 24418 11049
8 ebbil: visszairt énéloveszids :
9 5 Anyagkdlisép 2445 : 9052
10 6 Igénybe vett szolpdltatisok értéko 18414 40844
11 7 Egyéh szolghliathsok értéke 4149 6782
12 | 8 Eladott sruk beszerzési éridke 201027 91368
13 9 Eladott (kbzvetitett) szolgaltatésok értéke 56155 66120
14 | IV, Anyapjellegt raforditisok (05+06+07+08+09) 282190 0] 214166
15 | 10  Bérksltség 50064 53370
16 | 11  Személyijellegd cgyéb kifizetések 3548 8527
17 | 12 Bérjdnlékok 13294 13047
18 | V. Személyi Jeltegii raforditdsok (10+11+12) ' 66906 0 74944
19 | VI Ertékesbkkenési leiraz 26000 25648
20 | viIX. Egyéh riforditdsok 25726 15571
21 cbbdl: énékvesziés 204/ 8
22 | A, DzeMiI(DZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I:IIHII-TV-

V-VI-VII) L~ 8062 0 5711

Keltezés: 2018. mareius 31. . o)
SLYESIOZ-BOOGKLI( g a villalkozas vizetdje (képviseldje)
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Statisztikai szimjel
20-10-040187 22
Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (8sszkbltség elfdrdssal)
2017. december 31. adatok E Fr-ban
ElSz5
ss:i:l A tétel megnevezése Elozd év ::;::?I— Térgyéy
tdsal
a b < ) €
23 13 . Kapott (jard) osztalék és részegedés
24 cbbdl: kapcsolt villalkozastd! kapott
25 14 Részeseddsekbd! szarmazd bevélelek, drfolyamnyereségek
26 ebbél: kapcsoit vallalkozistd] kapott
Befektotett pénziigyi cszkdzokbdl (értdkpapirokbol, kdtestndkbal)
27 15 szdrmazé bevételek, drfolyamnyereségek
28 ¢bbll: kapcsolt véllalkozastd] kapott
29 16__Egydb kapott (jiré) kamatok €5 kamatjellepll bevételek 388 I
30 ebbil: kapcsolt villalkozastol kapott
il 17__ Pénzilgyi miveletek epyéb bevételei 49 73
32 ebbtil: értékelési killdnbdzet
33 | VIIL. Pénziigyl milveletel bevételel (13+14+15+16+17) 437 0 74
34 18 Résresedésekbd] szérmazd riforditisok, drfolyamveszteségek
35 ebbbl: kapcsolt villalkozdsnak adott
Befektetett pénafigyi eszkdz8kbal (értékpapirokbdl, kblesinbkbol)
36 19 szdrmazé réforditisok, drfolyamveszieségek
37 ebbdl: kapesolt villalkozdsnak adott
38 20 Fizetendd kamatok és kamatjellegt riforditdsok 23928 14069
39 cbb6l: kapesolt villalkozasnak adott
40 21  Reészesedésck, értékpapirok, bankbetétck énclovesztése
41 22 Pénzligyi milveletek egyéb réforditasai 1759 2231
42 " ¢bbdl: értékelési killnbbzet
43 IX. Pénzlgyl miveletek réaforditasai (£8+194+20+21) 25687 0 16300
44 | B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -25250 0]  -16226
45 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -17188 o] -10515
46 X. Addfizetési kitelezettség
47 | D. ADOZOTT EREDMENY (2C-X) -17188 0l -10515
Keltezés: 2018, mircius 31. Zalaegoy.;., ..
8002y, a villal Sje (képviseldjc)
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4. sz. melléklet: Kiegészité melléklet

Zalaegerszegi Virosfejlesz(6 Zut.
Kiegészirs mellékler a 2017, évas beszdmoloho:

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Siité u. 4.

KIEGESZITO MELLEKLET

) 2017.12.314
Eves beszamolohoz



Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zit1.
Kiegészitd melléklet a 2017. éves beszdmoldhoz

1. A villalkozas bemutatdisa
A Zalaegerszegi Varosfejleszto Zit. 1999. méjus 7-én alakult meg. 50 MFEt jegyzett tékével.

Alakulaskor a kibocsatott részvények
szama: 100 db
nevértéke: 500.000 Fr/db

A tarsasag fulajdonosa Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata.
Az alapitas ota a ZMJIV Kozgyiilése két alkalommal déntstt a tarsasag jegyzett tokéjének
felemelésérsl.

e 2002, julius I1-én a Zalaegerszeg MJIV Onkormanyzatinak Kozgyiilése a
tarsasag jegyzelt tokéjének 3 MFt-tal és tOketartalékanak 357 MFi-tal torténd
felemelésérdl hatarozott.

o 2003. évben a kozgyiles hatirozata alapjan a jegyzett toke 200 MFt-tal
felemelésre keriilt, igy a tarsasag jegyzett tékéje 253 MFt-ra nétt.

A tarsasag 2005. évben atalakult. 2005.04.19-én az Egerszegi Stadion Kft. kivalt a
tarsasagbhdl. A végleges vagyonmegosztas alapjan egyéb forrdsok mellett atadasra keriilt a
toketartalék 357 MFt Gsszegben. anu igy a részvénytarsasag konyveibd] kivezetésre keritlt.
Az atalakulas soran a mérlegben szereplo jegyzett toke Gsszege nem valtozott, az 253 MFt.

2010. évben a Zalaegerszegi Varos-rehabilitacios Kft. 2010. jilius 31-i datummal beolvadt a
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt-be, melynek kovetkeztében a mérlegben szereplé jegyzett
toke a beolvado Kft. jegyzett tokéjének osszegével - 20 MFt-tal. - 273 MFt-ra nétt.

2014.02.24-én tokeemelésre kertilt sor, igy a jegyzett toke 473 MFt lett. A torzstoke emelés
bejegyzése 2014.09.08-an tortént meg.

A Zrt. alaptevékenysége: ingatlanfejlesztés

A tarsasag képviseletere jogosult személy: 2012, januar 16-t0l — Olah Gabor — vezérigazgato.
A részvénytarsasag konyvvizsgalatra kitelezett,

Konyvvizsgalo neve: Szijartoné Gorza Klara
Konyvvizsgalo kamarai szama: 001067
A kdnyvvizsgalat éves dija: 792.000 Ft

A kényvviteli szolgaltatisok kdrébe tartozd feladatok irdnyitasaért, végrehajtisaért felelos
személy: Nagyné Hatvani Agnes (Regisziracios szama: MKVK: 001044).

2, Szamviteli politika

Beszamolasi idészak: 2017.01.01. - 2017.12.31.
A mérleg fordulonapja: december 31.

A Szt. 8. § (2) bekezdésében meghatirozott beszamolasi forma koziil a Zrt. az ,,A” variacioji
éves beszamolé format alkalmazza, melyet kettos kényvvitellel tamaszt ala.

A mérleg tartalmat és tagolasat tekintve a Szt. 1. sz. melléklet szerinti tételeket foglalja
magaban.



Zalaegerszegi Varosfejlesz1é Zit.
Kiepdszitd melichlat a 2017. éves baszamoldhoz

Az eredmény megallapitids modja: Ssszkaliség eljardssal torténik

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. konyveit, nyilvantartasait a szamviteli torvényben
foplaltaknak megfeleloen kialakitott szamviteli politika szerint vezeti.

A mérlegkészités idépontja; 2018. februar 28.

Az ellendrzés. onellendrzés hibait akkor tekinti a Zit. jelentosnek. ha az egy adott évet érintd
hibak és hibahatasok (eredményt, sajat tokét érintd) értékének osszege eldjelétd] fiiggetleniil
eléri az adott év mérleg f66sszegének 2 %-at.

2017. evben nem volt a megel6zd évek mérleg beszamoloival kapesolatosan dnellendrzéssel,
vagy ellendizés soran feltart jelentés 6sszegii hiba,

Az eszkoz8k a konyvekben bekertilési értéken szerepelnek.
A targyi eszkozok. az inmaterialis javak esetében az értékelés alapja a beszerzési ar.

A targyi eszkozék allomanyara vonatkozéan az Zit. egyedileg hatarozza meg az
értékestkicenést kulesokat és szamolja el az értékesokkenést a szamviteli politikaban
rogzitettek szerint. A tirsasdg a tarsasdgi adorol szolo térvény mellékletében meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazza.

Az értékestkkends elszamoldsa negyedévente. az lizembe helyezés napjatél a
maradvanyértékig. illetve selejtezésig, vagy értékesitésig torténik.

A 100.000 Ft alatti egyedi értékii targyi eszk6zok beszerzéskor azonnal egy dsszegben leirdsra
kerilinek.

Terven feliili ertékcsokkenési leirasra akkor keriill sor. ha az adott eszkdz erkolesileg. vagy
fizikailag elavul. megrongalddik, piaci értéke jelentosen lecsokken.

A befektetett eszkdzok kizott vannak nyilvantartva:
Immateridlis javak
Vagyoni értékii jogok
Szoftverek
Alapitas aktivalt értéke
Targyi eszkozdk
Ingatlanck
Miiszaki berendezések. gépek
Egyéb berendezések, felszerelések. jarmiivek
Szamitastechnikai gépek
Hirk6z16 berendezések
Egyéb irodai miiszaki berendezések
Jammiivek
Befektetett pénziigyi eszkozok
Tartds részesedés kapesolt vallaikozasban

A tirsasag az értékesokkenéseket a tarsasagi adotdrvény adta lehetoségek szerint szamolta el.



Zalaegerszegi Varosfejleszio Zit,
Kiegészitd melicklet a 2017. éves beszimoloho:

3. A mérleghez kapcsolodé kiegészité informaciock

EszkozoK
A. Befektetett eszkozok

2017.12.31-én a befektetett eszk6zok nettod értéke 856.868 e Ft volt.

A befektetett eszkiziok brutto értékének alakulasa 2017. évben

adaiok e Ft-ban
Megnevezés Nyité Nivekedés | Csdkkenés Zaré

egvenleg Egvenleg |
I Inmmateridlis jovak 3.686 3.686
Vagyoni értékil jogok 3.212 3.212
Szellemi termékek 474 474
II Tergvi esckézok 902.711 7.728 1.848 908.899
Ingatlanok 883.662 7.200 1.848 889.014
Miiszaki és egyéb berend. 1.275 1.275
Egyéb berend.felszer jarmiivek 17.774 836 18.610
Befejezetlen beruhazasok 0 0
Beruhazasokra adott eloleg
III. Befekr. pénziigvi eschozok 43.000 43.000
Tartds részesedés kapes vall. 43.000 43.000
Osszesen: 949.397 7.728 1.848 955,585
Tervszerinti értékesvkkenési leiris alakulasa 2017. évben

adarok e F1-ban
Megnevezés Nyité Novekedés | Csdkkenés Zard

Egyenleg Egvenleg |
I Inmnareridlis jovak 2.292 640 2.932
Vagyoni értékii jogok 1.818 640 2.458
Szellemi terméekek 474 474
II. Targyi esckizok 70.840 25.008 63 95.785
Ingatlanok 61.421 22.583 63 83.943
Miiszaki és egyéb berend. 1.275 1.275
Egyéb berend.felszer jarnnivek 8.144 2.423 10.567
| Bsszes amortizacio 73.132 35.648 63 98.717

B. Forgéeszkozok

A forgdeszkozok 2017, december 31-1 értéke 247.137 e Ft. Ezen beltl a mérleg sorok az

alabbiak szerint alakultak:



Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zut,
Kiggés-lid mellekler a 2017 éves beszdmoldhoz

L. Készletek

A készleteken beliil az aruk kdzott tartja nyilvan a tirsasag 189.899 e Ft értékben az északi
ipari &vezetben eladasra szant terilleteket. a Dedk ténl beruhazas eladatian ingatlanjait (
irodak. iizletek) valamint egyéb projekteket. eladasra szant ingatlanokat, telkeket.

II. Kévetelések

Ez a mérlegsor meghatarozoan a Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok), év

végén fenmallo. kiszamlazott. egyeztetett 41.273 ¢ Ft §sszeget mutatja.

A még itt szerepld egyéh kovetelések — 12.669 e Ft — az alabbiakbol tevédik ossze:

Egvéb kavetelések Osszeg eFi-ban
Elélegek 127
Tarsasagi ado 220
Ktgvetéssel szembeni kiut.ig. 3411
Letéti szlara fiz.ossz. 8811
Adott kdleson 100
Osszesen: 12.669

Révid lejaratil értékpapir nem volt a tarsasag tulajdonaban az idoszak végén.

IV. Pénzeszkozik

A pénztar és a bankszamldk egyenlegei a mepfelelo egyeztetések elvépzése utan Keriiltek
elfogadasra.

A pénzeszkozok allomanya 3.296 eFt. Ebb] a pénztar 297 eFt. a bankbetétek Gsszege pedig
2.999 eFt.

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv idSbeli elhatarolasok Gsszege: 12.494 e Ft. melynek Osszetevoi:

2017. évet érintd bevételek: 678 eFt
2018. évet érintd biztositasi dij: 3 eFt
2018. évi kiszos koltség: 118 eFt
Halasztott raforditas 11.664 eFt

(amely a Dbemhazasi hitelhez Kapesolodd devizatartozas nem  realizalt
arfolyamveszteségé€hez kapcsolodik)



Lalaegerszegi Virosfejleszts Zrt.
KNiegészitd melléklet a 2017. éves baszamoidhoz

Forrisok
D. Sajat tike

A tarsasdg jegyzett 16kéje 473.000 eFt.

Az eredménytartalék - 36.998 ¢ Ft, a lekotott tartalék 5.832 e Ft. amely szintén a nem
realizalt arfolyamveszteséghez kapcsolodik.

Az adodzott eredmény a Zit. eredménykimutatisdban szerepld értékkel megegyezden -
10.515 e Ft veszteség. A képzodott veszteséget javasoljuk elszamolni az
eredménytartalékkal szeniben.

E. Céltartalék

Céltartalék képzésre 5.832 ¢ Ft dsszegben keriilt sor a szamwviteli torvény 41 par. (4)
bekezdése szerint.
A jovobeni koltségekre 11.591 e Ft céltartalék kertilt elszamolasra.

F. Kotelezettségek
A kételezettségek Gsszege 352.083 e Ft.

Hosszh lejaratu kotelezettségek Kkozott szerepel 258.120 e Ft.- ebbdl 7.755 e Ft éven nili
hitel, amely a 2008. évben az iroda beruhazashoz kapcsoloddan felvett 26.000 e Ft Gsszegi
hitel koévetkezo évben esedékes térleszté részletekkel csékkentett része. 119.441 e Ft
beruhazasi hitel, amely a 2013. évben aktivalasra Kertilt inkubatorhaz beruhazashoz keriilt
felvételre, 15.674 e Ft egyéb hosszi lejarati Kotelezettség, amely a Zalaegerszeg Megyei Jogi
Varos Onkorményzatdval kotott vagyonkezelési szerzodéssel —vagyonkezelésbe atvett
ingatlanokhoz kotddik. valamint 1.540 e Ft lizing kotelezettség.

A Dedk tén Leruhazashoz felvett hitelbdl még 113.710 e Ft all fenm, amelynek lejarata
meghosszabbitasra keriilt 2019. december 31-ig, egydsszegil visszafizetéssel.

A 26.000 e Ft éven mili hitel leyarata 2023.01.07., biztositéka a 3598/A/32 lusz- ingatlanra
kotott keretbiztositéki jelzalogjog.

A 2012 évben kezdett Inkubatorhaz bivitéséhez felvett tel lejarata 2022.06.30. Biztositéka a
0792/15 hrsz-1i ingatlanra bejegyzett zilogjog. valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos
Onkonmanyzatanak készfizetd kezességvallalasa a hitel és jarulékai teljes visszafizetéséért.

A Deék téri bernhazashoz felvett hitel biztositeka elsé zalogjogi ranghelyen bejegyzett
egyetemleges jelzdlogjog 412.000 e Ft kélcsontke és jarulékai erejéig tobb zalaegerszegi
belteritleti ingatlanon. mésodik zalogjogi ranghelyen bejegyzett egyetemleges jelzalogjog
412.000 e Ft kolcsontoke €s jarulékai erejéig tobb zalaegerszegi belteriileti ingatlanon,
valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros keészfizetd kezességvallalisa 39.000 e Ft
Gsszegben.

Rovid lejarani kotelezettségek Gsszege 93.963 e Fi.
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A rovidlejaratu kotelezettségeken beliil a szallité tartozas 37.007 eFt, az éven tuli hitelek
2018-ban esedékes torlesztd 1észlete 35.951 e Ft. Az egyéb kotelezettségek osszege 21.005 ¢
Ft, az alabbiaknak megfeleloen:

Egvéb rovid lejaratii kbtelezettségek Osszeg eFt-ban
Szja. cégautdado 1.732
Afa 2.739
Ipartizési ado 42
Innovacids jarulék. klimadij 7
Jarulékok 4.520
Szakképzési hozzajarulas 75
Ovadék. kaucio 7.977
Egyeb kotelezettség (afa, letét) 3.510
Lizing kév. évi t81l. részlete 403
Osszesen: 21.005

E. Passziv idobeli elhatarolasok

A bevételek. koltségek. raforditasok idobeli elhatarolasa 315.674 eFt, az alabbiak szerint:

Passziv idobeli elhatdrolasok Osszeg eFt-ban
Bevétel 68
Telefon. internet 17
2017 évi prémium és jarulékai 8.313
Kéziizenu szolg. 5
Bankktg. és kamat 7
Tlleték 560
Fejl.célra kapott tamogatas 306.704
Osszesen: 315.674

Az eszkozok és forrasok értéke egyezoen 1.116.499 e Ft.

4. Az eredmény-kimutatishoz kapcsolodoé kiegészitések

A beszamolé altal érintett iddszakban a tarsasdg belfdldi értékesitésbol szarmazo nettd
arbevétele 324.991 e Ft volt, amely a kévetkezo tevékenységekbol szarmazik:

Tevékenység megnevezése Arbevétel eFt-ban | % | Arbevétel eFt-ban | %
2016. év 2017, gv

Ingatlan bérbeadas 78.946 20.5 92.374 284
Vagyongazdalkodas megbizasi dija 1.904 0.5 1.912 0.6
Golyadombi értékesités 407 0,1
Befekt.tamogatasi progr. bev. 10.000 2.6 10.000 3.1
Projekt elokészités 17.885 4,7 24.367 7.5
Tovabb szamiazott szolg. 39.751 10,3 46.243 14,2
Ingatlanértékesites 235.508 61.3 118.712 36,5
Egyéb bevétel 65 0 31.383 9.7
Osszesen: 384.466 100,0 324,991 106,0
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A tarsasag 2017. évben 11.049 e Ft egyéb bevételt realizalt, melynek 16.3 %-a targyi eszkéz
értekesitesbol szarmazik, 71.7 %-a. - 7.926 ¢ Ft — beruhazashoz kapcsolédo tamogatas.

A bevételek. koltségek. raforditasok egyenlegeként a kovetkezo eredménykategériak
keletkeztek:

Uzemi tevékenység eredmeénye 5711 eFt
Pénziigyi miveletek eredménye -16.226 e Ft
Adozas elétti eredmény -10.515¢eFt
Addfizetési kitelezettség e Ft
Adézott eredmény -10.515e Ft

A tarsasag 74.944 e Ft személyi jellegii raforditast szamolt el 2017. évben. Munkavallaléinak
létszama 2017. december 31-én 10 f6 teljes munkaidos, 1 6 részimunkaidos dolgozé. A
bérkoltségkent kifizetett 53.370 e Ft tartalmazza a dolgozéknak kifizetett munkabért,
prémiumot, jutalmat. és a tisztségviseloknek jaro tiszteletdijakat.

A vezérigazgato részére 2017. évre 11.520 e Ft bér és prémuinm kertilt kifizetésre.

A tarsasag felfigyelo bizottsdga 6 fobél all. Tiszteletdijként 2.988 e Ft kerilt részitkre
kifizetésre. ezen feliil mas dijazasban nem részesiiltek.

A személyi jellegii raforditasok tartalmazzak meég az egyéb szemelyi jellegii kifizetéseket
(8.527 eFt), nunt pl. a megbizasi dijak. a dolgozoknak juttatott cafeteria. reprezentacid,
valamint a bérjarulékokat (13.047 e Ft).

A pénziigyl miiveletek eredménye a lekotort betétek kamat bevételébol, valamint a hitelek
utan fizetett kamatok killénbozetébdl adodik.

A tarsasag az alabbi tarsasagi addalap noveld és csokkenté tételekkel szamolt a beszamolasi
idészakban:

Addalap néveld:
- Szamviteli tv. szerint elszamolt értékestlkkenssi leiras 27234 e Ft
- Kovetelésekre elszamolt értékvesztés 8eFt
- Nem a viallalkozas érdekeben elszamolt raforditas 130 e Ft
- Jovobeni koltségekre képzett céltartalék 5.164 e Ft
Adéalap csokkentd:

- Tarsasagi adotv. szerint elszamolt értékcstkkenési leiras  27.114 e Ft
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5. A Tarsasag tevékenységének elemzése

Vagvoni helvzet vizsgilata

A tarsasag vagyoni helyzetének elemzéséhez a vagyoni. illetve az eszkbzstrukiirat, valamint a
befektetett és forgdeszkozok megoszlasat vizsgaltuk.

1. Tartdsan befektetett eszkiéziok arinya

Bazis iddszak Targy iddszak
Befektetett eszk. 876.264 856.868
L 11| EC e § T 'y E - S p— *100=76,7
Osszes eszkdz 1.220.937 1.116.499

A tartdsan befektetett eszkozok aranya a Zrt-nél jelentds arany.

2. Forgdeszkdzok ardnya

Forgoeszkoz 331.389 247.137
L (1) L £100=41,6  —eemcmmeem- * 100 =22.1
Osszes eszkoz 1.220.937 1.116.499

A forgoeszk6z6kon belill a készletek (druk) képviselnek jelentds nagysagrendet.
3. Sajat tdke ardnya

Sajat toke 441,834 431.319
SRCER— [\, P e ¥ 100 =31 4 emmeeemene ¥100 = 38.6
Osszes forras 1.220.937 1.116.499

A sajat toke aranya Kismertékben nott az 6sszes forras csokkenése kovetkeztében.

4. Befektetett eszkizik fedezettsége
Fedezet I. mutard

Sajat toke 441 834 431319
------------- *100 = e =053 wameeeeee =050
Befektetett eszk. 876.264 856.868
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5. Pénziigyi helyzet vizsgalata

1 Likviditasi mutato

Forgdeszkdzok 331.389 247.137
= S U T — =26
Rovid lejarami kotelezettségek  263.771 93.963

A rovid lejarani kotelezettségekre fedezetet nydjtanak a tdrsasdg forgdeszkozei. A

likviditasi mutaté értéke bazisévben 1,3. targyévben 2.6.

2. Eladosodotisag foka

Kotelezettség 444.179 352.083
*100= EE—— L1 20 1.3 S *|100=131.5
Eszkozok Gsszesen 1.220.937 1.116.499

A Zrt. 8sszes eszkozeinek 2016-ban 36.4 %-at, 2017-ben 31,5 %-at finanszirozta idegen
toke.

6. Jdvedelinezoségi mutatok
1. Adrbevétel ardivos nvereség
Uzemi eredmény 8.062 5.711

- ¥*100=  commeeemee #100=21 esemmeee —-*100=18
Ertékesités netté arbevétele 384.466 324.991

2. Sajat t6ke jovedelmezosége

Uzemi eredmény 8.062 5.711
* 100 ¥100=1.8 e F 100 = 1,3
Sajit toke 441.834 431.319

3. Az alaptdke jovedehnezosége

Adoézott nyereség -17.188 -10.515
% §00 = ~memeemn * 100 =-3.6 e ¥ 00=-2.2
Jegyzett toke 473.000 473.000

A Zit. éves mérlegét és eredménykimutatasat a tarsasag valasztott kényvvizsgaldja ellendrizte
¢s hitelesitette.
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&b tdj¢koztath ad

A zartkdri részvénytarsasg tulajdonosa:  Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A részvények szdma és névértéke 2017. december 31-én:

Térzsrészvény 545 db 272.500.000,- Ft
Elsdbbségi részvény 1db 500.000,- Ft
Osztalék

elsGbbségi részvény 400 db 200.000.000,- Ft

A zartkérli részvénytarsassdg 100 %-ban tulajdonosa a 2016. &prilis 20-n bejegyzett Zala
inkubéator Kfi-nek.

A Zala Inkubitor Kft székhelye: 8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

A Kf. 2017.12.31 egyszerfisitett beszimoloja szerinti

- sajat tbke 429i0eFt
- jegyzett tdke 43.000eFt
- addzott eredmény - 54 eFt

A Zrt. nem végez olyan tevékenységet, amely  komyezetvédelemmel kapcsolatos
intézkedések bevezetését igényelné.

Zalaegerszeg, 2018. mércius 31.

JET TR
SLHSATOT 2gp,
N4 GELIL
S SF Sevaonr): LBk
ol YOS Sozgiop KE
L PR fagsy b Hf

A véllalk ?zés vezetbje
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Cash-Flow kimutatas

Megnevezés 2016 2017
1. Adbzas eldtti eredmény +- -17.188 -10.515
2. Elszamolt amortizacid + 26.000 25.648
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +- 204 8
4. Céhartalék képzés és felhasznalas klldnbozete +- 5036 5.893
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +- -1.963 =213
6. Szallitdi kotelezettség valtozasa +- 12.194 10.361
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség vallozasa +- -2.611 -9.018
8. Passziv idSbeli elhatarclasok véltozasa +- -6.547 -71.720
9. Vevikovetelés valiozasa +- -11.687 1.426
10. Forgéeszkozak (vevbkovetelés €s pénzeszkdz nélkiil) vatozdsa + 222 372 53.031
11. Aktiv iddbel: elhatdroldsok valtozdsa +- 6.862 790
12. Fizetett, fizetendd ado (nyereség utn) - 0 0
13. Fizetett, fizetendd oszlalék, részesedés -
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkdzvaltozis (1-13
sorok} 232672 £69.691
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -45.150 -1.717
15, Belekietett eszkozok eladasa + 14.681 1.800
16. Kapott osztalék, részesedés+
It. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkézviltozas (14-16
sorok) -30.469 -5.917
17. Részvénykibocsatds, tdkebevonas bevétele +
18. K6tvény és hitelviszonyt megtestesitd énékpapir kibocsatasanak
bevétele +
19. Hite] és kblcson felvétele +
20. Hosszu lejaratra nydjtott kéleséndk €s elhelyezett bankbetétek
16rlesztése, megszintelése, bevallasa +
21. Véglegesen kapott pénzeszkiz +
22. Részvénybevonas, tékekivonas (10keleszaliitas) -
23. Kotvény és hitelviszonyt meglestesitd értékpapir visszafizetése -
24. Hitel és kolcson térlesztése, visszahizelése - -231.970 -93.439
25. Hosszil lejaratra nyuitott kdlcsondk és elhelyezett bankbetélek -
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz - -70 -130
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek
viltozasa +-
lll. Pénziigy] miiveletekbél szirmazo pénzeszibzvaltozas {(17-27 sorok) -232.040 -93.569
V. Pénzeszkdzdk valtozas (1+-1I1+-1i[} +- -29.837 -29.795
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Kivonat
A Zalacgerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyelé Bizottsdganak
2018.04.25-i iilésének hatérozatair6l

1.) Napirendi pont

A Zalaegerszegl Varosfejleszid Zrt. Feliigyeld BizottsAganak 1/2018 (IV.25.) szimﬁ hatérozata
(4 Feliigyeld Bizottsig 2018. évi munkatervének elfogadisa)

A Zolaegerszegi Virosfejleszt6 Zrt. Feliigyel$ Bizottsdga a 2018. évi munkaterver az alabbiak szerint:

A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. 2017, évi beszémoldja
2018. éprilis A vezérigazgatd 2017, évi prémiumfeladatainak értékelése

A Zalaegerszegi Vérosfejlesztb Zrt. 2018. évi lizleti terve
2018. auguszius Téjékoztatds a Thrsasag 2018. 1. féléves mitkidésérdl

Téjékoztatas a Térsasdg 2018. L-III.  negyedéves
tevékenységérol, a 2018. évvégi varhatd eredményrdl

A vezérigazgatd részére 2018. évre prémiumeldleg kifizetése
A Zalaegerszegi Vérosfejleszid Zrt. 2019. évi eldzetes fizleti
terve

A vezérigazgaté 2019. évi prémiumfeladatai

2018. november

YV YV VVvvy

2) Napirendi pont

A Zaluegerszegi Varosfejleszid Zrt. Feliigyel§ Bizottsagdnak 2/2018 (IV.25.) szimi bhatirozata
{A vezérigazgats részére kltifzdit 2017. évi prémisamfeladatok értékelése)

A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. Feliigyels Bizottsiga a vezérigazgatd részére kitizont
prémiumfeladatok teljestilését tételesen ellendrizte, értékelte. Megdllapiiotta, hogy a vezérigazgats
részére 2017. évre kitlizbtt prémiumfeladatok végrehajidsa teljes mértékben megidriént, Javasolja a
Tdrsasdg Kozgyillésének a vezérigazgalo részére a prémium 100 %-nak jovdhagydsdt.

3.) Napirendi pont

A Zalacperszogi Virosfejleszts Zrt. Feliigyeld Bizottsdginak 3/2018 (IV.25,) szimik hatirozata
(A Zalaegerszegi Virosfejlesud Zrt, 2017, évi éves besuimoldja)

A Zalaegerszegi Virosfejleszt6 Zrt. Feliigyeld Bizotisdga a Zrt. 2017. évi beszamolcjdt, 1.116.499 eFt
mérleg-foosszeggel, és -10.515 eFt mérleg szerinti eredménnyel egyhangiilag jovdhagyta, és javasolja
a Tdrsasdg Kozgyfilésének a beszdmolé elfogaddsdt.

4.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsagénak 4/2018 (IV.25.) szami hatirozata
(4 Zalaegerszegi Vdrosfejlesutd Zre. 2018, évi ligleti terve)

A Zalaegerszegi Vdrosfejleszié Zrt. Feligyeld Bizovtsdga a Tdrsasdgnak a 6/2017 (X1.30.) szdmi
hatdgrozatban elfogadott elfzetes dizleti tervét végleges dizleti tervként elfogadia.

Lang c
Feliigyelé Bizottsag elndke



6. sz. mellékdet: Figgetlen konyvvizsgaloi jelentés
Szijdridné Gorza Kldra
bejegyzeit kinyvvizsgdld
Iroda: 8900 Zalaegerszeg. Batthydny i 3-7.
Levélcim: 8900 Zalaegerszeg, Pf 379.
Tel ffax: 92/348-831, E-mail; szijarione@zalaszam.hy

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt
8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.
Tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztem a Zalaegerszegi Virosfejlesuté Zrt (a ,Térsasag”) - 8900 Zalacgerszeg, Stitd u. 4., Cg.
Szém 20-10-040187- 2016, &vi éves beszdmoldjhnak a kdnyvvizsgalatit, amely éves beszamolé a
2017, december 31.-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzbk és forrasok egyezd
végbsszeg 1,116,499 E Ft, az adézott ercdmény 10.515 E Ft veszteség —, és az ezen idSponttal végzidd
tizleti évre vomatkoz6 eredménykimutatdsbdl, valamint a szémviteli politika jelentds elemeinek
ssszefoglaldsét is tartalmazé kiegészitd mellékletbd) all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhat6 és valds képet ad a Térsaség 2017. december
31.4n fenndlld vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz0dd lizleti évre
vonatkozd jsvedelmi helyzetérd] a Magyarorszagon hatélyos, a szAmvitelr8l 52616 2000. évi C. @rvénnyel
sszhangban (a tovabbiakban: , szémviteli tirvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Knyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a knyvvizsghlatra
vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatalyos — trvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelosségem bdvebb lefrdsét jelentésem A koryvvizsgdl éves beszcamold
kénywvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Filggetlen vagyok a térsasigtél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabélyokban &s a Magyar
Kbnyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgléi hivatds magatartisi (etikai) szabalyaird] és a fegyelmi
eljéirasrdl s2016 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetktzi
Etikai Standardok Testillete Altal kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az TESBA Kédex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai elbirisoknak is.

Meggybzddésem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyijt véleményemhez.

Figyelemfelhivis

Véleményem korlétozasa nélkiil felhivom a Tulajdonos figyelmét arra, hogy a Tarsasag sajdt t0kéje
tartbsan nem éri el a jegyzett toke Osszegét.

Véleményem nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.
Egyéb Informdécidk: Az fizlett jelentés

Az egyéb informéciok a Zalacgerszegi Virosfejlesztd Zrt 2017, évi lizleti jelentésébil Allnak. A
vezetés felelés az iizleti jelentésnek a szdmviteli tdrvény, illetve egyéb més jogszabély vonatkozb
eldirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentdsem ,Vélemény” szakasziban az tves
beszdmoléra adott véleményem nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

4
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Stijdrioné Gorza Kidra
bejegyzett konyvvizsgdls
Iroda: 8900 Zalaegerszeg, Batthydny 3t 3-7.
Levéicim: 8900 Zalaegerszeg, Pf379.
Tel ffax: 92/348-831, E-mail: szijartone(@zalaszam, nt

Az éves beszamold 4ltalam végzett kdnyvvizsgélatdval kapcsolatban a feleldsségem az Gzleti jelentés
stolvasdsa s ennek soran annak mériegelése, hogy az Uizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kidnyvvizsgalat soran szerzett ismercteimnek, vagy egyébként bgy tinik-e, hogy
az lényeges hib4s allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjin arra a kdvetkeztetésre jutok, hogy
az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errbl és a hibds allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli trvény alapjén az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szimviteli t8rvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkoz6 eltirdsaival dsszhangban van-e, és erdl,
valamint az izieti jelentés és az éves beszdmolo Bsszhangjérd} vélemény nyilvénitisa,

Véleményem szerint a Zalaegerszegi Viarosfejleszté Zrt 2017, évi tzleti jelentése minden Knyeges
vonatkozasban dsszhangban van a Zalaegerszegi Vérosfejlesztd Zrt 2017. évi éves beszamoldjaval és
& szamviteli tSrvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb més jogszabily a Térsasig szdméra nem ir
eld tovibbi kdvetelményeket az izleti jelentésre, ezért ¢ tekintetben nem mondok véleményt.

Az izleti jelentésben mas jellegfi lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomésomra, igy e tekintetben nines jelentenivalém.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelssége az éves beszamolbért

A vezetés felelds az éves beszimoldnak a szamviteli 18rvénnyel 8sszhangban tdrténd és & valos
bemutatés kivetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy Ichetdvé viljon az akér csaldsbd!, akér hibabol eredd lényeges
hibas allitasté] mentes éves beszimold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sorén a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasdgnak a véllalkozas
folytathsira valé képességét és az adott helyzetnek megfelelben kozzétegye a véllalkozds folytatéséval
kapesolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elvén alapuld szémvitel
éves beszAimoloban valo alkalmazdsfdrt, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek széndékaban 4ll

megsziintetni a T4rsaségot vagy besziintetni az Uzletszerd tevékenységet, vagy amikor ezen kivill nem
All el6tte més redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelbsek a Tarsasig pénzlgyi beszamoldsi folyamatinak
felitgyeletéért.

A kdnyvvizsgalé éves beszamold konyvvizsgdlatiért vald feleldssége

A kényvvizsgalat sorin célom kelld bizonyosségot szerezni arrol, hogy az éves beszdmolo egésze nem
tartalmaz akAr csalasbél, akér hibabdl eredd lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményemet tartalmazd figgetlen kdnyvvizsghléi jelentést bocsdssak ki. A kelld bizonyossag magas
fokii bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Ktinyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kbnyvvizsgdlat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibés Allitst. A
hibas allithsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeril lehet az a
virakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjék a felhasznaldk adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdaségi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal dsszhangban elvégzésre kertild kinyvvizsgilat
részeként szakmai megitélést alkalmazok, és szakmai szkepticizmust tartok fenn a kdnyvvizsgilat
egésze soran. Tovabba:
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» Azonositom és felbecsOldm az éves beszamol6 akar csalasbdl, akér hibdbdl eredd lényeges
hib&s 4llitisainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsghlati
eljardsokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem megalapozisihoz elegendd €s
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek. A csalasbél eredd lényeges hibas éllitds fel
nem térésdnak kockdzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat

dsszejéitszast, hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasét.

s Megismerem a konyvvizsgélat szempontjabél relevns belsé kontrolit annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarisokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozbit
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsaség belsd kontrolljanak hatékonységéra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsak.

o Ertékelem a vezetés dital alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetds dltal
készitett szémviteli becslések és kapesolodd kbzzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetdst vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetds részérdl a villalkozés
folytatisinak elvén alapulé szfmvitel alkalmazisa, valamint 2 megszerzett kinyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennéll-e Kényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsaség villalkozds
folytatisira valé képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy
lényeges bizonytalansdg all fenn, fiiggetlen kényvvizsghloi jelentésemben fel kell hivnom a
figyelmet az éves beszAmolGban 16vb kapesolédd kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen
kényvvizsgaloi jelentésem ditumaig megszerzett konyvvizsgalati bizony(tékon alapulnak.

Jovdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt, hogy & Thrsasag nem tudja a
vallalkoz4st folytatni,

e Lrtékelem az éves beszamold tfogd prezentalasdt, felépitését és tartaimdt, beleérive a
kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint érickelem azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesiil-¢ az alapul szolgal6 Ggyletek és események valos bemutatasa.

o Kommunikilom az iranyltssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellet - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megéilapitasait,
belcértve a Térsaség dltal alkalmazott belsd konmtrollnak a kbnyvvizsgdlatom sorén dltalam
azonositott jelentds hisnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Zalaegerszeg, 2018. dprilis 23,

ZijArtoné Gonﬂ%éra
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