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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyulésének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz0lo 6/2007.(I1.9.) onkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizarolagos
Oonkormanyzati tulajdoni részesedéssel mikodé gazdasagi tarsasag esetében a legfobb szerv
kizarolagos hataskorét a kozgytilés gyakorolja. Ennek megfelel6en a napirendi pont keretében
sziikséges hatarozatot hozni a tarsasag 2013. évi beszamolojarol, a vezérigazgatd 2013. évi
prémiumteljesitésérdl, a 2014. évi eldzetes lizleti terv véglegesitéséral.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytlése a 2013. december 19-i tilésének 226/2013 sz.
hatarozataban fogadta el a vezérigazgatdo 2014. évi prémiumfeladatait, melyben ,, 2.5.) Az
északi tehermentesitdé ut miszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megallapithatdé mérték: az
éves prémium Osszegének 10 %-a.” feltétel kertilt megfogalmazasra.

Az Eszaki tehermentesité ut II. iitem kivitelezése a NYDOP-3.1.1/B1-13-k-2013-0005
azonositéoszamu, ,,Komplex belvaros rehabilitacidos program Zalaegerszegen” cimii projekt
keretében valosul meg. A 4/2011 (1.28.) Kormanyrendelet alapjan a Kozremiikodd Szervezet
(KSZ) és az NFU Kozbeszerzési Feliigyeleti Féosztalya (KFF) az épitési beruhazasok esetén
a nettd 300 milli6 forintot elérd kozbeszerzési eljarasokndl a kozbeszerzési eljaras
meginditdsat megel6zéen mindségellendrzést végez, azaz ellendrzi a kozbeszerzési
dokumentumokat tamogathatosagi, elszdmolhat6sagi valamint miiszaki szempontbo6l.

2014. januar 24-én a Tehermentesitd Ut kozbeszerzési dokumentumainak miiszaki és szakmai
ellendrzése a KSZ részér6l megtortént, azonban a KFF elémindsitése még mindig
folyamatban van. A folyamatot sajnos nem tudjuk gyorsitani.

A kozbeszerzési eljaras a Zrt-n kiviil all6 okok miatt jelentés mértékben elhuzodik, ezért
a kivitelezési munkak 2014. december 31-ig nagy valdésziniiséggel nem fejezédnek be,
ezért a prémiumfeladat nem teljesithetd.

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. latja el a NYDOP-3.1.1/B2-13-k2-2013-0001
azonositoszamu,  ,,Szocidlis  varosrehabiliticio ~ Zalaegerszegen”  cimli  projekt
projektmenedzseri feladatait. A projekt keretében valosul meg tobbek kozott a Kossuth utcai
Nyugdijas Otthonhdz felyjitdsa, a Kosztolanyi uti Szocialis Klub felyjitdsa, valamint a
Kosztolanyi utca, Petofi S. utca, Hunyadi utca és Kossuth utca altal hatarolt tombbelso
megujitasa. A projekt megvalosulasa kiemelt fontossagu a tulajdonos Zalaegerszeg Megyei
Jogt Varos Onkorményzata szamara.

Fentiekre tekintettel kéri a vezérigazgato, hogy

»Az északi tehermentesité ut miszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megallapithato
mérték: az éves prémium osszegének 10 %-a.”

prémiumfeladat helyett a

»A szocialis varosrehabilitacio Zalaegerszegen c. projekt keretében megvalosulo
Tombbelsé megujitas Kivitelezési munkainak miiszaki atadasa 2014. december 31-ig.
Megallapithaté mérték: az éves prémium osszegének 10 %-a.” prémiumfeladatot
elfogadni sziveskedjenek.

A dontések meghozatalahoz sziikséges dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik:
1. sz. melléklet: Beszamolo:mérleg és eredménykimutatas
2. sz. melléklet: Kiegészitd melléklet
3. sz. melléklet: Uzleti jelentés
4.sz. melléklet: Uzleti jelentés tablazat
5. sz. melléklet: FB hatarozat
6. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
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A Tulajdonosi Tandcsado Testiilet a tarsasag 2013. évi beszdmoldjat az abban szerepld
mérlegfoosszeggel és mérleg szerinti eredménnyel a kozgytlilésnek elfogadésra javasolta; a
tarsasag 2014. évi eldzetes lizleti tervét az abban szerepld {6 szamokkal elfogadasra ajanlotta,
az ligyvezetd prémiumfeladatdnak médositasaval egyetértett.

A Pénziigyi Bizottsag az eldterjesztést 31/2014. szamu hatarozataban 7 igen szavazattal, 1
tartozkodas mellett kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A Gazdasagi Bizottsag az eldterjesztést 69/2014. szamu hatarozataban 9 igen szavazattal és 1
tartozkodés mellett timogatta.

A Varosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsag az eldterjesztést 50/2014. szamu
hatarozataban 8 igen egyhangl szavazattal timogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utdn a kovetkezd hatarozati
javaslatot elfogadni szivesked;jék.

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgytilése elfogadja a Zalaegerszegi Varosfejlesztd
Zrt. feliigyeld Dbizottsaganak hatarozatat, konyvvizsgaldjanak jelentését, jovahagyja a
vezérigazgatonak a tarsasag 2013. évi gazdalkodasarol szold beszamolojat. A kozgylilés a Zrt.
mérlegfoosszegét 937.890 eFt-ban, mérleg szerinti eredményét -4.663 eFt-ban allapitja meg,
azzal a kitétellel, hogy a mérleg szerinti veszteséget eredménytartalékba kell helyezni.. A
kozgytilés felkéri a vezérigazgatdt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi
sziikséges lépéseket tegye meg.

Hataridé: 2014. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Gabor vezérigazgatd

2.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 2013. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan Olah Gébor vezérigazgatd részére éves személyi alapbére 67,5 %-anak megfeleld
mértekli prémium kifizetését engedélyezi a 2013. évre. Mivel a 2013. év folyamén a prémium
50%-a prémiumeldlegként kifizetésre keriilt, igy az éves prémium 17,5%-a fizetendd. A
kozgytilés felkéri a polgarmestert a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: 2014. majus 31.
Felelos: Gyutai Csaba polgarmester

3.) Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgylilése a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. 2014.
évi elOzetes iizleti tervét, melyet ZMJIVK 226/2013. (XI1.19.) sz. hatarozataval elfogadott,
végleges tizleti tervnek fogadja el 138.096 eFt nettd arbevétellel és 90 eFt mérleg szerinti
eredménnyel. A kozgyilés felkéri a vezérigazgatdt, hogy a hatdrozat végrehajtasaval
kapcsolatos tovabbi sziikséges 1€péseket tegye meg.

Hataridé: 2015. majus 31.
Felelos: felkérésre Olah Géabor vezérigazgatd

4.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a ZMIVK 226/2013. (XI1.19.) sz. hatarozat
2.5.) pontjat az alabbiak szerint modositja:

»A szocialis varosrehabilitdcid Zalaegerszegen c. projekt keretében megvalosulé Témbbelsd
megujitas kivitelezési munkdainak miiszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megallapithatéd
mérték: az éves prémium Osszegének 10 %-a”.
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A kozgyllés felkéri a polgarmestert, hogy a 2014. évi prémiumfeltétel modositasarol
tajékoztassa az ligyvezetot.

Hataridé:  2014. méjus 31.
Felelds: Gyutai Csaba polgarmester

Zalaegerszeg, 2014.méjus 8.
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1. sz. melléklet: Beszamold

(1 [1[s8[6]8]a]3]|5]7[of1]2]1]1]4a]2]0]
Statisztikai szdmjel

(2]o]-J1Jo]-Jof[4a]o[1[8]7]
Cégjegyzek szama

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Siit6 u. 4.

2013. 12. 31-i

EVES BESZAMOLO

Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.
vallalkozas vezetdje
(képviseloje)
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(1 ]1]8f6]8]al3|5[7]0of1]2[1]1]4]2]0]

Statisztikai szamjel

l2]of-J1]o]-Jo]4afof1[8]7]

Cégjegyzék szama

A mérleg fordulonapja: 2013.12.31.
MERLEG ,,A” valtozat - Eszkozok

Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z0 év(ek) | Targyév
Szam modositasai
a B C d E
01. |A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sorok) 383.079 616.327
02. |L IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2.018
03. Alapités-atszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értékii jogok 2.018
06. Szellemi termék
07. | Uzleti vagy cégérték
08. Immaterialis javakra adott eldlegek
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. |IL. TARGYIESZKOZOK (11.-17. sorok) 383.079 614.309
11. Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értékii jogok 43.356 611.779
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2.817 2.530
14. Tenyészallatok
15. Beruhazésok, felujitasok 336.906
16. Beruhazasokra adott elélegek
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18. |III. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok)
19. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. Tartésan adott koleson kapcesolt vallalkozasban
21. Egyéb tartos részesedés
22. Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban
23. Egy¢b tartésan adott kdleson
24. Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkozok értékvesztése

Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.

J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\zalaegerszegi varosfejleszt6 zrt 2013 évi beszamoldja (2).doc
2014.05.09.




a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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(1 ]1]8f6]8]al3|5[7]0of1]2[1]1]4]2]0]

Statisztikai szamjel

l2]of-J1]o]-Jo]4afof1[8]7]

Cégjegyzék szama

Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

A mérleg fordulonapja: 2013.12.31.
MERLEG ,,A” valtozat - Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z0 év(ek) | Targyév
Szam modositasai
A B C d E

26. |B. Forgéeszkozok (27.+34.+40.+45. sorok) 304.462 315.311

27. |1. KESZLETEK (28.-33. Sorok) 276.663 259.384

28. Anyagok

29. Befejezetlen termelés és félkész termékek

30. Novendék,- hiz6- és egyéb allatok

31. Késztermékek

32. Aruk 276.663 259.384
33.| Készletekre adott eldlegek
34.|1I. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 21.562 48.462
35.| Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 17.286 46.938
36.| Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
37.] Kovetelések egyéb részesedési viszonyu
38.| Valtokovetelések
39.| Egyéb kovetelések 4.276 1.524
39.| Kovetelések értékkiilonbozete
40. | TII. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok)
41.| Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42.| Egyéb részesedés
43.| Sajat részvények, lizletrészek, eladasra vasarolt
44.| Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
45, |TIV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 6.237 7.465
46.| Pénztar, csekkek 330 461
47.| Bankbetétek 5.907 7.004
48 | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 142 6.252
49.| Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 54 55
50.| Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 88 51
51.| Halasztott raforditasok 6.146
43.| ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48 | 687.683 937.890
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Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.

a vallalkozés vezetdje
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(1 ]1]8f6]8]al3|5[7]0of1]2[1]1]4]2]0]

Statisztikai szamjel

(2]o]-J1f]of-Jof4fo[1][87]

Cégjegyzek szama

Varosfejleszto Zrt.

Zalaegerszegi

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

A mérleg fordulonapja: 2013.12.31.
MERLEG ,,A” valtozat - Forrasok (passzivak )

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z0 év(ek) | Targyév
Szam modositasai

A b c D E

53. |D. Sajat toke (54.+56.+57.+58.+59.+60.+61. sorok) 284.110 279.447
54. |1 JEGYZETT TOKE 273.000 273.000
55. 54. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés

56. |IL JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

57. |II. TOKETARTALEK

58. |IV. EREDMENYTARTALEK 22.267 5.306
59. |V.LEKOTOTT TARTALEK 5.804
60. | VI ERTEKELESI TARTALEK

61. |VIL MERLEG SZERINTI EREDMENY -11.157 -4.663
62. | E. Céltartalékok (63.-65. sorok)

63. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

64. Céltartalék a jovObeni koltségekre

65. Egyéb céltartalék 342
66. |F. Kotelezettségek (67.+71.+80. sorok) 291.523 370.264
67. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok)

68. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

69. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési

70. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval

Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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(1 ]1]8f6]8]al3|5[7]0of1]2[1]1]4]2]0]

Statisztikai szamjel

(2]o]-J1f]of-Jof4fo[1][87]

Cégjegyzek szama

Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

A mérleg fordulonapja: 2013.12.31.
MERLEG ,,A” valtozat - Forrasok (passzivak )

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z0 év(ek) | Targyév
Szam modositasai

A B C d E

71. |1l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (71.- | 184.689 276.418
72. _-Hosszﬁ\lejératra kapott kdlcsonok

73. | Atvaltoztathaté kotvények

74. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

75. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 150.619 244.586
76. Egyéb hosszl lejarata hitelek 16.877 15.053
77. Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

78. Tartos kotelezettségek egyéb részesedésekkel

79. Eg}'/éb hosszu lejarata kotelezettségek 17.193 16.779
80. |[III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81. 106.834 93.846
81. | Rovid lejarati kolesonok

82. 81. sorbol: az atvaltoztathato kotvények

83. Rovid lejaratua hitelek 19.389 34.436
84. Vevotdl kapott eldlegek 1.469 500
85. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 79.494 42.687
86. Valtotartozasok

87. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

88. Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési

89. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 6.482 16.223
90. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (91.-93. sorok) 112.050 287.837
91. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 18
92. Koltségek, raforditasok idébeli elhataroldsa 2.861 3.464
93. 109.189 284.355
94, | FORRASOK OSSZESEN (53+62.+66.+90. sorok) 687.683 937.890

Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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(1 [1]8fe6[8]a]3[5][7]o]1f2[1]1[af[2]0]

Statisztikai szdmjel

l2]of-J1]o]-Jo]4afof1[8]7]

Cégjegyzek szama

Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

A mérleg fordulonapja: 2013.12.31.
,A” EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z0 év(ek) | Targyév
szam modositasai
a B C d E
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 67.125 138.718
02. |Export értékesités netto arbevétele
I. | ErtéKesités netté arbevétele (01.+02.) 67.125 138.718
03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04. | Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.)
I11. | Egyéb bevételek 229 3.273
II1. sorbol: visszairt értékvesztés 128 527
05. | Anyagkoltség 1.079 1.440
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 13.723 13.410
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 797 2.126
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 1.799 44.290
09. |Eladott (kozvetitett szolgaltatasok értéke) 21.004 33.143
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 38.402 94.409
10. |Bérkoltség 23.615 23.724
11. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 4.604 2.831
12. |Bérjarulékok 7.168 6.639
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 35.387 33.194
VI. |Ertékesokkenési leiras 1.521 9.819
VII. 2.052 3.326
Egyéb raforditasok
VIL. sorbdl: értékvesztés 470 288
A. |UZEMI(UZLET)TEVEKENYSEG EREDMENYE | -10.008 1.243
(L+-1L+11L-IV.AV.-VI.-VIL)

Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\zalaegerszegi varosfejleszt6 zrt 2013 évi beszamoldja (2).doc

2014.05.09.

12




(1 ]l1]8f6]8faf3]s5]7[]o]1]2[]1]1]4[]2]C0]

Statisztikai szamjel

(2]o-J1]of-Jof[4afof1[8]7]

Cégjegyzék szama

Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt.

A mérleg fordulonapja: 2013.12.31.
»A” EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek) | Targyév
SZAm modositasai
a B C d E
13. | Kapott ( karo) osztalék és részesedés
13. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
14. | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. | Befektetett pénziigyi eszk6z0k kamatai €s arfolyamnyereség
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott
16. | Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 1.024 786
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15+16.+17.) 1.024 786
18. | Befektetett pénziigyi eszk6z6k arfolyamvesztesége
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. |Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 2.022 10.156
19. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. | Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 545
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20+21.) 2.022 10.701
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (IX.-X.) -998 -9.915
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) -11.006 -8.672
X. | Rendkiviili bevételek 4.198
XI. | Rendkiviili raforditasok 60 50
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) -60 4.148
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) -11.066 -4.524
X1l | Adofizetési kotelezettség 91 139
F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XII.) -11.157 -4.663
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
23. | Jovahagyott osztalék, részesedés
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+- F+22.-23.) -11.157 -4.663
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Keltezés: Zalaegerszeg, 2014.03.31.

a vallalkozés vezetdje (képviseldje)
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2. Sz. mellgklet: Kiegészité melléklet

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.

8900 Zalaegerszeg
Siitd u. 4.
KIEGESZITO MELLEKLET
2013.12.31-i
Eves beszamolohoz
J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\zalaegerszegi varosfejleszt6 zrt 2013 évi beszamoldja (2).doc 15

2014.05.09.



1. A vallalkozas bemutatasa
A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. 1999. majus 7-én alakult meg, 50 MFt jegyzett tokével.

Alakulaskor a kibocsatott részvények
szama: 100 db
névértéke: 500.000 Ft/db

A tarsasag tulajdonosa Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata.
Az alapitas 6ta a ZMJV Kozgytlése két alkalommal dontott a tarsasag jegyzett tOkéjének
felemelésérdl.

e 2002. julius 11-én a Zalaegerszeg MJV Onkormanyzatinak Kozgytilése a
tarsasag jegyzett tokéjének 3 MFt-tal és toketartalékdnak 357 MFt-tal torténd
felemelésérdl hatarozott.

e 2003. ¢évben a kozgylilés hatarozata alapjan a jegyzett toke 200 MFt-tal
felemelésre kertilt, igy a tarsasag jegyzett tokéje 253 MFt-ra nott.

A tarsasag 2005. évben atalakult. 2005.04.19-én az Egerszegi Stadion Kft. kivalt a
tarsasagbol. A végleges vagyonmegosztas alapjan egyéb forrasok mellett atadésra keriilt a
toketartalék 357 MFt 6sszegben, ami igy a részvénytarsasag konyveibol kivezetésre keriilt.
Az atalakulds soran a mérlegben szerepld jegyzett tOke 6sszege nem valtozott, az 253 MFt.

2010. évben a Zalaegerszegi Varos-rehabilitacios Kft. 2010. jalius 31-1 ddtummal beolvadt a
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt-be, melynek kovetkeztében a mérlegben szerepld jegyzett
toke a beolvado Kft. jegyzett t6kéjének 6sszegével - 20 MFt-tal, - 273 MFt-ra nétt.

A Zrt. alaptevékenysége: ingatlanfejlesztés

A tarsasag képviseletére jogosult személy: 2012. januar 16-t61 — Oldh Gabor — vezérigazgato.
A részvénytarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, végrehajtasaért felelos
személy: Nagyné Hatvani Agnes (Regisztracios szama: MKVK: 001044).

2. Szamviteli politika

Beszamolasi idoszak: 2013.01.01. — 2013.12.31.
A mérleg fordulonapja: december 31.

A Szamviteli torvény (Szt). 8. § (2) bekezdésében meghatarozott beszamolési forma koziil a
Zrt. az ,,A” variacigji éves beszdmol6 format alkalmazza, melyet kettds konyvvitellel tamaszt
ala.

A mérleg tartalmat és tagolasat tekintve a Szt. 1. sz. melléklet szerinti tételeket foglalja
magaban.

Az eredmény megallapitds mddja: ,,A” variacioju 6sszkoltség eljarassal

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. konyveit, nyilvantartasait a szadmviteli térvényben
foglaltaknak megfelelden kialakitott szamviteli politika szerint vezeti.
A mérlegkészités idopontja: 2014. februar 28.
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Az ellendrzés, onellendrzés hibait akkor tekinti a Zrt. jelentdsnek, ha az egy adott évet érintd
hibak és hibahatasok (eredményt, sajat tokét érintd) értékének Osszege eldjelétdl fiiggetlentil
eléri az adott év mérleg f60sszegének 2 %-at.

A mar kozzétett beszdmoldt az eredeti adatok valtozatlanul hagyésaval, a sziikséges
modositasokkal kiegészitve a vallalkozas minden esetben ismételten kdzzéteszi, amennyiben
az ellendrzés, onellendrzés altal feltart hibak hatasaként a sajat toke 6sszege megvaltozik.
2013. évben nem volt a megel6zd évek mérleg beszamoldival kapcsolatosan onellendrzéssel,
vagy ellendrzés soran feltart jelentds 6sszegi hiba.

Az eszk6zok a konyvekben bekertilési értéken szerepelnek.
A targyi eszk6zok, az immaterialis javak esetében az értékelés alapja a beszerzési ar.

A targyi eszkozok alloméanyara vonatkozdéan az Zrt. egyedileg hatirozza meg az
értékcsokkenési kulcsokat és szamolja el az értékesokkenést a szamviteli politikdban
rogzitettek szerint. A tarsasdg a tarsasagi adorol szolo torvény mellékletében meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazza.

Az értékcsokkenés elszamoldsa negyedévente, az tlizembe helyezés napjatol a
maradvanyértékig, illetve selejtezésig, vagy értékesitésig torténik.

A 100.000 Ft alatti egyedi értéki targyi eszk6zok beszerzéskor azonnal egy Osszegben leirdsra
keriilnek.

Terven feliili értékcsokkenési leirdsra akkor keriil sor, ha az adott eszkéz erkdlcsileg, vagy
fizikailag elavul, megrongalddik, piaci értéke jelentdsen lecsokken.

A befektetett eszk6zok kozott vannak nyilvantartva:

Immaterialis javak
Vagyoni értékil jogok
Szoftverek
Alapitas aktivalt értéke

Targyi eszk6zok

Ingatlanok

Miiszaki berendezések, gépek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek
Szamitastechnikai gépek
Hirk6z16 berendezések
Egyéb irodai miiszaki berendezések
Jarmiivek

A tarsasag az értékcsokkenéseket a tarsasagi adotorvény adta lehetdségek szerint szamolta el.

3. A mérleghez kapcsolodo kiegészito informaciok
Eszkozok

A. Befektetett eszkozok
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2013.12.31-¢én a befektetett eszkozok nettd értéke 616.327 e Ft volt, mely teljes

egészében targyi eszkoz.

A befektetett eszkozok brutto értékének alakulasa 2013. évben
adatok e Ft-ban

Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro
Megnevezés egyenleg Egyenleg
484 2.288 2.772
1. Immaterialis javak
10 2.288 2.298
Vagyoni értékii jogok
Szellemi termékek 474 474
391.814 817.449 577.776 631.487
11. Targyi eszkozok
Ingatlanok 47.193 576.385 218 623.360
Miiszaki és egyéb berend. 1.275 1.275
Egyéb berend.felszer.jarmiivek 6.440 793 381 6.852
Befejezetlen beruhazasok 336.906 240.271 577.177 0
0 0
Egyéb tartos részesedés
392.298 819.737 577.776 634.259

Osszesen:

Tervszerinti értékcsokkenési leiras alakulasa 2013. évben

adatok e Ft-ban

Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro
Megnevezés egyenleg Egyenleg

484 270 754

1. Immaterialis javak
10 270 280

Vagyoni értékii jogok
Szellemi termékek 474 474
8.736 8.566 124 17.178

11. Targyi eszkozok

Ingatlanok 3.837 7.744 11.581
Miiszaki és egyéb berend. 1.275 1.275
Egyéb berend.felszer.jarmilivek 3.624 822 124 4.322
Osszes amortizacio 9.220 8.836 124 17.932
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B. Forgoeszkozok

A forgoeszkozok 2013. december 31-1 értéke 315.311 e Ft. Ezen beliil a mérleg sorok
az alabbiak szerint alakultak:

I. Készletek

A készleteken beliil az aruk kozott tartja nyilvan a tarsasag 259.384 e Ft értékben az
értékesitésre szant Siitd utcai beruhazasbol 2013. évben még el nem adott taroldkat és

gépkocsi beallokat, az északi és a déli ipari 6vezetben eladasra szant teriileteket, a Dedk téri
projekt felmeriilt koltségeit valamint egyéb projekteket, eladasra szant ingatlanokat, telkeket.

I1. Kovetelések

Ez a mérlegsor meghatarozdan a Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasokbodl (vevok), év
végén fennallo, kiszamlazott, egyeztetett 46.938 e Ft 6sszeget mutatja.

A még itt szerepld egyeb kovetelések — 1.524 e Ft — az alabbiakbol tevddik Gssze:

Egyeb kovetelések Osszeg eFt-ban
Egy¢éb eldleg 90
Tarsasagi ado 194
Ktgvetéssel szembeni kiut.ig. 1.035
Illeték 205
Osszesen: 1.524

Rovid lejarata értékpapir nem volt a tarsasag tulajdondban az idészak végén.

1V. Pénzeszkozok

A pénztar €és a bankszamlak egyenlegei a megfeleld egyeztetések elvégzése utan kertiltek
elfogadésra.

A pénzeszk6zok allomanya 7.465 eFt. Ebbdl a pénztar 461 eFt, a bankbetétek osszege pedig
7.004 eFt.

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdrolasok 0sszege: 6.252 e Ft, melynek Gsszetevoi:

2013. évet érinto bevételek: 55eFt
2013. évet érintd biztositasi dij: S5leFt
Halasztott raforditas 6.146 e Ft

(amely a beruhdzédsi hitelhez kapcsolodd devizatartozds nem  realizalt
arfolyamveszteségéhez kapcsolodik)
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Forrasok

D. Sajat toke

A tarsasag jegyzett tékéje 273.000 eFt.

A mérleg szerinti eredmény a Zrt. eredménykimutatasaban szerepl6 értékkel megegyezden -
4.663 e Ft veszteség.

Az eredménytartalék 5.306 e Ft, a lekotott tartalék 5.804 e Ft, amely szintén a nem realizalt
arfolyamveszteséghez kapcsolodik.

E. Céltartalék

Céltartalék képzésre 342 eFt 6sszegben keriilt sor, amennyiben a szamviteli térvény 41 par.
(4) bekezdése szerint a halasztott raforditasként kimutatott nem  realizalt
arfolyamveszteségnek az lizembe helyezés ota eltelt id6 €s a hitel futamidejének aranyaban
szamitott hanyadanak megfeleld dsszegii céltartalékot kell kimutatni.

F. Kotelezettségek
A kotelezettségek 0sszege 370.264 eFt.

Hosszu lejarath kotelezettségek kozott szerepel 276.418 eFt, ebbdl 15.053 eFt éven tali hitel,
amely a 2008. évben felvett 26.000 eFt Osszegii hitel kovetkez6 évben esedékes torlesztd
részletekkel csokkentett része, 244.586 eFt beruhazasi hitel, amely a 2013. évben aktivalasra
keriilt inkubdtorhdz beruhdzashoz keriilt felvételre, 16.307 eFt egyéb hossz lejarata
kotelezettség, amely a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzataval kotott
vagyonkezelési szerzodéssel vagyonkezelésbe atvett ingatlanokhoz kotédik, valamint 472 e
Ft, amely egy lizing tartozas éven tili része.

A 26.000 eFt éven tuli hitel lejarata 2023.01.07., biztositéka a 3598/A/32 hrsz-1 ingatlanra
kotott keretbiztositéki jelzalogjog.

A 2012. évben kezdett Inkubatorhaz bovitéséhez felvett hitel lejarata 2022.06.30. Biztositéka
a 0792/15 hrsz-u ingatlanra bejegyzett zalogjog, valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos
Onkormanyzatanak készfizetd kezességvallalasa a hitel és jarulékai teljes visszafizetéséért.

Rovid lejarata kotelezettségek 0sszege 93.846 eFt.
A rovidlejarata kotelezettségeken beliil a szallito tartozas 42.687 eFt, vevotdl kapott eldleg

500 eFt, az éven tali hitelek 2014-ben esedékes torlesztd részlete 34.436 eFt. Az egyéb
kotelezettségek Osszege 16.223 eFt, az alabbiaknak megfelelden:

Egyeb rovid lejaratu kotelezettségek Osszeg eFt-ban
Szja, cégautoado 759
Afa 3.557
Ipariizési ado 332
Jarulékok 1.948
Szakképzési hozzajarulas 66
Ovadék 7.056
Egyéb kotelezettség (afa, letét) 2.094
Lizing kov. évi torl. részlete 411
Osszesen: 16.223
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A tarsasag mérlegen kiviili egyéb kotelezettség vallalasai:

Készfizetd kezességvallalas a Thermalplus Kft. kemping beruhézési kolcsonére 59.800 eFt
Osszegben, melynek atvallalasara az Aquaplus Kft. szerzddéses kotelezettséget vallalt.

E. Passziv idobeli elhatarolasok

A bevételek, koltségek, raforditasok idObeli elhatarolasa 287.837 eFt, az alabbiak szerint:

Passziv idobeli elhatarolasok Osszeg eFt-ban
2014. évet érintd bevétel 18
Telefondij 2
2013.évi prémium ¢€s jarulékai 3.458
Koziizemi szolg. 4
Fejl.célra kapott timogatas 282.337
Foldhasznalati jog elhatarolasa 2.018
Osszesen: 287.837

Az eszk6zok és forrasok értéke egyezden 937.890 eFt.

4, Az eredmény-kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A beszamold altal érintett idoszakban a tarsasag belfoldi értékesitésbol szarmazod nettd
arbevétele 138.718 e Ft volt, amely a kovetkezd tevékenységekbdl szarmazik:

Tevékenység megnevezése Arbevétel eFt-ban % Arbevétel eFt-ban %
2012. év 2013. év

Ingatlan bérbeadés 31.152 46,4 53.780 38,8
Siit6 nti beruh. értékesitése 1.890 2,8
Vagyongazdalkod4s megbizasi dija 1.948 2,9 1.921 1,4
Kiszaml. atalanydijak (Varosreh.) 17.837 26,6 3.000 2,2
Befekt.tamogatasi progr. bev. 6.000 8,9 10.000 7,2
Projekt el6készités 4.304 3,1
Tovabb szamlazott szolg. 7.733 11,5 19.046 13,7
Goélyadombi ingatlanért. jutaléka
Ingatlanértékesités 46.667 33,6
Egyéb bevételek 565 0,9
Osszesen: 67.125 100,0 138.718 100,0

A tarsasag 2013. évben 3.273 eFt egyéb bevételt realizalt.

A Dbevételek, koltségek, raforditdsok egyenlegeként a kovetkezd eredménykategoridk
keletkeztek:

Uzemi tevékenység eredménye 1.243 eFt
Pénziigyi miiveletek eredménye - 9.915 eFt
Szokasos vallalkozasi eredmény -8.672 eFt
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Rendkiviili eredmény 4.148 eFt

Adozas eldtti eredmény -4.524 eFt
Adofizetési kotelezettség 139 eFt
Adozott eredmény -4.663 eFt
Meérleg szerinti eredmény -4.663 eFt

A tarsasag 33.194 eFt személyi jellegli raforditast szamolt el 2013. évben. Munkavallaloinak
1étszama 2013. december 31-én 7 f6 teljes munkaidés, 1 f6 részmunkaidés dolgozo.

A bérkoltségként kifizetett 23.724 eFt tartalmazza a dolgozoknak kifizetett munkabért,
prémiumot, jutalmat, és a tisztségviseloknek jaro tiszteletdijakat.

A vezérigazgato részére 2013. évre 7.711 eFt bér és prémium kertilt kifizetésre.

A tarsasag feliigyeld bizottsaga 4 fobol all. Tiszteletdijként 2.028 eFt keriilt résziikre
kifizetésre, ezen feliil mas dijazasban nem részesiiltek.

A személyi jellegli raforditasok tartalmazzak még az egyéb személyi jellegli kifizetéseket
(2.831 eFt), mint pl. a dolgozoknak juttatott cafeteria, reprezentacid, megbizasi dijak,
valamint a bérjarulékokat (6.639 eFt).

A pénziigyi miveletek eredménye a lekotott betétek kamat bevételébdl, valamint a hitelek
utan fizetett kamatok kiilonbozetébodl adodik.

A tarsasag az alabbi tarsasagi addalap noveld és csokkentd tételekkel szamolt a beszdmolasi
iddszakban:

Addalap novelo:
- Szamviteli tv. szerint elszamolt értékcsokkenési leiras 9.311 eFt

- Kovetelésekre elszamolt értékvesztés 288 eFt

- Nem a vallalk.tev.kapcsolatos koltség, raforditas 50 eFt

- Elengedett kovetelés 1.110 eFt
Adoalap csokkentd:

- Tarsasagi adotv. szerint elszdmolt értékcsokkenési leiras  9.334 eFt

- Visszairt értékvesztés 527 eFt

A tarsasag a jovedelem-(nyereség-)minimum alapjan allapitja meg a tarsasagi ado alapjat.

5. A Tarsasag tevékenységének elemzése

Vagvoni helyzet vizsgalata

A tarsasag vagyoni helyzetének elemzéséhez a vagyoni, illetve az eszkdzstruktarat, valamint a
befektetett és forgoeszkdzok megoszlasat vizsgaltuk.

1. Tartosan befektetett eszkozok aranya

Bazis 1d6szak Targy idészak
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Befektetett eszk. 383.079 616.327
-------------------- *100=  -mecmemeemes ¥100 = 55,7 S—— T N
Osszes eszk6z 687.683 937.890

A tartdsan befektetett eszkdzok aranya a Zrt-nél jelentésen megemelkedett targyévben az
inkubatorhaz beruhazasnak koszonhetden.

2. Forgoeszkozok aranya

Forgbdeszkoz 304.462 315.311
------ -*100 = mmmmmmmmmeeee- ¥ 100 = 44,3 -emmmmmmm-- ¥ 100 = 33,6
Osszes eszkoz 687.683 937.890

A forgoeszkozokon beliil a készletek (aruk) képviselnek jelentds nagysagrendet.

3. Sajat téke aranya

Sajat toke 284.110 279.447
----------------- *100 = ---———---*100=41,3 -mmmmmm---- *100 = 29,8
Osszes forras 687.683 937.890

A sajat toke csokkend ardnya a jelent0s Osszegli, 2013. évben aktivalt beruhdzasnak
kdszonhetd.

4. Befektetett eszkozok fedezettsége
Fedezet 1. mutato

Sajat toéke 284.110 279.447
-------------- *100 = - =0,7 -mmmmmmmm-- = (0,45
Befektetett eszk. 383.079 616.327

5. Pénziigyi helyzet vizsgalata
1 Likviditdsi mutato
Forgoeszkozok 304.462 315.311

Rovid lejarata kotelezettségek  106.834 93.846

A rovid lejaratu kotelezettségekre fedezetet nyujtanak a tarsasdg forgdeszkozei. A

likviditasi mutaté értéke bazisévben 2.8, targyévben 3,4.

2. Eladosodottsag foka

Kotelezettség 291.523 370.264
------ ---*100 = - * 100 =424 -----m---- ¥100 = 39,5
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Eszk0z0k O0sszesen 687.683 937.890

A Zrt. 6sszes eszkozeinek 2012-ben 42,4 %-at, 2013-ben 39,5 %-at finanszirozta idegen
toke.
6. Jovedelmezéségi mutatok
1. Arbevétel ardnyos nyereség
Uzemi eredmény -10.008 1.243

iy *100 =  --mmmmm-- *100=-149 = ceeeeeeeee- *100=0,9
Ertékesités nettd arbevétele 67.125 132.439

2. Sajat toke jovedelmezosége
Vallalkozési eredmény -11.006 -8.672
--------------------------------- *100--------- * 100 = -3,9 -----—-—-- %100 = -3,1
Sajat toke 284.110 279.447
3. Az alaptoke jovedelmezdsége
Adodzott nyereség -11.157 - 4.663
Jegyzett toke 273.000 273.000

A fenti mutatok szerint a tarsasag bazisévben és targyévben is jelentOs veszteséggel
gazdalkodott.

A Zrt. éves mérlegét és eredménykimutatasat a tdrsasag valasztott konyvvizsgaldja ellendrizte
¢s hitelesitette.

Egvéb tajékoztatdo adatok

A zartkori részvénytarsasag tulajdonosa:  Zalaegerszeg MJV Onkormanyzata
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

A részvények szama és névértéke 2013. december 31-én:

Torzsrészvény 545 db 272.500.000,- Ft

Els6bbségi részvény 1db 500.000,- Ft

Zalaegerszeg, 2014. marcius 31.

A vallalkozas vezetdje
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Cash-Flow kimutatas

Megnevezés 2012 2013

1. Ad6zés elotti eredmény +- -11.157 -4.524

2. Elszamolt amortizacio + 1.521 9.819

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +- -239

4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +- 342

5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +-

6. Szallitoi kotelezettség valtozasa +- 65.041 -36.807

7. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa +- -1.011 6.921

8. Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa +- 110.654 175.787

9. Vevokovetelés valtozasa +- 3.818 -29.652

10. Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa +- -17.334 20.031

11. Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa +- 706 -6.110

12. Fizetett, fizetend$ add (nyereség utan) - -91 -139

13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -

I. Szokisos tevékenységhdl szairmazo pénzeszkozvaltozas (1-13 sorok) 152.147 135.429

14. Befektetett eszkozok beszerzése - -339.105 -241.926

15. Befektetett eszkdzok eladasa +

16. Kapott osztalék, részesedés+

I1. Befektetési tevékenységbdl szairmazo pénzeszkozvaltozas (14-16 sorok) -339.105 -241.926

17. Részvénykibocsatas, tdkebevonds bevétele +

18. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasdnak bevétele +

19. Hitel és kolcson felvétele + 169.060 126.565

20. Hosszu lejaratra nytjtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltasa +

21. Véglegesen kapott pénzeszkdz +

22. Részvénybevonas, tokekivonds (tokeleszallitas) -

23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -

24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -2.014 -18.840

25. Hosszu lejaratra nytjtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek -

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -

27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek valtozasa +-

II1. Pénziigyi miiveletekbdl szairmazé pénzeszkdzvaltozas (17-27 sorok) 167.046 107.725

IV. Pénzeszkozok valtozas (I+-11+-111) +- -19.912 1.228
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3. sz. melléklet: Uzleti jelentés

ZALAEGERSZEGI VAROSFEJLESZTO ZRT.
8900 Zalaegerszeg
Siit6 u. 4.

UZLETI JELENTES
2013.12.31
Késziilt: 2014.03.31.
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1. Az iizleti tevékenységek értékelése a tervezett arbevételek tiikrében

Megnevezés 2013. évi 2013.12.31. | Terv/tény
terv tény %
Onkormanyzati ingatlanok értékesitése, 34.740 33.075 95,2%
hasznositasa
Onkorméanyzati vagyongazdalkodas 1.990 1.921 96,5%
Laktanya bérleti dijak 7.455 7.036 94,4%
Inkubatorhaz I. titem 25.295 24.118 95,3%
Miiszaki ellendrzési és lebonyolitasi projektek 20.223 6.305 31,2%
Belvaros-rehabilitacié projektmenedzsment 19.000 6.305 33,2%
Inkubatorhaz projektmenedzsment 1.223 Egyéb bevételeknél
Sajat ingatlaniigyletek 39.550 46.667 118,0%
Eszaki Ipari Park telekértékesités 39.550 46.667 118,0%
Befektetés-tamogato program 3.000 10.000 333,3%
Komplex fejlesztési Projektek 21.594 21.003 97,3%
Inkubatorhaz bovités bérleti dijak 20.082 21.003 104,6%
Siit6 u. tarolo, gépkocsi bealld eladas 1512 0 0%
Egyéb 18.989 21.668 114,1%
Siit6 utcai tarolo, gépkocsi bealld bérbeadas 384 519 135,2%
Tovabbszamlazott szolgaltatas 18.605 19.046 102,4%
Egyéb menedzsmenti szolgaltatas 1.000 -
Egyéb bérlet (északi ipari park telek) 1.103 -
Ertékesités drbevétele 138.096 138.718 | 100,5%
Egyéb arbevétel (Inkubatorhaz, 1.987 162,5%
projektmenedzsment)

1. Onkormanyzati ingatlanok értékesitése, hasznositasa

A Zalaegerszeg MJV Onkormdnyzataval kétott vagyongazdalkodasi megdllapodas
szerinti kiemelt akcioteriileteken ingatlanok értékesitése adasvétele, csere, bérlet utjan
torténo hasznositasa.

A vagyongazdalkodasi feladatok megvalositasabol 1.921 eFt arbevétel realizalodott.

A Laktanya bérleti dij bevételébdl 7.036 eFt arbevétel keletkezett, amely a tervezett
bevétel 94%-a, bérleti jogviszony megszlinése miatt. Az Inkubatorhdz I. tizemeltetési
tevékenységébodl 24.118 eFt arbevétel keletkezett. Az Inkubatorhéz 1. litem tovébbra is
100%-o0s kihasznaltsaggal miikodik, azonban a bérlok cserélddése miatt a bevétel
valamivel elmarad a tervezettdl.

2. Miiszaki ellenorzési és bonyolitasi projektek

Epitési projektek kozbeszerzési és/vagy ellendrzési és/vagy lebonyolitdsi feladatainak
vegrehajtasa egyedi megbizas alapjan, az 6nkormanyzat vagy a szabadpiaci szereplok
megrendelésére.

» A belvaros-rehabilitaciés program 2013. ¢évi feladatai kozé tartozott: a mar
befejezés eldtt allo ,, Zalaegerszeg torténelmi varoskozpont rehabilitacids é€s
revitalizacids programja” cimi projekt lezarasa, a 2013-as évben indul6 belvaros-
rehabilitdcids program szocidlis és II. litemének megkezdése. Ezen feladatok
projektmenedzsmenti feladatainak elvégzésébol 2013.12.31-ig 6.305 eFt arbevétel
keletkezett. Az elmaradas oka, hogy a projektek a tervezetthez képest késdbb

J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\zalaegerszegi varosfejleszt6 zrt 2013 évi beszamoldja (2).doc 27
2014.05.09.



indultak meg, igy a projektmenedzsmenti szerz6dések is késobb kertiltek alairasra.
A szocialis varosrehabilitacids projekt projektmenedzsmenti feladatait 2014. évben
kezdtiik meg.

» Az Inkubatorhaz bovités palyazati projektink 2013.07.05-én  lezarult.
Projektmenedzsment tevékenységbdl 1.987 eFt arbevétel keletkezett, amely a
szamviteli eléirdsoknak megfeleléen a mérlegben az ,,egyéb bevételek” soron
szerepel.

3. Sajat ingatlaniigyletek

Piacképesnek itélt varosi ingatlanok onallo vétele és értékesitése a piacon; valamint a
varos teriiletén létrejovo adasveteli tigyletek kozvetitése a vevo és elado kozott egyedi
jutalékos szerzdédés alapjan.

2012. decemberében adasvételi szerzddést kotottiink az északi iparteriileten 3 db,
osszesen 6.233 m? nagysagu telekre, melynek arbevétele 2013. I. negyedévében
realizalodott. 2013-ban értékesitettiink egy tovabbi, 8.230 m? valamint egy 4042 m?
nagysagu telket

2013. évben 46.667 eFt arbevétel keletkezett, amely a tervezett éves
ingatlanértékesités 118 %-a.

4. Befektetés-tamogato Program miikodtetése

A részvénytarsasag részt vesz Zalaegerszeg varos Befektetés-tamogato Programjanak
miuikodtetésében, befektetok felkutatasaval és a varosba valo letelepitésével, tovabba
helyi vallalkozoi toke bevonasaval — az onkormanyzat megbizasabol a felmeriilo
koltségek megteéritése mellett, jutalék elszamoldsaval.

2013. évben az eredetileg tervezett feladatokon tul foleg az Eszaki Ipari Ovezettben
talalhat6 ingatlanokkal kapcsolatos tevékenységeket végeztiink. Ezek kozé tartozott a
még Onkorményzati tulajdonban 1évd telkek belteriiletbe vonasa €és mivelési ag
valtoztatasa. Volt, amelyiken megosztast is kellett eszkdzdlniink. Szintén ide tartozik,
hogy tobb cég Ipar- és telephely fejlesztési palyazaton vald részvételét aktivan is
tamogattuk. A megnovekedett igények kielégitésére aramkapacitds noveld fejlesztést
hajtottunk végre az Inkubatorhazban, valamint gazkontingens névelést az Eszaki Ipari
Ovezetben. A feladat béviilésére tekintettel a tervezettnél tobb, 10.000 eFt arbevétel
realizalodott.

5. Komplex fejlesztési projektek

Rendszerint sajat ingatlanon megvalosulo, értéknovelésre alapulo projektek, amelyek

a varos stratégiai gazdasagfejlesztési iranyvonalaihoz kapcsolodnak, komplex

finanszirozdssal (onkormanyzat, sajat téke, banki toke, befektetdi téke, EU forrasok).

» Az Inkubétorhaz bovités:
Az Inkubatorhaz bdvités bérleti dijaibol 2013. 4prilisatdl terveztiink arbevételt,
igaz, 60%-os kihasznaltsaggal. Az elsé negyedév rendkiviil csapadékos id6jarasa
miatt azonban tolodott a kivitelezés befejezése, igy a bérldk majus 22.-tdl
kezdhettek meg tevékenységiiket. Az E épiilet teljes egészére, a D épiiletrészben
pedig mind a 12 mihelyre valamint két irodara is rendelkeziink bérleti
szerzddéssel. 2013. évben az Inkubatorhaz bdvités részében 21.003 eFt arbevétel
keletkezett, amely a tervezett arbevétel 104,6%-a..

» A Deak téri projektiink kivitelezését 2014. januarjaban kezdtiik meg, a befejezése
pedig 2015. évre varhato.
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» Sité utcai, nem értékesitett ingatlanokbdl (7 db gépkocsibealld, 4 db tarold)
arbevétel nem keletkezett.

6. Egyéb
A fenti kategoriakba nem tartozo, bevételt jelento iizleti tevékenysegek.
2013.12.31-ig realizalodott egyéb arbevételek:

Siit6 utcai ingatlanok bérbeadésa: 519 eFt

Tovabbszamlazott szolgaltatas (kozmiihasznalati dijak): 19.046 eFt

Egyéb bérbeadas: 1.103 eFt

Egyéb menedzsmenti szolgaltatas 1.000 eFt
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2. Forgalmi tervek mennyiségben és forintban

Megnevezés 2012.12.31. 2013. évi terv 2013.12.31. tény Targyidészak/ | Targyidészak/
tény (bazis) (Targyidészak) Bazis % terv %
Arbevétel 67.125 138.096 138.718 118,1 100,5
3. Bér- létszamgazdalkodas értékelése
Megnevezés 2012.12.31. 2013. 2013.12.31. Index % Index%o
bazis Evi terv tény Tény/Bazis | Tény/Terv
Osszes létszam 7 7 6,3 90,0 90,0
ebbdl szellemi 6,5 6,5 5,2 80,0 80,0
fizikai 0,5 0,5 1,1 220,0 220,0
Munkabérkéltség (E Ft) 18.471 16.360 16.314 88,3 99,7
ebbdl szellemi 17.823 15.640 14.925 83,7 95,4
fizikai 648 720 1.389 2144 192,9
Atlagkereset (Ft/f6/ho) 220 195 216 98,2 110,8
szellemi 229 201 239 104,4 118,9
fizikai 108 120 105 97,2 87,5

2013. évben atszervezéseket hajtottunk végre, amely atmeneti 1étszamcsokkenést is jelentett,
2013.12.31-én 7,5 6 az allomanyi létszam.

4. Beruhazasi és fenntartasi terv

Megnevezés 2012.12.31. 2013. évi terv 2013.12.31. Index % Index%o
bazis tény Tény/Bazis Tény/Terv

Beruhazas 2.199 0 577.178

- targyi eszkdz 2.199 0 577.178

Rekonstrukcid

Felujitas

Pénzeszkoz atadas

Osszesen 2.199 0 577.178

2013. évben késziilt el az Inkubatorhdz bdvités, céglink sajat beruhazasaban.
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5. Pénziigyi értékelés

a) Eredmény értékelése osszkoltséges eljarassal
2013.12.31-1 beszamolonk 6sszkoltséges eredménykimutatas alapjan késziilt.
Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye 1.243 eFt.

A mérleg szerinti eredmény - 4.663 e Ft veszteség.

b) A mérlegtételek és a likviditas bemutatasa

Kovetelések: 48.462 eFt
Vevokovetelések: 48.361 eFt
Ebbdl lejart kovetelés 16.197 eFt
1-30nap 8.933 eFt
31-90nap 5.467 eFt
91-180nap 374 eFt
181-365nap 0 eFt
even tuli 1.423 eFt
elszamolt értékveszteés: -1.423 eFt
Egyéb kovetelések Osszeg eFt-ban
Egyéb eldleg 90
Tarsasagi ado 194
Ktgvetéssel szembeni kiut. Ig. 1.035
Illeték 205
Osszesen: 1.524

Hosszu lejaratu kotelezettségek:

» Beruhdzasi és fejlesztési hitel: 244.586 eFt
» Egyéb hosszu lejaratu hitel: 15.053 eFt
» Egyéb hosszu lejarata kot.: 16.779 eFt
Rovid lejaratu kotelezettségek:
» Szallitoi tartozas: 42.687 eFt
» Rovid lejaratu hitelek: 34.436 eFt
» Vevotol kapott eldlegek: 500 eFt
» Egyéb rovid lejarata kotelezettségek: 16.223 eFt
Egyeb rovid lejaratu kotelezettségek Osszeg eFt-ban
Szja, cégautoado 759
Afa 3.557
Ipariizési ado 332
Jarulékok 1.948
Szakképzési hozzajarulas 66
Ovadék 7.056
Egyéb kotelezettség (afa, letét) 2.094
Lizing kov. évi torl. részlete 411
Osszesen: 16.223

Céltartalék: 342 e Ft, amely a nem realizalt arfolyamveszteséghez kapcsolodik.
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¢) Pénziigyi mutatok
adatok eFt-ban

Jovedelmezéségi mutatok | Tény (2012.12.31.) | Tény (2013.12.31.)

Eszk6z aranyos nyereség -0,02 -0,01
Sajat tokearanyos nyereség -0,04 -0,02
Arbevétel aranyos nyereség -0,2 -0,03
Hatékonysagi mutatok
Atlagos beszedési ido 71,4 58,1
Szallitok forgasi sebessége 1,4 2,3
Forgotdke forgasi sebessége 0,22 0,45
Egy fore juto arbevétel (eFt) 9.589 22.019
Tokeszerkezeti
mutatok

0,41 0,30
Sajat toke aranya

0,65 0,99
Idegentoke-sajat toke
arany

-4,2 1,09
Kamatfedezettségi
mutato
Likviditasi mutatok

2,85 3,36
Likviditasi rata

0,26 0,60
Likviditasi gyorsrata

0,06 0,08
Pénzeszkoz arany

89,7 110,01
Id6tartammutato
Zalaegerszeg, 2014. marcius 31.

Olah Gabor
vezérigazgato
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4.57. melléklet: Uzleti jelentés tablazata

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése Bazis Terv Tény Yo Yo
2012.12.31 2013 2013.12.31 tény/bazis tény/terv

Belf6ldi értékesités nett6 arbevétele 67 125 138 096 138 718 206,7% 100,5%

Export értékesités nettd arbevétele

Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 67 125 138 096 138718 206,7% 100,5%

Egyéb bevételek 229 3273 1429,3%

Sajat el6allitdsu eszkdzok aktivalt értéke

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.)

Anyagkéltség 1079 995 1440 133,5% 144,7%

Igénybe vett anyagjellegii szolgaltatdsok értéke 13723 14 235 13410 97,7% 94,2%

Egyéb szolgaltatasok értéke 797 916 2126 266,8% 232,1%

Eladott aruk beszerzési értéke 1799 34 752 44 290 2461,9% 127,4%

Eladott, kozvetitett szolgaltatdsok értéke 21004 30 841 33143 157,8% 107,5%

Anyagjellegii réforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 38 402 81739 94 409 245,8% 115,5%

Bérkoltség 23615 26 422 23724 100,5% 89,8%

Személyi jellegli egyéb kifizetések 4604 2961 2831 61,5% 95,6%

Bérjarulékok 7168 7594 6 639 92,6% 87,4%

Személyi jellegli raforditasok (10.+11.+12.) 35 387 36 977 33194 93,8% 89,8%

Ertékcsokkenési leiras 1521 10 100 9819 645,6% 97,2%

Egyéb raforditasok 2052 1393 3326 162,1% 238,8%

UZEMI(UZLETI)TEVEKENYSEG EREDMENYE (1. +I1.+-l11.-IV.-V.-VI.-VII.) -10 008 7 887 1243 -805,1% 634,5%

Kapott osztalék és részesedés

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége

Egyéb kapott kamatok, kamatjellegii bevételek 1024 0 786 76,8%

Pénzligyi mlveletek egyéb bevételei

Pénziigyi miveletek bevételei (13.+14+15.+16.+17.) 1024 0 786 76,8%

Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztetsége

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii kifizetések 2022 10 239 10 156 502,3% 99,2%

Részesedések, értékpapirok. bankbetétek értékvesztése

Pénzligyi mliveletek egyéb raforditasai 545 0

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+20.+21.) 2022 10 239 10 701 529,2% 104,5%

PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.) -998 -10 239 -9 915 10,1% 103,3%

SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) -11 006 -2 352 -8 672 126,9% 271%

Rendkivili bevételek 2542 4198 165,1%

Rendkivilli raforditasok 60 50 83,3%

RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) -60 0 4148 6913,3%

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) -11 066 190 -4 524 244,6% -4,2%

Addfizetési kbtelezettség 91 100 139 152,7% 139,0%

Kiilénado fiz.két.

ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIIL.) -11157 90 -4 663 239,3% -1,9%

Eredménytartalék igénybevétele

Fizetett (jovahagyott) osztalék és részesedés

MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) -11 157 90 -4 663 239,3% -1,9%

* a negativ el6jel miatt terv/tény adat
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5. sz. melléklet: FB hatarozat

Kivonat
A Zalaegerszegl Virosfejleszto Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak
2014.04.29-1 ulésénck hatarozatair6l

1.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyelé Bizottsaganak 1/2014 (IV.29.) szima hatirozata
(Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. Feliigyeld Bizottsdgdnak 2014. évi munkaterve)

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsdga a 2014. évi munkatervet az aldbbiak szerint:

» 2014 évi munkaterv
. > 2013 évi végleges beszamold,
2014, 4prilis » 2013 évi prémiumfeltételek teljesiilése
> avezérigazgat6 2014 évi prémiumfeladatainak médositisa
| 2014. augusztus » 2014 I. félévi beszamold
» 2014 I-II. negyedéves beszamolo,
2014. november » 2015 évi elozetes lzleti terv,
_» avezérigazgat6 2015 évi prémiumfeltételei
egyhangilag elfogadta.
2.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Virosfejlesztd Zrt. Felugyelo Blzoltsﬂgainak 2/2014 (IV.29.) szimu hatirozata .
(A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. 2013. évi éves beszdamoldja)

A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. Feliigyel§ Bizottsdga a 2014. dprilis 29-én megtartott iilésén a Zrt.
2013. évi beszdamoldjdr, 937.890 eFt mérleg-fiosszeggel, és -4.663 eFt mérleg szerinti eredménnyel
egyhangulag jovdhagyta, és javasolja a Zalaegerszeg MV Kozgyillésének a beszamolo elfogaddsdt.

3.) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsiganak 3/2014 (IV.29.) szimi hatarozata
(A vezérigazgato részére kitiizott 2013, évi prémiumfeladatok értékelése)

A Zalaegerszegi Vidrosfejlesztd Zrt. Feliigyeld Bizottsdga a vezérigazgatd részére kitiizott
prémiumfeladatok teljesiilését tételesen ellendrizte, értékelte. Megdllapitotta, hogy a vezérigazgatd
részére 2013. évre kitlizétt prémiumfeladatok végrehajtasa a 2., 4., 5., és 6. pontok vonatkozdsdban
megtériént. Javasolja a Zalaegerszeg MJV Kézgyiilésének a vezérigazgatd részére a prémium 67,5 %-
nak jovahagydsdt

4,) Napirendi pont

A Zalaegerszegi Virosfejleszté Zrt. Feliigyeld Blzottsaganak 4/2014 (IV.29.) szami hatirozata
(A vezérigazgatd 2014. évi prémiumfeladatainak mddositdsa)

A Zalaegerszegi Varosfejleszt§ Zri. Feliigyeld Bizottsdga a 2014. dprilis 29-én megtartott iilésén a
vezérigazgato részére 2014. évre kitiizon prémiumfeltételek 5. pontjdnak médositdsdt 3 ,,igen” és 1
nem"” szavazattal a kovetkezdk szerint elfogadta, és a kbzgyiilésnek jovahagydsra ajdnlja.

»Az északi tehermentesité it miiszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megillapithaté mérték: az
éves prémium dsszegének 10 %-a.” prémiumfeladat helyett :

»A szocidlis varosrehabilitacié Zalaegerszegen c. projekt keretében megvalésulé Tombbelsé
megiijitas kivitelezési munkidinak miiszaki atadasa 2014. december 31-ig. Megillapithato

mérték: az éves prémium sszegének 10 %-a.”
Lang ierenc

Feliigyeld Bizottsig elndke
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6.s5z. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentes

Szijdrtoné Gorza Kldra
bejegyzer kinyvvizsgalo
Iroda; 8900 Zalaegerszeg, Batthyany it 3-7.
Levéleim: 5900 Zalaegerszeg, P370.
Tel ffax: 92/348-831, E-mail: szifartone(@zalaszam.n

FUUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zalaegerszegi Varosfejleszté Zit
8900 Zalaegerszeg, Siito u. 4.
Tulajdonosanak

Az éves beszdmolorol késziilt jelentés

Elvégeziem a Zalaegerszegi Virosfejleszté Zre (8900 Zalaegerszeg, St u. 4., Cg. Szam 20-
10-040187) mellékelt 2013. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgdlatit, amely éves
beszamold a 2013. december 31.-1 fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkézok
¢és forrasok egyezd végisszege 937.890 E Fi, a mérleg szerinti eredmény 4.663 E It veszteség
—, ¢s az ezen id6ponttal végzado évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika meghatirozo elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazo kiegészitd
mellékletbol all.

A vegetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban
torténd elkészitéséért és valos bemutatisaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelveket
a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetvé viljon az akar csalasbol, akar hibibol eredd

lényeges hibés allitasokto] mentes éves beszamold elkészitése.
A kényvvizsgale felelossége

Az én feleldsségem az éves beszdmold wvéleményezése konyvvizsgalatom alapjan.
Kényvvizsgalatomat a magyar Nemzeti Koényvvizsgalati  Standardokkal &sszhangban
hajtottam  végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogv megfeleljek az  etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgilatot Ggy lervezzem meg és hajlsam végre,
hogy kellé bizonvossigot szerezzek arrdl, hogy az  éves beszimolé mentes-e a lénveges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
koényvvizsgilati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld osszegekrdl és
kozzétételekrSl. A kivélasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akdr csalasbdl, akar
hibabél eredd, lényeges hibas allitasai kockdzatainak felmérését is, a komyvvizsgald
megitélésétol fiiggnek. A kockdzatok ilven felmérésekor a kinyvvizsgild az éves beszamolo
gazdalkodd egység altali elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol relevans belsd
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az
adott koriilmények kozdtt megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdilkodd cgvség belsd
kontrolljanak hatékonysagira vonatkozoan véleményl mondjon. A konyvvizsgalal magaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségénck és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések  Ssszerliségének, valamint az  &ves beszamold  atfogod
prezentdlasanak értékelését is.

Meggvozddésem, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megteleld
alapot nyujt kényvvizsgaléi véleményem megaddsahoz.

J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\zalaegerszegi varosfejleszt6 zrt 2013 évi beszamoldja (2).doc 35
2014.05.09.



J:\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\zalaegerszegi varosfejleszt6 zrt 2013 évi beszamoldja (2).doc

2014.05.09.

Szijdrtoné Gorza Kldra
bejegyzer kinyvvizsgalo
Iroda; 8900 Zalaegerszeg, Batthyany it 3-7.
Levéleim: 5900 Zalaegerszeg, P370.
Tel ffax: 92/348-831, E-mail: szifartone(@zalaszam.n

Vélemény

Véleménvem szerint az éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a gazdilkodd
Zalaegerszegi Varosfejlesgtd Zre 2013, december 31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi
helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzddo évre vonatkozo jovedelmi helvzetérdl a
szamvileli térvénvben foglaltakkal 6sszhangban.

A kidnyvvigsgaloil zaradék a Résgvénytarsasag Kaggyilesére elaterjesgiendi beszimolira
vonatkogik, nem tartalmazza a Koggyiilés dital hozando dintések esetleges hatdsait.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség:
Az dizleti jelentésril készillt jelentés

Elvégeztem a Zalaegerszegi Virosfejlesita Zrt mellékelt 2013, évi éves beszamoldjahoz
kapesolodo, 2013, december 31.-1 forduldnapra vonatkozd évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli tdrvényben foglaltakkal dsszhangban
torténd elkészitéséért. Az én feleldsségem az Gzleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre
vonatkozo éves beszdmold osszhangjanak megitélése. Az tizleti jelentéssel kapcsolatos
mumkam az tizleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjdanak megitélésére korlatozddott és
nem tartalmazta egyéb, a gazdilkodd nem auditalt szamviteli nyilvantartisaibdl levezetett
informaciok attekintését.

Véleményem szerint a Zalaegerszegi Viarosfejlesztg Zre 2013, évi dizleti jelentése a
Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt 2013, évi éves beszamolojanak adataival dsszhangban van,

Zalaggerszeg, 2014, marcius 31.

Szijartoné Gorza Klara
kamarai tag kdnyvvizsgalo
nyilvantartdsi szam: 001067
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