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Tisztelt Kozgytlés!

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervét a kozgyiilés az 58/2008. (IV. 17.)
szamu hatdrozataval hagyta jova. A helyi épitési szabalyzatot és a szabdlyozasi tervet a
13/2008. (IV. 25.) 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg.

A telepiilésrendezési terv jelenlegi modositasa:

l.

A lakossagi kérelmek, a Hivatal beruhdzasai, palyazatok, onkormanyzati célok megvalositasa
érdekében keriilt kidolgozasra, melynek egyeztetését a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan, teljes eljaras keretében folytattuk le.

.

Az éllamigazgatasi eljaras ideje alatt felmeriilt tovabbi modositasi igények - idén tervezett
onkorményzati beruhdzasok, érdekek - az el6zd eljarastol fiiggetleniil, egyszerisitett
eljarasban keriiltek lefolytatasra.

A teljes eljarasban a Korm. rendelet 37.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkoz
kidolgozasa eldtt eldzetes tdjékoztatot kiildtiink az érintett allamigazgatasi szerveknek,
teriileti, telepiilési dnkorményzatoknak, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti
tajékoztatéds is megtortént.

Mindkét eljardsban a telepiilésrendezési terv modositasanak tervezetét a Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervekkel, a teriileti Onkormanyzatokkal
véleményeztettiik.

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének 38/2013. (II1.07.) szamu hatarozataban
megjeldlt partnerségi egyeztetés szabdlyai szerinti tdjékoztatds (Zalaegerszeg honlapja, Zalai
Hirlap, ZalaEgerszeg, ZTV képujsag, ZMJV PH hirdetdtablaja) szintén megtortént.

A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése
szerinti egyeztetd targyalds megtartasara egyik eljaras soran sem kertilt sor.

A lakossagtol, érdek-képviseleti szervektdl, gazdalkodd,- és civil szervezetektdl, valamint
elismert egyhazaktol javaslat, vélemény nem érkezett.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden a Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét végsd szakmai véleményezésre megkiildtiik az allami
foépitésznek.

Az elbterjesztésben, a mellékletekben a két eljaras anyaga - modositasi pontok leirdsa €s
szerkezeti,- szabalyozasi tervlapok - kiilon keriiltek kifejtésre, az Allami Féépitész a két zard
dokumentéciora - a Korm. rendelet 40. § szakasza alapjan - egy szakmai véleményt adott,
melyet a Kozgylilésen ismertetiink.

Rajzi feldolgozasbol, pontositasbol adodo hibajavitasokat az eldzetes tajékoztatasi szakaszban
az allamigazgatasi szervek megismerték, azokkal kapcsolatban észrevétel, vélemény nem
érkezett. A rendezési tervben ezek a modositasok feltiintetésre keriilnek.

Az alatamasztd munkarészek (zar6 dokumentacio), allamigazgatasi vélemények €s a tervi
mellékletek a FOépitészi csoportndl, a bizottsagi iiléseken és a kozgylilésen megtekinthetdk.
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A tervi munkarészek terjedelmi okokbol nem keriilnek az el6terjesztéshez papir alapon
csatolasra, azok elektronikus forméban a képviselOk részére elérhetdek.

A tamogatott és a nem tamogatott kérelmek leirdsa tdjékoztatasul az eldterjesztés 1. és 2.
szamu mellékletben megtalalhatoak.

A két eljaras mellékletei az ,,1. szerkezeti tervlapok.pdf” és a ,,1l. szabalyozasi tervlapok.pdf”
fajlban megtalalhatoak.

A mobdositasokat esetenként vizsgaltuk, mely vizsgdlatban rogzitettik a jelenlegi
szabalyozast, a megfogalmazott igényt, a javasolt valtoztatast és annak hatésait.

1. rész — teljes eljaras

»A” sorozat - telepiilésszerkezeti terv modositassal jaré kérelmek

A0l - Pézvai tavak, 0921/9 - Tkm 6vezet KK 6vezetbe sorolasa

A Pézvai-tavak Natura2000 védelem alatt 4ll6 természet-kozeli teriilete 2010-2012. kozott a
varos telepiilésrendezési problémainak legfontosabb feladatat képezte. Szakmai tanulmanyok
¢s szakmai egyeztetések sora kellett ahhoz, hogy a természetvédelem és a teriilet fenntartési
kotelezettségével szemben elvarhat6 tulajdonosi érdekek kényes egyensulya kialakuljon.

A NyuDuKoTe Feliigyeldség elozetes szakvéleményében tamogatta a kérdéses teriilet Kk
Ovezetbe soroldsat, mert annak sajatossagait tiikkrozi a jelenlegi allapot, ezért annak atsorolasa
javasolt.

A05 — Jankahegy 23649, 23650, 23771, 23773, 23774, 23775, 23776/2 és a 23876/2 hrsz-u
ingatlanok beépitésre szant teriiletbe sorolasa

A kérelemmel érintett ingatlanok egy része évtizedekkel ezeldtt mar beépitésre kerdilt, a
lakofunkeio legalizélasa indokolt.

A ¢épitési Ovezetbe sorolds révén a beépitettség intenzitdsdnak jelentds novekedése - a
domborzati viszonyok és a telekadottsdgok miatt - nem varhatd. A utszabalyozas megtartasa
mellett az Lke-1 lakotertiilet kiterjesztése indokolt.

A06 - Hegybiré utca 25957/5 hrsz-u ingatlan beépitésre szant 6vezetbe sorolasa

A 25957/3 és a 25657/4 hrsz-1 ingatlanok azonos tulajdonban vannak az 6ket feltaro 25957/5
hrsz- maganuattal. A korabbi modositasok révén a 25952/2 hrsz-t Gt folytatasat — a
tulajdonosok kérelmére - a szabalyozasi tervbdl torolték. A kérelem részben tamogathato, de
oly modon, hogy a 25890/4 hrsz-u at (Hegybird t) szabalyozasi szélességének folytonossaga
elsGbbséget élvez.

AO07 - Majori utca — 0345/12 hrsz-a ingatlan és tombje kertes mezogazdasagi
rendeltetésii 6vezetbe sorolasa

A kérelemmel érintett ingatlan AM jelii altaldnos mezégazdasagi rendeltetésii ovezetben van.
A telken talalhato 1étesitményt 2005-ben fennmaradasi engedéllyel legalizaltak.

A kialakult allapot rendezése javasolt a teriilet az Ma-3 Gvezet helyett Mk-1 6vezetbe sorolasa
altal.

A10 - Rakdczi utca - Dozsa utca sarok épitési dvezeti hatir modositasa

A két utca sarkat képezo telkek tulajdon-viszonyai a kdzelmultban atrendezdédtek. Az dvezeti
hatar vonalanak moédositasa az azonos érdekeltségii ingatlanok egységes hasznositasat segiti
eld.
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A kialakult beépitettség alapjan, az dvezeti atsorolasnak kedvezdtlen varosképi vonzata vagy
tulzott intenzitas ndvekedése nem varhato, az Gvezethatar modositasa javasolt.

All - A Hevesi Sandor Szinhaz elotti tér (2328/1 hrsz.) rendeltetés-modositasa

A Hevesi Sandor Szinhaz eldtti tér elnevezéséhez a telek megosztasa altal kozteriilet
kialakitasa sziikséges. A telek levalasztasdnak a Szinhdz telkére vonatkozod épitési Ovezet
eléirasai nem szabnak hatart (min. telekméret, beépitettségi mutatok, zoldteriilet). A
kozteriilet lehatarolasat kertészeti terv timasztja ala.

Az ismertetett modositasokrol a Kozgytilés 163/2013. (IX.19.) sz. hatarozattal dontétt.

A 2328/1 hrsz-u ingatlan szabalyozas-moédositasa javasolt.

A12 - Eszaki Ipari park - Mezégazdasagi teriilet Gip ipari teriiletbe sorolasa

A varos északi elteriilé gytlirtijétdl északra 2012-ben ipari teriilet keriilt kijeldlésre a rendezési
tervben.

A Kozgytlés tjabb, 103/2013. (V1.20.) sz. hatarozattal tovabbi teriiletek bevondsarol dontatt,
melynek alapjaul a 1667/2012.(XI1.20. Korm. hatdrozat Nyugat-Pannon Jarmiipari és
Mechatronikai Kozpont kiemelt jarmiipari kdozponttd fejlesztésérol, valamint a Zala Megyei
Telepiilésfejlesztési  Koncepcidja (Javaslattevd fazis) FEszak-Zala gazdasag- ipar- és
vidékfejlesztésérdl szolgal.

A hatarozatban szerepld telkek bevonasa differencidltan torténhet csak, az Erdészeti
Igazgatosaggal tortént megallapodas alapjan, mivel az allamigazgatéasi szerv az erdétertiletek
mas c€li hasznositdsit nem tamogatta. Az datlagosndl jobb mindségli szantoteriilet
igénybevétele a nagy kiterjedésti beruhazas helyhez kotott volta miatt indokolt és javasolt.

»B” sorozat — alataimaszté6 munkarészek alapjan, szabalyozasi terv modositassal jaro
kérelmek

BO1 - Peteli hegy 20503 hrsz-u ingatlant érinté utszabalyozas torlése

A Balatoni-tuthoz északrol csatlakozé 01013/2 hrsz-u helyi kiszolgalo Gt a Gksz-2 Gvezetet
elérve valojaban mezdgazdasagi szerepkorrel bir csupan. Az épitési Ovezettdl keletre
erddtertilet fekszik, és bar az ut északi folytatasa nyugatrol Mk teriiletek mellett halad, azok
épitési savjat nem tarja fel.

A fentiek értelmében a 20503 hrsz-u ingatlant érint6 ttszabalyozas torlése javasolt.

B03 - Kaszahazi fennsik belteriilet-hatar kiterjesztése

A kérelmezOk a szabalyozasi tervben kialakitott lakodvezetet kiszolgald utak (0567/74,
0567/80, 0567/77 hrsz.) belteriiletbe vonasat kezdeményezték.

Az épitésjogtol eltérd foldhivatali gyakorlat miatt sziikséges a telepiilésrendezési tervben a
belteriileti hatarvonal tajékoztatd jellegl feltiintetése is, melyet - a jogszabalyi anomaliak
ismeretében - az Allami Foépitész is elfogadott eldzetes véleményében. A belteriilethatar-
modositasarol a Kozgytilés a 15/2014. (11.06.) szdmu hatarozataban dontott, a rendezési tervre
torténd atvezetés javasolt.

BO4 - Ebergényi 1t - a 25950/2 hrsz-u ingatlant kettészel6 utszabalyozas modositasa

A kialakult, kertvarosi karaktert hordoz6 kornyezetben az tutszabalyozas pontositasa -
megegyezden a benyujtott kérelemmel - a magéantulajdon védelmét szolgdlja, mikdzben a
szlikséges kozteriilet fenntartisa tovabbra is biztosithatd marad. A szabalyozas moddositasa
javasolt.
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B06-Jankahegy 23497/5 hrsz-u 1t szabalyozasanak torlése

A 23496 hrsz-ti ingatlant érintd Utszabalyozas torlés nem indokolt a téle keletre 1évo
ingtalanok megkdozelithetdsége miatt.

A 23497/5 hrsz-t ut északi aganak szélesitése és forduloval valo ellatasa, valamint a 23497/10
hrsz-u ut kozlekedési rendszerbe illesztése indokolt.

BO7 - Csafordi fordulo -24701 hrsz-a at szabalyozas-médositasa

A 24766 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérte a telkét érintd utszabalyozas torlését arra valod
tekintettel, hogy az ingatlan megkozelitése nem délrdl, a 24701 hrsz-0 utként nyilvantartott,
de valdsdgban nem hasznalt, és nem hasznalhatd kozlekedési teriiletrdl torténik, hanem az
ingatlan északi részérdl.

A 24701 hrsz-i ingatlanon tervezett it kialakitasaval, mint annak lehetséges fenntartasaval
kapcsolatos ellenvetések szakmailag megalapozottak, a maganteriiletek telepiilésrendezési
eszkozokben szerepld korlatozd szabalyozasanak fenntartisa indokolatlan terhet rona a
varosra, ezért az Ut szabalyozasanak torlése az emlitett szakaszon javasolt.

BO8 - Becsali - utszabalyozas igazitasa meglévé telekalakulatokhoz

A Becsali ut és a Budai-volgyi utat a rétegvonal mentén 0Osszekotd, tombot feltard
utszabalyozas jelenleg eltér a kordbbi szabalyozastol. Mivel torténtek mar telekalakitasok a
teriilet feltarasara, indokolt a szabalyozési eszkozok és a kialakult allapot 6sszehangolasa.

B09 - Szélhordta utca - utszabalyozas igazitasa meglévo telekalakulatokhoz

A Goéganhegyi utca szabalyozasa jelenleg eltér a koradbbi szabéalyozasi allapottol. Mivel
torténtek mar telekalakitdsok korabban, indokolt a jelenlegi szabalyozasi eszkozok és a
kialakult allapot 6sszehangolasa.

B10 - Kaszahazi ut szabalyozasanak igazitasa a tényleges tulajdonviszonyokhoz

A Kaszahazi ut kérelemmel érintett szakasza mara kialakult, sajatos terepviszonyai
rendezettek. A kozlekedési keresztmetszet a jovobeli differencialt igényeket biztositani képes.
A hatalyos szabalyozasi terven szerepld, magéantulajdont érintd I. rendii szabdlyozasi elem
(szabalyozéasi vonal) fenntartdsa a rendezési tervben nem indokolt, kozérdekkel nem
tamaszthat6 ala kell6képpen, modositasa javasolt.

B11 - Konyok utca 3719 hrsz-u ingatlant érinté utszabalyozas feliilvizsgalata

A Konyok utca - Szeglet utca atvezetése régota elhatarozott tavlati eleme a szabalyozasi
tervnek. A modositas arra iranyul, hogy a tervezett Uit-mintakeresztszelvénybe kismértékben
benyulo épiilet igénybevétele nélkiil lehessen megvalositani az atkotést.

Az utszabalyozas modositasa kis korrekcioval teljesithetd és javasolt.

B12 - Goganvolgyi utca - itszabalyozas igazitasa meglévo telekalakulatokhoz

A 26693/13 hrsz-u telek megosztasakor a tulajdonos az akkor hatalyos szabalyozas szerint
kialakitotta a kozteriilet szamara a sziikséges utteriiletet. A hatalyos szabalyozasi terv tovabbi
terliletek i1génybevételét iranyozza eld, ami szakmailag nem tdmaszthatd ald kell6képpen és
méltanyosnak sem tekinthetd.

A Goganvolgyi ut szabalyozéas-modositasa javasolt.
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»C” sorozat — alatamaszté6 munkarészek nélkiili, szabalyozasi terv modositassal jaro
kérelmek

CO01 - Méricz Zsigmond utca - Zartsora beépitési mod feliilvizsgalata

A Moricz Zs. utca 1291 hrsz-u ingatlan tomb Ovezeti szabalyozasa zartsoru beépitési modot ir
elé. Az oldalhataron allésan beépiilt tombben a kis szdmu beruhdzassal nem valosul meg a
zartsortt beépités, mivel a meglévd épiiletek atalakitasardl vagy kisléptékli bovitésérol van
csak sz06, 1j éplilet gyakorlatilag nem épiil. A tomb oldalhataron all6 beépitési modu, uj Lk-10
jelt 6vezetbe sorolasa javasolt.

C03 Oreghegy épitési - sav torlése

A kertes mezdgazdasagi teriileten épitési sav jelolés talalhatd, azonban a tomb belsejét feltaro
22292/11 hrsz-u utrél megkozelithetd ingatlanokon épitési sav nincs jeldlve. Ezaltal tobb,
mint 10 telek nem beépithetd.

A domborzati viszonyokat figyelembe véve a tombben az épitési sav torlése javasolt.

C06 — Ebergény - épitési sav jelolés kiterjesztése
Az Epitéshatosagi Osztaly a 26326, illetve 26310/4 hrsz-t it menti épitési sav délre torténd
kiterjesztését javasolta. A kérelem a 26310/3 hrsz-u telek teriiletére vonatkozoan elfogadhato.

C10 - Martirok utja - Kisfaludy utca sarok - szabalyozasi vonal modositasa
A tomb sarkén épiilt kereskedelmi-szolgéltatd egységek egy részét elbontottak biztositando az
itt épiilt kerékpartt ingatlan-nyilvantartasi atvezetését. A szabalyozas-modositas javasolt.

C11 - Csacs, 0998/1 hrsz. - 6vezeti besorolas moédositasa

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 0988/1 hrsz-u ingatlan Lke-4 jelti 6vezet, melyben a
kialakithato legkisebb telekteriilete 1500 m2. 2008. eldtt, az ingatlan véasarlasakor a tdmbben a
kialakithato legkisebb telek teriilete 720 m2 volt. A tulajdonos meg szeretné osztani az
ingatlant, ezért kérte a kialakithato legkisebb telekteriilet 1100 m2-ben torténd eldirasat.

A kialakult telekallapotok, a beépitettség és az eldzmények tekintetében az dvezeti eldirasok
modositasa javasolt.

C12 - Csacs, 5530/12 hrsz. — rendeltetés-modositasa

A kérelemmel épitett telek épitési dvezetbe (Vt-3) sorolasara a 2012. évi modositaskor kertilt
sor. A tervezett fejlesztés finanszirozasara kiirt palyazat feltételrendszere miatt az ingatlan
Gksz-2 jelii 6vezetbe sorolésa javasolt.

C13 - Kert utca — rendeltetés-modositasa

A 3793 hrsz-u ingatlan (LESZ telephely) hasznositasa, valamint a tervezett telekalakitasok
érdekében a hatalyos Vt-9 Ovezet helyett Gksz-4 jeli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
rendeltetésti 6vezetbe sorolasa javasolt.

C14 - Sagod, Szilvas utca-Té utca - szabalyozas-modositasa
A két utca kozt kialakult specidlis allapot indokolja az egyedi szabéalyozasi technikak
alkalmazasat. A tomb északi hatdrvonaldn a “irdnyado épitési vonal” jeldlése javasolt.

C15 - Paterdombi sportpalya - telken beliili kotelez6 fasitas hataranak médositasa

A telken beliili kotelez6 fasitas a természetben fellelhetd allapottol eltérden irdnyozza eld a
sziikkséges fas teriilet kialakitasat. Erdészeti hatosagi bizonyitvany alapjan a szabalyozasi
eszkdz modositasa indokolt, az 6vezethatar korrigalasa mellett.
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C16 - Becsali u. 24934 hrsz-u ingatlan — szabalyozas-modositasa

A hatélyos dvezeti eldirdsok alapjan az utszabalyozas levalasztasa utan a telekteriiletek nem
érik el a beépithetd legkisebb telek tertiletét.

A mar bedllt, kialakult telekviszonyl tdmbben a magan ingatlanokat érinté utszabalyozas
Iényege éppen a lakoteriiletek feltarasa volt, ezért javasolt az eldirasok modositasa.

C17 - Balatoni ut — 2735/12 hrsz-i ingatlan 6vezeti besorolas-modositasa

A VK-1 jeli 6vezetben 1év6 2735/12 hrsz-u ingatlan szélessége nem éri el jelen szabalyozas
szerint a beépithetd méretet. A 2735/12 hrsz-u ingatlan mar kialakult, beallt tombjére
vonatkoz6 ovezeti eldirasok modositasa javasolt.

FO3 - Tiittosy F. u. szabalyozas-modositasa
A Tittosy F. utca forgalmi rendjének valtozasa, korforgalom kialakitasa miatt a kdzlekedési

teriilet szabalyozasanak modositasa sziikséges.

1. rész — egyszeriisitett eljaras

A0l - 6524 hrsz-u ingatlan szabalyozas-modositasa
A Varosi Sportcentrum mellett miifiives labdarugd palya létesitése érdekében a 6524 hrsz-u
ingatlant kettészeld utszabalyozas torlése sziikséges Ovezethatar jeloléssel.

A02 — Ebergényi utca, 25984 hrsz-u ingatlan szabalyozas-mdédositasa

Az Ebergény utca és a 25986/2 hrsz-u utak csatlakozasanak teriiletigénye miatt a 25984 hrsz-
U ingatlan szabalyozasdnak modositasa sziikséges a 25986/2 hrsz-u ingatlan kozuti
kozlekedési és kozmii elhelyezési rendeltetési teriiletté soroldsa mellett.

AO03 - Galafej, Jazmin utca, 22745 hrsz-u ingatlan szabalyozas-mdédositasa
A 22745 hrsz-t ingatlant érint6 talzott utszabalyozas csokkentése a csomopont helyigényének
figyelembevételével javasolt.

A04 - Rakoczi utca 3922 hrsz-u ingatlan szabalyozas-modositasa

A Zrinyi Miklés Gimndzium bdvitése a hatdlyos rendezési terv szerint nem lehetséges az
oldalkertben (szabadon allo beépitési mod). A fejlesztés érdekében a szabalyozas modositasa
— a zartsoru beépitési mod alkalmazasaval - sziikseges.

Vizsgalat alapjan nem tamogatott kérelmek:

A02 - Csacs, Mez utca - Epitési ovezetbe sorolas

A kérelem a lakotertilet kiterjesztésére irdnyul. A beépitésre szant teriiletek kozelsége akar
indokolhatna is a kérést. Ugyanakkor az utca ezen része kialakulatlan ezért - tekintettel a
varos teriiletén talalhatdo beépithetd telkek magas szamara is - a lakoteriilet-fejlesztés
ellentétes lenne a term6fold védelmével kapcsolatos eldirasokkal.

A03 - Csacs, Rémer F. utca - Epitési 6vezet visszaminésitése mezgazdasagi teriiletbe
A kérelemmel érintett telektomb fejlesztési irdnya a kertvarosias teriiletfelhasznalas. A
meglévl lakoteriiletek hatsokertjének kiigazitdsa és ezaltal az a tombon beliil hasonld

rrrrrr

J\eloterjesztések kozgyiilésre\2014.6v\14.05.15\ZESZ\et kgy zész jovahagyés.doc



8

a beékelddo, esetlegesen zavard hatasu tevékenységek korlatozasat. Ezért nem tamogatjuk a
kérelmet.

A04 - Citromfii utca - Epitési 6vezetbe sorolas

A terililet domborzata, a megkozelitésre szolgald kiszolgald utak keresztmetszete, a kialakult
“Epitett kornyezet” ¢épitési szabalyokat figyelmen kiviil hagyo allapota miatt a teriilet
tovabbfejlesztése nem indokolt. Végrehajtasa igen koltséges, dsszehangolt ingatlanfejlesztés
altal lenne keresztiilvihetd, melyre sem az 6nkorményzatnak, sem az ingatlan tulajdonosoknak
nincs elegendd forrasa.

A08 - Varkor utca - Kiilonleges muzeum teriilettel érintett ingatlan vegyes Ovezetbe
sorolasa

A kérelemmel érintett ingatlanra vonatkozd épitési Ovezeti besorolds megegyezik a
muzeuméval. A szabalyozas célja az intézmény fejlesztésének lehetové tétele.

A kérelmezd szerint az ingatlan Gvezeti besorolasa a lakdépiilet értékesitését kedvezotleniil
befolyasolja, ezért a szomszédos épitési 6vezetbe atsorolast kérik.

A lakofunkcid megtartasat az épiilet fejlesztését a hatdlyos szabdlyozas nem korlatozza, a
kérelem okfejtése nem allja meg a helyét.

A09 - Kispalhegyi utca - Utteriilet megsziintetése, beépitésre szant 6vezetbe sorolas

A kérelem eredetileg az 6sszekdto ut igénybe-vételére vonatkozott. Mivel a tervezett napkol-
lektor telep - bérleti jogviszonyban - it-k6zmi teriileten elhelyezhet6, a szabalyozasi tervben
szerepld jovoképen nem kell valtoztatni.

BO5 - Viragzé Mez utca - Utteriilet szabalyozas teriiletének csokkentése

A kérelmezd a helyi kiszolgald Gt 16 méteres szabdlyozasi szélességének csokkentését
kezdeményezi annak érdekében, hogy a beépitésre szant, de még be nem épitett telkeken a
koztertilet céljara ne kelljen teriiletet levalasztani.

Megvizsgalva a kialakult minta-keresztszelvényeket (lasd. aldtdmasztd munkarészt),
megallapithatd, hogy az Gtépitmény ¢és a kozmii mitargyak 11-13 méteres szélességen beliil
talalhatok, igy muszakilag akar akceptalhato is lehetne a kérelem. Mivel azonban a déli
utcarész a szabalyozas szerint kialakult mar, etikai és telepiilésképi szempontbdl is vizsgalni
kell az {ligyet.

Az a véleménylink, hogy egy nyugodt, arado, zoldfeliileti elemekben gazdag utcakép -
kiilonds tekintettel az egerszegi szOlohegyi telkek ezreibdl kialakult lakoteriiletek sziikos
adottsagaira - a telekérték tekintetében ellenstlyozza a telek méretének csokkenésébdl adodo
esetleges veszteséget. Nem elhanyagolhatd szempont az egységes utcakép megtartasa,
valamint a kotelességtudo, jogkdvetd magatartast tantsito lakok erdfeszitésének tisztelete
sem.

C02 - Tancsics u. 2. - Ln-3 ovezet épitménymagassag csokkentése, épitési vonal
modositasa

A kérelmet keletkeztetd épitésjogi probléma idokozben megoldasra lelt, a kérelmezd a mo-
dositastol eltekintett.

CO04 - Becsali u. 30/A - Epitési sav kiterjesztése

A kérelem tobb éves elézményre nyulik vissza. A Becsali uttdl leszakado volgy beépitése
miiszakilag ugyan elvileg lehetséges, de a beruhazas rentabilitdsa a mai gazdasagi viszonyok
kozott vitathato.
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Figyelembe véve a Zalaegerszeg teriiletén jelenleg beépitetlen épitési telkek jelentds szamat,
az Ovezet kozutrol nehezen elérhetd voOlgyi teriileteinek épitési hellyé mindsitése
egyértelmiien ellenjavallt.

CO05 - Oreghegy - Epitési sav jelolésének médositisa

Az épitési sav keleti hatara éppen egybe esik az allami kozat azon inflexids pontjaval, ahol az
utcsatlakozds még a védokorlatok atszerkesztése nélkiil, magassagi vonalvezetésében is
kezelhetd geometriaval kialakithato.

Egyetértve az Magyar Kozat szakvéleményével, a jelenleg hatalyos szabalyozas fenntartasat
javasoljuk.

CO7 - Ebergényi at - A lakoteriilet Kialakitasara Kijelolt telekcsoport ujraosztasi
kotelezettség torlése

A telekcsoporton beliil a kérelmezo olyan telekkel bir, mely 6nmagaban megfelelne az épitési
ovezet altal eldirt telekviszonyoknak. Mivel azonban az ovezetet alkoto telkek ettdl teljesen
eltéré paraméterekkel rendelkeznek, melyek fényében a rendeletalkoto altal elvart hossza tava
terlilethasznalat ¢és a harmonikus telepiiléskép nem alakulna ki automatikusan, jogos
onkorményzati igény a tulajdonosok 6sszehangolt fejlesztési tevékenységének szorgalmazasa.
Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkoz fenntartasa indokolt.

CO08 - Sagod - Utszabalyozas torlése, Telekalja utca szabalyozasanak modositisa

Az ttszabdlyozés feliilvizsgdlata sordan megallapitast nyert, hogy a hatdlyos szabalyozasi
tervben szerepld utszabalyozas megfelel a Telekalja utca telepiilési haldézatban betdltott
szerepének. Tekintettel a Telekalja utca déli irdnyu 4atkotésére is, a jelenlegi szabalyozas
megtartasa indokolt.

CQ09 - Csacs - Minimalis telekszélesség tijragondolasa

A légvezetékkel, kozmil véddsavokkal terhelt kdrnyezet az eredetileg igen kedvezd természeti
adottsagai ellenére ma nem a legjobb lakéteriilete a varosnak. Eppen annak érdekében, hogy a
lakomindségre hatassal 1évé kozmii-miitargyak, latvanyelemek ellen az épitészeti tervezéskor
“védekezni lehessen” sziikséges az atlagosnal nagyobb telekméretek megdrzése.

Fentiek alapjan a hatalyos szabalyozés fenntartdsa javasolt.

Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A helyi sajatossagokat hordozo teriiletek beépitésének szabalyozasara a szabalyozési tervben
épitési sav keriilt torlésre. A helyi fejlesztések tdmogatasa érdekében az utszabéalyozas és az
ovezeti eldirasok modositasa indokolt.

2. Gazdasagi hatasok

A modositasok kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az Gjabb fejlesztések, lakdépiilet
létesitések, fejlesztések, Onkormanyzati beruhazasok.

A kozlekedési teriiletek kiszabalyozasaval megindulhat a kozmii és Ut €s parkolo fejlesztések,
palyazati beruhdzasok, befejezddhet a teriiletrendezés.

A telkek optimalisabb beépithetdsége valik lehetdve.

3. Kornyezeti hatasok
A mostani modositassal lehetdség nyilik szabdlyozott keretek kozott a szakhatosagok altal is
elfogadhaté modon a teriiletek felhasznalasara.
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4. Egészségi kovetkezmények
A kialakul6 sportpélya az egészségre pozitiv hatast gyakorol.

5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatisok
A rendelet modositasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa nincsen.

6. A jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak vérhaté
kovetkezményei
Onkormanyzati beruhdzasokat el@segit6 részletekben pontositott szabalyozés sziikséges.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabély alkalmazaséhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag a 75/2014. sz
hatdrozatdval 8 igen egyhangu szavazattal - jogi szempontbdl — targyaldsra alkalmasnak
tartotta az el6terjesztést.

A Gazdasdgi Bizottsdag a 80/2014. szamu hatdrozata a rendelet-mddositast 9 igen. egyhangu
szavazattal tAmogatta.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsdg a 60/2014. szdmu hatrozatédban a
rendelet-mddositdst 8 igen egyhang szavazattal tdmogatta.

A Telepiilésrészi Onkormdnyzatoktél a kozgylilési anyag elkészitéséig észrevétel nem
érkezett.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az elbterjesztés ismeretében a teleplilésszerkezeti terv
modositasat (melléklet) és Zalaegerszeg épitési szabélyzata és szabélyozasi terve rendeletének
modositasat fogadja el.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytlése elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogl Véros
Teleptilésszerkezeti Tervének modositasat az eloterjesztés szerkezeti tervre vonatkozé
melléklete szerinti tartalommal.

A kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a tovdbbi sziikséges intézkedések megtételérdl
gondoskodjon.

Hataridé:  2014. junius 15.
Felelds: Gyutai Csaba polgarmester

Zalaegerszeg, 2014. m4jus 08.

A

Gyutai Csaba
polgérmester
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2014.(.....) onkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatanak megallapitasarol szolo
13/2008.(1V.25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos épitési szabalyzatanak megallapitasarol szolo 13/2008.
(IV.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Zész) 3.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitési Ovezetek teriiletén a kialakithatd telekteriiletnél kisebb meglévd telkek
Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezobb telekalakulat 1étrehozasa esetén végrehajthato,
illetve utszabalyozassal érintett teriilet levalaszthatd, abban az esetben is, ha az igy létrejovo
telek méretei nem ¢érik el a kialakithatd legkisebb telekteriilet. Az épitési lehetOség
meghatarozasa sordn a telkek Osszevonasaval, telekhatar rendezéssel, illetve ttszabalyozéssal
létrejovo teriiletet meglévo telekként kell kezelni, és a telek beépitési lehetdségének
megallapitasakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkoz6 szabalyozast kell alkalmazni.

Az Ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén meglévo, két szemkozti oldalan tttal hatarolt, a
kialakithatd legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek saroktelek kivételével
keresztiranyban megoszthaté egyéb szabalyok betartasa mellett, ha a beépithetd legkisebb
telekszélességnek a telek szélességi mérete megfelel, a megosztds sordn annak szélességi
mérete nem csokken.”

2.8

(1) A Zész 4.§ (10) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(10) A beépitésre szant teriilet telkein a hatsodkertben gardzs vagy tarold épiilet elhelyezhetd.
Az épiiletet a telekhatar felé tiizfallal kell kialakitani. Az igy kialakitott tlizfal szomszédos
telekre néz6 homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.
Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot, a telepitési- és tiiztavolsdagot az OTEK
36. §-a hatarozza meg.”

(2) A Zész 4.§ (11) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,»(11) Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil tarold épitmény nem helyezhetd el.”

3.§

A Zész 8.§ -a az alabbi (11) bekezdéssel egésziil ki:
,»(11) Lk-10 jeli 6vezet
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a) Az ovezet teriiletén elhelyezheto épitmények:

- telkenként legfeljebb négy lakas,

- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,
- egészségiigyi épiilet,

- szallashely szolgaltato épiilet,

- igazgatasi épiilet,

- afenti rendeltetést kiszolgalo taroldépiilet, gardzs.

b) Az dvezet teriiletének normativ eloirasai:

Epitési mod oldalhataron 4116
Megengedett legnagyobb beépitettség (saroktelek) % 400 m*
telekteriiletig 50 %,
400 m? feletti
telekteriiletre
vetitetten
35%(60)*
Megengedett legkisebb ¢és legnagyobb m -6,5
épitménymagassag
Kialakithat6 legkisebb telek teriilete m’ 400
Beépithet6 legkisebb telek teriilete m* kialakult
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 12
Beépithetd legkisebb telekszélesség m kialakult
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke (saroktelek) | % 30 (20)
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egyiittesen % 60 (80)

megengedett legnagyobb mértéke (saroktelek)
* A rendelet hatalya eldtt kialakult saroktelek esetében a teriilet 60 %, egyéb esetben a
sarokteleknél 720 m? telektertiletig 60%, 720 m? telekteriilet feletti telekrészre vetitve
35%.

4.8
A Zész 9.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
[Lke-1 jelt dvezet]
,,b) Az ovezet teriiletének normativ eldirdsai:

Epitési mod oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % 25
Megengedett legkisebb és legnagyobb m -5,0
épitménymagassag

Kialakithat6 legkisebb telek teriilete m’ 1100
Beépithetd legkisebb telek teriilete m° 700**
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 20
Beépithetd legkisebb telekszélesség m 14*
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke % 60
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egylittesen % 40

megengedett legnagyobb mértéke
*A beépithetd legkisebb telekszélességnél szlikebb telkek esetén legfeljebb 1 db, 25 m?
beépitett alapteriiletet meg nem halado, legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal rendelkezd
egyszintes mezdgazdasagi tarold €s pihend épiilet helyezhetd el.
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** A 24931/1-2 hrsz-u kiszolgalo uthoz északi oldalon kozvetleniil csatlakozo telek abban
az esetben is beépithetd, ha a teriilete a kotelezo utszabalyozas végrehajtasa kovetkeztében
700 m? ala csokken.”

5.8
(1) A Zész 12.§ (2) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
[VK-1 jeli 6vezet]
,,b) Az bvezet teriiletének normativ eldirasai:

Epitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % 40
Megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassag m -10,5
Kialakithaté legkisebb telek teriilete m° 5000
Beépithetd legkisebb telek teriilete m* 2500
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 60
Beépithetd legkisebb telekszélesség m 30
Kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet mértéke % 25
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egylittesen % 40
megengedett legnagyobb mértéke

(2) A Zész 12.§ (5) bekezdése az alabbi c) ponttal egésziil ki:
[Vk-4 jelii 6vezet]
,,¢) Az dvezet teriiletének egyedi eldirasai:
- A Rakoéczi at 30. szam alatti (3922 hrsz.) épitési telek esetén a foépiilet déli hatarvonalaig
terjed6 oldalkertben zartsort moédon, tlizfalas kialakitassal a meglévé épiiletek bovithetok,
illetve 0j épiiletek épithetok. ”

6.§
(1) A Zész 18.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A vasuti kozlekedésre szolgdlo teriilet a kozforgalmu vasutak és létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.”

(2) A Zész 18.§ (2) bekezdésében a , KOk jelii vezetek” szovegrész helyébe a ,,KOk-of-n
jell ovezetek” szoveg 1ép.

7.8
A Zész 27.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

»(2) Az épitett kornyezet helyi védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott, e
rendelet altal helyi védelem ala tartozo épiiletek, épitmények, szakralis emlékek
védettségének modjarol a szabalyozasi terv €s e szabalyzat 4. szamu melléklete rendelkezik.
A védelem ala tartozo épiileteket érintd atalakitasokat, bovitéseket a védett épiilethez, vagy
épiiletrészhez torténd illeszkedéssel szabad megvalositani, az alkalmazott épitészeti megoldas
nem lehet domindns, nem irhatja at a védett értékeket. A védett épiiletek kozteriiletre nézd
homlokzatan a kozteriiletrdl lathatd6 modon nem helyezhetdk el az épiilet homlokzatat
megvaltoztatd, zavard létesitmények — szell6z0, klima és szerelt égéstermék elvezetd
berendezések, azok szerelvényei, antenna, stb.
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Az épitett kornyezet helyi védelmét a Zalaegerszeg MJV kézgytilésének tobbszor
modositott 11/2002. (V. 17.) szamu onkormanyzati rendelete szabalyozza.”

8.8
A Zész 38.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A meglévo ¢és létesitendd villamos kdzmiivek részére a szabalyozasi terv és e rendelet
tovabbi szakaszai véddsavot (biztonsagi savot) allapit meg.
A villamosmii biztonsagi 6vezeterol szolo 2/2013.(1.22.) NGM rendelet hatarozza
meg a kiilonbozo fesziiltségszintii berendezések biztonsagi ovezetének nagysagat,
illetve azzal kapcsolatos eloirasokat.
Kozeépfesziiltségii szabadvezeték létesitésekor az MSZ 151. szabvany eloirasait
kell alkalmazni.”

9.§
(1) A Zész 41.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

“(1) Azon épitési tevékenységek engedélyezési eljarasa soran, ahol a telek terepviszonyai
miatt a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. szamu melléklet 2.1.9. pontjanak kielégitése
kovetelmény, az alabbi terepviszonyok megéallapithatdsaga esetén, a 312/2013. (XI. 8.) Korm.
R. 23.§ 6sszevont engedélyezési eljards szerinti elvi épitési keretengedélyt kell kérni, annak
tisztazasa érdekében, hogy a tervezett tevékenység a teriilettel kapcsolatos véarosrendezési-,
teriiletfejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban van-e, azok megvalosithatosagat nem gatolja-e.
Az engedélyezési eljaras sordn vizsgalni sziikséges a valtoztatds kornyezeti kapcsolatait,
tovabba a természeti- és kornyezeti veszélyeztetettség eshetdségét és kovetkezményeit, a
kialakult terepviszonyok hossz tavu stabilitasanak kertészeti-miiszaki megoldéasait és a
csapadékviz-gazdalkodasnak a terep allékonysag meg0Orzését is biztositd modozatait:
- a telek megkdzelitésére szolgald vagy a tervezett épitmény épitési helyéhez legkdzelebb
esO kozteriilet kialakult telekszélessége az érintett telek homlokvonalaban nem éri el a
10,0 m értéket és a kozteriilet és a tervezett épitmény létesitési helye kozti szintkiilonbség
meghaladja a 6/4-es rézsiiszoget - kivéve ha a rézsi mérndki mitarggyal mar
megerositést nyert;
- a telek megkozelitésére szolgald vagy a tervezett épitmény épitési helyéhez legkdzelebb
esO kozteriilet kialakult telekszélessége az érintett telek homlokvonaldban nem éri el a
10,0 m értéket és a bevagasi szelvény rézstimagassaga meghaladja a 2,0 métert - kivéve
ha a rézsti mérnoki miitarggyal mar megerdsitést nyert;
- a telek beépitésre szant teriileten fekszik, és természetes allapotaban atlagos tereplejtése
meghaladja az 50%-ot (26,5°).”

(2) A Zész 41.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(2) A szabalyozédsi terven Ovezeti besorolassal nem rendelkezd, szabalyozasi terv
készitésének kotelezettségével jelolt teriileteken a 312/2013.(X1.8.) Korm.rend. 23.§
Osszevont engedélyezési eljaras szerinti elvi épitési keretengedélyt kell kérni, annak tisztazasa
érdekében, hogy a tervezett tevékenység a terlilettel kapcsolatos varosrendezési-,
teriiletfejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban van-e, azok megvaldsithatosagat nem gatolja-e.
Az engedélyezési eljards soran vizsgalni sziikséges a valtoztatds kornyezeti kapcsolatait,
tovabba a természeti- €s kornyezeti veszélyeztetettség eshetdségét €s kovetkezményeit. ,,
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10.§
(1) Ez a rendelet 2014. julius 15. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését
kovetden indult ligyekben kell alkalmazni. Jelen rendelet eldirasait a folyamatban 1évo
iigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdébb elbiralasat teszi lehetové.
(2) Ez arendelet a szabalyozasi tervvel egylitt érvényes.

(3) Ez a rendelet a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat veszti.

(4) Hatalyat veszti a Zész 4.§ (26) bekezdése.

Gyutai Csaba Dr. Kovacs Gabor
polgarmester jegyz0
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Indokolas
1.§-hoz

A telekalakitas szabdlyainak egyértelmiisitéséhez az épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato legkisebb
telkek méretének pontositasa sziikséges.

2.§-hoz

Az orszagos jogszabaly modositdsa miatt sziikséges az el6,- oldal és hatsokert szabalyainak
pontositasa

3-5.§-hoz

Az épitési dvezetek normativ szabalyainak modositasa, illetve 0j épitési Gvezet létrehozasa a helyi
sajatossagokat hordozo teriiletek beépitése ¢erdekében.

6.§-hoz
A vasuti kozlekedésre szolgalo teriilet szabalyozasanak 0sszhangba hozasa a szabalyozasi tervvel.
7.§-hoz

Orszagos jogszabaly valtozasa miatt j dnkormanyzati rendeltben keriilt szabalyozasra a helyi védelem
ala tartoz¢ épiileteket érintd atalakitasok véleményezése.

8.§-hoz
Orszagos jogszabaly valtozdsa miatt a hivatkozas pontositasa sziikséges.

9.§-hoz
A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendzési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet elirja a csuszasvestélyes teriiletek szabalyozasat.

10.§-hoz

A hatalyba 1éptet6 és deregulacios rendelkezést tartalmazza.
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