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Tisztelt Kozgyiilés!

A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés teriiletén az elmult években jelentds jogszabélyvéltozasok
torténtek. Atfogoan médosult az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény (ETV), és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet (OTEK).

2013. januér 1-jén 0j jogszabalyként lépett hatadlyba a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (kormanyrendelet).

A fentiek miatt sziikségessé valt a ZESZ atfogo feliilvizsgalata. A telepiilésrendezési eszkoz
modositasat megel6zo telepiilésfejlesztési dontést Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilése
149/2015. (IX.17.) szamd hatarozatdval meghozta, illetve Zalaegerszeg Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata a ZESZ médositasanak elkészitésére a megbizasi szerzédést megkotitte.

Az 1. iitemben a beépitésre szant teriilet teriilet-felhasznalasanak, szabalyozasanak modositasa,
hatdlyos OTEK szerinti aktualizilisa tortént. Zalaegerszeg Megyei Jogh Viaros Kozgyiilése a
137/2016. (VIL.06.) szdmi hatarozattal megalkotta a beépitésre szant teriiletekre vonatkozo
telepiilésszerkezeti tervet, valamint 25/2016. (VIL.07.) rendeletével jovdhagyta a helyi épitési
szabélyzatot és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet (ZESZ2).

A beépitésre szant teriileteket hatarvonallal levalasztottuk, a hatarvonalon kiviil es6 - beépitésre nem
szant - teriileteken atmenetlleg Zalaegerszeg Megyel Jogl Viaros Onkormanyzata a 13/2008 (IV 25)
valamint az 58/2008. (IV.17.) szamu hatarozattal jovahagyott é&s tGbbszér mod051tott
telepiilésszerkezeti tervét alkalmazzuk.

A valtozdsok 2016. augusztus 5-én léptek hatalyba.

A telepiilésrendezési eszkdzGk modositasanak II. iiteme, a beépitésre nem szant teriiletek
feliilvizsgalata, allamigazgatdsi egyeztetése a korméanyrendelet 32. § (3) bekezdésének figyelembe
vételével teljes eljarasban folyamatban van.

Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkormanyzata és Magyarorszag Kormanya a Modern Varosok
Program keretében egyiittmiik6dési megallapodast kotott tobbek k6zott a meglévd varosi uszoda
létesitmény fejlesztésére és a Mindszenty Jozsef elott tisztelgd Zarandok Kozpont megvalositasardl
sz0l6 megallapodas megkotése is folyamatban van. A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentbségli beruhazasok megvaldsitisa érdekében a ZESZ2 mddositisa valt szitkségessé, mely a
korményrendelet 32. § (6) bekezdése szerint targyaldsos eljaras keretében lefolytathato.

A korményrendelet 32. § (6) d) pontja alapjan szintén targyalasos eljaras keretében egyeztetheto a terv
jovahagydsa ota eltelt id6 alatt, annak alkalmazésa sordn felmeriilt elirds javitasa, rajzi feldolgozasbol
adodo pontatlansag javitasa érdekében torténd hibajavitasok, modositasok.

A targyalasos eljaras soran a telepiilésrendezési terv modositasanak tervezetét a kormanyrendelet 42. §
szakasza szerint nyujtottuk be végs6 szakmai véleményezésre. Az allami foépitész egyeztetd targyalast
kezdeményezett, majd zard szakmai véleményét megkiildte, mely az elSterjesztés 1. mellékletében
megtalalhato.

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének 38/2013. (I11.07.) szam hatarozataban elfogadott
partnerségi egyeztetés szabdlyai szerinti tajékoztatds megtértént, a modositdssal kapcsolatban
észrevétel nem érkezett.

A zaré dokumentécid - javitva a zarévéleményben foglaltaknak megfeleléen - (az eloterjesztés 2.
melléklete), a modositasok a telepiilésszerkezeti tervlapok (az elbterjesztés 3. melléklete), és a
szabédlyozasi tervlapok (1. melléklet a ../2016.(..) Onkormanyzati rendelethez) fajlokban
megtaldlhatéak. Ezen dokumentdciok terjedelmi okokbol nem keriilnek az elSterjesztéshez papir
alapon csatolasra, a Féépitészi Osztalyon, a bizottsagi iilésen és a kézgylilésen megtekinthetok.
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Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatasok

A kozponti tdmogatési forrdsbdl finanszirozott fejlesztések megvaldsuldsa érdekében a médositdsok
indokoltak.

2. Gazdasagi hatasok
A médositdsok kovetkeztében az ingatlanokon elindulhatnak az ujabb fejlesztések, 6nkormanyzati
beruhazasok.

3. Kornyezeti hatisok
A mostani médositassal lehetség nyilik szabédlyozott keretek kozott a palyézati kiirdsoknak megfeleld
modon a teriiletek felhaszndldsdra.

4. Egészségi kovetkezmények
A boviil6 €s fejlesztésre keriil6 varosi uszoda a tdrsadalom egészségére pozitiv hatdst gyakorol.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok
A rendelet médositadsanak adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsa nincsen.

6. A jogszabaly megalkotisidnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhaté
kovetkezményei
Onkormanyzati beruhdzasokat elosegitd részletekben pontositott szabélyozas sziikséges.

7. A jogszabily alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazésdhoz sziikséges fenti feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, az elSterjesztés ismeretében a telepiilésszerkezeti terv, valamint
Zalaegerszeg Megyei Jogli Vdros épitési szabélyzatardl sz6lé 25/2016.(VILO7.) onkormdnyzati
rendelet médositasat fogadja el.

Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogi Viaros Kozgyiilése elfogadja Zalaegerszeg Megyei Jogd Viros
Telepiilésszerkezeti Tervének mddositdsat az eloterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal.

A kozgyilés felkéri a polgdrmestert, hogy a tovdbbi sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon.

Hataridé: 2016. november 30.
Felelds: Balaicz Zoltdn polgirmester

Zalaegerszeg, 2016. oktéber 13.

polgarmester

N:\Foepcsop\2015-2016. EYI REND!EZESI TERV
MODOSITAS\USZODA+UTSZABALYOZASOK+HIBAJ AVieldterjesztések\et_biz_ zész_uszoda_mindszenty_hibajav.doc



4

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
.../2016.(.....) onkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos épitési szabalyzatarél sz616
25/2016.(VI1.07.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogti Véaros Kozgytilése az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszdg helyi
Onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatdrozott feladatkorében eljdrva, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Zala Megyei Kormdnyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Zalaegerszeg Megyei Jogli Viros épitési szabélyzatarél szélé 25/2016.(VILO7.)
Onkormdényzati rendelet (tovdbbiakban: rendelet) 29.§ (2) bekezdése helyébe az al4bbi
rendelkezés 1€p:

»(2) Az intézményi teriiletek ,,Vi-1,, -, Vi-8,, jelli 6vezetekre tagozédnak, mely Svezetek
telkein az €pitési hasznélat megengedett felsd hatdrértékei €s a telekalakitds szabdlyai a
kovetkezOk:

s s 3 3
S 2 2 S <) o
S m o = Fo) - -2
Y = 5 60§ oo oo Y
20X o 2 S S S & B
€ - 2 . S X o 2 < T
&O O i:o O Y \2 Y ‘g %O :’:
S0 L &0 3 - = -~ %0 =N
ey =Y 2 S 80 s 3 ° =
S 3 T3 = 3 N S35
S 23 g So £ So 3 S =
2 = Y &= T = g = =S
S 3 23 & S A So B =¥
SR N 3 Y 3y S =
X ¥ q 3 Q S S = o X R
Homlokzatmagassdg:
. az dvezet ) szabadon 9,0m a be nem épitett
Vi-1 . kialakult . 25 % B P
teriilete dllg . . teriilet 50 %-a
Epiiletmagassdg:
7.5m
Homlokzatmagassdg:
) 22m, , szabadon 9,0m a be nem épitett
Vi-2 kialakult L 40 % R
1100m2 dllo - i teriilet 50 %-a
Epiiletmagassdg:
7.5m
. . szabadon , a be nem épitett
Vi-3 40 m, kialakult .y 40 % | Homlokzatmagassdg: N
dllo gassag teriilet 50 %-a
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3000 m2

14,0 m

E"piiletmagassdg:
12,5m

Homlokzatmagassdg:

40 m, .
Vi-d kialakult szal’Jaz’Ion 50% 17.5m a be”nem épitett
3000 m2 alle . . teriilet 50 %-a
Epiiletmagassdg:
16,0 m
Homlokzatmagassdg:
30 m, ;.
Vi-5 kialakult zdrtsori 60 % 17.5m “ bf_;mg ; 1()7!tett
3000 m2 .o . teriilet o-a
Epiiletmagassdg.
16,0 m
Homlokzatmagassdg:
40 m, ;.
Vi-6 kialakult szal}mc)z’on 50 % 23.5m a be”nem épitett
3000 m2 dllo o ) teriilet 50 %-a
Epiiletmagassdg:
22,0m
Homlokzatmagassdg:
20,0m ;.
Vi-7 nem korldtozort | kialakult zdrtsorii 50 % ) “ b.e“nerg 0e1(1711ett
Epiiletmagassdg: teriilet 50 %o-a
18,0m
Homlokzatmagassdg:
- 10,5m (1) 5 -
Vi-8 e Ti[ezet kialakult zdrtsorii 100 % ’ a beﬂ;zer; Oe;;tett
tertilete Epiiletmagassdg: teriilet o-a
9.0m (1)
D

- A 3623-3625 hrsz-u telkek beépitése sordn csatlakozd épiiletrész megengedett
legnagyobb péarkdnymagassdga a 3622 hrsz-u teriileten taldlhat6 épiilet csatlakozé

parkdnymagassiga, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13,5m.

- A 3125/1 hrsz-u telken a beépitettség magassdga nem Korlatozott.”

2.8

A rendelet 33.§ (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1€p:

»(2) A kiilonleges dvezetek telkein az épitési hasznédlat megengedett fels6 hatarértékei €s a
telekalakitas szabélyai a kévetkezok:

N:\Foepcsop\2015-2016. EVI RENDEZESI TERV
MODOSITAS\USZODA+UTSZABALYOZASOK+HIBAJAV\el6terjesziések\et_biz_
zész_uszoda_mindszenty_hibajav.doc




Kialakithat6 legkisebb
telekszélesség és teriilet

Beépithetd legkisebb
telekszélesség €s teriilet

Beépitési méd

Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

€si magassag

Py

it

egengedett legnagyobb
eépi

b

Kialakithat6 legkisebb
zoldfelillet mértéke

K-b

nem korlatozott

kialakult

zartsoru

N
o
N

Homlokzatmagassag:
14,0 m
Epﬁletmagasség:
12,5m

N
o
N

nem korlatozott

kialakult

kialakult, illetve a
kérnyez6
beépitéshez
illeszked®

40 %

a templom nem korlatozott,
egy€b épitmény a meglévd

€s kornyezd beépitési
magassidghoz illeszked6

40 %

K-sf-1

nem korlatozott

kialakult

szabadon 4ll6

30 %

Homlokzatmagassag:
15,0 m
Epiiletmagassag:
12,5 m

50 %

K-sf-2

nem korlatozott

kialakult

szabadon 4ll6

40 %

Homlokzatmagassag:
15,0 m
Epiiletmagassag:
12,5m

40 %

K-sp

nem korlatozott

kialakult

szabadon ill6

40 %

Homlokzatmagassag:
150 m
Epiiletmagassag:
12,5m

40 %

K-szm

nem korlatozott

kialakult

szabadon 4ll6

20 %

Homlokzatmagassdg:
9.0m
Epﬁletmagasség:
7,5m

60 %

3.8

A rendelet 1. mellékletében taldlhaté szabalyozdsi terv érintett szelvényei az 1. melléklet

szerint mddosulnak.

4.8

(1) Ez a rendelet 2016. oktéber 21. napjén 1€p hatdlyba és 2016. oktéber 22. napjan hatalyét

veszti.
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(2) A rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni. A
rendelet eloirdsait a folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem
kedvezdbb elbiralasét teszi lehetové.

Balaicz Zoltan Dr. Kovécs Gabor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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Indokolis
1.§-hoz

Az intézményi Ovezetben 1évé 3623-3625 hrsz-i ingatlanok megengedett legnagyobb
beépitési magassdganak modositdsara irdnyul.

2. §-hoz

A Ks-f jeli strand €s uszoda, termélfiirdd, kemping rendeltetésii teriileten a szabélyozasi
el6irdsok médositasardl rendelkezik.

3. §-hoz
A szabdlyozasi terv érintett szelvényeinek médositasardl rendelkezik.
4. §-hoz

A rendelet hatdlyba 1€pésér6l, valamint a folyamatban 1€v6 iigyek elbiraldsarél rendelkezik.
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eléterjesztés 1. melléklete

ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  ZAD/200/338-11/2016. Targy: Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositdsa
Ugyintézé: Fercsak Agnes targyalasos eljaras
Telefon: 92/511-051 zaro szakmai vélemény
E-mail: fercsak.agnes@zalakozig.hu Hiv. sz 352-6/2016.

Balaicz Zoltan polgarmester Gr részére
Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos

Zalaegerszeq
Kossuth L. u. 17-19.

8800

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi dokumentacioval kapcsolatos megkeresésére a teleplllesfejlesztési kongepciorol, az integralt
telepilésfejlesztesi  stratégiardl és a telepllésrendezési eszkézokrdl, valamint  egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekré! szalo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 42. § szerinti targyalasos eljarasban adott zar6 szakmai véleményem a kovetkezé:

A targyban 2016. oktéber 6-an megtartott egyeztetd targyalason elfogadottak szerint a 25/2015. (VII.
07.) sz. &nk. rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat, és a 137/2016. (VIl. 08.) sz. 6nk.
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv médositasat tartalmazoé tervdokumentaciot kijavitottak
és 2016, oktéber 11-én benyujtottak zaré szakmai vélemény kiadasa céljabol. A jegyztkonyv és a
targyalason elhangzottak alapjan a javitasokat elvégezték, de felhivom a figyelmét, hogy a helyi
épitési szabalyzatot modositd rendelet tervezet 1. meliékletében a O. szabalyozasi terv részlet
helytelenll szerepel. Ez a szabalyozasi terv mddositas nem képezte a targyalasos eljaras témajat,
kilon eljarasban lesz egyeztetve, ezért jelen zaro szakmai véleményem erre nem vonatkozik, s nem
hagyhaté jova a lervezett modositasa.

A javitolt tervdokumentécié ~ a 9. tervrészlet kivételével — keépviselbtestillet elé terjesztése és
elfogadasa ellen kifogdst nem emelek, zaré szakmai véleményemet a déntésre jogosuit

képviselblestilettel ismertetni kell.

EPITESUGYI, HATOSAGI, OKTATASI £S TORVENYESSEGI FELUGYELETI FOOSZTALY

EPITESUGYI OSZTALY
8901 Zalaegerszeg, Kosztoldnyi D. u. 10. Pf, 64,
Telefon: (36 92) 511 050 Fax: (36 82) 507 745 E-mail: epites hivatal@zalakozig.hu Honiap: www.kermanyhlvatal hu/hu/zala



Az elfogadasrol szolo jegyzékdnyvvel egyltt a jovahagyott munkarészeket 1 papiralapt (a rendeletet
hitelesltve, a terviapokon a jévéhagyo rendelel ill. hatdrozat szdmét feltintetve és az Gnkorméanyzat
altal hitelesitve), illetve az egységes szerkezeibe foglalt rendeletiel és terviapokkal kiegészitve
elektronikus adathordozon rogzitett (PDF formatumi) példanyban kérem megkilldeni, tovabba kérem
az Etv. 8. § (4) szerinti nyilvanossag bizlositasat.

Felhivom a figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Kodzpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XIl. 7.) Korm. r. 4.§-anak
megfelelden a jovahagyott teljes tartalmi dokumentaciot megérzésre a Lechner Lajos Tudaskdzpont
Terilleti, Epitésiigyi, Orékségvedelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki Gt 59.
E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekiildése elektronikusan is tdrténhet a
kovetkezo feltleten: hitps://www.e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az igyben a hataskort és az illetékességet a foépitészi tevékenységrdl szo0l6 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja éllapitja meg.

Zalaegerszeg, 2016. okidber 11.

Dr. Sifter Rozsa kormanymeghizott nevében és megbizésabol:

Lengi Zoltan

oszlalyvezetd, allami féépitész

Ertesiil:

1. Cim
2. Zalaegerszeg MJ Varos Fééplitésze foenitesz@ph.zalaegerszeqg hu




