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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi a
Zalaegerszeg, 6718 hrsz-u, kivett/lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii, 7311 m?
teriiletli, természetben a Zalaegerszeg, Gébarti ut 3. szam alatt talalhaté ingatlan,
(tovabbiakban: ingatlan), mely az 6nkormanyzat forgalomképes iizleti vagyonanak részét
képezi.

Az ingatlanon brutté 89 m? alapteriiletii lakoépiilet megnevezésii, foldszintes kialakitast
épiilet (tovabbiakban: épiilet) helyezkedik el, amely hatarozott idore bérbe van adva az Egyiitt
Andrashidaért Egyesiilet részére.

Az ingatlan déli 5311 m? nagysagi foldterilete mezégazdasagi miivelés alatt all,
maganszemély részére bérleti szerzodéssel hasznositott.

(A tulajdoni lap az elSterjesztés 1. szamui mellékletében talalhato.)

Az Egyiitt Andrashidaért Egyesiilet (8900 Zalaegerszeg, Andrashida ut 33/A. 11/24.,
addészama: 19299875-1-20) (tovabbiakban: Egyesiilet) elnoke Saliné Kun Szilvia kérelmet
nyujtott be annak érdekében, hogy 6nkormanyzatunk az épiilet hasznalatat — kedvez6 bérleti
dij ellenében - a jovOben is biztositsa az Egyesiilet részére, tekintettel arra, hogy a jelenleg
fennall6 bérleti jogviszonyuk 2026. majus 31. napjan lejar.

(Az Egyesiilet kérelme az elGterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.)

Az Egyesiilet 2021. februar 27. napjan keriilt bejegyzésre, onkéntes alapon szervezddott,
melynek célja a falusi élet fellenditése a fiatalok bevonasaval. Az Egyesiilet tevékenysége a
telepiilés kozosségi €s kulturalis életének szervezése, fejlesztése, kiillonbdzo rendezvényeken,
programokon és kirandulasokon valé megjelenés Osztonzése, hagyomanyok megismertetése,
tovabba raszoruld idos emberek segitése koré szervezddott. Az Egyesiilet tevékenységével
hozzajarul a szabadidé hasznos eltoltéséhez, hagyomanyok Orzéséhez, mindemellett
folyamatosan egyiittmiikddik a helyi civil szervezetekkel is.

Az Egyesiilet kérelmében vallalta, hogy a kedvezo bérleti dij ellenében tovabbra is elvégzi az
épiilet koriili teendéket, gondozza az épiiletet koriilvevd cca. 2000 m? nagysagi —
mezdgazdasagi miivelés alatt all¢ foldteriileten kiviili — udvart.

(A zoldteriilet-gondozassal érintett teriiletrészt az elGterjesztés 3. szamu melléletben talalhatéd
helyszinrajz abrazolja.)

Az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas €s vagyonhasznositas szabalyairol sz6lo
4/2013. (I1.08) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 26. § (1) bekezdése
alapjan a vagyontargy hasznositasa esetén az induld dij a vagyonrendelet és a Zalaegerszeg
Megyei Joghi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
2026. januar 1. napjatél alkalmazandé bérleti dijainak megallapitasara vonatkoz6 181/2025.
(XI.13.) hatarozata alapjan szamitott alapdij figyelembevételével keriil meghatarozasra.

A vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése kimondja, hogy a nem lakés céljara szolgalo helyiségek
indulé bérleti dijat a havi alap bérleti dij, a rendelet 2. mellékletében megallapitott
szempontok és szorzdszamok, valamint a rendelet 3/a. és 3/b. mellékletében meghatarozott
Ovezetek alapjan kell meghatarozni.

A vagyonrendelet 21. § (3) bekezdése értelmében az Onkormanyzat tulajdonaban allo
vagyontargy hasznositasa legfeljebb 5 éves hatarozott idore torténhet.



A vagyonrendelet alapjan a 89 m® nagysigl foldszintes épiilet bérleti dija (IV. dijévezeti
besorolas, foldszinti kézepes miiszaki allapot figyelembevételével) az ilizleti és egyéb célu
helyiségek utan 1.108,- Ft/m*/hé + AFA dijtétellel szamithato, igy a havi bérleti dij 98.612,-
Ft/h6 + AFA (89 m? x 1.108 Ft/m?).

A vagyonrendelet 43. § (5) bekezdése szerint: , a kozgyiilés a rendelet 2. mellékletében
talalhato  tablazat III.  pontjaban meghatarozott mérték alkalmazasaval szamitott
kedvezményes bérleti dij fizetését engedélyezheti kozfeladat ellatasahoz kapcsolodo
tevékenységet végzo nonprofit szervezet részére.”

A vagyonrendeletben foglaltak alapjan a 0,1 szorzészammal megallapitott kedvezményes
bérleti dij 0sszege 9.861,-Ft/ho +Afa Gsszeg lenne.

A vagyonrendelet 43. § (9) bekezdése alapjan azonban az induld bérleti dijat a kdzgyiilés a
rendelet 2. mellékletében meghatarozott szempontoktdl és szorzoszamoktol eltéréen, egyedi
dontéssel is megallapithatja.

A felépitmény bérbeaddsa targyaban korabban kotott, 2026. majus 31. napjan lejaro,
kedvezményes bérleti dijas szerz8dés szerint — az éves inflacio kovetés miatt - az Egyesiilet
jelenleg (2026.januar.1-t61) 11.417,-Ft/h6+AFA bérleti dijat fizet.

Tekintettel arra, hogy a vagyonrendelet alapjan szamitott fizetendé havi bérleti dij 9.861,-
Ft+AFA alacsonyabb, mint a hatalyos bérleti szerz3dés alapjan jelenleg fizetett 11.417,-
Ft/h6+AFA dijtétel, igy a 2026. jinius 1. napjatl indulé bérleti szerzédésben 11.417,-
Ft+AFA egyedi havi bérleti dij meghatarozasat javasoljuk.

A fenti bérleti dij a KSH altal k6zolt inflacios adatok alapjan minden év januar 1-ével
modositasra keriil.

A vagyonrendelet 10. § értelmében az 6nkormanyzati vagyontargy hasznositasara iranyuld
dontést megel6zden az adott vagyontargy forgalmi értékét meg kell hatarozni.

A vagyonrendelet 10. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a forgalmi érték megallapitasanak
modja kizarélag nem lakas célu helyiségek hasznositasa esetében a helyiségnek a rendelet
elbirasai szerint szdmitott 10 éves bérleti dija alapjan is megallapithato.

Az ingatlan forgalmi értéke a vagyonrendelet 10. § (2) bekezdés b) pontjaban leirtak alapjan
98.612,-Ft/ho+Afa bérleti dij 10 évre vetitett 6sszege, azaz: 11.833.440,-+AFA

A vagyonrendelet 21. § (1) bekezdésének 2. b) pontja alapjan 10 millié forinttol 25 millio
forint egyedi brutté forgalmi értékig a vagyongazdilkod6 nyilvanos (indokolt esetben
zartkorll) palyaztatas keretében jar el, a kozgyiilés kérelemre az eset Osszes koriilményének
mérlegelése alapjan palyaztatds nélkiil is eljarhat az onkorményzati vagyon hasznositasa
vonatkozaséaban.

Az Egyesiilet tevékenységének segitése, a helyi kozOsségi, kulturdlis élet fellenditése
érdekében a palyaztatas nélkiih hasznositést javasoljuk.

Tekintettel az Egyesiilet altal folytatott tevékenységekre, az Egyesiilet éltal vallalt, a mintegy
2000 m? nagysagu zoldfeliilet-gondozasi és allagmegovisi feladatokra, egyedi 11.417,- Ft +
AFA/hé (brutté 14.500,- Ft/ho) bérleti dij alkalmazasaval, 3 éves hatarozott idore torténd



bérleti szerzédés kotését javaslom, gy, hogy a bérleti dij a KSH altal kozdlt inflacios adatok
alapjan minden év januar 1-ével modositasra kertil.

A Vagyonrendelet 38. § (1) bekezdése szerint ingatlan bérbe adasa esetén a bérleti szerz8dés
megkotésével egyidejiileg a bérld a vallalt kotelezettségeinek biztositasara 6vadékot koteles
fizetni. A 38. § (2) bekezdése alapjan az 6vadék mértéke brutté kéthavi hasznositasi dijnak
megfeleld dsszeg.

A bérl6 koteles gondoskodni:

a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, megallapodas esetén potlasarol, valamint cseréjérdl,

a bérelt helyiségekben folytatott tevékenység korében felmeriild karbantartasrol,
feljitasrol, potlasrdl, valamint cserérdl,

az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizar6lagosan
hasznal, valamint tart izemben,

az éplilet tisztantartasarol és megvilagitasarol,

a hulladék elszallittatasarol,

a koziizemi dijak megfizetéserol.

A fentieken tul a bérleti szerzoédésben rogziteni sziikséges az aldbbiakat:

Az Egyesiilet az ingatlant semmilyen jogcimen nem terhelheti meg, biztositékul nem
adhatja, az ingatlant albérletbe nem adhatja.

Az Egyesiilet vallalja, hogy gondoskodik az épiilet kornyezetének cca. 2000 m? fiives
teriiletének — mg.-i miivelés alatt 4116 foldteriilet feletti rész - tovabba az ingatlan eldtti
kozteriilet (jarda, zoldsav stb.) uttestig terjedd teljes teriiletének gondozasardl, tisztan
tartasarol.

A vagyonrendelet 45. § (1) alapjan a bérl a bérlemény atalakitasa, felijitasa el6tt
koteles kikémi a bérbeadd hozzajarulasat. A hozzajarulast  tartalmazo
megallapodasban rogziteni kell a hozzajarulas feltételeit, a bérld altal elvégzendd
munkak értéke elismerésének mddjat, mértékét. A munkak értékének elismerése
elsésorban a bérleti dijba torténd beszamitassal torténik

Engedély nélkiil végzett munkalatok esetén a szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles
az eredeti allapotot visszaallitani.

Az oOnkorményzat a teriilet hasznalata soran bekovetkezett karokért, balesetekert
felelosséget nem vallal.

Az Egyesiilet koteles a teriilet hasznalataval Osszefiiggd tevékenységhez — sajat
koltségen — a sziikséges hatosagi engedélyeket beszerezni.

Az elbterjesztést az illetékes bizottsagok megtargyaltak és az alabbi hatdrozatokat hoztak:

Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 67/2026. (V.04.) hatarozata

A bizottsag az eldterjesztést megtargyalta és 13 igen, egyhangi szavazattal a kdzgytilésnek
elfogadasra javasolja.

Miiszaki Bizottsag 57/2026. (V.05.) hatirozata

A bizottsag az eldterjesztést 11 igen, egyhangli szavazattal tamogatta.

Gazdasagi Bizottsag 58/2026 (V.05.) hatarozata
A bizottsag az eloterjesztést 11 igen, egyhangl szavazattal tamogatta.




Kérem a tisztelt Kozgyilést, hogy a fent leirtak alapjan sziveskedjen donteni az Egyiitt
Andrashidaért Egyesiilet részére a zalaegerszegi 6718 hrsz.-u ingatlanon elhelyezked6 épiilet
palyaztatas nélkiili, egyedi bérleti dijjal torténé hasznositasarol.

Hatarozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos Onkormanyzata Kozgyillése egyetért azzal, hogy a
kizardlagos tulajdonat képez6 Zalaegerszeg, 6718 hrsz.-u "kivett/lakohaz, udvar, gazdasdgi
épiilet” megnevezésli, mindésszesen 7311 m? teriiletii ingatlanon elhelyezkedé 89 m?
nagysagu épililetet — amely természetben a Zalaegerszeg, Gébarti Ut 3. szam alatt talalhat6 — az
Egylitt Andrashidaért Egyesiilet (8900 Zalaegerszeg, Andrashida u. 33/A. 1I/24., adészama:
19299875-1-20) részére palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil, egyedi dontéssel megallapitott
11.417 Ft/ho + AFA 6sszegii bérleti dijon 2026. junius.1. napjatol 2029. majus 31. napjaig
terjedd 3 év hatérozott idore bérbe adja.

A fenti bérleti dij a KSH altal kozolt inflaciés adatok alapjan minden év januar 1-ével
modositasra keril.

A szerz6dés megkotésével egyidejlileg a bérld a vallalt kotelezettségeinek biztositasara bruttd
kéthavi bérleti dijnak megfeleld 6sszegll dvadékot koteles fizetni a bérbeado részére.

A bérl6 koteles gondoskodni:

- a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, megallapodas esetén potlasarol, valamint cseréjérol,

- a bérelt helyiségekben folytatott tevékenység korében felmeriild karbantartasrol,
felyjitasrol, potlasrol, valamint cserérol,

- az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasar6l, amelyeket a bérlé kizarolagosan
hasznal, valamint tart {izemben,

- az éplilet tisztantartasarol és megvilagitasarol,

- ahulladék elszallittatasarol,

- akoziizemi dijak megfizetésérol.

A fentieken tul a bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges az alabbiakat:

- Az Egyesiilet az ingatlant semmilyen jogcimen nem terhelheti meg, biztositékul nem
adhatja, az ingatlant albérletbe nem adhatja.

- Az Egyesiilet vallalja, hogy gondoskodik az épiilet kérnyezetének, cca. 2000 m? fiives
teriiletének — mezdgazdasagi miivelés alatt allo foldteriilet feletti rész - tovabba az
ingatlan el6tti kozterillet (jarda, zoldsav stb.) uttestig terjed0 teljes teriiletének
gondozasardl, tisztan tartasarol.

- A vagyonrendelet 45. § (1) alapjan a bérlé a bérlemény atalakitasa, felujitasa elott
koteles kikérmni a bérbeadd hozzdjarulasat. A  hozzéjarulast tartalmazo
megallapodasban rogziteni kell a hozzajarulas feltételeit, a bérld altal elvégzendd
munkdk értéke elismerésének modjat, meértékét. A munkak értékének elismerése
elsdsorban a bérleti dijba torténd beszamitassal torténik

- Engedély nélkiil végzett munkalatok esetén a szerzodés megsziinésekor a bérlo koteles
az eredeti allapotot visszaallitani.

- Az oOnkormanyzat a teriilet hasznalata soran bekdvetkezett karokért, balesetekért
felelosséget nem vallal.

- Az Egyesiilet koteles a teriilet hasznalataval oOsszefiiggd tevékenységhez — sajat
koltségen — a sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni.



Bérlo koteles nyilatkozni az atlathatosagrol.

A kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2026. majus 29.
Felelés: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2026. majus 06.

polgdarmester
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2. melléklet: Kérelem

EGYUTT ANDRASHIDAERT EGYESULET
8900 Zalaegerszeg, Andrdshida it 33/4. 2/24.
Saliné Kun Szilvia elndk
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Balaicz Zoltan
Zalacgerszep MJV. polgdrmestere

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgdrmesteri Hivatal

8900 Zalacgerszeg Kossuth Lajos utca 17-19,

Sessssssannanne Sehssebnane

Targy: Andrashida Gébérti u. 3. alatti Snkormanyzati tulajdonil ingatlan bérlése
Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt BALAICZ ZOLTAN UR!

Alulirott Saliné Kun Szilvia, mint az Egytitt Andrashidéént Egyesilet elnoke tiszteletteljes
kéréssel fordulok Onhiz.

Az andrishidai Gébarti (ot 3. szam alatt 1évd csaladi haz bérbevételéhez szeretnénk engedélyt
kérni.

Az egycsiilet elvillalng a haz rendbehozatalat és a hiz kariili munkak elvégziését, bizonyos
feltételek mellett kedvezd bérleti dij ellenében. A koltségeket megprobaljuk sajat erobal
fizetni, de kéménk az Onkormanyzat segitségét is a nagyobb koltségesebb beruhdzasok
igénybevételéhez. (pl.: tetd javitasa, kiilsé fal rendbetétele, jarda épitése, vizeshlokk Jjavitdsa.)
A hiz hasznalata fontos lenne szémunkra hiszen a célunk, hogy a faluban minél wbb
koziisségi rendezvény lehessen.

Az cgyesillet 2021.-ben alakult és azita folyamatosan bdvil. Alapvetd célunk a falusi ¢let
fellenditése a fiatalok bevonasaval, Célunk a helyi kozosség fejlesztés az ismeretek atadisa,
lzyeksziink az innepkdrik kapesan is kezdeményezéssel fordulni a telepiilés lakossaga felé,
igy mind a hisvét, mind a Mérton nap, a mikulas és kardcsony alkalmaval a gyerekeket
kivanjuk megszolitani. Ugyancsak éves szinten szireti felvonulést. s a hozza tartozo sziireti
mulatsdg szervezését is egyesilletiink végzi. Az egyesiiletiink folyamatosan cgyiittmikadik a
helyi civil szervezetekkel,

Kérem levelem elbirdldsat,
Virom valaszat.

Tisztelettel: Saliné Kun Szilvia
(Egytitt Andrashidaén Egyesilet elnike)

ZLalaegerszeg 2026.04.20,
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3. melléklet: Helyszinrajz
/A karbantartasi kotelezettséggel érintett 2000 m?-es teriilet atlatszo fehérrel kitoltve./
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