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Tisztelt Kozgyiilés!

A Vizslaparki u. 48. sz. alatti Zalaegerszeg 3343/2 hrsz-u, 3.083 m” nagysagu, kivett kollégium
és udvar megnevezésii, korabban ZAEV munkasszalloként, illetve a Budapest Gazdasagi
Fdiskola kollégiumaként ismert ingatlan iigyével az elmult évek sordn a kozgyiilés is tobb
alkalommal foglalkozott.

Onkormanyzatunk a ZMJVK 216/2012. (X1.22.) hatarozat alapjan nyujtott be kérelmet az
akkor mar hasznalaton kiviil 4116 4llami ingatlan téritésmentes igénylésére a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt-hez, tervezett hasznositasi célként k6zosségi kézpont kialakitasat, illetve
lako- és szallashelyek kialakitasat jelolve meg. Az ingatlan 6nkormdanyzati tulajdonba adasara
vonatkozo megallapodas alairasa 2014. aprilis 25-én, az ingatlan birtokba vétele pedig 2014.
majus 29-én tortént meg. Az épiilet az 6nkormanyzati igénylés benyijtasakor hasznalhatd, akar
azonnal bekéltdézhetd allapotban volt, azonban kdzvetleniil a birtokba vétel el6tt néhany nappal
betdrtek az épiiletbe, épiiletgépészeti rendszerét, és villamos berendezéseit is megrongaltak,
tonkretették. A fiitdtesteket leszerelték, a mosdd- és WC-kagyldkat vandal méodon teljesen
szétverték. Bar a tetteseket kés6bb sikeriilt elfogni és birdsag elé allitani, azok hajléktalansagara
¢s vagyontalansagara tekintettel nem volt esély a kar megtériilésére.

Az 6nkormanyzatnak sajnos éveken keresztiil nem sikeriilt kiilsé palyazati forrasokat bevonnia
az ingatlan megfeleld hasznositasa érdekében. Az ingatlan felépitése azonban lehetdvé tette,
hogy a féépiilet lako- és széllashelyek kialakitasat célzo tervezett atalakitasatol figgetleniil a
kiilonallo konyhai-éttermi szarnyat 6nélloan is hasznositani tudjuk.

fgy a kozgyiilés 2015. szeptember 17-i iilésére készitett, a ,, Volt BGF kollégium (Zalaegerszeg,
Vizslaparki u. 48. szam alatti 3343/2 hrsz-ui ingatlan) részteriiletének hasznositasa” cimil
el6terjesztés kapesan sziiletett ZMJVK 155/2015. (IX.17.) hatarozat alapjan az 6nkormanyzat
nyilvanos ingatlan-hasznositasi palyazati eljarast bonyolitott le az ingatlan konyha-éttermi
szamyanak 604 m? teriiletii foldszinti helyiségeinek bérbeadasara vonatkozdan.

A sikeres és eredményes péalyazat eredményeként 2015. november 30-an 15 év hatarozott idére
52616, 2015. december 1-t8l 2030. oktdber 31-ig érvényes helyiségbérleti szerz6dést kétdttiink
a palyazaton nyertes ajanlattevével, a zalaegerszegi Sport-Legends Kft-vel.

Az ingatlan utcaképe és légifotdja az elGterjesztés /. mellékletében talalhato.

A régota tiresen allo konyhai-éttermi épiiletszarny a bérbe adaskori allapotaban alkalmatlan volt
barmilyen iizleti céli hasznositisra. Ebben a specialis esetben az egyébként a bérbeadd
kotelezettségei kdzé tartozé rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasat teljes
mértekben a berld végezte el a bérbeadé engedélyével. A szerzddésszeril hasznalat céljabdl az
uzemképtelen bérleményt a bérld tette lizemképessé a bérbeado altal a bérleti szerzédésben a
bérl6 szamara el6irt kizarolagosan végezhetd tevékenység érdekében.

A Sport-Legends Kft. sajat iizleti elképzelései egy biliardszalon lizemeltetésére, illetve ahhoz
kapcsoloddan egy melegkonyhas étterem kialakitisara vonatkoztak, és mdr eredeti palyazati
ajanlatdban is jelezte, hogy a bérleményben szikséges, altala elvégzett atalakitasok
kéltségeinek egy részét szeretnék elszamolni a bérleti dij terhére.

A konyhai-éttermi épiiletszarny tartoszerkezeteit nem érint6 atalakitasi, feljitasi munkak
elvégzesehez az 6nkormanyzat nevében 2015. novemberében tulajdonosi hozzajarulast adtunk
azzal, hogy az atalakitasi koltségek elismerésére vonatkozoan a kés6bbiekben kiilén
megallapodast kell kétni.

M:\VGCS\CzikoraR'12022'2022-KOZGY\20221 117 Vizslaparkiu48Munkashotel Etterern BérlSzerzHossz-ET221 117-
KGY.docx



3

A bérl6 a tulajdonosi hozzajarulas birtokaban folyamatos dnkormanyzati ellenérzés mellett az
1) vendéglato egység 2016. aprilis veégi megnyitasaig elvégezte a sziikséges atalakitasi-feldjitasi
munkalatokat. A bérld az atalakitas soran a fOépiilett6! elkiilonitett szabvényos elektromos
rendszert epitett ki sajat villamos almérdvel, és Onallo fiités-rendszert, 0j vizesblokkokat
alakitott ki a viz- és szennyvizvezeték rendszer megujitdsival. Megtbrtént a konyha
aljzatfelujitasa, a falak és a fodém hdszigetelése, Almennyezet cseréje, 0j padlo- és
falburkolatok elhelyezésére, gipszkartonozésra, illetve sor keriilt a nyilaszarok cseréjére, a
helyiségek kifestésére, és egyuttal megujult a bejarat is.

A korabbi, hasznalhatatlan dllapoti konyhai és éttermi rész helyett a bérlé a mai igényeknek
megfeleld, modern és szinvonalas vendéglato egységet alakitott ki. Az érdekl6ddk a Vizslaparki
u. 48. sz. alatt kialakitott vendéglatohelyet Legends Pub néven ismerhetik.

A bérlemény eredeti allapotat bemutatd fényképek az elGterjesztés 2/a. mellékletében
talalhatok. Az atalakitasi munkalatok alatti helyzetet a 2/b. mellékletben, az atalakitas utani
allapotot pedig a 2/c. meliékletben elhelyezett fotok mutatjak.

A berl6 altal a Zalaegerszeg 3343/2 hrsz-u ingatlanon az dnkormanyzat engedélyével végzett
értékndveld beruhazas természetesen az dnkormanyzat szamara vagyoni eldnyt jelentett, mivel
annak nettd dsszege névelte az dnkormanyzat vagyonat.

A Sport-Legends Kft-vel a beruhazasi koltségek elszamoldsara vonatkozéan folytatott
egyeztetéseket 2018. nyaran sikeriilt lezami. Igy a kézgyiilés 2018. szeptember 13-1 {ilésére
késziilt €l ,,4 volt BGF Kollégium bérbe adott helyiségei felujitasi koltségeinek bérleti dijba
torténd beszdmitdsa” cimil eloterjesztés a bérlemény rendeltetésszerii hasznalata érdekében a
berlo altal elvégzett értékndveld munkak koltségeinek elszamolasara vonatkozdan. Az
elszamolas alapjat kizarolag a szamlakkal igazolt anyagkoltségek és munkadijak képezték. A
ZMJVK 153/2018. (IX.13.) hatarozat minddsszesen brutt6 19.579.506,- Ft (15.416.934,- Ft +
AFA) Gsszegben hagyta jova az épiilet-atalakitasi koltségeknek a helyiségbérleti dij terhére
torténd elszamolasat. A koltségek elszamoléasra vonatkozo kiilon megallapodas alairasara 2018,
oktober 4-én keriilt sor.

Itt kivanjuk megemliteni, hogy dnkormdnyzatunknak 2019. év elejére sikeriilt allami taimogatds
elnyerésével megujitania a Vizslaparki u. 48. sz. alatti ingatian féépiiletét is, mivel a
munkaerdpiaci mobilitist elGsegitd munkdsszdllds épitéséhez nyijthatdé tamogatdsrdl szolo
23/2017. (II. 3.) Korm. rendelet alapjan a helyi onkormdnyzatok tamogatast szerezhettek
munkasszallds létesitése céljabol.

Az dllami tamogatds felhaszndldsdval végiil sikeresen lezajlott a volt kollégiumi épiilet
munkdsszallovd torténd  dtalakitdsa. A tamogatdsi feltételek kozott szerepelt, hogy a
munkdsszallé beruhdzdsi kéltségeinek fedezetét az ingatlan bérbeaddsabdl kell biztositani. Igy
a kozgyilés 2019. marcius 7-i iilésén hozott ZMJIVK 40/2019.(II1.07.} hatarozatéval a 2019.
dprilis 1. napjatol 2029. december 31. napjatg tarté idészakra vonatkozoan a Zalaegerszeg
3343/2 hrsz-i ingatlannak a LESZ Kfi. részére t6r1énd bérbeaddsdrdl rendelkezett.

A Vizslaparki 1t 48. sz. alatt évek 6ta iizemeld Legends Pub tobb szabadidds sportegyesiilet
szamara is otthont ad, az elmult években folyamatosan épitkezve mara mér a varos egyik
meghatdrozé vendéglatd helyiségévé vélt. A LESZ Kft-nek, mint a munkéshotel
lizemeltetdjének nem volt, és most sincs kifogdsa a vendéglité egység mikddésével
kapcsolatosan.

2022. oktoberében a Sport-Legends Kft. tulajdonosai kérelemmel fordultak az
onkormanyzathoz, hogy a korabban elvégzett fejlesztések utdn tovabbi atalakitasokat
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végezhessenek a bérleményben. A Legends Pub-ot iizemeltetd cég tulajdonosai a vendéglatas
iizletdgat az el6z0 években kifejezetten érzékenyen érintd, fijdalmasan sujto, "félig" hatunk
mogott hagyott COVID-jarvany hatasai, illetve a jelenlegi ukran haborus helyzet miatt kialakult
bizonytalansagok kozepette is folytatni kivanjak iizleti tevékenységiiket, a melegkonyhas
éttermi tevekenység kiterjesztésével, 0j szolgaltatas bevezetésével. A jelenlegi képlékeny
helyzetben, a bizonytalanna valé iizleti koriilmények kozott folyamatosan kalkulalniuk kell az
energia-, illetve alapanyag arak jovSbeni alakulasival, és mérlegelik a mikodés tovabbi
lehet6ségeit. A Sport-Legends Kft. a bels6 atalakitast, valamint gépek és eszk6z6k beszerzését
tartalmazo tobb tizmillio forintot felemészto tervezett beruhazas értékét nem kivanja ,,lelakni"
a berleti dij terhére. Megitélésiik szerint a jelentds értéket képviselé beruhazasuk megtériilése
abban az esetben is biztosithatd, ha az dnkormanyzat hozzajarul a jelenleg 2030. oktober 31-ig
érvényes helyiségbérleti szerz&désiik 5 évvel torténd meghosszabbitasihoz.

Az dnkormanyzat remélt hozzajarulasanak megadasaval Gsszességében esélyt latnak arra, hogy
a vendéglatéhely konyhdjanak atalakitasat, feldjitasat mar ebben az évben elkezdhetnék.

A tervezett épiilet-atalakitast a jelen elOterjesztés 3. mellékletében elhelyezett alaprajz
abrazolja. Kék szinil vastagitott vonal jelzi az (jonnan kialakitani kivant konyha kérvonalait,
piros X-szel jeldli az elbontani kivant valaszfalakat. Az atalakitds/felujitas természetesen érinti
az éttermi €piiletszarnynak a munkashotel féépiiletétdl elkiilonitett gaz-, viz, szennyviz-, és
elektromos halozatat is, de az éttermi épiiletszarny kiilsé megjelenésében nem kovetkezik be
valtozas.

A tervezett atalakitds nem sérti az 6nkormanyzat érdekeit, és nincs befolyassal a LESZ Kft.
altal izemeltetett munkashotel milkddésére sem. A kozgyiilés tehat hozzéjarulhat ahhoz, hogy
a berld az ismertetett atalakitdsi rajznak megfelelé mdodon, sajat koltségére atalakitsa a
bérleményt, és annak ellentételezéseként a helyiségbérleti szerzodés 2035. december 31-ig
meghosszabbitéasra keriiljon. A helyiségbérleti szerzédés idétartamanak meghosszabbitdsan til
a szerzodés egyéb feltételei, a bérleti dij mértéke és megfizetésének eldirasai valtozatlanok
maradnak, és tovabbra is bérlot terheli a kdziizemi dijak megfizetése.

A Sport-Legends Kft. 2015. november 30-an megkotott helyiségbérleti szerzddése tartalmazza,
hogy az eredetileg 255.000,- Ft/hé + AFA osszegii bérleti dij évente novekedik a KSH altal
hivatalosan koézzétett inflacié mértékével. A 2021. évi 5,1 %-os inflacié alapjan az
dnkorményzat utoljara idén év elején emelte a havi bérleti dijat, igy annak osszege 2022-ben
292.880,- F/h6 + AFA. A Kft. altal fizetendd bérleti dij a jovében is folyamatosan emelkedni
fog a mindenkori éves inflacios adatok figyelembevételével.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsag 2022. november 7-i iilésén
az eloterjesztest megtargyalta és 152/2022. (X1.07.) hatarozataval 9 igen, egyhangu szavazattal
a kozgyllésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 2022. november 8-i iilésén megtargyalta, és 128/2022. (XI.08.)
hatérozataval - 12 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett - az elSterjesztést tamogatta.

A Gazdasagi Bizottsag 2022. november 9-i iilésén hozott 128/2022. (X1.09.) hatarozatival az
eloterjesztést 11 igen, egyhangl szavazattal tamogatta.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kézgylilésnek, hogy sziveskedjen tdmogatd dontést hozni
a Vizslaparki u. 48. sz. alatti ingatlan konyhai-éttermi épiiletszamyanak tervezett atalakitisa
ligyében.
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Hatdrozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogii Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a Sport-Legends Kft-vel
(Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Egry Jozsef utca 10. A. lhdz. 2. em. 10.; Cégjegyzékszam: 20
09 074760; Adoszam: 25347207-2-20) a Zalaegerszeg 3343/2 hrsz-0 (Vizslaparki u. 48.), kivett
kollégium és udvar megnevezésii ingatlan konyha-éttermi szarnya 604 m? teriiletii foldszinti
helyiségeinek bérbeadasara vonatkozoan 2015. november 30-an megkotétt, 2015. december 1-
t6l 2030. oktober 31-ig érvényes helyiségbérleti szerzodés ligyben az alabbiakrol rendelkezik:

- A kozgyllés hozzajarul, hogy a Sport-Legends Kft. a jelen eloterjesztés 3. mellékietében
lathaté atalakitasi tervrajznak megfeleléen sajat koltségén atalakitsa a konyha-éttermi
szarny épiiletét.

- Az atalakitas nem terjedhet tul az konyha-éttermi szamy épiiletén, és az épiilet kiils6
megjelenése sem valtozhat meg.

- Az ¢piilet-atalakitasi koltségek ellentételezéseként a kozgyilés hozzajarul a
helyiségbeérleti szerzodés 2035. december 31-ig térténd meghosszabbitisihoz.

- A bérld a bérleti szerzOdése idétartamanak meghosszabbitasan tGl nem kap mas
kompenzaciét ZMJV Onkormanyzatatél, a bérlé altal elvégzett épiilet-atalakitasi munkak
koltségei nem szamolhatok el a bérleti dij terhére, és tovabbra is bérlét terheli a koziizemi
dijak megfizetése.

- A helyiségbérleti szerz6dés egyéb feltételei, a bérleti dij mértéke és megfizetésének
eldirasai valtozatlanok maradnak.

A kozgylilés felhatalmazza a polgdrmestert a helyiségbérleti szerzddés modositasanak
alairasara.

Hatdridg: 2022, december 31,
Felelos: Balaicz Zoltan polgdrmester

Zalaegerszeg, 2022. november 10.
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1. melléklet

A5 VizsLapuarha 61
Zabicgorzeq. Zala
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2/a. melléklet
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’ 2/b. melléklet
2016. Atalakitas kézben - Vizslaparki u. 48. konyhai-éttermi szarn
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2/c. melléklet
arki u. 48. hai-éttermi szarn ends Pub
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3. melléklet

2022, Tervezett étalakité§ - Vizslaparki u. 48. konyhai-éttetmi szarny (Legends Pub)
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