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Tisztelt Kozgyiilés!

A Zavodszky u. 1. sz. alatti Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u, 1 ha 1174 m? nagysagt, kivett {izem
megnevezésii (volt Edelmann-nyomda - korabban Zalai Nyomda) ingatlan majdnem egy
évtizede tartd iigyében 0jabb kozgyiilési dontésre van sziikség.

El6zmények:
A kozgyiilés elsé alkalommal 2013. december 19-én, zart iilés keretében sziiletett ZMJVK

254/2013. (XIL.19.) hatdrozataval dontdtt arrdl, hogy adisvétellel vegyes ingatlancsere
szerz6dés keriiljon alirasra az Edelmann Hungary Packaging Zrt-vel az Eszaki Ipari Parkban
létesitendd Gj gyartdiizem megvalositasa érdekében, és ehhez kapcesolédéan Egylittmiikddési és
ingatlan hasznositdsi megallapodas keretben az oOnkormanyzat 10 évre bérbe veszi a
Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlant.

Ezt kovetden a kozgyiilés 2014. junius 19-én (ugyancsak zart iilés keretében) hozott ZMJVK
118/2014.(VL 19,) hatarozataval hozzajarult, hogy a Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlan
hatarozott idétartamra sz6l6 hasznalati megallapodasa 10 év helyett 8 év idotartamra szoljon.
A koézgyillés 2016. december 15-i iilésén foglalkozott ujra a Zavodszky u. 1. sz. alatti
ingatlannal. A ZMJVK 254/2016. (XII.15.) hatdarozattal az Onkorményzat - albérleti
szerzodések megkotését is engedélyezve - 2016. december 20. napjatdl hatdrozatlan idore bérbe
adta az Edelmann Zrt-t6l lizingelt Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlant a Zalaegerszegi
Varosfejleszté Zrt. részére, amely ezt kovetden gondoskodott az épiiletek bérlokkel valo
feltoltésérdl. A Varosfejleszté Zrt. jelenleg 39 darab albérleti szerzddéssel rendelkezik.

2021. december 16-i iilésén a kozgylilés a ZMJIVOK 309/2021. (XIL.16.) hatdrozattal elfogadott
modositasa alapjan az 6nkormanyzat kifizethette a Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlan zartvégii
pénziigyi lizingszerzédése alapjan fennélld vételar-maradvanyt, igy 2022. januar 17-t6l mar az
onkormanyzat az ingatlan tulajdonosa.

Végiil a 2022. oktober 10-i ilésén az energiavalsag miatt sziikséges intézkedések kapcsan
hozott ZMJVOK 143/2022. (X.20,) hatdrozat 2. pontjdval rendelkezett a kdzgyiilés a Zavodszky
utcai volt nyomda épiilet palyazat Gtjan térténd értékesitésérél. Ezen kézgylilési rendelkezés
végrehajtasa érdekében késziilt a jelen elSterjesztés.

A Zalaegerszeg 178/2 hrsz-U ingatlan légifotdja és a Gocseji ut, valamint a Zavodszky utca
fel6li utcaképek az elGterjesztés 1/a-b. mellékietében lathatok, a tulajdoni lap masolat pedig a
2/a-b. mellékletben talalhaté.

Zalaegerszeg Megyei Joglh Varos Kozgyiilésének Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros épitési
szabalyzatarol szo6l6 25/2016. (VI11.07.) dnkormanyzati rendelete (ZESZ) szerint a Zalaegerszeg
178/2 hrsz-i ingatlan Vt-3 jelii telepiiléskdzponti Gvezetbe tartozik, €s beépitésre szant
teriilletnek mindsiil. Fzt mutatia az elSterjesztés 3. mellékletében elhelyezett ZESZ-
térképrészlet. A Vt-3 jelli Gvezeti besorolas széleskorii lehetdségeket biztosit az ingatlan
hasznositaséra.
A ZESZ 28. § (1) bekezdése szerint:
. A telepiiléskozpont ovezet elsGsorban lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal, melyek nincsenek zavaro hatdssal a lako rendeltetesre.
Az épiiletek - a lako rendeltetésen kiviil - a 8. melléklet 1. pontjaban taldlhato rendeltetéseket
tartalmazhatjak.”
A 8. melléklet 1. pontja értelmében az dvezetben elhelyezheté épiiletek - a lako rendeltetésen
kiviil - az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatjak:

,.a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kézosségi szorakoztato és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhatnak.”
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Emellett az dvezet teriiletén elhelyezhetok az épiiletek rendeltetését kiszolgalé masodlagos
rendeltetésii épiiletek is. Fontos kiegészit6 szabaly, hogy a 2016. 08. 05-én jogszeriien miikdds,
nem zavar6 hatasu gazdasagi tevékenység folytathatd, a rendeltetéshez sziikséges épiilet
felujithato, de nem bovithetd.
Az alabbi tablazat tartalmazza a Vt-3 épitési Ovezetbe tartozo ingatlan telkére vonatkozdan az
épitési hasznalat megengedett felso hatarértékeit és a telekalakitas szabalyait:
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Az ingatlan aktualis forgalmi értékének meghatarozasa érdekében Talabér Laszlo értékbecslét
(Zalaegerszeg, Babits u. 5. I. em. 17.) mar korabban felkértiik az ingatlan értékbecslésének
elkészitésere. Az értékbecsld 2022. szeptember 13-an készitett szakvéleményében — a hatalyos
ZESZ-szabalyozast is figyelembevéve — minddsszesen 555.000.000,- Ft Osszegben hatarozta
meg az ingatlan becsiilt forgalmi értékét, azzal a megjegyzéssel, hogy ez az érték AFA-t nem
tartalmazd netto érték.

Az ingatlanforgalmi értekbecslés kivonata az el6terjesztés 4/a-c. mellékletében talalhato.

Az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIIL térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
szerint mentes az ado6 alol ,,a beépitett ingatlan (ingatlanrész} és az ehhez tartozé foldrészlet
ertekesitése, ... . Mindezek alapjan a Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlan mentes az AFA alol.
igy az ertekbecslesre tamaszkodva a javasolt eladasi ar brutté 555.000.000,- Ft (555.000.000,-
Ft (AFA nélkiili) lehet.

Az ingatlan-eladasi palyazati kiirdsban célszerii 5 (6t) munkanap hidnypotlasi lehetdséget is
biztositani az ajanlattevok részere.

A palyazat soran alkalmazando palyazati biztositék a Vagyonrendelet 28. §-a alapjan legfeljebb
az indulo vetelar 10 %-a lehet. A pélyazati biztositék mértékét 10.000.000,- Ft Gsszegben
javasoljuk meghatarozni.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) elbirasai és az
dnkormanyzat vagyonarél, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositids szabélyair6l szolo
4/2013. (11.08.) oOnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21. § (1)
bekezdésének 2. ¢} pontja szerint 25 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték felett a kozgyiilés
nyilvanos (indokolt esetben zartkoril) palyaztatas keretében jar el dnkormanyzati vagyon
tulajdonjoganak atruhazasa esetén. Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint az 5 millié forint
ertekil, vagy az 5 millid forint feletti értékii onkormanyzat ingatlan eladasa esetén az allamot
minden mds jogosultat megelozod elovasarlasi jog illeti meg. Ezért az adasvételi szerzddés
megkotese utan, annak hatalybalépéséhez be kell szerezni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. allami eldvasarlasi jogrél lemondod nyilatkozatat. Az MNV Zrt-nek 35 napos hatérideje van
a jognyilatkozat megtételére.
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Az adasvételi szerzodés hatalybalépését koveté 30 napon beliil kell megfizetni vételar 1.
részletét (a teljes vételar 50 %-at), amelybe beleszamit a mar megfizetett 10.000.000,- Ft
Osszegll palyazati biztositék.

A pélyazaton nyertes ajanlattevd (vevd) természetesen akar a teljes vételarat is megfizetheti az
adasvételi szerz6dés hatalybalépésekor.

Tekintettel arra, hogy a Vagyonrendelet 37. § (4) bekezdése lehetévé teszi a vételar
részletekben torténd megfizetéset is, javasoljuk, hogy a vételar fennmarado 2. részletét (50 %-
at) a vevo legkésobb az adasvételi szerzodes hatalybalépését kovetd 1 éven beliil fizesse meg.

A hatdlyban lévo albérleti szerzddések tilnyomé része tartalmazza, hogy a Zrt. jogosult
egyoldalian, harom honapos felmondasi hataridovel irasban felmondani az albérleti
szerzddéseket honap végére. A Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt-nek €s ezzel egyiitt az
onkormanyzatnak az adasvételi szerzgdésben foglaltak szerint kell intézkednie kell az albérleti
és bérleti szerzodesek ligyeben.

Az ingatlan tervezett értékesitésére tehat a kozgyiilés 2022. oktéber 20-i dontése és a
jogszabélyi elbirasok alapjan, az ingatlanforgalmi szakértéi veéleményre alapozva lehet
nyilvanos ingatlaneladasi palyazat kiirasaval kisérletet tenni az alabbiak szerint:

Ingatlan . Ingatlan Indulé brutté P.alya:'ca’tl
Megnevezés . feiag biztositék
(Zalaegerszeg) teriilete vételar :
Osszege
p 1782 hrsz kivett lizem 1ha1.174 m? | 555.000.000,- Ft| 10.000.000,- Ft
(Zavodszky u. 1.)

A palyazati ajanlatokat a Vagyonrendelet éltal eldirt adattartalommal kell elkésziteni, azaz fel

kell tiintetni

- apalyazat fajtdjanak megjelolését,

- apalyazat tairgyanak meghatarozasat, azonosito adatait,

- a megajanlott ellenszolgaltatast, az ellenszolgaltatas teljesitésének maddjat, hataridejét, az
ellenszolgaltatassal kapcsolatos, a pdlyazati kiirassban meghatarozott kikdtésekre &s
feltételekre vonatkozd elfogadé nyilatkozatot,

- apalyazati biztositék befizetésének igazolasat,

- a palyazati kiiras feltételeinek elfogadasara és az ellenszolgaltatas teljesitésére, valamint az
ajanlattevo szervezet atlathatésagara vonatkozo cégszeriien alairt nyilatkozatokat,

- apalyazati kiirasban meghatarozott egyéb adatot, okiratot.

- anem természetes személy palyazonak (ajanlattevonek) kiilon nyilatkoznia kell arr6l, hogy
a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény alapjan atlathatd szervezetnek
mindsiil.

Annak érdekében, hogy az énkormanyzatnak ne kelljen id6 eldtti intézkedéseket hoznia a
Zalaegerszegi Vérosfejlesztdé Zrt. bérleti szerzddésének, illetve az altala kotott albérleti
szerzodések 1do elott torténd megsziintetésérdl, célszerli volna eldzetesen kikérni a nyertes
ajanlattevé (vevd) véleményét. Ezért legkésdbb az adasvételi szerzddés alairasaig
nyilatkoztatni kell a nyertes ajanlatievét (vevdt) arrél, hogy igényt tart-e¢ az albérleti
szerzodések, és a bérleti szerz0dés megsziintetésére. Az albérleti szerzodések, €s a beérleti
szerzodés megsziintetéséhez az onkormanyzatnak legalabb 120 napra van sziiksége.

Az eredményes ingatlan-értékesités érdekében célszerii lehet igénybe venni az ipari ingatlanok
értékesitése teriiletén tapasztalattal rendelkez6 ingatlankdzvetité szolgaltatasait is. Az
ingatlankGzvetitési szolgaltatas igénybevétele a becsiilt érték figyelembevételével vagy az
Onkormanyzati pénzeszkozokbsl és tdmogatasokbol megvalosuld beszerzésekrdl szolo
12/2006. (I11.07.) onkormanyzati rendelet vagy a kdzbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL
torvény eldirdsainak megfeleld6 modon torténhet. Az ingatlankozvetitési szolgaltatasi dij
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(megbizasi dij) kifizetésének pénziigyi fedezetét pedig az Onkormanyzat 2023. évi
kéltségvetésének terhére lehet biztositani.
Mindezeket, és a fentiekben ismertetett feltételeket beleépitettiik a hatarozati javaslatba, a
palyazati felhivasban szerepeltetni kivant egyéb feltételekkel egyiitt.

Az Ugyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag 2022. december 5-i iilésén
az eloterjesztést megtargyalta és 166/2022. (XI1.05.) hatarozatival 9 igen, egyhangi szavazattal
a kozgyiilésnek elfogadasra javasolja.

A Miiszaki Bizottsag 2022. december 6-i iilésén megtargyalta, és 149/2022. (X11.06.)
hatarozatdval egyhangiilag - 14 igen szavazattal- elfogadasra javasolta a kozgyiilésnek.

A Gazdasagi Bizottsag 2022. december 7-1 iilésén hozott 161/2022. (XI1.07.) hatarozataval az
eloterjesztést 13 igen, egyhangi szavazattal tdmogatta.

Kérem a tisztelt Kozgyiilést, sziveskedjen dontést hozni a Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlan
ertekesitésére vonatkozo ingatlan-eladasi palyazat kiirasarol.

Hatarozati javasiat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgyiilése a nemzeti vagyonrél
szol6 2011, évi CXCVL torvény, és az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyair6l sz616 4/2013. (I1.08.) 6nkormanyzati rendelet eléirasa alapjan
nyilvanos ingatlan-eladasi palyazat lefolytatasaval kivanja értékesiteni Zalaegerszeg Megyei
Jogl Véros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezd Zalaegerszeg 178/2 hrsz-i (volt
Edelmann-nyomda) ingatlanat az alabbiak szerint:

. . Palyazati
Ingatlan Megnevezés Ingftlan Indu!o brutté biztositék
(Zalaegerszeg) teriilete vételar ..
dsszege
(Zé\l/czgs/; ig W1, | Kivettizem | 1hal.174m? | 555.000.000,- Ft| 10.000.000;

A palyazati ajanlatokat ,,Zavodszky u. 1.” jeligével, zart boritékban lehet benyujtani.

ZMJV Onkormanyzata a ZMJVK 254/2016.(XIL.15.) hatarozat alapjan 2016. december 20-an
hatdrozatlan idejli bérleti szerzodést kotott a Zalaegerszegi Varosfejleszté Zrt-vel (Székhely:
8900 Zalaegerszeg, Siit6 u. 4. 1/11.; Cégjegyzékszam: 20 10 040187). Ezen kozgyiilési
hatarozat és bérleti szerzdés alapjan a Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. tobb albérleti
szerzOdést kotott az ingatlanra vonatkozoan.

A fentiek alapjan az ingatlant jelenleg a bérld, illetve albérldk hasznaljak.

Palyazati feltételek:

- A palyazat elbiralasi szempontja: a megajanlott vételar. Nyertes ajanlati ar a legmagasabb
ajanlati ar. Az induld vételar osszegébe csereingatian vagy barmilyen ellenérték, koltség,
stb. beszdmitasara nincs mod.

- A pélyazati indulé amal alacsonyabb Gsszegii vételi ajanlat érvénytelen.

- Az ajanlattevonek az ajanlata benyunjtasaval ajanlati kotottsége keletkezik a palyazat

rrrrr

- Az 6nkorményzat a palyazaton valo részvételt 10.000.000,- Ft palyazati biztositék eldzetes
megfizetés¢hez koti. A palyazati biztositék 6sszegét az Snkormanyzat OTP Banknal vezetett
11749008-15432704 szami bankszamlajara kell befizetni vagy atutalni legkésébb a
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palyazati ajanlatok benyujtasi hataridejéig. A pélyazati biztositék eredményes palyazat

esetén el6legnek mindsiil, és beleszamit a vételarba.

= A péalyazati kiirds esetleges visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének vagy a
palyazati eljards eredménytelenségének megéllapitisa esetén a palyazati biztositék
kamatmentesen visszajar 15 napon beliil.

= Eredményes palyazati eljaras esetén a nem nyertes ajanlattevék esetében a megfizetett
palyazati biztositék az eredményhirdetést kovetd 15 napon belill kamatmentesen
visszajar. :

= Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a nyertes palyazati ajanlattev) a palyazati
ajanlatat az ajanlati kotottség idGtartama alatt visszavonja.

- A palyazati ajanlatok bontasat és értékelését kiilén bizottsag végzi.

- Amennyiben a palyazati kiirasra tobb érvényes palyazati ajanlat érkezik, a legmagasabb
(nyertes) ajanlati 4&r meghatarozasa érdekében licitre keriil sor. A licit lebonyolitasara a
palyéazati ajanlatok bontasat és értékelését végzo bizottsag altal meghatarozott modon keriil
sor, a licit levezetését a bizottsag vezetdje végzi.

- Az ingatlan értékesitése a palyazati ajanlatok érté¢kelése soran megallapitott legmagasabb
Osszegili vételi ajanlatot add (nyertes) ajénlattevd részére torténik. A vételar Gsszege
megegyezik a legmagasabb Osszegii vételi ajénlat dsszegével.

- Az ingatlan-eladasi palyazati eljaras els6 alkalommal tortén6 lefolytatésa esetén
= a palyazat kiirasanak hatarideje: 2023. januar 16. (hétfo).
= apalyazati ajanlatok benyujtasi hatarideje: 2023. aprilis 17. (hétfo) de 10:00 ora.

a palyazati ajanlatok bontasasanak ideje: 2023. aprilis 17. (hétf6) de. 10:00 ora.
= a palyazati ajanlatok értékelésének ideje: 2023. aprilis 17. (hétfd) de. 10:30 ora.

- Az esetlegesen szitkséges Gjabb palyazatok kiirasa esetén a palyazati hataridoket (ajanlatok
benytjtasa, ajanlatok bontasa, ajanlatok értékelése) a polgarmester jogosult meghatarozni.

- Az onkorményzat 5 (6t) munkanap hianyp6tlasi lehetOséget biztosit az ajanlattevok részére
a benyijtott ajanlatok esetlegesen sziikséges kiegészitése, pontositasa érdekében.

- A palyazati eljaras eredményérdl az onkormanyzat irasban értesiti a palyazokat.

- A pélyazaton nyertes ajanlattevonek (vevonek) a palyazati eredményhirdetéstdl szamitott 30
napon beliil adasvételi szerzédést kell kotnie az onkormanyzattal.

- Az adasvételi szerz6dés alairasakor a nyertes ajanlattevonek (vevonek) nyilatkoznia kell
arrdl, hogy igényt tart-e az albérleti szerzodések, és a bérleti szerz6dés megsziintetésére. A
palyazaton nyertes ajanlattevd (vevd) tudomasul veszi, hogy az albérleti szerzodések, és a
bérleti szerz6dés megsziintetéséhez az Gnkormanyzatnak legalabb 120 napra van sziiksége.

- A vételar kiegyenlitése — beleértve annak részosszegeit is — kizérélag pénzben, az
oénkorméanyzat OTP Banknal vezetett 11749008-15432704 szamu bankszamlajara torténd
banki atutalassal torténhet.

- Vevoinek tudomasul kell vennie, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény
14. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormdnyzat tulajdondban 1évd, 5 millié forint vagy azt
meghaladd értékil ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mads jogosultat megel6zd
elévasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a Magyar
Nemzeti Vagyonkezelo Zrt. altal kiadott allami eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat
rendelkezésre allasa vagy a jognyilatkozat megtételére rendelkezésre allé 35 napos hataridé
eredménytelen eltelte.

- A pélyazaton nyertes ajanlattevé (vevs) az adasvételi szerzodés hatalybalépését kovetd 30
napon beliil koteles a vételar 1. részletét (legalabb 50 %-at) megfizetni, amelybe beleszdmit
a 10.000.000,- Ft palyazati biztositék Osszege.

- A Zalaegerszegi Varosfejleszto Zrt-nek az adasvételi szerzodésben foglaitak szerint
intézkednie kell az albérleti szerzddések iigyében, az dnkormanyzatnak pedig a bérleti
szerzodés ligyében.

- A vételar 2. részletét (legfeljebb 50 %-at) legkésobb az adasvételi szerzodés hatalyba lépését
kdvetd 1 éven beliil kell megfizetni.

- Az onkormanyzat az adasvétel: szerz6désben a vételar teljes Osszegének kiegyenlitéséig
tulajdonjog fenntartast, a vételar teljes Gsszegének meghatarozott idore térténé meg nem
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fizetése esetére pedig elallasi jogot kot ki. Ebben az esetben az 6nkormanyzat egyoldala
irasbeli nyilatkozattal gyakorothatja elallasi jogat. Az elallasi jog gyakorlisa esetén a
palyazati biztositék dsszege nem jar vissza a palyazaton nyertes ajanlattevd (vevd) részére.
- Az ingatlan birtokbaadésara a vételar teljes 6sszegének megfizetését kovetd 8 napon beliil
birtokbaadasi jegyzékonyv felvételével — keriil sor.
- A tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetése a vevl kotelezettsége €s
koltsége, az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségek és illetékek a vevét
terhelik.

A pélyézati ajanlatnak tartalmaznia kell:

- Palyazo nevét, cimét.

- Az ingatlanok pontos meghatarozasat, a palyazé ajanlatat a vételarra, amely a kiinduld arnal
kevesebb nem lehet.

- Nyilatkozatot a pélyazati feltételek elfogadasarol és az ellenszolgaltatas teljesitésére
vonatkozo kotelezettség vallalasarol.

- A palyazati biztositék megfizetését igazolo dokumentum masolatat.

- A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI toérvény alapjan a nem természetes személy
palyazonak nyilatkoznia kell, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil.

A kozgytilés hozzajarul, hogy az ingatlaneladas sikere érdekében ingatlankdzvetitéi
szolgaltatas igénybevételére is sor keriiljén. Az ingatlankdzvetitoi szolgaltatasi dij pénziigyi
fedezetét az Snkormanyzat 2023. évi koltségvetésének terhére kell biztositani.

A kozgyiilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az ingatlan-eladasi palyazat — sziikség
szerint ismételt — kiirasarol, és egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy eredményes
palyazati eljaras esetén — alairja az adasvételi szerzodést.

Hatdridé: adasvételi szerz6dés megkotésére: 2024. janius 30.
Felelds: Balaicz Zoltan polgarmester

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilése felkéri a Zalaegerszegi
Varosfejlesztd Zrt. (8900 Zalaegerszeg, Siitd u. 4. 1/11.) vezérigazgatojat, hogy amennyiben a
Zalaegerszeg 178/2 hrsz-0i ingatlan eladasi palyazata eredményesen zarul, az adasvételi
szerzodésben foglaltak szerint intézkedjen az albérleti szerzodések iigyében.

Hatdridg: 2024. janius 30.
Felelos:  Zalaegerszegi Varosfejlesztd Zrt. vezérigazgatija

3. Zalaegerszeg Megyei Jogh Viros Onkorményzata Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy amennyiben a Zalaegerszeg 178/2 hrsz-u ingatlan eladasi palyazata
eredményesen zarul, az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint intézkedjen a Zalaegerszegi
Viarosfejlesztd Zrt-vel kotott bérleti szerz6dés tigyében.

Hatdridd: 2024. jonius 30.
Felelos: Balaicz Zoltan polgarmester

Zalaegerszeg, 2022. december 2.

polgdarmester
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Utcakép (Gocseji ut feldl)

i i

;AP B —

s e
B

Utcakép (Zavodszky utca feldl)
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2/a. melléklet

Nem hiteles tuiajdoni lap Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o Zala Megyei Korminyhivatal [=]
-g Zalacgerszeg 8000 Zaisegerszeg, Mirtirok v 35-39 OMal: 12 @ 5‘
= Nemn biteles tulajdoal lap - Szemle mésolat
Megrendelés 2zim:30005/86395/2022 'ﬂ
: 2022.11.22 @ .ﬁ
§ ZALALGEREIEG Szektok : g
= Belterialet 178/2 helyrajzi szém
LRESZ ',U!'
1. Az ingatlan adatai:
alséezloet adatok terilet kat.t.jév. 4 Efly adatok
miveldwi dg/kivatt magnavezés/ nin.o ha a2 k.Eill. . kat. jov
@. n2 k.£ill
. Kivett izen ] 1.11M4 i
D.RESZ
3. tulajoni hinyad: 1/1
bajegyz8d hatérorat, drkezdmi id&: 32053/3/2022 .01 .17
jogeim adhsvétel

wtalis IXI /2.

jogaliaw: tulajdonocs

adv: ZALAEGERSZEC MEGYEI JOG0 VAROS CNKORMANYZATA
cimi 9900 BALREGERSZEG Kommukh Lajos utca 17-19.
torzaazdm 15734453 i

OLRES
1. bejagyzé hathrozat, érkazémi icdd: 32982/2/2012.0¢2.
eredeti hatbérozat: 7020/1%75.12.02

fpiténi magassdgi korlitozis
Mimzaki Cwztély 20 m-re. @

jogomul
név: VEAROSI TNWACS Vb.
cim 1 @900 ZALARGERSZEG Nommuth Ot 1%

2. bejegysé hatdrozat, drkezdsi idb: 33X 12.02.135
erecet: hatérozat: 37028/1989.11.07

Epitémi magasmiéqi korlitorzism &

55 m=ra. ;

jogesult)
névi MAGYAR FOSTA BAT.EECSI aACA téczmazin: 10306008
cim 1 7646 PEC3 Jokai er Gt

61 32982/2/2012.02.13

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mbijdoni lap

4. bejegyzd hatirozat, érkew
aredets hatirozat: ?'}

Onillé sziwagas baje

sdms 1dd: 32992/2/2012.02.13

7. bajeagysd hatdr
Onillé llw@ﬂ‘l keletkezatt & 178 halyrajzi szimd ingatlan megozzthzibdl.
Folvtatis 2 kivethezd lapon
-\ ;

Nem hiteles tulajdons lap

Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tukjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2/b. melléklet
Nem hiteles tubjdoni lp Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni kap
'H ) . ‘H
© Zala Megyei Kormibnyhivatal d [=]
% Zalsegrrszeg 8900 Zalacgerszeg, Mittirok u 35-39. Oldats 229 éﬂ
" Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat \
Megrendelts s24m:30005/86395/2022 } 'ﬂ
s 2022.11.22 e .ﬁ
ﬁ SALAEGERGIEG Szektor : g
Z palterilat 178/2 holyrajei szén ¥ :
Polvistas az el beordl P
ONLRESZ s
#. bejegyzd hatirozat, érkezé=mi idd: 36281/2014.04.02
Vaze ték jog
385 m2-re;.
jogosult:
név: E.0N ESZAK-OUNANTOLI ARAMHALOZATY 2RT. torzeszam: 10741980
cim 1 9027 GYOR Kandé Kilmin utea 11-13.

Bz a tulajdoni lap kozigazgatimi hatésdgi eljirés cdljibél ke Lt &iaddsra. Whsra nem

hazznélhatd,

TULAJDONI LAP VEQE

Nem hiteles wlajdoni lap
Nern hiteles wilajdord lap

Nem hiteles tuljdoni lap
®
-~
".‘,.
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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3. melleklet

ZESZ térképrészlet (Zalaegerszeg 178/2 hrsz)
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) 4/a. melleklet
Ertékbecslés kivonata

Forgalmi érték megallapitasa
a Zalaegerszegi Megyei Jogu varos Polgarmesteri

Hivatala részére

a 8900 Zalaegerszeg, belteriilet hrsz 178/2 hrsz alatt talalhaté izem 1.1174 m?

terillete és felépitményei, értékelt tulajdoni hanyad: 1/1.

Készitette:
Talabér Laszlé
ingatlanvagyon értékeld

Késziilt 2 példanyban.
| példany megbizoi
1 példany irattar

Zalaegerszeg
2022.09.13.

VoL - (ol ¢
E-288/250
Lo e e
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) 4/b. melléklet
Ertékbecslés kivonata (folytatas)

8900 Zalaegerszeg Zavodszky utca 1.

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizd neve:

Zalaegerszegi Megyei Jogi véros Polgdrmesteri Hivatala

Megbizo cime:

Kossuth Lajos utca 17-19.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

8900 Zalaegerszeg belteritlet hrsz 178/2

cime természetben: 8900 Zalaegerszeg Zavodszky utca t.
helyrajzi szam: 17872

tipusa: kivett izem

funkeidja: telephely, iizem, irodahaz

Megbizas célja: forgalimi érték meghatirozasa
Entékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hinyad: 111

Ertékelés hatamapja:

2022. szeplember 13.

8900 Zalaegerszeg belterlilet hrsz 17872

Eifogadott végsd értékek dsszesen:

I Fajlagos nent$ forgalmi énék 178/2 hrsz: 555.000.000,- Ft J

Az értékek netté értékek, AFA-t nem tartalmaz. Az AFA-tartalom a torvényi elsirisoknak
megflelelden. Az értékeld az igyfél adé-alanyisdgit nem vizsgilta. Amennyiben az ingatlan
értékesitésre keriil, akkor annak szémviteli céli elszdmoléisandl figyelembe veendd végsd piaci
értékét mutatja,

A megéllapitott értékek igény-, permentes allapotra vonatkoznak.

Az ériékbecstés korlitozd feltételezéseinek figyelembe véiele mellett villalkozdsom teljes korii
felelosséget véllal a szakvélemény tartalmira. A rendelkezésre 4116 adatok és informaciok alapjdn a
helyszini szemlét kdvetden a tapasztalt kdrlilmények figyelembevételenek mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjogénak forgalmi értéke teher, per és igénymentes dllapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatdrnaptd] szdmitott maximum 180 napig érvényesek. A fentickben meghatdrozoit

érvényességi idon il a szakvélemény akiualizildsa, illetve 0j szakéndi vélemény készitése szlikséges.

2. oldal, &sszesen: 10
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4/¢c. melléklet

Ertékbecslés kivonata (folytatas)

8900 Zalaegerszeg Zavodszky utca 1.
8900 Zalaegerszeg belteriilet hrsz 178/2

Az értekbecslésben rijgeitert megallapitisok, kévetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitdsra, azokat csak a részletes énékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Zalaegerszegi Megyei Joga viros Polgdrmesteri Hivatala megbizisibél a
Zalaegerszegi Megyei Jogii viroes Polgarmesteri Hivatala részére késziilt. irasos hozzijirulisom

¢és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb célit felhaszndldsihoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok & a helyszini szemle alapjdn az ingatlan beazonosithaté, a vizsgalt

ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.
A helyszini szemle sordn az ingatlan kilsd szemrevételezésére kerilt sor

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi értékbecslol jogosultsiggal

rendelkez6 szemeély velt részt:

Talabér Laszlo | OKI 53 341 01

A

3. oldal, Gsszesen: 10
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